ACUERDO No. 12 DEL 2000
( )

“Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Zipaquira y se dictan otras disposiciones”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA,
en uso de sus atribuciones constitucionales y legales,
en particular las conferidas en los articulos 311° y 313° de la Constitucion Politica
y en las leyes 388 de 1997, 152 de 1994, 136 de 1994, 99 de 1993, 09 de 1989
y el Decreto Ley 1333 de 1986,

ACUERDA:

TITULO |
DISPOSICIONES INICIALES

CAPITULO |
ADOPCION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 1 .- ADOPCION DEL PLAN. Adoptase el Plan de Ordenamiento Territorial

para el Municipio de Zipaquira consignado en los siguientes Titulos, Capitulos, Articulos
y Paragrafos. Hacen parte integral del mismo, el Documento Técnico de Soporte, el

Documento Resumen y los siguientes Planos Oficiales:

NookrwhE

8.

9

Planos del Componente General:

G-01: Jurisdiccién y Limites.

G-01A: Division veredal propuesta

G-02: Zipaquird y su Area de Influencia. Vision urbano regional.

G-03 A: Clasificacion del Suelo - Municipio.

G-03 B: Sub - Clasificacion del Suelo. - Municipio

G-03 C: Detalles de suelos: urbano, de expansion y suburbano alrededor de la
Cabecera Municipal.

G-03 D: Detalles de Suelo Suburbano de Centros Poblados.

G-03 E: Detalles de Suelo de Proteccion en la cabecera municipal y alrededores.

10.G-04 A: Zonas de Amenazas nhaturales — Municipio.
11.G-04 B: Zonas de Amenazas naturales — Urbano.
12.G-05: Estructura Urbano — Rural e Interurbana.
13.G-06: Patrimonio.

14.G-07: Modelo de Ocupacion del Territorio Municipal.

2. Planos del Componente Urbano:

1. U-01: Sintesis Estructura Urbana
2. U-01 A:  Estructura Verde Urbana.
3. U-01B: Estructura vial Urbana

4,
5
6
7

U-01 B a: Perfil Autopista Regional - Invias

. U-01 B b: Perfil Via Alameda del Zipa
. U-01 B c1: Perfil Via de Acceso a la ciudad — Alternativa 1
. U-01 B c2: Perfil via de Acceso a la ciudad — Alternativa 2
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8. U-01 B d: Perfil avenidas secundarias

9. U-01 B e: Perfil Via Interna Barrial

10.U-01 C:  Estructura de equipamentos urbanos.

11.U-02 A: Infraestructura de Servicios publicos Domiciliarios. Acueducto
12.U-02 B: Infraestructura de Servicios publicos Domiciliarios. Alcantarillado

13.U-03: Proyectos Estratégicos.

14.U-04: Densidades y Alturas.

15.U-05: Areas Morfolégicas Homogéneas. Vocacion.
16.U-06: Tratamientos urbanisticos.

17.U-07: Determinacion de areas objeto de Planes Parciales.
18.U-08: Lineamientos del Plan Parcial del Centro Historico.
19.U-09: Areas generadoras de Plusvalia.

3. Planos del Componente Rural:

1. R-01: Zonas de Manejo y Usos del Suelo.

2. R-02: Proyectos Estratégicos Rurales.

4. Planos de Soporte

1. PS-01: Escenario 1:: Desarrollo Disperso

2. PS-02: Escenario 2:: Desarrollo Concentrado

3. PS-03: Escenario 3:: Desarrollo Mixto

4. PS-04: Escenario 3A:: Desarrollo Mixto Polinucleos

5. Planos de Perimetros

1. PS-05: Situacion Existente

2. PS-06: Perimetro Aprobado

3. PS-07: Suelo Urbanizado, Suelo por Desarrollar

4. PS-08: Propuesta del POT

5. PS-09: Reduccion del Perimetro Actual

6. Planos de Terrenos de Propiedad Publica

1. PS-10: Terrenos de Propiedad Publica General

2. PS-11: Terrenos de Propiedad Publica — Sector La Fraguita
3. PS-12: Terrenos de Propiedad Publica — Usos Propuestos POT

7. Planos anexo 4 Mojones de Perimetros
1. AP-01: Perimetros

El Documento Técnico de Soporte contiene la Propuesta de Formulacion, junto con sus
respectivos anexos que incluyen andlisis, registros fotograficos, estadisticas y
documentos que ilustran la situacion actual del municipio.

El Documento Resumen contiene la memoria explicativa de los objetivos, metas,
estrategias y politicas del Plan, asi como las principales intervenciones, proyectos y
programas que sintetizan la propuesta de ordenamiento del territorio municipal.

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION. EI presente Plan de Ordenamiento
Territorial es aplicable a todo el territorio del Municipio de Zipaquird, de conformidad
con los limites establecidos en las ordenanzas y decretos departamentales que asi lo
determinan, los cuales se sefialan en el Plano No. G-01: Jurisdiccion y Limites.
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ARTICULO 3°.- DEFINICION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

De conformidad con el Articulo 9° de la Ley 388 de 1997, El Plan de Ordenamiento
territorial es “el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo
fisico del territorio y la utilizacién del suelo”.

TITULO Il
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN

CAPITULO I
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 4.- DEFINICION DEL COMPONENTE GENERAL. El Componente General
abarca la totalidad del territorio municipal y prevalece sobre los demas componentes.
Esta comprendido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de largo
plazo.

ARTICULO 5.- CARACTER Y VIGENCIA DE LAS NORMAS. Las normas consignadas
en el presente Titulo, tienen caracter de normas urbanisticas estructurales y, por tanto,
una vigencia de tres (3) periodos constitucionales de la administracibn municipal,
contados a partir del proximo periodo constitucional, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 28, numeral 1°, de la Ley 388 de 1997.

Las normas urbanisticas estructurales prevalecen sobre las normas urbanisticas
generales y complementarias, las cuales deben ajustarse a los contenidos de éstas sin
contravenir los contenidos establecidos.

Las Normas Urbanisticas Estructurales no podran ser modificadas con anterioridad a la
vigencia establecida y, su modificacion solamente puede ser emprendida con motivo de
la revision general o parcial del Plan de Ordenamiento Territorial, siguiendo el mismo
procedimiento de aprobacion previsto en los Articulos 24 y 25 del la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO UNICO:

En caso de requerirse una revision con anterioridad al plazo previsto en el presente
Articulo, deberéa tenerse en cuenta lo dispuesto en el numeral 4° del Articulo 28 de la
Ley 388 de 1997.

ARTICULO 6.- VOCACION FUNCIONAL DEL MUNICIPIO. El Municipio de Zipaquira
pertenece al Departamento de Cundinamarca, y esta localizado en la region central del
pais en la Sabana de Bogota, a 49 kilometros al norte de la capital del pais.

Su localizacién geografica estratégica, como cabeza o nucleo de servicios de una
region conformada por tres areas geograficas y socioeconémicas (Valle de Ubaté,
Pacho, Rionegro y Sabana Norte), su cercania con Bogotd y con los centros de
desarrollo industrial de Tocancipa y Sopd, asi como sus fortalezas en la produccion
agropecuaria, minera y sus tradiciones historicas y culturales reflejadas principalmente
en su patrimonio arquitectonico, urbanistico, histérico, natural y paisajistico y, en la
prestacion de servicios educativos y culturales, le han permitido consolidarse como un
polo de desarrollo regional.

Igualmente, Zipaquira esta calificado en el ambito nacional en una jerarquia urbana de
polos regionales, como “Centro de Relevo Principal”’, segun documento oficial del
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IGAC, Atlas de Colombia. 1992. Esta localizacion y situacion geografica esta ilustrada
en el Plano G-02: Zipaquirdy su Area de Influencia. Vision urbano regional..

Las propuestas de ordenamiento definidas en el presente Acuerdo buscan concretar en
el territorio dicha vocacion funcional, enfatizando la consolidacién de las siguientes dos
funciones para su desarrollo socioeconémico y cultural:

1. Centro de Produccién Econdmica, potenciando los sectores de la Agro —
industria, minero, turistico y comercial, los cuales constituyen el empuje de su
desarrollo econémico.

2. Centro de Desarrollo Cultural, fortaleciendo, incrementando y complementando la
prestacion de servicios educativos de ensefianza media, técnica y universitaria, asi
como promocionando su patrimonio arquitectdnico, urbanistico y ecoldgico que le
permitan intensificar su desarrollo turistico.

ARTICULO 7.- POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE FORTALECIMIENTO
DE ZIPAQUIRA COMO POLO REGIONAL. - Vision regional del desarrollo
municipal -. Con el objeto de potenciar las ventajas comparativas que posee el
Municipio de Zipaquira dentro de su region (area de influencia), se establecen las
siguientes politicas, junto con sus respectivos objetivos y estrategias:

1. Desarrollo Agropecuario Industrial e Industrial .

Esta politica tiene como objetivo el fortalecimiento y el mejoramiento en la
produccion, transformacién y comercializacion de los productos originarios del
Municipio, con el fin de impulsar una productividad econémica competitiva dentro de
la regidn. Para su desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

e Determinacion de un sector suburbano para la conformacion de un distrito
Agropecuario — Industrial e Industrial, con el fin de promocionar empresas de
produccion agro—industrial, centros de investigacion y desarrollo tecnologico para
mejor aprovechamiento de los suelos, conformacion de puntos de ventas de insumos
(Agro — puntos), generacion de espacios para incubadoras de empresas, que
permitan la conformacién de nuevas agro - industrias.

e Impulso en la construccién de equipamientos de cobertura regional, especialmente
centros de acopio y de comercializacion de productos.

e Mejoramiento de las condiciones de accesibilidad del casco urbano con respecto al
municipio y la region.

2. Desarrollo Turistico:

Esta politica tiene como objetivo la promocion y la oferta de atracciones y servicios
turisticos para la region. Para su desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

e Recuperacion y preservacion de los diversos elementos del patrimonio natural,
arqueoldgico, urbanistico y arquitecténico, e incluirlos en el mercado de oferta
turistica en el municipio.

e Conformacién de circuitos turisticos y ecolégicos aprovechando el patrimonio
ecologico, arqueoldgico, arquitectonico y urbanistico existente en el municipio y
buscando integrar la catedral de Sal (monumento de reconocimiento internacional) al
centro historico.
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e Consolidacion de una politica de mejoramiento del espacio publico, servicios
publicos, equipamientos y preservacion del paisaje que determinen una mejor
calidad de vida.

e Construccion de infraestructura turistica, que permita complementar las actividades
turisticas.

3. Desarrollo Cultural, educativo, artistico y deportivo:

Esta politica tiene como objetivo impulsar la recuperacion y la construccion de
nuevas infraestructuras culturales, educativas, artisticas y deportivas Para su
desarrollo se prevé una estrategia de ejecucion de proyectos que permitan concretar
dentro del territorio la funcionalidad del municipio como Centro de Desarrollo
Cultural. Estos proyectos son: museo, centro de convenciones, biblioteca, centro
universitario — tecnoldgico y ciudadela olimpica.

ARTICULO 8.- POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. - Vision interna del desarrollo Municipal. El
ordenamiento territorial propuesto en el presente Acuerdo para el Municipio de
Zipaquira, esta orientado por las siguientes politicas, objetivos y estrategias:

1. Proteccién y preservacion de ecosistemas y manejo adecuado del Sistema
Hidrico.

Esta politica tiene como objetivo la proteccion de los recursos naturales y paisajisticos
existentes, asi como la preservacion de cuencas y zonas productivas de agua. Para su
desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

¢ Delimitacion de las rondas hidricas principales.
e Manejo integral de las cuencas.
¢ Delimitacion de areas forestales y protectoras.

e Delimitacion de areas de paramo.

En armonia con la declaracion de interés ecoldgico nacional establecida en el articulo
61 de la Ley 99 de 1993 para la Sabana de Bogota, sus paramos, aguas, valles
aledafos, cerros circundantes y sistemas montafiosos, el manejo de estas areas dentro
del Municipio de Zipaquira, debe conducir a su proteccion y preservacion, teniendo en
cuenta que las cuencas hidricas son estratégicas en la prestacion de servicios
ambientales para la region, y su destinacion prioritaria sera la agropecuaria y forestal.

2. Determinacion del aprovechamiento y manejo del suelo dentro de una
estrategia de desarrollo sostenible.

Esta politica tiene como objetivo orientar el manejo adecuado para la utilizacion de los
suelos urbanos y el aprovechamiento de los suelos rurales, de manera que hagan
viable el desarrollo de la vocacion funcional del municipio definida anteriormente. Para
su desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

¢ Definicion de normas urbanisticas para el desarrollo de usos urbanos.
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e Definicion de usos y manejos del suelo productivo rural.

e Determinacion de proyectos estratégicos dentro de los suelos urbano y rural que
permitan concretar las acciones requeridas en el territorio municipal para su
adecuado desarrollo econdmico y sociocultural.

3. Construccién y consolidacion de un sistema del espacio publico como el
elemento estructurante del ordenamiento territorial.

Esta politica tiene como objetivo rescatar, recuperar e implantar elementos que
conformen una estructura del espacio publico con el objeto de reordenar y jerarquizar el
espacio urbano existente. Para su desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

e Determinacion de disefios paisajisticos para los elementos constitutivos del espacio
publico.

¢ Definicion de polinucleos, como elementos estructurantes de zonas del territorio y de
dotacion de servicios a la comunidad.

e Incorporacion de los elementos naturales, tales como arborizacidbn y cuerpos
hidricos, conformando una estructura verde o “hilos verdes” que articulen el territorio.

4. Determinacion de un modelo de ocupacién equilibrada del territorio.

Esta politica tiene como objetivo la determinaciéon de un modelo de ocupacion del
territorio arménico con las condiciones ambientales y ecoldgicas del municipio. Para su
desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

e Compactacion de los nucleos urbanos existentes, controlando su expansion urbana.
e Determinacion de areas para explotacion agropecuaria y minera.

e Determinacion de areas para el desarrollo agropecuario industrial e industrial.

ARTICULO 9.- VISION AMBIENTAL REGIONAL. El ambito ambiental de un territorio lo
constituyen los ecosistemas estratégicos que transcienden los limites de las
jurisdicciones geopoliticas, los cuales requieren de manejos integrados para su
preservacion y el mantenimiento del equilibrio y de la sostenibilidad de los territorios.

Con el fin de dar un marco ambiental que permita abrir un espacio de concertacion
regional el cual dependera del desarrollo del respectivo Plan Regional con los
municipios que comparten estos ecosistemas se determinaron los siguientes temas los
cuales deberan desarrollarse durante la vigencia del presente Acuerdo:

Manejo de la cuenca del Rio Bogota.

Manejo de los ecosistemas del Paramo de Guerrero.

Manejo de la disposicion final de basuras.

Manejo del aprovisionamiento de agua para la Planta Regional de Cogua.

ARTICULO 10.- ACTUACIONES INTEGRALES ESTRATEGICAS QUE
DESARROLLAN LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO PARA LA CONSOLIDACION
DE LA VOCACION DE ZIPAQUIRA COMO POLO REGIONAL. Con el objeto de
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consolidar la vocacién funcional del Municipio de Zipaquird como un Polo de desarrollo
Regional — Centro Cultural y Agropecuario - Industrial e Industrial, se establece la
realizacion de las siguientes Actuaciones Urbanisticas Integrales, las cuales se
desarrollardn mediante macro — proyectos, con el fin de garantizar un impacto
estructural sobre las politicas de ordenamiento definidas en los articulos precedentes.

La propuesta de estas Actuaciones Urbanisticas Integrales se realiza conforme a lo
determinado en el numeral 1.2 del Articulo 12 de la ley 388 de 1997, asi como en los
Articulos 113 y 114 de la citada Ley sobre las actuaciones urbanas Integrales y los
macro proyectos urbanos, respectivamente.

Se definen las siguientes Actuaciones Urbanisticas Integrales las cuales estan
sefaladas en el Plano No: U-07: Determinacion de areas objeto de Planes
Parciales.

1. Recuperacion Urbanistica del Centro Histérico:
Esta Actuacion Urbanistica Integral tiene los siguientes objetivos:

e Fortalecer la vocacién funcional del municipio como Centro de desarrollo Cultural,
promocionando su patrimonio arquitectonico y urbanistico que le permitan intensificar
su desatrrollo turistico.

e Desarrollar las intervenciones generales sobre el espacio publico que permitan
mitigar el deterioro urbanistico en que se encuentra el Centro Histérico de la ciudad
(declarado como Monumento nacional).

e Recuperar y reorganizar el espacio urbano.

La formulacién y adopcion del Plan Parcial que adoptara el Macro — Proyecto, estara
orientada por las siguientes directrices:

e Incorporar los analisis y conclusiones del estudio realizado por COLCULTURA, cuya
delimitaciéon fue determinada en la Resolucion No. 002 de 1982.

e Desarrollar las siguiente intervenciones estratégicas, las cuales se encuentran
sefaladas en el Plano No: U-08: Lineamientos del Plan Parcial del Centro
Histoérico.

1.1. Larecuperacion urbanistica de dos ejes estructurales de espacio publico:

Eje No 1: las calles 42 y 52, entre el Parque Central y la Iglesia de Nuestra Sefiora
de los Dolores. La intervencion urbanistica sobre dicho eje implica lo siguiente:

e La recuperacion arquitecténica y urbanistica del espacio publico de la plaza de
mercado, la cual se debera relocalizar.

e Larecuperacion de andenes, sefalizacion y subterranizacion de redes.

e La recuperacion urbanistica y arquitecténica del espacio publico de la actual estacion
del tren.

e La recuperacion urbanistica del espacio publico del Camino a pueblo Viejo.

e La recuperacion urbanistica del espacio publico de la calle que conduce al Parque
Terraplén.



ACUERDO 12/2000 Pg. 8

a) Eje No. 2: las carreras 72y 82 rematando en las Plazoletas de la Floresta y de
Villaveces.

Estas vias tendran un tratamiento prioritario del espacio publico de andenes y
circulacion peatonal, iluminacion subterranea y sefializacion, el cual debera ser acorde
con los valores del centro histérico. Igualmente, se constituiran como los elementos
jerarquizadores y estructurantes de la ciudad, incorporando en un todo los diferentes
espacios publicos representativos con las edificaciones de patrimonio y monumentos
urbanos.

1.2. Larecuperacion de la carrera 10 y de la calle 8, como “Paseos Urbanos” y de
circulacion de trafico importante.

1.3. La recuperacién urbanistica de los sectores de Los Molinos y de los antiguos
hornos de las Salinas. Este Ultimo se debera incorporar al conjunto de la actual Casa
de la Cultura. La recuperacion de estos dos sectores tiene como objetivo la
conformacién de “Puertas de Entrada” al centro histérico de la ciudad, para la
localizacion de un Museo de la Ciudad y de la Historia de la region.

1.4. Renovacion urbana de las manzanas del borde del centro historico.

1.5. Proyecto de construccion del Parque Central (Antigua Plaza de Ferias). Este
proyecto es de caracter paisajistico y comprende el disefio urbano del parque vy la
recuperacion de bordes en sus aspectos arquitectonicos y de espacio publico.

1.6. Propuesta de readecuacion urbanistica para un Centro de Formacion
Continua, en la actual sede del Hospital (el cual sera trasladado). Dicho Centro
comprendera actividades de mediateca, biblioteca y Centros de Investigacién e
Informética, como apoyo al programa de tecnopolis.

1.7. La definicion de un Plan de Trafico que determine las vias para transporte
publico y para trafico de automoviles y prohibir el transito de transporte pesado de
carga en dicha zona. Se deberan definir areas especiales de estacionamientos, ya
sean mediante “Zonas Azules” o areas puntuales de parqueos.

1.8. La determinacidon de los inmuebles que estaran sometidos al Tratamiento de
Conservacion Arquitecténica que se establece en el 0 del presente Acuerdo, con las
respectivas normas que reglamenten dicho Tratamiento Urbanistico y, en especial las
medidas de conservacién y subdivision de los inmuebles, los usos permitidos, el
tratamiento de las fachadas, etc. Igualmente se deberan determinar las normas
urbanisticas Aplicables al Tratamiento de Conservacién Urbanistica, al que estara
sometido este sector.

1.9. La especificacion de los mecanismos e instrumentos de gestion, que
permitiran la ejecucion de las intervenciones estratégicas.

2. Laconformacion del Centro Administrativo La Fraguita.

Esta Actuacion Urbanistica Integral tiene los siguientes objetivos:

e Fortalecer la vocaciéon funcional del municipio como Polo de desarrollo regional —
Centro Cultural.
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e Aprovechar la oportunidad de que el Municipio es propietario de una gran parte de
extension de terreno en el sector denominado “La Fraguita”, en la cual se han ido
desarrollando en forma desordenada proyectos para Entidades Oficiales.

¢ Potenciar la localizacion estratégica del sector dentro del contexto urbano.

La formulacién y adopcion del Plan Parcial que adoptara el Macro — Proyecto, estara
orientada por las siguientes directrices:

2.1. Reordenamiento de actividades que ocasionan impactos ambientales y
urbanisticos nocivos para el sector.

2.2. Estructuracion de un Plan Maestro del Espacio publico. Dicho Plan debe
comprender la definicibn de plazas, plazoletas y parques, asi como el manejo
paisajistico que incluya la arborizacion.

2.3. Conformacion de un Complejo institucional y Cultural de caracter regional,
mediante el desarrollo de proyectos de Centro Administrativo, Centro de Convenciones,
Biblioteca, Museo, Teatro, Sala de espectaculos, Oficinas. Con relacion al Matadero,
éste queda sujeto a un plan parcial para establecer su ubicacion .

2.4. Plan de Gestién, gue incluya los instrumentos y mecanismos para la ejecucion y
promocion del proyecto a escala nacional, regional y municipal.

3. La conformaciéon de un “Cinturéon Verde” de Servicios Culturales e
Institucionales.

El d&mbito espacial de esta Actuacién urbanistica Integral comprende la franja de
terreno de caracter suburbano que bordea al casco urbano del Municipio, la cual
presentara caracteristicas paisajisticas y ambientales conformando un “Cinturén
Verde”, que forma parte esencial de la estructura verde propuesta.

Esta Actuaciéon Urbanistica Integral tiene los siguientes objetivos:

e Fortalecer la vocacion funcional del municipio como Centro de Desarrollo Cultural,
mediante la oferta de proyectos con caracteristicas paisajisticas y ambientales para
el desarrollo de grandes equipamientos de servicios culturales, recreativos e
institucionales, con influencia regional y municipal.

e Delimitar mediante una “Franja Verde” la transicién entre el suelo urbano y rural.

e Establecer una franja ambiental y de espacio verde que permita equilibrar las
demandas ambientales de la ciudad, planteando un corredor verde para biotipos y la
localizacion de un gran sendero (peatonal, ciclistico y ecuestre) que circunvale la
ciudad, asi como la ubicacién de equipamientos de caracter recreativo y deportivo
(Centros turisticos, clubes, parques, etc.) e institucionales (centros educativos, para
la nifiez, ancianos etc).

e La formulacion y adopcion del Plan Parcial que adoptara el Macro — Proyecto, estara
orientada por las siguientes directrices:

3.1. La conformacién de una “masa verde” constituida por grandes areas de
arboles y de espacios verdes recreativos. Lo anterior se constituira mediante
la conjugacién de espacios construidos (20%) y espacios libres (80%).
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3.2.
3.2.1.

3.2.2.
3.2.3.
3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.3.
3.4.

3.5.
3.6.
3.7.

El desarrollo de los siguientes proyectos estratégicos:

Parque Publico de los cerros de Zipaquira. (Sector Noroccidental de la
ciudad).

Parque Publico de la Catedral de Sal.

Franja de proteccion ambiental de las lagunas de Oxidacion

Campus Universitario. (Sector Portachuelo — Via salida a Cajica y Zona
Urbana Norte de Pasoancho).

Equipamientos Recreativos y Culturales. (Sectores de San Antonio y La
Granja). En estos sectores se podran desarrollar usos institucionales: colegios,
centros educativos, centros para la nifiez, centros para la tercera edad, y demas
similares con los anteriores.

Centro Recreativo y Turistico. (Sector Vereda Portachuelo y Quebrada el
Gavilan). En este sector se podran desarrollar usos recreativos tales como
hoteles, hostales, hosterias, centros de convenciones, y demas usos
complementarios que contribuyan con un desarrollo recreativo y turistico de este
sector.

Programa de Reforestacion y Plan de manejo Paisajistico.

Propuesta del sistema integral de aprovisionamiento de agua potable y
manejo de aguas lluvias.

Propuesta del sistema integral de tratamiento de aguas negras.
Propuesta del sistema integral de basuras y tratamiento de desechos.

Plan de Gestion, que incluya los instrumentos y mecanismos para la ejecucion y
promocién de los diferentes proyectos enunciados.

4. La Conformacion del Distrito Agropecuario — Industrial e Industrial.

El ambito espacial de esta Actuacion Urbanistica Integral comprende el sector
suburbano localizado contiguo al sector denominado “La Granja”, en cercania al casco
urbano del Municipio.

Esta Actuacion Urbanistica Integral tiene los siguientes objetivos:

e Fortalecer la vocacion funcional del municipio como Centro de desarrollo Productivo
Agropecuario Industrial e Industrial .

e Disponer de un sector del territorio para la localizacion de agro industrias que
procesen los productos originarios en el municipio y en la regién, de manera que se
fomente y mejore la produccion y comercializacion de los productos.

e Este proyecto solamente podra ser desarrollado entendiendo que la totalidad del
area sefialada en los planos oficiales se entienda como un solo globo de terreno,
pudiendo ser desarrollado y especializado por etapas y sectores urbanisticos.

La formulacién y adopcion del Plan Parcial que adoptara el Macro — Proyecto, estara
orientada por las siguientes directrices con los estudios y planos a presentar a saber:

Disefio urbano del distrito agropecuario -industrial e industrial, que debera ser
planteado a nivel general de todo el globo de terreno sefialado para dicho distrito en el
Plano oficial el cual incluira los siguientes aspectos:
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— Un plan vial con el sefialamiento exacto de unas puertas de entrada (para la
circulacion interna del Distrito Agropecuario -Industrial e Industrial) donde no
pueden ser utilizadas como vias internas ningunas de las vias existentes.

— Un plan de Ocupacién de masas, division predial, espacio Publico y equipamentos.

— Un Plan de Manejo Paisajistico, determinacién de una estructura de espacios
verdes (pargues y manejo de rondas), con una definicion de especies vegetativas y
plano de plantaciones.

— Establecer franjas de control ambiental con un ancho minimo de 15 metros, para los
casos en que se presente colindancia del globo de terreno determinado en los
planos oficiales del presente Acuerdo como Zona Suburbana de Distrito
Agropecuario - Industrial e Industrial con zonas de usos de vivienda,
especialmente, con el desarrollo del Rincon de Barandillas, las cuales tendran una
funcion de barrera de aislamiento entre el uso Agropecuario - Industrial e Industrial
y el de vivienda.

— Desarrollo de los siguientes proyectos estratégicos:

» Centro de investigacion y desarrollo tecnolégico para mejor aprovechamiento de los
suelos.

Puntos de ventas de insumos (Agro — puntos).

Feria de exposiciones de los productos.

Servicios financieros.

Servicios complementarios (cafeterias, restaurantes).

Servicios administrativos.

YVVYY

*

Propuesta del sistema integral de aprovisionamiento de agua potable y manejo de
aguas lluvias.

* Propuesta del sistema integral de tratamiento de aguas negras, de conformidad con
las normas para agroindustrias.

* Propuesta del sistema integral de basuras y tratamiento de desechos.

* Plan de Gestion, que incluya los instrumentos y mecanismos para la ejecucion y
promocién del Distrito Agropecuario - Industrial e Industrial .

El proyecto de Plan Parcial del Distrito Agropecuario - Industrial e Industrial debe
obtener licencia ambiental por parte de la CAR, de conformidad con las normas
vigentes sobre la materia..

4.1. Propuesta del sistema integral de aprovisionamiento de agua potable y
manejo de aguas lluvias.

4.2. Propuesta del sistema integral de tratamiento de aguas negras, de
conformidad con las normas para agroindustrias.

4.3. Propuesta del sistema integral de basuras y tratamiento de desechos.

4.4. Plan de Gestidn, que incluya los instrumentos y mecanismos para la ejecucion y
promocién del Distrito Agropecuario - Industrial e Industrial.

El proyecto del Plan Parcial del Distrito Agropecuario - Industrial e Industrial debe
obtener licencia ambiental, de conformidad con las normas vigentes sobre la materia.
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Establecer franjas de control ambiental con un ancho minimo de 15 metros, para los
casos en que se presente colindancia del globo de terreno determinado en los planos
oficiales del presente Acuerdo como Zona Suburbana de Distrito Agropecuario -
Industrial e Industrial con zonas de usos de vivienda, especialmente, con el desarrollo
del Rincon de Barandillas, las cuales tendran una funcion de barrera de aislamiento
entre el uso Agropecuario Industrial e Industrial y el de vivienda.

PARAGRAFO 1: Las Actuaciones Urbanisticas Integrales determinadas en el presente
Articulo se desarrollardn mediante Macro — Proyectos, los cuales seran formulados y
adoptados mediante Planes Parciales, de conformidad con lo establecido en el Articulo
19 de la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

Su proceso de formulacién, aprobacion y adopcién se regira por lo determinado para
los Planes Parciales en la Ley 388 de 1997 y en sus decretos reglamentarios.

Ademas de las directrices y lineamientos establecidos en el presente Articulo, su
contenido debe ajustarse a lo dispuesto en el articulo 19° de la Ley 388 de 1997 y en
sus decretos reglamentarios.

PARAGRAFO 2 : De conformidad con lo determinado en el inciso 2° del Articulo 113 de
la Ley 388 de 1997, el Alcalde podra solicitar el concurso de la Nacion para el
desarrollo de los Planes y/o de los proyectos establecidos en el presente Articulo, para
lo cual el Ministerio de desarrollo Econdmico determinara en forma especifica y precisa
las condiciones de participacion de las entidades nacionales.

CAPITULO 1l
CLASIFICACION DEL SUELO.

ARTICULO 11.- CLASIFICACION DEL SUELO. De conformidad con lo previsto en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997, el suelo del municipio de Zipaquira se clasifica en
suelo urbano, de expansion urbana y rural. Igualmente se determina el Suelo de
Proteccion (el cual forma parte de los anteriores) y el Suelo Suburbano (el cual forma
parte del Suelo Rural). Las areas que forman parte de estos suelos estadn sefaladas
en los Planos G-03 A: Clasificacion del Suelo - Municipio. Y G-03 B: Sub -
Clasificacion del Suelo.

ARTICULO 12.- SUELO URBANO. Forman parte del Suelo Urbano las &reas
destinadas a usos urbanos que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, las cuales se delimitaron por medio de un
perimetro urbano y de servicios publicos, cuyos mojones y coordenadas se indican en
el anexo 4, Zona Casco Urbano Principal (S-U-1), Tabla 1, Pagina 1; zona Santa
Isabel (S-U-2), Tabla 2, Pagina 5; Zona La Paz (S-U-3), Tabla 3, Pagina 6; Zona Villas
del Rosario (S-U-4), Tabla 4, Pagina 7, estan sefaladas en los Planos: Planos: G-03
C: Detalles de suelos: urbano, de expansion y suburbano alrededor de la
Cabecera Municipal. Y en el Plano AP-01: Perimetros.

ARTICULO 13.- SUELO DE EXPANSION URBANA. Forman parte del Suelo de
Expansién Urbana las &reas destinadas al crecimiento del area urbana.

Se determind como suelo de expansion las areas que rodean al casco urbano del
Municipio, cuyos mojones y coordenadas estan sefialadas en las tablas del anexo 4:
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Zona Altamira (S-E-1), Tabla 5, Pagina 8; Zona San Juanito (S-E-2), Tabla 6, Pagina 9;
Zona San Antonio — Algarra, Tabla 7, Pagina 11; Zona Portachuelo  (S-E-4), Tabla 8,
Pagina 13, tal como se ilustra en los Planos: G-03 C: Detalles de suelos: Urbano, de
expansion y suburbano alrededor de la Cabecera Municipal. Y el Plano AP- 01:
Perimetros.

ARTICULO 14.- SUELO RURAL. Forman parte del Suelo Rural los suelos no aptos
para el desarrollo de usos urbanos y que estaran destinados a usos agricolas,
pecuarios, forestales, mineros y actividades analogas. Igualmente, forman parte de
este suelo, los centros poblados rurales y los ndcleos basicos rurales que
complementan las actividades para el desarrollo de los usos rurales, asi como las areas
de suelo suburbano, definidas en el CAPITULO 17, ARTICULO 90.- SUELO
SUBURBANO. Forman parte del Suelo Suburbano las areas ubicadas en suelo rural,
en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
gue pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso y baja densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios., del presente
Acuerdo.

ARTICULO 15.- SUELO DE PROTECCION. Forman parte del Suelo de Proteccion las
zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases de
suelos que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para
la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgos no
mitigables para la ubicacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de ser urbanizadas.

Para efectos del presente Plan forman parte del suelo de proteccion las areas que se
definen a continuacion:

Las areas que constituyen el Sistema Ambiental Primario relacionado en el TITULO I, CAPITULO V,0,
del presente Acuerdo.

1. Las areas ubicadas dentro del suelo urbano correspondientes al sistema de
proteccion ambiental sefialadas en el Plano G-03 E: Detalles de Suelo de
Proteccion en la cabecera municipal y alrededores.

2. Las zonas de riesgo no mitigables, ya sean que estén ocupadas o no y, que se
encuentran sefialadas en los Planos: G-04 A: Zonas de Amenazas naturales —
Municipio. Y G-04 B: Zonas de Amenazas naturales — Urbano.

3. Las areas de reserva para sistemas de infraestructura de servicios publicos que
formaran parte de las afectaciones.

CAPITULO IV
ZONAS DE AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES.

ARTICULO 16.- ZONAS DE AMENAZAS NATURALES EN EL AREA URBANA.

De conformidad con lo sefialado en el Plano G-04 B: Zonas de amenazas naturales.
Urbano, en el suelo urbano del municipio se presentan amenazas por deslizamiento en
los barrios Bolivar 83 parte alta, Urbanizacion Bosques de Silecia y Tejar Samaria y
amenazas de inundacion en las quebradas del Hospital, La Arteza, EI Amoladero y en
los rios Barandillas y la parte baja del Rio Negro. (Ver anexos Soporte Técnico)
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La caracterizacion de estas zonas, asi como las recomendaciones para mitigar, en
caso de ser posible, las amenazas anteriormente enunciadas, se encuentran sefialadas
en la Tabla 21: ZONAS DE AMENAZAS NATURALES EN EL AREA URBANA del
Documento Técnico de Soporte, el cual forma parte integral del Presente Acuerdo.

La determinacion de las areas vulnerables por contaminacion atmosférica y auditiva,
asi como sus medidas de mitigacion se regiran por las legislaciones vigentes sobre la
materia.

ARTICULO 17.- ZONAS DE AMENAZAS NATURALES EN EL MUNICIPIO.De
conformidad con lo sefialado en el Plano G-04 A: Zonas de amenazas naturales.
Municipio, en el suelo rural del municipio se presentan amenazas por deslizamiento,
inundacién, incendio forestal, fallas geoldgicas y cercania a zonas de explotacion
minera, los cuales, en su mayoria son de impacto ambiental que afectan a la poblacion
residente en dichas areas.

La caracterizacion de estas zonas se encuentra sefialada en la Tabla 22;: ZONAS DE
AMENAZAS NATURALES EN EL MUNICIPIO del Documento Técnico de Soporte, el
cual forma parte integral del Presente Acuerdo.

ARTICULO 18.- REUBICACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS LOCALIZADOS
EN ZONAS DE AMENAZAS O RIESGOS NATURALES O POR CONDICIONES DE
INSALUBRIDAD. Las zonas sefaladas en los dos articulos precedentes que
presenten amenazas Yy riesgos no mitigables y que estén urbanizadas y recibidas a
satisfaccion por el municipio en el momento de la vigencia del presente Acuerdo, seran
objeto de reubicacion mediante un Programa de Reubicacion de Asentamientos
Ubicados en Zonas de Amenazas Naturales No Mitigables, para lo cual se seguiran los
lineamientos formulados en el articulo 34 del presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Los terrenos liberados por las acciones de dichos programas, formaran
parte del espacio publico municipal, y seran destinados para proyectos de forestacion o
recreacion pasiva. De conformidad con lo establecido en el Articulo 121 de la Ley 388
de 1997, estos terrenos seran manejados por la UMATA para su administracion y
cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupacion.

El Alcalde Municipal ejercera las acciones de vigilancia para que dichos terrenos no
sean nuevamente ocupados con viviendas y respondera por este hecho.

ARTICULO 19.- PLAN DE ACCION Y PREVENCION DE DESASTRES. La Prevencion
y mitigacion de desastres constituyen elementos importantes de politica ambiental,
cuya materializacion requiere de una estrecha cooperacion entre instituciones de orden
nacional, regional, departamental y municipal.

El Municipio de Zipaquira debera desarrollar un Plan de Accion y Prevencién de
Desastres, que le permita prever acciones de mitigacion y prevencion a posibles
ocurrencias de desastres ocasionados por amenazas naturales, asi como acciones
para prever emergencias en caso de ocurrencia de desastres naturales. Dicho Plan
debera orientarse por los siguientes lineamientos generales:

e Acciones para prever la ocurrencia y desastres naturales:
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Programa de Recuperacion de rondas y cuerpos hidricos, en zonas urbanizadas.
Programa de forestacion de laderas de colinas.

Programa de recuperacion de taludes.

Programa de recuperacion de escorrentias.

Elaboracion de Estudios especificos (planes sectoriales) que permitan evaluar el
riesgo y vulnerabilidad de personas localizadas en zonas, que segun los planes
generales estan ubicadas en zonas de amenazas naturales.

* K K X ¥

e Acciones para prever emergencias en caso de desastres naturales:

* Programa de capacitacion sobre acciones a realizar en caso de desastres naturales,
el cual debe tener un mayor énfasis en las escuelas y colegios, de manera que se
les inculque a los nifios un comportamiento adecuado, en caso de emergencia por
desastre natural.

* Programa de divulgacion de informacién para prevencion de emergencias en caso
de desastres naturales (afiches y volantes informativos)

* Programa de fortalecimiento de un comité de prevencion de desastres y las
organizaciones de defensa civil y atencion primaria.

* Programa de fortalecimiento del cuerpo de bomberos y el montaje de un sistema
regional para el manejo de incendios forestales.

CAPITULO V
ESTRUCTURA URBANO — RURAL E INTERURBANA.

ARTICULO 20.- CARACTERISTICAS Y COMPONENTES. La estructura Urbano — rural
e interurbana es el conjunto de sistemas primarios que constituyen el soporte ecoldgico
- ambiental del territorio, permiten la articulacién del municipio con la region y con otros
sectores del pais y, otorgan la posibilidad de aprovisionamiento y disposiciéon final de
los servicios publicos domiciliarios.

Esta conformada por los siguientes sistemas primarios: Sistemas Ambiental Primario —
Ecosistemas Estratégicos, Sistema Vial Primario, Sistema Primario de Abastecimiento y
disposicion final de Servicios Publicos Domiciliarios. Estas Areas se encuentran
sefialadas en el Plano G-05: Estructura Urbano — Rural e Interurbana.

ARTICULO 21.- SISTEMA AMBIENTAL PRIMARIO - ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS - COMPONENTE GENERAL.

El Sistema Ambiental — Ecosistemas Estratégicos - es el conjunto de areas que
conforman ecosistemas y constituyen el soporte ecolégico y ambiental del territorio
municipal y regional. Esta conformado por las areas de reserva para la proteccion del
medio ambiente, la conservacién de los recursos naturales y la defensa del paisaje.

Las caracteristicas y recomendaciones para el manejo de estas areas, estan sefaladas
en el numeral 5.1.: EL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES: Su
proteccion y preservacion como fundamento de un desarrollo sostenible, del
Documento Técnico de Soporte que forma parte integral del presente Acuerdo.

Dichas areas son las siguientes:
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1. Area de Reserva Forestal Protectora del Pantano Redondo:

El sector del Pantano Redondo fue declarado como Area de Reserva Forestal
Protectora mediante la Resolucion No. 24 del primero de Febrero de 1993, emanada
por la Presidencia de la Republica. Esta area comprende una extension de terreno de
1361 hectéareas.

Las Areas de Reserva Forestales Protectoras son aquellas de propiedad publica o
privada que se destinan al mantenimiento o recuperacion de la vegetacion nativa
protectora. Su finalidad exclusiva es la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna,
diversidad bioldgica, recursos genéticos u otros recursos naturales renovables.

Esta area pertenece a la cuenca del Rio Bogota y, para su proteccion se prevén los
siguientes usos:

e Uso principal: Conservacion de flora y usos conexos.

e Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
investigacion controlada.

e Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de los usos
compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios.

e Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria e
institucionales. Igualmente, queda prohibido las actividades de tala de bosques,
quemas, cazay pesca.

2. Areas de Paramo:

Las areas clasificadas como de Paramo son zonas ecoldgicas y bioclimaticas referidas
a regiones montafiosas por encima del limite superior del bosque alto andino, cota de
altura 3.500 msnm.

La CAR tiene en curso la delimitacion y declaraciéon de esta zona como Distrito de
Manejo Integrado. En el Municipio de Zipaquird existen zona de paramo en las
veredas de: Paramo de Guerrero, Empalizado y Ventalarga.

Corresponde a las formas de ecosistemas paramo propiamente dicho donde
predominan los frailejones y los pajonales y otras especies arbustivas de estas
altitudes (ver mapa de usos que parte de planos del IGAC).

La Zona de Paramo en el municipio debe tener un manejo integral de proteccion
ambiental de los recursos naturales que permita la regeneracién de la biodiversidad, el
cual debera orientarse por los siguientes criterios:

1. Eliminar los usos agricolas y ganaderos con el objeto de que esta zona se constituya
en un area de reserva que mantenga las condiciones naturales del paramo.

2. Mantener los bosques secundarios y matorrales existentes.

3. Prohibir la siembra de arboles no nativos, asi como sustituir las plantaciones
existentes por especies nativas.
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4. Utilizar abonos organicos y limitar el uso de agroquimicos debido a que es una zona
de facil infiltracion.

5. Evitar la entrada de ganado a pantanos y quebradas.

6. Fomentar la educaciéon ambiental, para crear conciencia de proteccion a los
habitantes de la zona.

7. Determinar mecanismos de gestion financiera e institucional para la compra de las
tierras, su manejo y preservacion

Esta zona pertenece a las cuencas de los Rios Bogota y Suarez y, para su
conservacion y proteccion se preven los siguientes usos:

e Uso principal: Proteccion integral de los recursos naturales.

e Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
investigacion controlada.

e Usos condicionados: Aprovechamiento persistente de productos forestales
secundarios, para cuya obtencion no se requiere cortar los arboles, arbustos o
plantas; infraestructura basica para usos compatibles y captacion de acueductos.

e Usos prohibidos: Agropecuario, industriales, mineria, urbanizacion, institucionales.
Igualmente, se prohiben las actividades de quema, tala de bosques, pesca y caza
que ocasionan deterioro ambiental.

3. Area de Bosque Alto Andino:

Son zonas ecoldgicas y bioclimaticas referidas a regiones montafiosas por encima de la
cota de altura de los 3.100 msnm a 3.500 msnm que incluye la zona de manejo
Especial que supera los 3300msnm, que por sus condiciones topograficas, produccion
de agua usos y estado actual del suelo y de su localizacién estratégica en el territorio
en las zonas altas de montafia conforman un conjunto que exige manejos especiales
dada su vulnerabilidad. Esta ultima zona para su manejo planeacion y desarrollo
responderan a la categoria de manejo Integrado (D:M:l) contemplado en el decreto
1974 del 31 de agosto de 1989 en concordancia con la ley 99 de 1993 en su articulo
61:y el decreto ley 2811 de 1974 y demas normas vigentes.

Dentro del municipio de Zipaquird se localiza en su mayor parte sobre la zona
bioclimatica de la zona alta del bosque andino incluyendo al paramo y subparamo.

Areas de preservacion: son aquellas cuya funcién esta encaminada a garantizar la
intangibilidad y perpetuacion de los recursos naturales con el fin de garantizar la
recuperacion de las aguas, de repoblamiento forestal con especies nativas y demas
recursos conexos. Inicialmente haran parte de estas areas la reserva forestal de
pantano redondo, las areas de paramo, las franjas de preservacién para los relictos de
vegetacion nativa de esta zona Yy en especial el nacimiento de Rio Frio, y las
guebradas del Muerto, Guerrero y Laurel; y otras areas que dentro del plan de manejo
se determinen como prioritarias para la preservacion de los ecosistemas de la alta
montafia.

Areas para la proteccion y la produccion: Estas corresponden a aquellas que
actualmente se encuentran intervenidas con actividades agropecuarias y que requieren
de una planificacion especial para su manejo y administracion. Estas zonas se
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encuentran en los sectores degradados por la erosion producto del inadecuado manejo
de los suelos, actividades mineras, alteracion de los cauces y otras que ameritan la
recuperacion de estos terrenos para su inclusiéon dentro de las areas de preservacion o
de produccidn segun sus caracteristicas particulares.

PARAGRAFO: El municipio adelantara las gestiones pertinentes ante las autoridades
ambientales para que las zonas de manejo especial en concordancia con los planes
ambientales Municipales sean declarados como Distrito de Manejo Integrado sujetos al
decreto 1974 de agosto 31 de 1989.

Para su preservacion y proteccion se prevén los siguientes usos:

e Uso Principal: Salvo las areas de preservacion se permiten los siguientes usos:
Agropecuario tradicional o agropecuario semi intensivo con tecnologias apropiadas,
sujetas estas Ultimas a la determinada area en las areas agropecuarias asi como al
plan de manejo especial y el plan participacién se debe dedicar un minimo del 20%
del predio para uso forestal protector y forestal productor para la formacion de la
malla ambiental. Para llevar a cabo los porcentajes se disefiaran programas de
incentivo a la conservacion y proteccion de los recursos naturales (ver articulo de
compensaciones rurales).

e Usos Compatibles: Investigacion, restauracion ecologica, vivienda del propietario,
de los trabajadores, granjas cuniculas, silvopastoriles, estas ultimas de acuerdo al
plan de manejo y participacion.

e Usos Condicionados. Agropecuarios con tecnologia apropiadas, aprovechamiento
forestal de especies foraneas y captacion de aguas.

e Usos Prohibidos. Agropecuarios intensivos, recreacidbn masiva, parcelacién con
fines de construccidn de vivienda campestre, mineria y extraccion de materiales de
construccion, aprovechamiento de especies nativas, tala, roceria, quema, caza y
ampliacion de la frontera agropecuaria y comercializacion de la capa vegetal (tierra,
musgo, etc).

4. Area de Bosque Andino Bajo:

Las éareas clasificadas como de bosque andino bajo son zonas ecoldgicas y
bioclimaticas referidas a regiones que se encuentran por debajo de la cota de altura de
3.100 msnm (2.600 a 3100 msnm). Incluye las laderas de los cerros que rodean la
sabana de Bogota o se encuentran dentro de ella, bastante influidos por el hombre con
vegetacion de recuperacion secundaria, con restos del bosque original, con relictos de
bosque que pueden mantener hasta setenta especies de plantas.

En estas zonas predominan la actividad agropecuaria, que es la vocacion fundamental
de la actividad rural, con un uso del 80% del territorio en esta zona, aungque se
presenten diferencias de suelos, relieve, clima y tamafio de predios, todas son
susceptibles de ser aprovechadas para uso agropecuario.

Estas zonas por sus caracteristicas fisicas y condiciones climaticas merecen un manejo
especial y para su proteccion se preven los siguientes usos.

e Uso Principal: Salvo las areas de preservacion, se permiten los siguienes usos :
Agropecuario tradicional y/o agropecuario semi intensivo con tecnologias apropiadas,
se deben dedicar como minimo en las zonas altas el 20% (2900 - 3100 msnm) y en
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las zonas bajas el 15% (2700 - 2900msnm) del predio para uso forestal protector
productor, para promover la formacion de la malla ambiental. Para llevar a cabo
estos porcentajes se diseflardn programas de incentivo a la conservacion y
proteccion de los recursos naturales ( Ver compensaciones rurales).

e Usos Compatibles: Infraestructura para construccion de distrito de adecuacion de
tierras, vivienda del propietario y de trabajadores, establecimientos institucionales de
tipo rural granjas avicolas, cunicolas y silvicultura con especies apropiadas,
condicionamientos para zonas con relieve de 25% al 50% y el ondulado.

e Usos Condicionados: Granjas porcinas, recreacion, condiciones validas para zonas
con relieve de 25% al 50% y el ondulado.

5. Areas de Bosque Protector

Son aquellas areas boscosas silvestres ( o cultivadas ) en arboles exdticos que por su
naturaleza bien sea de orden biologico, genético, estético, socioecondmico o cultural
ameritan ser protegidas o conservadas.

Estan conformadas por la parte enmontada de los cerros de la sabana incluyendo los
bosques relictos existentes de indole privado o publico, que se consideran como
elementos estructurantes del paisaje que permiten identificar el territorio, estas se
reforestaran por especies nativas en un 20% de la ultima cota de altura y el 15% mas
sobre la cota que le sigue. Para llevar a cabo estos porcentajes se disefiaran
programas de incentivos a la conservacion y proteccion de los recursos naturales ( ver
compensaciones rurales ).Para la recuperacion y proteccion de lo determinado mas
arriba como éareas de bosque protector y bosque forestal productor se prevén los
siguientes usos (ver plano G-07):

e Uso Principal: Recuperacion y conservacion forestal.

e Usos Compatibles: Recreacidbn contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion y establecimientos de plantaciones forestales protectoras en areas
desprovistas de vegetacion nativa.

e Usos Condicionados: Construccion de vivienda de propietarios, infraestructura
bdsica para el establecimiento de los usos compatibles, aprovechamiento
persistente de especies foraneas y productos forestales secundarios, para cuya
obtencién se requiere cortar arboles, arbustos o plantas en general.

e Usos Prohibidos: Agropecuarios industriales, urbanos, institucionales, minerias,
loteo, para fines de construcciéon de viviendas y otras que causen deterioro
ambiental, como la quema y tala de vegetacién nativa y caza.

Cuando en estos sectores existan areas de bosques productores se permitira su
aprovechamiento hasta su vida atil cambiandolo gradualmente, sin permitir una vez
agotado la resiembra del arbol foraneo. En adelante no se permitiran nuevas zonas de
bosque productor (area forestal productora de especies foraneas) con el fin de que se
mantenga una estabilidad en la permanencia estructurante del paisaje.
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6. Areas Periféricas A Nacimientos Y Cauces De Los Rios, Quebradas Y Lagunas:

Son franjas de suelo paralelos al nivel de agua a cada lado del cauce de rios,
guebradas, arroyos sean permanentes 0 no.

Para los rios y pantanos se establecera una ronda de protecciéon de diez (10) metros
del borde normal del cauce, respetando las cercas establecidas por la CAR para los
rios, para las quebradas sera de tres metros de ancho. Su demarcacion correspondera
a las caracteristicas de cada uno de ellos y del tamafo del predio asi como de las
condiciones topograficas del terreno.

Con el fin de proteger ambientalmente el Rio Bogota, se establece una Zona de
Manejo y Proteccion Ambiental de la Ronda, conformada por una franja de terreno
de 150 metros de ancho, localizada contigua a la ronda hidraulica de 30 metros. Los
propietarios de los inmuebles deben proteger esta zona, para lo cual, no se permite
ningun tipo de edificacion sobre ella y podra ser utilizada con usos forestales,
plantaciones agricolas, uso de recreacion pasiva y demas usos que no amenacen la
proteccion ambiental del rio.

En las zonas urbanas desarrolladas se definira el ancho de la ronda mediante
Programas para la Proteccion de Rondas, de conformidad con lo establecido en el
presente Acuerdo.

Los elementos hidricos del territorio del Municipio de Zipaquira pertenecen a la Cuenca
del Rio Bogota, con las siguientes subcuencas y microcuencas:

Subcuenca del Rio Frio.

Subcuenca del Rio Negro.

Subcuenca del Rio Susagua.

Subcuenca del Rio Neusa (Rios Barandillas y Tibito)
Subcuenca del Rio Bosque.

Subcuenca del Rio Batan.

Microcuenca de la Quebrada Amarilla.

Microcuenca del Rio los Laureles.

ONOORWNE

El manejo de las areas de rondas de los elementos hidricos, estara orientado por los
siguientes criterios:

e Cercar los corredores para evitar el ingreso de ganado que retardan el proceso de
recuperacion.

e Tener en cuenta los ecosistemas donde se ubican las cuencas, para que los
procesos de restauracion vegetal sean con especies de facil adaptacion a la zona.

¢ No utilizar especies exoticas, asi sea como especies aisladas.

e Si algun tipo de explotacion utiliza las fuentes hidricas, se deben tener en cuenta
procesos adecuados de manejo (purificacion) para verterla nuevamente.

e Evitar su deforestacion o el reemplazo de la vegetacidon nativa existente.

¢ Prohibir toda obra de infraestructura vial, asi como la construccion de equipamientos
que puedan afectar las rondas o el desvio de sus cauces.

Para su proteccion y recuperacion se preven los siguientes usos:
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e Uso principal: Conservacion de suelos y restauracién de la vegetacion adecuada
para la proteccion de los mismos.

e Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

e Usos condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre
y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.
Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagie de instalaciones de
acuicultura y extraccion de material de arrastre.

e Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, y suburbanos, loteo,
construccién de vivienda, mineria, disposicion de residuos sélidos, tala y roceria de
la vegetacion.

ARTICULO 22.- PARQUES NATURALES REGIONALES. El sector de Pantano
Redondo se debera constituir como Parque Natural Regional Forestal y de
Reforestacion. Para tal fin, el Municipio deber& solicitar el tramite respectivo ante la
CAR como categoria de Parque Natural Regional. Para el caso del Paramo de
Guerrero, se debera culminar primero el tramite de delimitacion y declaracion de esta
zona como Distrito de Manejo Integrado, que cursa actualmente ante la CAR.

Para el manejo de este parque se podra combinar estrategias de compras de tierras y
de participacién de propiedad privada, como reservas naturales de la sociedad civil.

Igualmente, el municipio promovera en conjunto con la CAR programas de capacitacion
sobre proyectos ambientales y tecnologias apropiadas para manejo de sistemas
ambientales, que permitan capacitar a los residentes y propietarios de las tierras en el
cambio paulatino de los usos y manejos previstos para la recuperaciéon ambiental de
estos ecosistemas y para su conversion como Parques Naturales Regionales.

ARTICULO 23.- COMPENSACIONES RURALES. Los propietarios de inmuebles
(forestal productora) declarados como de conservacion, preservacion, de preservacion
forestal , protectora forestal e hidrica tendran derechos a compensaciones, estas
podran realizarse mediante compensaciones: economicas, transferencias de plusvalia,
transferencias de tecnologia, beneficios y estimulos tributarios, acciones
administrativas u otros sistemas.

El alcalde presentara a consideracion del concejo municipal de Zipaquira, en un termino
de doce meses, contados a partir de la vigencia del presente acuerdo, un proyecto o
proyectos de acuerdo municipal, que reglamente los mecanismos que hagan viable la
compensacién en razon de las cargas ambientales rurales; para los propietarios de
bienes rurales o inmuebles rurales, declarados como de conservacion, preservacion,
conservacion protectora forestal , e hidrica o productora forestal e hidrica; asi como, la
constitucion de un fondo Municipal de compensacion por la conservacion forestal de
acuerdo con lo establecido en el articulo 49 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 24.- SISTEMA VIAL PRIMARIO DEL COMPONENTE GENERAL. El
sistema vial primario del municipio esta conformado por el conjunto de vias que
integran la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior del
municipio. Hacen parte de este sistema las siguientes vias nacionales, departamentales
y municipales:
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Con el fin de proteger ambientalmente las zonas aledafias a las vias se establecen
Zonas de Proteccion Ambiental conformadas por franjas de terreno localizadas a
lado y lado de las calzadas de la via, con los anchos que se especifican en los
numerales a continuacion. Estas zonas deben ser arborizadas.

1. Las Vias Nacionales (Via Regional Principal)

e Via Cajica — Zipaquira. Esta via forma parte del Proyecto de Desarrollo Vial del
Norte de la Sabana de Bogota (DVNB), liderado por INVIAS.

e Variante a Ubaté. Esta via también forma parte del Proyecto anterior.

e Via Zipaquird — Bricefio. Esta via forma parte del proyecto Bricefo, Zipaquira,
Ubaté, Chiquinquira y Barbosa, liderado por INVIAS.

e Sistema Ferroviario.

Zonas de Protecciéon Ambiental: 15 metros a partir del borde la calzada.
Estacionamiento: Sobre bahias.

2. Las Vias Departamentales (Via Regional Secundaria)

e Via Tocancipa — Nemocon.

e Via a Tabio.

¢ Via a Cogua.

e Via Zipaquira - Pacho

e Via a Subachoque.

e Via a Tocancipa (Tunal - La Fuente)

Zonas de Proteccién Ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada.
Estacionamiento: Sobre Bahias

3. Las Vias Municipales (Via de Penetracion Rural)

e Variante Paisajistica de interconexiébn municipal.

e Via San Jorge con sus 2 variantes: 1. Caselata. 2. Puyon

e Via Tunal

e Via El Hornillo (Rio Frio) y las Demé&s que comuniquen con otros municipios.
e La via central del Paramo de Guerrero.

e Lavia de la parte oriental del Paramo.

Zonas de Proteccibn Ambiental: 7 metros a partir del borde de la calzada, para
desarrollar cualquier tipo de construccion.
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4. Sistema Ferroviario

Se deben conservar los caminos férreos existentes, de manera que se integren con
otros modos de transporte Franja de Proteccion Ambiental de 20 mts, a los lados del
eje de la via.

PARAGRAFO: Sobre estas vias no se permitira la localizacion de vallas y avisos
publicitarios.

ARTICULO 25.- SISTEMA PRIMARIO DE ABASTECIMIENTO Y DISPOSICION FINAL
DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS DEL COMPONENTE GENERAL. El
Sistema Primario de abastecimiento y disposicion final de servicios publicos
domiciliarios estd conformado por las grandes infraestructuras que permiten la provision
de dichos servicios, las cuales son las siguientes:

1. Sistemas de aprovisionamiento de agua potable:

e Acueducto de Galan y sus redes primarias de abastecimiento:

e Este acueducto esta alimentado por el Rio Frio, las quebradas la Artesa, El Clavel, y
El Borrachero. Su sistema es por gravedad y tiene una capacidad de 80 Ips.

e Redes de abastecimiento de la Planta Regional:

e La planta de este acueducto se localiza en el Municipio de Cogua y suministra agua
a los municipios de Zipaquira, Cogua y Nemocon. Esté alimentada por el Rio Neusa.

Su sistema es por gravedad y tiene una capacidad de 220 Ips.

2. Sistemas de conduccion y tratamiento de aguas servidas:

e Sistema de alcantarillado Norte.

e Es un sistema de redes que vierten al rio negro. Parte de este sistema se conecta
con la Planta de Tratamiento ZIPA II, cuya entrega se realiza con tuberia de 27"

e Sistema de alcantarillado Suir.

Es un sistema de redes en gres que vierten sus aguas a la quebrada La Salina. Se
conecta con la planta de Tratamiento ZIPA 1.

¢ Planta de Tratamiento ZIPA |

Es una planta de tratamiento de aguas residuales domésticas, que realiza el
tratamiento de las aguas servidas provenientes de la zona sur del municipio. Tiene una
capacidad instalada de 132 It/seg, para una poblacion de 39.000 habitantes.

e Planta de Tratamiento ZIPA II.

Es una planta de tratamiento de aguas residuales domésticas, que realiza el

tratamiento de las aguas servidas provenientes de la zona norte del municipio. Tiene
una capacidad instalada de 200 lt/seg, para una poblacion de 50.000 habitantes.
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Alrededor de cada una de estas plantas se establece una zona de Proteccién ambiental
de 500 metros, medidos a partir del borde de cada laguna de tratamiento, la cual
guedara sujeta a planes parciales de tratamiento y manejo especial que contemplen
desarrollos compatibles con las condiciones del entorno y de los cuales se excluyan
industrias contaminantes y vivienda.

Mediante los mecanismos adecuados se acometeran los estudios de caracter técnico y
financiero conducentes a establecer los grados de contaminacion ambiental, asi como
también para una eventual reubicacion de las actuales plantas de tratamiento de aguas
residuales.

3. Redes de Gas.

Sistemas de Conduccidon y Sub - estaciones Eléctricas:
Red nacional de conduccion eléctrica.

Subestacion Eléctrica La Fraguita.

Subestacion Eléctrica de la Calle 82, entre carreras 11y 12.
Salmueroducto.

Ule e o N

CAPITULO VI
PATRIMONIO

ARTICULO 26.- PATRIMONIO URBANISTICO, HISTORICO ARQUITECTONICO,
NATURAL Y PAISAJISTICO. El patrimonio urbanistico, histérico, arquitectonico,
natural y paisajistico del Municipio esta conformado por elementos, areas e inmuebles
gue deben ser conservados y preservados como testimonio de la memoria urbana,
cultural e historica del municipio. Dichas areas e inmuebles son los siguientes, los
cuales estan sefialados en el Plano G-06: Patrimonio.:

1. Areas de interés urbanistico:

Forma parte de estas areas, el Centro Histérico de Zipaquira que fue declarado como
Monumento Nacional mediante la Resolucion No. 002 de 1982. En desarrollo de dicho
acto administrativo, COLCULTURA elabor6 un estudio y un proyecto de Acuerdo para
reglamentar dicha area, el cual fue aprobado por el Consejo de Monumentos
Nacionales, mediante Acta No. 5 del 18 de Julio de 1995. Sin embargo, el proyecto de
Acuerdo nunca fue adoptado por el Concejo Municipal de Zipaquira.

Para que Zipaquird pueda afianzar su vocacion funcional de Centro de desarrollo
Cultural definida en el 0 del presente Acuerdo, es prioritario la reorganizacion y
recuperacion urbana del Centro Histérico, que le permita involucrar su potencial
historico y patrimonial al desarrollo cultural y turistico del municipio. Para lograr lo
anterior, se debera realizar un Macro - Proyecto para el Centro Historico, que desarrolle
las intervenciones urbanisticas requeridas en dicha area y complemente las
disposiciones determinadas en el presente Acuerdo. La formulacion y adopcion del
Plan Parcial que adoptara dicho macro - proyecto, estarda orientada por el estudio
realizado por COLCULTURA (hoy Ministerio de la Cultura) y por las directrices
determinadas en el O del presente Acuerdo.

2. Areas de interés arqueologico:

Comprende la zona arqueologica del valle del Abra, ubicada en las Veredas de
Barandillas y del Tunal, la cual fue declarada como Zona Arqueoldgica de Zipaquira
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mediante la Resolucién 004 del 10 de Octubre de 1972 y delimitada mediante el
Decreto 1991 Bis del 30 de Octubre de 1972. Esta zona constituye un valor histérico y
cultural, ya que alli se encuentra testimonio de la vida del hombre de hace doce mil
quinientos afos. A.C. Igualmente, comprende el area de Pueblo Viejo, localizada
contigua a los hallazgos arqueolégicos. Incluye también el area arqueoldgica de
pueblos, donde también se han realizado hallazgos.

También forman parte de las areas de interés arqueologico los inmuebles y elementos
de arqueologia industrial, los cuales constituyen espacios que recuerdan la memoria de
sistemas de produccion pre—industrial de uno de las principales fuentes de identidad y
produccion minera del municipio, como lo es la sal. Estos elementos son:

e Antiguos hornos.
e Los Molinos.

Para la conservacion y proteccion de estas areas se preven los siguientes usos:

e Uso Principal: Conservacion de los valores histéricos, culturales y paisajisticos e
investigacion historico — cultural.

e Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica que
contribuya con el mantenimiento de la zona arqueoldgica, relacionada con los
recursos naturales.

e Usos Condicionados: Construcciones de infraestructura de servicios y usos
institucionales.

e Usos prohibidos: Agricultura, mineria y demas que puedan atentar con la
conservacion histérica, ecoldgica y paisajistica de la zona arqueoldgica.

3. Areas de Interés Histoérico.
3.1. La Catedral de Sal:

La Catedral de Sal constituye uno de los monumentos mas identificadores de la
memoria historica del municipio. Es un lugar de reconocimiento internacional y es
considerada como una de las maravillas del mundo. Su construccién fue planeada en
Octubre 7 de 1.950 e inaugurada el 15 de Agosto de 1954. En 1995, fue objeto de una
nueva construccion, localizandose a 500 metros de distancia de la anterior y, a 58
metros por debajo de la misma, dentro de las camaras explotadas desde 1929. Tiene
aproximadamente 8.500 metros cuadrados de area bajo la superficie y mas de cuatro
hectareas al aire libre.

3.2. El sector de Pueblo Viejo:

El sector de Pueblo Viejo constituye la memoria de la fundacién del municipio, ya que
alli se ubicaron las tribus indigenas que explotaban las minas de sal.

4. Areas de Interés Arquitectonico:
Las areas de interés arquitectonico estan conformadas por los inmuebles que
constituyen testimonio de determinadas épocas de la arquitectura rural del municipio.

Estos inmuebles y elementos son los siguientes:

4.1. Casas de Haciendas:
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Las casas de haciendas de la Sabana de Bogota constituyen un testimonio de la
arquitectura rural y de la historia de este sector del altiplano Cundi-Boyacense. Con el
objeto de preservar la memoria rural del municipio, se determinan de Conservacion
Arquitectonica y Paisajistica Rural las siguientes casas de hacienda, junto con sus
instalaciones aledafas (jardines, capillas, establos, pesebreras, etc.) y los elementos
de cerramiento, tales como tapias pisadas, portales y demas similares, los cuales
forman parte integral de la arquitectura de las casas de hacienda. Estas casas de
hacienda son las siguientes:

Hacienda El Abra.

Hacienda Porton Blanco.

Hacienda Santa Cecilia.

Hacienda de la Familia Vargas.

Hacienda la Verbena.

Hacienda la Primorosa.

Hacienda Santa Barbara.

Hacienda Neusa.

. Hacienda El Tandil.

10.Hacienda El Pedregal.

11.Hacienda cerca de Santiago Pérez.

12.Hacienda Villa Natividad.

13.Hacienda Versalles.

14.Hacienda de la Familia Bermudez, localizada en la Vereda de Rio Frio.
15.Hacienda San Rafael, localizada en la salida a Cogua.

CoNoOoO~wWNE

Para la conservacion, restauracion y ampliacion de estos inmuebles se permite la
utilizacion de dichas edificaciones con los siguientes usos: Casa de hacienda,
adecuacion arquitectonica para servicios de hospedaje, restaurantes, museos, granjas
de investigacion agrolégica o agropecuaria, y demas similares a los anteriores.

En caso de requerirse una adecuacién arquitectonica para los usos permitidos, las
obras que se realicen no podran cambiar el estilo arquitectonico ni modificar el volumen
gue posee la edificacion y, deberan realizarse con materiales analogos a los existentes.
Cuando se requiera ampliacion del area de construccion existente, ésta se debera
realizar mediante edificaciones aisladas, conformando un conjunto arquitectonico
armonico con el estilo de la edificacion de conservacion y, dicha nueva area no podra
ser superior al 50% de la actual.

En ningln caso se permiten demoliciones de las instalaciones aledafias y de los
elementos de cerramiento existentes que forman parte integral de la arquitectura de las
casas de hacienda.

4.2. Seminarios y otras edificaciones:

Forman parte de esta categoria los siguientes inmuebles, los cuales se determinan
como de conservacion arquitectonica:

1. Seminario Mayor.
2. Seminario del Cedro.
3. Teatro Salinas.
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Para la conservacion, restauracion y ampliacion de estos inmuebles se permiten
ademas de los usos originales (religioso o cultural) los siguientes: adecuaciones para
sedes de establecimientos educativos, lugares de hospedaje, centros de convenciones,
centros culturales y demas similares a los anteriores.

Las intervenciones arquitectonicas que se requieran realizar sobre estos inmuebles con
objeto de su restauraciéon, remodelacion o ampliacién, deberan realizarse acordes con
su tipologia arquitectonica original, sin modificar sus condiciones volumétricas y
realizarse con materiales analogos a los existentes.

5. Areas de Interés Natural y Paisajistico:

Esta conformada por los elementos naturales y del paisaje que constituyen testimonio
de los valores ecolégicos y paisajisticos que caracterizan al territorio.

Se entiende por paisaje el conjunto de elementos naturales que sustenta y conforma el
perfil de un territorio que, por su configuracién (interrelaciones, texturas y rasgos),
otorgan identidad y caracter a un contexto, determinando escenarios perceptuales.

Los elementos de interés natural y paisajistico son los siguientes:

5.1. Arboles:

Esta conformado por la arborizacion o arboles que por su tamafio y permanencia,
constituyen elementos configuradores del paisaje y del territorio, asi como
equilibradores ambientales.

5.2. Topografias:

Esta conformado por los cerros y colinas que configuran el paisaje natural del
municipio. Los cerros de la sabana se consideran como elementos estructurantes del
paisaje que permiten identificar el territorio, generando patrones morfolégicos de
construccion histérica del paisaje y, por lo tanto deben preservarse.

5.3. Zonas de Reserva Natural:

Esta conformado por el conjunto de ecosistemas que contribuyen con el equilibrio
ambiental, especialmente los Paramos y Pantano Redondo.

ARTICULO 27.- TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA. Es el
mecanismo normativo para el manejo del territorio determinado como patrimonio
urbanistico, el cual corresponde a areas con estructuras urbanas de tradicion de una
determinada época de la historia urbana, constituyéndose en elementos
representativos del desarrollo urbano que aportan formas valiosas del urbanismo para
la consolidacion de la identidad y memoria urbana. Este Tratamiento se aplica para
asegurar un desarrollo armonico y ordenado de las actuaciones urbanisticas.

El centro histérico de la ciudad, declarado como Monumento Nacional, estara sometido
al Tratamiento de Conservacion Urbanistica. Las normas urbanisticas aplicables a este
Tratamiento seran definidas en el Plan Parcial establecido en el 0, del presente
Acuerdo.
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ARTICULO 28.- TRATAMIENTO DE CONSERVACION ARQUITECTONICA. Es el
mecanismo normativo para el manejo de los inmuebles determinados como de
Conservacion Arquitectonica ubicados en suelo urbano, los cuales forman parte del
patrimonio arquitectonico de la ciudad. Dichos inmuebles corresponden a edificaciones
gue constituyen elementos representativos de la arquitectura de determinada época, y
contribuyen con la preservacion de la memoria urbana. Este Tratamiento se aplica
para asegurar la preservacion y conservacion arquitecténica de dichas edificaciones.

Las normas urbanisticas aplicables a este Tratamiento seran definidas en el Plan
Parcial establecido en el 0 del presente Acuerdo.

ARTICULO 29.- COMPENSACIONES. Los propietarios de inmuebles declarados como
de conservacién arquitectonica tendran derecho a compensaciones por las cargas
urbanisticas derivadas del ordenamiento. Estas podran realizarse mediante
compensaciones econdmicas, transferencia de derechos de desarrollo y de
construccion, beneficios y estimulos tributarios u otros sistemas.

El Alcalde presentara a consideracion del Concejo Municipal de Zipaquira, en un
término de dieciocho (18) meses, contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo,
un proyecto de Acuerdo que reglamente los mecanismos que hagan viable la
compensacién en razén de las cargas urbanisticas de conservacién, para los
propietarios de inmuebles urbanos y rurales declarados como de conservacion
arquitectonica, asi como la constitucion de un Fondo Municipal de Compensacion, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 49 de la Ley 388 de 1997.

TITULO Il
COMPONENTE URBANO DEL PLAN

CAPITULO VII
ASPECTOS GENERALES, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO
URBANO

ARTICULO 30.- DEFINICION DEL COMPONENTE URBANO. El Componente Urbano
comprende la administracion del desarrollo y ocupacion del espacio fisico del suelo
clasificado como urbano y de expansion urbana, integrando politicas de mediano y
corto plazo, procedimientos, instrumentos de gestion y normas urbanisticas.

El Componente Urbano comprende normas urbanisticas de dos niveles jerarquicos:

1. Normas Urbanisticas Estructurales, Las cuales se determinan en los Capitulo | y
I del presente Titulo y, tienen por tanto, una vigencia de tres (3) periodos
constitucionales de la administracion municipal, contados a partir del préximo periodo
constitucional, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28, numeral 1°, de la Ley
388 de 1997.

Las normas urbanisticas estructurales prevalecen sobre las normas urbanisticas
generales y complementarias, las cuales deben ajustarse a los contenidos de éstas sin
contravenir los contenidos establecidos.

Las Normas Urbanisticas Estructurales no podran ser modificadas con anterioridad a la
vigencia establecida y su modificacion solamente puede ser emprendida con motivo de
la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial, la cual se debera efectuar al
finalizar el periodo de vigencia del Presente Plan para adoptar el nuevo.
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2. Normas Urbanisticas Generales, las cuales se determinan en los Capitulos Il y
subsiguientes del presente Titulo y, tienen por tanto, una vigencia de tres (3) periodos
constitucionales de la administracion municipal, contados a partir del préximo periodo
constitucional, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28, numeral 1°, de la Ley
388 de 1997.

Estas normas no podran ser modificadas o derogadas con anterioridad a la vigencia de
este plazo, salvo que medie una revision total o parcial del Plan de Ordenamiento
Territorial, de acuerdo con la Ley.

ARTICULO 31.- POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS SOBRE CRECIMIENTO
Y ORDENAMIENTO URBANO. EI crecimiento y ordenamiento urbano estaran
orientados por las siguientes politicas, objetivos y estrategias:

1. Compactacién del territorio de desarrollo urbano.

Esta politica tiene como objetivo organizar el territorio para un desarrollo urbanistico
controlado y organizado y se desarrollara mediante las siguientes estrategias:

Delimitacion de los perimetros urbanos y de expansion urbana.
Definicién y construccién de la infraestructura vial principal.
Definicion de piezas estratégicas de ordenamiento urbano.
Renovacion urbana y redensificacion de estas areas.

2. Descentralizacion de actividades urbanas.

Esta politica tiene como objetivo equilibrar el territorio urbano con respecto a las areas
de servicios y de residencia. Esta politica se desarrollard mediante una estrategia de
definicion de nuevas centralidades urbanas o polinucleos, los cuales se delimitan
acordes con el radio de accion de los diferentes equipamientos y servicios urbanos
requeridos para su funcionamiento. Estas centralidades configuraran una nueva
“corona interna” y, estaran articuladas por un eje vial principal, alrededor del centro
existente. Cada una de ellas constituira un nuevo polo de desarrollo de la ciudad.

3. Definicidén de una estructura ordenadora del espacio publico:

Esta politica tiene como objetivo organizar y jerarquizar la estructura de espacios
urbanos de la ciudad los cuales constituyen el espacio publico de encuentro ciudadano,
de interrelacién de sectores y de dotacion de servicios a la comunidad. Su desarrollo se
prevé mediante las siguientes politicas y estrategias especificas:

3.1. Estructura de espacios verdes y ambientales:

Esta politica tiene como objetivo la incorporacion de los elementos verdes y del paisaje
dentro de la estructura urbana, la cual se desarrollara mediante una estrategia de
construccion de una estructura verde, como elemento ordenador de la ciudad. Dicha
estructura se configurara con la recuperacion del sistema de rondas, articulandolas con
los parques existentes y con los nuevos por construir. Este sistema, a su vez, se
integrard con un cinturdn o franja verde que rodea a la ciudad, delimitando el area
urbana y la rural mediante un perimetro “construido en verde” que configura el perfil de
la ciudad en la region.
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3.2. Estructura de los sistemas viales, de equipamientos y de espacios urbanos
representativos.

Esta politica tiene como objetivo organizar la malla de espacios urbanos
representativos, de manera que se conforme una estructura jerarquizada de espacios
qgue permitan fomentar las actividades de encuentro entre los ciudadanos, asi como
satisfacer las necesidades colectivas de la poblacion mediante la dotacion de servicios
y equipamientos urbanos requeridos. Su desarrollo se realizara mediante las siguientes
estrategias:

¢ Relocalizacion y construccion de nuevos equipamientos, organizandolos como polos
de desarrollo urbano, integrados a los polintcleos y acordes con sus escalas de
influencia, ya sean regionales, urbanas o zonales. Algunos de ellos se localizaran
externos al area urbana, debido a los impactos urbanisticos que generan y a las
necesidades requeridas para su adecuado desenvolvimiento, contando con
condiciones Optimas de accesibilidad pues estaran ligados a la malla vial regional.

e Conformacion de una malla de espacios publicos de encuentro: Calles, plazas
plazoletas parques que, como ejes estructurantes, organizan los sectores definiendo
ejes de actividad y recorridos urbanos para turistas y habitantes.

e Dotacion y mejoramiento de equipamientos urbanos, mediante la ejecucion de los
siguientes proyectos: la Plaza de Mercado, el mejoramiento de la Plaza de Ferias y
Matadero, El Centro de Acopio Regional y El Polideportivo Municipal.

3.3. Ordenamiento del trafico y transporte urbano.

Esta politica tiene como objetivo minimizar la congestion vial existente en el casco
central del municipio, asi como mejorar las condiciones de accesibilidad para los
habitantes. Su desarrollo se realizara mediante las siguientes estrategias:

e Construccion de una malla primaria arterial de la ciudad, integrada alrededor de una
avenida circunvalar interna que se integra con la estructura vial existente y la red vial
de caracter regional, nacional y departamental

e Separacion del trafico regional y de carga del sistema vial de la ciudad.
¢ Relocalizacion del terminal de transporte.
¢ Definicion de corredores de transporte publico.

¢ Incentivo para la utilizacién de la bicicleta como sistema de transporte.

4. Proteccion y promocién del patrimonio urbanistico, paisajistico vy
arquitectonico.

Esta politica tiene como objetivo proteger y fortalecer los elementos forjadores de la
identidad y memoria de la ciudad: el mantenimiento de las condiciones naturales de los
cerros, rios, arborizacion principal, conjuntos urbanisticos, y edificaciones
arquitectonicas, asi como potenciar uno de los componentes que mas atraen el turismo
al municipio. Su desarrollo se realizara mediante una estrategia de Macro Proyecto
para el Centro Historico, establecido en el 0 del presente Acuerdo.

5. Ampliacién de la cobertura de servicios publicos domiciliarios en las areas
urbanas y de expansion urbana.
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Esta politica tiene como objetivo mejorar las condiciones de prestacion de servicios
actuales, asi como prever las infraestructuras requeridas para la dotacion de servicios
de las nuevas areas de expansion. Igualmente, tiene como objetivo contribuir con la
descontaminacion del Rio Bogotad. Su desarrollo se prevé mediante la estrategia de
realizacion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, el cual comprendera los
siguientes aspectos:

e Manejo y control de aguas lluvias.
e Manejo de aguas residuales domesticas.
e Tratamiento de aguas residuales.

ARTICULO 32.- ESTRATEGIAS DE MEDIANO PLAZO PARA EL DESARROLLO DE
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Para el Municipio de Zipaquira es
fundamental la definicion de orientaciones que encaminen el desarrollo de programas
de vivienda de interés social enfocados para suplir los déficits internos del municipio.
Para el logro de dicho propoésito, se requiere el establecimiento de una politica
acompafada de estrategias que permitan determinar el manejo del suelo y las
condiciones urbanisticas que requieren este tipo de desarrollos.

Esta politica exige un control y manejo cuidadoso que evite convertirse en un factor de
crecimiento desordenado y desbordado del municipio, en el evento que dichos
programas sean utilizados para suplir la demanda habitacional de los estratos de
menores recursos de la ciudad de Bogota.

El objetivo principal de esta politica es prever mejores condiciones de calidad de vida
para los usuarios de este tipo de vivienda que, para efectos del presente Acuerdo, se
entiende por Vivienda de Interés Social aquella destinada a dar habitacion a la
poblacién mas pobre del municipio y que esta sujeta a las disposiciones establecidas
por el gobierno nacional.

De conformidad con los analisis realizados, a nivel interno, el municipio cuenta
actualmente con un déficit de vivienda de interés social de 4.000 soluciones.
Igualmente, cuenta con barrios en condiciones marginales, o asentados en zonas de
riesgo no mitigables, que requieren de acciones urgentes que permitan mejorar las
condiciones de vida de la poblacion mas necesitada.

En el mediano plazo que regira en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, el
municipio orientara sus acciones para favorecer, facilitar y promover la vivienda de
interés social mediante las siguientes estrategias:

e Promocion y ejecucion prioritaria de programas de mejoramiento integral.

¢ Reubicacion de asentamientos ubicados en zonas de riesgo no mitigables.

e Determinacion de suelos para la ubicacién de nuevos desarrollos de vivienda de
interés social.

ARTICULO 33.- ESTRATEGIA PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL. Esta estrategia tiene como objetivo mejorar las
condiciones del entorno urbano y del espacio publico, de asentamientos que se
encuentran en estado marginal, con el fin de rescatar condiciones de habitabilidad para
sus habitantes e integrar los desarrollos a la estructura urbana de la ciudad.
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Para el desarrollo de esta estrategia se prevén las siguientes acciones:

1. Elaboracién de Planes Parciales de Mejoramiento Integral, los cuales se orientaran
por las directrices establecidas en el ARTICULO 36. DIRECTRICES PARA LA
FORMULACION DE PLANES PARCIALES, del presente Acuerdo.

2. Definicion de estrategias especificas de gestion financiera que permitan unificar los
recursos provenientes de la participacién en plusvalias, del Fondo de Vivienda de
Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Zipaquira, de los subsidios del
gobierno nacional, de créditos del sector financiero y cooperativo para el desarrollo
del programa de mejoramiento de vivienda con participacion de oferentes de
asistencia técnica, etc..

ARTICULO 34.- ESTRATEGIA PARA LA REUBICACION DE ASENTAMIENTOS
UBICADOS EN ZONAS DE AMENAZAS NATURALES NO MITIGABLES. Esta
estrategia tiene como objetivo mejorar las condiciones de subnormalidad que presentan
asentamientos humanos ubicados en zonas de amenazas naturales no mitigables,
sefaladas en el Plano G-04 B: Zonas de Amenazas Naturales - Urbano y Rural, y
sustentadas por diferentes informes de Entidades Oficiales de caracter nacional, que
evidencian las graves condiciones de amenaza en que se encuentran dichos
asentamientos.

Para su desarrollo se preven las siguientes acciones prioritarias:

1. Formulacion de un programa de reubicacion de asentamientos humanos ubicados
en areas de riesgo no mitigables, el cual debe contener al menos lo siguiente:

e Levantamiento del diagndstico socioeconémico de los hogares que se encuentran
localizados en los asentamientos ubicados en las zonas de riesgo.

e Actualizacion catastral de los predios de la zona a reubicar, estableciendo su estado
en cuanto a la propiedad, las viviendas y sus materiales, los servicios publicos y en
general el entorno de las mismas.

¢ Negociacion directa del Municipio con los hogares que se debe reubicar.
¢ Identificacion de ofertas de vivienda y tipos de seleccion.

e Presentacién de alternativas a los hogares, indicandoles las caracteristicas fisicas,
de servicios publicos, infraestructura vial y comunitaria, costos, posibilidades de
financiacion.

2. Definicion de estrategias especificas de gestion financiera que permita reunir y
unificar los recursos provenientes de la participacion en plusvalia, de titulos de
derechos de adicionales de construccion y desarrollo, de fondos de compensacion
obtenidos por transferencia de derechos de construccion y desarrollo, de pagos por
multas urbanisticas, del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del
Municipio de Zipaquird, de subsidios familiares de vivienda, de subsidios provenientes
del Gobierno Nacional, de créditos complementarios del sector cooperativo, etc..
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3. Para los proyectos de reubicacion de los hogares localizados en zonas de riesgo, el
Municipio podra adquirir los inmuebles, utilizando el procedimiento de expropiacién por
via administrativa, previsto en el capitulo VIII de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO.- Sin perjuicio del estricto cumplimiento de las diversas etapas de la
estrategia diseflada en este articulo, a la reubicacion de los asentamientos humanos
que se encuentren en zonas de amenazas 0 riesgos, precedera el lleno de los
siguientes requisitos :

a) Realizacion de un estudio técnico completo orientado a establecer la factibilidad de
alternativas o soluciones que sustituyan total o parcialmente el respectivo proyecto de
reubicacion, o que por lo menos atenué sus efectos socioeconomicos.

Este trabajo debera llevarse a cabo con la celeridad y oportunidad indispensable para
que los costos del programa de reubicacién se minimicen.

b) Apropiacion, debidamente certificada por la Secretaria de Hacienda Municipal sin
perjuicio de otras fuentes de financiacion, de una partida en el presupuesto Municipal
para cubrir los costos del programa de reubicacion, con base en estimativos que
deberan calcularse al tiempo del levantamiento del censo de las propiedades afectadas
y de los damnificados, en los términos previstos en el numeral 1 de este articulo.

Expedicion, en cada caso de reubicacion, del Acuerdo o de los Acuerdos
correspondientes por el H. Concejo Municipal, Corporacion ésta a cuya disposicion
pondra la Alcaldia todos los elementos de juicio resultantes de la pertinente
investigacion preliminar y el consiguiente analisis de sus conclusiones.

ARTICULO 35.- ESTRATEGIA PARA LA DETERMINACION DE SUELOS PARA
NUEVOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Esta estrategia tiene
como objetivo prever terrenos aptos para el desarrollo de programas de vivienda de
interés social que prioritariamente suplan los déficits existentes para la poblacion
originaria del municipio.

Para su desarrollo se prevén las siguientes acciones:

1. Determinacién de porcentajes de terreno clasificado como Suelo de Expansion
Urbana, localizado en las Areas Morfolégicas Homogéneas, para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social. Se adecuaran de acuerdo al Plan Parcial.

2. Definicion de estrategias especificas de gestion financiera que permitan la
participacion de Entidades Nacionales para la obtencion de recursos y subsidios para la
financiacion de programas y proyectos de vivienda nueva de interés social. Igualmente,
dicha estrategia deberda contemplar la unificacion de los recursos Municipales
provenientes del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio
Zipaquira, con los nuevos recursos que podra obtener el municipio mediante el cobro
de la participacion en plusvalia.

3. Para el desarrollo de los programas y proyectos de vivienda nueva de interés social,
el Municipio podra adquirir inmuebles por enajenacion voluntaria o expropiacion judicial,
previsto en el capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, para su posterior desarrollo conjunto
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el sector privado y con comunidades organizadas. Para la compra de dichos terrenos,
se podran destinar los recursos provenientes del cobro de plusvalias.

CAPITULO VI
NORMAS ESTRUCTURALES DEL COMPONENTE URBANO.

ARTICULO 36. DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DE PLANES PARCIALES
Con el objeto de profundizar y complementar las disposiciones de ordenamiento
establecidas en el presente Acuerdo, se ha determinado la necesidad de realizar
Planes Parciales para el desarrollo de intervenciones y actuaciones urbanisticas en
diferentes sectores de la ciudad, los cuales se enuncian a continuacion con sus
respectivas directrices para su formulacion.

De conformidad con lo establecido en la ley 388 de 1997, se entiende por Planes
Parciales “los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento para las areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas dentro del suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos
u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas
de las normas urbanisticas generales...”

Planes Parciales de Mejoramiento Integral.

Las acciones de mejoramiento de entorno y de viviendas, se definiran mediante planes
parciales de Mejoramiento Integral.

La elaboracion de dichos planes, se orientar& por las siguientes directrices:

1. La propuesta de Mejoramiento debera contemplar como minimos las siguientes
acciones:

1.1. Espacio Publico: Pavimentacion y arborizacion de vias vehiculares y peatonales.

* Creacion de parques locales, cumpliendo con la proporcion determinada de cesiones
obligatorias verdes, de conformidad con lo determinado en el presente Acuerdo.
* Dotacion de inmobiliario y arborizacion de parques locales (existentes y nuevos)

1.2. Servicios Publicos:

* Espacio Publico: Pavimentacion y arborizacion de vias vehiculares y peatonales.
* Dotacion de alumbrado publico

* Dotacion de Teléfonos publicos

1.3. Equipamiento comunitario:
* Construccion de equipamientos asistenciales, de salud y educativos.

2. Definicion de mecanismos e instrumentos de gestion.
3. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanisticas, si es el caso

Planes Parciales de Desarrollo para las areas clasificadas como Suelo de
Expansion.

Para el desarrollo de las areas de expansion se exige la elaboracion y aprobacion de
Planes Parciales, cuyas directrices para su formulacién son las siguientes:
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e El &mbito espacial del Plan Parcial debe coincidir con la delimitacion de las Areas
Morfologicas Homogéneas determinadas en el 0, del presente Acuerdo.

e El uso predominante, asi como las -caracteristicas urbanisticas tales como
densidades maximas e indices urbanisticos promedios, sistemas de espacio publico
deben corresponder a los asignados para el Area Morfolégica Homogénea que se
desarrollara mediante la formulacion del plan Parcial.

e Se deberan desarrollar los siguientes lineamientos ambientales:

Las zonas que presenten elementos y cuerpos hidricos deberan dejar una ronda de 30
metros, a lado y lado del cauce del cuerpo hidrico. Estas zonas deberan ser
manejadas con senderos peatonales, amoblamiento urbano (iluminacion, sefalizacion,
canecas) y zonas verdes arborizadas.

PARAGRAFO 1°: El proceso de formulacion y aprobacion de los Planes Parciales se
realizara de conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y en sus decretos
reglamentarios.

El contenido de los Planes Parciales debe ajustarse a lo dispuesto en el articulo 19° de
la Ley 388 de 1997 y en sus decretos reglamentarios.

PARAGRAFO 2° Ademas de los sectores enunciados anteriormente, se podran
realizar Planes Parciales en otros sectores de la ciudad y, podran ser propuestos por
iniciativa de la Administracion Municipal, o en su defecto, por los propietarios e
interesados en las zonas.

PARAGRAFO 3°: Las rondas de quebrada en zonas consolidadas urbanisticamente
que estén afectadas o0 nd por construcciones deberan preveer un aislamiento de
cuatro (4) metros conformados asi : dos (2) metros de protecciéon ambiental y dos (2)
metros de ronda.

ARTICULO 37.- CRITERIOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA CARACTERIZACION
DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

Las actuaciones urbanisticas de urbanizacion y construccion se podran realizar
mediante Unidades de Actuacion Urbanistica. De conformidad con lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997, se entiende como Unidad de Actuacion Urbanistica “el area
conformada por uno (1) o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas
gue desarrolla el Plan de Ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como
una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a
sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de cargas y
beneficios”.

A continuacion se definen los criterios y lineamientos que se deben tener en cuenta
para su ejecucion:

e El area minima de la Unidad de Actuacion Urbanistica, sera determinada por el Plan
parcial del area respectiva, de manera que se pueda asegurar la ejecucion racional
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de las obras de infraestructura de servicios publicos, asi como, garantizar la
incorporacion al desarrollo urbano de un “fragmento de ciudad” con equipamientos
completos a escala local.

e El desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica implica una gestion asociada
de los propietarios de los predios que conforman el &mbito espacial. Dicha gestién
se puede realizar mediante mecanismos de reajuste de tierras o cooperacion
entre participes.

CAPITULO IX
SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO COMO ELEMENTO
ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO. - COMPONENTE URBANO-.

ARTICULO 38.- DEFINICION DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con la Ley 09
de 1989 se entiende por espacio publico “el conjunto de inmuebles publicos y
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas
gue trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Asi constituyen el Espacio Publico de la ciudad, las areas requeridas para la
circulacion, tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacion publica activa o
pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las
edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y
similares, las necesarias para la instalaciéon y mantenimiento de los servicios publicos
basicos, para la instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento
urbano en todas sus expresiones, para la preservaciéon de obras de interés publico, y
de los elementos historicos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la
conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la
ciudad, los necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y
fluviales, los terrenos de bajamar, asi como sus elementos vegetativos, arenas y
corales y, en general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las
que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan por consiguiente
zonas para el uso o disfrute colectivo."”

ARTICULO 39.- COMPONENTES DEL SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO
URBANO. EIl sistema del Espacio Publico en el suelo clasificado como urbano y de
expansiéon urbana esta constituido por los siguientes componentes:

Sistema Vial.

Sistema Verde.

Sistema de Equipamientos.

Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.

PR

ARTICULO 40.- DEFINICION DEL SISTEMA VIAL DEL COMPONENTE URBANO. Se
entiende por Sistema Vial el conjunto de vias junto con sus elementos complementarios
gue garantizan la conexién funcional de los diferentes sectores de la ciudad, asi como
Su conexion con las areas rurales y la region.

Este conjunto constituye una estructura jerarquizada, determinada por la funcion vial y
por el caracter urbano de sus componentes, el cual se refleja en el tratamiento
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especifico que se establece para los perfiles viales que, ademas de definir el ancho de
las calzadas para la circulacion vehicular, determina como parte de la via los
componentes basicos de espacio publico: andenes, arborizacién y el espacio para
circulacion de bicicletas, con el fin de caracterizar las vias dentro de la estructura
urbana de la ciudad.

ARTICULO 41.- CLASIFICACION DE LAS FUNCIONES VIALES. Las funciones
viales estan determinadas por las jerarquias de conexion que realizan las vias. Dichas
funciones viales son las siguientes:

1. Vias Arteriales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala
urbana e interconectan con sistemas viales rurales y regionales.

2. Vias Zonales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala
zonal, interconectando sectores de la ciudad.

3. Vias Locales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala
local de un barrio, asegurando el acceso a los diferentes inmuebles que conforman
dicho barrio.

PARAGRAFO 1°: Las franjas o zonas de terreno requeridas para la construccion de
vias Arteriales y zonales sefialadas en el Titulo Ill, Capitulo 9°, Articulo 42 del presente
Acuerdo, no podran ser desarrolladas por los propietarios por tres periodos
constitucionales contados desde el momento en que se registren las afectaciones
segun lo dispuesto en el articulo 37 de la ley 9a de 1.989. Estas franjas seran
adquiridas por el Municipio de conformidad con los procedimientos establecidos en la
Ley 388 de 1.997 y el respectivo trazado de la via debera definirlo dentro de los 3
meses siguientes a la fecha en que lo solicitaren por escrito los interesados.

El propietario que se propusiese acometer un desarrollo en los terrenos de la zona de
influencia de la futura via, podra construir con sus propios recursos el tramo
comprendido dentro de sus linderos, sujetdndose a las especificaciones de la misma y
previa autorizacién de las autoridades competentes. La construccion de dicho tramo
dara origen a una negociacion entre el Municipio y el constructor, a efecto de establecer
las retribuciones y compensaciones entre las partes a que hubiese lugar. En ningan
caso el Municipio podra exigir a los propietarios la construccion de vias Arteriales o
Zonales.

PARAGRAFO 2°: Las vias locales son de obligatoria construccion; por tanto, todo
urbanizador en suelo urbano o de expansion, debera prever un sistema vial local que
se integre a la malla actual, asegurando el acceso a todos los lotes previstos y
siguiendo las normas que sobre anchos, materiales y tratamientos paisajisticos, se
prevén en los respectivos perfiles determinados.

Las vias producto de estos desarrollos, deberdn ser cedidas gratuitamente por el
urbanizador al municipio, de conformidad con el procedimiento previsto en el articulo
117 de la Ley 388 de 1997, y en las normas que lo modifiquen o complementen.

ARTICULO 42.- DETERMINACION DEL SISTEMA VIAL ARTERIAL Y ZONAL DE
LA ESTRUCTURA URBANA. El Sistema Vial Arterial y Zonal de la ciudad esta
determinado de acuerdo con la jerarquia de las vias dentro de la estructura urbana de
la ciudad, la cual se refleja en las caracteristicas urbanisticas que poseen los
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elementos que las conforman. Dicho Sistema se encuentra sefialado en el Plano U-
01B - Estructura Vial Urbana, y es el siguiente:

1. Via Nacional Circunvalar de caracter regional: Corresponde a la Via nacional —
Troncal, cuyo perfil se encuentra sefialado en el Plano U-01B-a.

2. Anillo perimetral interno: Constituye la principal avenida sobre la cual se organiza
y distribuye el sistema de circulacion de las é&reas de expansion urbana e
interconecta a la ciudad con la region. Su perfil estd conformado por amplios
andenes y copiosa arborizacion, lo que constituira el principal espacio publico
representativo de la ciudad. Esta conformada por dos sectores con diferentes
disefios de perfiles, sefalados en el Plano U-01B-b. Dichos sectores son los
siguientes:

2.1. Avenida Alameda del Zipa.
2.2. Variante paisajistica de interconexion Municipal a Pacho.

3. Vias de acceso: Corresponde a las vias que realizan la conexion regional con la
ciudad. Sus perfiles estan sefalados en el Plano U-01B-c1 y Plano U-01B-c2 vy,
estas vias son las siguientes:

3.1. Via de Cajica a Zipaquira.

3.2. Via de Bricefio a Zipaquira. (Calle 4%).
3.3. Via de Tocancipa a Zipaquira. (Calle 82).
3.4. Via de Cogua a Zipaquira. (Carrera 72).
3.5. Via de Nemocon a Zipaquira.

3.6. Via de Pacho a Zipaquira.

3.7. Via de Tabio a Zipaquira.

4. Vias Urbanas: Corresponden a vias zonales que integran diferentes sectores de la
ciudad. Sus perfiles estan sefalados en el Plano U-01B-d y, estas vias son las
siguientes:

4.1 Avenida Carrera 15. Corresponde al tramo comprendido entre el Anillo Perimetral
hasta la calle 82.

4.2 Avenida Industrial. Corresponde al tramo comprendido entre la Via Zipaquira -
Cajica hasta encontrar la calle 82

4.3 Calle 72. Corresponde al tramo comprendido entre el Paseo del Ferrocarril hasta
la Avenida Industrial.

4.4 Calle 29. Corresponde al tramo comprendido entre la via a Cogua hasta la calle
82.

4.5 Calle 82. Corresponde al tramo comprendido entre el Paseo del Ferrocarril hasta
la via de salida a Pacho.

4.6 Avenida San Juanito. Corresponde al tramo comprendido entre el hospital hasta
el barrio Los Coclies.

4.7 Carrera 102 Corresponde al tramo comprendido entre la Calle 12 , paralela a la
Diagonal 20 a empatarse con la Carrera 72 Via a Cogua.

4.8 Calle 12, Corresponde al tramo comprendido entre el Retén hasta la entrada a
Salinas.
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4.9 Calle 6a Corresponde al tramo comprendido entre la Avenida 15 en la
Urbanizacion Algarra lll, hasta la Avenida Industrial.

4.10 Cra 22 Corresponde al tramo comprendido entre la Calle 12 en el Barrio Julio Caro
hasta la Calle 26 Urbanizacion La Esperanza.

4.11 Calle 7 de la Carrera 12 a la Avenida Industrial.

4.12 Diagonal 21 desde la Carrera 72 Via a Cogua hasta el sitio denominado EI Chorro,
Barrio Los Coclies

4.13 Calle 22 desde la Carrera 72 hasta la Transversal 2F Urbanizacion La Libertad a
conectarse con el Barrio Los Coclies.

5. Intersecciones viales. Corresponden a los puntos de interconexion de vias con
gran capacidad de trafico, requiriendo la realizacion de intersecciones a desnivel. El
disefio de estos elementos esta sefalado en el Plano U-01B y, son los siguientes:

5.1. Entre la Via Cajich — Bogota y la Circunvalar Regional.
5.2. Entre la Circunvalar Regional y la Via a Bricefio.
5.3. Entre la Circunvalar Regional y la Via a Nemocon.

6. Rotondas. Corresponden a los puntos de interseccion de vias urbanas que
requieren la realizacion de interconectores viales mediante rotondas, conformando
espacios urbanos representativos que estructuran el territorio. El disefio de sus
plantas y perfiles estd sefialado en el Plano U-01B y, estas rotondas son las
siguientes:

6.1. Entre la Via a Cajica — Bogota y la Alameda del Zipa.
6.2. Entre la Alameda del Zipa y la Via a Nemocon (calle 82).
6.3. Entre la Alameda del Zipa y la Via a Cogua.

7. Estacionamientos. Corresponden a espacios publicos destinados a suplir las
necesidades de diferentes tipos de estacionamiento en la ciudad y, son los
siguientes:

7.1. De carga.

7.2. De vehiculos privados.

7.3. De Vehiculos Publicos

7.4. De Estacionamientos Férreos.

PARAGRAFO 1°: La clasificacién o categorizacion de las Vias Urbanas, cualquiera
que sea su denominacidn se sujetard a lo establecido en el Cédigo Nacional de
Transito.

PARAGRAFO 2° El Alcalde Municipal queda facultado para que, dentro de los 18
meses siguientes a la fecha inicial de vigencia del presente Acuerdo y con el previo
concepto favorable del Departamento Administrativo de Planeacion, introduzca al
sistema vial de que trata éste articulo los ajustes necesarios para armonizarlo con las
previsiones del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado contenido en los Acuerdos
vigentes en la fecha en que entre a regir el presente.

ARTICULO 43.- DEFINICION DEL SISTEMA DE TRANSPORTE. Se entiende por
Sistema de Transporte el conjunto de medios vehiculares que permiten la movilizacion
colectiva de pasajeros dentro de contextos intermunicipales, regionales y urbanos, para
la realizacion y desempeiio de las diferentes actividades urbanas. Estos sistemas
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exigen infraestructuras viales apropiadas y facilitan la interrelacion funcional de la
ciudad, al interior y exterior de su contexto.

ARTICULO 44.- CLASIFICACION DE MODOS DE TRANSPORTE.Los modos de
transporte se clasifican de la siguiente manera:

Sistema de tren de cercanias.
Sistema de ciclorutas.

Sistema de transporte de carga.
Sistema de transporte intermunicipal.
Sistema de transporte municipal.

agkrwnhE

ARTICULO 45.- TERMINALES DE TRANSPORTE. Las terminales de transporte
constituyen espacios urbanos que organizan la movilizacion de pasajeros en diferentes
modos de transporte y, son las siguientes:

1. Estacion del tren.

2. Terminal de transporte publico intermunicipal e interdepartamental. Dara servicio de
transporte a los municipios del entorno regional de Zipaquira.

3. Terminal de Carga Férrea en el Distrito Agropecuario- Industrial e Industrial

ARTICULO 46.- DEFINICION DEL SISTEMA VERDE URBANO. Se entiende por
Sistema Verde el conjunto de espacios recreativos y de encuentro ciudadano, asi como
los elementos naturales y del paisaje, los cuales constituyen una estructura urbana de
espacios verdes de uso publico.

ARTICULO 47.- DETERMINACION DEL ESPACIO PUBLICO EFECTIVO. De
conformidad con lo determinado en el Articulo 14 del Decreto 1504 de 1998, se cuenta
con 6.817.991 metros cuadrados de espacio publico efectivo, para una poblacion
urbana proyectada de 132.761 habitantes, durante la vigencia del presente Plan de
ordenamiento Territorial, implicando un indice de 51.36 M2/Habitante.

El espacio publico efectivo esta conformado por dos tipos de areas, las cuales se
relacionan en las Tablas a continuacion, implicando una distribucion del espacio
publico efectivo en 9.64 M2/habitante para areas de encuentro y de recreacion activa y
en 41.72 M2/habitante para areas de proteccion ambiental.

1. AREAS DE TOTAL DE M2 M2/HABITANTE
ENCUENTRO Y DE
RECREACION ACTIVA:

1.1. AREAS VERDES 122.785,00
EXISTENTES.

1.2. AREAS 189.261,27
RECREATIVAS

PROPUESTA

1.3. ALAMEDA DEL 129.610,50
ZIPA.

1.4. CESIONES VERDES 837.500,00

OBLIGATORIAS

SUB TOTAL 1.279156,77 9.64
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AREAS DE PROTECCION TOTAL DE M2 M2/HABITANTE
AM BIENTAL

1.5. AREAS DE 2.529.990,40

CINTURON VERDE.

1.6. AREAS DE 2.557.110,14

PROTECCION AMBIENTAL
DE LAGUNAS DE

OXIDACION

1.7. RONDAS DE RIOS Y 431.733,90

QUEBRADAS

SUB TOTAL 5.538.834,44 41.72
TOTAL (1+2) 6.817.991,21 51.36

ARTICULO 48.- COMPONENTES DEL SISTEMA VERDE.EI Sistema Verde zonal y
local se conforma mediante los siguientes espacios y elementos, los cuales se
encuentran sefalados en el Plano U-01-A: Estructura Verde:

1. Estructura arbdrea principal: Estad conformada por arboles de gran tamafio, los
cuales constituyen una estructura de masas y espacios verdes y, requieren ser
conservados y preservados como elementos configuradores del espacio publico.

2. Cinturdén Verde: Esta constituido por una franja de terreno arborizada que bordea
al casco urbano, estableciendo un limite entre lo urbano y lo rural. Los usos diferentes
a los forestales permitidos en dicha franja se deberan desarrollar con una ocupacion
maxima del 20% del area neta urbanizable y, el resto del terreno debera ser arborizado
mediante vegetacion de porte alto.

3. Ejes Paisajisticos Estructurales. Corresponde a vias urbanas que presentan
tratamientos paisajisticos especiales, mediante arborizacion frondosa, ciclorutas y
andenes amplios, constituyéndose en espacios urbanos paisajisticos que estructuran el
tejido urbano de la ciudad. Estos ejes son los siguientes:

3.1. Alameda del Zipa.
3.2. Paseo del Ferrocarril.
3.3. Vias de acceso a la ciudad.

4. Sistema de parques: Corresponden a espacios publicos destinados a la
recreacion y el encuentro ciudadano de los habitantes y visitantes de la ciudad. Este
sistema esta clasificado de acuerdo con la jerarquia urbana establecida por el radio de
accion ejercido dentro del contexto urbano y, son los siguientes:

4.1. Parques a escala urbana:

4.1.1. Parque Central. Localizado en la antigua Plaza de ferias.
4.1.2. Parque ecoldgico El Mirador

4.1.3. Parque recreacional Villa Deportiva.

4.1.4. Parque Salinas.

4.2. Parques a escala zonal:
4.2.1. Parque Polinucleo 1.
4.2.2. Parque polinucleo 2.
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4.2.3. Parque polinucleo 3.

5. Sistema de rondas o “Hilos Verdes”. Este sistema estd conformado por las
rondas de los elementos hidricos que bafan el territorio, las cuales deben ser tratadas
como espacios verdes y arborizados. Las rondas de estos elementos hidricos estaran
conformadas por franjas de terreno cuyas dimensiones seran definidas mediante
Programas para Proteccion de Rondas, los cuales seran desarrollados por el
Municipio, siguiendo los lineamientos que se determinan en el TITULO Ill, CAPITULO
X, 0

Estos elementos hidricos son los siguientes:

5.1. Quebrada El Gavilan.

5.2. Desagle de salinas.

5.3. Quebrada El Hospital.

5.4. Quebrada Los Coclies.

5.5. Quebrada Careperro.

5.6. Quebrada La Tibia.

5.7. Quebrada ElI Amoladero, Arteza.
5.8. Rio Negro.

ARTICULO 49.- PROGRAMAS DE PROTECCION DE LAS RONDAS

Con el fin de establecer acciones conducentes al manejo de las rondas en el area
urbana construida se establece un Programa de Proteccién de las Rondas el cual
sera desarrollado por el municipio, siguiendo los siguientes lineamientos:

e Recuperacion de cauces naturales.

e Recuperacion y delimitacion de rondas como espacio publico, para lo cual, en las
zonas urbanas construidas, se definira dicha ronda de conformidad con un estudio
especifico sobre las éareas de inundaciébn de los elementos hidricos. Los
asentamientos ubicados en dichas areas seran objeto de reubicacién, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 17° del presente Acuerdo.

e Conformacion de los “Hilos Verdes”, los cuales corresponden a las rondas y estaran
conformados por senderos peatonales, amoblamiento urbano (iluminacion, canecas,
sefalizacion) y zonas verdes arborizadas.

ARTICULO 50.- DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANO. Se
entiende por Sistema de Equipamientos el conjunto de espacios y construcciones de
uso publico o privado, cuya funcién es la prestacion de servicios que atienden y
satisfacen las necesidades recreativas, culturales, de salud, de educacion, de
abastecimiento, etc. requeridas por una comunidad.

ARTICULO 51.- CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS POR SECTORES DE
DESEMPENO. De acuerdo con los sectores de desempefio y el tipo de servicio
prestado, los equipamientos se clasifican de la siguiente manera:

1. Equipamientos Asistenciales: Corresponden a aquellos destinados a la
satisfaccion de las necesidades basicas sociales de salud, asistencia y bienestar social,
tales como centros comunales, centros de salud, clinicas, hospitales, guarderias,
ancianatos, entre otros.
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2. Equipamientos Educativos. Corresponden a aquellos destinados a la satisfaccion
de las necesidades de escolaridad de la poblacién, tales como jardines infantiles,
escuelas, colegios, centros de educacion superior, institutos de capacitacion técnica,
universidades, entre otros.

3. Equipamientos Culturales. Corresponden a aquellos destinados a la satisfaccion
de necesidades y actividades relacionadas con el cultivo del intelecto y del espiritu
artistico de los habitantes, tales como bibliotecas, salas de teatro, museos, galerias de
arte, centros culturales, auditorios, entre otros.

4. Equipamientos Administrativos y de seguridad. Corresponden a aquellos
destinados a la prestacion de servicios relacionados con la administracion, gobierno y
seguridad ciudadana, tales como, sedes de entidades gubernamentales, notarias,
estaciones y subestaciones de policia, cuarteles, instalaciones militares, carceles,
estaciones de bomberos, entre otros.

5. Equipamientos Recreativos y Deportivos. Corresponden a aquellos destinados
a la préactica del ejercicio fisico como actividad de recreo u ocio y demas necesidades
de recreacion y deporte, tales como polideportivos, conchas acusticas, entre otros.

6. Equipamientos Religiosos y de Culto. Corresponden a aquellos destinados a la
prestacion de servicios religiosos y de culto, tales como iglesias, capillas, conventos,
seminarios, sedes de diferentes cultos, entre otros.

7. Equipamientos de Abastecimiento. Corresponden a aquellos destinados a la
prestacion de servicios de soporte a la economia de la ciudad, tales como plazas de
mercado, centros de abasto, centros de acopio, entre otros.

8. Equipamientos de Servicios urbanos Especiales. Corresponden a aquellos
destinados a la prestacion de servicios y dotaciones urbanas que satisfacen
necesidades especiales, tales como cementerios, terminales de transporte, entre otros.

ARTICULO 52. DETERMINACION DE LOS NIVELES DE COBERTURA DE LOS
EQUIPAMIENTOS. De acuerdo con la cobertura o ambito de prestacion de los
servicios, los equipamientos se organizan en los siguientes cuatro niveles:

1. Regionales. Pertenecen a este nivel las edificaciones con cobertura regional, que
atienden y satisfacen las necesidades colectivas de varios municipios.

2. Urbanos. Pertenecen a este nivel las edificaciones cuyas coberturas cubren la
totalidad de la ciudad y atienden y satisfacen las necesidades colectivas de la poblacion
que en ella habita.

3. Zonales. Pertenecen a este nivel las edificaciones cuyas coberturas cubren varios
sectores de la ciudad y atienden y satisfacen las necesidades requeridas por una
colectividad zonal.

4. Barriales. Pertenecen a este nivel las edificaciones cuyas coberturas cubren a un
barrio de la ciudad y atienden y satisfacen las necesidades requeridas por la
comunidad residente y trabajadora en dicho barrio de la ciudad.
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ARTICULO 53.- ESTRUCTURA DE EQUIPAMIENTOS REGIONALES, URBANOS
Y DE ESPACIOS REPRESENTATIVOS. La estructura de equipamientos Regionales,
Urbanos y de espacios representativos esta conformada por los siguientes elementos
existentes y propuestos, los cuales constituyen espacios publicos representativos que
dotan al territorio urbano y de expansién urbana, con el fin de satisfacer las
necesidades y atenciones de servicios urbanos requeridos por la poblacion. Esta
estructura de equipamientos est4d sefialada el Plano U-01C: Estructura de
Equipamientos Urbanos y es la siguiente:

1. Equipamientos Asistenciales:
Centro Hospitalario.

2. Equipamientos Educativos.
e Centro de Formacion Tecnologica y Biblioteca.
e Centro Universitario.

3. Equipamientos Culturales:
e Centro Administrativo y Cultural.

4. Equipamientos Administrativos y de seguridad.
e Centro penitenciario.

5. Equipamientos Recreativos y Deportivos.
e Parque central.
e Parque de los cerros Nor Occidentales — Concha Acustica.

6. Equipamientos De Culto.

. Equipamientos De Abastecimiento.
Plaza de mercado.
Centro de Acopio.
Plaza de Ferias. Frigorifico o Planta de Sacrificio Animal

e o o —

o

. Equipamientos de Servicios urbanos Especiales.
Terminal de transporte.
Cementerio.

PARAGRAFO 1°: Los terrenos para la construccion de nuevos equipamientos
correspondientes a los niveles de cobertura regional, urbano y zonal, seran adquiridos
por las Entidades Municipales, Departamentales, Nacionales o Regionales encargadas
de la construccion de los mismos, para lo cual seguirdn los procedimientos de
adquisicion de dichos inmuebles, establecidos en los Capitulos VII y VIII de la Ley 388
de 1997 y en las normas que los modifiquen o complementen.

PARAGRAFO 2°: Los Equipamientos correspondientes al nivel de cobertura local,
seran ejecutados por el urbanizador responsable y cedidos al Municipio siguiendo el
procedimiento establecido en el Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y en las normas
que lo modifiquen o complementen.

ARTICULO 54.- DEFINICION DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS URBANOS.
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Se entiende por Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios el conjunto de
infraestructura de redes e instalaciones complementarias requeridas para la dotacion y
prestacion de servicios acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas, telefonia,
recoleccion de basuras y barrido de calles y, necesarias para el desenvolvimiento de
las actividades urbanas permitidas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 55.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS DEL COMPONENTE URBANO. Las infraestructuras maestras y
zonales de Servicios Publicos Domiciliarios para las areas clasificadas como suelo
urbano y de expansion urbana, son las siguientes y se encuentran sefialados en el
Plano U-02 A: Infraestructura de Servicios publicos Domiciliarios.:

1. Acueducto

Zipaquira cuenta con ocho (8) sistemas de acueducto, de los cuales cinco (5) cuentan
con sistemas de tratamiento completo y tres (3) no tienen tratamiento. Estos sistemas
son los siguientes:

1.1 Acueducto Regional de Zipaquird, Nemocon y Cogua. Es un sistema por
gravedad que cubre las zonas media y baja del casco urbano del municipio. La fuente
de abastecimiento es el Embalse del Neusa, captando las aguas del Rio Neusa. La
planta tiene una capacidad de disefio de 283 LPS, y su capacidad de operacion es de
233 LPS, enviando para Zipaquira entre 120 y 125 LPS. La conduccion de agua
potable es de 14” en AC y PVC. La distribucion matriz se realiza con redes principales
de 107, 14”7, 8", y 6” en asbesto cemento.

1.2. Acueducto de Galan: Es un sistema por gravedad, que cubre las zonas
altas del municipio de Zipaquira. Se abastece de las aguas del Rio Frio y de las
Quebradas La Artesa, El Borrachero, El Clavel y La Hoya. Tiene una capacidad de
tratamiento de 80 LPS.

1.3. Acueducto Rincon de Barandillas — Sector Oriental -. Es un sistema por
bombeo, que abastece al barrio Rincén de Barandillas, sector oriental. El caudal de
tratamiento y abastecimiento es de 10 LPS. La técnica de tratamiento es convencional
y su fuente es un pozo profundo. EI acueducto es operado y administrado por la
Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Zipaquira (EAAAZ).

1.4. Acueducto Rincon de Barandillas - Sector Occidental: Es un sistema por
bombeo, que abastece al Barrio El Rincon de Barandillas, sector occidental y algunas
viviendas de la Vereda de barandillas. El caudal de tratamiento y abastecimiento es de
10 LPS. La técnica es de tratamiento convencional y su fuente es un pozo profundo.
Es un acueducto de caracter privado.

1.5. Acueducto Bosques de Silecia: Es un sistema por gravedad, que abastece
la zona del Barrio Bosques de Silecia. El caudal de tratamiento y suministro es de 8
LPS. Tiene un tratamiento para agua potable completo. La fuente de abastecimiento
es un reservorio de agua de la Quebrada San Antonio.

1.6. Acueducto Bolivar 83: Es un sistema por gravedad que no tiene
tratamiento completo, realizandose uUnicamente para la desinfeccion. Su caudal de
tratamiento es entre 5y 6 LPS. Este acueducto abastece al Barrio Bolivar 83.
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1.7. Acueducto Coclies: Es un sistema por gravedad, cuyo tratamiento es
incompleto. Su caudal de tratamiento es entre 5 y 6 LPS. Su fuente de
abastecimiento es la Quebrada San Antonio. Cubre al Barrio Los Coclies.

1.8. Acueducto San Miguel: Es un sistema por bombeo, cuyo tratamiento es
incompleto y su agua es cruda. Abastece al barrio San Miguel. La fuente es un pozo
profundo, ubicado en el centro del barrio

Para el abastecimiento de los nuevos desarrollos se prevé la ampliacién de la planta de
Tratamiento Regional. El caudal total de tratamiento para Zipaquira sera de 150 LPS.
La conduccién se realizara en una tuberia de 16" hasta un tanque nuevo proyectado
cerca al tanque de San Antonio.

Este sistema abastecera las areas de expansion determinadas en el presente Plan.
Las redes de distribucion seran definidas conceptualmente de acuerdo con las
caracteristicas de demanda total y sectorizada de las areas de expansion, de
conformidad con la siguiente Tabla de Demanda de Agua por Areas Morfologicas
Homogéneas:

AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA. DEMANDA.
LPS
1. CENTRO 0.00
2 SAN JUANITO 5.71
3 LA ESMERALDA 1.78
4 SAN RAFAEL 6.03
5 SANTA ISABEL 20.72
6 LA PAZ 8.69
7 ALGARRA 9.95
8 LAS VILLAS 33.65
9 LA FRAGUITA 4.00
10 PORTACHUELO 24.96
TOTAL 115.49

2. Alcantarillado.

El sistema de alcantarillado del Municipio de Zipaquira es combinado, y sus aguas son
vertidas a los cuerpos de agua corriente, como son las quebradas del Amoladero,
Gavilan y el Rio Susagua.

El sistema de alcantarillado drena bajo dos condiciones, dividiéndose en los siguientes
dos sectores:

2.1. Sector Norte: Consiste en un sistema de redes que vierten sobre el Rio Negro.
Parte de este sistema se conecta con la Planta de tratamiento de aguas residuales
ZIPA 11, cuya entrega se realiza en tuberia de 27",

2.2. Sector Sur: Es un sistema de redes en gres que vierten sus aguas a la
Quebrada La Salina. EI emisario final inicia en el barrio Julio Caro y termina en la
Planta de tratamiento de aguas residuales ZIPA I.

El tratamiento de las aguas servidas domésticas del Municipio se realiza en las Plantas
de tratamiento ZIPA | y ZIPA IlI, cuyo desarrollo estd enmarcado dentro del Plan de
Control de Vertimientos contaminantes sobre el Rio Bogota, convenio realizado entre la
CAR y el BID, el cual también incluye las obras de pre - tratamiento de aguas de los
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mataderos municipales y disposicion de basuras en los diferentes municipios de la
jurisdiccion 2.

Para el afio 2010, el caudal de agua potable requerido sera de 326.79 LPS, con un
retorno del 85%, lo que implica una demanda de la capacidad de las plantas de
tratamiento de aguas residuales de 278 LPS, sin copar la capacidad total de las
plantas. Sin embargo, para realizar un tratamiento efectivo de las plantas de
tratamiento es necesario la preparacion de las aguas residuales industriales, como
mataderos, lecheras, etc., e implementar la parte final del tratamiento como son las
lagunas de maduracion.

Para la operacion futura del sistema de alcantarillado se implementaran disefios de
alcantarillado, los cuales se regiran por los siguientes parametros:

e Inventario de redes de alcantarillado con sus areas de drenaje y determinacion
especifica de la capacidad actual del drenaje.

e Normatividad sobre el sistema separado de aguas residuales y aguas lluvias para los
proyectos nuevos.

e Optimizacion de las redes existentes de aguas residuales por gravedad, conectadas
a las plantas de tratamiento, con su respectivo control de vertimientos a cuerpos de
agua pluvial. No se permitiran drenajes por bombeo dentro de las areas de
expansion.

e No se permite la conexién por bombeo de zonas ubicadas por fuera del perimetro
sanitario de las plantas de tratamiento de aguas residuales.

e Se debera realizar la proteccibn de canales de aguas lluvias, asi como la
recuperacion de cauces naturales de las rondas que han sido ocupadas con
construcciones.

MANEJO DE AGUAS INDUSTRIALES

El manejo de aguas residuales industriales debe integrarse con la estrategia de manejo
de residuos y de emisiones atmosféricas del efecto Burbuja, en el que la industria
elabora una estrategia para el manejo de cualquier tipo de emision al medio
circundante, garantizando el control de su impacto a corto, mediano y largo plazo sobre
los componentes del medio ambiente.

El principio fundamental del manejo de aguas industriales es el control en la generacion
de aguas altamente contaminada con materiales corrosivos, radioactivos o que tengan
implicaciones sobre el medio ambiente. De igual manera, debe controlarse su
temperatura y determinar los sitios de descarga luego de realizar el tratamiento
respectivo.

La secuencia general para el manejo ambiental de residuos industriales debe Ser:

e Elaborar el estudio ambiental para el manejo de aguas industriales como propuesta,
teniendo en cuenta que cada industria tiene caracteristicas diferentes de afectacion
sobre el medio a corto, mediano y largo plazo.

¢ Informar a la Corporacién Autbnoma Regional la cantidad y el origen de residuos de
las aguas industriales, sus efectos sobre el medio ambiente, y las cantidades que se
generaran durante el periodo especificado en las normas de la CAR.
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e Realizar las auditorias y verificaciones medio ambientales respectivas para cada
industria.

e Disefar las estrategias de generacion de subproductos con residuos provenientes de
la industria.

¢ Disefar los mecanismos de tratamiento a través de tecnologias como la ozonizacion,
la electricoagulacion la ésmosis inversa, etc., las cuales se presentaran a la CAR
para su aprobacion y a las cuales se les hara un seguimiento adecuado para
garantizar el cumplimiento de las normas de vertimiento de acuerdo al Acuerdo 58
sobre objetivos de calidad de las aguas

e CAR.

MANEJO DE RESIDUOS INDUSTRIALES Y AGRO INDUSTRIALES

Como principio el manejo de residuos industriales debe tener un manejo, disposicion y
control diferentes al de los residuos domésticos generados dentro del municipio

Las industrias que pretendan generar productos dentro del area destinada dentro de
Zipaquirda, deben realizarse bajo los mecanismos metodolégicos del efecto “burbuja”,
esto quiere decir que los industriales deben garantizar el manejo de las emisiones en
aire, agua y residuos en forma integral.

El principio fundamental del manejo de residuos sélidos industriales es que las
industrias generen la menor cantidad de productos de residuos.

La secuencia general para el manejo ambiental de residuos industriales debe ser:

e Elaborar el estudio ambiental para el manejo de residuos sélidos industriales como
propuesta, teniendo en cuenta que cada industria tiene unas caracteristicas
diferentes de afectacion sobre el medio, a corlo, mediano y largo plazo.

e Informar a la Corporaciéon Autbnoma Regional la cantidad y el origen de residuos
sélidos Generados, sus efectos sobre el medio ambiente, y las cantidades que se
generaran durante el periodo especificado en las normas de la CAR.

e Realizar las auditorias y verificaciones medio ambientales respectivas para cada
industria, con el objeto de garantizar que la cantidad de la calidad de la ejecucion de
los métodos de manejo de los residuos solidos se esta llevando a cabo con respecto
al plan de manejo propuesto por la industria y aprobado por la CAR.

e Disefar las estrategias de generacion de subproductos con residuos provenientes de
la industria.

e Disefar las estrategias de tratamiento y disposicion de residuos solidos industriales
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Garantizar que el mercado de materiales residuales tenga un objetivo como es el de
generar otros productos, controlando la generacion de impactos ambientales
secundarios.

w

Energia Eléctrica.

Subestacion Eléctrica La Fraguita.
Subestacion Eléctrica de la Calle 82, entre carreras 11y 12.

4. Gas.
Este Servicio sera prestado por las Empresas prestadoras del servicio.

5. Telefonia.
Este Servicio sera prestado por las Empresas prestadoras del servicio.

6. Aseo.

El servicio de aseo es prestado por la EAAAZ. Para el afio 2010 se prevé que la
produccion de residuos soélidos domiciliarios sera de 146.46 toneladas diarias.

La disposicién final de los residuos sélidos del municipio se efectia actualmente en el
botadero de Mondofiedo.

Para atender la disposicion final de la futura produccion de desechos solidos es
necesario la adopcion de un Plan de Manejo Integral de Residuos, en el que la
disposicion final se estructure de la siguiente manera:

¢ Nuevas propuestas tecnoldgicas para el manejo de residuos.

¢ Reciclaje de material no degradabile.

e Manejo de material biodegradable en biodigestadores y generacion de COMPOST.

e Aprovechamiento de la infraestructura existente: planta de separacion de residuos.

El manejo y la operacion futura del servicio de aseo estaran orientadas por los
siguientes lineamientos:

e Estructuracion del manejo integral de residuos soélidos con aprovechamiento y
recuperacion de material degradable y no degradable, de tal manera que la
disposicion final sea minima comparada con el peso recolectado.

¢ Integracion con otros municipios para concentrar el sitio de tratamiento y disposicion
de residuos solidos, dandole un tratamiento regional.

e Separacion de residuos, mediante un Plan de Reciclaje intradomiciliario.

e Sistema de recoleccion con disefio de ruteos que incluya las areas de suelo urbano y
de expansion urbana.

e Implementacion de un espacio adecuado para la operacion de una planta recicladora
gue concentre los procesos de separacion, reciclaje y disposicién final de desechos.
Las posibles areas para la ubicacion de esta actividad son las siguientes:
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Zona donde se ubica la actual planta recicladora.
Sector del Alto del Aguila.

Sector de Checua — Nemocén.

Zonas aledafas a Peldar.

YV VY

Se ha considerado dentro del proceso de concertacion que adelanta el Municipio de
Zipaquird con los municipios vecinos, que el manejo de residuos solidos a nivel
regional es la mejor opcién para solucionar en conjunto el problema de las basuras.
Como parte de dichas concertaciones se ha sefialado como lugar mas factible para la
localizacion de las basuras a nivel regional el sitio de Checua Nemocon. Sin embargo
no existe una determinacion definitiva al respecto, la cual debera ser tomada durante la
vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Mientras se concluye el proceso de concertacidon que se viene adelantando con los
municipios vecinos, el Municipio de Zipaquird debera realizar un estudio técnico
especifico y adelantar los tramites y gestiones respectivas, para acondicionar el sitio
contiguo a Peldar como disposicion final de basuras que solucione a corto plazo dicho
problema existente en el municipio.

PARAGRAFO UNICO : Las infraestructuras locales de servicios publicos domiciliarios
requeridas para los desarrollos urbanisticos de las areas de expansion, seran
ejecutadas por el urbanizador responsable y cedidas gratuitamente al municipio,
siguiendo los procedimientos establecidos en el Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y
en las normas que lo modifiguen o complementen.

CAPITULO X
USOS DEL SUELO DEL COMPONENTE URBANO

ARTICULO 56.- AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS. Ademas de lo
establecido en el numeral 8° del Articulo 10° del Decreto 879 de 1998, las Areas
Morfolégicas Homogéneas constituyen sectores diferenciados de desarrollo que
valoran cualitativamente el territorio. Sirven para caracterizar las condiciones y
potencialidades urbanisticas que éste posee, asi como para orientar las intervenciones
que se deberan realizar, ya sea mediante intervencion individual predio a predio, o
mediante la instrumentacion posterior a través de Planes Parciales y Unidades de
Actuacion Urbanistica.

Su delimitacion se define a partir de los siguientes criterios:

Condiciones similares de desarrollo urbano y su grado de consolidacion.
Tamarno.

Topografia similar.

Usos y vocaciones afines.

ARTICULO 57.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS AREAS
MORFOLOGICAS HOMOGENEAS. El territorio estd delimitado en 10 Areas
Morfologicas Homogéneas, las cuales estan sefialadas en el Plano U-05: Areas
Morfolégicas Homogéneas. Vocacion. Estas areas son las siguientes:

1. Centro: Su vocacion es la de un Centro Turistico y Cultural.
2. San Juanito. Su vocacion es la de una Zona de Vivienda de Interés Social.
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3. La Esmeralda. Su vocacion es la de un Centro Residencial y Comercial.

4. San Rafael. Su vocacion es la de un Centro Residencial.

5. Parcelacion Santa Isabel. Su vocacion es la de una Zona de Vivienda de Interés
Social

6. La Paz. Suvocacion es la de una Zona Industrial y de Servicios.

7. Algarra. Suvocacion es la de un Centro Residencial.

8. Las Villas. Su vocacion es la de un Centro Residencial.

9. LaFraguita. Su vocacion es la de un Centro Administrativo y Cultural

10.Portachuelo. Su vocacion es la de un Centro Residencial.

Estas areas conforman a su vez sectores urbanisticos o polindcleos, los cuales son los
siguientes:

a) Sector del Centro.

b) Sector La Esmeralda.
c) Sector La Algarra.

d) Sector La Fraguita.

Lo anterior sujeto al Plan Parcial del Area de San Juanito, referenciado en el Plano U-
07

ARTICULO 58.- CATEGORIAS DE ACTIVIDADES URBANAS. Se entiende por
Categorias de Actividades Urbanas, la clasificacion de las diferentes actividades que se
pueden desarrollar en el territorio determinado como Suelo Urbano y de Expansion, con
el fin de establecer una organizacion tematica para la determinacion de los usos del
suelo permitidos. Estas categorias son las siguientes:

1. Categoria Residencial: Agrupa los usos relacionados con el alojamiento
permanente de los residentes de la ciudad.

2. Categoria Comercial y de Servicios Mercantiles: Agrupa los usos relacionados
con el intercambio de bienes y servicios.

3. Categoria Industrial: Agrupa los usos relacionados con la explotacion,
transformacion o elaboracién de materias primas.

4. Categoria Institucional y de Dotacion Urbana: Agrupa los usos relacionados con
la prestacion de servicios, atencion y satisfaccion de las necesidades colectivas de la
poblacion.

5. Categoria Turistica y Cultural.

ARTICULO 59.- JERARQUIAS DE LOS USOS URBANOS DEL SUELO.Las normas
urbanisticas sobre usos del suelo determinan la intensidad para el desenvolvimiento de
los usos permitidos, de acuerdo con las siguientes jerarquias:

1. Uso Principal:

Es aquel que determina la vocacion urbanistica del sector de desarrollo,
constituyéndose en el uso predominante.

2. Usos Complementarios:
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Son aquellos indispensables como factores de soporte y consolidacion de las
actividades inherentes al uso principal permitido y, contribuyen con su mejor
funcionamiento.

3. Usos Restringidos:

Son aquellos que no son requeridos para complementar el desenvolvimiento del uso
principal, pero son compatibles con dicho uso. Su desarrollo esta sujeto al
cumplimiento de condiciones de restriccion urbanistica, expresamente definidas en las
normas.

4. Usos Prohibidos. Son aquellos que no son compatibles con los anteriores.
ARTICULO 60.- DETERMINACION DE LOS USOS URBANOS DEL SUELO

PERMITIDOS. Los usos del suelo permitidos para cada categoria de usos son los
siguientes:

CATEGORIA DE USO: USOS DEFINICION
1. Comercio y Servicios | 1. Comercio a escala urbana. Actividad comercial que suministra oferta de gran
Mercantiles. variedad de bienes que suplen demandas a
escala urbana.
2. Comercio Zonal. Actividad comercial que suministra oferta de

bienes y servicios que suplen demandas a escala
zonal. Se desarrolla en locales independientes
sobre ejes viales disefiados para dicho uso.

3. Comercio Local. Actividad comercial que suministra bienes y
servicios de consumo doméstico, requeridos en
un barrio. Se desarrolla en pequefios locales.

4. Comercio recreativo. Actividad comercial que suministra servicios para
el desarrollo de actividades de esparcimiento,
tales como clubes sociales, bares, discotecas,
restaurantes, cines, teatros y demas similares.

5. Oficinas. Actividad comercial que presta servicios
administrativos, profesionales, técnicos,
financieros, etc., Se desarrolla en edificaciones
especializadas para dicho uso o en adecuaciones
de edificaciones existentes.

6. Hospedaje. Actividad comercial que suministra servicios de
alojamiento temporal, tales como hoteles y
hostales. Se desarrolla en edificaciones
especializadas para el uso o en adecuaciones de
edificaciones existentes.

2. Residencial. 1. Vivienda tradicional. Actividad destinada al uso exclusivo de vivienda
permanente.
2. Vivienda de Interés Social Actividad destinada al uso residencial sujeta a las

disposiciones gubernamentales establecidas
para dicho uso.

3. Institucional y de|1l. Equipamiento urbano | Actividad destinada a la atenciébn de las
dotacién urbana. comunitario. necesidades béasicas para la formacion y
desarrollo integral de la poblacién, tales como la
prestacion de servicios educativos, culturales, de
salud, de bienestar social, de culto y deportivos.
2. Servicios de dotacion urbana | Actividad destinada a la prestacion de servicios
que contribuyen con la dotacién urbana en los
siguientes aspectos: Abastecimiento, transporte,
Servicios publicos, Funerarios, carcelarios, de
seguridad y de disposicion y tratamiento de

desechos
3. Servicios institucionales vy | Actividad destinada a la prestacion de servicios
administrativos. de la administracién publica para la atencion de

los ciudadanos y la gestion y desarrollo de las
entidades publicas de caracter regional vy

municipal.
4. Industrial. 1. Industria manufacturera. Actividad destinada a la produccién de productos
mediante la transformacién de insumos.
2.Industria Doméstica. Actividad destinada a la elaboracion de productos

caseros.
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3. Industria Agropecuaria y Otras

5. Turistica y Cuiltural 1. Parques, museos y otros sitios | Actividad destinada a fomentar, sostener e
de interés. incentivar el turismo y la cultura.
CAPITULO Xl

TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

ARTICULO 61.- DEFINICION. Se entiende por tratamiento urbanistico el
mecanismo normativo para el manejo del territorio clasificado como suelo urbano y de
expansién urbana, de acuerdo con sus caracteristicas urbanas para asegurar un
desarrollo armonico y ordenado de las actuaciones urbanisticas. En el Plano U-06:
Tratamientos Urbanisticos, se sefiala la zonificacion del territorio segun los tratamientos
asignados a continuacion:

Tratamiento de Desarrollo.

Tratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Tratamiento de Mejoramiento Integral

Tratamiento de Conservacion Urbanistica y Arquitectonica.
Tratamiento de Renovacién Urbana

agkrwnhE

PARAGRAFO UNICO: Las disposiciones para los Tratamientos de Conservacion
Urbanistica y Arquitectonica, se encuentran relacionadas en el 0 del Presente Acuerdo,
ya que constituyen normas urbanisticas estructurales y forman parte del Componente
General del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 62.- TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Es el mecanismo normativo
aplicable a los predios rusticos (sin urbanizar) que se encuentran ubicados en suelos
clasificados como Urbano y de Expansion Urbana, que requieren de actuaciones
urbanisticas de urbanizacién, para desarrollarse en usos urbanos. Para el desarrollo
urbanistico de estas areas se requiere la elaboracion de Planes Parciales.

ARTICULO 63.- TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA. Es el
mecanismo normativo aplicable a los predios urbanizados que se encuentran ubicados
en suelos clasificados como Urbano que requieren actuaciones urbanisticas que
permitan afianzar las caracteristicas urbanas del sector.

Se aplica para zonas que contienen edificaciones que presentan caracteristicas
volumétricas homogéneas, requiriendo que las nuevas actuaciones urbanisticas de
construccién se realicen en condiciones analogas a las existentes en el sector, con el
fin de consolidar la forma urbana existente.

ARTICULO 64.- TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Es el
mecanismo normativo aplicable a sectores catalogados como de desarrollo incompleto
qgue requieren de acciones de habilitacion y mejoramiento del entorno, las cuales
incluyen la prevision y dotacion de espacios requeridos para el uso publico y
equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios publicos y, en general,
requieren de obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio y de las
viviendas. Para mejorar el desarrollo urbanistico de estas areas se requiere la
elaboracion de Planes Parciales.

ARTICULO 65.- TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. Es el aplicable a
sectores ubicados dentro del suelo urbano, que requieren introducir modificaciones
sustanciales al uso de la tierra y de la construccion para detener procesos de deterioro
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fisico y ambiental, con el fin de obtener un aprovechamiento intensivo de la
infraestructura establecida de servicios, la descongestion del trafico urbano, la
rehabilitacion de bienes historicos y culturales, la utilizacion mas eficiente de inmuebles
urbanos para beneficio de la comunidad.

ARTICULO 66.- SINTESIS NORMAS DE USOS Y TRATAMIENTOS POR AREAS
MORGOLOGICAS HOMOGENEAS. Las normas sobre tratamientos urbanisticos y
usos predominantes para las areas morfoloégicas homogéneas, seran las establecidas
en la tabla a continuacion:

AREAS VOCACION DE LA TRATAMIENTOS USOS PREDOMINANTES
MORFOLOGICAS ZONA URBANISTICOS
HOMOGENEAS
1. Centro Turistico y Cultural | - Conservacion urbanistica (1-2-3-4 -5-6-7-10-11
- Renovacién Urbana.
2 San Juanito | VIS - Mejoramiento integral 8-3-9-13
- Conservacién
- Desarrollo
3 La Residencial y|- Consolidacion urbanistica [7-1-2-3-4-5-6-9-10
Esmeralda Comercial - Renovacién Urbana
- Desatrrollo
4 San Rafael Residencial - Consolidacién urbanistica |7-3-2-9-10
- Desatrrollo
5 Santa Isabel | VIS - Consolidacién urbanistica {8 -3-9-13
- Desatrrollo
6 La Paz Industria —|- Consolidacién urbanistica |12-13-8-3-9-11
Servicios - Desatrrollo
7 Algarra Residencial - Consolidacién urbanistica [7-2-1-9-10-5
- Desatrrollo
8 Las Villas Residencial - Consolidacién urbanistica |7—- 3-2- 9-10
- Desatrrollo
9 La Fraguita | Administrativo /]- Consolidaciéon urbanistica[11-10-9 -5-1-4 -6
cultural Conservacién
- Desarrollo
10 Portachuelo. | Residencial - Desatrrollo 7-3 -9
1. Comercio a escala urbana
2. Comercio zonal
3. Comercio local
4. Comercio recreativo
5. Oficinas
6. Hospedaje
7. Vivienda tradicional
8. Vivienda de interés social
9. Equipamiento urbano comunitario

10.  Servicios de dotacién urbana

11.  Servicios institucionales y administrativos
12.  Industria manufacturera

13.  Industria domestica

CAPITULO XII
NORMAS GENERALES PARA ACTUACIONES URBANISTICAS DE URBANIZACION
Y EDIFICACION DE INMUEBLES

ARTICULO 67.- GLOSARIO DE TERMINOS NORMATIVOS. Con el objeto de facilitar
la interpretacion correcta de las normas establecidas en el presente Capitulo, se
establece el siguiente Glosario que contiene las definiciones de los términos utilizados
en las normas:

1. Actuaciones Urbanisticas: Son las acciones que tipifican y regulan los procesos
de urbanizacion a través de las cuales se produce el espacio urbano construido (ble) de
la ciudad. Estas son: parcelacion, urbanizacion y edificacion de inmuebles.

2. Actuacion Urbanistica de Urbanizacion: Es la relacionada con las acciones de
adecuacion de terrenos rusticos, ubicados en suelos urbanos o de expansion urbana,
con el fin de hacerlos aptos para la posterior localizacion de actividades urbanas,
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mediante la dotacién de infraestructuras locales viales y de servicios publicos, la
provision de areas verdes recreativas y equipamientos colectivos, a través de cesiones
urbanisticas obligatorias. Igualmente, se definirdn las afectaciones urbanisticas
requeridas para la conformacion de vias arteriales y redes primarias de servicios
publicos, y se realizara la divisidn en areas destinadas al uso privado.

3. Actuacion Urbanistica de Edificacion: Es la relacionada con las acciones
encaminadas a la construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion o reparacion de
edificaciones idéneas para el funcionamiento de los usos urbanos permitidos.

4. Afectaciones Urbanisticas: Corresponde a las areas destinadas para la futura
ejecucion de obras publicas primarias, tales como: Vias del Plan Vial Arterial y Zonal,
intersecciones viales, redes maestras de acueducto y alcantarillado, canales de
drenajes de aguas lluvias, lineas de alta tension, centrales telefonicas, subestaciones
eléctricas, etc.

5. Area Bruta de Terreno: Corresponde al area del predio, segun escrituras de
propiedad y Plano Topografico.

6. Area Neta Urbanizable: Corresponde al area objeto de desarrollo, resultante de
descontar las Afectaciones Urbanisticas del Area Bruta del Predio y, es la base para el
calculo de las Cesiones Verdes Obligatorias y las densidades.

7. Area Util de Terreno: Corresponde al area de propiedad privada, resultante de
descontar del Area neta Urbanizable las Cesiones Urbanisticas Obligatorias. Es la
base para el célculo de los indices urbanisticos de ocupacion y de construccion.

8. Cesiones Urbanisticas Obligatorias: Son formas de produccion de espacio
publico local, formando parte del sistema de espacio publico mediante el desarrollo de
actuaciones urbanisticas. Su destinacion sera para la conformacion de zonas verdes,
vias locales, equipamientos colectivos, redes locales de servicios publicos domiciliarios
y espacio publico local en general.

9. Densidad Habitacional: Corresponde al nUumero maximo de viviendas permitido
en una hectarea de terreno neto urbanizable.

10.Estandares de Urbanizacién: Son regulaciones de los sistemas de espacio
publico con el objeto de preservar una calidad de vida del entorno, para que sus
habitantes y usuarios puedan desenvolver sus relaciones sociales y culturales en
condiciones minimas de salubridad, higiene y de dotaciones de equipamientos
colectivos, espacios libres para parques y zonas verdes y los servicios publicos
necesarios y suficientes.

11. indices Urbanisticos: Son relaciones porcentuales o aritméticas de utilizacion del
suelo, que indican la magnitud e intensidad fisica de lo que se construye, con el fin de
determinar y/o planear el aprovechamiento urbanistico del territorio. Estos indices son:
de ocupacion, de construccion y de edificabilidad.

12. Indice de Edificabilidad: Es el area de techo edificable neta de un predio por
cada metro cuadrado de area neta mismo. Este indice, sera utilizado para el calculo de
convertibilidad de un inmueble en derechos de construccion y desarrollo.
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13.indice de Ocupacion: Es la relacion aritmética obtenida por el cociente entre el
area de suelo ocupada en primer piso y el area util del predio. 1.O= area ocupada en 1°
piso/ area util del predio.

14.indice de Construccién: Es el cociente resultante de dividir el area total de pisos
construidos o construibles en una edificacion por el area util del predio. I.C.= area total
de pisos construidos/ area util del predio.

ARTICULO 68.- CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS. Los propietarios de
inmuebles sometidos a los Tratamientos de Desarrollo, Mejoramiento Integral y
Renovacion Urbana, deberan prever las siguientes Cesiones Urbanisticas Obligatorias:

Cesiones Verdes.

Cesiones para Equipamiento Comunal.

Cesiones para la conformacion del sistema vial local.

Cesiones para la conformacion del sistema local de servicios publicos domiciliarios.

PwonNpE

El porcentaje de cesion para zonas verdes y equipamientos comunales, se calcula
sobre el Area Neta Urbanizable, y deben corresponder a los estandares de
urbanizacién consignados en la siguiente tabla, de conformidad con el uso principal o
predominante establecido para el Plan Parcial.

USO PRINCIPAL O TOTAL DISTRIBUCION
PREDOMINANTE. EXIGIDO
%
ZONAS VERDES CESION PARA
LOCALES % EQUIPAMIENTO COMUNAL
%

1. RESIDENCIAL:
. Densidades < a 80 Viv/Ha. 25% 17% 7.5%
Neta
e Densidades entre 81 y 30% 20% 7%
125 Viv/Ha. Neta.
2. COMERCIAL Y DE 20% 15% 2%
SERVICIOS:
3. INDUSTRIAL 20% 17%
4 INSTITUCIONAL 18% 15%

En toda urbanizacion en suelo urbano y de expansion urbana se deberan ejecutar los
sistemas locales viales y de redes de servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con las condiciones establecidas en el presente Acuerdo para dichos sistemas de
espacio publico.

Todas las éareas de Cesiones Urbanisticas Obligatorias deberan ser cedidas
gratuitamente por el urbanizador al municipio, de conformidad con el procedimiento
previsto en el Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, y en las normas que lo modifiquen o
complementen.

PARAGRAFO 1°: Las redes de servicios publicos domiciliarios deberan ser entregadas
a las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, de conformidad con lo
previsto en la Ley 142 de 1994.

PARAGRAFO 2°: Las cesiones verdes locales se deben entregar dotadas de servicios
publicos, empradizadas vy arborizadas, asi como con su correspondiente
pavimentacion de las zonas duras y equipadas con amoblamiento urbano.
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PARAGRAFO 3° Para los casos a los que les sea aplicable el Tratamiento de
Mejoramiento Integral, las exigencias establecidas en el Paragrafo anterior, se
cumpliran de conformidad con las etapas de ejecucién y condiciones respectivas que
se establezcan en el Plan Parcial de Mejoramiento Integral.

ARTICULO 69.- ZONAS COMUNALES.- Se entiende por Zonas Comunales las
areas privadas de propiedad comunal, exigidas para las actuaciones urbanisticas de
construccion de agrupaciones residenciales, comerciales, industriales e institucionales,
de acuerdo a lo referido en la Tabla del Articulo 68 del presente Acuerdo. Dichas areas
deberan corresponder a las exigencias establecidas en la siguiente tabla:

USO PRINCIPAL O TOTAL EXIGIDO DISTRIBUCION
PREDOMINANTE
%
ZONAS EQUIPAMIENTOS
VERDES % %
1. RESIDENCIAL: 0.25 M2/M2 de 70% 30%
vivienda
2. COMERCIAL Y DE 10M2/120M2 ANV 30% 70%
SERVICIOS
3. INDUSTRIAL 10M2/120M2 A 80% 20%
Construida
4. DOTACION URBANA 10M2/120M2 A 50% 50%
Construida

Nota: ANV: Area Neta Vendible

ARTICULO 70.- DENSIDADES HABITACIONALES E INDICES URBANISTICOS.
Adodptese las densidades y los indices ocupacionales establecidos en la Metodologia
de disefio y evaluacion de proyectos de vivienda del Ministerio de Desarrollo
Econdmico y el Inurbe; de acuerdo con las normas vigentes y las demas que las
modifiguen o complementen.

PARAGRAFO : Las dimensiones de los lotes individuales estan dadas entre linderos e
incluye antejardines y se deben cumplir con las normas establecidas por las
autoridades competentes.-

Lo establecido en este Articulo esta sujeto al respectivo Plan Parcial.

ARTICULO 71.- CUPOS DE ESTACIONAMIENTO. Las normas generales para cupos
de estacionamiento seran las que se establezcan en los Planes Parciales para cada
area.

CAPITULO Xl
PROYECTOS E INTERVENCIONES ESTRATEGICAS EN EL TERRITORIO URBANO
Y DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 72.- PROYECTOS ESTRATEGICOS PARA EL TERRITORIO URBANO Y
DE EXPANSION URBANA. Los proyectos estratégicos constituyen las intervenciones
bésicas que fortalecen la vocacion adoptada para el municipio, como polo regional
(Centro Agropecuario - Industrial e Industrial, Cultural y Educativo), permitiendo
ademas la definicion de los elementos principales de la estructura urbana.
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Los siguientes son los proyectos estratégicos que contribuirdn con el ordenamiento
territorial y urbano propuesto, los cuales estan sefalados en el Plano U-03:
Proyectos Estratégicos.

1. Recuperacion del Centro Historico.

2. Centro Administrativo y Cultural.

3. Nodo Cultural y Ambiental del Cerro Norte de Zipaquira.

4. Proyectos Viales.

4.1 Puertas de Entrada:

4.1.1. Bogota — Cajicéa - Zipaquira.

4.1.2. Bogota- Bricefio - Zipaquira.

4.1.3. Ubaté — Nemocon - Zipaquira.

4.1.4. Cogua - Zipaquira.

4.1.5. Pacho - Subachoque - Zipaquira.

4.1.6. Tocancipa — Zipaquira.

4.1.7. Tabio — Zipaquira.

4.2  Alameda del Zipa

4.2.1 Avenida.

4.2.2 Polinucleos:

4.2.2.1. Polinucleo 1: Este polinacleo comprendera el desarrollo equipamientos.

4.2.2.2. Polinacleo 2: Este polindcleo comprenderd el desarrollo de un parque de
equipamientos que incluye oficinas y comercio, el Terminal de Transporte, la
Plaza de Mercado y el Centro de Acopio.

4.2.2.3. Polinacleo 3: Este polindcleo comprende el desarrollo de un parque de
equipamientos que incluye oficinas y comercio.

4.2.3 Paseo del ferrocarril.

5. Proyectos Ambientales:

5.1 Cinturdn Verde.

5.2 Delimitacién de rondas

6. Centro Recreativo y Turistico.

7. Centro Universitario e Investigativo.

CAPITULO XIV
GESTION URBANISTICA, INSTITUCIONAL Y FINANCIERA.

ARTICULO 73° LINEAS DE ACCION. La gestion urbanistica, institucional y
financiera del Municipio de Zipaquir4 se desarrollard a través de cinco (5) lineas de
accion:

1. Promocion de proyectos, como mecanismo de venta de la imagen del municipio.

2. Desarrollo de programas y proyectos de vivienda de interés social.

3. Fortalecimiento institucional del Municipio en planificacion y gestion urbanistica, que
implica el desarrollo de proyectos de asistencia técnica y capacitacion a los
funcionarios municipales y a los agentes privados que participan en el desarrollo de
proyectos privados.

4. La aplicacion de nuevos mecanismos de gestidon para la ejecuciéon del Plan.

5. Seguimiento al Plan de Ordenamiento Territorial para evaluar el avance de los
programas y proyectos definidos y proponer los ajustes correspondientes.
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ARTICULO 74.- LA PROMOCION DE PROYECTOS, COMO MECANISMO DE VENTA
DE LA NUEVA IMAGEN DEL MUNICIPIO.

Para el desarrollo y la promocién de proyectos como mecanismo de venta de la nueva
imagen del municipio, se deberé desarrollar lo siguiente:

e El municipio impulsara la creaciéon de una Entidad Promotora y Operadora de
Proyectos, la cual puede ser una Sociedad de Economia Mixta o una Empresa
Comercial del Estado, que se dedique completamente a la gestion de dichos
proyectos. Por medio de esta Entidad se permitiria la vinculacion de entidades
publicas municipales, departamentales y nacionales para el desarrollo de los
diferentes programas y proyectos definidos en el presente Plan, asi como la
vinculacion del sector privado mediante la adquisicion de parte de las acciones de
dicha sociedad, o a través de asociaciones temporales y puntuales con ella, para el
desarrollo de proyectos especificos, empleando entre otros instrumentos la fiducia y
el sistema de asociacion denominado “cuentas en participacion”.

Dicha Entidad también podré tener funciones de Banco Inmobiliario de conformidad con
lo establecido en el articulo 118 de la Ley 388 de 1997, con el propdésito de garantizar la
oferta de suelos para vivienda de interés social en el Area y desarrollar proyectos
urbanisticos prioritarios, directamente o en asocio con particulares y con Entidades
Estatales.

e La concertacion con sectores privados, la cual sera realizada por la Entidad
Promotora y Operadora de Proyectos, en conjunto con la Oficina de Planeacién del
Municipio.

Dicha concertacion sera requerida principalmente para los proyectos que se
desarrollardn mediante Planes Parciales, los cuales requieren de una accion conjunta
entre los propietarios de los predios, las entidades municipales prestadoras de servicios
publicos, asi como entidades del sector privado interesadas en el proyecto.

ARTICULO 75.- EL DESARROLLO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Para el desarrollo de los programas y proyectos de
vivienda de interés social, el Municipio podra adquirir inmuebles por enajenacion
voluntaria o expropiacion judicial, previsto en el capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, para
su posterior desarrollo a través del Fondo de Vivienda de Interés Social y de Reforma
Urbana del Municipio de Zipaquira en asocio con el sector privado y con comunidades
organizadas.

Para los proyectos de reubicacién de los hogares localizados en zonas de riesgo el
Municipio podra adquirir los inmuebles, utilizando el procedimiento de expropiacién por
via administrativa, previsto en el capitulo VIII de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 76.- EL FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO EN
PLANIFICACION Y GESTION URBANISTICA. El Municipio desarrollara las siguientes
acciones para fortalecer su capacidad de planificacion y gestién urbanistica:

1. Fortalecer los departamentos de Planeacién y Valorizacién para el desarrollo de sus
funciones, las cuales son estratégicas para la ejecucion del Plan. Para ello se requiere
de un programa de capacitacion y asistencia técnica continua sobre planificacion,
gestion urbanistica y mecanismos de financiacion de proyectos que les permita realizar
sus funciones con mas eficacia.
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2. Fortalecer el Fondo de Vivienda de Interés Social y de Reforma Urbana del Municipio
de Zipaquira que le permita asumir el desarrollo de proyectos prioritarios tales como la
reubicacién de asentamientos en zonas de alto riesgo, la implantacion de programas de
mejoramiento integral, de viviendas y de entorno.

3. Conformar la Entidad Promotora y Operadora de Proyectos con participacion del
sector privado para asegurar el desarrollo y la gestién del Plan.

ARTICULO 77.- LA APLICACION DE MECANISMOS E INSTRUMENTOS DE
GESTION. Para que el Municipio pueda implementar la ejecucion del presente Plan,
debera aplicar los instrumentos y mecanismos de gestion contenidos en la Ley 09 de
1989 y 388 de 1997, en especial los siguientes:

1. La elaboracion de Planes parciales, como instrumento para profundizar el
planeamiento en sectores estratégicos para el desarrollo urbano.

2. La implementacion de Unidades de Actuacién urbanistica como instrumento de
gestion Asociada.

3. La Participacion en Plusvalia, como nuevo recurso financiero del municipio. Para
efectos del presente Plan, seran zonas beneficiarias de plusvalia las siguientes:

e Las incorporaciones de suelo rural a suelo de expansion urbana. (Los sectores al
norte de la quebrada del Amoladero y al sur de la quebrada el Gavilan)

e Las incorporaciones de suelo rural a suelo suburbano (Los sectores para el
desarrollo del Distrito Agropecuario - Industrial e Industrial y para los usos
institucionales y recreativos que forman parte del “Cinturén Verde”).

4. EI Cobro por Valorizacion, como recurso financiero para la construccion de
infraestructuras viales locales.

5. Los Sistemas de Concesion, como recurso financiero para la construccion de
infraestructuras viales de conexion regional.

ARTICULO 78.- EL SEGUIMIENTO AL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

Para asegurar el seguimiento a las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo, lo
realizara la Oficina de Planeacion Municipal en conjunto con el Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial y presentara al Alcalde evaluaciones semestrales sobre su
aplicacién, con base en indicadores que permitan monitorear la gestién del Plan.

Dichos indicadores deberan permitir lo siguiente:

Medir el cumplimiento de los objetivos y estrategias establecidos.

Comparar periodicamente el avance en el desarrollo de las areas de expansion.
Evaluar el avance de los proyectos determinados en el Plan.

Definir los factores criticos para la gestion urbanistica.

Evaluar el desarrollo institucional de las entidades municipales.

Tomar decisiones de ajuste para el desarrollo del Plan.

ouhkwnNE

TITULO IV
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COMPONENTE RURAL DEL PLAN

CAPITULO XV
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 79.- DEFINICION DEL COMPONENTE RURAL. De conformidad con lo
establecido en el Articulo 14° de la Ley 388 de 1997 y en el Articulo 11° del Decreto
879 de 1998, el Componente Rural es el instrumento para garantizar la adecuada
interaccidn entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, la conveniente
utilizacion del suelo rural, y las actuaciones publicas tendientes al suministro de
infraestructuras y equipamientos basicos para el servicio de los pobladores rurales.

ARTICULO 80.- POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL SUELO
RURAL. El ordenamiento del suelo rural se regira por las siguientes politicas, objetivos
y estrategias:

1. Proteccion y recuperacion de ecosistemas y preservacion del Sistema Hidrico:

Esta politica tiene como objetivo proteger los recursos naturales y paisajisticos, asi
como promover un uso racional de los recursos existentes. Su desarrollo se realizara
mediante las siguientes estrategias:

1.1. Recuperacion de cuencas, subcuencas y microcuencas.

1.2. Recuperacion de paramos.

1.3. Mantenimiento y proteccion de bosques nativos.

1.4. Recuperacion de areas degradadas por la explotacion minera.

2. Mejoramiento de lared vial y de transporte.

Esta politica tiene como objetivo mejorar las condiciones de accesibilidad de las
personas residentes en el area con respecto a las zonas y centros de prestacion de
servicios y equipamientos. Su desarrollo se realizard mediante una estrategia de
fortalecimiento de la estructura vial principal de conexion con el area urbana.

3. Fomento del ecoturismo en las areas rurales.

Esta politica tiene como objetivo la promocion del paisaje natural, con el objeto de abrir
nuevas ofertas de turismo ecoldgico en el municipio. Para su desarrollo se prevén las
siguientes estrategias:

3.1. Determinacion de circuitos turisticos

3.2. Incorporacion de los Parques naturales al ecoturismo.
3.3. Recuperacion de caminos reales.

3.4. Definicion de eco-rutas.

4. Construccion de Nucleos Basicos Rurales. (Descentralizacion de servicios y
egquipamientos basicos).

Esta politica tiene como objetivo mejorar las condiciones de salud, educacion y
recreacion de la poblacién campesina. Para su desarrollo se prevé una estrategia de
fortalecimiento de asentamientos existentes como centralidades rurales, la cual se
realizara mediante la ejecucién de los siguientes proyectos:
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4.1. Construccion de Unidades Basicas polifuncionales alrededor de la escuela,
denominados Nucleos Basicos Rurales, en los siguientes poblados rurales:

1. San Jorge.
2. Rio Frio.

3. San Isidro.
4. Empalizado.

4.2. Creacion de centros de informacion de la Alcaldia Municipal, en los centros
poblados anteriormente sefalados.

Articulo 81.- ZONAS DE MANEJO Y USOS RURALES DEL SUELO. Las areas que
forman parte del suelo rural productivo, estan sefialadas en el Plano R-01 ZONAS DE
MANEJO Y USOS DEL SUELO vy son las siguientes:

1. Area Forestal Productora.

Es aquella que tiene como finalidad la produccién forestal directa o indirecta. Se
entiende por produccion directa, cuando la obtencion de productos implica la
desaparicion temporal del bosque y su posterior recuperacion. Se entiende por
produccion indirecta, cuando se obtienen los productos sin que desaparezca el bosque.

2. Areas para Actividades Productivas.

Son aquellas areas destinadas a la agricultura y/o ganaderia. Se establecen tres
categorias:

2.1. Agropecuaria Tradicional. Corresponden a aquellas areas con relieve quebrado,
suelos poco profundos (10 a 40 cm), pendientes del 50%, con presencia de rocas en
superficies de textura pesada (arcillosas) baja retencién de humedad, susceptibles de
los procesos erosivos, y de mediana o baja capacidad agrologica.

Estos suelos merecen un manejo especial que causen bajo impactos sobre estos y que
permitan su recuperacion (labranza minima, coberturas vegetales, abonos verdes,
construccion de reservorios, etc) asi como un uso mas eficiente del agua.

e Uso Principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe destinar como minimo
el 20% del predio para uso forestal protector — productor, con el objeto de promover
la formacion de la malla ambiental.

e Usos compatibles: Infraestructura para la construccion de distritos de adecuacion
de tierras, vivienda del propietario y trabajadores, granjas avicolas, cuniculas y
silvicultura.

e Usos condicionados: Cultivos de flores y granjas porcinas.

e Usos prohibidos: Agricultura mecanizada.

2.2. Agropecuaria Semi — Intensiva. Corresponde a las areas con suelos de mediana
capacidad agroldgica, caracterizada por un relieve ondulado o moderadamente
ondulado (pendientes de 7 a un 25%) suelos superficiales moderadamente profundos (
25 a 75 cm) de textura franco arcillosa, buen drenaje, con susceptibilidad baja a la
erosion laminar y pata de vaca, pero que pueden permitir una mecanizacion controlada
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0 uso semi intensivo gracias a las propiedades fisicas de los suelos y a pendientes
suaves para promover la formacién de una malla ambiental. Para llevar a cabo estos
porcentajes se disefiaran programas de incentivos a la conservacion y proteccion de los
recursos naturales ( ver compensaciones rurales). La determinacion de esta area esta
sujeta al plan de manejo especial.

Para su desarrollo se preveén los siguientes usos:

e Uso Principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado y forestal. Se debe
destinar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor, con
el fin de promover la formacion de la malla ambiental.

e Usos Compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, granjas
avicolas o cuniculas y vivienda del propietario.

e Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria.

e Usos prohibidos: Usos suburbanos , industriales, usos urbanos y loteos con fines
de construccion de vivienda.

2.3. Agropecuaria Intensiva.

Comprende los suelos de alta capacidad agroldgica, en los cuales se pueden implantar
sistemas de riego y drenaje, caracterizados por relieve plano, sin erosiéon, suelos
profundos y sin peligro de inundacion. Para su desarrollo se prevén los siguientes
usos:

e Uso Principal: Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y forestal. Se
debe destinar como minimo el 10% del predio para uso forestal protector, con el fin
de promover la formacion de la malla ambiental.

e Usos Compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierra, vivienda
del propietario y trabajadores.

e Usos Condicionados: Cultivos de flores, agro - industria, granjas avicolas,
cuniculas y porcinas, mineria a cielo abierto y subterranea.

e Usos Prohibidos: Usos suburbanos, industria, urbano y loteos con fines de
construccion de vivienda.

3. Area de Distrito de Adecuacién de Tierras.

Es aquella delimitada por la zona de influencia de obras de infraestructura destinada a
dotar un area determinada con riego, drenaje o proteccion contra inundaciones, con el
propdsito de aumentar su productividad agropecuaria. Dicha &rea para los fines de
gestion y manejo se organizara bajo régimen de normas y reglamentos que regulen la
utilizacion de los servicios, el manejo, la conservacion de las obras y la proteccion y
defensa de los recursos naturales.

Se podran crear estros distritos en areas que presenten deficiencia en riego, drenaje de
tierras con el fin de incrementar la productividad de las tierras.
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Para su desarrollo se preveén los siguientes usos:

e Uso Principal: Agropecuarios tradicionales, semi - intensivos 0 semi -
mecanizados, e intensivos o0 mecanizados.

e Uso Compatible: Forestal.

e Usos Prohibidos: Industriales, mineria, loteos con fines de construccion de
viviendas.

Este Distrito debe ser objeto de un estudio especifico de caracter Técnico, que
determine con precision las areas aferentes del sistema integrado de Riego, estudio
qgue definira un andlisis y propuesta socio econdmico del area un Disefio Técnico del
sistema de riego, y una normativa, la cual se adecuarad a las condiciones de su
localizacion en terreno de ladera, que constituye la caracteristica principal de dicho
Distrito.

La localizacion de este Distrito estara ubicada en la Microcuenca del Rio Frio, en las
veredas que tengan escasez del recurso hidrico y demuestren por sus condiciones
existentes o calidad del suelo su potencialidad para el desarrollo productivo.

4. Areas Susceptibles de Actividad minera.

Son aquellas en que se desarrollan actividades mineras de materiales de construccion
y agregados y de mineria en general, explotacién de hidrocarburos, carbén y otros
minerales.

Los usos de estas areas estan sujetos a las exigencias de la autoridad ambiental, en
los aspectos de su competencia.

5. Areas de Restauracion Morfologicay Recuperacion.

Son aquellas areas de antiguas explotaciones minero — extractivas que han sufrido un
proceso de deterioro por la explotacion no técnica de los recursos mineros.

La CAR determinara estas areas asi como sus exigencias a partir de estudios
especificos, criterios técnicos establecidos por la CAR y Ministerio del Medio Ambiente.

El Alcalde Municipal velard por el cumplimiento de las exigencias de las autoridades
ambientales.

Para su recuperacion y desarrollo se prevén los siguientes usos:
e Uso Principal: Adecuacion de suelos con fines exclusivos de restauracion

morfoldgica y rehabilitacion.

e Usos Compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacion
morfoldgica o la restauracion.

e Usos Condicionados: Silvicultura, agropecuarios.
e Usos prohibidos: Aquellos rurales que no impliquen la rehabilitacion.

Cuando la rehabilitacion morfolégica deba realizarse en un area de reserva forestal, el
uso principal de dicha area seguira siendo el previsto legalmente para ella.
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Cuando se trate de areas diferentes a las previstas anteriormente, una vez
rehabilitadas pueden ser objeto de nuevos usos, incluidos los prohibidos, excepto la
apertura de la explotaciébn minero extractiva.

Los usos compatibles y condicionados necesitan medidas de control y tecnologias que
no impidan el uso principal (adecuacién con fines de rehabilitacion) y requieren los
permisos respectivos.

6. Explotaciones Bajo Invernadero.

No se permitiran mas explotaciones bajo invernadero en el municipio. Las existentes
requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental. En cuanto a la
ocupacion del predio los indices maximos seran:

e Area cubierta por invernaderos y usos complementarios: 60%.
e Area en barreras perimetrales de aislamientos forestales: 10%.
e Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo: 30%.

7. Area de Granjas Campesinas.

Corresponden a aquellas areas donde actualmente existe una subdivision de terrenos
en pequefias parcelas, los cuales contienen la residencia de sus propietarios junto con
cultivos domésticos de pequefias huertas o parcelas productivas. Estos territorios
configuran asentamientos de baja densidad, que exigen una demanda de
equipamientos y tratamiento de sus aguas y areas publicas.

Para su consolidacion se prevén los siguientes usos:

e Uso Principal: Vivienda del propietario, huertas y cultivos domésticos.
e Usos Compatibles: Equipamientos rurales comunales, viveros.

e Usos prohibidos: Condominios residenciales, usos urbanos y loteos con fines de
construccion de vivienda.

e Area de construccion tanto cubierta como descubierta (areas complementarias, vias
etc) Seran del 30%

Esta area se encuentra sefialada en el Anexo 4, Zona de Suelo Rural Agropecuario —
Granjas Campesinas (SR-AG-GC), Tabla 43, pagina 57. Extensivo a todos los predios
gue cumplan con todos los requisitos en el area rural.

8. Nucleos de Vivienday Servicios Campesinos.

Corresponden a los pequefios asentamientos rurales que dan lugar de residencia y
prestan servicios basicos de primera necesidad a los campesinos y trabajadores en el
area.

Para la consolidacion de estas areas se prevén los siguientes usos:

e Uso Principal: Vivienda rural.
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9.

Usos Compatibles: Equipamientos rurales comunales.

Usos prohibidos: agricolas, pecuarios, Agropecuario - Industrial e Industrial,
condominios campestres

Area de construccion tanto cubierta como descubierta (areas complementarias, vias,
etc) seran del 30%.-

Centros Poblados Rurales:

Corresponden a los siguientes asentamientos:

8.

9

NookwNE

Santiago Peréz.

Bolivar 83.

Aposentos Altos.

Bosques de Silecia.

Sector Careperro.

Loteo Santa Isabel

Loteo La paz — Bomba Terpel — Loteo Susagua

San Gabiriel. Lote Pedroza.
El Rudal.

10.Loteo Banoy

11.Portal de Barandillas.

12.Camino de barandillas — Rincon de barandillas.
13.San Miguel.

14.Pasoancho.

15.Portachuelo.

Estos asentamientos seran objeto de Planes Ambientales Especiales, los cuales
deberan seguir los siguientes lineamientos:

Delimitacion de los perimetros de los asentamientos existentes, el cual no podra
incluir terrenos sin desarrollar a su interior.

Dichos perimetros estaran rodeados de una “Franja Verde” de 15 metros como
minimo, la cual tendra como funcién ser un cordén ambiental que delimite el area de
dichos asentamientos. En esta franja se podran desarrollar Gnicamente usos
forestales y de recreacion pasiva.

Aprovisionamiento y tratamiento de agua potable.

Tratamiento de las aguas servidas, de manera que no se contaminen las quebradas
en donde se realizan las emisiones finales.

Tratamiento y disposicion final de residuos solidos.

Determinacion de las normas especificas de construccion (tamafio de predios,
aislamientos, antejardines, alturas, parqueos, etc) para los lotes urbanizados no
edificados, ubicados al interior de los asentamientos, (acordes con las
determinaciones efectuadas al respecto en los actos administrativos que adoptaron
dichos asentamientos)

Los Perimetros de los Centros Poblados rurales estan sefialados en el anexo 4: Zona
Santiago Perez (S-CPR-1), Tabla 18, Pagina 26; Zona Bolivar 83 (S-CPR-2), Tabla 19,
Pagina 27; Zona Aposento Alto (S-CPR-3), Tabla 20, Pagina 28; Zona Bosques de
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Silecia (S-CPR-4), Tabla 21, Pagina 29; Zona Sector Careperro (S-CPR-5), Tabla 22,
Pagina 30; Zona Loteo Santa Isabel (S-CPR-6), Tabla 23, Pagina 31; Zona Loteo La
Paz, Susagua (S-CPR-7), Tabla 24, Pagina 32; Zona San Gabriel / Loteo Pedroza (S-
CPR-8), Tabla 25, Pagina 33, Zona El Rudal (S-CPR-9), Tabla 26, Pagina 34; Zona
Loteo Banoy (S-CPR-10), Tabla 27, Pagina 35; Zona Portal de Barandillas (S-CPR-11),
Tabla 28, Pagina 36; Zona Rincén de Barandillas (S-CPR-12), Tabla 29, Pagina 37;
Zona San Miguel (S-CPR-13), Tabla 30, Pagina 39; Zona Pasoancho (S-CPR-14),
Tabla 31, Pagina 40; Zona Portachuelo (S-CPR-15), Tabla 32, Pagina 41.

10. Nucleos Basicos Rurales:

Corresponden a los asentamientos ubicados en suelo rural, que presentan cierto grado
de consolidacién urbanistica y que por su posicion equidistante dentro del territorio rural
son susceptibles de convertirse en nucleos basicos de servicios y espacios
representativos que permitan cohesionar la poblacion y ser los puntos de
representacion de diferentes entidades municipales ante la comunidad campesina.

Estos nucleos son los siguientes:

San Jorge.
Rio Frio.
San Isidro.
Empalizado.

Estos asentamientos deberan ser objeto de Planes de Manejo Especiales, los cuales
seguiran los siguientes lineamientos:

e Delimitacién de los perimetros existentes.

e Disefio de los proyectos especificos sobre el espacio publico, que determinen
especialmente la conformacion de los equipamientos de prestacion de servicios y
atencion a la poblacion campesina descritos en el articulo 80 del presente Acuerdo.

e Determinacion de las normas especificas que consolidaran el espacio construido
existente, tales como volumetria, tamafos de lotes, etc.

e Sistemas de aprovisionamiento de agua potable.
e Sistemas de tratamiento de aguas servidas.
e Tratamiento y disposicion final de desechos sdlidos.

e Obras de mitigacion de riesgos por deslizamiento, especialmente en Empalizado.

El Plan de Manejo Especial para el asentamiento de Empalizado es prioritario, debido a
que este se encuentra localizado en el area de amortiguamiento del Paramo de
Guerrero, presenta zonas con amenazas de deslizamientos, asi como vertimientos al
Rio Frio que estan deteriorando la calidad del agua y contaminando los recursos
naturales.

Este nucleo béasico servirdA como modelo piloto para la recuperaciéon de los paramos
con la incorporacion de soluciones para la poblacion residente y trabajadora del area.
Este nucleo se caracterizarA como centro ecoturistico, investigativo, de servicios y
habitacional para poblacion residente en el area, investigadores y visitantes interesados
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en la recuperacion y estudio de los paramos. Este caracter define que para el manejo
de sus aguas servidas, basuras, uso de energia y arquitectura, se deban implementar
tecnologias de punta (energias blandas y sostenibles), metodologias de disefio de
ecologia Urbana y del paisaje, que permitan conformar un ndcleo rural experimental y
modelo para la solucién de estas areas en el pais.

El Municipio presentara a la CAR, al Departamento de Cundinamarca y al Ministerio del
Medio Ambiente el proyecto del Plan de Manejo Especial del Nucleo Basico Rural del
Empalizado, para obtener recursos de cofinanciacion de caracter regional, nacional y
departamental.

CAPITULO XVI
ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO RURAL

ARTICULO 82.- DEFINICION DEL SISTEMA VIAL RURAL PRINCIPAL. Se entiende
por Sistema Vial Principal Rural el conjunto de vias municipales que permiten el enlace
de las diferentes areas y asentamientos rurales con la cabecera municipal.

ARTICULO 83°.- COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL PRINCIPAL DEL
TERRITORIO RURAL. El Sistema Vial Principal esta constituido por las siguientes vias
las cuales estan sefaladas en el Plano R-02: Elementos Estructurantes del Territorio.

1. Variante Paisajistica de interconexion municipal. Corresponde a la nueva
variante a Pacho.

2. La via central del Paramo de Guerrero; corresponde aproximadamente a 9
kilometros desde la via a Pacho hasta la quebrada Pantano Largo, en limites con
Cogua. De esta via se desprenden las siguientes ramales:

e Ramal del Chupadero que conduce hacia la Vereda Empalizado y son
aproximadamente 6 kilometros.

e Ramal de la Tomita que conduce a Bocachica, y son aproximadamente 2 kilometros.

e Ramal que se desprende del sitio la bodega hasta la quebrada el alisal que son
aproximadamente 4.5 Kildbmetros que comunica con el sector oriental de la Vereda
Paramo de Guerrero.

e Ramal que conduce de Puente Lata a la quebrada el Alisal y comunica con la via
principal del Paramo de Guerrero, 8 kilometros.

3. Laviade la parte del Alto del Aguila que se desprende de la via central a Pacho y
conduce a Subachoque, son aproximadamente 12 kilometros. De esta via se
desprende una ramal que conduce a Tabio.
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4. La via a la vereda San Jorge parte desde el retén de entrada a Zipaquira hasta los
limites con el Municipio de Tabio. De esta via se desprenden en el sitio Pati-guapos
dos ramales : uno Caselata y el otro el Puydn que conducen a Tabio.

Articulo 84.- DEFINICION DEL SISTEMA VERDE PRINCIPAL DEL TERRITORIO
RURAL. Se entiende por Sistema Verde Principal del Area Rural el conjunto de
elementos naturales y del paisaje que conforman una estructura ambiental de
preservacion y proteccion del medio ambiente.

ARTICULO 85.- COMPONENTES DEL SISTEMA VERDE PRINCIPAL DEL
TERRITORIO RURAL .El Sistema Verde Principal Rural esta conformado por el
sistema de rondas y las zonas de reserva forestal y de parques, las cuales se
encuentran sefialadas en el Plano R-02 :PROYECTOS ESTRATEGICOS RURALES.
y son los siguientes:

1. Parque de Reserva Forestal del Pantano Redondo.
2. Parque Arqueoldgico del Abra.
3. Rondas de rios y quebradas.

ARTICULO 86.- DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
REPRESENTATIVOS DEL TERRITORIO RURAL. Se entiende por Sistema de
Equipamientos y Espacios Representativos del Territorio Rural el conjunto de espacios,
edificaciones e instalaciones que constituyen apoyo y fortalecimiento de la habitabilidad
y de la economia rural.

ARTICULO 87.- COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
REPRESENTATIVOS DEL TERRITORIO RURAL. EIl sistema de equipamientos en
suelo rural esta conformado por Nucleos Basicos Rurales, los cuales constituyen
“centralidades rurales”, mediante la concentracion de oferta de servicios institucionales,
recreativos, culturales y de atencidén social, complementarias a la productividad rural.
Estos nucleos béasicos estan ubicados en los centros poblados que presentan mayor
conformacion de la estructura urbana y, que ademas, se localizan en lugares
equidistantes a otros asentamientos rurales de menor escala y jerarquia funcional y son
los siguientes, que ademas estan sefialados en el Plano R-02 :PROYECTOS
ESTRATEGICOS RURALES.

San Jorge.
Rio Frio.
San Isidro.
Empalizado.
La Granja.

Los Nucleos Basicos Rurales se ubicaran alrededor de la escuela, ya que ésta
conforma actualmente un lugar de congregacion comunal y, comprenderan los
siguientes componentes:

A. Espacio Publico:

a) Plaza.

b) Parque Deportivo.

. Cancha de baloncesto.
° Cancha de futbol.

. Pargue infantil.
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B. Equipamientos:

a) Biblioteca.

b) Oficina de atencion comunitaria.

C) Galeria y exposiciones.

d) Puesto de Salud.

e) Escuela:Esta debe tener capacidad para otorgar cursos de formacion continua:
o Capacitacion nocturna y de fines de semana.

o Capacitacion en tecnologia apropiada rural.

o Capacitacion para micro empresas rurales.

o Capacitacion en contabilidad, nutricion, etc.

La escuela debera tener lo siguiente:

Oficinas de la direccion y de profesores.
Salén multiple.

Cine — teatro.

Salones.

Cafeteria - restaurante.

Depésito de muebles y equipos.

f) Vivero Rural.

Articulo 88.- SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO BASICO PARA EL TERRITORIO RURAL

1. Sistema de agua potable: Los poblados rurales podran tramitar ante la entidad
ambiental, la CAR, los permisos necesarios para acceder al desarrollo de un sistema
del servicio de agua potable con todos sus componentes: captacion, conduccion,
desarenador, planta de tratamiento, almacenamiento y distribucion.

2. Aguas residuales: El sistema de aguas residuales sera definido de acuerdo con la
densidad del poblado rural. Para aquellos poblados que presenten bajas densidades y
sus viviendas se encuentren separadas las unas de las otras, no es necesario la
construccion de sistemas de alcantarillados pues resultan muy costoso. Para estos
casos el tratamiento debe ser puntual, con la integracion de pequefios grupos. En
dado caso que la separacion entre las viviendas sea significativa, es necesario la
realizaciéon de un tratamiento de aguas servidas por vivienda, mediante sistemas de
pozos sépticos.

3. Residuo Sdélidos: El manejo de los residuos solidos debe ser técnicamente
adecuado, econdmico y que permita su tratamiento a través de mecanismos como los
biodigestores, o el compostaje, sub productos que pueden ser utilizados posteriormente
para generacion de energia o para recuperacion de zonas y como fertilizantes. Para la
recoleccion de residuos solidos de agroguimicos de estas zonas 0 sector se debe tener
en cuenta el Decreto 605 de 1996.

ARTICULO 89.- PROYECTOS ESTRATEGICOS PARA EL TERRITORIO RURAL. Los
siguientes son los proyectos estratégicos determinados para la consolidacion y
mejoramiento de las condiciones de vida y proteccion del medio ambiente, que
permitiran el desarrollo sostenible de estas areas del municipio.

1. Sistema verde ambiental:
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1.1. Recuperacion de las Zonas de Paramo.

1.2. Recuperacién de Pantano Redondo para la conformacion de un Parque de
Reserva Natural.

1.3. Conformacion del Parque Arqueoldgico del Abra.

1.4. Proyecto de Distrito de Riego.

2. Sistema de equipamientos:

2.1. Nucleos Basicos Rurales en los centros poblados del San Jorge, Rio Frio, San
Isidro, Empalizado y La Granja.

3. Sistema de servicios publicos:

3.1. Tratamiento de aguas.
3.2. Nucleos Basicos Rurales.

CAPITULO XVII
AREAS DE SUELO SUBURBANO.

ARTICULO 90.- SUELO SUBURBANO. Forman parte del Suelo Suburbano las areas
ubicadas en suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida
del campo y la ciudad, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso y
baja densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios.

Forman parte de este suelo las siguientes areas, las cuales estan sefaladas en el
Plano: G-03 A : Clasificacion Del Suelo - Municipio . G-03c : Detalles De Suelos :
Urbano, De Expansion Y Suburbano Alrededor De La Cabecera Municipal Y G-03
D: Detalles De Suelo Suburbano De Centros Poblados

1. Areas prestadoras de servicios:

1.1. Sector del Corredor a Ubaté, cuyo perimetro esta sefialado en los Planos
G-03C: Detalle Clasificacion del Suelo y en el Anexo 4 plano AP-01: Perimetros,
Zona de Suelo Suburbano de Servicios sector La Paz — Santa Isabel (S-Sb-Sv-1),
Tabla 9, Pagina 14.

2. Areas de servicios de equipamientos

2.1. Sector del Corredor a Ubaté, cuyo perimetro esta sefialado en los Planos
G-03C: Detalle Clasificacién del Suelo y en el Anexo 4 Plano AP-01 Perimetros,
Zona de Suelo Suburbano de Servicios para Equipamientos Salida Ubate (S-Sb-Sv-2),
Tabla 10, Pagina 15.

3. Areas de Cinturdn Verde - Recreativas y Culturales:

3.1. Sector de usos institucionales y recreativos, cuyos perimetros estan sefialados
en los Planos G-03C: Detalle Clasificacion del Suelo y en el Anexo 4 plano AP-01:
Perimetros, zona Institucional 1 (S-Sb-Cv-1), Tabla 12, Pagina 18; Zona Institucional 2
(S-Sb-Cv-2), Tabla 13, Pagina 20; Zona Institucional 3 (S-Sb-Cv-3), Tabla 14, Pagina
22.
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3.2. Sector del Campus Universitario e Investigativo, cuyos perimetros estan
sefalados en en los Planos G-03C: Detalle Clasificacion del Suelo y en el Anexo 4
plano AP-01: Perimetros, Zona Universidades 1 (S-Sb-Cv-4), tabla 15, Pagina 23;
Zona Universidades 2 (S-Sb-Cv-5), Tabla 16, Pagina 24.

3.3. Sector del Centro Recreacional y Turistico, cuyos perimetros estan sefalados en
los Planos G-03C: Detalle Clasificacion del Suelo y en el Anexo 4 plano AP-01:
Perimetros, Zona Turistica — Recreativa (S-SbCv-6), Tabla 17, Pagina 25.

4. Distrito Agropecuario - Industrial e Industrial

4.1. Sector Barandillas — La Granja, cuyo perimetro esta sefialado en los Planos
G-03C: Detalle Clasificacion del Suelo y en el Anexo 4 Plano AP-01 Perimetros,
Zona de Suelo Suburbano Distrito Agropecuario Industrial e Industrial (S-SbDA-3),
Tabla 11, Pagina 16.

ARTICULO 91.- ACTUACIONES URBANISTICAS DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION EN SUELOS SUBURBANOS DE PRESTACION DE SERVICIOS.

1. Usos permitidos: Se permiten los siguientes usos:

1.1. Comercio y servicios mercantiles: Restaurantes, burdeles, casas de lenocinio,
bares, cantinas y discoteca.

1.2. Servicios dotacionales: estaciones de gasolina, (siempre y cuando cuenten
con un estudio previo de impacto ambiental), talleres de mecanica.

2. Volumetria.

2.1. Altura: La altura permitida sera la necesaria para el adecuado funcionamiento
del uso.

2.2. Aislamientos: se exigen aislamientos laterales de 5 metros como minimo.
Sobre el frente de la via se debera prever una franja de protecciébn ambiental de 15
metros, y contiguo a ella se debe desarrollar un carril vial paralelo, de manera que el
desempefio de los usos no interfiera con el trafico regional de dicha via. Igualmente se
exige un retroceso de las edificaciones de 5 metros como minimo, contados a partir del
borde del sardinel de la via paralela.

2.3. Estacionamientos: Se debera prever los siguientes cupos de parqueo, de acuerdo
con los usos permitidos:

e Usos comerciales: un cupo por cada 50 metros cuadrados de construccion.
e Usos dotacionales: un cupo por cada 100 metros cuadrados de construccion.

ARTICULO 92.- ACTUACIONES URBANISTICAS DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION EN SUELOS SUBURBANOS DE SERVICIOS DE
EQUIPAMIENTOS. Estas areas estan previstas para la localizacién de equipamientos
especiales, tales como el matadero y la plaza de ferias, los cuales seran reubicados
durante la vigencia del presente Acuerdo, segun lo que defina el Plan Parcial.

El desarrollo de las normas especificas se realizara mediante un estudio especial que
determine el programa y las necesidades de cada uno de estos proyectos. Dichos
estudios deberan tener en cuenta los siguientes lineamientos:
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e Disefio urbanistico y arquitecténico de los proyectos que involucre variables
paisajisticas.

e Aprovisionamiento de agua potable.

e Tratamiento de aguas servidas.

e Disposicion y tratamiento de basuras.

¢ Prever aislamientos laterales y posteriores minimos de 15 metros.

e Prever una via de desaceleracion, que no interfiera con el trafico de la via.

ARTICULO 93.- ACTUACIONES URBANISTICAS DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION EN SUELOS SUBURBANOS DE CINTURON VERDE-
RECREATIVOS Y CULTURALES. Para el desarrollo de estas areas se requiere la
realizacion del Plan relacionado en el TITULO II, CAPITULO II. ARTICULO 10 del
presente Acuerdo, el cual contribuird al cumplimiento de las politicas, objetivos y
estrategias de fortalecimiento de Zipaquira como polo Regional — Centro de Desarrollo
Cultural.

ARTICULO 94.- ACTUACIONES URBANISTICAS DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION EN SUELOS SUBURBANOS DEL DISTRITO AGROPECUARIO —
INDUSTRIAL E INDUSTRIAL. Para el desarrollo de estas areas se requiere la
realizacion del Plan relacionado en el TITULO Il, CAPITULO II, ARTICULO 10 del
presente Acuerdo el cual, contribuird al cumplimiento de las politicas, objetivos y
estrategias de fortalecimiento de Zipaquird como polo Regional — Centro de Desarrollo
Agropecuario Industrial e Industrial .

TITULO V
GESTION Y FINANCIACION

ARTICULO 95.- Los lineamientos de gestién y financiacion del presente Acuerdo estan
contenidos en el Documento Técnico de Soporte, en donde se encuentran los
instrumentos y procesos de implementacién del P.O.T.

TITULO VI
PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 96.- El siguiente es el Programa de Ejecucion, el cual comprende los
programas y proyectos que se realizaran a partir del actual periodo constitucional,
armonizados con el Plan de Desarrollo vigente para el Municipio.

El anexo 1 “Priorizacion de Proyectos para ser incluidos en los programas de ejecucion”
establece las prioridades para los cuatro periodos constitucionales de las
Administraciones Municipales durante la vigencia del presente Acuerdo

El anexo 2 “Programa de ejecucion Afio 2000” establece los programas y proyectos
que seran ejecutados por la actual Administracion (modificado de acuerdo a circunstancias
especiales).

TITULO VII
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NORMAS COMPLEMENTARIAS Y DISPOSICIONES FINALES.

ARTICULO 97.- CARACTER DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS. Las normas
urbanisticas complementarias establecidas en el presente Titulo, tienen vigencia de un
(1) periodo constitucional de la administracion municipal de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, por lo cual no podran ser revisadas,
modificadas o derogadas con anterioridad a la vigencia de este plazo.

Las demas normas urbanisticas complementarias que se adopten durante la vigencia
del presente Acuerdo, tendran la vigencia de un (1) periodo constitucional de la
administracion municipal.

TITULO VI
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ARTICULO 98 TRANSITORIO.- Faclltase por el término de 20 dias al Sefior Alcalde
Municipal para que junto con el Departamento Administrativo de Planeacion del
Municipio, revise; proceda a incorporar los planos a que se refiere en el Titulo | y a
ajustar el Documento Técnico de Soporte y el Documento Resumen, a las
modificaciones planteadas por la comunidad y que previamente han sido concertadas
con los diferentes estamentos y que han sido aprobadas mediante Acuerdo.

TITULO IX
VIGENCIA

ARTICULO 99.- El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién, y deroga
las normas que le sean contrarias, en especial el Acuerdo 28 de 1997.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el recinto del Honorable Concejo Municipal de Zipaquird, a los treinta (30) dias
del mes de junio del afio dos mil (2000).-

CLAUDIA JOSEFINA LOPEZ DE ZAMBRANO ADRIANA DEL PILAR RAMIREZ ALBARRACIN
Presidenta Secretaria General

LA PRESIDENTA Y LA SECRETARIA GENERAL
DEL CONCEJO MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA
CERTIFICAN:
Que este Acuerdo se aprobd en sus dos (2) debates reglamentarios, de conformidad
con el articulo 73 de la Ley 136 de 1994 (junio 2); primer debate, por la COMISION
PRIMERA del Concejo Municipal, el dia veinticuatro (24) de junio; y segundo debate,

en la Sesion Extraordinaria del dia treinta (30) de junio del afio dos mil (2000).

En constancia firman:
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CLAUDIA JOSEFINA LOPEZ DE ZAMBRANO ADRIANA DEL PILAR RAMIREZ ALBARRACIN
Presidenta Secretaria General

INELDA.



