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ACUERDO No. 011 DE 2005

“POR EL CUAL SE REVISA Y AJUSTA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE TOCANCIPA

En uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas en los numerales 7° y 9° del
Articulo 313 de la Constitucién Politica de Colombiaq, la Ley 388 de 1997, en particular en sy
Articulo 28, la Ley 810 de 2003, el Decreto 2079 de 2003, ia ley 902 de 2004 y el
Decreto 4002 de 2004 y

CONSIDERANDO

Que en relacion con las revisiones de los planes de ordenamiento territorial el Articulo 12 de 1o
ley 81C del 13 de junio de 2003 dispone: "Los Concejos Municipales y Distritales podrdn revisar y
hacer gjustes alos Planes de Ordenamiento Territoriciles yaadoptados porlas entidades ferritoriales
y poriniciativa del Alcalde. S el concejo no aprueba en noventa (90) dias catendario la iniciativa,
lo podrd hacer por Decreto ef Alcalde ™

Que con posterioridad a | expedicion de la citada ley, el Presidente de la Republica en el Arfi-
culo 1° del Decreto 2079 del 25 de julio de 2003 establecié: “Las revisiones y ajustes a los Planes
de Ordenamiento Territorial o que hace referencia el Articulo 12 de o ley 810 de 2003, se some-
teran alos mismos tramites de concertacion, consulta y aprobacidn previstos en los Articulos 24
y 25 de la jey 388 de 1997

PARAGRAFO: En todo caso, o revision y ajuste de los Planes de Ordenamiento o de alguno de
sUs confenidos procederd cuando se cumplan las condiciones y requisitos que para tal efecio
se determinan en i ley 388 de 1997 v en sus decretos reglamentarios” Que al examinar la ley 388
de 1997 v la ley 902 de 2004, poer la cual se adicionan algunos Articulos de la Ley 388 de 1997 %
se dictan otrgs disposiciones, el Articulo 2 encontramos lo siguiente:

"Articulo 28. Vigencia y revision del pian de ordenamiento. Los planes de ordenamiento territorial
deberdn definir lg vigencia de sus diferentes contenidos y las condiciones que ameritan su revisién
€n concordancia con los siguientes pardmetros:

I. El contenido estructural del plan tendrd una vigencia de Jargo piazo, que para este efecto se
em‘epderc’: como minimo el comespondiente a ires (3] periodos constitucionales de Jas
administraciones municipales y distritales, teniendo cuidado en fodo caso de que el momento

Previsto para sy revisicn coincida con el inicic de un nuevo periodo para estas
administraciones.
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2. Como contenido urbano de mediano plazo se entenderdt una vigencia minima cofrespondiente p) L.
al termino de dos (2) periodos constitucionales de las administraciones municipales y distritales, justi
siendo entendido en todo caso que puede ser mavyor si ello se requiere para que coincida con dife!
el inicio de un nuevo periodo de Ia administracion.

Arfic
3. Los contenidos urbanos de corto plozo y los programa s de ejecucion regirdn como minimo en ¢

durante un (1) periodo constitucional de I administracion municipal y distrital, habida cuenta de moc
las excepciones que resulten logicas en razdn de Ia propia naturaleza de las actuaciones 0 g¢
contempladas o de sus propios efectos. de |

Ger
4. Las revisiones estardn sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacién y mor

deberan susteniarse en pardmetros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios SO
significativosenlas previsiones sobre poblacion urbanag; la dindmica de agjustesen usos o intensidad
de los usos del suelo; o necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia |
de transporte masivo, infraesfructuras, expansién de servicios publicos o proyectos de renovacion Plar
urbana; la ejecucion de macroproyectos de infraestructurg regional o metropolitana que .
generen impacios sobre el ordenamiento del ferritorio municipal o distrital, asi como en lg
evaluacion de sus objetivos y metas del respectivo plan.

' Que
No obstante lo anterior, si al finalizar e/ plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un adr
nuevo plan de ordenamiento territorial, seguira vigente el ya adoptado.

5. Las autoridades municipales y distritales podrdn revisar y ajustar los Planes de Ordenamiento

Territorial o sus componentes una verz vencido el periodo constitucional inmediatamente
anterior. .

En las revisiones de los Planes de Ordenamiento se evaluard por los respectivos Alcaldes fos
avances o refrocesos y se proyectardn nuevos programas para el reordenamiento de los usos de
servicios de alfo impacto referidos a Iq prostitucion y su incompatibilidad con usos residenciales
y dotacionales educativos”.

Que el Arficulo 5 del decreto 4002 de 2004 establece:

“Arliculo 5° Revisién de los planes de ordenamiento ferritorial. | os Concejos municipales o
distritales, por iniciativa del dicalde y en el comienzo del periodo constitucional de este, podrédn e
revisar y ajustar los contenidos de largo. mediano o corto plazo de los Planes de Ordenamientc
Territorial, siempre y cuando haya vencido el término de vigencia de cada uno de ellos, segun

lo establecido en dichos planes. Tales revisiones se hardn por los motivos y condiciones
confemplados en los mismos Planes de Ordenamiento Territorial parasurevision, segin los criterios
que establece ef Articulo 28 anteriormente citado.

Pardgrafo. Por razones de excepcional interés publico, o de fuerza mayor o caso forfuito, el
alcalde municipal o distrital podrd iniciar en cualquier momento el proceso de revisién del Pian Al
o de alguno de sus contenidos. Serdn circunstancias de excepcional inferés publico, o de fuerza

mayor o caso fortuito, que justifiquen la revision del Plan de Ordenamiento las siguientes: Afd‘
el ¢

a) La declaratoria de desastre o calamidad pdblica de que fratan los Arfic ulos 18y 48 del Decreto sur
Ley 919 de 1989, por la ocurrencia stbitq de desastres de origen natural o anfropico;
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b) Los resultados de estudios técnicos detaiiados sobre amenazas, riesgos y vulnerabilidad que
justifiguen la recdlificaciéon de dreas de riesgo no mitigable y ofras condiciones cle restriccion
diferentes de las originalmente adoptadas en el Plan de Ordenamiento Termitorial vigente.

Articulo 6°. Modificacién Excepcional de normas urbanisticas. De conformidad conio establecido
en el Arficulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el Articulo 1° de la Ley 902 de 2004, iq
modificacion excepcional de alguna o aigunas de las normas urbanisticas de cardcter estructural
o general del Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto asegurar la consecucion
de los objetivos y estrategias territoriales de large y mediano plazo definidas en los componentes
General v Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, podrd emprenderse en cualquier
momento, a iniciativa del Alcalde municipal o disfrital, siempre y cuando se demuesiren y
soporfen teécnicamente los motivos que dan lugar a su modificacion.

La madificacion excepcional de estas normas se sujetard en todo a las previsiones vigentes en el
Plan de Ordenamiento Termitorial, de acuerdo con lajerarquia de prevalencia de ios componentes,
confenidos y demds normas urbanisticas que lo integran'.

Que en cumplimiento del procedimiento establecido por la ley 388 para las revisiones lc
adminisfracion municipal adelanté durante el primer semestre de 2005:

* Realizo el proceso de socializacion de los ajustes y modificaciones al POT con la comunidad
y los diferentes gremios existentes en el municipio.

* Remitid el proyecto de revisidon g Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR)
con el fin de adelantar el proceso de concertacion de los aspectos ambientalas.

* lievo al cabo el proceso de concertacion de los aspectos ambientales del proyecto de
revision def Plan de Ordenamiento Territorial con la autoridad ambiental, el cual culmind
con la suscripcion del acta de concertacion de fecha 23 de septiembre de 2005,

* Remitio el proyecto ai Consejo Territorial de Planeacion para que dicho organismo contara
con suficiente tiempo paora hacer un andlisis del proyecto de revisibn del Plan de
Ordenamiento Territorial,

* Que el Consejo Termitorial, de Planeacién expidié su concepfo y recomendaciones en
comunicacion enviada o la Alcaldia Municipal.

ACUERDA

Articulo 1. ADOPCION.

Addptese la revision y ajustes al Plan de Ordenamiento Territorigl para el Municipio de Tocancipd,
el cual consta de un componente general, un componente urbano, un componente rural con
sUrespectiva cartografia, los documentos tecnicos de soporte y programa de ejecucion.

ACUERDO Na. 011 DF 2005
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TITULO |
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO |

Concepto, Principios, Ambito de aplicacién, Documentos y Vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial

Articulo 2. CONCEPTO.

culturales. 3.
4.
Arficulo 3, PRINCIPIOS. 5.

1. La funcion social Y ecolégica de la propiedad.
2. La prevalencia def interés general sobre el particular,
3. La distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

Articulo 4. AMBITO DE APLICACION. Ar

Las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo y los instrumentos que lo desarrofian, son 1.1
caplicables g g totalidad del territorio  del municipio de Tocancip4, Departamento de

Cundinamarcq, el cual se delimita asf: por el norte con el Municipio de Gachancipd, por el ETE(S;:
oriente con los municipios de Guatavita y Guasca, por el sur con el Municipio de Sopd vy por el plc
occidente con |os Municipios de Lipaquird y Nemocén, segun linderos establecidos porlas g
Ordenanzas y Decretos Departamentales Que asi lo determinan exp
de
Articulo 5. DOCUMENTOS. €O
La revision y ajustes ai Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tocancipd, estd gg:
conformado por ios siguientes documentos:
1. Documento Técnico de Soporte 2.1
2. Documento Resumen Las
3. Programa de ejecucion orie
4. Acta de concertacion CAR de
5. Concepto Consejo Territorigl de Planeacicn Municipal (Radicado) De;
8. Corjrogrofi'o: Compuesta Porlos planos Que a continuacion se relacionan: O1re¢
Ul Areas de actividad del suelo urbano plg

ACUERDO No. 071 DF 2005~
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U2 Tratamientos urbanos

U3 Delimitacion de los Centros Poblados Urbanos

U4 Esfructura ecoldgica urbana

R1 Usos del suelo rural

R2 Delimitacion de los Centros Rurales

R3 Esfructura ecoldgica rural

R4 Areas de suscepfibilidad a deslizamientos Sector nor-este
RS Perfiles viales

Articulo 6. VIGENCIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

1. Las polificas y estrategias de largo plazo, asi como el cbmenido estructural del componente
generai del presente Plan de Ordenamiento Territorial, tendrén vigencia hasta el afio 2.011.

2. El componente urbano de mediano plazo del presente Plan tendrd vigencia hasta el afio
2.011. '

3. Los contenidos urbanos de corto plazo tendran vigenci_o hasta el afio 2.007.
4. El contenido rural de mediano plazo tendrd vigencia hasta el afo 2011.
5. Elcontenido rural de corto plazo tendrd vigencia hasta el afio 2.007.

CAPITULO |1

Objetivos, Politicas y Estrategias Generales del Plan de Ordenamiento Territorial

Articulo 7. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
1. Planear el ordenamiento territorial en el largo plazo

Este objetivo busca garantizar Ia sostenibilidad ambiental, econdémica y fiscal del Municipio de
Tocancipd, alcanzando los objetivos generales, desarrollando Ias politicas v ejecutando los
planes que orientan el desarrolio econdmico social y el ordenamiento territorial en el largo plazo,
con el fin de aumentar g competitividad, la productividad general y sectorial de acuerdo a Ias
expectativas fiscales. g mayor impacto en el logro de los objetivos se sustenta en una priorizacion
de proyectos que deben incluirse en los Programas de Ejecucion del Plan Ordenamiento Territorial
como parte de los insfrumentos gue desarrollan el mismo, que permitan direccionar Ia
consolidacion del modelo de ordenamienfo a través de ios planes de desarrolio social y

econdmico de los proximos dos periodos de la Administracién Municipal.

2. Redlizar la planeacién municipal articulada con el Sistema de Planeacion Regional

Las decisiones que se fomen en materia de ordenamiento del territorio municipal deberdn
rientarse en la perspectiva regional y consultar su conveniencia e impacto respecto de las
decisiones que se concerten entre el municipio v los demds municipics, el Distrito Capital y el
Departamento de Cundinamarca, o Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca, y
Ofras entidades o agencias con funciones de planificacién regional. para lograr una eficiente
planeacion econdmica, social y territorial,

ACUERDO No. 011 DE 2005



3. Planear el desarrolio en el marco de Ig integracién regional

Consolidar en e municipio una estructurg regi

bara la regidn con impacto local,

(O]
4. Proteger, recuperar y conservar e} patrimonio ambientql Y aprovechar sosteniblemente 10C
recursos naturales renovables del municipio -Of

jar
Este objetivo persigue g conservacion,

TeCuperacion, proteccion Y dprovechamient s
sosteniblemente de los recursos naturales renovaples Y paisajfs

ficos existentes en e Municipio, Ic
ZoNas de interés patrimonigl ambiental con énfasis sobre Ig cota de 2.800 m.s.n.m. y elre
hl’dricolocoffonfosuperficiolcomosubferrc'}ne i

Y rehabilitacion de suelos de (as zonas mine
estricto cumplimiento al

1ic
5. Reorientar ef Crecimiento urbano y rural

ple]
Este objetivo se Rropone reorientar el Proceso de crecimienfo y desarrollo def municipio g PaMfy.
de ia compactacion urbanay la racionalizacién de los usos del suelo, aplicando ios instrumento, .
de planificacién Y gestion del suelo previstos en (g ley 388 de 1997. Asi mismo reglamentar e

Ocupacion del suelo rural y limitar el crecimiento de los asentamientos urbanos en zong furcsg ¢
mejorando Igs condiciones de habitabilidad de Jq poblacion,

medio ambiente Y la construccion d€3 F
ional con el proposito de lograr nivele®

significativos de competitividad dentro del mercado departamental, nacional e internacionapgr

aprovechando |as ventajas comparativas del

municipio. Se promoverd Iq integracién del turismocor

al desarrolio municipal. de
ac

7. Prestar eficientemente |os Servicios publicos domiciiiarios g toda la poblacién ot
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abitantes en Cooperacion con ias empresas de carget i
regional que actuaimente prestan estos servicios. En el case de los servicios de acueduciB

alcantariiado Y Qseo, establecer g viabilidad técnicaq, finoncierq Y operativa parg g creaciop
de la empresg localy definir Ig posibilidad de Que se amplfe su radio de accion a otros municipi_
VeCinos. |

£ s e

. 8
8. Politica parq Ig Productividad y competitividad. i
El' municipio promoverd al desarroflo de las actividades Industriales agricolas y de servicios cof
el fin de ofrecer Mayores fuentes de empleo g lg poblacion Y de mejorar log ngresos ’rnbufonq ]
del fisco, asi como Para fortalecer ef sector “omercial, turistico y de SEIvICios establecido ¢
fravés de acciones con hderozgo municipai o en conjunfo con e} sector privado o las mshfuc*one_’!
de cardcter depcr’romenfof Nacional e Internacionaqt ; ]
Articulo 9 ESTRATEGIAS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

1
ElPlan de Ordenamiento Territorial orienta las Infervenciones sobre el territorio hacia los objetivo:
pPropuestos, o partir de Igs siguienfes estrategias: Estrat

Estrategias para planear ef ordenamiento g largo plazo Y articulario con ig planeacion regiona
PAra la ejecucién de proyectos:

1. Articutacion de la ejecucién de proyectos definidos en ef POT con los planes de inversiér 2.

e ———... -



N 2. Armonizacion del programe d

€ ejecucion def POT C
ol esfuerzos para la ejecucién de proyectos regicnales

ocancipd dentro de I Asocig
a5 que se creen, incrementando los nivele

cion de Municipios de
. . icipal, concretando p
o

s de coordinacién y

%r; oA Estrategios para proteger,

fecuperar vy conservar el
s St sosteniblemente los recursos

Pafimonic ambienta
naturales renovables del my

Y aprovechar
nicipio:

|

Elaboracion del diagnéstico v Plan Ambientql Municipal
2. Articulacion de Ig normativa

Y manejo de los com
principal local con |a estructu

Ponentes de la estructurg ecologica
ra ecolégica regiona,

4. Compra de predios en dregs

donde se encuentran nacimiento
recarga de acuiferos y demg

s de agua v las ZoNnas de
s areas de interés ambiental.

/. Recuperacién de las zonas afectadas por 1a minerig extractiva v Ig implementacison del
Plan de Integracién Minerq.

Las actividades miner NOrmas vigentes vy Ios requisitos de ia
Qutoridad ambiental parg reolizar_ SU exploracion Y explotacion. 9. Las actividades

industriales deben cumplir con tas normas ambientales, e establecimiento del plan de
manejo ambientq Y plan de inversion social

'O.Losocﬂvjdodes defloriculturg deben cumpli ' s, elestablecimiento
del plan de manejo ambientql y plan dej ic

La creacion de un
S€guimiento

as deben cumplir con Ias

Ctuaciones necesarias r

que  garanticen Iq sostenibilidad

elacionadas con el
Convivenciqg sociql,

ordenamiento del
ambiental,

eficiencia econdémica vy Iq
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Mejorar la calidad ambiental, dofar al municipio de dreas libres de esparcimiento
brindarle al peatén mejocres condiciones vy prioridad sobre os medios de transporfe.
Consolidar el barrio en el areaurbana'y la vereda en el drea rural, como unidades socials
bdsicas del municipio. s
Ordenar el desarrollo de los centros poblados a través de los instrumentos de planificacié

y gestion.

Atender mediante el desarrolio de las polificas de vivienda., la reubicacion de familigstrate
localizadas en areas consideradas en resgo. territol
Generar y desarroliar suelo apto para vivienda creando condiciones que eviten t 7.
orocesos de desarrollo informal del municipio.

[N.

Implementar ia interconexién municipal con un sistena de ciclorutas.

Promover el desarrolio de vivienda para los estratos medios y alfos de la poblacion

Esfrategias para promover el desarrollo economicao:

1.

Ofrecer espacios paraid locaiizacién regionai de comercio, industria y servicios a empres
de escala regional, nacional e internacional.

Mejorar |as condiciones urbanas de 1as areas productivas y de vivienda, a traves d
mejoramiento de la movilidad y funcionalidad del municipio y de la consolidacion d .

sisterna de equipamientos, Servicios publicos y las areas de comercio
Propiciar la consolidacion de un drea industrial mediante un desarrollo planificado

sostenible. _ Artic

Mejorar las condiciones fisicas y ambientales del espacio publico, como arficulador de IHEI

areas de produccion y de Servicios. ; fer
013

Incentivar ta oferta turisiica con base en los atractivos cutturales, fisicos y ambientales Yoes.
oferta comercial y de servicios del municipio e infegrar el turismo actual a los parduproc

regionales al desarrollo municipal. de
Fomentar y promover la consolidacion del municipio como centro industriat lider y cenhaft
regional de comercio. del
. . cali
Promover el desarrollo de 1os proyectos de zona franca, ared de servicios y platatorm
logistica para ia zonda industrial MO

Estrategios para la prestacion eficientemente de los servicios puUblicos domiciiiarios a todag

poblacion: mno
1. Viabilizar la creacidén de la empresa local de servicios publicos de cheducm?
alcantarillado y asec. “ioc

ACUERDO No. 011 DE 2005

Elaboracion e implementacion del plan maestro de acueductoy aicantarillado

Priorizar ia inversién publica en la atencion de las hecesidades de las zonas con poblact
mds vulnerable de conformidad con este acuerdo.

4. Elplan maestro de acueducto y alcantarilado hard especial énfasis enlas soluciones d

eliminen el vertimiento directo y sin tratamiento de aguas servidas d los caut
naturales.
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5. Vincdlar la gestidon de las empresas de servicios publicos domiciliarios o los objetivos de
aumento de la coberturg y calidad dentro de un marco tarifario costeable para la
poblacion.

6. Promover v Viabilizar Proyectos sostenibles que opfimicen la prestacién de los Servicios
publicos.

Estrategias para facilitar iq participacion ciudadang en tas decisiones del ordenamiento
territorial:

1. Crear mecanismos de participacion ciudadana de acuerdo con las disposiciones
legales.

2. Consolidar la participacién ciudadana a través del Consejo Territorial de Planeacion, asi
como en cada una de las instancias formales y no formales creadas por la comunidad.

Socidlizar el proceso de gestion: Difusion y divulgacion amplia y efectiva del POT.

Propiciar ta participacién y vinculacién del sector privado en la ejecucion, evaluacion,
seguimiento y controf de |os proyectos de desarrollo identificados en este Plan.

5. Consolidar g participacion de los diferentes sectores sociales, econdmicos, culturales,
etc. del municipio para ejercer el conftrol social a los planes y programas en ejecucion.

6. Publicarenlugares estratégicosinformacion referente ala obligacidn de los urbanizadores i
respecto de la subdivisién predial.

Arficulo 10. MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORAL

Y permita gue su contenido, sus politicas, directrices, estrategias y programas, propicien el
desarrolio equilibrado local vy regional, generando un municipio sostenible, competitivo V%
productivo, con base en e desarrollo industrial, agropecuario, comercial v de servicios Qafravés

1. Concretar Ia integracién con los municipios que conforman Asocenfro u otra entidad
ociativa, ia Sabang de Bogotd v el Distrito Capital, a partir de una estructura territorigl
Que tenga en cuenta los elementos comunes de Ia Estructurg Ecoldgica Principal.

2. Responder g Ios requerimientos de Ig region, para la localizacién de estructuras que
permitan consolidar los actuales procesos de desarrolio de la region.

ACUERDO No. 011 DE 2005
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3. Complementar la ofertq
culturales, e mejoramient
recreativas vy deportivas, f
econdmico, social y cultur

educativa, a fravés de la localizacién de equipamigh
O del sistema de movilidad vy ef incremento de 1gs o

orfaleciendo el sector educativo, como base del desqrf
al de los habitantes del Municipio. [

MODELO URBANO

3. Conectar las areas periférica
equipamientos urbanos.

. Proteger, preservar y recup
rencovables de| municipio.

poblacién rurg mediante el m
y la oferta de equipamientos y servicios publicos,

4, Promovereincenﬁvorf
sisterna vial.

ejorc:miénfo de ig movilid

6. Reglamentar la construccién dispersa en suelo rural.

CAPITULO Iy

Contenido Estructural dei Plan de Ordenamiento Territorial

Articulo 11. OBJETIVO.




Articulo 12. ESTRUCTURA URBANO-RURAL,

En los términos del paragrafo primere del articulo 12
_ Rural que aqui se establece, constituye el modelo d
; generai las estrategias de localizacion y distribucién
estableciendo las caracteristicas del sisterng de
3 interaccion.

delaLey 388 de 1.997. Iq Estructura Urbano-
€ ocupacion del teritorio que fija en forma
de actividades e infraestructura requeridg,

comunicacién vial que garanticen su

Arficulo 13. SISTEMAS DE COMUNICACION Y ENLACES URBANO RURALES Y URBANO REGIONALES
Los sistemas de comunicacion entre las d@re
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del cual hacen parte los siguientes ejes viales:

—

. Via Doble Calzada a Sogamoso y/o Via Carreterq Central del Norte

2. Via Tocancipd - Zipaquird por el sector de Tibitoc

3. Via Tocancipd - Zipaquird por la vereda Lg Fuente sector El Abrg

4. Via Tocancipd - Sopo vy Guasca por la via g Canavita

Via a Gachancipd, Suesca y Nemocén por la vig a & Porvenir

4. Via ferrea-Ferrocarri del Nordeste

aragrafo. En el caso de definirse del nuevo trazado de la BTS serd incorporado al POT
rticulo 14. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

inicién: La Estructurg Ecolégica Principal es aquella
elimitada para sy preteccion y apropiacion sost
aturales como cons
f((itorio, conformana

porcién de territorio seleccionada y

enible, ya que ellg posee elementos tanto
fruidos de cardcter principal, que determinan la ofertq ambiental del

o un elemento estructurante o partir del cual se organiza el espacio urbang

Culo 15, OBJETIVOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

Sostener y conducis procesos ecoldgicos esenciales, garantizando
¥ la disponibilidad de servicios ambientales en todo el territorio.

- Blevarla caligag ambientaly balancearsu oferta o fraveés delt
€onla demanda de Iqg poblacién,

Promover 19

Poblacion,

la conexién biolégica

erritorio en correspondencia
propiacién vy disfrute publico de lo oferta ambiental por parte de Ig ‘

Recuperar Y proteger los elementos que conforman el sistema hidrico.

Recuperar dreqs degradadas por procesos de actividades mineras. )

* ACUERDO No. 011 DE 2005
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SISTEMA DE PARQUES
DE ORDEN REGIONAL

forestal | 1. Areqs de actividades
recreatfivas regiongles

DE ORDEN MUNICIPAL

Areqs
protectora
DE ORDEN MUNICIPAL
1.2.Areqs de Conservacion del sisterng
hidrico:

1.2.1. Areqas periféricas g nacimientos,
Cauces de rigs, Quebradas, vallados,

de reservq

1. Areas de recreacion
ecoturisticq.

1.2.2. Areas de infiltracién

Y recarga
de acuiferos

1.3. Areas de protec
orografico

1.3.7. Areqas forestales protectoras r?écrggrcc?grfs O;Ji:/t;onos de
1.3.2. Areqs restauracion morfoldgica P
rehabilitacion de suelos
1.4 Areas  de proteccidn

de!3, Parques urbanos de
infraestructurg de servicios pPUblicos recreacion activg
1.5, Areos histéricas, culturales o de

cion del sistermnqg

preteccion de Daisaje

Articulo 17, SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS.

Definicion: g Sistema de Aregs Profegidas de| Municipio,

2. Restaurar ¥/0 preservar 10s ecosistern
el desarrollo sostenibie del municipio.

3. Garentizar ellibre acceso y disfrute colective del

ACUERDO No_ 011 B 2005~




4. Implementar un régimen de usos que permita Iq dpropiacion publica sostenible como

estrategia fanto de educacion ambiental como de socializacion de responsabilidades
para su conservacion.

:Ecomponenfes del Sistema de Areas Protegidas:

1. Las Greas de conservacion del Sistema Hidrico

Las areas de conservacién del Sistemg Orogrdfico

2

3. Los pargues de vdalor natural.

4, Areas de proteccion de infraestructura de servicios pUblicos
5

. Areas histéricas, cuiturales, de proteccion de paisaje o arqueoldgicas

“Definicién: Es el conjunto de dreas de preservacion ambiental y restauracion periférica o
“inacimientos y cauces de rios, quebradas, arroyos, embaises, vallados y humedales (numeral 3.2

tAcuerdo 16/98 de la CAR), entendiéndose la zong de preservacion y los cuerpos de agua como
na unidad ecolégica. .

as arecs, que segun el Acuerdo 16 de 1.998 de la Corporacion Autonoma Regional - CAR-,
onforman el sistema hidrico municipal son:

Areas periféricas g nacimientos, cauces de agua, embalses y humedales

-Ronda y conservacion de cauce:

onday zona de preservacién ambiental Rio Bogotd.
onda de nacimientos:

Vereda . Nacimiento

Jetibre

Las Esmeraldas Pefias Blancas
El Chuscal
Quebrada Honda
Cortaderg
Pantano Hondo

Canavitg Manantial Valentin
El Cedro
El Manantial
El Salitre

La Fuente La Fuente

Parvenir Malpaso

Fuente: Plan de Desarrollo 2004-2007

ACUERDO No. 011 DE 2005
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Agua Nueva
Quebrada Honda

Veredy
Las Esmeraldas

o
_ Pofrero

IE_

!

[Centro

Las Esmeraldas La Fsmeroldc
Pefias Blancas

Santuario y
Casablanca




demarcacionderondasy zonas de manejoy dela preservacion ambiental, proteccion y cuidado
de los parques y humedales que en este Plan se incluyen y delos que en el futuro se establezcan,

E de conformidad con los respectivos planes de manejo, para io cugl requeriran consulta previa o
la autoridad ambiental respectiva.

Pardgrafo Segundo: En la Chagug se conshuira un canal de drenaje de aguas residuales,
manteniendo su cauce como escorrentia natural,

TR e s e e

* Articulo 19. SISTEMA OROGRAFICO

g Definicion: Es el conjunto de areas protegidas conformadas Por elementos del relieve natural del
§ territorio municipal.

'? COMPOSICION DEL SISTEMA OROGRAFICO

Dentfro de este sistema se encuentran las siguientes dreqs:

é 1. De Orden Nacional:
Areas de reserva forestal protectorg
2. De Orden Municipal:

O recuperacion de la fauna y fiora nativa, segun el acuerdo N° 16 de 1.998 de Ia CAR.
Estas son:

B e R VR

; Area Forestal Protectora - Productora, Comprende los Cerros de Lo Esmeralda y Canavitq
Y Penas Blancas g partir de la cota 2.700 m.s.n.m.

R e

Articulo 29 PARQUES DE VALOR NATURAL
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! Arficulo 21, SISTEMA DE PARQUES RURALES
COMPONENTES:

DE ORDEN REGIONAL

Areas de actividades recreativas metropolitanas:

1. Aufodromo Las Tortugas

2. Par :
oo tame duave.




Autdnoma Regional - CAR - ala
dreaqs:

Arliculo 22. SISTEMA DE PARQUES URBANOS

Definicion: Son aquellas Areas de Recreacion PUblica donde e predio v sus recursos sOlo pue

S€r aprovechados con fines paisajisticos de fecreacion publica dadas sus Caracteristicas.

OBJETIVOS DE LA

IMPLEMENTACION DE PARQUES URBANOS COMO COMPONENTE DE
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

J;EI Sig
1.2 Parque ecoldgico Cero de la Virgen ;
1.3 Parque Los Patos

1.4 Parque principal

2. PARQUES DE RECREACION ACTIVA.

Son aquellos Parques urbanos en donde Ig recreacion activa es g forma principal de uso pUblict
desorro”ado de manerg comp

atible con g Conservacién de elementos naturales v de| Daiscie
Hacen parte de estos:

2.1 Parque Villa Olimpicg
2.2 Pargue Los Patos

XEGEF?DD‘ET&FEDEEE*“Hﬁ*‘_x_ﬁ“_7“—‘l_a




an .

fes - iguiente cuadro determing e sist
: Elsiguie
_ definen en el componente rural.

{ 1. SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS
DE ORDEN REGIONAL
I.1. Areas de reserva forestal protectora
=n § DE ORDEN MUNICIPAL
: 1.2. Areas de conservacion del sistermg hidrico:

1.2.1. Arecs periféricas o nacimientos, cauces de
rio, quebradas, vallados, embalses y humedales

[1.2.2. Areas de infiltracion Yrecarga de acuiferos

= 5 1.3. Areas de proteccién del sistema orogrdfico
' 1.3.1. Areas forestales rotectoras

1.4. Areas de proteccion de infraestructura de
servicios publicos

1.5. Areqs histdricas, culturales o de proteccion de
paisaje

2. SISTEMA DE PARQUES

DE ORDEN REGIONAL

2.1. Areas de actividades recreativas regionales

DE ORDEN MUNICIPAL

2.2. Areas de recreacion ecoturistica !

TEE N TR T kT et e

L

1. SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS ]
DE ORDEN MUNICIPAL

I Areas de conservacion de! sistemqg hidrico:
1.1, Aregs periféricas a nacimientos, cauces de
agua ¥y humedales

2. Areas de proteccion de infraestructura de
Servicios publicos

2. SISTEMA DE PARQUES URBANOS ' -
1.Parques urbanos de recreacion Pasivg

3. Pargues urbanos de fecreacion activg

ACUERDO No. 011 DE 2005







B REVISION Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO, TERRITORIAL JIP3|

£l area de riesgo y prevencidn de desastres del Municipio de Tocancipd se defimitq en un dnico
sector conformado por algunos predios ql interior del drea de Actividad Minerq,

Delimitacion:

Consiste en la vibracién deta corteza terrestre, ocasionadqg porlaliberacién repentina de energia
que se da al producir movimientos de feacomodo en las placas internas del globo terrdqueo.
Estas placas generan enormes fuerzas internas que pueden provocar Quiebres abruptos vy fuertes
fricciones en sus Puntos de contacto, estas perfurbaciones o fracturas de 1a corteza terrestre han
sido denominadas Por cientificos como fallas geologicas.

2.TIPO DE RIESGO - INUNDACION O REPRESAMIENTO

Riesgo de inundacion o represamiento, debido o g defcrestacion de las cabeceras de rios
Quebradas v nacederos, asi como también por la contaminacién producida por la actividad
Sanaderg extensiva, viviendas Y empresas localizadas en ias riveras de los diferentes cuerpos de
Jgva. Cuando e suelo no estd protegido por una bueng Capa vegetal (&rboles, matorrales,
hierbg, Cultivos bien orientados), e! agua se infiltra menos Y comienza a formar torrentes que se
desiizan q gran velocidad laderq abajo, ocasionando el desbordamiento de quebradas vy rios e
NUndando [os ferrenos planos que lo rodean.

Enfre este fipo de riesgo se encuentran las siguientes zonas:




Sector Veredo El Porvem’r
Sector vVereda Centrp

Quebrodos Gﬂuenfes

3. TiPo DE RIESGO . HELADAS
Las helodos
cotas 2.600
produc:ﬂVO

se Presentan enla totej;
Y 3.000 m.s.n

Plana de la zong f'ural dey muy
.m., proo‘ucr‘éndose peérdi
Municipg).
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= Sector Yerganzo
= Sector Area Urbang
= Sector libitd

Paragrafo Primero: El riesgo por ocupacion del corredor férreo deberd ser objeto de estudios de
caracter técnico, de titulacion v tenencia de la propiedad, debidamente coordinados por el

76 de 1.920 v la ley

2. TIPO DE RIESGO ~ CRUCE CARRETERA CENTRAL DEL NORTE Y CORREDORES VIALES

El desplazamiento de Ig poblacion de la periteria g centfro urbano conilevy permanentemente

= Sector Vierganzo
= Secror Area Urbang
= Sector Tibhitd

3. TIPO DE RIESGO - INCENDIO O EXPLOSION DEBIDO A LA DISTRIBUCION Y ALMACENAMIENTO DE
COMBUSTIBLES

procesos:

* incendio: Fuego fuera de control

* Explosion: Combustion instantdnea con liberacién de energia dindmicqg y calérica dentro
de un recipiente cilindrico de gas o casas sin ventilacion adecuada, produce difusién de
partic Jias.

Enfre &stos se encuentran:

3.1. Estaciones de Servicio:
¢ Estacidn de Servicio Texaco sector Pelpak
* Estacién de Servicio Texaco Zona industrial

3.2 Quienes alracenen Y comercialicen liquidos inflamables:
* Complszjo de Ecopetrol

* Depdsi-o de gas propano Vereda Verganzo

4. TIPO DE RIESGO - DEFLAGRACION O EXPLOSION DEBIDO A CONDUCCION DE PRODUCTOS
INFLAMABLES

Este resgo se depe principalmente a |o localizaciéon de g planta de adlmacenamiento de
Productes deriviados del petréleo, perteneciente g ECOPETROL, ubicada en el arearural (Vereda

T ~ ACUERDO No. 17 DE 2005
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24 REVISION Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Fl Porvenir), implica que la red de conduccién de estos productos afecte dreas rurales§
municipio. g_

Se pueden presentar dos Hipos de procesos:

1. Deflagracién: Combustion instantanea con liberacién de energia dinamicay caldricg
espacios abierios. 7

2. Explosion: Combustion instantdnea con liberacion de energia dindmica y calérica deg
de un recipiente, cilindrico de gas, produce difusién de particulas. 3!

Se encuentran la siguiente:

= Linea del Poliducto (Barranca - Tocancipa).

5. TIPO DE RIESGO - INCENDIO POR BODEGAJE O ALMACENAMIENTO DE MATER%F
INFLAMABLES i

Este riesgo se debe principalmente a la localizacion de los predios o inmuebles que presen_C
bodegaie o almacenamiento de material combustible [maderas, telas, papel, plasticos, ¢
La Administracién Municipal previo concepto del Comité Local de Prevencion y Afencion
Desastres — CLOPAD - determinard la localizacion vy el inventario de estas zonas con base e
establecido en este acuerdo. 5

Pardagrafo Segundo: El Comité Local parala Prevencion y Atencion de Desastres - CLOPAD wE'
fundamento en los estudios de que frata el Arficulo anterior, complementard en el término def*;I
(1) afio, contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo, la informacién relacionadat
las dreas urbanas y rurales en amenaza y riesgo de cardcter natural, por factores de inso|ubm§l
y ofros factores, siendo obligacion del mismo, mantener actualizada la informacién de las org
urbanas y ruraies en amenazas por fendomenos de remocion en masa. b

%,

L,

Articulo 30. REQUISITOS PARA FUTUROS DESARROLLOS URBANISTICOS

{
i

Ademds de los documentos y requisitos que conforme ala Ley 99 de 1.993, ia Ley 810 de 2(304%-
decreto 1052 de 1.998, el decreto 1600 de 2005 y demds normas pertinentes, deben acrediit.
para futuros desarrcllos urbanisticos en zonas de amenazda por fendmenos de remocion en m:

e inundacion los siguientes requisitos: |

. . . .. . . i
Para licencia de urbanismo y construccién, se debera anexar al estudio de suelos, un and
detallado de amenazas y riesgos para el futuro desarrollo, con determinacion de las respecit
medidas de mitigaciéon y un plan de contingencia. '

Articulo 31. ESTRUCTURA URBANA

Definicion: Entiéndase por Estructura Urbana aguel sistema conformado por el suelo habilitad
construido o el que se habilite o construya dentro de la vigencia del Plan, para residencia cé
poblacién urbana, locdlizacion de las actividades y funciones urbanas, incorporacion ag
infraestruciura, equipamiento y espacio libre requerido para el disfrufe de los habitantes ¥
adecuado desarrolle de sus actividades.

ACUERDO No. 041 DE 2005
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e i Articulo 32. COMPOSICION

La Estructura Urbana estd compuesta

porlas Areas Funcionales Urbanas, los Centros Poblados %
los Sistemas Generales.

AREAS FUNCIONALES URBANAS

Las dreas funcionales son grandes territorios que integran el dreq urbana y se diferencian entre si

las formas en que éstos se manifiestan

. Area Funcional Centro
-Area Funcional QOrientat

Areas Funcionales se estructuran a través

de los Sistemas Generales y su desarrolio se orientq
or los usos y actividades definidos en el Plg

n de Ordenamiento para cada una de las dreas

ea Funcional Centro se caracter

iza por poseer una diversa e infen
igiendo usos que van desde lo

sa dinGmica del rmunicipio,
administrativo e institucional,

hasta servicios, comercio 1Y

eristicos, el funcional y el histdrico, se logrard a través de
rvacion de i estructura urbang existente.

ional estg integrada especialmente por dos componentes o zonas homogéneas:

acion: Areq com

prendida entre las calles 10 g 1] y conlas carreras 6y 7 con las viviendas
£sen esta drea.

€Ctor urbano af cual ef Modelc de Ordenamiento atibuye el papel de centralidad
Cudl se debe censolid

ar como una zona funcional y equiibrada producto de la
d urbang.

on: §
a

NCiones se dirigen hg

cia la recuperaciéon del centro tradicional y la vaioracion de los
e lg componen.

ACUERDO No. 011 DE 2005
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2. Area de Influencia Centro Consolidado

Delimitacion: Area adyacente al Centro Consolidado y comprendida al nor-occidente . '

Carretera Central del Norte enfre la calle 12 y la calle 17 v entre las calles 1 Este a 8 entre CGrr
4009, -

Definicion: Primer ensanche del municipio a partir del nicleo fundacional y Que se constig
como zona de fransicion entre las dreas de vivienda y el Centro Consolidado.

Articulo 34. OBJETIVOS DEL AREA FUNCIONAL CENTRO.

1. Arficular el Centro Histérico con su entorno inmediato y con el resto del municipic, voloro
su condicion de Centro Administrativo e Institucional por su valor patrimonial.

2. Aprovechar el potencial cultural de los valores histéricos urbanos y arguitectonicos de! ..-f
central.

3. Mejorar la funcionalidad de la estructura urbana y propiciar el uso eficiente de los sisterp!
gue la infegran.

4. Potenciar y recuperar paisajistica y ambientalmente el gje de la Cametera Central del N;
y la Via Ferrea como principales estructurantes del espacio pUblico, a través de olamedtl

ciclorutas. I
Articuio 35. ACCIONES DEL AREA FUNCIONAL CENTRO. c
Para alcanzar los objetivos propuestos para esta drea urbana, el Plan de Ordenamiento TerriToE
defermina las siguientes acciones: .

" h

1. La consolidaciéon de g estructura urbana a través del disefio de los sistfermas funaonol&

estructurantes del sector, en particular las relacionadas con el espacio publico, e ’rrcmspdg
y las vigs.

2. la conservacién del Centro Histérico como zona de alta representatividad Insﬁ’rucionolvr
fortalecimiento, a partir de la valoracién y proteccion de su patrimonio histérico.,

3. La recuperacion y mejoramiento del espacio piblico en la zona, propendiendo pa
equilibrio del trdfico peatonal y vehicular. 7'

Articulo 36. AREA FUNCIONAL ORIENTAL

Definicion: Esta Area Funcional se caracteriza por la existencia de grandes dreas verdes de ¢
institucional y de grandes vacios urbanos con potencial para la construccion de de vivienda. b

intervenciones scbre esta drea, buscardn la consolidacion de 'as dreqs urbanizables v!
integracion al tejido urbano existente.

Delimitacion: Se determina como la zona oriental, el espacio comprendido al oriente de'
Carretera Central de! Norte, definiendose como una zona residencial estructurada a partir ¢
esta via complementada por predios que tiendan a desarrollarse y conformar ung es’rruc’ruraf

conexidn gue contfribuya a estructurar el sistema de espacio pdblico y movilidad del A
Funcional Centro.
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i adiculo 37. OBJETIVOS DEL AREA FUNCIONAL ORIENTAL

> la b ymputsarla consolidaciéon del sector oriental como elemento de integracion del municipio con
Qs el contexfo historico y centro de actividad pora el desarrollo de esta zona.
% 2. propiciar el equilibrio socio-espacial de este sectorreduciendo las deficiencias de accesibilidad
i E . . _—
T2 ; de espacio publico.
ye B vial'y P

¥ 3 Adecuar el gje principal de este sector como esta Carretera Central del Norte, conforméndolo
‘¥ como corredor ambiental.

- . asficulo 38. ACCIONES DEL AREA FUNCIONAL ORIENTAL.

1. La ejecucion los framos faltantes del eje zonal a través de proyectos que generen una mayor
accesibilidad al sector.

2. El desarrollo por etapas, a través de un programa de vivienda de las dreas consolidadas que
gstan previstas para tal fin.

3. La inclusidn dentro del plan vial, de obras importantes de adecuacion y manejo del espacio
publico, para una mejor accesibilidad al sector.

Arficulo 39. AREA FUNCIONAL BORDE ORIENTAL

Definicion: Esta Area Funcional se constituye como el elemento de borde oriental del municipio,
se caracieriza por la existencia de desarrollos de vivienda de interés social y vacios urbanos con

‘potencial para la construccion de de vivienda. Las infervenciones sobre esta drea, buscardn la
onsolidacion de las dreas urbanizables v ia integracidn al tejido urbano existente.

elimitacion: Esta drea estd comprendida por las areas al oriente del drea Oriental y hasta el
orde de los cerros orientales en los sectores de El Manantial y La Esmeralda, iimite oriental del
erimetro urbano.

Zrﬁculo 40. OBJETIVOS DEL AREA FUNCIONAL BORDE ORIENTAL.

- Conservar y proteger el valor ambiental de los espacios naturales que conforman esta
ared y que hacen parte a su vez de la Estructura Ecoldgica Principal Urbana.

- Articular esta zona del municipio at tejido urbano existente, mejorando la accesibilidad y
reduciendo las limitantes de conectividad vy desplazamiento.

- Consolidar fisica y funcionaimente el borde oriental del municipio mediante la oferta de
nuevo suelo para uso residencial y el desarrollo de ios vacios existentes.

- Mejorar las condiciones de habitabilidad y potencializar el mejoramiento infegral del
sector,

'_PropiC_ior el equilibrio socic-espacial de este sector reduciendo las deficiencias de
Qccesibiidad vial, implementando como ejes, elementos que estructuren los pasos
-_Peo?onqles sobre el eje principal {Via La esmeralda).

ACUERDC No. 011 DE 2005
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Articulo 41. ACCIONES DEL AREA FUNCIONAL BORDE ORIENTAL.

Para alcanzar los objetivos propuestos en esta Area Funcional Urbana se realizaran las sigy
acciones:

1. La creacion de nuevos espacios verdes pUblicos gque permitan la conformacicn
corredor ambienta! oriental.
2. La implementacion de un sistema de espacio publico y de movilidad gue prop
accesibilidad y la conectividad a los sectores residenciales nuevos y existentes, asigg
al corredor ambiental.
3. La implementacion de un sistema de nuevos equiparmientos urbanos para esta dreg
municipio gue fortalezcan y complementen su funcién como prestador de serg,
ambientales y de recreacion. 4

4. Laplaneaciony desarrollo delas areas de expansion residencial e institucionaly corn
asi como de los vacios existentes en el interior de esta Area Funcionat. #

5. Elmejoramientointegral detazonad través de la complementacion, creaciény des_
de los sistemas generales, que permitan unda adecuada interaccion con el resig
municipio y un mejoramiento en las condiciones de vida de sus habifantes.

Articulo 42. SISTEMA DE CENTROS POBLADOS URBANOS Centros Poblados (U-CP)

Los centros poblados son asentamientos de vivienda, donde 1a conceniracion de usos es mie
de acuerdo a su localizacion en el drea Municipal. Los centros poblados son los siguiemes
Centro Poblado Localizacion (Vereda) 1 La Fuente La Fuente 2 Tolima-Mieniun Vergaf
Antonia Santos Verganzo 4 Colpapel Canavita 5 San Javier Verganzo :

!

§

No. Cenfro Poblado Lc)(%rzliéczjcic)')n i
! La Fuente La Fuente %
2 Tolima-Mileniun Verganzo i
3 Anfonia Santos Verganzo ;
4 Colpapel Canavita !
5 San Javier ~1 Verganzo x

Articuio 43. USOS EN LOS CENTROS POBLADOS URBANOS

El drea actual de los centros poblados requiere para sy confrol, definir una normativa gue o
el desarrotio homogéneo como politica de Mejoramiento Integral, para 1o cual se estabiet
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1. Usos institucionates iocales: como centros de salud, dotacién en educacion, en seguridad y
k- .
b recreacion.

& 9. Usos comerciales de vereda: Tiendas de viveres, abarrotes, restaurantes Y Usos compatibles
‘¥ conla vivienda.

cuerpos de agua, planta de tratamiento de aguas residuales.

e g .. L .

Un%g 3. Usos de vivienda: Vivienda familiar, bifarniliar o agrupaciones.

R ’

L
Cie !o% 4. Usos ambientales: Agricolas compatibles con la vivienda {huerta casera), protecciéon de
oMo

5. Usos prohibidos: Industria, agroindustria, explotaciones pecuarias, comercic y servicios de
escala urbana y regional, bares, tabermas, discotecas y similares.

Paragrafo Primero: Los usos de comercio clase | existentes ala aprobacion del presente acuerdo
dentro del Area de los centros poblados urbanos (Plano U-3). relacionado con productos de

bebidas alcohdlicas solo se permitirdn como venta de Ias mismas Y No para consumoe dentro del
establecimiento.

- Paragrafo Segundo: A partir de la aprobacion del presente acuerdo no se permitirdn usos
-comerciales en el Area de Actividad Residencial {Plano U-3) definida en este acuerdo y en la
»qgue definan los planes parciales.

La Administracion Municipal determinard los indices de ocupacién, espacio publico, asignacion
505y construccion de conformidad con lo establecido en este acuerdo.

Disefio y zonificacion de uso de suelo de acuerdo a los anteriores pardmetros,

ardgrafo: Parg ef desarrollo de la delimitacién fisica por coordenadas, normativa y politicas de
onsolidacion se elaborardn mediante Plan Parcial en un términc de un (1) ano a parfir de la
de adopcidn del presente Acuerdo.

Jl?lp 45. EQUIPAMIENTOS DE LOS CENTROS POBLADOS URBANOS

Adminisfroci

) on Municipal, mediante estudio detallado de cada uno de los centros poblados,
finirat los equ

: ipamientos requeridos de infraestructura, amoblamiento, sociales, ambientales e
ilucionales requeridos en el término de un (1) afio, contado partir de la sancion del Plan de
Namiento Territorial. Este estudio formard parte del Plan Parcial respectivo.

iculo 44, SISTEMAS GENERALES.

HCion: Constituyen |as redes de soporte funcional del municipio, su estructura bhdsica y el

tSmO_ Principal y primario. Su desarrolio es condicién previa para cualquier proceso de
UCCion de edificaciones.
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Articulo 47. COMPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

El presente Plan de Ordenamiento Territorial define los siguientes Sistemas Generales: ;

j—

. Sistema Vial
. Sistema de Transporte
. Sistema de Espacio Publico ¥

. Sistema de Equipamientos

R

“Sistema de Acueducto: Abastecimiento v distribucion de agua potable.
_Sisterna de Saneamiento Bdsico 1
Sistema de Generacién, transmisién y distribucion de Energia

. Sistema de Telecomunicaciones

el o'e BERRLN SR o AR @, BN SN ¢V B A

. Sistema de Gas Natural Domiciliario

Articulo 48. ESTRUCTURA RURAL.

Definiciéon: Conformada por ta porcion del territorio destinada fundamentalmente a forma
vida rural, y al desarrollo de actividades agricolas, forestales, exiractivas y pecuarias, compa
con el medio rural, a fin de preservar ia riqueza escénica, bidtica y cultural propia del enit
Los suelos clasificados como rurales incluyen también el drea de aclividades mineras delimi
por las coordenadas mineras expedidas por el Ministerio del Medio Ambiente en ia resol
1197 de 2004. De acuerdo con el modelo territorial, la estructura rural constituye ia mayor pa
del termitorio municipal que soporta el sistema de bosques productores de agua y contiel
mayoria de reservas naturates asi como suelos aprovechables para actividades productiv
el campo agropecuario, forestal y minero. Tambien la estructura rural es soporte de un sis!
de asentamientos de nucleos de poblacion que conservan formas de vidaruraly estan vincul
a actividades agropecuarias.

Articulo 49. COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA RURAL.

La Estructura Rural estd compuesta por Sistemas Generales, Sistema de Asenfamientos vy I
de Usos.

Articulo 50. SISTEMAS GENERALES EN LA ESTRUCTURA RURAL.

Los Sistemas Generales de la Estructura Rural, actian como malias que cubren y afect
totalidad del teritorio y se diferencian en categorias a pariir de las cuales se define
dotaciones, equipamientos y el régimen de usos gsociados a cada una.

Arficulo 51. COMPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE LA ESTRUCTURA RURAL.

El presente Plan de Ordenamiento Territorial define los siguientes Sistemas Generales
Estructura Rural:

. Bl Sistema de Areas Protegidas y Parques
Bl Sistema de Asentamientos Humanos
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g Sistema Vial Los Sistemas aqui deferminados se encuentran desarroliados en el Titulo |l
componente Rural de este Plan.

; Arficulo 52. CLASIFICACION DEL SUELO.

£ presente Plan de Ordenamiento Territorial clasifica el suelo del municipio de Tocancipd, asf:

1. SUELO URBANO

TS R 2

F suelo urbano estd constituido por las dreas del territorio municipa! que de acuerdo con el
presente Pian estan destinadas a usos urbanos v poseen infraestructura vial, redes primarias de
gnergia, acueducto y alcantarilado, posibilitdndose su urbanizacién y edificacion, segin sea el
caso. Pertenecen a esta categoria aguellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidos en dreas consolidadas con edificacién, al igual que en dreas de los centros
ooblados urbanos {Plano UT y U3).

PR LT T R AR, ey T

2. SUELO RURAL

: Conformado por los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su
¥5 de destinacion a Us0s agricolas, ganaderos, foresfqles de explotacion de recursos naturales y
tibles » actividades andlogas. Pertenecen a esta categoria los Centros Poblados Rurales.
oo, ¢
adas:  Arliculo 53. CATEGORIAS DEL SUELO.
Jcion ©
rcicn ¢
e la: .
vsen: 1. SUELO DE PROTECCION

15
ema ‘ Esta constituido porlas zonasy dreas de terrenos iocalizadas dentro de cualquiera de las anteriores
ados £ clases, que por sus caracteristicas geogrdficas, paisajisticas o ambientales o por formar parte de

:
ﬁ_ las zonas de utiidad poblica para la ubicacién de infraestructura para la provisién de servicios

Establézcase para efectos del presente Plan la siguiente categoria de suelo:

publicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, liene restringida la posibiidad de urbanizarse. Corresponden a esta

onas | categoria las siguientes dreas:
a. Todos los componentes de la Estructura Ecolégica Principal conformados por el sistema de
& Greas protegidas municipales y nacionales, 105 pargues urbanos y las dreas de la ronda de
 nacimiento, cauces de rios, quebradas, embalses, vallados y humedales ubicados en Tocancipd.
Loselementos que componen esta estructura, clasificados de acuerdo ala definicion precedente,

n e estdnidentificados en detalle en el capitulo correspondiente a la Estructura Ecolégica Principal.
| SUS
* b.las zonas declaradas de alto riesgo

¢ Las dreqs reservadas parala proteccion de infraestructura para servicios publicos.

. ijmTo de Tratamiento de Aguas residuales y Zona para la disposicion de lodos
*Area de infraestructura de acueductos urbanos, rurales y regionales
*Planta Termoeliéctrica Martin del Corral

= la

Pardgrafo: E suelo protegido rural incluye, en el caso de rios, cuerpos de agua o humedales, la
ronda hidricg (30 metros a cada lado del cauce en el caso de quebradas, de 130 metros en el

i
|
R R e oy o,
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Articulo 54. PERIMETRO DEL SUELO URBANO

El perimetro del suelo urbano es el siguiente:

L COORDENADAS PERIMETRO URBANG TOCANCIPA
| X Y x | Ty x|y
M1 | 1017660 -| 1041398 -| [M38 | Jotoa37" 1041072 | | M75 | 1018597 | 10401377
M2 m 1041412 - IVI39 1041042 . | M76 | 1018559 1040150:'j
M3 1041392 - M40 1041083~ | | M77 | 1018529 -| 1040705+ )
M4 | 1017822 | 1041352 1 [ e 1019243 | 1041083 -] | s 1018524 | 1040128 ]
MS | 1017866 -| 1041321 M42 1040989 -1 | M79 | 1018520 | 1040123,
[ Mo m 1041304 - _Mﬁ 1041012 -] | ma0 1040133. ] .
M7 | 1017954 | 1041305 . M44 1040919 - | M81 | 1018474 - 1040081, ,
M8 | 1017981 | 10711308 . M45 1040878 »| | Maz 1040224 .
M 1041372 | M4B 1040915 «| | mas3 m 1040124.] ,
M10 m 1041408 | | ma7 m 1040884 +| | g4 1040200 -
M11 1041515 | [ s 1040838 .| [ mas 1040129 .|
M12 | 1017864 | 1041526 M49 | 1019136 -| 1040816 -] | mae | 1018117 1040121 -
; M13 1041543 1+ M0 | 1019735 -] 10408 M87 1040723 |
Mi4 | 1017920 .| 1041572 1 | jisg 1040788 -| | mas 1040089 .| .
M15 1041587 | | ms2 m 1040757 | | Mag 1040070 | !
M16 | 1618140 1041578 | | Ms3 1040745 - | | Mgo m 1040080
M17 | 1018161 | 1041579 | | wmsa 1040741 -| | Mo m 1040081.]
| m18 1041540 .1 | M55 | 1019156 1| 1040713 - Ma2 1040089
M19 1041447 |- M58 m 140695 - | | Mo3 1040203 |. |
M20 1041292 .| [ ms7 m 1040646 -] | Mog m 1040237 .| |
M21 | 1018296 | 1041276 M58 1040636 -| | mos m 1040227 -
M22 1041282 | [mse m 1040577 -| | moe m 1040271
M23 1041289 | | Ms0 m 1040543 | | Mo m 1040286 -
M24 | 1018632 .1 1041212 -| | Mg 1040531~ | mog 1040268 .
M25 1041213 - M62 1040506 -| [ Mog m 1040414 -
M26 | 1018846 .| 1041255 | | a3 1040458 . | | M100 1040456
M27 1041233 | | Mea m 1040489 »| | M101 m 1040469 -
M28 | 1018880 .| 1041257 - M65 1040429 | [ M102 m 1040540 -
M29 | 1018943 | 1041193 MB6 1040467 -1 | M103 | 1017487 | 1040542 .
[ M30 1041158 .| | me7 M104 m 1040662 -
M31 | 1019055 - 1047159 |  M88 [ 1018860 -| 1040500 ] [ M105 | 1017759 | 1080714
32| 1019192 | 1041746 M106 1040840
1041133 - m 1040933
1041114 1040948
1041084 . m 1040970
1041066 1017953 1041064 |
1019380 | 1041042 | [z
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Articulo 55. PERIMETRO DEL SUELO RURAL

£l perimelro del suelo rural se encuentra definido y delimitado en el plano R1, Usos del Sueic
Rural

Articulo 56. PERIMETRO DEL SUELO DE PROTECCION

Fl perfimetro del suelo de pro’recoon se encuentra definido y delimitado en el plano R1, Usos del
suelo Rural y en el plano U1, Areas de actividad del Suelo Urbano.

TITuLo i
COMPONENTE URBANC DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
Politicas Urbanas

Articulo 57. POLITICAS DE MEDIANO PLAZO SOBRE USOS Y OCUPACION DEL SUELO URBANO.

1. Son politicas sobre Medio ambiente y recurscs naturales, las siguientes:

» Consolidar la Estructura Ecoldgica Principal, de forma que se amplie la oferta
ambiental.

« Orientar espacial y cudiitativamente el desarrollo de las redes de servicios

publicos y equipamientos urbanos bajo criterios ambientales, de modo que
centribuyan a aumentar el nivel de vida de la poblacidn.

» Ariicular los procesos de planificacion y manejo v la gestion ambiental integrado al
territorio en la region y orientado a la preservacidn de los recursos naturales.

2.5on politicas sobre el sistema vial y el transporte, las siguientes:
« Aumentar la oferta vial hacia los sectores orientales del Area Funcional Centro.

+ Poner en marcha un sistema integrado de fransporte publico, conformado por rutas
jerarquizadas vy sistemas de Ciclorutas.

» Definir el equipamiento del sistema del transporte pdblico

+ Conformar una red vial secundaria de apoyo a la red principal, para mejorar ios
desplazamientos zonales v locales,

3-Son politicas sobre la dotacion de equipamientos y de espacio publico, las siguientes:

» Conformar una red de equipamientos, que responda a las exigencias
funcionales y a la conformacion de la estructura urbana propuesta.

» Construir un sistema de parques urbanos y zonailes, mejorando ia relacion de
espacio verde por habitante,

+ Mejorar la calidad del espacio publico en las vias principales, ademdas del
amoblamiento urbano.
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Articulo 58. POLITICAS DE CORTO PLAZO SOBRE USOS Y OCUPACION DEL SUELO URBANO.

1. Son politicas sobre medio ambiente y recursos naturales, las siguientes:

+ Concertary coordinar las bases programdticas de la gestion ambiental de la regién)
con las instancias ambientales y territoriales competentes.

» Proteger el potencial ecoldgico, paisajistico y recreacional ofrecido por los ecosisten
urbanos, aumentando la disponinilidad del espacio publico.

+ Orientarlos procesos de uso, ocupacidny tfransformacion del territorio, teniendo en cu

las limitantes y potenciclidades ambientales, en direccidén a un aprovechami
sostenible del terriforio.

+ Desarollar proyectos gue permitan consolidar y normalizar procesos de ordenacicé
actividades enelterritorio y contribuyan ahacermds eficiente la aplicacion geinstrume
de gestion ambiental.

2. Son politicas sobre sistema vial y el fransporte, las siguientes:

» FEstablecer una malla vial jerarquizada vy definir una clasificacion  tipoldgice
correspondencia con los modos de transporte v la red de espacios publicos peaton

«  Mejorar la accesibilidad al Centro Consolidado desde las zonas de vivienda. ? Establ
un sistema de estacionamientos.

+  Mejorar el tréfico de ial forma que permita el desplazamiento eficiente, parficularm
para el fransporte pdblico en buses, colectivo y taxis.

3. Son politicas sobre dotaciéon de equipamientos y manejo de espacio publico, las siguient

» Localizar nuevos equipamientos de escala municipal y zonal con el fin de potenc
ordenamiento y sus funciones en zonas estratégicas de las areas de vivienda.

« Intervenir mediante operaciones urbanas especificas los espacios publicos princic
con el fin de recuperar su importancia hisiérica y cultural,

» Adecuarlos espacios publicos peatonales en el Centro Consolidado, permitiendo el
funcionamiento dei comercio.

Articulo 59. DEFINICION, CARACTERIZACION Y USOS DE LA ESTRUCTURA ECOLO!
PRINCIPAL URBANA.

Los siguientes cuadros defterminan el sistema de dreas protegidas urbanas y parques urbanc
usos y caracteristicas, asi:
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Dt e g
I

? 1. SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS (U-P)
; a. Areas periféricos a nacimientos, cauces de rios, guebradas, embkalses, vallados y humedales.
¢ Caracterizacién Usos
son franjas gde suelo de por lo (USO  PRINCIPAL: Conservacion de suelos vy
S menos 100 metros a o lrestauraciéon de ta vegetacion adecuada para
emq{g redonda, mecdidos o partir de |la proteccion de los Mmismaos.
# la periferic de nacimientos y|USOS COMPATIBLES: Recreacion pasiva o
s no inferior a 3C metros de|contemplativa.
“uenigr ancho, pargiela  al  nivel |[USCS  CONDICIOMALES:  Construccion de
Tienk maximo de aguas, a cadalinfraestructura de apoyo para actividades de
% lado de los cauces quebradas|recreacion y puenies.
;é* y anoyos sean permanentes o|USOS PROHIBIDOS: Usos agropecuarios
iGN dei no v de 30 metros alededor|industriales, urbanos vy suburbanos, loteo y
nentod de lagos, embclses vy |construceion de vivienda, mineria, disposicién
¥ humedales: de residucs solidos, tala, roceria - de o
« Ronda Quebrada Agua | vegetacion y nivelacion topografica (rellenos)
: i; Nueva
r » Ronda  Quebrada El
£ Manantial
§ . Ronda de valicdos
A ens, Ronday zona de preservacion
nales. & ambiental humedales
+ Ei Manantial
olecery - tosPatos
nene s
E . b. Areas de proteccion de infraestructura de servicios publicos
s Caracterizacion _ Usos

USO PRINCIPAL: Cementerios, sistermas de
fratamiento de agua potable, plaza de
ferias Y exposiciones,
Conesponde a icas unidades | USQS COMPATIBLES: infraestructura
territoriales previstas para la|necesaria para el establecimiento del
instalacicn de obras de infraestructura | uso principal.
y prestacion de servicios publicos: |USOS CONDICIONADOS: Embalses,
1. Tanque de almacenamientc deiinfraestructura de  saneamientoc vy

agua sector urbano sistemas de tratamientc de  residuos
2, Cementerio solidos vy liguidos, frigorificos, terminaies
de fransporte de pasgjeros %

GICA L polideportivos municipales.
8 USOS  PROHIBIDOS:  Industria,  mineria,
Qgropecuarios v viviendda,
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2. SISTEMA DE PARQUES URBANOS (U-R)

a. Parques de recreaciéon pasiva

Caracterizacién

Usos

Parques destinades a la recreacion pasiva,
ofientados principalmente ¢ la conexidn

USO PRINCIPAL: Conservacion de

valores paisaiisticos v culturales de

ecolégica, siviendo como  corredores |investigacion. USOS COMPATIBLES:
verdes urbanos denfro de la Estructura|Recreacion confemplativa,

Ecolégica Principal: Pargue El)rehabilifacion ecoldgica e

Manantial, Pargue Ecoldgico Cero de la|investigacion.

Virgen, USOS CONDICIONADOS:

Parque principal, Parque Los Patos Recreacion general. infraesfructurg
de : servicios.

USOS PROHIBIDOS: Los demds

b. Parques de recreacion activa

Caracterizacion ) Usos

USO PRINCIPAL: Recreacion
masiva, cultural vy turismo.

Usos COMPATIBLES:
Corresponde o aquelios pargues urbanos en|Restauracion ecolégica, vias

donde la recreacidn activa es la forma principali de  comunicocion vy servicios
de uso publico desarolloda de manera| poblicos necesarios para ios
compatibie con lo conservacion de elementos| ysos principalas,

naturales ¥ del paisaje | USOS PROHIBIDOS: Los demds.
Parque estadio municipal, Parque Los Patos

Articulo 60. PROYECTOS DE CONSERVACION Y RECUPERACION DEL SISTEMA DE AREAS DE |

PROTECCION URBANAS

Los proyectos parala proteccion y recuperacion del sistema de proteccion hidrico urbano§
de las siguientes acciones: ;

1.

Proteccién delaronda de la Quebrada Agua Nueva enlas zonas no urbanizadas ni consy
del perimetro urbano, mediante la exigencia a urbanizadores y/o consiructores de rej
la ronda de la misma, en una distancia minima de 30 metros a lado y lado del bor
cauce, y su revegetalizacion con especies nativas recomendadas por la UMATA 9
cumpla sus funciones en el Municipio. '

Recuperacion de la ronda en zonas urbanizadas, en donde ello sea posible, de tal forrﬂi
ia quebrada pueda funcionar como canal abierfo.

Recuperaciony proteccién de un drea de 100 misaiaredondadela captacion del MaN
situado en el piedemonte occidental det cerro de La Virgen, en donde 80 mts son de &
qgue no puede albergar ningun fipo de construccién ni actividad que afecte el suél‘
subsuelo v ia franja de 20 mts adyacente a la ribera se destinard exclusivamente pard sié
de bosque protector.

-
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4. Eecucion del proyecto Parque El Manantial

5 proyecto parque ecoldgico La Virgen

4. Proyecto Parque Los Patos

parGgrafo. Las autoridades municipales utilizardn los instrumentos legales vy administrativos

v
g disponibles para el logro de fos anteriores fines, y aplicaran las sanciones a que haya lugar, en los
£ cgsos de incumplimiento de esta norma.

i

}% CAPITULO I
: Sistemas Generales

** Adiculo 61. LOCALIZACION Y DIMENSIONAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DE LOS SISTEMAS
GENERALES URBANOS.

I Los Sistemas Generales Urbanos estdn conformados Dor:
Z 1. Sisterma Vial
H
2. Sistema de Transporte
3. Sistema de Acueducto: Abastecimiento y distribucién de agua potable,
4. Sistema de Saneamiento Bdsico
5. Sistema de Espacio Pblico
6. Sisterma de Equipamientos
i /. Sistema de Energia
L 8. Sistema de Telecomunicaciones
r’f 9. Sistema de Gas Natural Domiciliario
_ g Arficulo 62. INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA VIAL.
" Objetivos: Bl ordenamiento del sistema vial para Tocancipd parte de faredefinicién, mejoramiento
)mmi y complemento de la red vial existente para el cumplimiento de los siguientes objetivos:
£
§ I Arficular el sistema urbano existente para integraro al sistema vial regional y nacionat.
idias } 2 |—_9 antericr implica actuar sobre los corredores regionales que acceden al municipio, para
efar i fijar su perfii vigl especifico, los modos de transporte permitidos v su relacién con el resto de la
gel b malla viat,
g

uieni 3 Garantizar una eficiente movilidad vial desde las dreas Qriental v Borde Oriental a fravés de
una red primarig.

que . 4 Mejoror las condiciones actuales de la movilidad en el centro urbano, mediante Ia
; facionaiizacion y disefio especifico de los corredores que la atraviesan y que soportardn
sisternas de tfransporte y peatones, a fraves de la Carretera Central del Norte para que actie

va b oMo vinculo con el resto de la estructura vial.
velt 5 Es‘rob’lecer una ciasificacion vial que fenga en cuenta tanto la funcion {volimenes y modos
ook de tréfico) como la morfologia urbana y las actividades propias de los diferentes sectores de
la poblacion,
g T ) . e S
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6 Estanueva clasificacion vial debe garantizar prioritariamente que el sistema de ’rr(]n'%
desplace por los corredores viales destinados para tal fin.

Articulo 63. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL

El sisterna vial se define en relacion con las determinaciones fijadas para el sistema de frqma
y por los requerimientos de carga y mercancias. El sistema vial estd constituido por ung es"fﬁ
primaria bésica, que actia como soporte funcional urbano y regionaly una estructurg secili
que garantiza la funcionalidad de la poblaciéon a escala zonal y local.

1. ESTRUCTURA PRIMARIA: Se compone de dos (2) subsistermas interactuantes: Un sistema ;

que integra el municipio v ia regién y un sistemna de conexién del centro urbano con Iq
residenciales 1

2. ESTRUCTURA SECUNDARIA: Lo constituye la malla vial arterial que conforma la red viclg
la malla vial local. Para conectar esta nueva estructura es necesario fijar unos nuevos sef
clasificacion vial que relacione las funciones determinadas para cada via con las cong
propias de la morfologia de las dreas urbanas que soporta.

Articulo 64. CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL

El Sistema Vial se clasifica en Estructura Primaria y Estructura Secundaria.

ESTRUCTURA PRIMARIA

Conforma un Sistema de Integraciéon Ciudad - Region integrado por vias de alta especifg
gue conectan a los municipios aledafios v a la red nacional principalmente y una esfg
interna de fratamiento especial vial. Esta estructura actia como articuladorregional y dis
de flujos a todo el municipio, por eso se considera como ia mayor red de conexion y d
principal urbana (Carretera Central del Norte).

SISTEMA DE INTEGRACION CIUDAD REGION

NOMBRE VIA DESDE HASTA
Al sur, Limite con la|Al norte del municipio,
Carretera  Central  del| 20Na industrial, en inmediaciones del
Norte sector PQP.
Via Regional a Zipaguird | Carrerq 7 Limite Perimetro urbano

ESTRUCTURA INTERNA DE TRATAMIENTO ESPECIAL VIAL

NOMBRE VIA DESDE HASTA

Al Sur desde lalal Norte hasta o]
Carretera Centiai [ Carretera Central  del
dei Naorte Norte del municipio en
inmediaciones de PQP

Carretera 7
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gSTRUCTURA SECUNDARIA.
i Bsfa estructura estd compuesta por dos mallas complementarias, fa malla vial zondl y ia malia
& vial local.
: MALLA VIAL ZONAL
VIAS ZONALES
IDENTIFICACION VIA DESDE HASTA
Carrera 5 Calle 9 Diagonal 14
Carrera é Carrera 4 |Trans. 7
o Carrera 7 Carrera4 | Caile 13
regsy —%
% Carrera 8 Calle 6A Calle 13
8 Calle 14 Carrera4  |Trans. 7
”?Gf:'y' 2 Calle 7 Carrera 8 Variante
fosy ’ Diagonal 5 Carrera 4 Limite perimetro urbano
dnes b Calle 9 Carrerg 4 Carrera 8
: Calle 10 Carrera 4 Carrera 8
Calle 11 Carrera4 | Carrera 8 N
Caile 12 Camera4  |Carrera 8
Calle 13 Carrera 8 Carrera 4
Calle 8 lCOrrero 8 Carrerc 4
rCoHe A Carrera 7 Carrera 8 |
B Calle 15A Carrera4 | Carrerq 4A B
ién g - )
ura Calle 15 Carrera 4 Limite perimetro urbano |
dIOf 3 Transv. 7 Carrera 4 |Calle 13 ﬁ’
ollo]

‘& MALLA VIAL LOCAL

b Atticuio ¢4 TIPOS DE ViAs

—_—

B Cuenta con undred complementaria, la
0 barrio; en su interior existira una via de
;- Mo elemento para garantizar la accesi

Articulo 45, CLASIFICACION VIAL

Qnueva clasificacion vial seh

€s y locales, las cuales

_ izo teniendo en cuenta el nivel d
egionaly urbano, qQue permitirdn la organizacién del tréfico
€Nardn como estructura una red vial principal {
&d vial zong| y local. Para esta clasificacion vial
- Yialque permitirg adecuarlo segun ef tipo de via. |

cardcter peatonal
biidad a la vivienda.

se ha definido,

cuat conformard una reticula o interior de cada sector
y circulacion vehicular restringida,

:-VE] Closificacion vig! contempla fas vias regionales, ias vias principales de conexidn urbana, las
35 zonq| presentan variaciones que dependen de su localizaciéon en
e(;’rores urbanos, tipos de conexidn y fratamiento. Los criterios generales g
3] ermingci - . . . . N
‘ on i son tas ientes:
il de las secciones voles onlas siguiente

& conexion tanto nacional como
y del transporte de carga, los cudles
primaria} y compiementaria {secundaria) v una
para cada una de ellgs, un perfit
Plano RS perfiles viales)

considerar para la
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1. Eadecuado dimensionamiento y fratamiento urbanistico de! espacio peaton

al, o

el entorno y con Jos requerimientos de amoblamiento urbano (senderos, Ciclorumg

Calle 11
Calle 12
Calle 13 entre

3. La fijacion de ancnos de carril acordes con el entorno v con lgs velocidades degs
operacion.

4. Elreconocimiento de vias singulares que por su emplazamiento exigen
especificaciones parficulares v Que por su confinamiento sirvan de limite al crd
urbano
T'g? CLASIFICACION | IDENTIFICACION | No. DE | No. e A%%'Lo OBSERVACH

VIAL DE LA VIA CARRILES [ CALZADAS ~'

VIA (M) :
15 metros]

v Carreterg control i
) VIA REGIONAL Central del 4 2 25 ambiental ;
Norte cada lado g

viar.

Calle 13 entre 4
VIA REGIONAL Kra. 7y 8 2 1 12
Carrera 6
Calle 14 entre

V- Carrera 4 Y 5 ! 10 i
Trans, 7 3

Calle 7 entfre

Careras 4y 2
Diagonal 5

Calle 9

Calle 10 3

Kra. 4y 7

Carera8
Calle 17 entre
trans, 7 %
Carrera 4

Calle 7 entfre
Carreras 4

Calle 15
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Carrera 5 entre
V= IloCALVIAL  |Calles 7 v 8] 1 ] 6

’5.01‘% 5 Carneras 7y 8

A Calle 17 entre
af Véf LOCAL-VIAL |Carrera 4 vy ] 1 5
B Variante

j Carrera 4A
B Diagonal 14
entre Carreras 4
v 4A
Calie 134
Calle 138
Calle 13C
Carrera 5A
Calle 13D 0 0 3.5
Carrgrg 6 entre
Calles 10y 11
Calle 11 enfre
Carreras by 7

vV - (LOCAL-
7 |PEATONAL

Arficulo 67. OBJETIVOS DE LA ESTRUCTURA DEL SISTEMA VIAL Son objetivos del Sisterma Vial:

1. Garantizar a corto y mediano plazo el desarrollo de dreas Oriental y Borde Oriental v su
integracién con la estructura urbana.

2. Mejorar la accesibilidad a los sectores del municipio que actualmente presentan !as
mayores deficiencias en este sentido.

3 3. Complementar tramos de la malla vial y mejorar la continuidad del trafico.
CE 4 Dar soporte a las rutas dei sistema de transporte.

3. Preverla ofectacion conjuntamente con ofras obras civiles, particularmente con aguellas
de los sistemas de acueducto, alcantarillado. (Prolongacion de vias)

. Articulo 8. PROYECTOS DEL SISTEMA VIAL

1. Construccion de la prolongacion de la carrera 8 hasta la via Verganzo
- Construccién calle 15, desde la carrera 4 hasta la transversal 7

- Construccion y ampliacion de la carrera 4 este (Tinjaca)

- Construccién de la carrera 4A entre las caties 13 y 15

2
3
4. Construccion de la calle 13 desde la carrera 4 hasta la transversal 4
5
. 6. Construccién de la carrera 4 entre las calles 13y 16

Pardigrata. [ ./ . . .
qurflgrufo. Las vias que en el futuro se proyecten, como resultado del Plan Vial Municipal podrdn
e incorporadas mediante Decreto al presente Plan, previo concepto favorable de la Oficina
E50ra de Planeacién o quien haga sus veces.
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Articulo 70. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE TRANSPORTE

Son objetivos de Ia Infraestructura del Sistema de Transporte:

Dar prelacién al fransporte pUblico sobre g particular.

Desestimular el uso del vehiculo particular en la zona central y su drea de influenci
Estimular la construccion de pargqueaderos publicos ;

Reducirla contaminacién ambiental producida por el transporte pUblico % porﬁcu!
Establecer una adecuadg politica de vias peatonales y

Fijar los directrices para el establecimiento de un sistema de transporte re

A o

que presentan los mds bajos niveles d
hacia las dreas de concentracion de a

Articulo 71. SISTEMA DE TRANSPORTE REGIONAL

Con el objetivo especifico de mejorar las condiciones actuales de movilidad en el municil
Pl '

etermina un conjunto de rutas que circularan ply
mayor jerarquio, v que facilitan |a conexion of
diferentes sectores. Las rutas principales de fransporte intermunicipal que llegan al Termingr
complementan mediante las rutas urbanas {microbuses, colectivos) y taxis, ya que no se teny
paraderos establecidos dentro del casco urbano para el transporte intermunicipal una vez
en funcionamiento el terminal de fransportes. B objetive de este sistema es generar cor

fundamentales en e concepto de prestacian de! servicio y hacerlo compatible con el desq
del municipio. :
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paragrafo Primero: Los rutas de transporte urbano se determinardn mediante Decreto, previo
sstudio efectuado por parte de una entidad especializada contratada por la Administracidn

municipal para el efecto.

paragrafo Segundo: Para el caso concreto del dreq de influencia del Parque Principal, no se
permife el flujo de tfransporte publico ni particular entre: Carrera 6 entre calles 10y 11y Calle 11

enire Carreras 6y /.

paragrafo Tercero: El plan vial municipal establecerd ias vias parala circulacion de trofico pesado
en el drea urbana.
Articulo 74. SISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

La politica Municipal del sistema de estacicnamientos publicos, tiene como objeto fundamental,
el devolver al espacio publico su condicidn de elemento estructural bdsico del municipio vy
garantizar el uso de andenes, plazas, jardines para los peatones, efc. Para ello es necesario
prohibir el estacionamiento de vehiculos sobre los mismos y establecer simultdneamente un

municipic.
Articulo 75. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS

. Establecer una red de estacionamientos en lugares apropiados para tal fin, localizados
en puntos de mayor demanda por efecto de la nueva estructurg urbana.

2. Fijar las condiciones para los estacionamientos en paralelo sobre la malla via! primaria y
local en los sectores Gque presentan mayor demanda, como para los nuevos desarrollos.

3. Generar una red de parqueaderos localizados en correspondencia con el Terminal de
Transporte

4. Bar solucion qf parqueo de vehiculos que acceden a sitios de concurrencia masiva,
localizados en el Centro Consolidado.

3. Consolidar un sistema de parqueos en las Calles v Carreras, que de acuerde con los
estudios y aforos respectivos presenten mayor grado de concurrencia.

Articulo 76. SISTEMA DE CICLORUTAS

Por una red principal, la cual es aiimentada Porunared secundaria y complementadaq porung
eslructura ambiental Y recreativa.

RED PRINCIPAL

Llared Principal es aquella que une en forma mas directa los centros de empleo y educacion
conlas dreas residenciales mas densas.

Esta red se desarrolla sobre los ejes viales mds importantes que unen el Centro Consolidado con
SeCtores residenciales del municipio, los equipamientos educativos v el drea de actividades
Ndustrigles

—
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Corredor Principal

CORREDOR DESDE HASTA |
Carretera Central
del Norte (Carrera lona
4 Sector PQP | industrial

RED SECUNDARIA

Articulo 77. INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO

El Sistema de Acueducto municipal estd constituido por la infraestructura necesaria |
abostecimiento de agua potable vy por las redes matrices y secundarias para la distribuc
la misma en todo el teritorio. Las determinaciones bdsicas del sistema de acueducts
encaminadas a garantizar ! abastecimiento de agua para el municipio, a la superac
déficit actual respecto alas redes de distribucién y a ia extensién ordenada de {as mismo:
lossectoresde mayorexpectativade crecimiento urbano en etherizonte delPlan de Ordeng
Territorial.

Articulo 78. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO

Garantizar ef abastecimiento futuro para el municipic, mediante el aprovechamiento dpfi
las fuentes e infraestructura instaiadas:

J—

. Garantizar la expansion ordenadda de las redes de abastecimiento, tomando com:
los resultados del Plan Maestro de Acueducto.

2. Actuadlizar y mejorar las redes existentes para solucionar los problemas de presion
presentan en diferentes sectores del municipio.

3. Sectorizar o red matriz dei municipio para asi controlar el suministro de agua, ton
como base los resultados arrojados por el Plan Maestro de Acueducto.

4. Renovar las redes de distribucion obsoletas.

Articulo 79. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO

Los sistemas que abastecen y distribuyen el agua para el municipio son:

1. linea de Conduccion de Tibitoe al municipio

2. Tangues de almacenamiento

ACUERDO No. 071 DE 2005
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3. Redes de distribucion

4, Pozos Profundos

Arficulo 80. PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA PARA EL ALMACENAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y
DISTRIBUCION DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO

Los proyectos de infraestructurg del Sistema de Acueducto seran:
1. Construccion del Tanque Manantial 1 y 2

2. Construccién de Estacion de Bombeo
3. Construccién y optimizacion de Redes de distribucidn

4. Viabilizar una alternativg de abastecimiento de agua parg el acueducto municipal

Articulo 81. INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO

Hsistema de Saneamiento Bésico esté compuesto Poriared de alcantarillado sanitario y pluvial,
elsistema para el fratamiento delas aguas residualesy el sistema paralarecoleccién, tratamiento
y disposicion final de residuos solidos.

Arficulo 82. OBJETIVOS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO

Son cbjetivos del Sistema de Saneamiento Bdsico:

un sistema de conduccion de aguas lluvias, que permitg disminuir el volumen de aguas que
legard alg planta de tratamiento.

3. Coordinar con la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR ias obras o

in’rervenciones necesarias para lq operdcion y mantenimiento de o pianta de tratamiento
de aguas residuales.

4. Garantizar una solucion integral para g recoleccion, transporte, aprovechamiento,
fratamiento y disposicidn final de los residuos sélidos y Ig disposicion final de escombros con
laformulacion del PGIRS municipai

Atticulo 83 COMPONENTES DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO

B Sisterng de Saneamiento Bdsico estd compuesto por:

Redes de Glcantariliado sanitario
Redes de alecantarilado pluvigl
Redes de alcantarillado combinado

Planta ge trafamiento de aguas residuales, ubicada en e sector Los Patos

!
2
3.
4,
5 Areq de fransferencia de residuos sélidos
5. Centrog de acopio de material reciclable
TP _
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Articulo 84. AREAS PARA LA LOCALIZACION DE ESCOMBRERAS

Los sifios determinados por el Plan de Ordenamiento para la localizacién de escombreras g
suelos degradados porla actividad de minerialocalizados Unicamente en el Grea derestay;
morfoidgica y rehabilitacion de suelos.

Paragrafo: La conformacién de escombreras deberd contar con el concepto previe!
auteridad ambiental (CAR), quien definird los parametros técnicos y ambientales a segy
parte de los operadores de las mismas.

Articulo 85. PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA PARA EL SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO

Los proyectos prioritarios de infraestructura det Sistema de Alcantariliado Sanitario, Pkf;
fratamiento de aguas residuales serdn:

;
j
i
.. . I
1. Construccién de colectores e interceptores y
Construccion alcantarillado de La Fuente '
Modernizar y optimizar la planta de fratamiento de aguas residuales

Construccion del colector de alcantarillado pluvial zona ceniro

oo woN

Construccion y optimizacién de redes de alcantarilado

Articulo 86. INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE ENERGIA

Este sistema estd conformado por la infraesfructura destinada para [a fransmision y distrik
de energia eléctrica.

Articulo 87. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE ENERGIA

Son objetivos del sisterma de energia eléctrica:

1. Garantizar el abastecimiento del servicio a las futuras dreas de crecimienio dispuestos|
Plan de Ordenamiento Territorial, en concordancia con las intervenciones de los d
sistemas generales.

2. Generor la expansion ordenada de las redes de distribucion, modificando el sistema ¢
fradicional por el subterréneo, para permitir asi un mayor aprovechamiento del es|
publico.

3. Redlizar la evaluacién y desarrollo de obras necesarias para el cambio de las redes @
existentes por subterrdneas en la zona de mayor interés patrimonial (Centro Consolidc
asi mismo coordinarlas con las intervenciones proyectadas paralos demdas sistemas gene
en especial el de espacio publico.

Pardgrafo: Todos los proyectos necesarios paraia ampliacion de las redes de distribucion yd
obras de infraestructura, asi como los estudios técnicos necesarios, serdn elaborados &
empresas prestadoras del servicio de energia eléctrica seguin corresponda, en coordinacié
la Administracién Municipal y tomando como base las directrices pora los nueves desa
definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ACUERDO No. 011 DE 2005
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articulo 88. PROYECTOS PARA EL MEJORAMIENTO DE LA PRESTACION DEL SERVICIO DE
ALUMBRADO PUBLICO

1. Llevantarinventario detallade de la cobertura y estado de mantenimiento de la red y demds
elementos de la infraestructura

[; 9. Definir los proyectos y prioridades de inversién de ias empresas prestadoras del servicio de
1 glumbrado publico para el mejoramiento en la calidad del servicio.

'3 Sustitucion progresiva de las redes aéreas por redes subterréneas.

Adiculo 89. INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES

agrupa las dotaciones relacionadas con los diferentes equipamientos de torres de antenas,
gsfaciones terrestres y demas elementos auxiliares de conexion de las redes para servicios de
 lelecomunicaciones.

| Aticulo 90. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES

- 1. Coordinar la integracidén del sistema de telecomunicaciones a los servicios de tetefonia
nalambrica, para generar una mayor cobertura del servicio urbano y rural.,

- LRealizar la evaluacion e intervenciones necesarias para el cambio de la red aéreq existente,
' porla subterrdnea, en la zona Central y coordinarlas con las intervenciones proyectadas por ios
- demds sistemas generales, primordialmente el de espacio publico.

- 3.Garantizar el abastecimiento del servicio de las futuras dreas de desarrollo definidas como tal
. enel Plan de Ordenamiento Territorial.

' 4.En el caso de las Empresas de Telecomunicaciones, generar la expansion ordenada de las
- feces, cambiando el sistema aéreo fradicionai por el subterréneo, para asi permitir un mayor
_ Gprovechamienio del espacio publico.

- Todos los proyectos necesarios, para la ampliacion de las redes de distribucidn y demds obras de
:.i;rlnfroes’rrucfuro, asi como los estudios técnicos necesarios serdan elaborados por las Empresas de
_,;;—T.EJecomunicociones en coordinacion con ta Administracion Municipal y tfomando como base

sdirectrices para los nuevos desarrollos definidos en ef Plan de Ordenamiento Tenitorial.

g:Purégrcfo. Respecto de la infraestructura de telecomunicaciones, 'a Oficing Asesora de
f%_ﬂﬁnecrcién Municipdl y los propietarios de antenas, concertardn un programa de desarrollo para
,.;;-:‘el ector de las telecomunicaciones, que apunte a ia centralizacion de las estructuras de
- Blecomunicacién de largo alcance, evitando su dispersidon a fravés dei sistema orcgrafico vy
» LOngregando varios usuarios y fecnologias en no mds de dos dreas dentro del sistema orogréfico

‘:g.-ig__EIMUnicipio de Tocancipd, y a mas de 200 metros de asentamientos humanos.

iculo 91. SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO

Slema de prestacion del servicio de gas domiciliario lo conforman gasoductos a fravés de ios
Mdles se fransporta ol municipio, las estaciones urbanas de recibo y almacenamiento, asi como
edes matrices vy secundarias que posibilifan su distribucion en el teritorio urbano.
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Articulo 92. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO
Son objetivos de ia intervencién en ef sistema de gas domiciliario los siguientes:
1. Garantizar la provisién futura del servicio para el municipio.

2. Garantizar la extension ordenada de las redes de distribucion proyectadas en fodo
urbano y centros poblados en concordancia con las obras y proyectos descritos en los 4
sistemas generales.

Articulo 93. PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA PARA LA IMPLEMENTACION Y DISTRIBUC
SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO

Se establece como proyecto a corto plazo, la construccion por parte de los Operad
servicio, de las redes urbanas paraia distribucion y acometidas que de acuerdo con los
y especificaciones técnicas sean necesarias para la distribucién de gas domiciliario.

Articulo 94. INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El Sistema de Espacio PUblico estd integrado por los pargues urbanos, zonales v locales, ¢
las plazas y los espacios destinados para el disfrute de los ctudadanos y los elementos con
naturales en los férminos del decreto 1504 de 1998 o las demds normas que lo re
modifiquen.

Articulo 95. OBJETIVOS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO

Son Objetivos de la infraestructura del Espacio Publico:

1. Generarunsistema general de espacio publico qgueresponda alas necesidades delm
asi como al modelo de ciudad plaonteado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Recuperary construir parques de escala local, zonal y municipal que garanticen la ¢
delsistema general de espacio publico.

3. Consolidar una red de parques y zonas verdes en todo el mMunicipio.

4. Garantizar la debida movilidad peatonal, favoreciendo el espacio publico de los ¢
por medio de su ompliacidn y/o construccion.

2. Egullibrar las diferentes zonas del municipio en materia de espacios recreativos con t
en la escala zonal, mediante la construccidn y recuperacion de parques.

6. Recuperar y aprovechar para uso recreativo, contemplativo y/o paisgjistico ios el
que conforman la Estructura Ecoldgica Principal. (Parque EI Manantial, Parque L
Parque Ecoldgico La Virgen).

7. Disenary consiruirdentro delsistema de espacio publico elementos que permitaniary
de las personas con limitaciones fisicas.

Arficulo 94. SISTEMA DE PARQUES

Ei Sisterma de parques esté compuesto porlos espacios verdes de uso colectivo, los cuale
como reguladores del equilibrio ambiental, destinados ¢ la recreacién y contemplacio
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ariculo 27. CLASIFICACION DEL SISTEMA DE PARQUES

. Parques Municipales: Son areas con use bdsi

Parques Zonales: Son dreqs dedicadas q las necesid
conuna escala de influenciq zonal,

Pargues Locales o de barrio: Son areqs dedicadas a lgs necesidades de fecreacion activg y
pPAsiva Y CON Una escaig de influencia locq

Parque  Vilg
| Olimpica
Urbanizacion
Las Esmeraldgs
Urbanizacion
San Carios
Urb. Los Alpes
Verganzo

San Javier

eereacion Pasivg

Urbanos por construir o intervenir:

drque g Manantial

Que Lineg Quebradg El Manantial-Humedigl Los Patos

[que Ecolégico L4 Virgen

ZOnales Por construir o intervenir:
'_Orien’rgl
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3. Parques Locales por construir o intervenir:

a. Endesarrollo por urbanizacion

Articulo 100. ESPACIOS PEATONALES

Conformacion: Los espacios peatonales estan constituidos por los espacios publicos defl
jerarquia o significado en el municipio. La base de estos espacios es la red de ala b ]
andenes. Busca la generacion de corredores de circulacion peatonal, los cuales de |
continuos, arborizados y dotados del mobiliario urbano necesario.

Paragrafo:
Se disefaran, construirdn y adecuardn espacios publicos que permitan ia movilidad de .J

con limitaciones fisicas.

Articulo 101. PROYECTOS DE ALAMEDAS.

CORREDOR - DESDE HASTA
Canetera Central
dei Norte {Carrera Zona
4) Sector PQP industrial

Articuio 102. INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

Definicidn: Es el conjunto de espacios y edificios destinados a proveer a los ciudadanos sg
sociales de caracter formativo, cuitural, de salud, deportivo y bienestar social vy prestor!
funcional ala administracion publica. Estos espacios estdn dirigidos a dotar al drea urband
servicios necesarios para articular las dreas de vivienda con las demds actividad
equipamientos pueden ser de caracter publico, privado o mixto. ’

Articulo 103. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO URBANO

Son objetivos del Sistema de Equipamiento Urbano:

a. Servir de soporte colectivo y articulador de los usos residenciales, comerciaies, prod
adminisfrativos y rurales de municipio

b. Proveer los espacios y la estructura necesaria gue les permn‘o servir como efe
fundamentales dentro de la organizaciéon de la comunidad, asi como ordenadores ¢
de los espacios.

c. Crear, mantener y mejorar ia infraestructura requerida de acuerdo a las necesidade
diferentes sectores de la poblacion.

Articulo 104. ACCIONES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO URBANO

Son acciones dei Sistema de Equipomiento urbano las siguientes:

1. Orienfacién de la inversion del sector publico de ja Administracion Municipal, asi con
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instituciones del orden nacional, depariamental y municipal v de las enfidades privadas,
proporcionando los lineamientos bésicos para estabiecer politicas de localizacion y
cubrimiento coherentes con las particularidades del teritoric, a fin de lograr un conjunto
funcional articulado.

9. Determinacion de pardmetros y criterios necesarios para la produccién del suelo, a través de
la inversion directa o por medic de las cesiones obligatorias de los procesos de
urbanizacién,

3. Establecimiento de las relaciones necesarias entre ef sistema de equipamientos colectivos y
los demas sistemas funcionales del Plan de Ordenamiento Territorial, garantizando el pape
arficulador que los diferentes equipamientos colectivos tienen en Ia organizacion socidl del
municipio.

4. Reordenamientofisico delaszonas delBorde Oriental o partirde lalecalizaciéon y accesibilidad
equilibrada de los equipamientos colectivos.

5. Orgonizociénrocionoldelfinonciomien’ro,Ioodminisfrocién,Ioconsfrucciényelmon’renimien’ro
de las diferentes clases de equipamientos a cargo de las entidades de! orden municipal.

6. Vinculacion de los ciudadanos de los diferentes sectores en la planeacion, desarrollo y confrol
de los egquipamientos.

Articulo 105. EQUIPAMIENTOS URBANOS SEGUN LA ESCALA DE CUBRIMIENTO
Los equipamientos urbanos segun la escala de cubrimiento se clasifican en:
1. Regionales

2. Municipales

3, Llocales

CAPITULO 1l

Operaciones Urbanas

Articuio 104. DEFINICION.

Losoperaciones urbanas o estructurantes, son ef conjunto de actuaciones y acciones urbanisticas
sobre cada una de las Areas Funcionales, necesarias para cumplir sus objetivos de ordenamiento,
enfocando la inversion publica e incentivando Ia inversién privada. Son instrumentos de gestion
Que permiten realizar proyectos integrales en zonas esfratégicas del municipio.

Aticulo 107, OPERACIONES ESPECIFICAS

El Plan de Ordenarmiento territorial del Municipio de Tocancipd, desarrcliard las siguientes
Cperaciones especificas:

1. Operacién Centro

2. Operacion Oriental
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- Readecuacion de equipamientos urbanos

Infervencion de espacic publico sobre ejes viales

Intfervencion Carrera §

Intervencion Alameda Carretera Central del Norte

Recuperacion de espacio publico de Igs vias en el Centro Consolidado.

Reodecuocién, ampliacion Y mejoramiento de la red vial
Cenfro y prolongacion de vias,

3.
4

5.
6.
7.
8.
9.

10. Solucién de intersecciones y cruces peatonales.
Arficulo 110. PROYECTOS DE LA OPERACION CENTRO

La Operacion Centro incluye los siguientes Proyectos:

1. Espacio pablico

d. Intervencidn sobre (os e5pacios representativos del Mmunicipio, Parque Principal busg
mejor Aprovechamiento del potencial turfstica ¥ €conomico del centro del municig
: b. Adecuacion delamalla vigl Mediante lg regularizacion de calzadas ampliacién de
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Equipamientos colectivos

L

eNtry a. Remodelacion y readecuacion de la Plazg de
Q. § © centro minorista municipat.

~ L

g p. infervenciép en los equipamientos urboqos mas reley
jCTer el mejoramiento de ia imagen vy potenciar su Uso e |
/ e f generales del sector.

Mercado, convirtiendo su Uso principal en el

antes de la zona centro, lo cugl permite
nferconexion con los diferentes sistemas

L

4. Conservacion Arquitecténicq

Ordenamiento Territorial sean sujeto de conservacion PAra garantizar el mantenimiento de ias

- J.
E Intervencién en todos aquellos inmuebies que de acuerdo a lo dispuesto por este Plan de
: E caracteristicas fisicas, asi como Ia imagen del Centro Histérico Municipai,

res § )
£ Ariculo 111. OPERACION ORIENTAL (Tratamiento de Desarrallo y Consoiidacion).

Definicion: Lasintervenciones sobre estg areq, tienden a consolidar su conformacion como borde
caracterizado por la existencia de éreas sin desarroliar que la hacen un sector desintegrado del

tejido urbano del municipio. Ademads del desarrollo de dichos vacios, Ias infervenci
desarrcliar espacios publicos, dada la existenc)

deben ser porencializados y conservados.

Articulo 112.  COMPONENTES DE LA OPERACION ORIENTAL

1. Corredor Ambiental Orientaql
a. Parque Lineal El Manantial
b. Parque ecoldgico del cerro de la Virgen

R i

ﬁ " 2.Equipamiento Colectivo Urbano

a. Eguipamiento de tipo cultural, educativo, recredtive e institucional que apoye y
complemente la dindmica del sector.

3, Intervencién de Espacio Piblico sobre ejes viales

: a. Construccidn alameda Carretera Central del Norte

4 Mejoramiento de lared vial existente

Q. Interconexion vial con el Cenfro Consofidado

> Creacion nyevas plazas

publicas que complementen el sistema de espacio piblico propuesto.
a. Parques zonaies

b. Parques municipales

. Articulo 113. PROYECTOS OPERACION ORIENTAL

I _Am_bientales Mediante o recuperacion y mantenimiento de 10 ronda de la Quebrada
»Uindigua, v construccion del Parque Ei Manantial.

2 Espacio publico

9 Apoyando el proyecto ambiental se generard un sistema de espacios publicos
| Nterconectados conla Alameda de la Carretera Central del Norte

™ |
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b. Consolidar g Carrera 4 o CCN CoOmo eje furistico de int
Manantial y con el Centro Consolidade

a. Sepropone g generacion de equipamientos de escalaregional, urbana, zo

4, Sistema Vigl

d. Eproyecto vigl buscalg conectividad del sector Oriental con el resto del

la prolongacion de las vias de| Ceniro Consolidado
b. Solucién de Intersecciones viales Y Cruces peatonales

Articulo 114. OPERACION BORDE ORIENTAL

(Tratamiento de Desarrolio y Mejoramiento Integral)

Definicion: Estg operacion tiene por objeto estructurar, consolidar y mejorar e| tejido resid
existente, el cual se encuentra aislado, configurando su territorio alrededor de las zonas

los Cerros Orientales,

Este sector presenta hoy condiciones precarias Y con carencia fotal de espacio pU'
equipamientos Colectivos. Se esperg, mediante actuaciones de mej

Esta Operacidn incorpora importantes actuaciones dirigidas a g recuperacién ambielg
valoracion de sus principales elementos naturales como el Cerro La Esmeraldg parte baja vl
crear y fortalecer Ig estructura de espacio pUbiico Y equipamiento de escaia zonal 12 |
mediante provectos especificos de espacio publico, vias Y equipamientos que suplirdg
requerimientos de los sectores Y4 consolidados sin dotaciones Y los propuestos parg

desarrollos.

Articulo 115, COMPONENTES DE LA OPERACION BORDE ORIENTAL.

1. Corredor Peatonal y Ambiental Bl Manantial
a. Franja Ambiental (omorﬂguocfén}
b. Sendero Peatong| C. Parque Zonal

2. Consolidacién del sector
Q. Proyeccién de vigs locales
b. Conformacidn de manzanas

ACUERDO No. 011 DE 2005~
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3. Conformacién del Sistema de espacio Poblico, parques y piazas
a. Via peatonagl
h. Ciclorutas

4. Intervencidn sobre ejes viales

a. Infervencion sobre la malla vial del sector (mejoramiento)
b. Adecuacion de la via de la Esmeraidg
5. Equipamiento Colectivo

Equipamiento de tipo cultural, educative, recreativo e institucional que subsane la carencia
del sector y se arficule ol sisterma de espacio publico.

6. Incorporacién Areas de Desarroilo

Como drea de oportunidad para el desarrollo dei municipio y cuya estructurg urbana permita
sU infegracion con el resto del municipio y supiir la necesidad de vivienda digna.

Articulo 116. PROYECTOS DE LA OPERACION BORDE ORIENTAL
La Operacion BORDE ORIENTAL incluye los siguientes proyectos:

a. Parques y nuevas dreqas recreativas y espacios publicos peatonales

1. Parque

2. Plazas y plazoletas que complementan la actividad - de los parques recreativos que
contengan los equipamientos colectivos

b. Equipamientes publicos zonales y tocales

C. Recuperacién morfoldgica de los suelos de las antiguas explotaciones mineras Y sU posterior
vinculacion ala Estructura Ecoldgica Principal.

d. Mejoramiento de Iqg malla vial existente g fravés de la intervencién del espacio publico y
Creacion de ia vig paisdjistica del borde orientql. '

€. Desarrollo de los vacios existentes creando facilidades de acceso al sector, consolidando y
mejorando el tejido urbano existente.

L Construccion de ia via la Esmeralda (calle 17} de la cra 4 hasta el acceso la Urbanizacién
la Esmeralda.

CAPITULO IV

Programas Estructurantes

Articule 117, DEFINICION.

Los Programas estructurantes establecen las actuaciones que debe realizar o impulsar la
dministracidn Municipal, enias tres temas relevantes para el desarrolio del mMuUNicipio v la puesta
N préctica del Modelo de Ordenamiento a saber:
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1. Programas de Vivienda
2. Programa de Mejoramiento Integral

3. Programa de Patimonio Construido

Articulo 118. PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

La Politica de Vivienda Municipal, tiene como objetivo establecer un modeio medion: -

se pueda adelantar un proceso de construccion de vivienda permanente y sosteniplig

durante la vigencia de! presente Plan de Ordenamiento Territorial, creando alterni

vivienda acordes con fas posibilidades de la poblacién con prioridad pare ia
revbicar. =

Paragrafo Primero: El presente acuerdo define el poligono en el cudl se puede desd
programas de Vivienda de Interés Social en el Plano (U-5).

Paragrafo Segundo: Los programas de Vivienda de Interés Social se desarrollarén g Tn];_
Adminisfracidon Municipal en el poligono definido en el pardgrafo anterior. ;

Articulo 119. OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

El programa de vivienda de interés social, tendrd como objetivos:

1. Equilibrar el territoric municipal, propiciando el desarrollo de proyectos de vivien
interés social - VIS — dentro del poligono definido para tal fin por el presente ACUES

2. Promover proyectos con condiciones econdmicas acordes g I capacidad de Iof
poblacion objetivo y dotacién de servicios, equipamientos y espacio publico ade}

3. Crear el Banco inmobiliario pbara promover vivienda digna de inferés social a baj ‘_i

4. Reducir las condiciones de hacinamiento actuai de los hogares mds pobres del
municipio. '

5. La prioridad de [os programas de VIS desarrollados o traves de la Alcaldia Municipg
la reubicacion de las viviendas localizadas en riesgo como resultado del andlisis 03

susceptibilidad por movimientos en masa del sector sureste del municipio de Tocd.
(Piano R4). :

Arficulo 120. ESTRATEGIAS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

Se determinan como estrategias para desarrollar el programa de vivienda de interés so
siguientes:

I, Desarrollar programas de vivienda con condiciones dignas para ia poblacién.

2. Canalizar los recursos provenientes de la participacion en plusvalia, y los que forma
parte del fondo de vivienda de interés social para impulsar la construccion de vivie
e implementar el Banco Inmaobiliario, por parte de la Oficina Asesora de Planeaciof
Secretaria de Hacienda, a fin de obtener tanto recursos como predios para el desd
de Vivienda de Interés Social. ‘

3. Gestionar los recursos que oforga el Estado y los que se deriven de entes terri’roric:lef
como el Departamento. '

—
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4. Propiciar la  participacion  de organismos  internaciongles Y organizaciones no
gubemamentales, que puedan ayudar ala cofinanciacion Y el desarrollo de los proyectos.

5. ApoYyo y acompaiamiento a las familias para el desarrollo de vivienda en lote propio.
Arficulo 121. ESTRATEGIAS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA EN NIVELES MEDIO ALTO Y ALTO.

Se determinan como estrategias para desarrollar el programa de vivienda de medio alto y alfo
jas siguientes:
1. Estimulos tributarios contenido en ef Estatuto de Rentas.

2. Establecer normativa urbanistica que permita incentivar e desarrolio de vivienda.

3. Construir infraestructuras principales que permitan la conexién de ios nuevos sectfores de
desarrollo

Articulo 122. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Arficulo 123. OBIETIVOS DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL Los objetivos de! programa
de mejoramiento integral son:

1. Determinar las dreas especificas de intervencion y definir sus caracteristicas, con el fin de
establecer las directrices y las acciones prioritarias a ejecutar.
2. Articular Ia particioacion de la poblacidn del drea definida en el diagnostico, planeacidn %

ejecucion de los proyectos de mejoramiento intfegral.

Programa en sus diferentes aspectos.

4 Implementar un sistema de informacion que permita la constante confrontacion entre Ias

metas propuestas y el desarrollo del programea.,
3. Mejorar Igs condiciones ambientales del sector y de la calidad de vida de cada famiiicr,

Articulo 124, ESTRATEGIAS DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

L. Caracterizar los dreas funcionales objeto de la aplicacion del programa vy establecer las

Canalizar y orientar en cada plan de inversién de Ias enfidades involucradas, los recursos de
inversian requeridos para la ejecucion de los componentes del programa.

3 Aplicar los insfrumentos de planeacion vy de actuacion urbanistica previstos en este plan,
POra o adecuacion de las situaciones de hecho.

* ACUERDG No. 011 DE 2005
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4. Vincularen forma directay efectiva al promotor, propietario o gestor del desarrollo, pr
de legalizacién e incorporacion, para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticag

5. Realizar programas y proyectos para tograr la calidad de vida urbana en concordoné
las definiciones del Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 125. ELEMENTOS O FACTORES QUE CONFORMAN EL PROGRAMA DE MEJORAMIENT
INTEGRAL

El programa de Mejoramiento Integral contempla los siguientes elementos, |os cuales g ..
diagnosticarse y medirse para priorizar la intervencion y realizar el contrel. :

1. Condicion Econdmica del Grupo Familiar: Determinar nivel de ingreso famiiiar y su copq
de ahorro. F

2. Factor Ambiental; Condicien de localizacién, situacion de riesgo, reubicacion de viviel

3. Infraestructura de Servicios Publicos: Calidad y cobertura de los suministros, es’rodo;
redes.
4. Movilidad y Transporte: Accesibilidad desde y hacia ofros sectores def mun|C|p|o ot
peatonal y vehicular de transporte publico. E
5. Diagnéstico Individual de la Vivienda: Titulos y tenencia, aspectos fisicos, es’rruc’rur
funcionales. -
4. Eguipamientosde Educacion, Salud yAc’nwdodesCuI’ruro1esyC|V|cc15 Espomosyednﬂco
destinadas a las actividades administrativas, de recreacion, educacion, salud y bie
social, _

Pardgrafo: Se definen ias siguientes dreas de aplicacién del programa de mejoramiento ing
en orden de prioridad, dadas sus condiciones actuales: 1

a. Sector desarroflado del Area Funcional Borde Orlen’rczl
b. La Esmeralda
¢. Centros Poblados

Articulo 126. PROGRAMA DE PATRIMONIO CONSTRUIDO

Definicion: Este programa incluye la definicidn de normas para cada uno de los inmuebley
las zonas homogéneas declaradas de interés patrimonial, a fravés de acciones de mejor
general y conservacion de los elementos identificados, asi como acciones de compens
los propietarios para incentivar su proteccion.

Articulo 127. OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE PATRIMONIO CONSTRUIDO

1. Incorporar las zonas patrimonicles como componentes estructurales de Modelo de Pl .
Ordenamiento Territorial con el fin de guiar el ordenamiento de conservacion y delos esPg
urbanoes. 3

2. Cudlificar las dreas e inmuebles de valor patrimonial como elementos representativosg
identidad del municipio. ]

Articulo 128. DECLARATORIA DE INMUEBLES Y AREAS DE INTERES PATRIMONIAL MUNICIPAL 1

La declaratoria de inmuebies v dreas de interés patrimonial se hard a fraves de un esfucy
patrimonio para el Municipio, el cual deberd coordinar la Oficina Asesora de Planed
Municipal.
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estudio deberd contemplar la elaboracién de una ficha de valoracion individual de
abies de conservacion que establezca el tipo de intervenciones permitidas sobre dicho

Esie
inmy
{nmuebﬂe.

articulo 129. ACTUACIONES DEL PROGRAMA DE PATRIMONIO CONSTRUIDO.

ionenlosinmueblesIndividuales deInterés Patrimonial Municipal Losinmuebles clasificados
nmuebles de Interes Patrimonicl deberdn contar con una normafiividad espedcial gue
a recuperacion de estos inmuebles. Dentro de esta actuacion se contemplan:

ActuaC
como !
ncentive !

| CONSERVACION MONUMENTAL
2 CONSERVACION ARQUITECTONICA
3. CONSERVACION TIPOLOGICA

parégrafo Primero: Para edificaciones que posean algun valor de tipo Arquitectonico y gue no
estén contemplados en ei presente Acuerdo, se podrdan inciuir y recibir todos los beneficios para
« mantenimiento y profeccién siempre y cuando se demuestre mediante los estudios necesarios

su valor real.

pardgrafo Segundo: Se autoriza a la Oficina Asesord de Pianeacién Municipal, para gque dentro
deun término no mayor a dos (2} anos se identifique las construcciones que puedanserdeclaradas
de valor patrimonial municipal, a partir de la vigencia del presente Acuerdo.

Articulo 130. CLASIFICACION DE LOS INMUEBLES DE PATRIMONIO MUNICIPAL

Segun categorias de intervencion los inmuebles y Greqs de interés pairimonial, deben clasificarse
a partir de una valoracion individuai que de ellos se redlice, segln las categorias de intervencion
aqui definidas:

1. CONSERVACION MONUMENTAL

INMUEBLES ACCIONES - TIPOS DE OBRA

Aplicada a inmuebles de
valor arquitectonico  de
interés patrimonicl
municipal, declarados © .

. para el manejo de [0S

propuestos Para ser | Las establecidas por| ;. -
. . Bienes de Interes

declarados como bienes| €l Gobierno ; .
. , . . . Cultural del  Ambito
de inferés patrimonial de | Nacional

Las definidas por &l
Gaobierno Nacional

. ) . ) Nacional O
dmbitc nacional, a partir
L Monumentos
de unag valoracion .
Nacionales.

posterior  al Plan de
@rdenomien’ro Territorial.
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CAPITULO V

Normas Urbanisticas para Usos y Tratamientos

Arficulo 131. OBJETIVOS.

|¢ normatividad urbanistica para usos y tratamientos fiene por objeto la regulacion de las
intervenciones pUblicas y privadas en los inmuebles del municipio, en atencidn o la funcion de
cada zona segun se define dentro el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

1. Buscar una perfecta complementacion enfre usos, fratamientos y sistemas generales pard
optimizar su funcionamiento y desarrollo, conselidar, estructurar y especializar las actividades
al interior del municipio y de éste como eje regional.

2. Lograr, a fravés de la planificacion de los procesos de transformacion del municipio, que las
diferentes actividades operen en estructuras adecuadas y funcionales, preservando el
espacic publico, con una proporcién adecuada de zonas verdes y recreativas, sueio para
equipamiento y areas libres y garantizando un crecimienfo ordenado y completo en el suelo
urbano.

3. Fortalecer las zonas de consolidacion determinadas dentro del Plan de Ordenamiento
Territorial,

Articulo 132. ELEMENTOS DE LA NORMA URBANISTICA

Los usos del suelo v los fratamientos, son elementos de la norma urbanistica a traves de los cuales
se determinan las obligaciones y derechos respecto de la utilizacidon del suelo urbano. La
confluencia de estos dos elementos en una zona, determinan un sector normativo definido por
su condicién homaogéneaq, esto es, por el hecho de pertenecer a un drea de uso vy estd regulado
por un Unico fratamiento.

Articulo 133. COMPONENTES DE LA NORMA URBANISTICA EN LOS USOS Y TRATAMIENTOS

Los usos del suelo v los tratamientos que definen formas generales de actuacion, constituyen el
conjunto de derechos y deberes respecto de la utilizacién del suelo urbano:

1. Usos del suelo: Definidos mediante la delimitaciéon de las dreas de actividad con un usc
predominante de cada una de elias.

2. Tratamientos: Definen formas generales de actuacion diferenciadas segon las caracieristicas
fisicas y dindmicas det dmbito de aplicacion.

Pardgrafo: Las dreas de uso y los fratamientos urbanisticos se encuentran delimitados U1 Areas
de actividad del suelo urbano y U2 Tratamientos urbanos.

Articulo 134. USOS DEL SUELO URBANO.

Definicion: Entiéndase por uso, para efectos del presente Plan, la destinacion dada alsuelo segun
Actividades que en &l puedan desarrollarse. Los usos urbanos requieren para su desarrollc und
nfraestructura urbana a tfravés de formas idéneas de urbanizacion y construccion.

ACUERDO No. 011 DE 2003



Articulo 135, OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL yso DEL SUELO como ELE)
DE LA NORMA URBANISTICA. '

La asignacién de usos del suelo urbano deberd tener la corespondiente viabilidad
estructuras, la idoneidad del espacio pUblico y larespectiva escala o cobertura del yso, 5
se cClasificard en: regional, municipal o zongl y iocai.

Articulo 134. AREAS DE ACTIVIDAD.

Denfro del suelo urbano se contemplan las siguientes areqs o zonas de actividad, asf:
. Area de Actividad Residencigl (U-v)

—_

2. Area de Actividad Comercio y Servicios (U-CS)
3. Area de Actividad Industrial (U-D)

4. Arec de Actividad institucional (U-))

5. Area de Actividad Multiple (U-M)

6. Area de Actividad Recreativa (U-R)

) . . . o £
1. Areas residenciales de vivienda unifamifiar: Son aguellas en las cuales cada lote de Ter{ -

coresponde a una sola unidad predial destinada o vivienda, que no comparte con 0f

inmuebles ningun fipo de drea o servicio comunal de cardcter privado.

2. Areas residenciales de viviendg bifamiliar: Son aquellas en las cuales un lote de terrenc e

OCuUpado por dos unidades prediales somefidas qf regimen de propiedad horizontdfV
regiamento de copropiedad. i

© estructuras comunales privadas derivadas del regimen de coopropiedad, y dreas y servic

comunes a toda Ig agrupacion, tales como vias privadas, dreas de estacionamiento, zof,
verdes, muros de ceramiento, porterias y otros similares,
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MENGE  adficulo 138. AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS (U-CS)

comprende dreas, inmuebles o parte de inmuebles destinados al uso comercial o de intercambio
“F e bienesy servicios.
F Trqvés 3
ik pe acuerdo con las caracteristicas y cubrimiento del establecimiento comercial y para los fines
I parf - de asignacion de espacios ferritoriales, se puede distinguir os siguientes tipos de establecimientos
Ments b comerciales:

. £

1. Comercio y servicios de coberiura local, clase I

W

‘ ;_f'" Corresponde ala venta de bienes o servicios de consumo doméstico requeridos porla comunidad

£ de un sector dado. Se frata en general de locales abiertos en edificaciones residenciaies sin
adecuaciones fisicas importantes ni afectacion del resto de la vivienda, o destinados para tal fin
en edficaciones de vivienda muitifamiliar o en manzanas o centros comerciales de las
urbanizaciones, que generan unimpacto bajo, porlo cudl pueden estar mezclados con cualquier
ipo de uso principat.

Pora que sean considerados como tales, estos establecimientos deben ademds cumplir las
siguientes condiciones:

a. Venta de bienes y servicios de primera necesidad, sin zonas especiales de exhibicién y

bodegagje, y que no implica especializaciéon de las edificaciones ni genera o requiere
uses complementarios.

b. Funcionamiento de oficinas profesionales individuales o consultorios médicos.

c. Abastecimiento mediante veniculos pequeios o medianos sin exigencia de zonas de
cargue y descargue o de vias de acceso de gran amplitud.

“d. Permanencia corta de los clientes, por lo cual no disponen de zonas de
estacionamiento para vehiculos automotores.

Comercio y servicios de cobertura municipal o zonal, ciase |l

Mprende usos comerciales de intercambio de bienes o servicios de consumo gue suplen
emandas especializadas y generales de la comunidad de toda la zona uroana Municipal. Se
dia en general de establecimientos abiertos en edificaciones originalmente residenciales total
Darcialmente adecuadas para tal fin: o que cubren todo el primer piso de edificaciones
Eoidenciales: o ubicados en manzanas o centros comerciales de urbanizaciones o en
.flclociones especializadas para el uso comercial. En general se consideran de bajo impacto

lental y social, pero de impacto urbano significativo, a causa del trdnsito y congestion

al h‘gUbf Que pueden generar. En general, estos establecimientos cumplen ias siguientes
eOndiciones:

enta de servicios o de bienes al detal en locales especializados para el uso comercial, con
EXigencia eventual de vitrinas y bodegas.

Uncionamiento de centros profesionales de cficinas o consultorios médicos
UnCionamiento de parqueaderos para vehiculos automotores, motocicletas vy bicicletas

Or su tamario, requieren zonas de estacionamiento para clientes y formas variadas de
CCeso vehicular para cargue y descargue de mercancia, asi como de otros fipos de
frCles’rruc’rurc:s especificas segun el tipo de bien o servicio comercializado. Por ningln motivo
Stas actividades se pueden desarroliar sobre el espacio publico,
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3. Comercio y servicios de coberturg regional, clase lil;

Comprende usos comerciales orientados a satisfacer las demandas de bienes

generada mas alid de los limites Municipales, es decir, con afraccidn sobre ofros Mung
la region. Estos tipos de comercios pueden darse ogrupados en centros COMmerd
empresariales que conforman unidades arguitecténicas y urbanisticas Y comparten®
servicios cemunales; o en establecimientos Unicos con oferta diversificada de bienes y/q
(aImacenes por departamentos, centros de exposicion vy similares}. Por sus caracreristicg
y funcionales, estos fipos de comercio generan un impacto ambiental, sociai y Urbanist
que requieren soluciones o fratamientos especiales.

En general cumplen las siguientes condiciones:

a. 3e presentan en edificaciones o agrupaciones de gran magnitud, consiruidas especiq
para el uso comercial y la prestacién de servicios, con infraestructuras variadas de q
cargue y descargue especializados, estacionamiento al dire libre o subterrdneo, div
otras.

b. Constituyen centros de empleo con afluencia permanente de trabajadores y por o
tienden a generar comercios de clase Il a su dirededor.

i
. Deberan mitigar sus impactos ambientales y urbanos mediante los correspondientes:
de mitigacién que deberdn ser presentados a la Oficina Asesora de Planeacian.

Paragrafo Primero: |os predios y/o urbanizaciones de tipo comercial tendran las -
afectacionesy cesiones mencionadas para el uso residencial, con algunas diferencias en
o la proporciédn de las diferentas cesiones, fal como se establece en este Acuerdo.

Paragrafo Segundo: Las tabemas, discotecas, rockoias, magquinas traga monedas vy simi
deberdn establecer solamente en Iqg zona de Corredor Vial de Servicios Rurales de Ik
Autddromo.

Paragrafo Tercero: Los establecimientos mencionados en e paragrafo anterior, actuc
ubicados en la zona urbana fendran un plaze maximo de trasiado al drea permitida dr
ano,

Parégrafo Cuarto: Los usos de comercio Clase | existentes o la aprobacion del presente ¢
dentro del Area de Actividad Residencial (Plano U-1), relacionado con productos de t
alcohdlicas solo se permitiran como venta de las mismas y no para consumao der
establecimiento.

quc'lgfafo Quinto: A partir de la aprobacién del presenfe acuerdo nose permitirdn usos com
en el Area de Actividad Residencial (Plano U-1} definida en este acuerdo y enla que del
planes parciales.

Pardgrafo Sexio: 1 os expendios de cdrnicos no procesados localizados en el Grea urbanc
frasiadarse a la Plaza de Mercado en el termino de dos (2) anos o partir de la oprobaxc
cresente acuerdo.

Articulo 139. AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL (U-ID, R-ID)

Comprende dreas, inmuebles o parte de inmuebles destinados o ia transtormacion der
primas o a la elaboraciéon, ensamblaje y manufactura de preductos. De acuerdo
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caracteristicas y cubrimiento del establecimiento industrial v para los fines de asignacion de

. b espacios terriforiales, se puede distinguir los siguientes tipos de establecimientos;
: ]
05de £ 4. Industria artesanal, clase |
]leS 0 ’

eas'y ' son pequenas fdbrfcos O industrias de bgj
vicig | consideran compatibles con Ofros Usos. En
fSicq b edif[ggCiongs 'comer‘oo_les 0 de vivienda u
Qltg | SUS caracteristicas principales son:

0 impacto ambientql y urbanistico, por lo cual se
general, se ubican en espacios que forman parte de
nifamiliar, o en locales o bodegas independientes, vy

a. Manufacture artesanal y fransformacion d

€ preductos, con métodos manuales O eguipos
caseros y baja generacion de empleo.

+: T

- £ p. Abastecimiento de materias primas
enfe § livianos.
2650, E ; . . .
6ny f ¢ No requiere infraestructuras especiales ni
g confaminantes, sin embargo deberd tomar el
ambientales que genere.

y fransporte de productos terminados mediante vehicuios

genera olores, ruidos, emisiones ni efluentes
s medidas pertinentes para mitigar los impactos

vergl

. 2. Industria liviana a mediana de bajo impacto ambiental, clase |I:

~Son fabricas o indusirias de dimensiones medianas y baj

compatibles con ofros usos. pero presentan restricciones de localizacion por su tamafio v alto
impacto urbanistico. Se ubica por lo general en bodegas o edificios especializados dentro de
10nas 0 complejos industriales v presenia las siguientes caracteristicas principales:

ﬁ"; a. Procesos de manufaciura o fransformacion mediante fecnicas, equipos y laboratorios
especidlizados, con demandas especificas de infraestructuras Yy servicios pUblicos.

ios B 0 impacto ambiental, por lo cual son

Mas
nto

 se . .
:of b. Abastecimiento de materias
medianos o pesados

adecuados.

primas y fransporte de productos terminados mediante vehiculos
gue pueden requerir estructuras de cargue y descargue y accesos

e
(1

Generacion alta de empleo y mano de obra especiaiizada, con exigencia de sitios de
estacionamiento para vehiculos parficulares v acceso de fransporte publico.

Aparicion en sus alrededores de establecimientos comerciales,

industriales v de servicios
Compiementarios.

- Dado que suimpacto es bajo a mediano, deberd tomarias medidas

pertinentes para mitigar
los impactos ambientales que genere.

Industria mediana q pesada de alto impacto ambiental, clase jl:

Son fabricas medianas y grandes, de alto impacto ambiental y urbanistico,

porlo cual presentan
"estricciones especiales de localizacion, limitadas séio a zonas industriciles.

Sus Principales caracteristicas son las siguientes:

Localizacion en edificaciones especializadas y funcionamiento ¢

laboratories igualmente especializados.

; AbOSTec'\miemo de materias primasy fransporte de productos terminados mediante vehiculos
'Pesados que reguieren estructuras de cargue y descargue y accesos adecuados.

on sistemas, maquinaria y
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C. Generacion de empleo masivo y mano de obra especializada, con exigencia de ¢
estacionamiento para vehiculos particulares y acceso de transporte pUblico. ’

d. Necesidad de sistemas y equipos para el control de la contaminacion hidrica, atme
sonora u otrg, segun los procesos utilizados, asi como de aislamientos y franjas de
ambiental adecuados.

e. Generacion de dreas industriales vy de servicios y comercios complementarios
alrededores.

Paragrafo Primero: A partir de Ia vigencia de este Acuerdo no se permitirdn nuevas Aci
Industriates clase Il y clase |l en el drea urbana.

Paragrafo Segundo: El desarrolio de la industria existente en el drea urbana esta condicio
cumplimiento de los compromisos por parte de la Empresa PQP anexos a este acuerdo,

Elno cumplimiento de alguno delos compromisosimplicalareubicacioninmediata delae
a la zona industrial rural.

Articulo 140. AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL (U-1)

Son aquellas dreas, inmuebles o parte de inmuebles destinados a Ia prestacion de cien
de servicios colectivos necesarios para el funcionamiento de g poblacion. Estos servi
basicamente:

Asistenciaies o de salud

Educativos

Administrativos

Culturales

De seguridad

De culto

Publicos

A o e

De acyerdo con su cobertura, los usos insfitucionales se clasifican de la siguiente maner

1. Usos institucionales locales, clase I:

Comprende servicios de primera necesidad y cobertura locdl {conjunto de manzanas ¢
se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida vy pueden generar en meno
trafico, congestion significativa, ruidos, ermisiones o efluentes contaminantes, por lo cual,
se consideran de bajo impacto arquitectdnico, urbanistico y ambiental, deberdan con
instalaciones para mitigar este impacio. Los servicios que corresponden son:

a. Asistenciales: Puestos de salud, dispensarios, sala-cunas y centros comunales
b. Educatives: Guarderias y jardines infantiles

c. Administrativos: Servicios aislados de administracion publica y/o privada.
2, Usos institucionales de cobertura municipal, clase Il

Comprende servicios civicos o institucionales gue atienden la demanda de la comuni
foda la zona urbana Municipal, se desarrollan por lo general en edificaciones especic
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itios da ‘ generan oﬂuencia de usuarios concenfrada en cier’rc_;ls dias vy hqros, requie_re_n’ zonas de

k esfocionomfemo y pueden generar frafico y congestidon vy proplqor la aparicion de gsos

A | Compjemen’rcrios en sus alrededores. Por  estas razones, estos usos fienen un impacto social v

sfericq § yrbanistico mediano, aunque su impacte ambiental es bajo. Deberdn construir Ias instalaciones
contry necesarias para mitigar los impactos.

P

Losservicios que corrasponden son:

en sy kb . . . \

} 4 asistenciales: Centros de salud, hospital, clinicas pequefias, ancianatos y hogares de PAso.
uidodé 3 p, Educativos:Escueiasy colegios de educacion bdsica, centros de educacion superior, institutos

i de capaciacion tecnica, conventos y similares.

; ¢. Administrativos: Edificios destinados a la administracion publica municipal en conjunto,

"adag centros de atencién a usuarios de servicios publicos, terminales de fransporte municipai.

OF Culturaies: cenfros o casas culturales, teatros, auditorios y bibliotecas publicas.
mpresg g

e, De culto: Cenfros de culte.

3, Usos institucionales de cobertura regional, clase Il

o5 ﬂpo;" _ Comprende s_ervicios cfvicos_o insﬂ’rucionolleg que o’riende_r) la demanda generada rr_wc_js oJfé de
-ios son ¥ loslimites municipales, es decir, en ofros municipios de laregion. Eilos se desarrollan en edificaciones

. especializadas, generan aifa afluencia de usuarios, requieren zonas de estacionamiento para
E empleados v visitantes, son generadores de trafico y congestién y propician la aparicidn de usos
k. complementarios en sus alrededores.

|- Por estas razones, estos usos tienen un impacto social y urbanistico atto, aungue su impacto
L ambiental es bajo a medio. Los servicios que corresponden son:

E o Asistenciales: Hospitales y clinicas generales

- b. Educativos: Establecimientos de educacion bdsica, media y superior.

De seguridad: Puestos de policia, Estaciones y subestaciones de policia y bomberos.
Hoteles y centros de convenciones.
- Administrativo publico o privado.
Turisticos y recreativos.
L'?Clrégrqfo: Los predios y/o urbanizaciones de tipo institucional tendrdn las mismas afectaciones y

cesiones mencionadas para elusoresidencial, con algunas diferencias en cuanto ala proporcion
de las diferentes cesiones, tal como se establece en este Acuerdo.

Arliculo 141. AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE (U-M)

Son zongs
Ubana, ¢

Mezclg o

que por las caracteristicas del proceso urbano y por su localizacion dentro de la zona
onstituyen sectores de afraccion de la actividad citadina y por tanto presentan una
e diferentes usos, con predominio de alguno de eilos, especialmente el comercial,

Aiculo 142, AREA DE ACTIVIDAD RECREATIVA (U-R)

C . _ . . : .,
OMprende dreqs dedicadas a la recreacion activa o pasiva de la poblacion. De acuerdo con
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las caracteristicas y cubrimiento del dreq y para los fines de asignacion de espacios te
€ puede distinguir los siguientes tipos de dreas recreativas: :

1. Parques Locales o de barrio clase I: Son dreas dedicadas a las necesidades de recl
activay pasiva y con una escaia de influencia local '"

2. Parques Zenales clase II' Son dreas dedicadas a las

necesidades de recreacion activy ]
Y Conuna escala de influencia zonal. ;

3. Parques Municipales clase |I]: Son Greas con uso basico de recreacion activa y posi\j ‘
drea de influencia abarca todo el conjunto del drea urbana v rural. ]

Arficulo 143. ASIGNACION DE USQOS

De acuerdo con el Modelo de Ordena

miento Territorial v para efectos de su asignii
reglamentacion los usos urbanos especifi

Cos se determinan en las siguientes Categorios: 8

1. Uso Principal

2. Uso Compatible

3. Use Condicionado
4. Uso Prohibido

Articulo 144. DEFINICIONES

Las cafegorias de uso se definen de Ig siguiente manera:

1. Uso Principal: es el uso deseable que coincide con Ia funcion especifica de la zong
ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible. :

2. Uso Compatible: son aquellos que no se oponen al principal v concuerdan cH
potencialidad, productividad Y proteccion del suelo v demds recursos naturales conex

3. Usos Condicionados: Son aquellos que presenten algun grado de incompatibilidad t
Uso principal y ciertos nesgos ambientales controlables por la autoridad ambiental o
municipio. Requieren para su aprobacion y funcionamiento del concepto favorable
Consejo Territorial de Planeacion y la Licencia Ambiental cuando seq necesaria.

4. Usos Prohibidos: son aguellosincom
de preservacion ambiental o de
tipo ecoldgico y/o social.

pafibles coneluso principalde una zona, con los prop
planificacion vy por consiguiente implican graves riesgd

Arficuio 145. ASIGNACION DE USOS POR AREAS DE ACTIVIDAD

—_—
__ I AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (U-v)

Vivienda unifamiliar
Vivienda bifamiliar
Vivienda muliifamiliar o
institucional clase |

Parques clase [yl
Comercio clase |
Industrial clase |

Usa Principai

LE?Compm)Fes o

Usos Condicionados

Usos Prohibido

ER
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7. AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS (U-CS)

Uso Principal

Usos Compatibles

Vivienda unifamiliar
Vivienda bifamiliar
Vivienda multifamiliar

Usos Condicionados

Comercial clase |
Inciustrial |

| Usos Prohibidos

Los demads

L

3. AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL (U-ID}

Uso 'I‘:’rincipal

Industria clase it

Usos Compatibles

Industria clase |l

Usos Condicionados

Comercio clase |l

Usos Prohibidos

Los demdés

[ 4. AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL {U-)

Uso Principal

Institucional Clase It y il

Usos Compatibles

Parques clase |y clase |l

Usos Condicionados

Comercio clase i

| Usos Pronibidos

Los demds

5. AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE (U-M]

Uso Principal

Vivienda unifamiliar, bifamiliar
Comercio clase i y 1l

Usos Compatibles

Parque clase |l
Institucional clase |y Il

Usos Condicionados

Vivienda muftifamiliar
Industria clase |

Usos Prohibidos

Ltos demds.

L

4. AREA DE ACTIVIDAD RECREATIVA {U-R)

Uso Principal

Pargue clase iy il

Usos Compatibies

Comercio clase |l
Institucional | y i

Usos Condicionados

Ninguno

Usos Prohibidos

Los demds
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Articulo 146, TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Enfiéndase por tratamiento el conjunto de practicas urbanisticas y ambientales adoptadas e

un area urbana o para el ejercicio de un uso &N un sector dado de la zong urbana. En especyf :
los tratamientos involucran medidas de gradacién, restriccion, bonificacién, incentivos o
general, diversas formas de regulacion sectorizada. |

Articulo 147. CLASES DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS

El Plan de Ordenamiento feritorial establece de acuverdo con su importancia, objefivéf~.1d
parficulares, dreas de aplicacién y modalidades los siguientes tratamientos urbanisticos: :

1. Tratamiento de Conservacién
2. Tratamiento de Desarmollo 2

3. Tratamiento de Actudiizacion

I

- Tratamiento de Consolidacion | 3K}

Tratamiento de ProTeccién

o

Articulo 148. TRATAMIENTO DE CONSERVACION

El tratamiento de Conservacion Urbanisticq es aplicable a sectores y su funcion principal sf 4
conservar la estructura urbana del Centro Consolidado de Tocancipa:

1. Conservacion Monumenial aplica a las edificaciones declaradas como monumenios_‘
nacionales. Actualimente no existentes en Tocancipad.

2. Conservacion Arquitectdnica se aplica especificamente g edificaciones que confienei
etlementos arguitectonicos o urbanisticos de alto valor y significado urbano, con caracteristicaf
arquitectdnicas historicas, cutturgles, religiosas o artisticas qQue es necesario conservar y quemt ¢,
s€ pueden modificar pero si velar por su conservacion, estas ultimas podréan tener fratamientt 2
especiales que motiven a sus propietarios para cumplir con esta indicacién. i

3. Conservacion Tipologica es aplicable g caras de Manzana v su funcion principal es consena]  Ar

las caracteristicas de ias fachadas en su alturg, aleros, materiaies etc. g
. ec

La declaracién de Conservacidn Arquitecténica solo afecta al drea de |o construccion de

conservar y no d fodo el predio. Parg Ig Conservacion Urbanistica solo se afecta el manzanect}

las medidas de las vigs enire paramentos vy para o Conservacion Tipoldgica se ofe{:m” L

Unicamente ias fachadas, mas no el desarrollo interno del predio, o de la edificacién, En el detf

urbana de Tocancipd, se define UNa zona de conservacién urbanistied Ig limitada por las Caiéf}
10y 11 ylas Carreras 6 y7.

o - : 4
Alinterior de esta zona, se encuentran los siguientes Inmuebles, que a su vez, son declarados ¢
conservacion arquitecténicar

S— — — T e — . . - - . - - - 7_4—/ -
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o) lglesiar y Casa Cural, predio No. 01-00-021-001-000

Casa Emisora, predio No. 01-00-0021-002-000

4
3
Iy &
i ¥

b}

c) predio No. 01 -00-0002-001-000

dl predio No. 01-00-001 7-0007-000

£ plano U2 Tratamientos del suelo urbano sefala los predios objeto de conservacion. Condiciones

ot deusoen los sectores o edificios afectados con Tratamiento de Conservacion

1. No se podranreclizar modificaciones en las fachadas nien su distibucionintemasinia licencia
previa de ia Oficina de Planeacion Municipal.

9. Encaso de ser auterizadas, las modificaciones tendrdn como Unica finalidad la reparacion o
1 el mantenimiento de las construcciones, en cuyd ejecucion no se podrd variar el estilo de ia
construcciéon ni de los demds elementos arquitectonicos, tales como puertas, ventanas,

cubiertas, aleros, corredores frontales © internos, plazoletas internas, columnas y otros.

3. En los casos en gue los usos reqguieran de aviscs, estos deberdn ser discretos, de tal manera
gue no alteren la forma o el astilo de la construccién. Bajo ningun motivo se permitiran avisos
que cubran la fotalidad o una parte importante de ia fachada o alteren la vista sobre los
tejados siempre dando cumplimiento a las normas de cardcter municipal y nacionai que 1o

regulen.

4 Los edificios no podran demolerse y d los propietarics que o hagan se jies aplicaran las
méximas sanciones previstas en el Articulo 104 dela Ley 388 de 1997, Ental caso, los lotes no
podrdn reedificarse sino en seguimiento de un proyecto arquitecténico cuyo objeto sea fe]

sustitucion del bien destruido, proyecto que deberd tener concepto favorable de la Consejo
Municipal de Cultura.

5 La demolicién solo podré autorizarse en el caso de peligro inminente de derrumbe por

en vetustez o mal estado. En tal caso, el bien debera ser sustituido en los mismos términos
s | indicados en el inciso anterior.

i 6. En el caso de que el tamafo del lote lo permita. se podrd autorizar la ejecucion de
fos construcciones complementarias internas, siempre que ellas conserven el estilo general de la
edificacion principal y no modifiquen la estructura de ésta uitima.

e

it Ariculo 149. TRATAMIENTO DE DESARROLLO

El ratamiento de desarrolie es aplicable a terrenos urbanizables no urbanizados y & lotes
edificables no edificados. En el primer caso se frata de desarrollo por urbanizaciony en elsegundo
de desarrollo por construccion:

CY i

an . Bl desarrcllo por urbanizacion se aplica a los predios localizados ai interior del perimetro
&0 urbano dende no existen aun condiciones parc el uso urbano, 0 d terrenos que no hayan
lles realizado ias cesiones de espacio pubico © que no hayan construido las infraestructuras,

aungue sean objefo ae otros tratamientos. Para el caso especifico del casco urbano de
Tocancipdlas denominaddas Area Orientaly Area Borde Criental que estan bajo el tratamiento
de de desarrollo (Plano U2 Tratamientos del Suelo Urbano), estardn cada una, sujeta a un Plan
Parcial para su desarrolic. En esfos planes se diferenciardn vy delimitarédn con precision las
dreas de actividad residencial, comercialy de servicios, insfitucional, maltiple y recreativa, asi
— como las areas del sistema de proteccién urbano, a las cuales se aplicaran las normas

o " i T T T ACUERDO No. 011 DE 2005
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Para adelantar el proceso de urbanizacién
de Planeacisén Municipal. Todo proyecto o
siguientes aspectos: Las urbanizaciones podrd
total y desarrollo progresivo,

1. Desarrolio total

interesados Ig constitucion de UNna poiiza de cumplimiento, por el fiempo de durocié
RProyecto mas un ano Y una pdliza de estabilidad, por ef tiempo de duracion def proyec?
Cinco afios o favor def mMunicipio v de iqs empresas de servicios, para amparar e cumplim
de las obligaciones contraidas, sin Lerjuicio de las obligaciones confractuaies con los odquiri\
de lotes o syus fepresentantes, ademds de una pdliza de calidad de las obras, por el tiempg:
duracion def Proyecto mas dos afos. 3

2. Desarrolio Progresivo o por etapas

Enla modalidad de desarrollo Progresivo se permite Iy enfrega de Ig urbanizacion
venta de lot i '

licencia se deberd exigir qf urbanizador o interesados el Programa de ejecucion indicando ej—?
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olanos las efapas y el periodo en que se desarollardn v la constitucién de una poliza de
complimiento, por el fiempo de duracion del proyecto mas un afio y una pdliza de estabilidad,
pof el fiempo de duracion del proyecto mds cinco ofos, una poliza de calidad o favor del
municipio y de las empresas de servicios, para amparar el cumplimiento de las obligaciones
contraidas, sin perjuicio de las cbligaciones contractuales con los adquirientes de lotes o sus
represen’rcm’res. En fedoes los casos de desarrollo progresivo en dreas sin desarrollar, se deberd
exigir el cumplimiento de la cesion obligatoria de terreno para espacic pUblico y las demdas
establecidas en el presente Acuerdo. Las cuales deben ser entregadas y terminadas de acuerdo
a las especificaciones aprobadas por las Oficina Asesora de Planeacion en la licencia de
Urbanismo.

Este tipo de desarrollo esta figado directamente a lo contemplado por ia Ley 675/2001 para
urbanizaciones en desarrollo por etapas. Exactamente en lo relacionado con los cumplimientos
minimos de redes de servicios ptblicos y equipamientos que permitan el funciocnamiento normal
de cada etapa, esto aungue la urbanizacion no este bajo el régimen de copropiedad.

paragrafo: En los desarrollos por urbanizacion se podrd incluir una plazoleta comercial de
comercio Clase | para el servicio de los residentes.

Articulo 151. CONFORMACION DE LA RED VIAL ARTERIAL EN DESARROLLOS POR URBANIZACION

De cardcter obligatorio, serdn las vias indicadas por el Plan Vial que hace parfe del presente
Acverdo y dando cumplimiento a los perfiles viales definidos en el Plano R5.

Para la determinacion de las dreas de afectacion y cesién, se adoptan jos anchos de calzadas,
andenes y separadores de los perfiies. Las vias principales podrdn tener ademdas una franja de
confrol ambientai, conformada por dreas verdes arborizadas, la cual podrd ser utilizada en la
solucion de las conexiones entre las vias principales v las vias locales. Bl ancho de ia franja
ampiental serd definido en el Plan Vial. Para la adquisicién de los predios gue conforman ia red
vial arterial en zonas consolidadas, la Administracion Municipal aplicardlas normas y mecanismos
contenidos en ta Ley 388/97. En zonas que no han sido desarrolladas estas areas serdn cedidas o
fitulo gratuito a través de la figura del Plan Parcial, o del desarrolio por Urbanizacién. En los casos
enque, ademds del perfil vial correspondiente ala via la Oficina Asesora de Planeacion Municipal
exija una franja de control ambiental a lo large de la via, esta drea podra computarse como
drea de Cesion Tioo A.

Arficulo 152. CONFORMACION DE LA RED VIAL LOCAL EN DESARROLLOS POR URBANIZACION

Las vias que conformen ia red vial local de uso publico deberdn ser cedidas al Municipio a titulo
gratuito por la urbanizacién, teniendo en cuenta las siguientes condiciones, enlre otras:

I Malla vehicular continua

2. Accesos al sistema vial principal disefiados de acuerdo con las normas municipales

3. Accesos de las vias locales a las zonas verdes y comunaies

4. Tamario de dreas delimitadas por vias locales no mayor 6.400 m?

3. Soluciones complementarias pora el fréfico (peatonales, ciclo rutas, alamedas u otros).

Bl urbanizador presentard junfo con la solicitud de iicencia v os planos de la urbanizacién, la
Propuesta del perfll de las vias locales de acuerdo con el perfil establecido en el Plan Vial ¢ el

—_—
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Plan Parcial correspondiente, la cual deberd contener fodos los aspectos de es’rruc’ruml‘-
adecuacion de servicios, dotacién, equipamiento, arborizacién y omamentacion. 1

Las vios publicas no podrdn ser encerradas en forma tal que se prive a la ciudadania de sU Us
y libre transito, saivo para fines de control, seguridad por parte de las autoridades 0

!
concesionarios, debidamente autorizados por la Oficina Asesora de Planeacién Municipqw&
Secretaria de Obras Publicas. ‘

Articulo 153. CESIONES TIPO A

1. Areas recreativas de uso publico en desarrollos por urbanizacién

Toda urbanizacion deberd ceder una proporcion de su drea con destino a I conformacion g
sistema de dreas recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal y zondas pUhiicok
complementarias de los sistemas viales. Estas dreas se aenominan “Cesiones Tipo A", Por lo ey
el 50% de estas cesiones deberdn localizarse en un solo globo de terreno.

Las areas recreativas de uso piblico estdn constituidas por los parques, plazas, plazolets §
alamedas, las cuales conforman el "espacio publico efective” de la urbanizacidn. Podrén formad
parte de ellas los campos deportivos abiertos,

El urbanizador deberd ceder en forma gratuita al municipio, debidamente delimitadas por vig
de uso publico, las dreas necesarias para conformar el espacio publico efectivo. Tales &re
deberdn estar debidamente empradizadas, arborizadas, con mobiliario. con las infraestructun
e instalaciones para la recreacion activa y con las superficies duras construidas, de acuerdo cal
el proyecto aprobado por la Oficing Asesora de Pianeaciéon Municipal.

Las zonas duras para estas cesiones serdn del 30% y las zonas verdes del 70 %, del total del éree
de la cesion. Los pargues y zonas verdes de uUso pukiico no podrdn ser encerrados en formald
que se prive a la ciudadania de su uso y/o disfrute visual, saivo por razones de mantenimiento}

mejoramiento  paisajistico, ordenamiento  de distintas formas de recreacién activa viok
seguridad. '

2. Zonas de complementacién del sistema vial

Este tipode cesiones tiene por objeto mejorarlas condiciones generales, ambientales y paisajistical

de las vias principales y iocales, especialmente a través de los siguientes elementos:

* Sobre ancho de andenes, separador, calzadas o vias. En el caso de andenes, este sobef
ancho no serd inferior al 50% del minimo exigido.

*  Ciclo rutgs.
* Estacionamientos publicos.

* Alumedas o franjas ambientales.

El drea de cesion correspondiente ala complementacion del sistema vial serd determinada po

la Cficing Asesorg de Planeacion, de acuerdo con el Plan Vial y no forma parte de ias cesioné}

Tioo A.

3. Servicios publicos - redes locales o maestras

Las dreas desiinadas a equipamiento comunal pdblico deben entregarse al municipio y/o Og)o
adquirientes de los [otes empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios, de acuer
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Jficina Asesora de Planeacién Municipal, entidad ante la cual
NCia para las construcciones previstas en estas zonas.

iel 25 al 30% del drea netqg urbanizable, teniendo en cuenta g

blico: 10% a 12%
wnal publico: minimo el 5%
co: 10% a 13%

1 tipo A
esion deberd figurar en'los planos oficiales de la urbanizacion
:mentos del espacio publico, de tal forma que constituyan un

> reserva vial, de servicios pUblicos u otras reservas.

de riesgo o ferrenos que por su pendiente, inundabilidad u
iesarrollo de los infraestructuras de Uso publico.

llizacién sobre cualquier é-l__e_mento-de la estructura ecoldgica
terrenos con pendiente superior a 25%.

Jue se desarrollen por agrupacion, las dreas de cesién tipo A
ondientes a equipamiento comunal y complementacion de
rbanizador al Municipio, con el fin de que éste adquiera vy
ublico integradas al espacio publico generado por otras
enfe se determinard con base en el avalio comercial de los
io de acuerdo con las normas vigentes.

I 4 1




AREA DE ACTIVIDAD - PROPORCION T
Residencial i
Comercio y Servicios
Parque Industrial

El Grea construida se contabilizard sin incluir puntos fije
destinadas al equipamiento mismo.

En las edificaciones existentes antes de Ia . aproba
Territorial que no cumplan estas especificaciones, r
solicite licencia para ampliacion o remodelacion que
aumente su densidad. |

La distribucion de las zonas de Cesion Tipo B entre los
el siguiente cuadro, como porcentdje minimo del dre

DISTRIBUCION DE LAS ZONAS DE EG
~ CESION TIPO

AREADE |  ZONASVERDESY
ACTIVIDAD = RECREATIVAS 1 C
D B PRIVADASDEUSO

o . COMUN
Residencial 20-40 %

Comercio y 30-40 %

Servicios

(Urbanizacion)

Locdlizacion del equipamiento comunal privado

El equipamiento comunal tendrd acceso directo des:
deberd estar ubicado en un 50% por lo menos a nivel
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1. Recreativos: pargues, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, o1ros.

2 Servicios comunales y administrativos: salén multiple, lavanderias, cafeterias, depsg
guarderias, oficinas de administracién v celaduria, enfermerias y puestos de salud, otros,

predio.
Estas dreas se denominan genéricamente como “Cesiones Tipo B".
Proporcion y distribucidn del equipamiento comunal privado:

Ei equipamiento comunal privado se exigird en todos los proyectos multifamiliares o que e
cobijados bajo régimen de copropiedad, bien sea en edificios o agrupaciones de viviendas d
las siguientes proporciones:

{ AREA DE ACTIVIDAD PROPQRCION DEL AREA DE CESION TIPO B
Residencial _ 10%

L‘Comercio y Servicios 10%
Pargue Industrial 10%

El drea construida se contabilizard sin incluir puntos fijos, ni dreas de estacionamiento, nilas ret
destinadas al equipamiento mismo. " 8

En ias edificaciones exisfentes antes de la aprobacion del ajuste al Plan de Ordenamienif.
Terrtorial gque no cumplan estas especificaciones, No se haran estas exigencias, salvo que gf

solicite licencia para ampliacion o remodelacion que modifique sus caracteristicas de uso 0 que'ri-
aumenie su densidad. ¥

La distribucian de las zonas de Cesion Tipo B entre los diferentes usos comunales serd indicada elf
el siguiente cuadro, como porcentaje minimo del drea total de cesidon. ¥

DISTRIBUCION DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

CESIONTIPO B

AREA DE ZONAS VERDES Y SERVICIOS ESTACIONAMIENTOS ‘_‘ Lc
ACTIVIDAD RECREATIVAS COMUNALES ADICIONALES i
PRIVADAS DE USO L § C
COMUN G
Residencial 20-40 % 10-40 % 10-40 % tr
Comercio y 30-40 % 10-30 % 30-40 % fe
Servicios a
(Urbanizacion) i "
- .’ A

Localizacién del equipamiento comunal privado
El equipamiento comunal tendrd acceso directo desde las dreas comunes o de <:<:>}:>rc>;:>ied0dY L
deberd estar ubicado en un 50% por lo menos a nivel del ferreno o primer piso. {
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Esfaciondmientos en desarrollos por Urbanizacion

LoS estacionamientos son de dos clases:
1. Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos
comercidles, industriaies o institucionales, destinados al Uso exclusivo del propietario o
UsSUGario.

2. Los estacionamientos de servicio al publico, destinados al uso de los visitantes de ias
unidades residenciales o los clientes de los establecimientos comerciales, industriales ©

institucicnales.

estacionamientos privados

" fodo desarrollo por construccion tendrd en cuenta las exigencias de  estacionamientos

consignadas en el cuadro siguiente.

REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS USO ESTACIONAMIENTOS

| PRIVADCS SERVIQOAL P! BLICO

. Residencial 1 por unidad 1 por cada 5 unidades
Comercio Clase I 1 por cada 200 m? de 1 por cada 100 m? de
construccion construccion privada

Comercio Clase Hll 1 por cada 100 m? area 1 por cada 100 m? de
L neta vendible consfruccion privada
institucional Clase 1 pos cada unidad 1 por cada 100 m? de
construccion privada

institucional Clase |l 1 por cada 60 m? de 1 por cada 50 m? de
construccion construccion privada

nstitucional Clase | 1 porcada 120m2 de 1 por cada 50 m? de
i construccion construccion privada

L Los estacionamientos podrén ubicarse en el primer piso, sétanos o semisotano donde estos se
¢ permitan.

Requerimientos de estacionamiento.

- 105 estacionamientos para visitantes en la vivienda se contabilizardn como parte de la cesion

* tipo B. B} drea minima de cada estacionamiento serd de doce y medio metros cuadrados, de

cinco por dos y medio (5.00 x 2.50) mts. En ko zona industrial el parqueo para frafico pesado debe
adoptar las normas vigentes al respecto. En todo caso cuando el desarrollo de la actividaa
industrial requiera de un mayor numero de parqueos al estipulado por el Plan de Ordenamiento
T’erritoricsl estos deben ser generados denfro del proyecto, nuncd en zonas externas a éste y su
drea se debe ajustar al fipo de vehiculos empleados, por esta con base en la normatividad
nacionai.

Arficulo 155. ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS EN
DESARROLLOS POR URBANIZACION

LG‘OficinQ Asesora de Planeacion Municipal, ka Secretaria de Obras PUblicas del municipio y 'a
' Qﬁcino de Servicios Publicos Municipal o quien haga sus veces, estableceran las especificaciones

o o " TACUERDO No. 011 DE 2005
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tecnicas que deben cumplir las obras de infraestructurg vidl, los servicios publicos y las obrgs i
desarrollo de las dreas de recreacién y equipamiento comunal peblico. No se otorgard licardeet
de urbanizacion sin el concepto previo de la Oficina de Servicios PUblicos O guien haggs
veces, sobre la factibilidad de extension de las redes maesiras de acueducto y alcantarilladg
area propuesta. En este concepto se deberd contemplar la responsabilidad de la empresg

T . . )
el municipio vy la del urbanizador en el costo de las obras correspondientes. Las redes logy
siempre estardn a cargo del urbanizador.

Articulo 156. SEGREGACION DEL ESPACIO PRIVADO EN URBANIZACIONES

El Grea minima en io cual se puede plantear un desarrollo por urbanizacion serd de tres mil (3.0

metros cuadrados en el drea urbana y de tres mil {3.000) mefros cuadrados en los Ce
Poblados Urbanos.

delimitadas totalmente por vias locales vehiculares de uso publico, o parcialmente por ofy
bienes de uso publico, salvo en circunstancias en que por razones especiales no sea posible
delimitacion por vias vehiculares por alguno de los costados, a juicio de la Oficina Asesorg
Planeacién Municipal. La subdivision de las manzanas en lotes se hard teniendo en cuenta
siguientes criterios:

1. Eiloteo no debe interferir con las especificaciones, disefios y trazados de las redes de servicisl
publicos existentes o aprobados por la empresa prestadora de servicios.

Los fotes tendrdn acceso inmediato a una o mds vias de uso publico.

3. Losloles deben ser claramente deslindables de los lotes o predios vecinos y de las areas d:
uso publico.

. . ;. .. , -, 3
Las dimensiones y forma del lofe minimo permisible, asi como ia relacién de fondo vy frente’®
establecerdn de la siguiente manera:;

1. Enlo posible todo lote debe tener menos frente y mayor profundidad, se considera el frent
el lade que forma limite con la via de acceso o con el coredor de servicios publicos, 5
embargo esta relacion no debe superar el porcentaje de 1-5 ni ser menor de 1-1.5, [eﬂ?
relacion se obtiene al dividir el fondo por el frente).

Ellote minimo para el drea urbana serd de 84 m2 con un frente minimo de 7 ml.

Paralos predios con frentes o dreas menores conformados antes de Ia aprobacion de e
Acuerdo se desarrollardn con base en los criterios queindigue la Oficina Asesora de Planedc
en relacion con el entorno del lote.

Los lotes resuitantes del proceso de desarrolio por urbanizacion podrén agruparse, con el fin 44
producir inmuebles de propiedades privadas mas grandes sometidas a diversas formas d
propiedad comun, tales como propiedad horizontal o copropiedad. En estos casos se pod #
contemplar unidades de construccidon con diseRo arguitectdnico unificado o unidades de 1o
para construccion individual posterior bajo régimen de agrupacion. Las dimensiones de 105
manzanas y lotes, asi como las condiciones de su  delimitacion y desarrollo individual o pof

sistema de agrupacion deberdan guedar consignadas en los pianos oficiales y en la licencia &
urbanizacion.

—— e — ) - ~ ) —_—__ . _-——/
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_?.-,!Arﬁculo 157. REGLAS PARA LA SUBDIVISION
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1. Los lotesresultantes podran ser objeto de subdivisién posterior, siempre que eilo esté permitido
en la licencia o en la norma para el sectory que los iotes nuevos tengan acceso ala red vial
publicay puedan ser edificados de acuerdo con las normas vigentes para el dreq, salvo en
los casos en que el terreno segregado sea destinado a espacio publico.

En ios casos de desarrollos progresivos, la subdivisién podrd hacerse en la medida en gue
avancen las obras de urbanizacion.

La division predial no podrd autorizarse si dlguna de las partes resuttantes de ella no fuere

o apta para el desarrollo por construccion, bien por fratarse de un drea no edificable, o por
. estar fotal o parciaimente afectada por reserva viales, de servicios publicos u ofras causas.

Los lotes urbanizables localizados dentro del actual perimefro urbcano que tengan uno
superficie superior a tres (3.000) mil metros cuadrados podrdn ser subdivididos en virtud de |as
normas que regulan el desarrollo por urbanizacion y de acuerdo con las fichas 2.3y 4 del
arficulo 162, Las areas menores podrdn ser objeto de desarrolio por construccidn, por sistema

1 - de conjunto cerrado o propiedad horizontal, de acuerdo a las fichas 2.3 y 4 del arficulo 162,

Una vez aprobada la licencia, el urbanizador adelantard los tramites de rgor para su registro
en fa Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos y en la Seccional de Catastre del Instituto
Geogrdfico Agustin Codarzzi, de acuerde con las normas vigentes sobre e particular,

6. Los propietarios de inmuebles que han sido subdivididos o parcelados sin licencia podran
legalizarlos demostrando ante ia Oficina Asesora de Planeacién Municipal que la division no
es violatoria de las normas, o que ha dejado de serlo porenglobe con ofros predios o porque
forma parte de programas especiales de consolidacion o renovacion urband.

 Atticulo 158. DESARROLLO POR CONSTRUCCION

. Bdesarrollo por construccion es el proceso por el cual un lofe o predio urbanizado as objeto de
- .construccion de edificios, ampliacion o adecuacion de edificaciones existentes o reedificacion.
- En consecuencia, el desarrollo por construccion busca completar el proceso de desarrollc en

'~ Greas urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de sectores ya desarrollados o
Conservarla.

f Atticulo 159. NORMAS SOBRE VOLUMETRIA EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION

Enlos desarrolios por construccion se debe mantener Ia tipologia predominante del sector.

Alturg

";f‘.se_énfiende como dltura de fachada la distancioc mdxima en el plano de fachada de ia
= edificacion, entre el nivel oficial de la calzada y el nivel de terminacién de la fachada del ultimo

50 que posea servidumbre visual (Ventanas, ocultos, lucamas etc).

daltura de edificacién es la distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel méaximo
%8 la cumbrera de cubierta del Glfimo piso. Esto indica que para la zona urbana de Tocancipd
0 Se permiten las cubiertas planas en Ultimo piso (o terrazas), es decir que todas tas cubiertas
eberdn ser inclinadas e involucrar atinterior de ellas los tanques de reserva de agua potable.
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Las remodelaciones o edificaciones nuevas en la zona de conservacion orquiTeCToniCU
tipologica, deberdn empatar con las alturas de las edificaciones vecinas y/o fortale

fendencia predominante en el framo de via en que estén localizadas (70% de Tendencio)_ (%

El nbmero de pisos mdaximo pora los sectores del casco urbano de Tocancipd, serd de fres {?
PISOS. .

™ o

Paraiazona con tratamiento de consolidacion, dos (2) pisos y alfillo, parala zona con Tro’romien{éi =
de desarrollo tres (3) pisos. Los semisotanos, Unicamente, como solucion de parqueg i’
condicionados a estudio de sueios y celculo estructural, estdn permitidos en las zongs g
fratamiento de Consolidacion, Conservacion, Actualizacién o Desarrollo por urbanizacion.

Las alturas permitidas en fachada y entre pisos son ias siguientes:

Area Residencial y de Comercio y Servicios

1. Para 2 pisos y altilio, la alturg de edificacion serd de ocho y medio metros (8.5 mis) v ia qlfu}a 6
de fachada serd de siete Y medio metros (7.50 mts). La altura entre pisos serd de MAXimo dogﬂ
y medio melfros (2.50 mts) incluyendo ia estructura, Yy Maximo de tres y medio metros (35 1

mis] a cumbrera. Bl drea del altilo no podrd superar el equivalente al 50 % del segund'q'_:: :
piso.

2. Para 3 pisos, Ia altura de edificacion serd de nueve y medio mefros (9.50 mts) vy la alturg ds
fachada serd de ocho metros (8mis). La altura entre pisos serd de maximo dos y medop
mefros (2.50mis) incluyendo Ia estructura, y de uno y medio metros (1.50mts) a cumbrerg,

Area Insfitucional y Recredtiva

1. Los usos institucionales, segun necesidades técnicas sustentadas, podrén desarrollarse thI(';i :
en fres (3) pisos. La altura de edificacion serd de nueve y medio metros (9.50mts) v ia Qlturg

de fachada serd de ocho metfros (8mis). La altura entre pisos se dard segdn la necesidad)
tecnica.

2. Losusosrecreacionales, segun necesidades técnicas sustentadas, podran desarroliarse hestc]
en tres (3} pisos. La altura de edificacian serd de nueve y medio metros (9.50mts), po
escenarios deportivos variable segun la norma que lo rija. v la altura de fachada sera d
ocho metros (8mts). La altura entre Pisos serd segun la necesidad técnica.

Empate

espacio urbano.
Voladizos
oficial det predio, o Ia misma de los voladizos ya existentes en los construcciones vecind

proponiendo empates, si fuerg necesario, sin sobrepasar la altura de 2.50mts. La profundidad de!
voladizo serd de 0.4 M| en todas las vias del municipio, con las siguientes excepciones:
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Ha S 1. Encaso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otfras dimensiones, en CUYyO Caso
la Oficina Asesora de Planeacién establecerd la dimension v el tipo de empate con gue se
debe desarroliar el voladizo, a fin de lograr una homogeneidad en la via.

En el sector de conservacion fipoldgica vy arquiteciénica no se permitirdn voladizos, pero se
autorizardn aleros, los cuales deberdn mantener la fipologia existente del sector. En estos
casos se deberd buscar el empate con aleros de edificaciones vecinas, si los hay, y/o

mantener o dimension de alero y la altura predominante en los tramos de vias
correspondientes,

‘¥ aistamientos

Aislamiento posterior, es entendido como I distancia entre el plano vertical de la fachada
“ posterior de la edificacion y el correspondiente lindero con el predio posterior y se reglamenta
.n funcidn de la altura de las fachadas interiores, asi:

De 3 metros en el primero y segundo piso.

« 2. De Smetros en el altillo o segundo piso en adelante, donde la norma permita mas de 2 pisos.
" En el casco urbano el aislamiento posterior del primer piso, podrd, a criterio de la Oficina
Asesora de Planeacion, ser ocupado en un cincuenta por ciento (50%) del ancho del lote y
mdaximo tres metros lineales (3ml) a partir de la fachada posterior.

En ningUn caso esta ocupacién pedrd cubrirse con placa, y la pendiente de la cubierta deberd
' rgarantizar el desagle de aguas lluvias, ain cuando el 50% del aislamiento quede descubierto.

;. La alturo méxima para esta ocupacion serd de dos y medio metros (2.50mts) contados a partir
del nivel de 0.00mts o del nivel mas bajo de la edificacion.

“Enloslotes de esquina el aislamiento posterior serd de un drea minima de doce metros cuadrados

(12m2), con lado minimo de tres metros lineales (3ml) y por ninguna razon este dislamiento podrd
-ser cubierto.

islamientos laterales

eexige aislamiento lateral en lazona de Actualizacion de la Carretera del Norte gue se desarrolle
nagrupacion y/o propiedad horizontal y en donde sea aconsejable como parte de |a solucidn
& empate con las edificaciones vecinas o porque el tamafo del lote supere la relacion de
orcentcje 1-5 entre el frente o el fondo, o en donde el disefio no garantice la iluminacion y
enfilacion directas a las dreas habitacionales y lugares de trabajo. '

fe aislamiento serd de un drea minima de doce metros cuadrados (12m2) con lado minimo de
&S metros lineales (3mi) y por ninguna razén este aislamiento podra ser cubierto,

105 ¥ buitrones

Los patios se reglamentan en funcion de las alturas de las fachadas que los delimitan, asi:
~ De uno a dos pisos, en medianero, 3 metros a todo Io ancheo del lote.

De uno a dos pisos esquinero, 12 metros cuadrados con un lado minimo de 3 metros.

'D‘e dos pisos en adelante en medianero, 5 metros a todo o ancho del lote. Los patios de
dimension o darea menor se consideran buitrones y por ellos se podrén ventilar bafios y
: Bspacios de circulaciéon Unicamente.
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Franjas Ambientales

Las franjas ambientales, son aislamientos especiales generados de acuerdo con S|
fratamiento y fipo de edificacion que se desarrolle en ios diversos sectores def municipip,
principal fin es la reforestacién y ampliacion de la malla ambiental en ef municipio, de tq

que dichas franjas deben ser tratadas bajo las normas que estipule la autoridad ambig
competente y este Acuerdo.

Retroceso

Se deben dejar minimo 2.00 mts de refroceso respecto del paramento del lote. En los pr
ocupados por vivienda este refroceso equivaie al antejardin, y se aplicard Unicamente o
areas con Tratamiento de Desarrollo por Urbanizacion.

Los retrocesos de antejardin no pueden ser cubierios, ni ocupados para ofra actividad diferd
del recreo de los propietarios vy al ornato del municipio, los antejardines son dreas privadass

complementan el perfil vial y por tal razén tienen un cardcter publico de uso privado sobr
que el Municipio tiene una injerencia directa. :

El cierre del retroceso de antejardin podrd hacerse con una barda de mdximo 0.40 Ml de gl
que podrd complementarse con una reja de maximo 0.90 Ml de altura que permita la vist

andenes deben mantener el mismo nivel de toda la cuadra y tener facilidades para las persor
con fimitaciones fisicas.

Los predios conformados antes de la aprobacién de este Acuerdo, que demuestren anfe
Oficina Asesora de Planeacion Municipal, mediante documento técnico firmado por arguitecty
matriculado, la imposibilidad o inconveniencia de cumplir con algunos o todos los retrocess}
aislamientos tanto posteriores como laterales, de cardcter obligatorio, podrdn COMpensar &

situacion con alguna de Ias siguientes alternativas, siempre v cuando se cumpla con el
{Indice Minimo Habitacionai):

1. En caso de ser tan solo uno de los aisiamientos o refroceso el que no se pueda cumplr, gsi
drea puede ser compensada o asumida adiciondndola a alguno de los aislamientos que %y
mas holgado para asumir la citada compensacion. :

2. En caso de ser mas de uno de los dislamientos o refrocesos que no se puedan cumplir, e
drea puede ser compensada o asumida en un porcentaje del drea del total del aislamie
o refroceso, adiciondndola a alguno de los dislamientos que sea mas holgado para asur
la citada compensacién, v el porcentaje restante serd compensado econémicaments
Municipio por el valor del drea del aislamiento o refroceso incumplido. Este porcentaje pody
ser propuesto por el interesado. '

3. Compensar econémicamenie al Municipio el valor del drea total dei aislamiento o retroces
incumplido.

La aprobacion de la alternativa escogida para cada caso, serd competencia de la Ofiché
Asesora de Planeacion, dentro de los téminos de ley.

Casos especiales

En caso de que existan dos o mds predios colindantes con las mismas caracteristicas, €o .,
resulfado de sucesiones, loteos legales u ofras acciones, se recomienda, en primera instancia.
constitucion de copropiedad o Ig infegracion inmobiliaria, a fin de generar retrocesos !
aislarmientos comunes que mejoren las caracteristicas de los lotes en su desarrollo, conservand
los derechos consfructivos a que tiene cada lote original. '

— - o — . ,77—'——/.
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£n COSO de no lograrse lo anterior, los lotes involucrados deberdn regirse por la alternativa de
manejo escogida por el primer lote en desarroliarse.

£ matera de compensacion, siempre fendrd prelacion, y de cardcter obligatorio, conservar el
[efroceso segun la norma y hacer las compensaciones sobre los aislamientos, esto en virtud de
conservar los perfiles viales fanto vehiculares como peatonales, publicos, privados y comunales.

Los predios anteriores a la aprobacion de este Acuerdo que soporten técnicamente que no

geden ajustarse alas normas aqui establecidas, solo podrdn ser desarroliados bajo la aprobacion
de la Oficina Asesora de Planeacion, quien definird la respectiva demarcacién bajo la cual
deben ajustarse a las normas minimas de calidad de la vivienda, consideradas por esta
dependencia para el Municipio.

Las densidades habitacionales en desarrollos por construccion de regirdn por la siguiente tabla:

Densidades habitacionales minimas en d esarrollos por construccion ~

interior del perimetro urbano | >=25m2

zonas de expansion >= 25 m2

zonas de viviendaq popular o

. ; . == 23 m2
de interés sccial

AMB = Area minima bdsica
ratamiento de actualizocion | de 25 - 40 m2

conservacion histdrica,

. artistica, arquitecténica o »=25m32
Area minima urbanistica
permisible por
unidad de NA = NUmero de alcobas
vivienda
{AMPV=AMB x vivienda unifamiliar y 1
NA x K} bifamilicr por loteo individual

vivienda unifamiliar y

) o . 0.2
bifamilicr en agrupacién
K= Constante segun wso vivienda multifamilicr por
N 0.9
loteo individual
En vivienda multifamiliar en 08
agrupacion ‘
vivienda en edificaciones de 0.9

uso muttiple

Densidades habitacionales en desarrollos por construccion

Elindice Minimo de Habitabilidad (IMH) no podrd ser menor a 12 mits? por persona, diche indice
'€ obtiene de dividir el drea construida por el nimerc de habitantes que la van a ocupar, en el
€050 de Tocancipd se tomard el nicleo de 5 (cinco) personas por nucleo familiar, es decir,
esenta metras cuadrados {60m2) construidos y minimo treinta metros cuadrados (30M2) de
OCUD_Ocién. La administracion municipal dard estricto cumpiimiento a esta norma con el objeto
de eliminar |os inquilinatos en toda el drea det municipio.
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Articulo 160. TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION

Este tratamiento s aplicable a greds urbanizadas que han perdido sJ vocacion inicial
adecuarse para permitir el desarrollo de usos mads infensivos, en especial de fipo comerg]

servicios.

En general la infraestructura de servicios permife un uso mds intensivo, aungue la obsoles
de ias caracteristicas de s edificaciones frente a ias nuevas necesidades exige sJ adec
y en algunos casos sU demolicion y reedificacion. :

Ejes de actualizacion:

En el casco urbano del Municipio de Tocancipa este tratamiento se localiza en el ¢
occidental de la actual Carretera Central del Norte.

Desarrollo por construccién en fratamiento de actualizacion La sjecucion de obig
actualizacion en los predios objeto de este tratamiento requiere licencia previd expedidaf
Oficina Asesora de Planeacion Municipal.

En todos los casos se aplicardn Qs Normas antes definidas para el iratamiento de desarmo
construccion. Se defermina para aste fratamiento como frente minimo de lote urban :
distancia de 8 metros lineales conun area minirma de 96 M2 para lofeo individua! y un indi
ocupacion del 70% y en desarrollo comercial frente minimo de lote urbano und distancia d

mefros lineales con un dred minima de 300 M2 y un indice de ocupacion del 72%.

Arficulo 161. TRATAMIENTO DE PROTECCION

Ecte tratamiento es aplicable azonas cuyds caracteristicas fisicas, bioldgicasy paisajisticas el
la preservacion en su estado, su defensay /o su recuperacion natural, Como €5 el caso las fra
de proteccion de los cursos o corrienfes de aguad que atraviesan el casco urbano. los cenigs

poblados urbanos .

Para la aplicaciéon de este watamiento se enfenderd que el cauce de un curse o corrient
agua estd constituido por el lecho menor o seccion hidrauica ocupada por oS couddli:
niveles medios de las aguas, asi como el lecho mayor o playa ocupada duranie las crecii®
niveles altos ordinarios dei Curso O cuerpo de agua; que la ronda hidraulica es la faja porolek?_
la linea de borde dei cauce permanenie de los cursos y cuerpos de agua, que abarca las 208
inundables por crecidas No ordinarias y las necesarias parda la rectificacion, amorfiguaciont
crecidas, profeccién y equilibrio ecologico, por consiguiente, para ios fines de la planificad
\a ronda hidraulica equivate al valle aluvial, aungue, poy razones de comodidad, la rondo)
frecuentemente definida mediante una distancia fija desde el borde del cauce, perdiendo‘
el significado morfologico e hidraulico, ya gue la zona inundable en algunos framos puedel
alla y en ofros mas acd de la distancia que define arfificiaimente una ronda; que el valle ot
estd consiituido por el cauce vy &l conjunto de vegads, depresiones o bacines localizadas @
largo de un cauce o enlasriberas de un embalse, lagunda, lage o chucua, las cualesson ocupd
por las aguas durante tas crecidas altas © extraordinanas, constituyende asi 1a zond
amortiguacion de crecientes donde, ademds, se desarrollan los procesos ecologicos ligad?

CcUrso © CUerpo de agua.
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oor €l riesgo de inundaciones v flujos torrenciales existentes en las rondas o zonas de proteccion
del sistema hidrico, en ellas no se permitirdn los usos urbanos que impliguen construcciones

ermanentes, solvo puentes, vias peatonales e infraestructuras de servicios. En consecuencia, en
pstas ZONAS NO 5€ permitiran urbanizaciones ni construccion de viviendas, comercios, industrias ni

| stablecimientos institucionales. Tampoco se autorizard la implantacion de explotaciones

minerds.

pado que las zonas de proteccién de algunos de los causes localizados tanto en la zona urbana

- como en centros poblados, estan parcialmente ocupadas por viviendas y ofros fipos de edificios,

g Administracion Municipal, a fraves de la Oficina Asesora de Planeacién, adelantard los estudios

. tendientes a identificar las acciones necesarias para reubicar o, en caso contrario, defender
estas construcciones contra los riesgos de inundaciones y flujos forrenciales.

| o Alcaldia Municipal, con el concurso de la Oficina Asesora de Planeacion Municipal vy ia

secretaria de Obras PUblicas, adelantard las acciones necesarias para recuperar las zonas
nvadidas de los cauces y rondas de las quebradas y vallados, en su paso al interior del perimelrc
ubano y de los cenfros poblados.

© Las zonas recuperadas de la ronda por fuera del cauce deberdn ser reforestadas con especies

gpropiadas v también podran ser objeto de consfruccién de caminos peatonales o senderos,
con amoblamientos tales como bancos o sillones empotrados en el piso, luminarias, cajas para
recoleccion de basuras y similares.

Arliculo 162. NORMAS URBANISTICAS Y GENERALES POR TRATAMIENTOS

Los cuadros resumen de las normas urbanisticas generales y complementarias y los respectivos

'i‘:_ criterios propuestos para cada uno de los tratamientos contemplados en ¢l POT son:

Ficha No. 1
TRATAMIENTO DE CONSERVACION
NORMAS URBANISTICAS GENERALES .. Municipal (U —C_o_n_)
Area minima de Lote 300 M2
Frenfe minimo de lote 10 M2
indice de Ocupacion 0,70
incice de Construccidn 1.80
Cesidn Tipo A Recreacion - vias NA
Cesion Tipo A Comun publica NA
Cesidn Tipo B NA

o ACUERDO No. 011 DE 2005
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Retroceso (Antejarding

Alslamiento Lateral

Aislamiento Posterior

Alslamiento contra vias Continuar paramento

En Conservacion Urbanisticq alero o
empaie con vecinos, En Conservacion
Tipoldgica, conservar fachada

Voladize
—_—

En Conservacidn Urbanistica 2 DIsOS v

Nurmero de Pisos .
altillo.

_—
Altillos Si
- e S
Numero de Parqueos Privados 1 por cada 200 M2
— T M A Ve
humero de Parqueos Visitanies 1 por cada 100 M2 consiruicios
—_ Ficha No. 2 -

TRATAMIENTO DE DESARROLLO

NORMAS ub -.Area de Actividad Residencial UD-VIS
URBANISTICAS ' PO PG
GENERALES Unifarliar | Bitamiior_iMuittamilior| Unifamiiar | sifamiiar | Mulfformior

Individual | Individual

Individual | Indivigual individual | Individual

Ared minima de &0 M2 96 M2 300 m2

Lote 84 M2 120 M2
E‘f:e minimo cte 7 ML 10 L 6 ML 8 ML 15 ML
Densidad por 60 viviHa | 50 viv—/Hd E0VIVIHG | BOVIVHG | 70 viviHG | 80 viv/id ¥
Hecidreq
indice de
Ocupacién 0.72 0,72 . 0,78 0.78 7_28 .
Indice de
Construccian (AO) 20 3.0 7 1.8 20 30 ' $
Cesion Tipo A
Recreacion - vias No 025 hO 2?"2f5% ‘
Cesion Tipo A 't
Comin publica % No NO 5% N R 2
Cesion Tipo 8 No NO 10%, ;
Retroceso T 3
{Antejcrdn’n) 2 fi 72 M} 2 M - 2 Ml 2 Mf_k _Ql\L_

i
Aislamiento Lateral No No No No No No F
Alslarmiento Posterior 2 2 MI 5 Ml 2 M 2 Ml 5 Ml $

Afsiomie?o confra | Segin Plan | Segin F'T:m

Segun Plan | Segun Plan lejn Sequn Plan F
vias - Vial Vial Vial Vigh Vial Vial
) Seguin Pian | Segun Plan Segun Plan | Segdn Plan Segln Plan | Segon Plan
Voladizo . . . - !
Vial Vit Vial vial Vigl
Numero de Pisos 2 2 2 3
Altillos Si Si Si No
Numero de 1 por 1 per | por cada 1 por 1 por 1 por c@o
Pargueos Privados unidad Unigad 3 unidades unidad unidad 5 unidodes

Numero de 1 por cada ! por cada
Parguecs Visitantes Ne Mo & unidades ! o 112 unidades
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TRATAMIENT O DE DESARROLLO

FichaNo.3

(uni (UDR}

(UDS) Comerdo
NORMAS URBANISTICAS y Servidos Instituciona Reaedivo
GE NERALE
RALES - Individual ndividual
Individual
Area minima de Lote 300 M2 500 M2 560 M2
Frente minimo de lote 8M2 12 M2 20 M2
Densidad por Hectdrea NA NA NA
indice de Gcupacion 0,7 0.6 0,2
indice de Construccion 1.8 1.8 0,4
Qeswon ipo A Recreacion - 159% 15% a_5o
vias
Cespn Tino A Comin 10% 10% 7.10%
publica %
Cesion Tipo B (Urbanizacion) 10% NA NA
Retroceso [Antejardin) 3 ML 3 ML No
Aislamiento Latergl No NO No
Alslarmiento Pesterior &M 5 M NO
Aislamiento contra vias Segun Pian Vial Seg\l.jriworlqn Segun Plan Vial
v cladizo Segin Plan Vial Seg\t;rorlon No
Numero de Pisos 2 3 2
Altilics Si No NO
. 1 por unidad
| por unidad por
Nurmero de Parqueos ) por cada
Privados cada 1QOM2 1 por unidad 100M2
construidos )
construidos

Numero de Parqueos
Visitantes

I porcada 80
M2 construidos

1 por cada 50
M2

3 por cada 50
M2 construidos

construidos
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FichaNo. 4
TRATAMIENT ODE ACTUALIZAG N
(ACT) 3
' (ACT) Residencial Comerclc y (ACT) Instituciong; -
NORMAS URBANISTICAS . Sewicios
GENERALES .
Unifamiliar Bifamitiar M ultifamitiar Municipai Municipal
Area minima de Lote 26 M2 120 M2 300 M2 300 M2 300 M2
Frente minimo de lote 8 Ml 10 ML 15 ML &8 Ml 10 M1
Densidad por . . . . , ]
Hectarea 50 viviHG 50 viviHA 80 viviH& NA NA
incice de Ocupacion 0.7 0,72 0,72 0.7 0,7 _
Indice de 1,8 2.0 3.0 1.8 1.8
Construccidn
Ceson Tipo A No No 14 - 20% 5% 7%
Recreacidn - vigs
Cesién Tipe A Comin o
publica % No No 3-5% NA NA
Cesién Tipo B NA No 10% NA NA
2Mlo empate emsgz\;l(;{j(:on 2Ml o empate con
Retroceso fAntejardin) 28;? gredtig 2ml 2 Mt predio predio coiindante
naan ' colindante _
Aislamiento Lateral No No No No No
oML o 4
Alslarmiento Posterior | ©MPate con 2 M 5 M| 5 Mi 5 MI ]
predio 3
colindante
A’isJQmiemo contra Segu_n Plan Segup Plan Segurl Plan Segup plan Segun pian vial
vicis Vial Vial Vial vigl z
0,60 M 0,60 M i
Empate con Empate con 0.60 Ml Empate
Voladizo construccién | Segin Plan Segun Plan | construccidn €on construceion "
vecing o Vial Vial vecina o vecing o segin 4
segun plan segun plan plan vial
vial vial ]
Numero de Pisos 2 2 3 3 3
Alfillos Si S NA No No ¥
Numero de Paraueocs ) 1 por 1 por cada . . i
Privados 1 por unidad unidad 3 Unidades I perunidad 4 por unidad
Nurnere de Parqueos NG NG 1 por cadag ] ?8{5?\;‘;;0 1 porcada 100 M2
Visitantes 6 unidadas . construidos
construidos
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TRATAMIENT O DE CONSCOLIDACH N
(UCOS)
(UCOS) Residencial - | Comercio y |ns[1lijrfcci)§]no| Re‘g;gf.]
NORMAS URBANISTICAS Servicios o
GENERALES PO
— — Municipai Municipd Municipal
: individual Urkanizacion
Area minima de Lote 72 M2 3000 M2 300 M2 300 M2 500 M2
’ rrente minimo de lote 6 ML 40 ML 8 ML, 10 ML 16 ML
] pensidad por Hectarea 50 viv/HE 50 VIV/HG NA NA NA
indice de Ocupacion 0.72 0.72 0.70 0.70 0.20
indice de Construccion 1.80 1.80 1.80 1.80 0.30
¥ ({esmn Tipo A Recreacion - No 20-25 % 59, 7o, NA
) Cesién Tipoe A Comun . .
y oublica % No 5% 5% 5 NA
Cesion Tipo B No : 10% NA NA NA
2 Ml o empate
Retrocesc (Antejardin) con predio 3 mMi 3 MI 3 Mi No
colindante
Alslamiento Lateral No No No No No
Aislamiento Posterior 2 Mi 5MI 5MI 5MI NG
Aislarmi ] . . Segun Plan . .| Segun plan | Segun Plan
amiento contra vias Segun Plan Vial . Segun plan vial . ‘
Vial vial Vial
Empate con O.éO_MI ne Empate con Empate cgn cmpate c_cfn
! continuos © o construccion |construccion
Voladi construccion . construccion ‘ :
oladizo . . |igual al del 70 . . vecing o vecing o
vecing o segun | 7 vecina o segdn . ,
‘ % de la cara . segun plan | segun plan
plan vial plan vial ) ;
de manzona vial vial
Numero de Pisos 2 2 2 2 2
Altillos S Si Sl NO No
Nurmero o
Privados © Parqueos 1 Por unidad ] ﬁgird%%c;os ° 1 poruridad | 4 por unidad No
Numero de Parqueos No 1 porcada 8 | 1 por caga g0l PO ;:Ac;do 753 psoor r\cﬂc;do
Visitantes unidades |M2 construicos . .
construidos | construidos
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TITULC Il
COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO !

Objetivos, politicas y estrategias

Articulo 143. DEFINICION

El Componente Rural del Plan de Ordenamiento Territorial se constifuye en el insfrumentoﬁ
garantiza la adecuada interaccion entre ios asentamientos rurales y Ia cabecera municipg
cemo la conveniente utilizacion del suelo ruralt y las actuaciones publicas tendientes al sumin
de infraestructuras y equipamientos basicos al servicio de los pobladores rurales.

Articulo 164. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN EL COMPONENTE RURAL

Se definen los siguientes objetivos de Ordenamiento Territorial para et uso del suelo rural:
1. Mejorar las condiciones y calidad de vida de la poblacién campesina.

2. Mejorar ia oferta del recurso hidrico, hacia el futuro, para las actividades productive)
acueductos municipales y veredales.

3. Lograr una reglamentaciéon para el uso adecuado del suelo rural, conforme a su vococié“_--_
potencial. '

4. Alcanzar la convivencia arménica con los recursos naturales y el entorno, a través delbf’
generaciéon de un cambio positivo de actitud de i comunidad

5. Reglamentar el crecimiento de los asentamientos rurales

‘e
L

Aiticulo 165. POLITICAS PARA LOS SUELOS RURALES E
El Plan de Ordenamiento territorial define como politicas sobre ocupacion del suelo rurdl iGS;;-,?
siguientes: . 2

I. Preservacion y Manejo Sostenible del Recurso Hidrico municioal tanto superficiol comf
subterrdneo con prioridad en el consumo humano y el beneficio comun.

2. Proteccion y manejo integral del patiimonio natural a nivel regionai.

3. Proteccion y preservacién de la Flora y la Fauna.

4. Uso sostenible de los suelos rurales de produccion agropecuaria y forestal. }

9. Utilizacion de los recursos naturales, con prioridad del beneficio comin sobre el beneﬁdo;
particular.

6. Restauracion de suelos erosionados y degradados.

7. Proteccién y recuperacién de los recursos nafurales como tarea conjunta del municlp'O*i _
comunidad, las organizaciones v los particulares. '
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arficulo 166, ESTRATEGIAS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN EL USO DEL SUELO RURAL.

con el fin de alcanzar los objetivos propuestos se definen las siguientes estrategias a corio,
mediano ¥ largo plazo:

|. Estrategias a Corto Plazo:

a. lonificacion del territorio rural municipal que propenda por un desarrolio sostenible.

p. Establecimiento y defimitacién de ta zona de ronda protectora de los cuerpos y corrientes de
agua, procurando su uso racional,

¢. Vinculacion participativa de la comunidad en los procesos de proteccion, conservacion,

Ue vigilancia y control de la explotacion v uso racional de los recursos naturales, a fravés de un
of §  programa de educacion ambiental integral que involucre el reconocimiento del municipio,
o | sUs riquezas y petencialidades.

- d. Capacitacion técnica, a fravés de fa Unidad Muricipal de Asistencia Técnica Agropecuaria
- -UMATA. -, alos productores en sistemas agropecuarios de productos organicos.

e Inspeccion y control técnico de la actividad de explotacion minera, en aquellas dreas donde
el uso sea compatible.

“f Promocion y desarrolio de programas de repoblamiento vegetal y adecuacién de dreqas
‘ deterioradas y proteccién del recurso hidrico.

y 3 g Establecimiento y reglamentacién de mecanismos de control de contaminacién visual y
t- auditiva.

. Gestion para la adquisicién de dreas de interés hidrico, ecoldgico o cultural para ser
incorporadas al patrimonio naturai del municipio.

Restriccion del uso del suelo rurat en aquellas dreds que aUn conservan relictos de vegetacion
y/o fauna naturales.

Creacion de las directrices para el establecimiento de consfrucciones que generen vertimientos,
+ que incluiré un plan de manejo ambiental.

:Esfrqtegias a Mediano Plazo:

5 Adquisicion de dreas de interés hidrico y ecologico.

# Implementacion de medidas legales, econdmicas y sociales que permitan la reubicacion de
las familias que por su necesidad de sustento o vivienda, se encuentran ubicadas en dreas
de proteccion ambiental o riesgo natural inminente.

Adoptar programas y proyectos que conduzcan a la restauracién y conservacion de las

aregsidentificadas como frdgiles o detericradas y aquellas de interés paisajistico o patrimonio
hisidrico del municipio.

Estrategias a Largo Plazo:

Adquisicion de los predios que estén en conflicto de uso en dreqas de proteccion ambiental.

Es’rablecimien’ro de mecanismos de incentivo para la preservacién de Areas de Proteccion

A_mbienfo!, mediante la aplicacién de Certificados de Incentivo Forestal - CIF -, alivios
Mbutarios, compensaciones, etc.

ESTGbIecimienTo de estimulos e incentivos para las empresas e industrias que demuestren un
Manejo ambiental racional y sostenible.
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CAPITULO Il

SISTEMAS GENERALES

Arficulo 167. LOS SISTEMAS GENERALES DE LA ESTRUCTURA RURAL

El presente Plan de Ordenamiento Territorial define los siguientes Sistemas Generaies de
Estructura Rural:

a. El Sistema de Areas Protegidas v Parques
b. El Sistema de Asentamientos Humanos
c. Bl Sistema Vial

Arficulo 168. USOS Y CARACTERIZACION DEL SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS Y PARQUES EN
COMPONENTE RURAL :

1. SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS

Areas Caracterizacién ) Usos

1.1 Areas de reserva | De acuerde a la resclucion
forestal Protectora 76 de 1977 de
Minagricultura.

los gue defing el Plan de
Ordenacion y Manejo

P-RF

1.2. Areas de conservacion
[ del sistema hicrico

Son franjas de suelo de por
fo mencs 100 metros a la
redonda, medides a partir
de la periferia de
nacimientos v no inferior o
30 metos de ancho,
paralela al nivel maximo de
aguas, a cada lado de los
cauces quebradas ¥
ITOYos secn permanantes
0 no y de 30 metros
alrededor de lagos,
embalses  y  humeddles,

USO PRINCIPAL: Conservacién de
suelos v resfauracidn  de o
vegetfacion adecuada para o
orofeccidn. de  los mismos,
USOS COMPATIBLES: Recreacion
asiva o contemplafiva.

Usos CONDICIONADOS:
Captacidn de aguas [}
incerporacidon . de  vertimientos

12.1. Areas perféricas o
nacimientos.  cauces de
rlas. guebradas, vallados,
embalses  y  humedales.
{Acuerdo 146/98 CAR Num

3.2 . ; | siempre y cuande no afecien el
para el Rio Bogoid la franja ! i
de ronda serd de 30 metros | S2S1PC d& agua, ni e reglice

P-RC sobre los nacimientos.

¥ la franja de preservacién
ambiental de 100 mbs a
continuacion de ésta y e 5
mefros a cada lado de
vallados.

Consfruccion de infraestructura de
apoyo pora  cotividodes  de
recreacion PASIVA .

USOS PROHIBIDOS: Los demds

USO PRINCIPAL. Forestal Protector
con especies nativas,

Son aguellas que permiten | USOS  COMPATIRLES. " Aciividades
la infiltracion, circulacion o | agrosilviculturales Yy  recreacion
fransito de aguas enfre la contemplativa v vivienda
superficie y el subsuelo. En | campesina. UsOs
general [ls] cobertura | CONDICIONADOS:  Infroestructura
vegetal del Bosque de|vial, institucionales, equipamignto
Niebla  sustentada  sobre | comunitario, aprovechamiento
areniscas, rocas fracturadas | forestal de especies exdticas.

o suelos formodos sobre |USCS PROHIBIDOS. Plantacién de
movimientos  en masa, | bosques con especies fordneas,
son  areas potenciales de | explotaciones agropecuaics bajo 3
recarga, al igual gue os |inveradero., parcelaciones con i
aluviones de grandes valles | fines de construccidn de viviencde,
interandings: onos  de  expansidn  urbana,
Cerros de Canavila, Las|extraccion de maferiales,
Esmeraldas, Pefios Blancas, | aprovechamiento  foresial de
1‘ El Santuario y Casablanca especies natfivas.

:

|

1.2.2. Areas de infilfracion y
recarga de acuiferos

P-RA

|

]

L
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1.3. Areas de proteccion
del sistema crogrdfico

1.3.1.  Areas  forestales
protectoras
P-FP

Su finalidad exclusiva es ia

proteccion de suelos,
aguas, flora, faung,
diversidad biologica,
recurses  geotécnicos v
ofros  recursos  nafurales
rencvables.

Cerros de Canavita, Llas

Esmeraldas, Penas Blancas
Cota 2700 hacia aniba

USO PRINCIPAL, Conservacion de
flora y recursos conexes.

USOS COMPATIBLES. Recreacién
contemplativa, rehabilitacion

ecoldgica e investigacion
controlada.
USOS CONDICIONADCS,

Infraestructura bdsica  parg el
establecimiente de  los  usos
compatibles, aprovechamiento
persistente de productos forastales
secundarios. USCS  PROHIBIDOS.
Los demas

1.4, Areas de proteccion
de infraestructura de
servicios publices (Acuerdo
16/98 CAR Num 3.7.8):

Comresponde a las unidades
termritoriales previstas para la
instalacion  de aobras de
infraestructura y prestacién
de servicios pUblicos: Area
de planta de tfratamiento

USG  PRINCIPAL: Sistemas de
tratomiento de ogua potable,
sisternas de  aguas  residuales.
USCS COMPATIBLES: Infraestructura
necesaria para el establecimiento
del uso princigal.
USOS CONDICIONADOS: Embalses,

PTAR de aguas residuales | . .
99 P infraestructura de saneamiento v
municipal,  Termoeléctrica | . :
: sistemas de  tratamiente de
P-Pl Martin del Corral, Planta de . s o
fratamiento de Tbild residuos s0lidos y liquidos,
Usos PROHIBIDOS: Industria,
. Pozos profundos T : .
mineria, agropecudrios y vivienda.
Uso principal. Conservacion de
valores  histéricos,  culturales o
paisciisticos e investigacion
histarica cultural.
Usos  compatibles.  Recreacion
contemplativa, rehabilitacién
Son aquellas que deben SR -
; ecologica que conifbuya  a
manejarse en farma <
i - mantenimiento del monumento ©
especial  por  ser  dreas . . . .
; . del ared e invesfigacion
; . digras de conservacion en .
1.5. Arecs histaricas, . confrolada  relacionada con los
L lrazen de  los  vglores
culturcles o de proteccion |, . . recursos naturcles.
. histéricos, culturales o)
de paiscie qisajisticos que albergan o
P : Usos condicionados. Recreacion

P-PH

representan. Area de lao
Vereda La Fuente limites
con Zipaquirg

Camino del Gone

general, consfruccionss,
infraestructura de servicios v usos
institucionales.

Usos prohibidos. Agricultura,
minerica vy los demds que se
excluyan por las entidades que
hayan declarade el lugar como
monumentc ¢ Area  histérico
cultural o paisdgijistico.
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2. SISTEMA DE PARQUES

Cotresponde o aguellos | USO PRINCIPAL:

parques  en  donde g | masiva, cultural,
recreacion  activa es la|vacacionales, y  turismo. USOs I3
forma  principal  de  uso | COMPATIRLES: Restauracion |§
publico  desarcllada  de | ecoldgica, vias de comunicacién i
manera compatible con laly servicios poblicos NeCasarips i
conservacion de elementos | pars los usos principales.
naturales y del paisgje: USCS CONDICIONADOS: 13
Condominios.
Se determinan dos (4} Areas | USOS  PROHIBIDGS:  Agriculiurg

Recreacioy
3
Ceniros g

2.1. Areas de actividades | Recreativas: mecanizada, cultives baijo |4
recreativas regionales 1. Parque Jaime | invemadero. mineria en genera, | §
Duque usos industricies,  urbanos v [
P-RR 2. Autddromo suburbanos.  La construcciéon de i
Infernacional  Los | complejos  furisticos vy hoteleros, |3
Tortugas deberdn cumplir con los requisitos | |
3. Club Campestre La i exigidos por e} Qutoridad i+
Sabana ambiental y el municipio.
4. Ciub U. Manuszsla
Beitran

Uso Principal. Recreacion pasiva,

Son Areas especiales que | Usos  compatibies. Acfividades
por foctores ambientales v | campestre, diferentes o vivienda.
sociales  deben  constituir
modeios de | usos condicionados.
aprovechamienfo racional | Establecimiento de  instalaciones
°_RE des.ﬂnodos a o rec_rgacién para los usos compatibles,

pasiva y a las actividades
deportivas, de tipo rural. Usos prohibidos. Todos los demds,
incluidos los de vivienda
campestre.

22. Ateas de recreacién
ecoturistica

Paragrafo Primero. Las personas naturales ojuridicas que demuestrenlaproteccidny conserv
de la cobertura vegetal natural boscosa y de regeneracion natural, conforme a los pardmel
establecidos por la autoridad ambienial y comprobada por las autoridades municipales, pods
beneficiarse de incenfivos tributarios v econdmicos, tales como el Incentivo Forest

Conservacion - CIF - (Decreto 900 de 1997}, alivios tributarios sobre Ias rentas [Estatuto Tribute
rebaja en el impuesto predial sobre el drea protegida y ofros.

3

Paragrafo Segundo. Dentro del primer afo a partir de entrada en vigencia del presente Acuer
el Alcalde Municipal presentard un proyecto de acuerdo para consideracion del Conttg
Municipal con el cbjeto de reglamentar io concemiente a la asignacion de los incentivos de %
trata el paragrafo primero de este Articulo.

Paragrafo Tercero. En los predios que en los términos de este Acuerdo, hayan quedd
involucrados en dreas de proteccion ambiental, no podréan generarse nuevos desarrollos
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odran crecer los desarrollos actuales y se iniciaré un cambio gradual en un termino de cinco (5)
afios del uso del suelo hacia ei uso de proteccion establecido en este Acuerdo.

paragrafo Cuarto. Conforme al Programa de Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial, el
municipio redlizard un estudio tendiente a establecer los mecanismos a seguir para el despeje y
estauracion de las zonas de ronda de los cuerpos de agua y el cambio progresivo def uso de los
welos ubicados dentro de las zonas de proteccidén ambiental, de tal manera que al cabo de la
vgencia del Plan de Ordenamiento Territorial, fodas estas dreas tengan el uso de suelo
determinado en el presente Acuerdo.

Articulo 169. AREAS DE USO DEL SUELO RURAL

para efectos de los usos en el suelo rural se establecen las siguientes categorias:

CATEGORIAS : = SIMBOLO
Area
A | Areas agropecuarias Adgropecuaria
Intensiva R-Al
5 Areas susceptibles de actividades
Mineras R-AM
C Areas de restauracidon morfolégica
y rehabilitacion de suelos R-RS
D Corredores  viales de  servicios
rrales R-CV
Aredas de actividades industriales R-ID
Parcelaciones rurales con fines de
vivienda campestre R-VC

- Articulo 170. USOS DEL SUELO RURAL

- Para la conveniente utilizacidn del suelo rural v la infraestruciura y equipamientos bésicos de los
pobladores rurales, se establece la siguiente caracterizacion y usos de acuerdo a la clasificacion
del Articulo anterior. Los usos y caracterizacion del Sistema de Areas Protegidas y Parques se
establecen en e! Articulo 168 de este Acuerdo.

i 0. AREAS AGROPECUARIAS.

B

" Areas donde las actividades agricolas o ganadera pueden ser desarrollas con mayores o menores
“festricciones; segun las caracteristicas del suelo pero sin afectar los recursos hidricos o fioristicos.

1:. Area Agropecuaria Intensiva

I’ Comprende los suelos de alta capacidad agroldgica, en los cuales se puedan implantar sistemas
3 de riego v drenaje caracterizados por relieve plano, sin erosion, suelos profundos vy sin peligro de
{.. "undacion. Comprende los suelos del valle del Rid Bogota.

{. Usos

£ USO PRINCIPAL

‘Agropecuaric mecanizado o altamente tecnificado, sistemas agrosilvopastoriles y forestat
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protector-productor, Se debe dedicar como minimo el 10% del predio a uso forest

para promover la formacién de g malia ambiental. Se deberd respetar la zona de r
fuentes y corrientes de agua.

USOS COMPATIBLES

al Proteg
ondag W

actual cementerio.

USOS CONDICIONADOS O RESTRINGIDOS

Agroindustriales, granjas avicolas, cunicolas y porcicolas y infraestructura de servicios pUblicos:

centros vacacionales. Cullivos bajo invernadero con las restricciones establecidas en e crlicy
i74 de este acuerdo.

Las explotaciones de animales, las agroindustriales y los culfivos bajo invernadero deberg,
presentar un Plan de Manejo Ambiental para el control de la contaminacién ambiental,

USOS PROHIBIDOS

USOS USO PRINCIPAL

Mineria manual, mineria mecanizada distribucion y centros de acopio
USO COMPATIBLE

Recuperacion de suelo y bosque nativo, rehabilitacion morfoldgica y de cobertura vegetd: 3
produccion forestal comercial ’

USOC CONDICIONADO 1

Escombreras y Disposiciéon de residuos solidos, vivienda del propietario.

USOS PROHIBIDOS
Los demads 1

ACUERDO No. 011D 2005




] o B R:VisiON Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL IEEA
COORDENADAS DEL POLIGONO MINERO

No. | POLIGONO_6 No. POLIGONO_6
Norte= Este= Norte= Este=

1 11039439.0000 101843%.0000 56 1 1038657.6300 11017448.1900
Norte= Este= Norte= Este=

2 | 103%9776,0000 1018576.0000 57 |103873%9.0000 |1017418.0301 |
Norte= Este= Norte= Este=

3 | 10405464.0600 1019127.8100 58 | 1038739.0000 | 1017270.0000
Norte= Este= Norte= Este=

4 11040687 .4400 10192141900 59 11037837.0000 {1017270.0000 |
Norte= Este= Norie= Fste=

5 [1040738.7500 | 1019250.1300 &40 | 1037837.0000 11017108.0000
Norte= Este= Norte= Este=

& | 1040742.0000 1019254.0000 61 [1037000.0000 | 1017108.0000
Norte= Este= Norte= Este=

|7 11040753.0000 1019284.0000 42 11037000.0000 {1017073.4400 |
Norte= Este= Norte= Este=

8 11040763.0000 1019313.0000 43 | 1637033.0000 |1017058.000C
Norte= Este= Norte= Este=

9 | 1040758.0000 1019336.0000 &4 11037041.0000 |1017055.0000
Norte= Este= Norte= Este=

10 §1040731.64900 | 1019390.3800 65 11037065.0000 11017053.0000
Norte= Este= Norte= Este=

|17 ]1640341.0000 1019948.0000 64 | 1037088.0000 | 1017056.0000
Norte= Este= Norte= Este=

12 [ 1040017.34686 1019723.0061 47 11037109.0000 | 1017044.0000
Norte= Este= Norte= Este=

| 13 11039935.0000 10198%90.0000 68 11037141.0000 |1017C43.0000
Norte= lEste= Norte= Este=

| 14 [1039850.0000 1019850.000C 49 |1037199.0000 {1017000.0000
Norte= Este= Norte= Este=

15 | 1039850.0000 1020000.0000 70 11037330.3100 | 1017000.0000
Norte= Este= Norte= Este=

14 | 10392710.0000 1020200.0000 71 11037321.4%00 |1016868.6900 |
Norte= Este= Norte= Este=

17 | 1039650.0000 1020200,0000 72 | 10374473800 | 1016868.0600
MNorte= Este= Norte= Este=

18 | 10394600.0000 1020120.0000 73 11037550.0000 | 1014880.8800
Norte= Este= Norte= Este=

19 | 1039745,0000 | 1020085.0000 74 | 1037550.0000 |1014805.6300
Norte= Este= Norte= Este=

20 | 1039800.0000 1020020.0000 75 11037744.4400 [1016838.5000 |
Norte= Este= Norte= tste=

21 1103%9770.0000 1019870.0000 76 11037771.5000 | 1016810.7/500
Norte= Este= Norte= Este=

22 | 1039430.0000 1019720.0000 77 | 1037972.6500 | 10146800.6300
Norte= Este= Norte= Este=

23 | 1039545.0000 1019770.0000 78 | 1037997.6900 11016775.5600
Norte= Este= Nerte= Este=

24 | 1039545.0000 1019700.0000 79 11038072.6900 | 10148256300
Norte= Este= Norte= Este=

25 | 1039480.0000 1019650.0000 80 | 1038300.4400 | 10146%20.1300
Norte= Este= Norte= Este=

| 26 1 1039500.0000 1019585.0000 81 11038331.5600 | 1017027.6300
Norte= Este= Norie= Este=

27 [1039510.0000 1019510.0000 82 | 1038441.7500 | 1017091.2500
Norte= Este= Norte= Este=

{28 | 103%000.0000 1019210.0000 83 | 1038492.8800 [1017027.6300 |
Norte= Este= Norte= Este=

29 11038835.0000 1019183.0000 | 84 |1038632.2500 11G17115.2500 |
Notte= Este= \ ‘ Norte= Este= '{

LSO 1038835.0000 1019152.0000 85 11038719.0600 [1017151.0600 |
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COORDENADAS DEL POLIGONO MINERO

Norte= Este= Norte= Este=

31 110390281300 |1018930.8800 86 | 1038739.0000 11017186.1300
Norte= Este= Norte= Este=

32 11038%04.0000 1018834.0000 87 11038732,0000 |1017102.0000
Norte= Este= Norte= Este=

33 [1038790,0000 1018732.0000 88 |1038913.8800 |10171092.0000
Norte= Este= Norte= Este=

34 | ¥038786.0000 1018732.0000 8% 11039007.0000 |3i017215.0000
Norte= Este= Norte= Este=

35 11038595.0000 |1018545.0000 90 | 1039098.000C | 1017230.0000
Norte= Este= Norte= Este=

36 11038592,0000 1018526.0000 ¢1 11039146.0000 |{1017231.0600
Norte= Este= Nore= Este=

37 | 1038603.0000 1018505.0000 @2 11039212.0000 |1017239.0000
Norte= Este= Norte= Este=

38 11038636.0000 1018482.0000 93 | 1039260.6300 |1017245.6100
Noarte = Este= Norte= Este=

39 11038716.0000 |1018432.0000 94 (10392410000 | 1017285.0000
Norte= Este= Norte= Este=

40 11038802.0000 101838%.0000 25 | 10392%23.0000 |10173056.0000
Norte= Este= Nore= Este=

41 11038836.0000 1018327.0000 96 110393153100 [1017246.0600
Norte = Este= Norte= Este=

42 11038957.3100 |1018223.3100 97 11039408.0000 |1017254.0000
Norte= Este= Norte= Este=

43 [ 1038771.0000 §018087.0000 98 | 1039470.0000 |101726%9.0000
Norte= Este= Norte= Este=

44 11038764.0000 1018083.,000C 9% 110392532,0000 |1017291.0000
Norte= Este= Norte= Este=

45 11038745.0000 1018068.0000 100 1039575.0000 |1017308.0000
Norte= Este= Norte= Este=

46 |1 1038732.0000 1018063.0000 101 110394638,0000 11017352.0000
Norte= Este= Norte= Este=

47 |11038730.3100 1018051.8100 102 10397350000 |1017422.6900
Norte= Esfe= Norte= Este=

48 | 1038729.,0000 103 8050.0000 103 1039735.0000 11017495.0000
Norte= Este= Norte= Este=

49 {1038728,1300 1018046.5600 10411039620.0000 |1017570.0000
Norte= Este= Norte= Este=

50 {1038739.3100 1018031.8800 105 1039620.0000 |1017770.0000
Norte= Este= Norte= Este=

51 |1038732.0000 1017571.8100 106|1039639.0000 |1017837.8800
Notte= Este= Norte= Este=

52 11038725.6300 1017543 6300 107 1 1039632.0000 1018049.0000
Norte= Este= Norte= Este=

53 |1038633.,9400 1017545.8800 10811039577,0000 10181150000
Norte = Este= Norte= Este=

54 1 1038562.9400 1017539,9400 | | 109 ]1039598.0000 | 1018136,0000
Norte= Este= Norte= Este=

55 11038539.250C | 1017525.1300 1101103963%2.0000 1 1018131.0000 |
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Pmégrafo Segundo.- De acuerdo con ia resolucién 1197 de 2004, el desarrollo de actividades
qineras de materiales de construccion en tas zonas a que se refiere el presente Articulo estan
gjetas al cumplimiento de las normas ambientales vigentes sobre ia materia, ademds deben
esentar y cumplir con el plan restauracion geomorfolégico y restauracion de la cobertura
segetcl secuencialmente con la exploracién y/o explotacion.

raragrafo Tercero.- De acuerdo con ia resolucion 1197 de 2004, no se podran autorizar nuevas
qctividades de exploracion y/o explotacion de materiales de construcciéon en zonas diferentes ¢
gsefaladas en el presente Articulo ni enias zonas de proteccion del sistema orografico definidas

en este acuerdo.
- AREAS RESTAURACION MORFOLOGICA Y REHABILITACION DE SUELOS

son aquellas areas de antiguas explotaciones minero - extractivas que han sufrido un proceso de
deterioro por la explotacion no técnica a que se han visto sometidas. Cuando se trate de dreas
diferentes alas previstas anteriormente, una vez rehabilitadas, estas pueden ser cbjeto de nuevos
usos incluidos los prohibidos durante el periodo de rehabilitfacion, excepto la apertura de la
explotacion minero extractiva. Los usos compatibles y condicionados necesitan medidas de
confrol y tecnolegias que no impidan el uso principal {adecuacién con fines de rehabiitacion) y
rsquieren los permisos respectivos.

tlg drea esta localizada en la parte baja de las veredas Las Esmeraldas y Canavitd

USOS

USO PRINCIPAL
rdecuacion de suelos, con fines exclusivos de restauracion morfologica 'y rehabilitacion.

USOS COMPATIBLES
Ofros usos que tengan como finalidad la rehabilitacion morfologica o restauracion.

USOS CONDICIONADOS

Sivicullura, agropecuarios, avicolas y porcicolas, urbanos y suburbanos, vivienda, instifucionales,
recreacionales y vias, escombreras y disposicion de lodos provenientes de sistemas de tratamiento
de aguas.

USOS PROHIBIDOS
| Todo aguel que no se relacione con la rehabilitacion.

| d. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Son las dreas aledaRias a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principat
de la zona respectiva, que se localizan sobre las vias de primer orden preferencialmente dentro
del kildmetro adyacente al perimetro urbano de las cabeceras municipailes, y de los desarrollos
Ubanos de enclave rural. Para el caso de Tocancipd, hace referencia a las areas localizadas
enre |a aciual Carretera Central del Norte y la Via Férea, a partir del Ceniro Poblado Rural
Chou’r@ Castelblanco vy et limite con el municipio de Sopd, a las areas localizadas en la viaala
Z{.DOquird por el Autodromo, entre la carretera Cenfral de! Norte y el limite con €l municipio de
lipaquird, Las dreas localizadas al oriente de la Doble Caizada a Sogamoso desde la entrada al
centro poblado Chico Norte y el acceso a grias California en los cudles se permiten usos
complementarios de la infraestructura vial ast:
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1. Sobre la Carretera Ceniral del Norte, Ancho de la franja: la existente segun ia delimitge
anterior

Sobre la via a Zipaquird, Ancho de la franja: 150 metros

2
3. Sobre la dobie calzada Bricefio ~ Sogamoso, ancho de la franja: 300 metros
4. Calzada de desaceleracion y parqueo.

5

Aislamiento ambiental: 5 metros a partir del borde de la calzada de desaceleracién

UsSOs

USO PRINCIPAL

Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos.

USOS COMPATIBLES

Centrosde acepio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y distribuc
de productos, artesanias y ciclovias.

USOS CONDICIONADOS

Comercio de insumos agropecuarnios, industria, agroindustria; construccion, operacién der‘;
terminales para el fransporte terrestre de carga; usos institucionales; centros vacacionales yif

estaciones de servicio. Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en la Ley 140 dej :
1997.

Los usos de bares, tabernas, discotecas y similares sdlo se podrdn desarroliar en las drecs

localizadas en la via a Zipaquird por el Autodromo vy hasta la via Bricefio- Zipaquird, de acuerdo : ;
con el Plano R1. '

USOS PROHIBIDOS

Mineria y parcelaciones.

El uso del corredor vial sdlo podrd desarrollarse en la extension establecida en este Articulo yel ]
area restante deberd dedicarse al use que corresponda al drea respectivg. Para fodos 105 Usos 2

incluido el principal, se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el municipio Y'O‘:
autoridad ambiental. G

e. AREAS DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Son dreas destinadas al establecimiento y desarroiio de actividades industriales o monufoc’rurems -
Se determinan dos (2) Zonas Industriales: '

I. Zona industrial Canavita i
2. Zona industrial Tibitd kR

Estas dreas deberdn cumplir los siguientes requerimientos de ocupacién
1. Area minima de cinco (5) hectdreas

2. indice de ocupacion maximo del 50% del drea total del predio y el resto serd destinado
a reforestacion con especies nativas.
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3. Perfiles viales: parqueaderos internos, carriles de desaceleracion en las vias de
caracter nacional, departamental y municipal.

Industria jardin: industria con dreas verdes al frente y cerramiento frontal tfransparente.
Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y produccidn limpia.
Minimizacion y reutilizacién del recurso hidrico.

Plan de inversion social

@ oo

Establecimiento de captaciones de aguas debajo de la fuente receptora de
vertimientos y dentro de la zona de mezcla.

9. 7ona de aislamiento ambiental de por lo menos guince {15) metros sobre las vics,
y del equivaiente ala altura de la construccion con predios vecinos como
aislamiento lateral, minimo diez (10} metros.

10. Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.

11. Cada industria realizard, de manera individual, el tratamiento de sus aguas
residuales industriales antes de ser vertidas af receptor final.’

12. Dispenibilidad inmediata de servicios puUblicos.

13, Sistema vial interno: serd reglamentado por el municipio y construide por las industrias
aue alli se establezcan.

4. Cada industria contribuird con la elaboracion y-o implementacion del plan maestro de
maneio ambiental de ia zona industrial.

USOS

USO PRINCIPAL
Indusirias con procesos en seco gue no generan impacto ambiental y sanitario sobre los recursos

naturales y en el drea de influencia.

USOS COMPATIBLES
Industrias y actividades que generan mediano impacto ambiental y sanitario sobre los recursos
naturales y en el drea de influencia.

__ USOS CONDICIONADOS
~Indusirias vy actividades que generan impactos ambientales que puedan ser controlados y

mitigados, actividades recreativas regionales, ferminales de carga'y plataformas logisticas.

I USOS PROHIBIDOS

" En el anexo 9 se clasifican las industrias permitidas en el municipio de Tocancipd, de acuerdo

con la clasificacion ClIU. Para todos los usos, incluido el principal, previstos para estos fines, se
requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por la aqutoridad ambiental.

Paragrafo Cuarto. Parques Industriales (ID-2). Se podran desarrollar uno o varios predios contiguos
enlos sectores de San Victorino) Bajo y el sector Las Mercedes, de acuerdo con el plano R1 para

- conformar un proyecto especifico de parque industrial cuya drea minima serd de dos (2
- hectéreas. También se podrdan desarrollar parques industriales en predios mayores a cinco (5)

hectdreas. Se aplicardn las normas generaies establecidas en este Arficulo y se requerirG

{ "®diamento de propiedad horizontal.
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Pardgrafo Quinto. Las construcciones de predios indusiriales que generen iMmpactos aGmbien
a la pobilacién, no podrdn establecerse a menos de 50 metros de los asentamientos humg

Paragrafo Sexto: Los predios destinados a actividades relacionadas con el mantenim
mecdanico e industrial solo se podrdn localizar en la zona industrial, y debe desarroligrse b
cubierta en un drea cerrada tipo bodega y establecer barreras vivas en los linderos del preg;

f. AREAS DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE VIVIENDA CAMPESTRE

En concordancia con lo establecido en el Acuerdo 16 de 1.998 de la Corporacion Autdngr

Regional ~ CAR -, el Plon de Ordenamiento Territorial de Tocancipd establece las siguien
condiciones para la parcelacion de predios rurales:

Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como unidg;
indivisible. Los predios rurales no podrdn fraccionarse en unidades mencres a res (3) hectare

su ocupacion maxima serd del 30% del area total deif predio, como se determina en el siguie
cuadro:

OCUPACION MAXIMA
AREAS DEL AREA DEL PREDIG | AREA A REFORESTAR CON

(indice de Ocupacién) -ESPECIES NATIVAS

Dispersa Agrupada Dispersg Agrupada
AREA DE
PARCELACIONES 10% 15% 90% 85%
RURALES
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

Se enfiende por ocupacion maxima del predio, el drea de construccidn tanto cubierta como

descubierta {Areas complementarias, vias). Las densidades y los indices de ocupacion se deben
calcular sobre el drea total del predio.

El numero de viviendas estara asociado o la potencialidad y demanda de recursos naturales de

lacuencadeldreadeinfiuencia, conespecial énfasis enelrecurso hidrico, tanto en abastecimiento 28
como en disposicion final.

FRETAE

Toda construccion con fines de vivienda campestre tendrd que acogerse d lo dispuesto en él'g
Acuerdo 16 de la CAR:

1. Se debe garantizar el autoabastecimiento de los servicios publicos domiciliarios, con especid 3

enfasis en el recurso hidrico, igual gue la disposicién final de los residuos tanto liquidos como
solidos. '

2. Todo proyecto que se presente bajo esta modalidad deberd presentar un plan de manejo f .
ombiental y paisajistico, siguiendo los ineamientos de la Corporacion Auténoma Regiondl- 1
CAR

Las zonas de ronda de cuerpos de agua y proteccién ambiental no se contardn como parte .:.;
del drea minima de parcelacion. 3/

Paragrafo Séptimo: Para [os predios actuaies localizados en las Areas de Parcelacion de Viviendo1 | {
Campestre con drea inferior a 1000 mi2 existentes a la aprobacion del presente Acuerdo. € 1
indice maximo de ocupacion serd del 30% v el de construccion del 60 %.
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arficulo 171. TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR PARCELACION DE VIVIENDA CAMPESTRE
pefiniciones

etiéndase por parcelacion campestre foda division o subdivision de lotes de suelo rurai, con el
in de someterlos posteriormente a desarrollos de construccion de vivienda en combinacion con
,50s agropecuarios, agrosivopecuarios y/o forestales.

fl desarrollo agrupado de vivienda campestre es el proceso por el cual un ferreno ubicado en
welorural, enlas dreas permitidas por este Acuerdo es dividido en dreas destinadas al usc privado
y-comunal y dotado de servicios de agua potable v energia, de infraestructura vial y de los
demds servicios necesarios, en forma tal gue quede apto para construir edificaciones idoneas
para los Usos y actividades permitidos.

vivienda dispersa: aquello que coresponde a parcelaciones campestres con  lotes
independientes

vivienda agrupada: aquella que corresponde a sistemas de vivienda campestre manegjados
hajo la forma de desarrollos agrupados, conjuntos o condominios sometidos a regimen de
copropiedad. Toda parcelacion o desarrollo agrupado de vivienda campestre requiere licencia
previa expedida por la Oficina Asesora de Planeacion. Los inmuebles parcelados o subdivididos
sin licencia no son desarroliables ni edificables, so pena de incurrir en las sanciones previstas en

laley.

Reglas para la subdivision

1. Los predios objeto de proyectos de parcelacién o desarrollo agrupado de vivienda campestre
no podrdn tener un drea bruta menor de tres (3) hectdreas. Enlas dreas definidas en este Acuerdo
para parcelaciones campestres, ia densidad para desarrofic por urbanizacion serdn mdximo fres
3} viviendas por hectdrea en desarrollos dispersos y seis (6) por hectérea en desarrolios agrupados.
En dreas recreativas la densidad para desarrolio por urbanizacion en vivienda campestre seran
maximo cinco (5] viviendas por hectdrea en desarrolios dispersos y diez (10) por hectdrea en
desarrollos agrupadaos.

2. Bl bosque nativo existente en un predio objeto de solicitud de desarrollo, podr& computarse en
cualguier caso como Cesion Tipo A.

Los proyectos de parcelaciones y desarrofios agrupados de vivienda campesire deberdn incluir,
ademdas de la documentacién exigida para tramitarla licencia, un plano de la cobertura vegetal
existente en el predio, con una caracterizacion general de la vegetacion nativa.

3. En cuclquier caso, no se aprobard ningun proyecto de parcelacion o desarrollo agrupado de
vivienda campesire gue no fenga resuelto el problema de la concesion de agua y/o el suministro
certificado por un acueducto veredal aprobado por la avtoridad ambiental, potabilizacion,
recoleccion y fratamiento de aguas residuales, recoleccion y disposicion de resicguos solidos, en
los términos exigidos para el uso de vivienda campestre.

Articylo 172. AFECTACIONES Y CESIONES EN ZONAS DE VIVIENDA CAMPESTRE
Afectaciones

Las vias veredales principales rurales tendrén un ancho minimo de calzada de 6.25 metros, 1.00
mt de berma a cada lado, cuneta de 0.50 mt y un aislamiento ambiental de 3 mts a cada lado,
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para un ancho total de 15.25 mts. y estaran dotadas del sistema de drenaje. Por tal razon tods
proyecto rural debe tener en cuenta el perfil actual de las vias que lo circundan para teng:
cuenia la afectaciéon del Plan Vial o segin el perfil anteriormente descrito. Perfil que se debe
distribuir equitativamente entre los predios paralelos a la via,

Cesiones para vias locales

Se consideran vias locales las vias de acceso al desarrollo, y vias internas las de acceso acg
uno de los lotes individuales o viviendas. Las vias de acceso general fendrén un ancho min
de 6 metros, ademds de la franja para el sistema de cunetas y drenaje adecuado las condicion
del drea. Las vias internas fendrén un ancho de calzada minimo de 3.50 metros, ademds dg
ancho requerido para cunetas y drenaje local. Para los fines del cdlculo ge dreas de cesion p '
vias locales sélo se tendrdan en cuenta las vias intemas, puesto que la via de acceso al desanolg
por lo general es exterma. En fodo caso se consideran vias internas todas aquellas que’

construyan dentro del perimetro del predio o predios objeto del desarrollo, las cudles serdn dg
uso privativo del mismo. También serdn de uso privativo las vias de acceso, cuando se ;
construidas en el marco del proyecto, salvo en los casos en gque se construyan aprovechands
anfiguos caminos, servidumbres o careteables de uso publico.

Ofras cesiones

En desarrollos de predios rurales los indices de las cesiones serdn del 25% de Cesiones Tipo A que
seré compensado alBanco Inmobiliario, conlos procedimientos que lo reglamenten. Las Cesione

Tipo B se aplicaran en los predios del desarrollo.

Articulo 173. NORMAS SOBRE EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO EN DESARROLLGCS
POR CONSTRUCCION

Definiciones Como equipamiente comunal privado entiéndase el conjunio de dreas, serviciose'
instalaciones fisicas, de uso y propiedad comunal privada, necesarios para el desarrollo dels 3
actividades inherentes ai uso de la edificacion, los cuales se pueden agrupar ast: ‘

1. Recreativos; parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, otfros.

2. Servicios comunales y administrativos: salon multiple, lavanderias, cafeterias, depdsitos
guarderias, oficinas de administracion, celaduria, enferrerias y puestos de salud, otros.

3. Estacionamientos para visitantes.
1

Proporcién y distribucién del equipamiento comunal privado

El equipamiento comunal privado se exigird en todos los proyecios de desarrollos de vivie@da'§
campestre. La distribucion de las dreas destinadas a los diferentes usos comunales serd la
establecida en el cuadro siguiente, como porcentaje minimo del area fotal de Usos Comunes:

Uso VE%BIEASSY SERVICIOS | ESTACIONAMIENTOS
RECREATIVAS COMUNALES| = ADICIONALES
~ Agrupado de 70-80 % 10-20 % 510 % J
vivienda campesire
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Localizacién del equipamiento comunal privado La localizacion de tas zonas destinadas para
greas recreativas y equipamiento comunal privado deberd figurar en los planos oficiales del
proyeC’fO y cumplird los siguientes requisitos:

1. Que se ubiquen sobre vias vehiculares.
2. Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios publicos u ofras reservas

3. Que no correspondan a zonas de riesgo o ferrenos que Por su pendiente, inundabilidad
u ofros limitantes no permitan et desarrollo de las infraestructuras de uso publico. No se
aceptard en particular su localizacion sobre chucuas, rondas de quebradas, vallados,
cicatrices de canteras y terrenos con pendiente superior a 40%.

pardgrafo. Se exceptuan de las normas de equipamiento comunal los proyectos destinados al
uso recreativo publico o privado rural, tales como parques, clubes, centros deportfivos, hoteleros

y similares, ya que tales proyectos constituyen en si equipamientos de uso comunal.

Estacionamientos en desarrolios por construccién rurales

serdn aplicables las normas sobre estacionamientos privados y de servicio al publico indicado en
ei cuadro siguiente del presente Acuerdo, exceplo en desarrollos o usos recreativos publicos o
orivados, donde el proyecto deberd contemplar un numero y area de estacionamientos acorde
al numero de visitantes de diseno.

_ . | ESTACIONAMIENTOS
SO ESTACIONAMINTOS | ™ D SERVICIO AL
: PUBLICO
B ) 1 porcada 5
Vivienda Campestre 1 por unidad unidades

Manejo sanitario en zonas de vivienda en area rural

. No se aprobard ningin proyecto de parcelacion o desarfrollo agrupado de vivienda
campestre que no disponga de la respectiva concesion de agua y/o el suministro certificado
por un acueducio veredal aprobado por las autoridades competentes, la disponibilidad real
de agua, ia potabiiizacién, la recoleccién y fratamiento de aguas residuales y la recoleccion
y disposicion de residuos solidos. Bt sistema de recoleccion y fratamiento de aguas residuales
serd colectivo en ios casos de desarrollos agrupados y deberd garantizar una eficiencia del
90-95% de remocion de carga orgdnica {DBOS5) y un NMP de coliformes fecales de 1000 en
el efluente final. Los tangues sépticos y sus respectivos campos de infiltracién no podran
ubicarse a menos de 50 meiros de distancia de un cuerpo o fuente de agua permanenie o

esporadico.

2. Para el manejo de aguas residuaies en parcelaciones menores a 10 unidades de vivienda se
recomiendc el manejo colectivo de las aguas residuales con tanaues sépticos comunales o
en caso contrario la solucién individual a fravés de tangues septicos cerrados, localizados de
tal manera que permitan el facil retiro de los residuos solidos a fravés de medio mecdnico. En
parcelaciones que contfemplen 11 unidades © mas deberdn disefiar obligatoriamente un
sisterng de fratamiento que sea aprobado por la Oficina de Servicios PUblicos o quien haga

3Us veces y la autoridad ambiental competfente.
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Articulo 174. CONDICIONAMIENTO PARA EL DESARROLLO DE CULTIVOS BAJO INVERNADERO
DESARROLLO DE CULTIVOS BAJO INVERNADERO

Para el caso de ampliacidén de los cultivos ya existentes, o partir de la adopcidn del presen
Acuerdo se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

1.

e A S
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Los desarrollos agrupados de vivienda campesfre deben contemplar un sistemq d
recoleccion, fransporte y disposicién final de residuos sélidos. En caso de que, porla ubicqe
del desarrollo, no sea posible su recoleccidn y dispasicion final por el municipio o ung ESp
proyecto deberd contemplar el sitio v sistema para el tratamiento y disposicidn de lees;
residuos. '

La Cficina Asesora de Planeaciény la Secretaria de Obras Publicas del municipio establecey
ias especificaciones técnicas que deben cumplir las obras de infraestructura vial, los Servicj
publicosy ias obras de desarrolio de las dreas de recreacion y equipamiento comunal public
El proyecto deberd contemplar las obras de captacién, conduccién y distribucion de agy
a nivel predial, junto con las redes de alcantarillado vy sistema de tratamiento de aguat”
residuales. Asi mismo deberd contemplar las vias de acceso, {as vias locales interngs, Jqg
redes de energia, las dreas recreativas v los equipamientos comunales. :

Cumplimiento de la Guia Ambiental del Sector Floricultor adoptada por el Ministerio de ¥§
Ambiente Vivienda y Desarrollo territoriat, '

Plan de manejo ambiental aprobado por la autoridad competente.

Planta de localizacion §- B

Planta de fos nuevos desarrollos o construcciones,
Cuadro de dreas

Picn de inversion social a nivel municipai

Reconocimiento a favor del Municipio de los derechos que segun normas locales se A
causen.

En el casc de construcciones diferentes a los invernaderos como oficinas, bafos, cuartos A
frios, bodegas, restaurantes, efc, deberdn presentar toda la documentacién de acuerdo
con el decreto 1600 de 2005 o las normas que para el momento riian Ia materia.

Los indices mdximos de ocupacidn del suelo son:

d. Area cubierta por invernaderos y usos complementarios maximo 60%. :

b. Areas en barreras perimetrales de aislamientos forestales 10%. Manteniendo un
aislamiento de 100 metros sobre vias

c. Areas de manejo ambiental y zonas verdes en un solo giobo 30%.

d. Un drea destinada para produccion de material forestal para programas de ; C

reforestacion de las cuencas hidrograficas del municipio, de hasta el 1% del area 3L

destinada para cultivo de flores.

o
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10. Para la ampliacion de los cultivos existentes el interesado debe cumplir con 1os requisitos
establecidos en el presente acuerdo vy las normas vigentes y contar con la autorizacion de la
Oficina Asesora de Planeacion Municipal.

paragrafo Primero. Lo agricuttura bajo cubierta o invernadero que genere impactos ambientales
alapoblacion, por el uso intensivo de agroquimicos, iluminacion permanente o semi-permanente
no podra establecerse a menos de 50 metros de los asentamientos humanos.

raragrafo Segundo. A partirde la aprobacion del presente Plan y hasta doce (12) meses siguientes,
como maximo, todos los cultivos bajo invernadero que estén afectando la zona de ronda de
yentesy corrienfes de agua, deberdn despejar, recuperary protegeria zona de ronda, conforme
a lo establecido en el Codigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables, el Decreto 1449
de 1977 y el Acuerdo 16 de 1998 de la CAR, y este Acuerdo so pena de las sanciones de ley por
el incumplimiento a estas disposiciones.

paragrafo Tercero. A partirde la aprobacion del presente acuerdo la Unica intervencidn permitida
para los cultivos bajo invernadero serd la ampliacion de fos existentes en las veredas El Porvenir y
La Fuente hasta cumplir con el méximo del 60% de ocupacion.

paragrafo Cuarto. Los cultivos bajo invernadero focalizados actualmente que superen los indices
de mdaximos permitidos de ccupacion del suelo deberdn compensar con la compra de predios
focalizados en las zonas de inferes hidrico del municipio. La Oficina Asesora de Planeacion
reglamentard lo pertinente en el término de seis (6) meses.

Articulo 175. TRATAMIENTOS Y NORMAS URBANISTICAS GENERALES PARA AREAS RURALES
Ficha No. 6 AREAS DE INFILTRACION Y RECARGA DE ACUIFEROS (P-RA)

TRATAMIENTO DE PROTECCION Y CONSERVACION
NORMAS URBANISTICAS GENERALES CRITERIOS
Tipo de edificacion Unifamiliar
Area minima de Lote 30000 M2 o el existente
Frente minimo de lote 100 Ml ¢ el existente
Densidad por Hectarea Tvivienda/3has.
indice de Ocupacion 10%
indice de Construccion 15%
Retroceso 15 ML
Aislamiento Lateral 15 ML
Aislamiento Posterior 15 ML
Alislamiento contra vias Segun Plan Vidl
Numero de Piscs 2
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIOS
Reforestacion Con especies nativas
Cerramientos Transparentes y/o cercas vivas

Condicionamientos de usos

La vivienda unifamiliar se autoriza en lugares cuyas condiciones topogrdficas v de proteccion
Gmbiental lo permitan, y siempre y cuando la pendiente sea menor a 25%
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Ficha No.7 AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS (p_pt

TRATAMIENTO DE PROTECCION, CONSERVACION
Y RECUPERACION AMBIENTAL

NORMAS URBANISTICAS GENERALES CRITERIOS
Tipe de edificacion Segun equipamiento publico
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIOS

Reforestacion

Con especies nativas segun plan de manejo

Cerramientos

Transparentes y cercas vivas

Condicionamientos de usos

Los equipamientos publicos para la prestacidon de servicios pUblicos deben incorporar

disenos la eliminacidn o mitigacion de los impactos ambientales que puedan afecti

entorno.

Ficha No.8 AREAS RESTAURACION MORFOLOGICA Y REHABILITACION DE SUELOS (P-RS) &

TRATAMIENTO DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y REHABILITACION

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CRITERIOS

| Tipo de edificacién

Unifamiliar

Area minima de Lotfe

30000 m2 o el existente

Frente minimo de lote

100 Ml o el existente

Densidad por Hectdrea

1

indice de Ocupacion %

Predios menores a 1000 M2 20%

Predios mayores a 1000 M2 10 %

indice de Construccion %

Predios mayores a 1000 M2 15 %
Predios menores a 1000 M2 30 %

Retroceso 15m
Aislamiento Latera! 15m

| Aislamiento Posterior 15m
Aislamiento contra vias Segun Pian Vial
Numero de Pisos 2

Altillos NO

NUmero de Pargueos Privados

Segun tabla parqueos

NUmero de Pargueos Visitantes

Segun tabla pargueos

NORMAS URBANISTICAS
COMPLEMENTARIAS

CRITERIOS

Reforestacion

Cercas vivas y 95% consolidado

Sotanoes

Condicionado a disefo

Semisotanos

Condicionado a disefio

Cerramientos

Transparentes y/o cercas vivas

Condicionamientos de usos

Cuando la rehabilitacién morfoldgica, deba realizarse en un drea de reserva forestal, © dé
profeccion y conservacion el uso principal de dicha drea seguird siendo el previsto legalmen
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ara ella. Eluso de oroduccion forestal estd condicionado a su realizaciéon con especies nafivas,
los USOs Qe infraestructura o escala metropolitana estardn condicionados solamente pard
permiﬁr la ubicacion de infraestructura para la fransmision de servicios publicos.

Ficha No.9 AREAS HISTORICAS, CULTURALES O DE PROTECCION DE PAISAJE (P-PH)

TRATAMIENTO DE PROTECCION Y CONSERVACION T

NORMAS URBANISTICAS GENERALES
Tipc de edificacion
[Area minima de Lote
—_Frf_ente minimo de lote

NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS
reforestacion

Cerramientos

CRITERIOS
Segun equipamiento publico
30000 m2 o el existente
100ml o el existente

CRITERIOS
Con especies nativas segun plan de mangjo.
Transparentes y cercas vivas

condicionamientos de usos

Los Usos de infraestructura estdn condicionados d servir solamente el sector circundante a esia
&rea. £n fodo caso se debe exigir un aislamiento ambiental de por lo menos 100 metros, para
evitar los efectos de la actividad agropecuaria sobre las rocas donde se encueniran los

pictogramas de interés argueoldgico.

Ficha No.10 AREAS DE ACTIVIDADES RECREATIVAS REGIONALES (P-RM)

TRATAMIENTC DE DESARRCLLO DE INFRAESTRUCTURA PARA USOS RECREATIVOS _—\
NORMAS URBANISTICAS GENERALES 1 CRITERIOS {
{ Tipo de edificacién Segun diserio del equipamiento i
Area minima de Lote 30000m?2 _J
| Frente minime de lote 100 M |
Densidod por Hectdred Segun disefic del equipamiento
indice de Ocupacién % 15 B
indice de Construccion % 20
| Cesién tipo A 25 B
Eesién tipo 8 Segun disefio del equipamienfo ]
Retroceso 15 ML
' Alslarniento Loteral 15 ML
Aistarniento Paosterior 15 ML
Aislamiento contra vias Segun Plan Vial |
Voladizo No ]
Numere de Pisos Segun diseno i
Altillos MNe

Numero de Parqueos Privados

Segun tablg de pargueos

Numero de Parquecs Visitantes

[ segin provecta

TNORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS

CRITERIOS

Reforestacion

Con especies nativas segon plan de manejo

- Sotanos

Segun disefo del equipamiento

SemisGtanos

Segln disefio del equipamiento

Zonas De Descargue

Segun disefo del eguipamiento

Celaduria

40m2

Cerramientos

Transparente y/o cercas vivas
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Condicionamientos de Usos

Los usos de infraestructura quedan condicionados Unicamente para permitir el paso de ines
de transmisidn de servicios pUblicos.

Ficha No.11 AREAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA INTENSIVA (R-AI)

meﬁwmﬁ——ﬁ
NORMAS URBANISTICAS GENERALES CRITERIOS ]

Tipe de edificacion Unitamitiar

Area minimade Lote . T 10000m2 unifamiiar o & sxistents

frente minimo de lote T 100 ML o el éxistente _ﬁT

Densidad por Heolarea 1
indice de Oclpacion Precios mayores a 1000 M2 10%

Predios menocres a 1000 M2 20,

Predios mayores o 1000 M2 15%
Predios menores o 1000 M2 30 %
15 ML T

Aislarniento Lateral __ s ML ) ’
Al Ftoror T g

—_Segun Plan Vial

lindice ds Construccion

Retroceso

?Jsfonﬁ?nfo contra vias

Voladizo T T T T e T T

Numerc de Pisos _’ﬁ—i—“z—%_%_'ﬁ—%_'g'_'ﬁ'q——’

Altilos J— T
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS | __CRITERICS

Reforestacion Con especies nativas segun plan de manejo

Cerramientos Transparentes y/o cercas vivas

Ficha No.12 AREAS SUSCEPTIBLES DE ACTIVIDADES MINERAS (R-M1)

TRATAMIENTO DE DESARROLLO DE ACTIVIDAGES MINERAS
NORMAS URBANISTIC AS GENERALES CRITERICS
Tipe de edificacion Unifamiliar
Area minima de Lote 10000m?2 ¢ el existente
Frente minimo de iote 100m o el existente
Densidad por Hectdreq . 1
indice de Ocupacion % 15% 4
indice de Construccién % 20% 1
Retroceso 10 ML 3
Aislamiento Lateral L 10 ML -
Aisiamiento Posterior o 10 ML '
Alslamiento contra vias Seguin Plan Vial o i
Voladizo No q
Numero de Pisos 2 - 1
Alfillos No 3
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIQS - : L
Reforestacicn Con especies nativas 1 ¢
Cerramientos Transparentes y/c cercas vivas o - i .
—_—— —_— e — —_— e 4__—// -
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condicionamientos de usos

Toda explotacion minera sin excepcién, deberd reservar un cinturdn de aislamiento y proteccién
integral de 100 Mi de ancho, a lo largo de todo su perimetro con el fin de aislar el peligro que
gstas actividades representan, amorfiguar la contaminacién generada como el ruido y las
particulas en suspension v proteger el medio ambiente natural circundante.

Lo iniciacion de una explotacion minera debe obtener aprobacion de Planeacién Municipal,
previos estudios de restauracion morfaldgica y licencia ambiental aprobados por la entidad
ambiental competente.

Terminado el ciclo de explotaciéon minera, restauracién morfologicayrestauracidn de la cobertura
vegetal, la Oficina Asesora de Planeacion Municipal declarard para el drea el tratamiento inicial
gue en este caso serd de amortiguacion.

las actividades mineras que se encuentran fuera de las zonas compatibies con la mineria
delimitadas en la resolucion v al momento de Ia expedicion de este acuerdo que no cuenten
conlos permisos, concesiones, contratos, licencias vigentes otorgados por el Ministerio de Minas,
seran cerradas definitivamente, sin perjuicio a las demds sanciones legales a que haya lugar.

Ficha No.13 AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL (R-IN)

F TRATAMIENTO DE DESARRCLLO Y CONSOLIDACION INDUSTRIAL
NORMAS URBANISTICAS GENERALES CRITERIOS

Tipo de edificacion individual
Agrupacion {parque industrial) o

Area minima de Lote 5 Hectdreas B

Frente minimo de lote 100 ML

indice de Ocupacion % 50%

indice de Construccién % 150%

Cesion tipo A 20%

Cesidn tipo B 10% Agrupacion

Retroceso MIN 15 ML ]

Alslamiento Lateral MIN 10 ML o el equivalente o la alfurg de fechada

L por el costado del predio colindante.

| Aislamiento Posterior MIN 15 ML

Aislamiento contra vias Segun Plan Vial

Voladizo No

NUmere de Pisos Los requeridos segun disefio u

Nomero de Parqueos Privados Segun tabla de parqueos

| NUmero de Parqueos Visitanies Segun tabla de pargueos

NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERICS

Reforestacian Con especies nativas segun plan de manejo

Sotanos Segun disefio

semisétancs Segun disefio

Zonas De Descargue Segun diseno

Celaduria 40m?2 n

Cerramientos Transparentes y/o cercas vivas

3 Condicionamientos de usos

las zonas industriales deberdn contar con un plan parcial que defina la infraestructura,
SQuipamientos y regulacion de 1os usos y actividades socioecondmicas y demds disposiciones
Que definan el desarrollo v urbanizacién industrial.
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TRATAMIENTC DE DESARROLLO DE ACTVIDADES DE VIVIEND A CAMPESTRE

A NO.RM/_\‘S URBANISTICAS GENERALES . CRITERICS
'{Jpo de edificacion Viviendao campestre

—_— L e

Area minima de Lore _ 30000 m2 o
Frente minimo de iote . — __ 1100MLoel exLSf_leg: ,_‘i__iﬁ—
Densidad Por Hectareqg Viviendag compestre dispersg 3
. o Vivienda campestre Qgrupada 4

Indice da Ccupacion % a Cispersa 107

- . Agrupada |5% - — —

Dispersa 207 T
S T Agrupoda 30 % —_—

Cesidn tipo A 25 )
Y N ——— ' Lo — I
Reiroceso B i5 ML ~
Alslamiento Lateral . 15 ML _ﬁ‘¥ 7_ijﬁ .
Aisfo@eg’r_oj@grior 15 ML

B A T T e —__———.______’ " ————_‘——_ﬁ_ig_f
Aislamiento contra vias Segun Plan Viai
= INavias _9_“_ﬁ_ﬁ_‘_,_‘_______ _—
Voladizo . No

Numero de Pisas

Alfillos

Numero ae Pargueos Privados

Numero de Por Ueos Visitantes
NORM.:\S UEBANISTIC& COMPLEMENTARIAS

Reforestacién

S€gUn tabla de parqueos

Segun tabia de Largueos
CRITERIOS
Con especies nalivas $¢90n plan de manejo
Segt’m d_lser:ao

Segin diserio L

Semisétanos

‘_\'_*—7———____7'—7_1_*" B v -
Zonas De Descar, ue Segun diseho
__‘_—‘Lﬁ___i__; Rl e
CeIodurlc o 80m2 e —
Cerrcarnlenros__g _ Iransparentes ¥/0 cercas vivas o - 3

Condicionamientos de ysos

La vivienda en agrupacién o condominio de Parcelacion campestre sélo se Podra autorizar bajo . |
régimen de Propiedad horizontg| segun la Ley 475 de 2003 o Igs que rijan en el momento.

Ficha No.15 AREAS DE CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES |

NORMAS URBANISTIC AS GENERALES
Tipo de edificacidn Comercio, SEIVICios, industrig
Areq minima de Lote 1000 M2 o e} existenta
e ———

Frente minimo de lote 30 ML o g] existente
indice de Ocupacion %
indice de Construccion 7,
Cesion tipe A

Reitroceso

Alslamiento Laterq)
Alslamiento Posterior

Alslamiento contra vias
Veladizo




N gl
2 fas

Numero de Pisos

Altillos

Numero de Pargqueos Privados
Numero de Parqueos Visitantes
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3

_ ]
No

Segun tebla de parqueos
Seqin tabla de parqueos

NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS

CRITERIOS

Reforestacidn

Sotanos

Con especies nativas 5egun plan de manejo

Segln disefio

Semisdtanos

Segun disefio

Zonas De Descargue

Segun disefio

Cerramientos

paragrafo: El drea minima de lote y el frente
establecidos en este Articuio hace referenciq ex

lo fecha de aprobacién del presente Acuerd
lote existente, en este caso ia Oficing Asesora

Articulo 176. CENTROS POBLADOS RURALES

Constituyen esta categoria las dreas del suelo
que pueden ser objeto de desarrollc con r
poseen infraestructura de servicios publicos d
R-5.

. Articulo 177. AREAS DE CENTRO POBLADOS RU

Transparentes y/o cercas vivas

]

minimo de lote existente para los desarrollos
presay solamente para ios predios existentes g
0. La normativa de aislamientos no es aplicable al
de Planeacion definird los aislamientos.

rural formado por asentamientos en consolidacién

estricciones de uso, intensidad y densidad y que
omiciliarios. Su localizacion esta definida en e! plano

RALES (R-CP)

No. Centro Poblado Rural iﬁ_o'cqlizqcis_én (Vereda) Poli’g’ono
! Las Quintas Tibité R-CP-1
2 Chicd Norte Canavita R-CP-2
3 Buenos Aires Canavitg - R-CP-3
- 4 Dulcinea Canavita R-CP-4 |
5 |Chicala Canavita RCP5 |
4 Cetina - La Esmeraldao La Esmeralda R-CP-4
7 El Porvenir El Porvenir R-CP-7
8 |Sector Pelpak — o R CP-8
? Sector Texaco Tibité R-CP-9
uO Chautd-Castelblanco Verganzo R-CP-10
Restaurantes y usos compatibles con la vivienda, Agricolas
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. - Sector
&l Porvenir Sector Pelpak Sedor Texcno Chaut! -
Gostebionog
Poligono R-CP7 R-CP 8 R-CP @ R-CP 10
Tipc de - - ) L
Edificacion Individual Individual Individuat Individual
Lote minimo:
; . 120M20el| 300MZoel 400 M2 o el 150 M2 0 !
Areq: ) . , .
existente existente existente existente
Frente 10 ML ¢ ei 15ML o el 15Ml 0 el SMLo el
existente existente existente existente
Altura permitida: 2 Pisos 2 Pisos 2 Pisos 2 Pisos
Indics de 70% 70% 70% 70%
Ocupacion
Indice de 150% 150% 150% 150%
construccion
ton . Empate con Empate con Empate con
retroceso P Ias P las P ias
Paramento: ‘ seggn construccionss | construcciones | construcciones
aislamiento ) ) )
. existentes existentes existentes
requerido
Empate con
o 0.60 MTS " las 0.60 MTS 0.60 MTS
Voladizos: .
ancho construccionas ancho ancho
existentes
o - M2 area 9 M2 dreq M2 drea @ M2 drea
Patio interior: L S . L
minima minima minima minima
Aislamientos:
Antejardin _2 Mts 2 Mts 2 Mts 2 Mts
bostoror %2"{}; 3Misfondo | 3Misfondo | 2Mtsfondo
. minimo minimo minimo
minimo
Lateral NA No 2 Mis ancho 2 Mts ancho
. . Uno por Uno por Uno por Unc por
: Estacionamientos, | o unided unidad unidod
I
|, Pardgrafo. El drea minima de lote y el frente minimo de lote existente para los desarrollos
1. establecidos en este Arficulo hace referencia expresa y solamente para los predios existentes
la fecha de aprobacion del presente Acuerdo.
-

" Articulo 179. SISTEMA VIAL EN EL COMPONENTE RURAL

En el territorio rural se define cinco tipos de vias asi:

1. Via Tocancipd - Sopd por el Pie de Monte de Canavita
2. Via Tocancipd - Zipaquird desde ia glorieta de Bricedfo
3. Via Tocancipd - Zipaquird por la vereda La Fuente

4. Via Tocancipd — Gachancipd por la vereda El Porvenir
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2. VIAS INDUSTRIALES (VR-2)

Que se encuentren deniro de lo zona industrigl seg

Un el Plan de Crdenamiento Terrifon'Q;
los perfiles estaran dados por el uyso ya establecido. :

El anillo vial principal de i zona industrial estd compuesto porlos siguientes ejes:

1. ViaTocancipd - Sop6 por el Pie de Monte de Canavita.

2. Via Dulcineq - Vig Bricefio Tocancipd (Pasando por Lucta)

3. Via de Arieros - Vig Tocancipd - Sopsd (Pasando por COLPAPEL)
4. Via Auto norte - Vig Tocancipd - Sopé (Pasando por EBEL}

5. Via Tocancipd - via dos (2) (Camino del Medio) .

6. Via Colegio Industrial Carreterg central del norte

3. VIAS VEREDALES PRINCIPALES (VR-3})

son aguellas vias que comunican diferentes sectore

s dentro de ung vereda interconectan
con vias de mayor jerarquia (VR -0, VR - 1 y VR -2,

1. Via a Buenos Aires (Desde la vig Toccncfpd Sopd hasta e

2. Via Alto Manantial {

Ojo de Agua)
Desde Tocancipd - La Escuela del Alfo Manantial .

3. Via de la parte alta de la Bsmeralda Sector Martinez (hasta via del alto Manantial)

4. Via ECOPETROL (Desde la Auto norte hasta la Via El Porvenir Pasando por ECOPETROL

S. Via Anfigua Autopista Norte {Via La Trampa - La Escuela - Quindinguay}

6. Via Verganzo desde el casco Urbano hasta EMGESA (Juancho Pola - San Javier - Tolimd
- Sector Gomez - EMGESA).

7. Via COLSUBSIDIO. (Verganzo) .

8. Via sector Guativa {Vereda Verganzo)
4. VIAS VEREDALES SECUNDARIAS (VR-4)

Son aquellas que intfercone
VR-1,VR-2 VR - 3)

1. Via Canavita pasando por el poligono hasta Buenos Aires.
2. Via La Floresta

3. Via circunvalar de Ly Fuente. (Vig qal tanque de Lg Fuente).
4. Via a la Virgen Vereda La Esmeralda.
3. Chico Norte
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;, VIAS VEREDALES TERCIARIAS (VR-5)

son aguellas gue interconectan aigunaos sectores veredales con vias de mayor jerarquia (VR -0,
yR-1, VR =2, VR - 3, VR-4)

1. Via Sector Navas hasta el camino a Guatavita

2. Via desde ia Escuela del Alto Manantial hasta el camino de Guatavita

3. Via Penas Blancas Camino a Guatavita (Vereda La Esmeralda y Canavita)
4. Via Quindingua. (Vereda La Esmeraldal

5. Via variante de la Virgen (Vereda La Esmeralda)

6. Via desde la via de la Fuente por Casa de Lata

7. Via Los Manzanos (Por el Manantial y La Selva)

{rardgrafo. Para el sector de explotacion minera la administracion municipal elaborard el plan de
k. manejo vialen eltermino de un (1 ) ano eimplementardlas acciones necesarias con la contribucion
fﬁ"def sector minero para el mantenimiento, mejoramiento, adecuacion y rehabilitacion de las vias

_g‘;’grurafes afectadas por la actividad minera.

TITULO IV
INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA
CAPITULO |

Definicion y Conceptos Generales

_rﬁculo 180. INSTRUMENTOS DE GESTION.

efinicion: Entiéndase porinstrumentos de gestion los mecanismos utilizados por la Administracion
unicipal y porlos particulares para redlizar las acciones relacionadas con la funcion piblica del
rdenamiento territorial que fes compete.

sfos pueden ser:

De Planeccién Urbanistica: Son actos expedidos por las autoridades competentes, gue
conforme a lafey, contengan decisiones administrativas, referidas al crdenamiento territorial,
tales como:

Q. El programa de ejecucion.

b. Los planes parciales,

C. Los decretos del Alcalde municipal a fravés de los cuales se reglamente vy desarrclie el
Plan de Ordenamiento Territorial.
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d. Las licencias Que autoricen la ejecucion de actuaciones urbanisticas ol
de obras de urbanismo © de edificacion relacionadas con ellgs.

e. Los acuerdos del Concejo Municipal.

previstas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial o en |os instru
desarrollen, tales cComo:

a. La Urbanizacién y la edificacion de inmuebles en suealo urbano y en suelo de expar
b. La parcelacidn de inmuebles en suelo rurgl

C. Laredlizacion de obras publicas due no esten necesariamente ligadas a un proces
urbanizacién o edificacion.

3. De Financiamiento del Ordenamiento Territorial: Mecanismos g tfravés de los cugl
Administracion Municipal obfiene los recursos necesarios para ejecutar las actuacion
urbanisticas, [os programas, proyectos u obras de urbanismo o de edificacion, para ad

los inmuebles y demds bienes QuE se requieran para los mismes propdsitos, v para compe

CAPITULO It

Instrumentos de Planeacién

Articulo 181. INSTRUMENTOS BASICOS DE PLANEACION.

Vial, Plan de manejo de las vias en g Z0Na minera, los Planes ambientales, los Planes
Recuperacidén Morfolégica de Canteras, las Normas Urbanisticas Y en general todos "}
disposiciones contenidas en actos administrativos y que se refieran al ordenamiento del territond
del municipio de Tocancipd o los Que se adopten en cumplimiento o Ias disposiciones en &
presente Plan adoptadas.

Articulo 182. PLANES PARCIALES.

Definicién: En ios ferminos del Articulo 19 de Ig Ley 388 de 1.997 los planes parciales son [0S
instrumentos mediante ios cuales se desarrollan ¥y complementan las disposiciones del P!cm_lde
Ordenamiento Territorial, para éreas determinadas del suelo urbane o del suelo de expﬂfﬂsl'on' :
ademds de las que deban desarroliarse  medionte Unidades de Actuacion Urbomshc(g 1
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales. Los Planes Parciales permif?”_r ds
acuerdo con los objetivos del Modelo de Ordenamiento, definir el tamano y condiciones minimd
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que deben tener los predios que van a incorporarse al desarrollo urbano, con el fin de que el
wevo suelo fenga las vias, servicios publicos, espacio publico, eguipamientos y UsSOS
gdecuados.

aticulo 183. INICIATIVA EN LA ELABORACION DE LOS PLANES PARCIALES.

los planes parciales de acuerdo con lo estipulado en el numeral 1° del articuto 27 de la Ley 388
e 1.997, pueden ser elaborados por la Oficina Asesora de Planeacion Municipal a iniciativa
propic O cualquier otra dependencia o entidad descenfralizada de la Administraciéon municipal,
drectamente o a fravés de contratacién, o por las comunidades y/o particulares interesados.

“Aficulo 184. CONTENIDO DE UN PLAN PARCIAL.

?'Pora la presentacion ante la Oficina Asesora de Planeacién Municipal de un proyecto de Plan

_"pcrcical por parte de las comunidades o particulares interesados, estos deberdn contener los

Sguientes requisitos; Formulario de presentacion del proyecto donde incluya la siguiente
nformacion:

] Identificacion plena del predio que confenga:

a. Tipo de suelo en el cual se encuentra iocalizado de acuerdo con la clasificacion

contenida en el Componente General del presente Plan.
b. Area del proyecte expresada en metfros cuadrados.

c. Nombre e identificacion y datos de localizacion del Topografo responsable del
levantamiento de la zona objeto del Plan.

d. Relacidn de los inmuebles que integran el drea objeto del plan parcial, con
denominacién, drea, nombre de propietarios segun folio de matricula inmobiliaria, tipo
de actuacion segun trate de urbanizacion o edificacion.

e. Forma como se desea ejecutar la actuacion, ya sea una unidad de actuacion
urbanistica o una operacion urbana especifica.

El proyecto de delimitacion del drea objeto de la actuacion urbanistica, gue contenga:

a. Descripcion literal de la zona por su cabida total expresada en metros cuadradosy linderos
georeferenciados con coordenadas del instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC -.

b. Para aguellos proyectos que deben ser desarrollados a través de unidades de actuacion
urbanistica deberd incluirse ademds, la relacién de inmuebles que conforman el drea objeto
de la actuacion por su denominacién, nomenclatura urbanassila hubiere, drea realy cavidad
expresada en metros cuadrados, segun titulos y matricula inmobiliaria, adjuntando certificado
de libertad v fradicién de los inmuebles con vigencia no superior G tres (3) meses a la fecha
de radicacion del proyecto, y un registro topogrdfico de los inmuebles incluidos en lc
relacion.

C. En caso de que en la zona objefo de actuacidn se encueniren edificaciones suietas a
régimen de propiedad horizontal o cualquier otra forma de propiedad compartida o
- copropiedad, el levantamiento individual solo deberda realizarse sobre el predio sobre el cual
estén construidas dichas edificaciones.
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3. Elproyecto del Plan parcial deberd incluir ia identificacion de ios objefivos de tipo UrbOﬁls
que justifiquen su aprobacion y adopcidn,

4. El proyecto del Plan parcial incluirg 1gs directrice
el aprovechamiento que integran el drea ob
Id integracion o el re juste en caso de unid
mejoramiento del espacio publico, ia calidad del enforno, las alternativas de eXpansier;
mejoramiento integral o las actuaciones de renovacion consideradas vy los Programg
proyectos urbanisticos que caracterizan los propésitos de |a operacion ¢ actuacién
prioridades de desarrollo.

s urbanisticas especificas, relacic
jefo de la operacion o del globo re
ades de actuacion, ef SUMINistro, ampfige;

6. Losestimuiosalos propietarios oinver
Y garantizar el reparto equitativo de

. Los instrumentos de mane
infegracion inmobiliari,
enfre participes, segun
Ordenamiento Territoriqal.

sionistas que permitan facilitarproyectosde Concertacis
las cargas y beneficios. :

~J

jo del suelo adjuntando el Proyecto de reajuste de tierras,
O la explicacion de 1a operacion por el sistem
el caso, de acuerdo g los criterios estabieci

individuales de fos
tproyectointegralmente concebido, -
idad acerca de las cesiones g favor

10. Los procedimientos de gesti

on y estrategias institucion
unidades de actuacion Y la ejecucion dei

ales previstas para el desarrolio de IGSi
proyecto respectivo, con indicacion de
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organigrama de la entidad gestora, la distribucion de funciones vy responsabilidades, los
tiempos o fases dentro de los cuales deberdn intervenir los diversos tipos de profesionales, los
mecanismos de coordinacién interinstitucional propuestos, etfc.

11. Los instrumentos de reparto de cargas y beneficios a fravés de mecanismos gue busquen vy
garanticen ia equidad entre los afectados de las cargas y de los beneficios consecuencia
de la accién urbanistica o del conjunto de acciones contempladas en dicho plan, elevados
a acuerdos suscritos por la totalidad de participantes en sefial de aceptacion irrevocable,
cuando se requieran.

12. La constifucion y reglamento de |a junta de propietarios de inmuebles en el drea objeto de
la intervencion urbanistica, que de no expresarse se regird por las normas previstas para las
asambleas generales o juntas de socios de sociedades comerciales previstas en las normas
mercantiles en cuanto sean compatibles.

i3. Memorias justificativas del plan parcial con descripcion de las condiciones de partida vy
criterios generales de disefio.

14. Proyeccién financiera de ia ejecucion de las obras de urbanismao.
15. Programa general de ejecucion de obras de urbanismo con identificacién de las diferentes

efapas o fases de ejecucion, en concordancia con Ig proyeccion financiera.

- Paragrafo: Los planes parciales que se formulen para su estudio y aprobacion deberdnigualmente
ser presenfados ante la Oficina Asesora de Planeacién en medio magnético y con las
especificaciones que puedan ajustarse al sistema gue ésta maneje.

Articulo 185. INICIATIVA DE PLANES PARCIALES

1 Los planes parciales que elabore Ia Oficing Asesora de Planeacion Municipal a iniciativa propica

"0 de cuaiquier otra dependencia o entidades descentralizadas de la Administracion municipai
- 0 por medio de confratacion, deberd contener como minimo los documentos relacionados en

2

< elarticulo 184, del presente Acuerdo salvo en cuanto al formulario de presentacion, el cual serd

k* wstituido por una resolucion medionte la cual la Oficina Asesora de Planeacién decida formular

o

£ elPlan y ordene iniciar los framites respectivos de informacidn publica y consultas que establece

3
1

é laley. Se entenderd que los planes parciales de origen oficial son viables a partir del momento

¥ &N que quede en firme la resolucién que los formule.

[ Aticulo 186. PLANES PARCIALES EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

£ Los siguientes son los planes parciales definidos para el municipio de Tocancipd:

g A

a. PLANES PARCIALES PARA EL AREA URBANA
L.PLAN PARCIAL AREA SEMINARIO

DELIMITACION
El?men’ros fisicos — naturaies como el Cerre de Ia Virgen Via de tipo nacional, Doble Caizada o
Via Carretera Central del Norte

—— .. .
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OBJETIVOS

I. Incorporgr esta zona g desarroiio urbanistico del Mmunicipio

2. Creacién de ung Nuevg estructurg urbang que permitg g Cconsolidacion y ContiM
fejido residencig existente i

3. Generqr Equipamiento Urbano v espacio pdplice PAra equilibrar ef dreq Urbang
area parg usos ins‘rifucionoles.

Usos PERMITIDOS
Residencicxl
lnstitucionql:

. Servicios Profesfoncles de escalg municipa, Zonal v locg]
2. Comercio Municipay. Zonaly locql

Usos PROHIBIDOS

Todos jos Ys0s prohibidos Para dreas residencicles.
2. PLAN PARCIAL AREA DE BORDE ORIENTAL
DEL!M!TACION :

Via Lg esSmeraidg Pfedemonfe de cerros orientales

OBJETIVOS
1. Mejoromienfo integral
2. INcorporar esta zong g desarrolio Urbanistico del Mmunicipic

Usos PERM!TIDOS
Residencial

lnsﬁfucional:

2. Culturgl de escalg 20nal y local.
3. Salug de escalg local,
4, Parques de escala locg! Y zonal,
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Ccomercio y Servicios:

1. Servicios Profesionales de escala zonal y local
2. Comercio zonal y local

b. PLANES PARCIALES PARA LOS CENTROS POBLADOS URBANOS

Centro Poblado La Fuente
centro Poblado Tolima-Milenium
centro Poblado Antonia Santos
Centro Poblado Colpapel
centro Poblado San favier

DELIMITACION
Las definidas en el planoc U-3

OBJETIVOS

1. Incorporar esta zona al desarrollo urbanistico del municipio

2. Generar equipamiento urbano y espacio publico

3. Reordenar el crecimiento de cada sector

4. Planificar integralmente la zona

5. Crear mejores condiciones de habitabilidad para la poblacion
4. Oferta de suelo para desarrollo urbanistico

USOS PERMITIDOS

" Residencial

- Institucional:

Educativo de escala local.

Cultural de escala local.

Salud de escala local.

Bienestar Social de escala urbana, zonal y tocal.
Fquipamiento deportivo y recreativo: escala zonaiy local.
Parques de escala local.

Los que defina el Plan Parcial

Comercio y Servicios:
1. Servicios Profesionales de escala zonal y local

2. Comercio zonal y locdl

Industrial:

1. Industria clase |

USOS PROMIBIDOS
Todos los usos prohibidos para dreas residenciales.

o I REVISION Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL JPX
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EDIFICABILIDAD

F ANTONIA TOLMA,
SANTOS COLPAPEL SAN JAVIER MILENIUM

Tratamiento Minimos | Predios | Predio Predios | Predio | Predios Predio | Predios | Predio Predios
Pesarrolio menores | mayores | menores Mayores | menores | mayores | menores mayores | menocres
a3000 | de3ono | g 3000 | de 3000 | o 3C00 | de 3000 | o 3000 | Qe 3000 | q 3000
M2 M2 M2 M2 M2 2 M2 M2 M2

UNIFAMILIAR

Vivienda

120 M2 120 M2 120 M2 120 M3

Areg o el @ el o el oel

minima exig.?ente existente 150 M2 | existenta 144 M2
[Minimo [Minimo {Minimo {Minimo

84 M2

8MLoel
existente

84 M2

8MLoel
existents

84 M2

84 M2
BMLaoel
existente

Frente
minimeo

8MLo el
existenfe

10 Mt 10 ML

Construccion Viviendg

BIFAMILIAR

144 42
o el
existente

Areg
minima

144 M2 144 pA2 T4dm2 | 144 M2
o ef o el o el oel
200 M2 | existente 200 M2 | existente 180 M2 | existente | 180 M2 | existenie | 200 M2
{Minimo {Minimo {Minimo {Minimo
P6M2 26M2 96 M2 96 M2

OMLo 10MLo | 10MLo 10MLo ‘
12 ML el 12 ML el 12 paL el 12 ML el 12 ML i
_ | existente exislente exisiente exisienfe "

NA 3000 M2 NA 3000 M2 NA

Frente

minimo
Altorg
permitida

Areq
minime

3000 M2

Urbanizacién

40 M2 o 40 M2 o 40M2 o

fr:'fn’;’fo el NA el NA el NA NA
_existente ____ | existente existente

ggr“;:iﬁ o 2Pisos | ONA | 2Pisos | NA | opkos | na NA

Pardgrafo Primero: £ desarrollo por urbanizacion tendrd las mismas normas aplicables para;
area urbana con los condicionamientos del cuadro anterior.

Las licencias de urbanismo Y construccion se reguiardn porlo dispuesto en Ig Ley 9 de 1.989, €,
Decreto 2150 de 1.995 |g Ley 388 de 1.997, o Decrefo 1052 de 1.998 decreto 1600 de 2005Y.

demads normas legaies vigentes que rijan al momento de Iq solicitud de ia licencia.

Arficulo 188. REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

Toda soiicitud de licencia debe acompanarse de los siguientes documentos:
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Formulario Unico nacional de solicitud de Ia licencia debidamente diligenciado por el
solicitante,

Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, deberd acreditarse |a existencia y
representacion de ia misma mediante el documento legaiidéneo, cuya fecha de expedicion
NO sed superior a un mes.

Poder debidamente otorgado, cuando se actie mediante apoderado.

Copia del documento que acredite el pago o declaracion privada con pago del impuesto
predial de los Uitimos cinco anos en relacion con el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o identificacion del predio. Enlos casos
donde exista un acverdo de pago, se requerirG constancia de la Secretaria de Hacienda o
quien haga sus veces, estableciendo que el interesado se encuentra dando cumplimiento al
mismo.

Plano de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.

La relacion de la direccién de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud. Se
enfiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble
o inmuebles objeto de solicitud de licencia.

En el evento que el proyecto sometido a consideracién tenga por objeto el desarrollo de
programas de vivienda de interés social, el titular de la licencia asi lo manifestard y de ello se
dejard constancia en el acto adminisirativo que resuelva la solicitud de licencia.

Constancia de pago de la participacién en la piusvalia, en caso de que el inmueble o
inmuebles de la solicitud estén afectados por este gravamen.

Cuando el solicitante sea un poseedor deberd aportar siquiera prueba sumaria de la calidad
de poseedor.

- Arficulo 189. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANIZACION.

 Cuando se frate de licencia de urbanizacion, ademds de los requisitos previstos para o
- presentacion de la licencia, se deberdn aportar los siguientes documentos:

1,

Piano topogrdfico del predio, en el cudl se indiquen todas las reservas, afectaciones y
limitaciones urbanisticas del predio o predios objeto de solicitud, et cual servird de base parg
la presentacion del proyecto.

Copia heliografica y magnética del proyecto urbanistico, debidamente firmado por un
arquitecto con matricula profesional y el solicitante de Ia licencia.

Certificacion expedida por la Oficing o empresa de servicios publices domiciliarios acerca
de la disponibilidad inmediata de servicios pdblices en el predio o predios objefo de la
licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto, medio o bajo de origen

sismico, geotécnico o hidrolégico, se deberdn adjuntar los estudios técnicos y ambientales
que seficlen las medidas de mitigacidon de estos fiesgos, debidamente avalados por la
autoridad competente.

: Arficulo 190. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE PARCELACION,

Cuandose trate delicenciade parcelacion, ademds de losrequisitos previstos parala presentacion
-de la licencia, se deberdn aportar los siguientes documentos:
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de la licencia, Ig solicitu

d deberg acompafiarg
1. Paraias modalidades de s
Que contenga los predios
alinderado segun lo estg

ubdivisién rurgl y urbang
resultantes de la divisis

- un plano del levantamiento topogréfico
blecido en 1gs normas

N propuesta, debidamente amojonado y
vigentes vy con su respectivo cuadro de

Q. Plantos,
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oy b. Alzados o corfes de la edificacion relacionados con la via publica o privada escala formal
? indicada de fécil lectura. Cuando el proyecto esté localizado en suelo inclinado, los cortes
deberdn indicar la inclinacion real del terreno.

n o
03 ; c. Fachadas.

o d. Planta de cubiertas.

o1y e. Cuadro de dreas.

" 4. §ila solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la gue otorgd la ficencia

ofiginal, se adjuntardn {as licencias antferiores, o el instrumento que hiciera sus veces junto
o con sus respectivos planos. Cuando éstas no existan, se deberd gestionar el reconocimiento
de la existencia de edificaciones regulado por el Titulo Il del decreto 1600 de 2005.

& Esta disposicion no serd aplicable tratdndose de solicitudes de licencio de construccion en la
y modalidad de cra nueva.
S 5. Conceptofavorable sobrelaintervencion propuesta expedido por el Consejo de Monumentos

Nacionales o de alguna de sus filiales donde existan, o en su defecto, por la entidad que
haga sus veces, cuando el objeto de la licencia sea la intervencion de un bien de interés
cultural, en los términos que se definen en el Articulo 4 de la Ley 397 de 1997 o en las normas
del Pian de Ordenamiento Territorial respectivo.

6. Cuando se trate de licencias para la ampliacion, adecuacion, modificacion, reforzamiento
estructural o demolicion de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, copia
del acta del drgano competente de administracion de la propiedad horizontal o del
documento que haga sus veces, segun lo disponga el respectivo reglamento de propiedad
horizontal vigente, autorizando ia ejecucidn de las obras solicitadas. Estas ficencias deberdn
acoger lo establecido en los respectivos reglamentos.

Articulo 193. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA DE INTERVENCION Y
OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO.

Cuando se trate de licencia de intervencidn y ocupacion del espacio plblico, ademds de los
requisitos previstos para la presentacion de la licencia, se deberdn aportar los siguientes
documentos:

1. Plano de localizacion dei proyecto en la escala que determine la Secretaria de Planeacion.

2. Descripcion del proyecto, indicando las caracteristicas generales, los elementos urbanos a
intervenir en el espacio publice, la escala y cobertura;

3. Copiaheliogradficaymagnética de los planos de disefio del proyecto, debidamente acotados
y rotulados indicando la identificacion del solicitante, la escala, ef contenido del plano v la
arientacién norte. Los planos deben estar firmados por el profesional responsable del disefio
y deben contener la siguiente informacion:

o]

. Planta de diseno detallada de la zona a intervenir en ko escala que determine la Oficina
Asesora de Planeacion.

b. Cuadro de dreas.

9

. Especificaciones de disefio y construccion del espacio publico.

PR kil

d. Cuadro de arboerizaciéon en el evento de existir,

€. Plano de detalles constructivos en la escala que determine la autoridad municipal o distrital
competente.

o TS e
e R BT T
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Articulo 194. CITACION A VECINOS.

Se entiende por vecinos los propietarios, tenedores o residentes de predios colindantes, de
acuerdo conlo establecido enelnumeral 6 del Arficulo 1 /7 del decreto 1400 de 2005. Sila citacis
No fuere posible, se insertarg Un aviso en la publicacién Que para tal efecto tuviere Ig entidad
en un periddico de amplia circulacion local o nacional, En Ig Citacion se seficlardn las Causas por
las cuales no se efectud la citacion Por correo certificado.

Desde el dia siguienfe q la fecha de radicacién en legal y debida forma de solicitudes de':
proyectos de parcelacion, urbanizacién y construccion de obrg nueva, et peficionario de Ig i
licencia deberg instalar una valla en lugar visible desde 1o vig pUblica, en g que se advierta g
terceros sobre Ig iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicidn de g licencia
urbanistica, indicando e nomero de radicacion, la autoridad ante la cuai se tramita la soficitug,
el uso vy caracteristicos basicas del proyecto. Una fotografia de Iqg valla con g informacion
indicada, se deberd anexar qf respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias
calendario siguientes a Ig radicacion de la solicitud.

Articulo 195. ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES,

Electuada ia revision técnica, juridicq, estructural, urbanistica y arquitectonica del proyecto, La
Oficina Asesora de Planeacién levantaraporunaselavezun acta deobservacionesy correcciones
en la que se informe g solicitante sobre Ias actualizaciones, cormecciones o aclaraciones que
debe reaiizar a Proyecto y los decumentos adicionaies que debe aportar para decidir sobre 10 ]
solicitud. El solicitante contarG con un plozo de teinta (30) dias calendario para darrespuestaal |
requerimiento. Este plazo podrd ser ampliado, a solicitud de Parte, hasta por un término odic!oﬂﬂ'
de gquince (15) dias calendario. Durante este plazo se suspenderd el términe para la expedicion
de la licencia.
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| Arficulo 196. TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS. La Oficing Asesora de Planeacion
. tendra un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre las
solicitudes de licencia, contados desde la fecha en que la solicitud haya sido radicada en legal
y debida forma. Vencido este plazo sin que la secretaria de Planeacion se hubiere pronunciadao,
se aplicard el slencio administrativo positivo en los términos solicitados pero en ningun caso en
confravencion de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, guedando obligada la
Cficina Asesora de Planeacion, a expedirias constancias y certificaciones que se requieran para
| evidenciar la aprobacion del proyecte presentado. La invocacion del silencio administrativo
positivo, se someterd al procedimiento previsto en el Codigo Contencioso Administrativo. Cuando
el famano o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para fa expedicion de la licencia
. de que trata este Artficulo podrd prormogarse mediante resolucidon motivada por una sola vez,
hasta por la mitad del término establecido.

Articulo 197. EFECTOS DE LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a. del Articulo 5 del Decreto Ley 151 de 1998, el
otorgamiento de la licencia determinard la adguisicion de los derechos de construccion y
desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en
los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la tiularidad de derechos reales ni de Ia posesicn
sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mds predios y/o
inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean encjenados.

Articulo 198. DESISTIMIENTO DE SOLICITUDES DE LICENCIA.

Elsclicitante de unalicencia urbanistica podrd desistir de 1a misma mientras no se haya notificado
el acto administrativo mediante el cual se aprueba o niega ia solicitud presentada.

Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidaos en
el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el Articulo 26 del decreto 1600de
- 2005 dentro de los términos allil indicados, la solicitud se entenderd desistida Yy en consecuencia
- se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo.

Contra el acto administrativo que ordene el archive por desistimiento procedera el recurso de
feposicion y, una vez archivado el expediente, el interesado deberd presentar nuevamente la
solicitud.

Articulo 199. CONTENIDO DE LA LICENCIA.

Llalicencia contendrd:

= 1. NUmero secuencial de la licencia y su fecha de expedicion.

2. Tipo de ficencia y modalidad.
3. Vigencia.
4

Nombre e identificacion del titular de la licencia, aligual que del urbanizador o del constructor
responsable.
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Articulo 200, OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

4. Cumplir con el programag de manejo ambientq de materigies y element
referencia i1g Resolucion 54) de 1994 de| Ministerio de| Medio Ambi

ente, parg a
Proyectos que no requieren licencia ambiental, o Planes de manejo, recuperg
restauracién ambiental, de conformidad con el Decrefo 1220 de 2005 o g norma
adicione, modifique o Sustifuya.

Os alos gu

Cuandose tratede licencias de Cconstruccion, solicitaref Cert
al

ificado ge Permisc de Ocupq;
concluirlas obras de edificacién en los términos gue establece g Articulo 45 decret
de 2005,

6. Someterse o YNa supervision técnicy en 1os términos que senalan las normas de construc

SISmMo resistentes, siempre que Ig licencia CoOmMprenda ung construccion de ung esfructu
mas de tres mil (3.000) metrog cuadrados de dreq.

/. Redlizar los controles de calidad para lo

s diferentes materiales estructurales y elementosy
estructurales qQuesenal

resistentes, siempre que |alicen
amenor a tres mjl (3.000) metros cuadrad

Articulo 207, NOTIFICACION PERSONAL DE LICENCIAS.

El acto administragtivo Gue resuelvg

la solicitud de icencia serg notificado personaimente
solicifante y o log VeCinos y/o terceros Ue se hayan hecho parte dentro gai frémite. Para elio, s
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' Cle citardn por cerreo certificado a la direccion que figure dentro del expediente dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto. La constancia del envio de la citacion se
ndo | anexard al expediente, Efectuada la notificacion personal se hard entrega ol notificado de una
dos | copia infegra, auténtica y gratuita de a decision.
I
. Nofificacién por edicto. Si no se pudiere hacer la nofificacion personal a que se refiere el Articulo
anterior al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se fijard edicto en lugar publico de la
s i respectiva curaduria o oficina municipat o distrital, por el fermino de diez (10) dias hdbiles, con
| insercion de la parte resolutiva del acto administrative.
as, , . . . . ; .. . . o
o5 | publicacién. Siempre que hubiese sido necesaria cifacion por publicacion dentro del tramite
I administrativo de conformidad con lo previsto en el inciso tercero del Arficulo 23 del decreto
. | 1600de 2005, el acto administrativo que resuetva la solicitud de licencia deberd darse a conocer
on . alos terceros interesados, @ través de la publicacion de un extracto de la parte resolutiva del
32 1 acto administrativo en un periddico de amplia circulacion.
|
|
| Arficulo 202. RECURSOS EN LA ViA GUBERNATIVA.
o
Conira ios actos que resuelvan tas solicitudes de licencias procederdn los recursos de reposicion
= y apelacion:
73 . 1. Bl ge reposicion, ante la secretaria de Planeacion, para que io aclare, modifigue ©
o revogue.
O ]

2. Ede apelacién, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal,
n | para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra interponerse
| directamente, o como subsidiario del de reposicién. Los recursos de reposicion y apelacion

: deberdan presentarse en los términos previstos en el Cadigo Confencioso Administrative.

1
1 De la revocatoria directa. Los actos que resueivan las solicifudes de licencias urbanisticas podrdan
3 ser revocados por La Oficina Asesora de Planeacion, en virtud de lo establecido en los Articulos

69 v siguientes del Coddigo Contencioso Administrativo.

SANCIONES URBANISTICAS

Articulo 203. INFRACCIONES URBANISTICAS.

Toda actuacién de construccion, ampliacién, modificacion, adecuacion y demolicion de
edificaciones, de urbanizacidon y parcelacién, que confravenga el plan de ordenamiento
territorial vy las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes
parciates, daré lugar a la impaesicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la
demolicion de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de ia eventual responsabilidad civil y
penal de los infractores. Para efectos de la aplicaciéon de las sanciones estas infracciones se
considerardn graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichgs normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos comerciales,
industriales, institucionales v de servicios en contravencion a las normas de usos del suelo, lo
mismo que el encerramiento, la intervencién o la ocupacion temporal o permanente del espacio
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Articulo 204 SANCIONES URBANISTICAS.

Las infracciones urbanisticas dardn lugar alg

Q continuacion s5e determ;j

I Muitas sucesivas que oscilardn entre quince (15) v treintg (30) i
vigentes Lor metro Cuadrado de area de suelo afectado, s5in
supere los quinientos (500) salarios minimo i

urbanicen o Construyan en ferrenos no

(12) y veinticineg (25)
e infervencign U OCupacion, sin g

salarios minimes Mmensuales legq|

metro Cuadrado o

salarios diarios vigentes por
Cuafrocientos (400)

U en ningin case la multg supere los
Gs vigentes, Para quienes in’rervengcm u
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3. Multas sucesivas que oscilaran entre diez (10) y veinte {20] salarios minimos iegales diarios

vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre el suelo o por metfro cuadrado de
construccion segun sea el caso, sin que en ningun caso la multa supere los trescientos (300)
salarios minimos mensuates legales vigentes, para quienes parcelen, urbanicen o construyan
en ferrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, y la suspension de los servicios puUblicos
domiciliarios, de conformidad con {o senclado en la Ley 142 de 1994, También se aplicard
esta sancion a quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion arguitecténica o
realicenintervenciones sobre losmismossinlalicenciarespectiva, o incumplan las obligaciones
de adecuada conservacion, sin perjuicio de la obligacidn de reconstruccion prevista en la
presente ley. En estos casos la sancion no podrd ser inferior a los setenta (70) salarios minimos
mensuales legales vigentes.

4. Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) v guince (15} salarios minimos legales diarios

vigentes por metro cuadrado de intervencidon sobre el suelo o por metros cuadrados de
construccion segun sea el caso, sin que en ningun caso la multa supere los doscientos (200)
salarios minimos legales vigentes para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
aptos para estas actuaciones en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando
esta haya caducado, y ia suspensidon de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con
lo sehalado enla Ley 142 de 1994,

En la misma sancidn incurrirdn quienes usen o destinen un inmuebie a un uso diferente al
senalade en la licencia, o contraviniendao las normas urbanisticas sobre usos especificos det
suele. En el caso de establecimientos comerciales que no cumplan con las normas referentes
a usos del suelo se aplicardn, en lo pertinente, los procedimientos v las  sanciones previstas
para este tipo de infracciones en la Ley 232 de 1995 & en aquellas normas que la adicionen,
modifiguen o complementen.

5. La demolicién fotal o parcial de las obras desarolladas sin licencia, o de la parte de las

mismas no autorizada ¢ ejecutada en confravencidn a la icencia, a costa del inferesado,
pudiéndose cobrar por jurisdiccidn coactiva si es del caso, cuando sea evidente que el
infractor no se puede adecuar ala norma.

Pardgrafo. Tiene el cardcter de grave toda infraccién urbanistica contemplada en la presente
Ley que genere impactos ambientales no mitigables o el deterioro ireparable de los recursos
naturales o de! patrimonico arquitecténico y cuttural la reincidencia de la falta, o la contravencién
a normas urbanisticas estructurales del Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo con lo
establecido en el Arficulo 15 de la Ley 388 de 1997, asi como la contravencién a las normas
establecidas en ia Ley 400 de 1997,

Articulo 205. ADECUACION A LAS NORMAS.

En los casos previstos en el numeral 3 del Articuio precedente, en el mismo acto que impone ia
sancion se ratificard la medida policiva de suspension v sellamiento de las obras y se dispondrd
de un plazo de sesenta {60) dias para que el infractor se adecue a las normas obteniendo ta
licencia corespondiente. Si vencido este plazo no se hubiere obtenido la licencia, se procederd
a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas a costa del interesado v la imposicidon de las
multas sucesivas en la cuantia que corresponda, teniendo en cuentala gravedad de la conducta
infractora, ademds de la ratificacion de la suspensidn de los servicios publicos domiciliarios.
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la misma, se Procederd a ordenar, q Costa del interesado, Ig demolicion de Ias obras ejecutq O
segun la licencig caducada o en contravencion g Ig misma. y a la imposicion de las my
sucesivas, en la cuantia que corresponda, teniendo en cuenta la gravedad de fo] condyg

infractora, ademds de la ratificacion de | suspension de los servicios pUblicos domiciligrios, 2

CAPITULO I

Insfrumentos de Actuacién Urbanistica

Articulo 204, COMPONENTES

Son instrumentos de actuacion del Plan de Ordenamiento Territorial:

1. Operaciones Urbanas
2. Unidades de Actuacion Urbanistica
3. Desarrollo y Censtrucciones Prioritarias

Articulo 207. OPERACIONES URBANAS

Se entiende por operacion urbang toda actividad o conjunto organizado y complejo de actos
dirigidos a producir Yna modificacion concretq en la estructura ¥ €l uso del suelo.

Articulo 208, UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

e



o o o I REVISION Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 135

Articulo 209. DESARROLLO Y CONSTRUCCIONES PRIORITARIAS

El municipio de Tocancipd podrd declarar en los programas de ejecucion de las distintas
administraciones durante la vigencia del presente Plan, el desarrollo y construccion prioritaria de
inmuebles que se consideren necesarios para el cumplimiento de los objetivos aqui propuestos.
La declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria podrd recaer sobre predios especificos de
propiedad publica o privada para que estos se incorporen y urbanicen dentro de los fres (3}
anos siguientes a la declarateria, sobre predios especificos urbanizables no urbanizados
localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, para que estos se urbanicen
dentro de los dos (2} afios siguientes a la declarateria y sobre Jotes urbanizados sin construir
ubicados en suelo urbano de propiedad publica o privada a fin de que se construyan deniro de
los dos (2] afos siguientes a la declaratoria.

Pardgrafo Primero: En los casos en que la declaratoria de desarrollo o consfruccién prioritaria se
refiera a predios que hagan parte de unidades de actuacion urbanistica, los plazos alli definidos
se incrementardn hasta un 50%. -

Paragrafo Segundo: Los términos de que frata el presente Articulo se contaran a partir de Ig
fecha de promulgacién del acuerdo que contenga la declaratoria, y podrdn ser prorrogados
por el Alcalde Municipal a solicitud del propietario del inmueble antes del vencimiento dei
término inicial, hasta por un 50% de tiempo adicional, siempre y cuando las obras realizadas al
momento de lasolicitud representen por lo menos la mitad de la urbanizacién o de la construccidn
segun el caso.

De existir dificultades generales de financiacion o mercadeo previamente determinadas por el
Gobiemo  Nacional, los propietarios podrdn solicitar al Alcalde la proroga  del plazo
correspondiente, sin importar el avance de la obras de urbanismo o de consiruccion. En ningun
caso dichas prorrogas sucesivas podrdn exceder los dieciocho (18} meses.

Articulo 210. ENAJENACION FORIOSA

En los términos de las normas que regulan la materia, el Alcalde podrd como instrumento de
planeacion, ordenar mediante resolucién motivada g enajenacion forzosa de inmuebles que no
cumpian la funcion social que la ley exige. Para los anteriores efectos se tendran en cuenta las
normas urbanisticas vigentes, las relacionadas con el uso y destino del inmueble conforme al
Plan de Ordenamiento y el Plan Parcial o decreto que lo desarrolle, los avalios que determinen
el valor comercial y demas aspectos determinados enla ley.

CAPITULO IV

Instrumenfos de Financiacion

Articulo 211. DEFINICION.

Sonmecanismos a fravés de los cuales la Administracion Municipal obtiene los recursos necesarios
para ejecutar las actuaciones urbanisticas, os programas, proyectos u obras de urbanismo o de
edificacion, para adquirir los inmuebies y demds bienes que se requieran para los mismos
propésitos, y para compensar las cargas a favor de los afectados por decisiones administrativas
que se adopten en materia de urbanisrmo. Son posibles instrumentos de financiacion del
Ordenamiento Territorial en Tocancipa:
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4. Laemisidn de titulos representativos de derechos de desarrollo Y construccion y de derechg
adicionales de construccion y desarrolio

5. los Pagares de reformg urbang
6. Los bonos de reforma urbang

7. Los recursos Provenientes ge g participacion de | Nacion o de otrgs enfidades pibiicas g
la ejecucion de provectos o macroproyectos urbanos

8. Los beneficios fesultantes de |1 participacion en Proyectos de gestion Gsociada de cardcte
publica o mixtq entre otros

1. E cambio deig clasificacion del suelo
2. B cambio en la asignacisén de drea de actividad con USOs mas rentabies

3. La asignacion de ung mayor edificabilidad

Arficulo 214. DEFINICION DE LAS ZONAS CON EFECTO PLUSVALIA POR CAMBIO
EN LA CLASIFICACION DEL SUELO

Son las zongs Cuyo “provechamiento se ha incrementade POr cambio en (g clasificacion del
suelo establecidg en g Presente Plan, que Pasaron de ser syelos rurcles o suburbanes segur los
Acuerdos N© 19 de

1.995, o g condicion de syelo urbano o de EXpansion urbang o centros poblados urbanos.
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Paragrafo: La determinacion y delimitacion de las dreas de reserva a gue se refiere el presente
Ariiculo se hard mediante decreto expedido por el Alcalde Municipal, con sujecion al régimen
juridico del suelo de proteccion regulado en el Arficulo 35 de la Ley 388 de 1.997.

Articulo 222. AFECTACIONES

La afectacién es una restriccion impuesta a uno o mas inmuebles especificos que limita, o impide
i obtencién de las licencias urbanisticas de que trata el capitulo 10 de la Ley 388 de 1.997. por
causa de la construccidon o ampliacidn de una obra publica o por razén de conservacidon
ecologica o proteccidon ambiental.

Estas afectaciones pueden ser impuestas por el Municipio cuandce sea éste el que deba adquirir
los inmuebles afectados ¢ por cualguier otra entidad del orden municipal en cuyo favor deban

establecerse,

Articulo 223. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION Y CONTENIDO DE LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS QUE CONTENGAN AFECTACIONES

El proceso de imposicion de afectaciones, se regird por las disposiciones contenidas en el presente
Plan en concordancia con las normas del Codigo Contencioso Administrativo que regulan la
materia. Las resoluciones que impongan afectaciones deberdn contener:

1. Elnombre de la entidad que impone la afectacion.

2. La identificacion del inmueble afectado con citacidon del folio de matricuta inmobiliaria y
cédula catastral. £n caso de que la afectacion sea parcial la delimitacion precisard la parte
del inmueble afectado, y de.ser posible se acogerd a un. plano oficial de demarcacion y
cartografia.

3. Denominacion de la obra publica, programa o proyecto que ocasione la afectacion, o la
indicacion de que se frata de proteccién ecoldgica o ambiental, segin el caso.

4. Laidentificacion de la norma a través de la cuatl se hubiera hecho la reserva respectiva.

Paragrafo Primero: Las resoluciones que impongan afectacicnes deberdn ser nofificadas
conforme aleyycontraellas solo procede elrecurso dereposicion. Contralas demas providencias
dictadas durante la actuacion administrativa no proceden recursos ante la via gubernativa.

Pardgrafo Segundo: £n firme la resolucion que contiene la afectacion, ésa se registrard en Ia
Oficina de Registro del Circulo de Zipaquird, a solicitud de la entidad que la haya impuesto, la
cual deberd una vez inscrita enviar copia del acto administrativo de imposicion y del certificado
de libertad vy fradicion en el que aparezca inscrita, a la Oficina Asesora de Planeacion Municipal
para lo de su competencia.

Articulo 224. COMPENSACIONES POR CAUSA DE AFECTACIONES

Las entidades que impongan afectaciones celebrardn los contratos de que trata el Articulo 37
de la Ley 9 de 1.989, teniendo en cuenta que las compensaciones por causa de la afectacion
se limitardn o la reparacion justa, por el pericdo comprendido entre el momento que se inscriba
la afectacién vy la fecha en que se adquiera la zona afectada, o se levante a afectacion o
pierda efecto, siempre que se urbanice, parcele o construya dentro del plazo de vigencia de la
respectiva licencia o permiso.

"ACUERDO No. 011 DE 2005




[ REVISION Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 225. LEVANTAMIENTO DE AFECTACIONES

Sin perjuicio de g compensacion que pudiere haber conforme a lo previsto anteriormente, lqs:
afectaciones podran ser levantadas mediante Ig revocatoria directa de los actos de IMposicign 1
respectivos, siempre que se determine que lo zona, inmueble O parte del mismo, objeto de |g.

restriccion no es necesariq para la ejecucion del proyecto. o cuando la obra, programaq
proyecto no se vaya a realizar.

Articulo 226. ADQUISICION DE INMUEBLES

mientos topogrdficos,
estudio de fitulos, estudio de situacion fiscal, inventarios, avaluos, ofertas, y en general todos
aquellos actos necesarios para la formaiizacién del contrate o acto juridico de enajenacion
segun el caso.

Articulo 227. LEGALIZACION DE DESARROLLOS

Paragrafo: El procedimiento de legalizacion de desarrofios debe ajustarse a las siguientes
disposiciones contenidas en el decreto 1600 de 2005, entre otras:

2. B procedimiento y demds requisitos se establecerdn a fraves de decreto reglamentario
expedido por el Alcalde Municipal,

3. El proceso de reconocimiento y regularizacién, culminard con la expedicion del acto
administrativo mediante el cual se efectie el mismo.
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compensarse en otro sector.

El responsable del framite puede comprometerse en forma independiente del propietario
del terreno, a enfregar las zonas verdes Y comunales que conformardn el espacio publico. :
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7. Hastatanto se surta el proceso de legalizacion, las empresas prestadoras de servicios puUblicos
pueden prestarlos en forma provisiondl, a los ocupantes de los lotes de los desarrollos de
hecho, siempre y cuando las condiciones técnicas lo permitan y no se encuentren en zonas
de alto riesgo. segun concepio el Comité Local para la Prevencion y Atencion de Desastres
- CLOPAD -. Para estos efecios serd opbligacion del responsable del asenfamiento presentar
ante las empresas prestadoras de los servicios publicos el acta de iniciacion del proceso
suscrita ante la Oficina Asesora de Planeacion Municipal.

Articulo 228. REGULARIZACION DE DESARROLLOS

Es el procedimiento a fravés dei cual se realizan ajustes de fipe normativo para los desarrollos de
origen legal sometidos a procesos de legalizacion y aue cuentan con piano aprobado y acto
administrative de reconocimiento.

La reguiarizacion culmina con la expedicion de un decreto reglamentario por zona que contengd
ia norma urbanistica v las acciones a desarrollar.

Elprocedimientoy demdsrequisitos parala modificacion de planos y tavinculacion de propietarios
o promotores o en su defecto de la comunidad, al proceso de regularizacion, que permita el
cumplimientc de las obligaciones urbanisticas serdn reglamentados por el Alcalde a traves de
decreto.

La requiarizacion serd adelantada de oficio a tfravés de la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal o a peticidn de cualquier oira entidad, del propietario o comunidad inferesada. La
ejecucion de acciones que propendan por la generacién de espacio publico adicional ol
existente, o las obras de infraestructura o accesibiidad, se adelantaran mediante el sistema de
reparto de cargas y beneficios enire la Administracion y los responsables del desarrollo, segun o
regulado en el presente Plan y los instrumentos que lo desarrollan.

Las dreas de ronda de rio, de alta amenaza natural, de riesgo no mitigable o de afeciaciones no
reservadas de ferreno, irédn descontadas de las afectaciones requeridas y en ellas no se permitird
el desarrollo de usos urbanos.

TITULO V

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 229. APLICACION DE NORMAS

De existir contradiccién entre las disposiciones contenidas en el presente Plan y el texto que
adopta el Documente Técnico de Soporte, se aplicaran las normas contenidas en el presente
articulado.

Los vacios normativos se resolverdn con fundamento en los textos del Documento Tecnico de
Soporte y aplicacion de las reglas generales de derecho.

Arficulo 230. VEEDURIA CIUDADANA

Las organizaciones civicas debidamente reconocidas, ejercerdn acciones de veeduria
ciudadana a fin de que se garantice el respeto y acatamiento de las disposiciones contenidas
en el Plan que por el presente Acuerdo se adopia.

—_—
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Articulo 231. REGLAMENTOS

El Alcalde Municipal reglamentard y adoptard las normas necesarias para la debida vy oportung
aplicacion de los instrumentos y procedimientos de gestion previstos en el Plan de Ordencmiento
Territorial, con arreglo a las facuitades constitucionales y legales que le asisten.

Articulo 232. CORRECCION DE IMPRECISIONES CARTOGRAFICAS

de los limites que se fratan de definir en el respectivo plano; iguaimente deberd garantizarse |g =
armonia con las soluciones carfogréficas adoptadas para sectores contiguos, segun iqs
condiciones fisicas, geoidgicas y morfologicas de los terrencs y la concordancia que deben
fener entre si los distintos planos adoptados en el Plan de Ordenamiento.

Articulo 233. REGIMEN DE TRANSICION

Para ia aplicacion de tas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial que por este
Acuerdo se adopla. se deberd tener en cuenta fo siguiente:

1. Las solicitudes de licencia de urbanismo'y construccién en sus diferentes modalidades serdn
estudiadas y resueltas conforme a las normas vigentes en el momento de su radicacion, salvo
gque el interesado soficite de manera expresa le sea resuelta su soficitud con base en las
normas establecidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Laslicencias en urbanizaciones por etapas, mantendrdn su vigencia y servirén de base para
la expedicion de las licencias de las demdas etapas, siempre que Ia licencia para [a nueva
etapa sea solicitada con un minimo de treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de
la licencia de I efapa anterior.

3. Los titulares de licencias de urbanismo que fueron expedidas conforme a normas anteriores ;
a la adopcién del presente Plan, podran solicitar durante I vigencia de la licencia de ‘
urbanismo o en el evento de haber ejecutado las obras aprobadas en la misma, que se le
expida licencia de construccion con base en las normas o reglamentos contenidos en la
licencia de urbanismo y demds normas urbanisticas y/o arquiteciénicas aplicables en el
momento de su expedicion,

4. Losrecursos de la vig gubernativa serdn resueltos con fundamento enlas normas que sirvieron
de sustento para tomar la decisién. !

wn

. Los usos del suelo gue se encuentran definidos en los Acuerdos o Decretos anteriores a lo :
aprobacién del presente Acuerdo Y que presenfen conflicto de uso, se someterdn a la
presentacién de un plan de manejo y mitigacion de los impacios causados sobre ef entorno
y eventudlmente la concertacion de un fiempo de fransicion para su respectivo traslado al
lugar o lugares que designe el presente Acuerdo: dicho fiempo se definird entre la Oficina de
Asesora de Planeacion y elinteresado vy no podrd ser mayor a un afnio,
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Paragrafo: Se definen para el presente Acuerdo las dreas localizadas en confiicto de uso en
sueto rural y urbano las siguientes:

1. Area Rural: Todos aquellos gue estdn generando un impacto ambiental negativo v que
requieren de licencia ambiental para su funcionamiento, entre otros; afectacién de ronda de
ri6, areas de profeccion ambientdl, industrias Yy que estén en contradiccién del presente
Acuerdo.

2. Area Urbana: Todos aquellos localizados en las dreas que afecten la estructura ecoldgica
principal determinada por el presente Acuerdo, y aquellos que vayan en contravia de los usos
principales y/o complementarios dispuestos por el presente Plan de Ordenamiento para cada
area de actividad.

Articulo 234. GLOSARIO. Hace parte integral del presente acuerdo el Glosario anexo

Articulo 235. DEROGATORIA. A partir de la aprobacion del presente acuerdo el Alcalde Municipal
procederd a derogar los Articulos 2 v 3 del decreto 228 de 2000.

Articulo 236. DEROGATORIAS

El presente Acuerdo de Ajustes y Revision del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tocancipd modifica y ajustarios confenides del decreto 228 de 2000 yrige a partir de la fecha de
sU aprobacion y publicacion previa sancion y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias, sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion.

El Concejo Municipal en sesién del 30 de noviembre de 2005, aprobé por unanimidad Ia prérroga
de sesiones por diez {10) dias mds de acuerdo g la Ley.

Dado en el Concejo Municipal de Tocancipa, a los diez (10) dias del mes de diciembre de dos
mil cinco (2005), después de haber surtido sus debates reglamentarios asi:

Primer Debate en Comision Primera el 03 de diciembre de 2005 y Segundo Debate en Sesién
Plenaria el 10 de diciembre de 2005. ‘

CLARA ELENA SARMIENTO MARITHZA MARTIN VARELA

. Presidentg Secrefaria
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