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POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTES DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MOSQUERA - CUNDINAMARCA

El Honorable Concejo Municipal de Mosquera, en ejercicio de las atribuciones
constitucionales y legales, en sspecial de las confendas por la Constitucion Nacional, la
Ley 383 de 1887 y las demé#s nommas lepeles comespondientes al Ordenamionic
Territorial,

CONSIDERANDO:

Cuwe el Municipio de Mosguera adoptd su Plan Basice de Ordenamients Territorial,
mediante Acuerdo nimero 01 de 2.000, el cual ha sido ajustado y medificado mediante los
Acuerdos Municipakes 020 de 2006 y 028 de 2009

El presente documento es el resultado de fa consultorla elaborada por la Universidad
Nacional de Colombia en 8l proceso de revisidn y gjuste al Plan Basico de Ondenamiento
Territorial -PBOT 2013- dal municipio de Mosguera, como un procedimiento de caracter
técnico. politico v juridico establecido en la Ley 388 de 1887

CQua ta Adminisfracion Municipal scometio fos estudios ¥onioos, para e revision v ajuste al
Pian Basico de Ordenamiento Territonial de Mosquera.

Que en desarrolio de lo establecido an las normas legales vigenles, se agotarcn todas ias
instancias de concertackén y consulta (Consejo de goblermo, CorporacionAutinoma
Regional, Conssjo Territorial de Planeacion, gremios econdmicos, ecoldgicos, civicas,
junias de accidn comunal, elc.) para dar publicidad & las propuestas municipsles y
regionalés, tal como consta en las respectivas acias yio conceplos.

Que & sefor Alcaide Munitipal ha presentads a la consideracidn del Concejo Municipal la
revision y ajustes al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio, en cuya
elaborasion ae han cumphido las etapas legales de concartacitn y de discusion.

Oue o= ajustes al Plan propuesto se encuentran concertados con la autaridad ambiental

Ccrgumskﬁn Autdnpma Regional de Cundinamarca CAR. mediante ia Resolucion Mo 2368
de 2013,

Que de conformidad con el articulo 5 del Decreto No. 4002 de 2004 los Concajos
municipales, por iniciativa del Alcalde y en el comienzo del periodo constitucional de éste,
podran revisar y sjustar los contenidos de largo, mediane o cofo plazo de los Planes de
Ordenamiento Territoral, slempre y cuanda haya vencido la vigencia de cada uno de ellos;
¥ que de conformidad con el articulo & de la misma norma, a iniciativa del Alcalde, v en
cualquier momento, podrd iniciarse la modificacién excepcional de alguna o algunas de la
nommas urbanisticas de cardcter estructural o general def plan de crdenamiento, siempre y
cuando se demuestren y soporien técnicamente los motives que dan lugar a la
maodificacion. instrumentos a los que se hace necesario acudir teniendo en cuenta gue
nuestre municipio ha sufride grandes cambios anta &l acelerado crecimiento scondmico,
industrial y poblacional.
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Gue ol Articulo 40 de 8 Ley 1523 de 2012 (For medic de la cual se adoptd la politica
nacional de gestion del riesgo de desastres y se astahlece sl Sistema Macional de Gestign
del Riesgo de Desasires y se dictan olras disposiciones), estipule: * Los disiritos, éreas
metropalitanas y municiplos en un plazo no mayor a un (1) afio, posteror a la facha en que
a8 ganclone la presente ey, deberan incorporar en sus respectvos planes de desarrolio y
de ordenamiento farritorial las consideraciones sobre desarmlio seguro ¥ sostenible
derivadas de la gestidn del resgo, ¥ por consiguients. los programas y proyectos
prioritaros para estos fines, de conformidad con (o8 principios de fa presente ley".

Que la amionizacion de los documeantas de Plan de Desarmollo Nacional, Departamental y
Municipal se encuentra contenida en &l Plan Basico de Crdenamignto Tearitoral, y se
establecen gjes de accion compartidos gue vinculan el accienar de! gobsrno municipal,
departamental y nasicnal

ACUERDA

Articulo 1. Aprobar la revision y ajusie del Plan Basico de Ordenamiento Territoral del
municipio de Mosquera, desarrofiada en el Documanto Técnico de Soporte elaborado por
la Consultoria del Centro de Extension de la Universidad Macional de Colombia mediante
convenio 007 de 2012 y 008 de 2013

Paragrafo No. 1 Faciitese a la administracion municipal, para adicular las dispoaiciones
contenidas en &l presente acuerdo, con el Decrelo General Reglamentario y los Decretos
mediante los cuaies ss adoptarcn cada una de fas Unidades Basicas de Planeamiento.

Paragrafo No. 2. Finalmente s& dictan otras disposiciones, contenidas en les Titulos,
Subtitulos, Capitulos v Artlculos que estructuran este documento. En conformidad con lo
anterior, 3 partir de la presente mvisién of PEOT del municipio de Mosguera guedara
COMmo Sigus a continuecion:

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE MOSQUERA

PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES GENERALES

Capliula 1
Adopcidn de ia Revisidn y ajuste dal Plan Basico de Ordenamento Temtonal.

Articulo 2. Addptese la presenta revisidn dael Pian Basico de Ordenamiento Temitoral dal
municipic de Mosguera, Ia cual, ademas de constituirse en el soporte para el desarrolio
terrtoral del municipio, se rige por las disposiciones previstas en ef presente Acuerde, los
instrumentos que lo desarrallan y complemantan y las nommas nacionales gue regulan la
matera.

Articulo 3. El Plan Basico de Ordenamiento Temitoral se define como el conjunto de
objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas. propramas, acluaciones y normas
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adoptadas para orientar y administrar el desamolio fisico dal termtonic v la utiiizacian del
suslo,

Articulo 4 Vigencia de! Plan Bésico de Ordenamiento Temtorial. De conformidad con el
Articulo 28 de la Ley 388 de 1887, modificado por el Articulo 2 de fa Ley 902 de 2004, los
Planes da Ordenamientc Tertorial deberan definir la vigencia de sus diferentes
contenidos y las condiciones que ameriten su revisién en concordancia con los siguientes
parameiros:

El eontenido estructural det plan tendrd una vigenela da larga plaro, qgue para esle efecto
s& entenderda como minimo el correspondients & tres periodos constifucionales de la
administracion municipal, teniendo cuidado en todo cass de que &l momento previslo para
&1 revisidn concida con al inicle de un nuevo periode de administracian

Come contenido wibano de mediano plazo se entenderé una wvigencia minima
comespondiente al términe de dos periodos constitucionales de la administracion
munichal, siendo entendido en lodo caso que puede ser mayor s elio =& requiere para
gue coincida con al inicio de un nuevo periodo de la administracisn

Los contenidos urbanos de corto plazo v los programas de ejecucidn regirdn comd minima
durante un periodo constifucianal de la admimatracion municipal, habida cuenta de las
excepciones gue resulten logicas en razdn de la propla naluraleza de las actuaciones
conmtempladas o da sus propios efectos,

Articule 5. Para efectos de una cabal ejecuciin légal, operativa, técnica, financiera y
administrativa el presemte Acuerdo se divide en Componentes, Thulos, Subtitulos y
Capitulos complementarios & inlerdependienias,

Articulo 6. Componentes. El Pian Bésico de Ordenamiento Tarritorial del municipio de

Mosquera esta integrado por tres componentes, de acuerdo con la Ley 388 de 1897 At
11;

El Componenta General del Plan, el cual contiena los objetivos, estrategias v contenidos
astructurales de larga plaze.

El Componente Rurel, &l cual estd constituido por las politicas, acciones, programas y
normas para orientar y garantizar la adecuada interaccién entre los asentamientos rurales
y la cabecera municipal. asl como la conveniente utilizacidn del suelo

El Componente Urbano, el cual estd integrado por |85 politicas, acciones, programas y
normas para encauzar y administrar el desarmollo fisice urbano.

SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

TITULD L.
ALCANCES

Articulo 7. E! proceso de revisitn y ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Terrtoral -
PBOT- del municipio de Mosquera, eiecuta ia adacuacian dal PBOT la cide,
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de las recientes disposiciones legales expedidas por el goblemo racional en diferentes
temas de relevancia que configuran el marco de accion para establecer la posicidn ded
municipio de Mosguera, en temas de Ordenamiento Teritorial como: Determinantes
Amblentales, de Gestion del Riesgo, Planes Parciales, determinantes para el cambio de
usos de suselos y alturas y otras relacionadas con reguiacion importante en cuanto a temas
traneversales para la regibn, sistemas funcionaies y de servicios, equipamientos, y
sistema vial, entre ofros,

Capitulo 1.
Introduccion

Articulo 8. De ascuerdo con los principios legaies, la revisibn del Plan Bésico de
DOrdenamiento Territonal de Mosguera se propona como objetive fundamental conslitisiree
&n un medio para promovar una mayor participacion de los diferentes estamentos y de ta
ciudadania en el tratambento global de los fenémencs que afectan el desarrgiio dal
muricipio y su drea de influencia. Asl mismo, plantea elevar el nivel de la calidad da wida
de los habitantes a través de un mayor accesc 8 los servicios piblicos y a los
equipamientos urbancs, particularmenta para los grupos de mas bajos Ingresos

Paragrifo: Oftros objetivos globales son Formular politicas, programas y proyectos para
conaplidar una estructura regional urbana con base en ias caracteristicas de las regiones vy
los centros urbanos que facilite el desarrollo y permita mejorar las condiciones de vida en
el municipio, Orientar a la Administracion Municipal para gue ias inversiones se realicen de
forma racicnalizada y coherente y se logre mejorar las condiciones generales de la
produccién y el bienestar de la poblacion y Ordenar el proceso de wso y ccupacion del
territorio de acuerdo con las potencialidades y recursos de las regiones, los municipios y
los centros urbanos,

Capitulo 2
Daterminantes de la Ravisidn

Articulo 8. Son determinantas fundamentsles para la presents revision del PBOT,
adecuar diferentes temas estratédgicos como: |8 gestion del riesgo. la clasificacidn de
suglos, el contexlo municipal, la sintesis reglonal, el sistema ambiental y plan wvial
municipal enfre otros a la nueva nomatividad y complementar en la conformacion del
sxpadiente municipal De igual manera se realizan ajustes en materia de contenidos y
cartografia con base en los requerimientos de la Ley 388 de 1897.

TITULS L.
CONTEXTO REGIONAL

Articulo 10. La Revision del Plan Basico de Ordenamiento Teritonal de Mosquera
incorpuia los aspectos estratégicos del conjunilo de iniciafivas que hen adelantado las
entidades de orden nacional y departamentsl, asi como i Distrito Capital de Bogota, para
consolidar una vision regional.

Articulo 11. Se constituyen en ejes y dreas estralégicas del desarrclic reglonal [as
iniciativas de ordenamiento temitorial propuestas por la Gobemnacion del Departamento de
Cundinamarca, incorporadas en el Documento Técnico de Soporte. asi como la vocacion
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gue en estas se atibuye al municipio de Mosquera dentro de la estructura funcional
departamental

Articulo 12, Se reconooce como Estructura Ecolbgica Principal Regional |a establecida en
&l Decumento Técnico de Saporte. La caracterizacion y analisis gue se presenta en tal
documenta se constituye en documento oficial, gula para lag inlervenciones sobre el
territorio.

Articule 13 E| PBOT del municiple de Mosquera se sujetard @ lo dispuesto en fa
Resclucion Mo 3184 de 2006 de la Corporacidn Autdénoma regional de Cundinamarca
CAR, por la cual se aprueba la ordenacion y manejo de la cuenca hidrografica del rio
Bogotd, para la conservacidn y proteccién de los recursos nalurales renovables. Lo
anterior implica que las actividades asociadas con el aprovechamiento y/o afectacién de
los recurecs naturales renovables de la cuenca hidrografica del ric Bogota que s& realicen
en &l municipio se efectuardn conforme a lo dispuesto en el Plan de Ordenaciin y Manejo
de la cuenca del rlo Bogota

Articulo 14, El Plan Basico de Ordenamiente Territertal dél municipio de Mosgquesa adopta
coma infreestruciura astralégica para la inlegracidn regional: aj |a red de transporte de
carga del aeropuero-region segln proyectc de traslado del Comande Adrea de
Transporte Militar (CATAM), al municipio de Madrid Cundinamarca y las implicaciones en
el transporte regional; b) e! Plan Vial de Bogota D.C-Conectividad de Bogotd con |a regidn,
) Las redes de transporte plblice para fa artlculackin de los proyecios del Metro Ligers
Urbano Regional y del Sistema Transmitenic,

TITULO il
CONTEXTO MUNICIPAL

Articulo 15. El objetive primordial de la Estructura Municipal es identificar, calificar y
cuantificar los elementos articuladores mas relevantes del municipio, que permiten
entender su dinamica funcional y asl poder proyectar con mayor racionalidad en el
territorio los procesos de desamollo,

Paragrafo, La Eslructura Municipal se interpreta a partir del estudio analitico de sus
componentes separando las pares hasta conocer log sistemas que lo conforman, 3 partir
de elemantos con niveles de jerarquia en una dindmica de interaccién funcional Entre
astos componentes =& ancuenira @ caracterzacion v potencialidad biofisica del territorio.
el dasarrollo econdmico y social v ol desarrolio scondmica dal municipio,

Articulo 16. Desarrofla Social E| andlisis del desarollo social de ta poblacién en esludio
as fundamental para Plan Basico de Ordenamiento Territonal del municipio de Mosquara
por cuanto delermina fas caracterislicas especiales de la comunidad y sus eventuales
necesikiades en diferentes aspecitos soclales, gque brindaran en el Plan Baslco de
Ordanamiento Tarritoral un contexto cuantitative y cualtativa dal municipio,

Articule 17, Se aprueba como documento oficial el diagndstico sobre Ia dinamica
pobiacional del municipio de Mosquera incorporado an el Documanta Técnico de Soporte
actusiizado pare este proceso de revision. Tal se constituye en referente fecnico gue
contribuye 3 la toma de decisiones fuluras respecto de olros instrumentos de planificacion
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Articulo 18. Desaroilo econamico, El andlisis de los procesos de desarrollo econdmica de
la poblacién en estudio es fundamental para la revisidn del Plan Basico de Ordenamiento
Teritorial del municipio de Mosquera ya que determina las caracteristicas de la
pomunidad en cuanto 8 sus potencialidades existentes y fuluras en los seclores de
industria, servicios, agricultura y comarcio.

Articulo 19 Mediante el presente acuerdo se adoptan como documento oficial las
caracterizaciones sobre el territorio y sus potencialidades Biofisicas, e desamollo social y
ia dinamica dal desarrollc econdmica del municipin, contenidas en &l Documento Técnico
de Sopore aclualizado para esle proceso de revision.

TITULD IV
MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 20. El modele de ondenamientc y ocupacion del terrifono expresa la
especislzaciton de las dinamicas, actividades & infrassiructuras requeridas para el logro de
los objetivos estratégicos de desarollo. El modelo de ordenamiento territorial articula tres
componenies o condiciones de desarralio territorial: 1. El desarrolio industrial de la Sabana
Oiccidents; 2. Las presiones hacia la conurbacidn en los limiles con Bagetd y Funza, 3.
actividad urbana residencial y su relacidn con la regidn occidents,

Articulo 21, El chjetive de! modelo de ordenamiento termitorial del municipio de Mosgquara
es consolidar el teritorla de manera equiibrada social y espaciaimente, creando
candiciones urbanisticas de calidad, sistemas funcicnales y de servicios sficientes y
adecuados a los requerimientos poblacicnales y de desarolio estratégico para e
Ordenamiento Terrtorial del municipio, teniendo &n cuenta el contexto regional.

Articulo 22 Adoptense como objetivos estralégicos de desarolio del modele de
ordenamients tarritorial del municipio de Mesguera los sjes econémicos de productividad
ufbana y rural establecidos en el Documento Técnico de Soporte.

Articulo 23. Sa constituyen en lineamientos y areas eslratbgicas en el modelo de
ordenamients: 1. La estrategia de ordenamiento y sus disposiciones frente a los sistemas
ambiental, funcional y de servicios; 2. El sistema de asentamientos y plezas estratégicas.

Capitulo 1.
Objetivos Esiratégicos de Desarrolle

Articulo 24 Los cbjetivos estratégicos de desarrcllo exprasan la vision y condiciones de
desarrolio proyectadas para | Ordenamento del tarritorio de Mosquera. Estos objetivos
reflejan las actividades y ejes economicos de productividad sobre los cuales se sustenta
degarmllc urbano v rural en téminos de achividades productivas, su articulacion con las
piezas estratégicas regionales & interurbanas, |a infraestructura de soporte requerida y los
mecanismos e insirumentos necesaros para levar a cabo las decisiones de
ordenamianto.

Articulo 25 Los objstivos estralégicos de desamollo que plantes la Revisidn del Plan
Basico de Ordenamisnio Termiioral se encueniran concebidos an dos ejes: 8. Ejg de
productividad urbana compuests por: Indusinia, desamolic wbano, vivienda, equidad
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territorial. ¥ b. Eje econdmico de preductividad rural esta compuasto por la producciin
agricola, mineria, proteccion ambiental

Capitulo 2.
Politicas de Intervencién y Ordenamiento Territorial.

Articulo 26. Las pollticas de intervenctdn y Ordenamiento Territorial estructuran la vision
que plantea el municipio de Mosquera para cumplic con [os lineamientos de Ordenamienio
Temtoral dal municipio. La revisidn dal PBOT determina un conjunto de seis sjes basicos
de tas politicas de intervencidn y de Ordenamiento Territorial: Industria Limpia; Emplec &n
industria; Infraestructura y equipamientos éptimos; Dotacién de Espacio Piblico y
equipanientos; Suelos no urbanizados y Articulacion de plezas y morfologla urbana

Capitulo 3.
Lineamientos y Estrategia de Intervencion en el Modelo de Ordenamiento.

Articule 27, La estrategia de intarvencion fija las accionas y acluaciones urbanislicas que
se requiere adoptar, con el fin de alcanzar los objetivos de desarmolio y ef modelo de
ordenamiento propuesto. Incluye los lineamientos terrftoriales de clasificacion, uso,
ccupacion del suelo, los elementos y piezas esirabbégicas, los instrumentos de
plansamiento y de actuacibn urbanistica que orlentan las intervenciones sobre el territorio;
a5l como los lineamientas de gestidn y financiackn, y la definicion de kos programas y
proyectos gue concretan astos propositos

Articule 2B. La esirategia de Ordenamiento establecida en la revision del PBOT de
Mosquers se orienta bajo tres slementos estructurales y complementarics. 1) La
proteccién del medio ambiente como elemento soporte de todas las dinamicas del
territorio; 2) la provision y optimizacién de la infraestructura vial, servicios publicos,
espacio Pdblico y equipamientos como elementos de soporte funcional y de servicios de
las relaciones urbano-rurales y urbano-regionates y 3) la articulacion de asentamienios,
plezas urbanas y centralidades como esirategia de inlegracitn de las aclividades socio-
econdmicas de sus habitantes

Paragrafo: Estos elementos constituyen a su vez tres sistemas sobre los cuales se orienta
&l modelo de ocupacién para &l ordenamiento del terriloria: 1)E| Sistema Ambiental; 2) B
Sistema Funcional y de Servicios; y 3) el Sistema de Asentamientos y Piezas Estrategicas:
los cuales se proyectan como elementos transversales de las relaciones funcionales
urbano-ragionsalas y urbano-rurakas.

Articulo 28 El Sisterma Ambiental estd constituide por las dreas o ecosistemas
estratégicos para la del recurso hidrico y los elementos del suelo de proteccion: el sistema
hidrice municipal v los corredores de profeccion de cauces, las Areas de proteccidn
ambiental, las dreas de amenaze y riesgo ¥ las sreas de reserva para la localizacidn da
infrasstructura vial, transpore y para la provisidn de servicios piablicos.

Articulo 30, El Sistema Funcional y de Servicios. Lo constituyen los sistemas generales
de moviidad -configurado por tas vias regionaies, rurales y el plan vial anerial municipal-,
ol sistema de servicios piblicos -acueducto v alcantarlilado, manejo integral de residuos
industriales y residucs sdlidos, eic.-, y el sistema de Espacic Plblico configurado por la
red de Espacio plblico y Ia red de Equipamientos.
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Articulo 31. El Sistema de Asentamienios y Piezas estratégicas. Lo constituyen los
gsentamientos, piezas esiralégicas -urbano-rurales- y Centralidades, que configuran los
slementos base de las relaciones funcionales del terriono municipal y gue cumpien un
papel fundamental en la articulacion de las relaciones sociales y econdmicas de sus
habitantes. La informacién basica, los diagnésticos v la formulaclin de la esiralegia de
ordenamianto s& precisan an los contenidos del Documento Téenico da Soporte.

Articulo 32, Se adopta como documento oficial la carscterizaciin del sistema de
asentamientos y piezas eslablacida en &l Decumento Técnica de Soporie.

TITULO V.
NORMAS URBANISTICAS

Articuls 33, Las scluacionss urbanisticas esian referidas a las normas del Plan Basico de
Crdenamiento Termtoral o de los ingtrumeanios que o desamollen, que asignan y autcrizan
aprovechamientos urbanisticos de usos y edificablidad y las normas generales gue
definen la estructura urbana de soporte a tales aprovechamientos, El adiculo 8 de la Lay
3B de 1997 establece que ia accion urbanistica del Estado asta referida a las decisiones
administralivas y & las actuaciones wibanisticas que les son propias, relacionadas con al
ordenamiento del territorio y 1a Intervencidn en los usos del suelp,

Articulo 34. La accibén urbanistica del FBOT de Mosquera se clasifica segdn [a escala de
las normas urbanisticas establecida en el articulo 15 de la Ley 388 de 1987, como a
continuacidn sigue: Mormas urbanisticas estructurales, Normas urbanisticas generaies y
Normas complementanas.

Capitula 1
Normas urbanisticas Eatructuraies

Artleulo 35 Mormas urbanigtices estructurales. Son las gue asaguran la consacucitn de
los objetives, estrategias v el modelo de ordenamienic adoptado an el PEOT. Pravaleaen
sobre las demas normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas niveles no
pueden adoptarsa ni modificarse contraviniendo o gue en olias 5= estabiecs,

Paragrafo. Las normas estruclurales del PBOT Mosguera incluyen, entre olras: La
ciasificacion del suelo en urbano, fural y de expansidn urbana, La Hentificaciin y
caracterizacitn de los ecosistemas de imporancia ambiental del municipio, para su
proteccién y mansje adecuados; & identficacion de las zonas no urbanizables gue
presenten riesgos para la localizacitn de asenlamientos humanes, La localizacion y
sefalamiento de las caracteristicas de la estructura funcional y de servicios, ka delimitacion
de los espacios llbres pam pamgues y equipamientos; la identificacidn da las dreas de
reserva y terrenos pars la expansién de las infreestructuras urbanas, La identificacion de
las dreas y piezas estratégicas de ariculacidn urbano-regional. urbano-rural e intraurbana,
la zonificacién y localizacidn de los centros de produccién, actividades terciarias y
residenclales y La definicion del modele de ordenamiento y ocupacidn, que contenga la
orientacion en la ejecucidn da proyectos estralégicos para la consenvanion y proteccitn dal
sistema ambiental, la optimizacion de la estructura funcional v de servicios v Ia articulscion
de piezas estratégicas y asentamientos.
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Articulo 36 Sisternes estructurales de Planeamienio y gesfién. Lot instrumenios
estructurales estan referdes @ las narmas y actuaciones sobre &l terrilorio municipal v a
ios lineamientos de gestién y financiacién para el logro de operaciones urbanas integraes,
que orentan la ocupacion del territorio, la reestructuracion del tejido urbano, Ia
optimizacién de la infraestruciura de soporie y la articulacion de plezas estratégicas. Las
normas estructurales son las contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento relacionadas
eon el models de ocupacion del territorio; el Sistema Ambiental, ef Plan Vial, el Sistema de
Espacio Publico y Equipamisntos, el Sistema de Servicios publicos y sus respactivos
Planes Masstros de Acueducto y Alcantariiado y el Sistema de Asantamientos y Pezas
estralégicas, y el modelo de gestidn y financiacion.

Capitule 2
Mormas Urbanisticas Generales.

Articulo 37. Mormas urbanisticas generales. Las normas Generales del PBOT Mosguera
incluyes, antre otras:

El establecimiento da las normas aplicables a las plezas estratégicas y las Unidades
Rasicas de Plansamiento, relacionadas con la estrategia general de usos y la articulacion
con la ciudad existents, asi como Iss caeracteristicas y dimensiones de los Planes
Parciales y de Regularizacion y manejo,

El establecimienta de o criterios y procedimientos para fa caracterizacion, delimitacion e
incorporacién de las Unidades Basicas de Planeamienic (UBP), los Planes Parciales (PP)
y los Planes de Regularizacion y Manejo (PRM); la definicién de los procedimientos &
mstrurnentcs de gestion para orlentar, promover y regular las actuacionas urbanisticas y la
ejecucion de proyectos estratégicos y estructurantes.

El eslablecimients de las caracteristicas de la Estructura funcional y da servicios de escals
local o secundaria ¥ sus carrespondientes resanvas o afectaciones,

Paragrafo: Como establece &l articulo 15 da la Ley 388 da 1097, las normas generales
*son aguallas gue permiten establecer usos & inlensikdad de usos del suelo, asl como
actuaciones, tratamientos v procadimientos de parcelacidn, urbanizacion, constnuceion e
incorporacitn al desarrolle de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimsiro
urbano y suelo de expansion. Por consiguients, olorgan derechos e imponen obligaciones
urbanisticas a los prophetarios de terrenos.y a sus constructores, conjuntaments con s
especificacion de los instrumentos gue se emplearan para que contribuyan eficazmente a
los objetivos del desarrolio urbano v & sufragar log costos que Implica tal definicion de
derechos y obligaciones”.

Capitulo 3.
Mormas Urbanisticas Complemantarias.

Articulo 38. Pertenecen a la categoria de Nommas Complementarias dal PBOT Mosquera:

Las normas urbanisticas espacificas o fichas reglamentanias que acompafian kas Unidades
Bésicas de Planeamiento (LBP) v las gue sa expidan en desarrollo de Planes Parciaies
{PP) vy Planes de Reguimrzacidon y Manejo (PRM), dirigides a determinar |08 usSos
especiiicos, intensidades da uso, cesiones as, porce de ocupacion,
Camera 2 NG 4 -60 Mosguera, Cunginamarca, 1e.: ; :
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tipologias de edificaciones, cuota de estacionamientos y equipamiento comunal privado,
enira olras.

La localizacitn de terrenos cuyo uso es &l de vivienda de inferés sosial y ba reubicacion de
asentamientos humanos localzedos en zonas de alle resgo. la declaracion e
identificacion de los terenos & inmuebles de desarrollo o construcsién prigdtaria.

La priorizacion y semaforizacion para el desarrolio da los temencs no urbanizados,
localizaslos en suslo urbano y de expansion urbana.

Paragrafo. El ariculo 15 de la Ley 388 define gue les normas complementarias son
aquellas “relacionada=s con lss actuaciones, progmamas y proyectos adoptados en
desarrolio de las previsiones” contempiadas en el PBOT. "También forman parle de esis
nivel normative, 1as decislones sobre las acciones y acluaciones que por su propea
naturaleza requieran ser ajecutadas en ol corto plaza”.

TITULO VI
DOCUMENTOS DEL PLAN

Articulo 38, Los resultados del proceso de planificacitn del Ordenamianto Terilonal, de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 17 del Decreto 878 de 1.988 reglamentaro de la
Ley 388 de 1897, se consignan eén |os sigulentes documentos de soporte que forman
parte integrante del presante acuerdo:

1. Documento Técnico de Soporte y Expediente Municipal
2. Piangs Oficiales.
3. Memoris Justificativa.

Articulo 40. El Documents Téonico da Soporte aclualizado para aste proceso de revigitn,
hace parte integral de |a presente norma, de acuerdo con lo establecido en el articulo 20
del Decreta 870 de 1588 reglamentario de 1z Ley 388 de 1987, El presente acuerdo que
adopta ia revisibn del Plan Basico de Ordenamiento Terrtorial de Mesquera aprueba en
loda =y externzién el Documente Técnico de Sopore -0TS-. En congsecuencia los
detanminaciones establecidas en el Documento Taenlcs de Soparte —DTS- se constituyen
en documento oficial

Paragrafo: El Documento Técnico de Scporie de la revision del Plan Basico de
Ordenamiente Territorial se refiere a la documentacion de soporte para la planificacion
territorial del municipio en los ires componentes: general, rural v urbanc sobre las cuales

se soportan las definiciones y decisiones de ordenamients gue incorpora el presente Plan
Bésico de Drdenamiento Territorial

Articulo 41. Expadianta municipal. En cada seccion tematica del Documento Técnico de
Sopone se incorporan los elementos de base del expediente municipal, los diagnosticos y
la formulacidn de ias politicas corespondientes, Asl mismo =& integran en el expediente
municial los documentos graficos del Plan Basico de Ordenamiento Tertorial que
incorporan e llustran todos los temas que componen el analisis especial del tarritonio y el
modalo de ccupacidn adoptade. E| documenta téenico de soporte para la planificacidn
territorial del municipio en los res componentes: genaral, rural ¥ urbano sobra las cuales
se goportan las definicionss y dectslones de ordenamiento que incorpora sl presente Plan
Baszico de ordenamients territonial
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Articulo 42. El paragrafo del arficulo 20 del Decreto 879 de 1,993 reglamentario de la Ley
AB6 de 1 897, determing los alcances de los plancs generales que sa deben adoptar, El
presente acuerdo aprueba en foda su extension seis (6) Planos Oficiales del Plan Basico
da Ordenamianto Territorsal Los Planos Oficigles del Plan Basico de Ordenamiento del
municipio da Mosguera, son los siguigntes:;

Plano oficial 1 -Ctasificacion del suslo municipal-

Piano oficial 2 -Tratamientos del sueio municipal-

Plano oficial 3- Perimetro del suelo Urbano-

Plano cficial 4-Tratamientos de! suelo urbano y de expansidn-

Piano oficial 5- Areas de actividad del suelo Urbano y de expansién-
Plano oficial 8- Plan Vial Municipal-8A Plan Vial Urbano,

Articule 43. Plano oficzal 1: Clasificacidn del sueky municipel. Este pilano define la
clasificacidn del suelo municipal ern: suelo ubang, rural y de expansion urbana. Al interior
de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano y de proleccién, de
conformidad con los onterioes generales eslablecidos en los articulos siguienies. La
clasificacién del territorio en suelo de proleccidn Incorpera &l sefalamiento de Areas de
reserva, de consaervacion y de proteccitn ambiental; asi come la determinacidn de zonas
de alto riesgo para la localizacion de asentamienios urbanos,

Articulo 44. Flano Oficial 2 Tratamientos del suslo municipal, Este plano define los
tratamientos def suelo asignados a cada drea urbana modfologicamente homogénea, Los
diversos. tratamigntos se han determinado con base en |a clasificacidn de suelos, Los
tratamientos determinan las caracteristicas para el uso del suelo y la localizacidn de
actividi-des, incluyendo el sefialamiento de dreas de reserva, de conservacion y de
proteccidn del patrimonio histdrico, cullural, arguitectdnico, ¥ ambiental. Este plana
también define la estructura general del municipio a lerge plazo y contiens ademés, los
sislemas estructuranies del temitorio. la infraestructura v los equipamientos basicos, asi
como el sistema de espacio plblico

Articulo 45. Plano oficial 3: Perimetro del suelo Urbano. Este plano define el perimetro
que delimita e area urbana con sus comespondientes puntos de coordenadas.

Articulo 46. Plano Oficial 4: Tratarventos del susio Urbane y de expansion, Esfe plano
define ios tratamientos urbanisticos, Ios cuales definen log criteros de Intervencidn an
cada pieza urbana, onentando el desarrollo del conjunto v la actuackdn publica y privada.
Para el Municipio de Mosquera se definieron seis tipos de tratamientos a saber

1. Tratamiento de Suelo de Proleccitn,

2. Tratamiento de Consarvacidon Urbanistica del Centro Histarico
3. Tratamiento de Consalfidacién Urbanistica.

4. Tratamiento de Majoramiento Integral Reestructurants.

5. Tratamiento de Mejoramienta Integral Complamentario.

&, Tratamiento de Renovacitn Urbana.

7. Tratamiento de Desarmollo en Suslo Urbana,

8. Tratamienio de Desarrolic en Suelo de Expansitn

Carrera 1 No 2 -68 Masquera, Cundinamarca. Tel: 8275735, %\
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Articulo 47. Pieno Oficial 5 Areas de actividad del suelo Urbano y de expansién. Este
plano define las Areas de actividad, lss cusles caracterizan las diferentes zonas de la
ciudad de acusrdo con el tipo de uso que an ellas se desarrolie y su grado de intensidad
De acuerdo a los impactos que generan cada actividad y su compatibllidad con oiras, 2e
establéce |a siguients clasificacidn de usos y actividades para &l municipio de Mosquera:

A) Areas residenciales

1. Area Residencial Mata,

2 Area Residencial Neta en suelo da sxpansion

3. Area Residencial con Comercio y Servicias.

4. Area Residencial con Comercio y Serviclos en suelo de expansion.

B) Area Comercial y de Servicios,

C) Areas Integrales.

1. Area Intagral de Comercio y Servicios

2. Area Integral de Comercio y Servicios en suelo de expansidn.
3. Area Integral Mixta.

4. Area Integral Mixtz en suelo de expanaién

5 Area Dotacional,

8. Aren Dotacional en suelo de expansidn,

Articulo 48, Plano oficial 8 Plan Vial, Ecte plano contiens el sisterna de movilidad dal
municigic, que agrupa & red vial regionat y |3 red vial infermunicipal, dentro dal Plan Vial
Municipal se tuvieron en cuenta condiciones del estado regional del sistema de movilidad
urbane articula los gjes, circuitos y jeramuias viakes urbanas que Infegran las aclividades
que se desarrollan dentro de! mbito urbano. El planteamiento del sistema vial municipal
bene por objeto la configuracidn de un sistema articulado de infraestructura vial dentro de|
lemitenal municipal. El plano oficial No. & se denomina como el Plan Vial Municipal, del
cual se deriva el Plano Oficlal No, 8A Plan Vial Urbano, Las especificaciones técnicas,
normativas y justificativas del Plan Vial Municipal =& encusntran an af Decumanto Técnico
de Soporte,

Paragrafo. Dentro del sislema de movikdad urbara of PBOT ha planieado cinco punios
lundamentales para la conformacitn eficaz del sistema de movilidad urbana: Red vial
regional, Plan Wial Urbano, Perfiles Urbanos, Plan Vial Urbanc por UBP. El plan vial
urbano estd constiuido por tres mallas viales |erarquizadas v relacionadas entre sl
sistema de malla vial arterial, sisterna de malla vial secundaria, sislema de malls vial local,
Por Uitimo, ol sistema de movilidad rural estd compuesto por el sistema de malla vial
areral el cudl es el sopore de la movilidad v accesibilidad Rural. Dentro de este gistema
de malla vial arterfal ga encuentran contempladas las vias que fienen los perfiles de vias
de segundo orden. De igual manera este plano esiablace las afectaciones por la
localizacidn de proyectos especificos de gran imporancia para la region.

TITULD Vil
CLASIFICACION DEL SUELD

Artigulo 49. De acuerdo cop e Adiculo 30 de la Ley 3BB de 1997 los planes de

ordenamiants lamitorial clasHicardn al territorio de los municipios v dietritos en susls
urbano, rural y de expansion urbana. Al interior de estas clases establecerse
Carrera 2 Wﬁmﬁm '
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categorias de suburbane y de proteccion, de conformided con los criterios generales
establecidoa en log articulos sigulentes.

Articulo 50. Apruébese |a clasificacién del suelo establecida an el Plano Oficial No 1.

Capitulo 1,
Suelo de Proteccion

Articulo 51. De acuerdo con la Ley 388 de 1887, ariculo 15, Los Planes de
Ordanamignto Territorial, se arliculardan & paric de tres niveles jerdruicos de normas
urbanisticas: estructurales, generales y complementarias. Las normas urbanisticas de
proteccion prevalecen sobre las demds normas, asl las regulaciones de los demas niveles
no pueden adoptarse ni modificarse contraviniende o que en sllas se establece, y Su
propia modificacidén solo puede emprenderse con motive de |3 revisién general del plan o
excepcionalments a iniciativa del alcalde municipal, con base en estudios técnicos
debidamente sustentados,

Paragrafo 1: De acuerdo con el adiculo 35 de la Ley 388 de 1997, los suelos de
proteccson astan constituidos por las zonas y dreas de lerreno localizadas dentro de
cuslquiesa de las cleses de clasificacion de suslos, gue por sus carscteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parle de las ronas de ulilidad
piblica para |a ubicacién de infraestructuras para la provisidn de senicios piblicos
domicillarios © de areas de amenaza y riesgo no mitigable para |8 localizacidn de
asentamientos humanos, fiens restringida la oportunidad de urbanizarse,

Paragrafo 2: lgualmente hacan parte del Suslo de Proteccidn las dreas de manejo hidrico
¥ de proteccion de cauces. &n las cuales se incluyen las rondas de los rios Bogots,
Balsillas, Subachogue y Bojaca, el humedal La Tingha, i Laguna de la Hemers, |8
Clanaga del Guail, el sistema de caudates del Distrito de Riego la Ramada v el Meandro
diel Say.

Paragrafo 3. El diagndstico de soporte de la clasificacion de suelos del municipio de
Mosquera se desarrolia detafiadamente en el Documento Técnico de Scporte. Con el
pregante acuerdo se aprueba & Documento Técnico de Sopore, asi mismo la
incomporacion de sus componentes al presente acuerdo ratifica la adopcion infegral de las
formulaciones correspondientas al suelo de proteccion establecidas en el Plan Basico de
Ordenamiants Territorial de Mosguera.

Capitulo 2.
Suelo Urbane [SU)

Articulo 52, De acuerdo con la Ley 388 de 1997 Artlculo 31 Constituyen al suela urbang,
las areas del terftono distrital o municipal destingdas a usos urbancs por el plan de
ordenamienio, que cuenten con infraestruciura vial v redes primarias de anergia,
acusducto v alcantarifade, posibiitdndose su urbanizacion y edificacion, ssegun Lea el
caso. Podran pertenecer @ esta categoria aguelas zonas con procescs de urbanizacicon
incempletos, comprendidos en dress consolidadas con edificacidn, gue se definan coma
areas de mejoramiento integral #n los planes de ordenamiento terrtorial. Las dreas que
conforman @l suelo urbane seran delimitadas por perimetros y podrén incluir los centros
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pobiados do |os coregimiantos. En ningdn cass ol parimetra urbano podra ser mayor gue
&| denominado perimetro de servicios pibiicos o sanitarios,

Articulo 53. La proyeccion de goupacion y crecimiento urbana adoptado para el Plan
Basico da Ordenamiente Territoral, plantea la congolidacion da un models concenirade da
ordenamiento, gue se programa mediante ja clasificacidn en suelo urbano de las Sress
corregpondientas a desarrollos urbanisticos consolidades, especiaimenta de industria, y
las areas proyectadas para la expansian urbana,

Articulo 54, Se incompora al parimetro urbano las sijulentes dreas.

Parte del drea de terreno dal pradio identificads con &l No. catastral de mayor extersion
00-00-0002-0002-00 de la Vereda Siete Trojes, Amea gue hace parte del denominado Plan
Parcial de Siete Trojes, el cual fue aprobado mediante ef Decreto Municipal 116 de 2007, v
gue por imprecisionas cartograficas no se incluyd en el procesc da revisidn del 2008
Incomporaciin que se encusntra georeferenciada en la planimetria oficial corespondiante

e incorpora &l perimetro urbano el denominado Plan Parclal San Jorge — Alcala, teniendo
en cuenta gque fue adopiado mediante el Decreto Municipal Mo, 198 de 2013,
incorporacidn que se encuantra gecreferenciada an la planimetria ofictal correspondiente.

Capitulo 3.
Suelo de Expansion Urbana (SEU)

Articulo §6. De aceerde con el articulo 32 de la Ley 288 de 1857, el Suelo de expansion
urbana esta constituido por la porcitn del tertoro municipal destinada a la expansian
urbana, gue sa habifitard para el uso urbano durante ta vigencia del plan de ordenarmiento,
sequn lo determinen los Programas de Ejscucion,

Paridgrafo: El establacimianto de este suels s ajustars a les previsiones de crecimianto
de la ciudad y a la posibilidad de dotacion con Infraestructura para #l sistema vial, de
transporie, de servicios plbficoa domiciliarios, #reas libres, v parques y eguipamisnta
colective de interas plblico o social. Dentro de la categoria de suelo de expansidn podran
incluirse &reas de desarrollo concertado, a fravés de procesos que definan la convenliencia
y las condiciones para su desarmoilo mediante su adecuacion y habifitacién urbanistica a
cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estard condicionado @ la adecuacitn
previa de las dreas programadas,

Articulo 56. La consideracion de las éress clasificadas como de expansion urbana
obedece a tres criterios especificos dentro de la estrategia de intervencion urbana, a) el
primern dervado de ias condiciones de mofologia urbana, relacionado con fa intencidn de
consolidar en el largo plazo el modelo de desanollo urbano concentrado que se plantea
como modelo de ocupacidn dal territorio, b) el sequndo dervado de la necesidad de
consolidar y generar una estruclura urbana mas coherente y articulada mediants la
impiementacion de los Planes Parciales y ¢} el tercero onentado a la consolidacion de los
bardes urbanos y el frena a la presion de & conurbacion con Bogotd

Articulo 57. 52 establecen como sueslo de expansion urbana las Sreas a continuacidn
sefialadas, |a ubicacion se encuentra delimitada en los planos oficiales con los cuales se
aprusba &} presants Acuerdo:
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! mm Sewtor Arca (Ha)
D-E-1 Sicte Trojes - San Liis 44,72
D-E-2 Siete Trojes — San Joaquin 8,96
D-E-3 Semerucia | 16538
D-F4 San Jorge - Novilleros | 30,29
D-E-5 La Frapus - San Jos 14746
D-E-6 San Jorge - Malta 46,27
D-E7 San Francisco - Planadas 12572
anv! |
Eargd u-LF—_._,r || -_; . .‘. ; E
AREA TOTAL SUELO DE EXPANSION ;
URBANA ammss |
Capitulo 4.
Suelo Rural (SR)

Articulo 58. De acuerdo con la Ley 388 de 1887 Articulo 33 El suelo Rural lo constiluyen
los terreros na aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacin
A usos agricolas, ganadercs, forestales, de explotacidn de recursds natursles y
actividades andlogas. La ubicackin de estos susios se precisa dentro de los planos
oficiales que aprueba el presenie acuerdao.

Capltule 5.
Suelp Suburbano.

Articulo 58, Conslituyen esta categoria, segin lo dispuesto en el Articulo 34 de la Ley
388 de 1887, las dreas ubicadas dentra del susko rural, Bn las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a |as clasificadas come areas
de expansidn urbana, que puedan ser cbjeto de desamollc con restriccionas de uso, de
intensidad v de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios pilblicos
domicifiarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 93 de 1983 y en la Ley 142 de
1884, Podran formar parte de esta categoria los suelos cormespondienties a fos corredoras
urbanos intemegionales.

Paragrafo: Log municipios y  distiios deberdn esiablecer [as  regulaciones
complementanas fendentes a impedir &l desarrolio de actividades y usos urbanos en
estas areas, sin que previamente se surla &l proceso de incorparacion al suslo urbana,
para lo cual deberén contar con |la infragstructura de espacio piblico, de infraestructura
vigl v redes de snargia, acuaducio y aicantanliado requenda para este fipo de suelo. La
localizacitn de log guelos clasificados como suburbancs e encuentra delimitada en log
planos oficiales gue aprueba &l presenie acuerdo.

Articulo 60 De acusrdo con ia facultad concedida por el articolo 5, numeral 1, del
Decreto 3600 de 2007, e Municipio de Mosguera establece como umbral miaximo de
suburbanizacion e 18% del suelo mural tolal. Este umbral se constituye en norma
urbanistica de cardcter estructural,

T Caners 4 Na 2 58 Mosquera, Cundinamarca, Ta: B275735. A )
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TITULO Vill
TRATAMIENTOS

Articulo §1. Addéptenss los Tratamientos como instrumento de ordenamiento territorkal que
permite orentar diferenciadamante la forma de inlervencitn en el terrilorio. Eate
instrumento ademas de posibiiiter el manejo diversificado de los usos y normas para cada
drea de actividad, de acuerdo con las caracterigticas del drea a intervenir; establece la
forma que adguiere al ferriforio al definir los lineamientos pam &l uso del suelo y la
localizacion de actividedes, incluyendo e sefialamiento de dreas de reserva, asi como la
determinacitn de las areas da conservacion y de proteccion del patimonio higtdrico,
eultural y ambiantal.

Articulo 62. E| PEOT del municipio de Mosgquera establece las siguiantes categorias da
Tratamienics: a) Tratamlentos en Suele Rural b) Tratamientos en suelo Urbano, v ©)
Tratamientos de Area de Reserva para Infraestructura piblica.

Pardgrafa; Cuando un predio poséa mas de un tratamiento, predominara el tratambento
que contenga mas del 50% de la extension del predio,

Capituio 1.
Tratamiantoa En Suelo Rural.

Articulo 3. Los irstamientos en suelo rursl determinan las caracterishicas para el uso de
esie lipo de sueto, asl como la localizacion de aclividades, incluyendo el sefalamiento de
areas de reserva, y |a determinacidn de las dreas de conservacion y de proteccidn del
patrimohio histérico, cultural y ambiental. El PBOT del municipio de Mosguera adopta
como los tratamientos para el manejo y proyeccidn de estas areas los definidos en el
Companents rural del pressnte acuerdo.

Capitulo 2.
Tratamizgntos En Suale Urbano.

Articulo 64. Son tratamierlos en suelo urbano les instrumentos que orentan las
intervencionas orientadas al manejo y la proyeccidn de las éréms urbanas. Estos
iratamienios se definen de manera espacifica an Componenle Urbano del presente
acuerds.

Capitulo 3.
Tratamientos en Area de Reserva para infraestructura piblica.

Articulo 5. Los tratamientos de Area de Resarva para infraestructure piblica responden
a la existencia de intervenciones ouyas caracleristicas y requenmlentos estan definikios,
pero su  localizacion  permanece  indeterminada lemporalmente. hasts que la
Administracion Municipal cuente con la informacion y los instrumentos thcnicos suficientes
para definir & &rea especifica donde se va a infervenir, modificdndose con ello los
tratamiertos seflalados en las dmas involucradas. Los tratamienios en drea de réserva
pama infraestructura publica estdn determinados en &l documento tecnico de soporie.
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El propésito fundamental del Treiamiento de Ares de Resarva para infraestructuras
publica es dotar al municiplo de la capacidad para tratar con mayor flexibiidad situaciones
#speciales danlro de les limiles establecidos por la normatividad existente, que por su
caracter no pueden ser precisadas definifivamente en el presente por divarsas razones,
relacionadas principaiments con la carencia de Esfudios Técnicos & informacion suficients
gue permitan adoptar decisiones definitivas. De manera especifica, el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial propone fa aplicacitn del oritera de *Tratamientn de Area de
Resarva publica para infrasstruclure publica” para efectos de implementar a futuro
cualguier tipo de Infrasstruciura de utiidad plblica. A pariir de este instrumento el
municipio podrd daterminar de manera preliminar dreas gue posiblemente Serdn
empleaiss para el desamollo de Infraestructura sin que asto implique o establecimisnto
definilivo del cardcter de afectacidn. Esto solo s determinara una vez se cuenten con los
estudios técnicos que permitan verificsr si ol drea en cuestibn se constiuye en la
efectivaments requerida

Articule B8, Lz declaratona o ajuste del Tratamiento de drea de Reserva para
infraestructura publica y su defimitacidn seran formalizadas por la Administracion
municipal, mediante el respectivo Decreto General Reglamentario del presente Acusrds, &l
cual estard debidamente soportado en estudios técnicos.

TITULO X
ESTRUCTURA MUNICIPAL

Articulo 67, A partir de una consideracion sistémica, la estruciura municipal de Mosguera
Involucra cuatro sistemas: Sistama ambiental, Sistema funcional y de servicios, Sistema
de asantamientos y Sistema municipal de centralidades y equipamianios. El plano oficial
Mo 1 establece la Clasificackin del Suelo Municipal, Las directrices contenidas an dicho
plano son de obligatorio cumplimisnto,

suBTiTULO |
Sistema Amblental Municipal

Articulo 68. El sistema amblental municipal se refiere a ia red de espacios ¥ comedores
gue, bajo una lbgica de desarollo sostenible y prestacion de servicios ambientales,
sostienen y conducen |a biodiversidad y los procesos ecoldgicos esenciales a fravés del
territorio en diferentes formas e intensidades de ocupacidn. Sistama Ambiental tanto an el
ambito urbano como en el rural, esth constifuido por las dreas o ecosistemas estratégicos
para la conssrvacion del recurso hidrice y los elementod de| susic de proteccidn: el
sistema hidrico municipal v los coredores de proteccitn de cauces, las dreas de
proteccién ambiental, las dreas de amenaza y resgo y las Areas de reserva para la
localizacién de infraestructura vial, ransporte y para la provisian de servicics pibiicos.

Paragrafo. En concordancia con el Acuerdo 16 de 1998 de la CAR. se eslablecan
determinantes complementarias @ las  establecidss por la clasificacion del suslo
mencionado en |a Ley 388 de 1887, estas consideraciones estan enfocadas al andlisis
del entorno regional y sus relaciones con el municipio; en este contexto, la revisién del
PBOT Mosquera establece gue dentro del proceso de ordenamiento territorial y
especialments en la cancemiente a suslos de proteccidn, los Planes de Mansjo ambiental
que se desarrolien, deberdn tener en cuenta el reconocimienio del marco estratégico de
la cuenca hidrografica del Rio Bogota y sus afluentes.
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Capitula 1.
Suele de Proteccion

Articulo 89. De acuerdo con la Ley 388 de 1997, A, 35 el susio de protectidn ag
pravalents y estard constiuldo por Zonas y areas de terrenos localizados deniro de
cualguier clasificacion, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales
o por formar parte de las ronas de utiidad piblica pars la ubicagion de nfraesiructuras
para la provision de servicios piblicos domiciliarios, o de dreas de amanaza y resgo no
mitigab'a para la localizacion de asentamientos humanos, tenga restringida la posibilidad
de ser urbanizado,

Pargrafo. De lgual manerm, los criterios establecidos por la Ley 388 de 1997 para la
determinacién de los susins de proleccion sa refuerzan con la asignacion de jerargula de
Moma Estrugtural, Art. 15 - 1,5 para las dreas de proteccidn y conservacidn de recursos
naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de rlesgo y &n general, todas las que
conciernen al medio ambients, las cuales en ningln cass, salvo en &l de la revigion del
plan, serdn objeto de modificacion,

Articulo 70. El PBOT del municipio de Mosguera establece sess categorias de suslo de
proteccion, tal como se precisa & confinuacion

Suelos de proteccion ambiental,

Suelos de proteccidn ambiantal por utilidad pablica.

Suelos de proteccidn de zonas para la provision de senvicios piblicos demiciliarios,
Suelos de profeccitn de las zonas de amenaza y riesgo,

Suelo de proteccion del patrimenio cultural & histdrico.

Sistema de espacio pldblico

Capitulo 2.
Sualos de proteccion ambiental,

Articulo 71. Los suelps de proteccidn ambiental del municipio de Mosguera, ¥ en
articulacion a lo establecido an el POMCA, se han proyectado mediante una zonificacion
smbiental La zonificacién ambiental, identifica las zonas de apfitud ambiental, las cuales
deben ser destnadas a [a mnmwudm mstacracion, proteccidn o produccidn, gue
permitan la sostenibilidad en el uso y aprovechamienio de los recurso naturales; por oiro
lado se categorizaron las 2onas da desarmollo SocioecONGMICH quUe ke parmiten al municipho
hacer uso direclo o indirects, bien sea para su supervivencia, 0 para gensrar un siktema
productivo para manlensr su dinamica econdmica dantro dal municipio y 1a ragion.

Articulo 72, Para &l municipio de Mosquera han sido definidas, deniro del sistema
ambiental, respacto al suelo de profecciin ambiantal, cuatro categorias de xonifieacidn
ambiental articuladas al FOMCA del rio Bogota, en este sentido, “dreas de conservacion”,
“areas de restauracitn’, "areas de proleccion” y "areas de produccion”.

Subecapltulo 1

Areas de conservacian.
Articulo 73. Amas de conservacion: Seglin = POMCA del ro B , eslas
corresponden a las zonas de aptitud amblental que deben sar mantenidas a candician

Carrera 2 No 2 -58 Mosquera, Cundinamarca. Tel: 5275735,
WEB: wiww,wik.com/ conosiom osguera/concaiomosgisera
email! conceformosqueraiiahon.os



Acuerdo No. 32 del afio 2013
CrCLE MUNCHR AL DI FOSECERA
S——— [Diciembre 23 de 2013)

Puging 19 de 167

natural para garantizar el eguilibrio ecolégico y amblental, para gerantizar la oferta de los
bienas ambigntales, panieularmente del recurso hidrico. Esta caltegoria incluye todos los
humedales. del municipio los cuales tendran una ronda de proteccian de 50 mits de ancho,
dentro de los cuales 30 mts son de ronda hidraulica, donde no se podré realizar ningin
tipo de construccidn ni actividad que afecte su caracter de proteccidn, y la franja de 20 mis
adyacente que coresponden & ls zonz de manejo y preservacidn ambiental, para estas
argas Gnicamente se permitirdn los usos eslablecidos en &! Acuerdo 18 de 1888

Paragrafe. Todas los humedales ubicados dentra del territorio del municipio de Mosguera
aun cuando no estan especificamente referidos, forman parte del sistema v por Io lanto
tendrin el tratamiento y los condicionamientos establecidos para esia categoria.

Articulo 74 Para &l municipio de Mesquera las dreas de conservacibn hacen referencia

a
a1 Laguna de la Hemera
a.2 Ciénaga del Guall

Paragrafe. El desarrollo de las particularidades de eslos elementcs que conforman &l
sistema ambilentsl municipal. con respects a las 4reas de conservacion, estan suslentados
en &l componenta urbano v & componente rural del DTS,

Subcapitulo 2.
Areas de Restauracion,

Articulo 75. De acuerdo al POMCA del rio Bogold, eslas son zonas gue han sido
afectadas por intervenciones antidpicas y deben ser intervenidas para tratar de
devolverias a su condicidn naturzl, mediante procesce de restauracitn inducides o de
regeneracion

Paragrafo.- Dentro de esta categoria, s& agrupan iodas aquellas zonas identificadas en
el desarrollo del estudio, e identificacsdn, que deben ser destinadas exclusivamants a
processs de recuparacibn de sus suelos, estabiidad yo mejoramiento de su capacidad de
carga y de la coberura proteciorm.

Articulo 78. Ei fratamianfo para este elemento del sisterna ambiental del municipio de
Mosguera, refiare una ronda de proteccidn de 50 mits de ancho, denfro de los cuales 30
mts son de ronda hidraulica, donde no se podra realizar ningUn tipo de congtruccion ni
aclividad que afecle su cardcler de proteccidn, y I franja de 20 mis adyacente gue
comesponden @ la zone de manejo y pressrvacion ambiental, la cual se destinard
exclusivamente a la siembra de boeque protecior ¥ @ los usos previstos en el Acusrda 18
de 1598 con &l fin de proteger la fauna tanfo endémica como migratora, segin las
diaposicionas ge la autoridad ambiental

Articuln 77 Para &l municipio de Mosguera las dreas de restauracion hacen referencia a:
b.1 Hurnedal de [a Tirgua,

Paragrafo - El desarolio de las particuiaridades de este elemento gue conforma el

sisterna ambiental municipal. con respecto a las dreas de restauraciing estd sestentado en
&l comp snents urbana dal DTS,

— L
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Bubcapitulo 3.
Arpas de Proteccién

Articule 78. El POMCA dal rio Bogotd, plantea que son las 4reas que por su allo valor
ambiental y econdmico deben ser protegidss de acciones que afecten su iImportancia
econamico- amblental, Incluye los cuerpos de agua, zonas de infrasstructiura socizl como
vias de comunicagitn o transporte de bienes plablicos.

Articulo 73 De acuerdo con lo establecido en el Arlculo 83 del Codige Nacional de
Recursos Malurales Rencvables, Decreto 2811 de 1874 vy con |as disposicionss sobre
servidumbres y delerminantes dispuestas en el Acuerdo 23 de 200G de la CAR; sa
establecan en & municipio de Mosguera como areas de proteccion de cuempos de agua,
las rondas de quebradas, vallados y humedales del sistema hidrico municipal vy de los
cauces de los ros: Para astos, se ha determinado el tratamiento de ronda y conservacion
de cauce. Este se aplica a las franjas de suelo ubicadas paralelamente o en la periferia de
kos nacimientas ¢ cauces de agua.

Articulo 80. Estas franjas de proteccidn seran medidas a partir de la periferia para
nacimientos de agua saan pefmanentes o no, y paralela a lag lineas da mareas maximas,
a cada lado de los cauces de los rlos. quebradas y aroyos, sean permanentes o no y
alrededor de las lagunas, ciénagas, o depdsitos de agus que abastezcan represas para
servicios hidroelectricos o de riego, acueductos rurales y urbanos, o estén destinados al
eonsuma humano, agricola, ganadero, o la aculeuliura o para uso de infards social; como
se gstablece en la Ley 78 de 1886 En e caso de les acequias 3erd de dos veces &u
ancha, como s dispone en el Decreta 1440 da 1877,

Paragrafo - De asia manera los suslos de proteccion quedaran definidos an las rondas de
los rins del municiplo de Mosquera con una ronda hidrdulica de 30 metros a lado y lado
def cauce y una franja adicional de 20 metros a continuacian de &a ronda como 2ona da
manejo y preservacion ambiertal, para siembra de bosgue prolector o para los usos
estabiecidos en el Acuerdo 16 de 1688 para las rondas,

Articulo 81. La revisién de! PBOT del municipio de Mosquera Cundinamarnca astablace
que en las zonas de Ronda dal rio Bogola, rio Balsilas, ro Subachogque y rio Bofacs,
seran de 50 metros a lado v [ado del cauce, tomade a partir del nival maxima par periado
de relomo, a excepcién dal seclor de Porvenic Rio —Rio Bogotd donde se establece en los
30 metros, de acuerdn con o dispussto con &l Acuerde 17 de 2009 de la CAR.

Articulo 82. Las dreas da proteccisn también la componen los vallados del municipio de
Mosguera, estos, forman parte del drea delimitada por la zona de influsncia de obras de
infraastructura destinadas a dotar un dres determinada con riego, drenaje o proteccion
contra inundaciones, para ol caso de Mosauera, algunos de estos vallados quadaron,
inmerscs &n &l drea urbana, producio de su desarrollo,

Pariagrafo 1. La dentificac:on de los vallados en los sectores urbano y rural se presenta
&n &l plano Mo, M- 18, Adicionafments los vallados deberan sef caraclerizados vy definidos
mediane un estudio ambiantal de identificacion, manejo v manienimiento por la autoridad
ambierntal competents. El drea de proteccidn de los vallados se encuentra definida en al
Documenta Técnico de Sopore, por Io cual s& adoptan las disposiciones de proteccion
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cantenidas an el diagndshco dei Sistema Ambiental de los componentes general, urbano y
rural,

Paragrafo 2. Por |o anterior, es necesario considerar en esta revision del PBOT, y segln
acuerdo 18 de 1998, en donde s declara un drea de n dié canales principales de
por o mengs 15 metros a lado y lado y para canales secundanos de por lo menos 7
metros al lado y lado, pars el caso de los Vallados cuya Srea de proteccidn este edificads
a la entrada en vigencia del pr acuerds, o cuenten con algin tipc de permiso,
autorizacion yio icencia urbanistica previamente oldrgados por las enbidades competentes
¥ gue ya s2 encuentran inmersos en 8l suelo urbano del mmmhhwn. no es

le apticar esta detarminante; para aguellos cuya area de profeccion no se encusntre
edificada, nl cuenlen con ningdn fipo permizo, aulorizacién ylo licenclas urbanisticas
ptorgados por las entidades competentes, se les aplicars la lente &rea de
p%@n 2 cual estasd entre 3.00 v 7.00 metros, dependiendo el ancho del respectvo
va

Parigrafo 3. De conformidad a lo establecido en &l Ardicula 7T del Decrelo Ley 2811 da
1974, el arficulo 5 del Decreto 1541 de 1978, la Ley 41 de 1993 y el Acuerdo Car No. 09
de 2008, los canaies yio vallados que se encuentren en predios privados en Areas ruraies
yio urbanas, se determinan como de Uso Poblico. Cuando el canal se encuentre en
unadrea privada, &l mantenimiento serd realizado por los propletarios o posesdores.

Parigrafo 4. Los canales gue s8 encuentran en el Sector Oriental del Municipio,
especiaimenta an los barics Damante Occidental, Diamante Criental, Villa

, Cety y el
Lucero no sa podran seliar, hasta tanto no se construya e Plan Mmﬂﬂamm‘il";dn
para este Sector.

Articule 8. Para el municipio de Mosquera lag dreas de proteccibn hacen referencia a:

c.1 Rio Bogaota

.2 Rio Balsillas

&.3 Rio Bojaca

¢4 Rio Subachogus
& 5 Valiados

~ Subcapitulo 4.
Areas de produccién.

Articulo B4. En [as zonas destinadas a aclividades productivas (Agropecuarias,
indusiriales. mineras, socioecondmicas) Se deben aplicar acciones mejoren su
productividad, garantizando su sostenibilidad ambiental v scontdmica a mediano y largo
plazo. Estas aress de produccion son aguellas zonas que le pemmiten al municipio hacer
uso directo o indirecio de los recursos nalurales, bien sea para su supervivencia o para
generar un sisterma productivo que le conduzca a fortalecer una dinamics econdmica.

Articulo B4-A. En estas zonas se ubican principaimente las explotaciones agricola,
pecuarias, forestales, agrosivopastories; piscicolas, zoocriaderos y  explotaciones
confinadas de animales y vegetales, Involucra tamblén lodas aquellas areas de
explotaciones minerss e hidrocarburos ¥y 2onas  industriales. Estas  Areas
parmanentaments astdn siendo usadas e internvanidas por & hombre, reciben B mayor
carga antropica por &l uso de maguinana, guimicos, agroquimicos, v obros insumos gue
intervienen an los sistemas produstives,
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Articulo B4-B. Para el municipio de Mosquera las &reas de praduccidn hacen referencia a:

d. 1 Diskritc de Riego y drenaje de la Ramada
d 2 Areas de reserva forestal
¢ 3 Areae de restauracidn modalégica y rehabilitacion

Capitulo 3
Suelos de proteccién zonas do utilidad pabliea.

Articulo 85. Estos suelos de proteccitn hacen referencia & las areas aledafias a [2 vias
aue pueden ser objeto da desarollo diferentes al uso principal de la zona respectiva, que
se |ocalizan sobre las vias de primero y segundo orden preferenciaimente deniro del
kilémetro adyacenta al perimetro urbanc de las cabeceras municipales, y de los
desarrollos urbanos del enclave rural.

Pardgrafo 1. El tratamiento gue refiere a esta franja paraiela a las vias de de primero y
segundo orden, en los cuales se permiten usos complementarios de |a infraestructura vial:
ancho da la franja de 200 metros a partir del borde de la via, calzada de desaceiaracion y
parqueo, aislamiento smbiental de 15 metros a parlir del borde de la calzada de
desaceleracion.

Paragrafo 2: Las vias regionales deberdn contar con zonas arborizadas en &l separador
central y sislamientos laterales que coniribuyan no stlo a mitigar extemalidades negativas
como al ruido y las emisiones de gases vehiculares, sino que se constituyan en corredores
smbientales y elementos paisajisbcos en el municipla,

Parigrafo 3. Tales comedores ambientales deben promover la conexibn de los
separadores viales, las éreas boscosas, suefos pernféricos = nacimientos y cuerpos de
agua y demas espacios, de manera que permitan la conactividad biolbgica

Articule 88, Para & municipio de Mosguers las dreas de proteccion de zonas de utifidad
piblica hacen referencia a: gjes viales regionales y municipaies, corredores de proteccion
ambientdl e infrasstruciura pars 2l sistema de transparie;

a1 Ampliacitn varlante los puentes Mondofiedo

a.2 Avenida longitudinal del cccidenie ALD

a3 Conexidn los puentas ALO

8.4 Proyeccidin Avenids de las Américas

8.5 Red vial rural

a.6 Red vial urbana

a.7 Terminal da transporna

Capitulo 4
Suclos de proteccién de zonas para la provisién de servicios poblicos domiciliarios.

Articulo B7. Los sueles de proteccion de zonas para la provigion de servicios piblicos
dericiiiarios, se entiende como las dreas de resarva necesarias para el desarrclio de los
sistemas que proveen sarvicios fundamentales y que deben astar por tanto, por entima de
los intereses particulares en el desarrolio del suelo dentro del municipio.
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Parégrafo - En tal sentido, coresponden & las zonas que, de acuerde al ordenamiento
gue se fija para Mosguera. deben reservarse o conservarse, para la instalacion o
manienimiento de infraestructura de servicios pliblicos, lo anterior, con el fin de prevenir
riesgos a la poblacion, en elias no se permite |a construccién de vivienda, dado que no
pueden ser habiiadas.

Articulo 87-A. Para &l municipio de Mosquera las dreas de probeccion de zonas para la
provisién de servicios publicos domicilianos del municipio

Infraestructura hidrosanitana
Gestidn integral de residuos stlidos

Subcapitulo 1
infraestructura Hidrosanitaria.

Articulo 88. Da acuerdo con &l articulo 35 de la Ley 388 de 1.957, el suslo de proteccién
esta constitido por ias zonas y dreas de terrenos localizados dentro de cuaiquier clase
que, entre ofraz categorias, por formar parte de las zonas de ublidad publica para la
ubicacion de Infrasstructuras para la provicion de servickos piblicos domicilianos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse, Las dreas de ufilidad pablica para infreestructura
por su cargcler de uso y tipes de infreestructura se ubican en dreas abierias y comedores
de comunicacion regional.

Parigrafo: Estas aress deben tener sprobscion y control especial de la autoridad
municipal para verificar su correcto funcionamiento y las afectaciones al entorno. Las
areas instiucionales especiales son |as gque por su cardcler de uso y lipo de
infraestructura se ubican en predios cerrados.

Articulo B8, Las actividades de utidad pliblica para infraesiructura deban cumplr las
disposiciones establecidas por la Ley 491 de 19989, Las Areas de Utilidad Plblica para
Infraestructura podrdn declararse en cialguier categorla de tralamients complendo as
disposiciones pertinentes.

Parigrafo: Los firatamientos flotantes fienen esta denominacién por cuanio sus
caracheristicas y requerimientos estan definidos, pero su localizacién permansce
indeterminada. Las determinaciones de los tratamientos flotantes se concretan cuande la
Administracisn Municipal encuentra una siluackin que permite ubicar de este tipo de
tratamisnto en un drea particular. Entonces habiendo cumnglido los criterios establecidos,
gl "Tratamiento Flotante® deja de “flotar” v se localiza mediante una modificacitn en jos
ratamientos de las dreas involucradas.

Arficulo 90. En este aspecto y teniendo en cugnta o8 avances dé la administracidn en la
gestion de suslo para las siguientas instalaciones, s8 define su ublcacion asl

8.1 Tangue Matriz En &l predio identificads con &l No. eatastral 01-00-0630-0001-000.

a.2 Tanques elevados: En los predios identificados con log Nes. catastrales 00-00-0005-
0163-000, 00-00-0004-0018-000, 00-00-0002-0074-000 y 01-00-0318-0024-000.

#.3 Pondaje: Su ubicacidn especifica se determinara de conformidad a los estudios gue
para estos fines desarrolle la empresa operadora del senvicio en conjunto con el Municipio
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a4 Planias de lratamiento. Porvenir en el predio identificado con &l No. catasiral 00-00-
0004-0014-000. Loe Puentes en el predio Mentificado con el No. catastral DO-00-0001-
(002-000.

Parigrafo. Las &reas y capacidades especificas de cada una de estas instalaciores
corresponderan a ias establecidas por los estudios que para estos fines desamolie la
ampresa operadara del sarvicio en conjunto con &l Municipio.

Subcapitulo 2
Gestion integral de residuos salidos.

Articulo 91, La colindancia de una franja del municiplo de Bojacs, demarcada por sus
autoridades para uso del refiena sanitario con el drea rural minera en Cerro Gordo del
municirio de Mosquera, y teniendo en cuenta |o dispuesto en el Decreto B3B de2D05 y las
Resolucionss No 1380 de 2005 v 1684 de 2008, expedidas por el Ministario de Ambiente
Vivienda y Desarmolio territorial; @ revision dei PEOT del municipio de Mosquera plantea Ia
consolidacitn de una propuesta de cardoler regional para la disposicion de reskluns
convenconalss por parde de los municipios de Bojeca y Mosguera, erienfada a =
ampliacidn y complementaciin del rellenc sanitario Muave Mondofiedo.

Parigrafo 1.- La administracidn municipal reglamentard mediante Decreto, |a localizacion
de las zonas de disposicidn de residuos sdlidos, escombreras y todo o gue de elio sa
derive. Para ello sa tomaran los diagndsticoe contenidos en el Documento Técnico de
Soporte que hace parte integral del presente acusrdo

Paragrafo 2: Los tratamientos de dreas de amenaza y fiesgo, Infrasstructura sanitaria y
disposicion de residuos sélidos se asimilan al Tratamientc de Area de Reserva para
infraestructura piblica, establecidos en el presente Documento Técnico de Soporie.

Pardgrafo 3. La valoracion de @reas para el manejo ylo disposicion de residuos sdlidos
peligrosos, sers contemplada dentro de la actualizacion del Plan de Gastion Integral de
Residuos sdiidos (PGIRS), asl como la valaracién de dreas para |a disposicitn de residuos
solidos convencionaies; dentro de una propuesla de cardcter subregional sobre el #rea
general de Nuevo Mondonedo y fas dreas aferentes de los predios El Fute y las QOvejera,
en conjunto con &l Municipio de Bojaca y en la cual se incluya con precision el asunto de
la disposician de grandes volumenes de escombros, para la cual la Corporacién Auténoma
Regional ha dispuesto el predic denominadio Cruz Verde.

Articulo 82, Para el municipio de Mosguera, se han identificade 2 elementos puntuales,
an torno a la gestion integral de residucs sdlidos.

b. 1 Reileno sanitaro Mondofiedo
b.2 Incineradores de residuos peligrosos

Capitulo 5.
Sueio de proteccion de zonas do amanaza y riesgo.

Articulo 93 E| riesgo se define como las posibles consecuencias desfavorables
econdmicas, sociales y ambientales que pusde presentarse a ralz de la ccurrencia de un
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avento dafino en un contexto de debilidad social y fisica ante & mismo, como esta
definido por |a Guia técnica para la incorporacian de gestidn del desgo en los POT,

Articulo 93-A. El riesgo 52 compone de dos elementos hdsicos conooidos como amenaza
y wvulnerabilidad. Ambos factores son interdependientes y se deben evaluar uno en
refacion con & ofro, va que ninguno pusde concebirse de forma separada, no existe
ameanaza sin vulnamabilidad, nl vulnerabilidad sin amenaza La amenaza hace referencia a
la probable ocurrencia de un fendmeno, sea natural o generado por &l hombre de forma no
intencional, que tﬂngl la potencialidad de generar dafios y pérdidas en un contexto soclal,
temporal y espacial delerminadeo.

Articulo 93-B. Las zonas de resgo del municipio de Mosquera ae determinan al definir
dentro del #rea de amenazs establecida, la presencia diferenciada de infreestructura,
wviviendas, poblacidn o benes, considerando que &l mayor riesgo se tiene donde exstan
los mayores grados de amenaza y la maz alta presencia de bienes o personas
susceptibles de afectacion,

Articulo 83-C. La gestion correctiva del riesgo para &l municipio de Mosguera, se realiza
madiante la zonificaclén y reglamantacién de las dreas va ccupadas consideradas en alto
fesgo, determinando los tratambentos @ seguir de acusrdo con la posibilidad técnica,
econtimica y social de |ntervenirdo o de mitigarlo, dentro de los cuales se encuentra la
reguperacion urbanistica, el mejoramiento integral de bamios v la reubicacion de familias
en aito riesgo, bajo la formulacion de un plan municipal de gestidn del nesgo - PMGR.

Articulo B4, Para el municipio de Mosquera, se han identificade 2 elementos puntuales,
en tomno al suelo de proteccion por amenaza y reasgo

Analisis base de aneas de amanaza y nesgo.

Mitigacitn del rfesgo por inundacion.

Subcapitulo 1.
Andlists base de dreas de amenaza y rlesgo.

Articulo 85. Para el municipio de Mosquers han sido definidas las siguientes dreas de
amenaza y nesgo natural, fas cuales se ancuentran plenamente identficadas en al plano
M-25 {Amenaza ¥ Riesgo Municipal);

1. Areas de inundacion: Rio Bogotd - E| Porvenir, Rio Bojacd - Centro poblado Los
Puentes- Rio Subachogque.

2. Area de amenaza por sismo

3. Area de amenaza por remocian en masa.

4, Area de amenaza y riesgo por factores tecnoldgicos

5. Area de Amenaza por incendlos forestales

Articulo 96 Areas de Inundacién: La mayor parte del teritorio del municiplo de
Mosguera, esta ubkcado en fonas de inundacion, principalmente de los rlos Bogotd v
Balsitlas: ademas ei 61% dé sus zonas consiruidas se encuentra en zonas que en 1817
figuraban como himadales yio espajos de-agua (PLEC 2011). Lo anteror significa que las
fuentes de agua han perdido mucho de sus zonas de amortiguacidn natural y han derivado

&n desbordes sin control.
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Los siguientes paragrafos conforman las dreas de inundacion;

Parégrafo 1. Rio Bogots-El Porvenir. El Area de smenaza y riesgo natural sector de
Porvenir Ric se ha definido de acuerdo al “Estudio hidrolégico e hidraulico para |a
daterminacitn de los niveles que definen &l cauce naiural del fo en el sector comprandido
entre &l municipio de Soacha (Cundinamarca) — Compuertas de Alicachin - y &l municipio
de Villapinzén (Cundinamarca) — Nacimiento del Rio de Bogotd® contratado por I CAR, &l
cual =& convierte 2n al fundamento técnico basico para la determinacién de la zona de
ranca de proteceidn dal rio Bogota en las cuencas alla y media, EI estudio muestra que
parte de |a zona urbana de "Porvenir” del municipio de Moaguera Cundinemarca se
encientra sabre la ronda del rio Bogota, lo cual |a hace susceptible a las amenazas por
inundacién y que por o tento deben ser clasficadas como dreas de amenaza y riesgo.

Pardgrafo 2 El Area de amenaza y riesgo natural sector de “Rio Bojacé - Centro Poblado
Los Puentes — Ric Subachoque” s8 ha establecido a partir de las situacionas de riesgo
presentadas an lag viviendas de este centro poblado. En correspondencia con lo anterior
la revision del PBOT de! municipio de Mosquera establece la necesidad da realizar con
caracler prioritano jos estudios cormespondientes para determinar la vulnerabiiidad de este
Sector y las comespondientes medidas de mitigacién de los riesgos identificados.

Articulo 97, Areas de amanaza por sismo: La sabana de Bogotdl, es una zona de gran
sismicidad y por o tanto ha tenido gran cantidad de eventos de ese tipo a lo largo de la
historla; por lo tanto es previsible la ocurrencia de un evento de £sle Hpo en un plazo
relativaments codo, Muchas da las consfrucciones gue hoy existen en el municipio, sen
anteriores al Ullimo codigo antisismico (PLEC 2011), esto hace gue exista una gran
probabilided de qua ante un events sismico, de regular magnitud, se presente un colapso
de tipa estructural gue pedria generar innumerable cantidad de victimas, Es de considerar
que entre éstas constructionas sa cuantan algunas que son propiedad del estado.

Articulo 98 Areas por remocién en masa: El principal lugar de riesgo para éste
pgcanaro, cormesponds a ronas de canteras ¥ a laderas o terreplenes en vias; fambian
aunguie an menor medida a laderas, el municiplo de Mosguera, presanta una probabilidad
de pourrencla de amenaza por remocidn en masa, en lag zonas anteriorments seflatadas,
por o cual, se hace necaesario, Inicial el proceso de formulacitn del Plan Municipal de
Geshon del Riesgo, con al fin de generar acclones tendientes a la mitigacidn de estos
g,

Paragrafo 1. Cada una de las causas reguiere de una accidn diferente; para lo gue
cormesponde a las canteras, se debe obligar al cumplimiento de lo dispuesto en las guias
minero-amblentales expedidas par el Ministerio de Ambiente vy Desarrolio Sostanible; an
cuanto a las vias, se requiere gestionar el apoyo dal INVIAS yio de la Gobemacion yio de
las concesiones viales gue comespondan, para reforzar los taludes; an cuanto hace @
laderas, 5o recomienda realizar un inventano da construcciones para hacar un anaiisis de
cada una y lomar decisionas particulzares,

Parigrafo 2: "Sector £l Mirador®. 5e ha establecido a partir de las situaciones de riesgo
presantadas en las viviendas de este ceniro poblado, las cuales presentan deficiencias en
su estructura fisica que constituyen un riesgo inminente para sus pobladores, debido a las
condiciones precarias de construccion. En comespondencia con lo anterior la revigion del
FBEOT dal municlpio de Mesquers establece la necesidad de realizar §\mir:!.a1‘
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prioritano esios estudios comespondientes para la declaratoria de emengencia de esle
sector y determinar los procesos de reubicacion de fa poblacidn, en el predio identificado
coma (Lote B, con area de 23,000 miZ aproximadamente) del predio con kB cedula
catastral de mayor extension  04-00-000-0084-0010-000, ubicado en el Sector de Puents
Grande del Casco Urbano Oriemtal,

Articulo 98 Area de amenaza por riesgo tecnoldgico: Una amenaza por riesgo
tecnoldgico, es aguella situacitn potencial dentro de una actividad, tarea u obra roalizada
por el hombre, asociada con el manejo de materiales peligrosos y procesos industriales,
Gue puede ocasionar dafios al hombre, al medio ambients y a la infraestructura (FOPAE).

En los siguientes paragrafos se describen las dreas de amenaza por riesge tecnologico:

Paragrafo 1: Comedotes de alta tensidn. La red que integra las lineas de aita tensién en ol
municipio da Mosguera se conforma por cinco tramos, como se precisa a continuacikin:

El primer tramo Inicia desde ef drea minera de la vereda Balsillas hasta el no Bogota al sur
del Meandro del Say, y pasa en direccidn occidente y oriente por las veredas Balsilias,
San José y San Francisco.

El segundo tramo inicia desde la via que conduce a Mondofiedo hasts conectarse con &l
primer tramo a altura del drea minera, en direccidn norte — sur sste tramo solo atraviess |a
vareda Balsilas

El tercer Tramo comienza desde el municipio de Madrid, cruzando de forma transversal al
municipio de Mosguera hasta el municipio de Funza, atravesando en direccidn cccidents —
oriente las Piezas Urbanas San Jorge, Teminal y Trébol

El cuarto ramo inicia desde el predio conliguo al Club Serrezuels hasta el Area de
expansion nore del municipio que limita con el municipic de Funza, stravesando en
suroccidente — nororents las pieras urbanas Serrezuela, San Jorge y Terminal,

El quinto y ditimo tramo comienza desde el club Serrezuels hasta la subestacién de
energla eldcirica localizada en la zona industnal de Montara, cruzando en dirscoion
suroccidente - nororiente las plezas Urbanas Serezuels, San Josge y Nicleo
Fundacional,

Se establece con base #n el articulo 18 de ia Resolucion 180488 de 2005 del Ministerio de
Minas y Energia, el ancho minime requerido de acuerdo a la clasificacién establecida,

Paragrafo 2. Corredor Poliducto y Gasoducto. En el miunicipio de Mosguera, &l poliducio
88 encuenira en paralelo a la linea del ferrocarril. Asl, su radio de afectacién incluye las
unidades basicas de planeamisnto La Estancia, El Trébol, Salesianos y Zona Franca
Montana. Como fuentes de informacion para la determinacién de estas dreas de ameanaza
se registran: la ubicacién del gasoducto fue suministrada por ls empresa Gas Natural Por
olra parte la ubicacion del poliducto fue suministrada por Ecopetrol. Estos trazados  han
sido incorporados @ la cartografia Municipal en ef maps M24 Asi mismo, el gasoducto
presenta trazados en las zonas urbana y rural para los cuales se establecen los
correspondientes cormedores de proteccion come zona de aislamiento.
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Con base en esiat consideraciones, en las zonas aledafias al poliducto se definen
regtricciones en maleria de instalackin de edificaciones de cualquier indole o cualquier
actividad gue signifigue parmanencia de seres humanas. Dichas roras aledafias deberan
permanecer despeadas y ser definidas como areas de proteccion ambiental. La extension
del area de afectaciin del poliducto se deferminara de acuerdo con la nommatividad
vigenis

Paragrafo 3. Para 105 sectores industriales ubicados en el municipic de Mosquem sa
establece como programa de acclén  la impiemantacién por pare de cada una de las
industriaz y parques industnales de planes de contingencia y manejo de emergencias con
el fin de establecer medidas de control y seguimiento,

En la eiaboracidn del Plan de Manejo y Gestidn de! Riesgo del municipio, se deben taner
&n cuenta las industrias localizadas en el municipio, esto con el fin de solicitar planes de
manajo medio ambiental bien sea por vertimientos, desechos o actividad peligrosa,

Subcapitulo 2
Mitigacion de riesgo por Inundacian,

Articule 100. La mitigacion del resgo es entendida como el conjunic de medidas de
intervencién prescriptiva o cormectiva dirigidas a reducir o disminuir los dafios v pérdidas
que s& puedan presentar @ Iravés de reglamentos de seguridad y provectos de inversian
plblica y privada cuyo objetive @s reducir las condiciones de amenaza, cuando sea
posible, y fa vulnerabilidad existente.

Arlicule 100-A. El municipic de Mosquera se caracleriza por fenmer una fopografla
guebrada en la parte orental, espacificamante en la vereda Balsdias presentando cambios
de elevacion entre 2550 y 2B50 metros. En clanio a las demas veredas |a topogralla es
plana, tanto asi. que un modelo de curvas de nivel cada 50 melros no logra representar
los cambios de elevacion. Esto, es una imitante 2| momento de zonificar k2 amenaza y
riesgo por inundacién porgue para identificar estas zonas 82 réquilers de curvas de nival, a
ufi mayor nivel de detalle, aconsejablemente cada 10 metros,

Articula 100-B, Para & municiplo de Mosquera se delimitaron les zonas y se
determinaron las categorias de amenaza y fesgo pof inundacion, asl;

b.1 Zona de riesgo por amenaza medio-alia.
b.2 Zona dé riesgo por amenaza media

b.3 Zona de nesgo por amenaza baja.

b.4 Zona na inundable,

Subcapitulo 1
Zona de riesgo por amenaza modio-alta

Articulo 101. El analisis elaborado, permitic determinar que estas, son las zonss que
corresponden a areas sometidas a una alta probabilidad de sufric ung inundacién en
épocas = aflo, en donde los niveles de precipiiacion v escomrantia, son slevados da forma

significative, en concordancla con las predicciones ciimatoldgicas e hidroldgicas, del
IDEAN.
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Sumado a lo anterior, podemos Bgregar, que esias zonas, delmitadas como zonas de
riesgo por amenaza medic-alla. presentan una ashia probabilidad de ocumrencia de
inundacion, ya gue las obras de mitigacion y su infreestructura, para este caso &l jarillén,
no cuenta con nicleo, lo que permite argumentar, que ka obra no poses una condicion
estructural optima, para poder habilitar suelo, que en la actualidad asta categonzado como
suelo de proteccion

Subcapitulo 2
Zona de riesgo por amenaza media

Articulo 102. Esztas son a3 zonas gue corresponden a areas somefidas 8 una
probabilidad media, de sufrir une inundacidn en épocas del afc, en donde los niveles de
precipitacion vy escorentia, son flan elevados, en concordancia con las predicciones
climatolégicas e hidrologicas, del IDEAM.

Eata zona, en la actualidad esta siendo regulada por la infraestructura del Digtrito de Riego
de |a Ramada, cuya finalidad, es el control del caudal y de la dindmica hidraulica de |a
zona, con &l fin da mitiger s posibles mundaciones, ubicando la zone en una Ares de
riesgo medio de amenaza por inundacian.

Las obras realizadas y proyeciadas por ef fondo de inversiones ambientales del rio Bogota
y la CAR, no buscan habilitar desarrolic urbanisticos. ni de ninglin ofro fipo, con esias
cbrag lo que sa pretends, es mitiger el rieego por inundacidn v la probabilidad de
peurrencia de este fendmeno, sobre &l modelo de ocupacion actual

Subcapitulo 3
Zona de riesgo por amenaza baja

Articulo 103. E| estudio, permitié establecer que son las zonas gque corfresponden &
areas sometidas a una probabilidad baja, de sufrir una inundacién en épocas el afo, en
donde |os niveles de precipitacidn y escorrantia, son significativos, en concordancla con
las predicciones climatolbgicas e hidrologicas, del IDEAM,

Esta zona coresponde en su mayoria al casco urbang del municipio de Mosguera gue
cuenta con una infraestruclura de alcantariflado v drenaje, que parmile mitigar en estas
épocas del afo, [a probabikidad de ccurrencia de una inundacitn, lo que permite ubicar la
zona dentro del drea de riesgo bajoe por iInundacion.

Articulo 104. Todas las obras ejecutadas y proyectadas, en el marco de la mitigackin de
inundaciones, &h ningan momento, pueden reducir el rliesgo integamente,

Subcapitulo 4
Zona ne iInundable

Articulo 105. De acuerdo al andiisis realizado, estas son las zonas que comesponden a
areas sometidas a una probabilidad nuia, de sufrir una inundacidn en épocas del ano, en
donde los niveles de precipitacion y escomentia, son significativos, en concordancia con
tas predicciones climaiologicas e hidroldgicas, del IDEAM
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Es la zona que se sncuentra por encima de la cots de 2550 msnm, en donde 108 niveles
méaximos de inundacion histonoos y el grado de pendientes empinada, no permite la
inundacitn de esta drea. especificamente para & caso del municiplo de Mosguera, se
ublca en la zona del Cerro Gordao.

Capitulo &
Suelo de proteccién del Patrimonio Cultural e Histarico

Articulo 106. El patrimonio debe ser concabido como e conjunto de todos ios blenes que
hacen parte y conetruyen el temitorio municipal, dichos bienes son e motivo y el
fundamento de los planes gue busca estructurar &l omenamiento de su tertorio.  El
patrimonio es expresion directa, extensa y plena de |a cultura Esta directaments
relacionado tanlo con os recursos ambientales, como con aquelios elemenios Yy
fenédmenocs que son producto de la ineraccion social. La dindmica de una culiura se
decanta y concrela en el patrimonio; esa concrecitn 28, 2 su vez. e sustento pars la
craacitn continia de los grupos humanos vinculados culluraiments.  El patrimonio culturad
as fundamental para el desairclio de la nacidn a parfir de sus células basicas, los
municipios. La herencia patnmonial puede servir de esspejo en el que e mira una
sociedad conscnta de sl misma, para dar luces scbre los problamas gue se eshn
afrontando y sobre &l caming para resolver

Paradgrafo 1. Hace parie del presenie acuerdc el estudio normative ¥ patnmonial del
Mucleo Fundacional, elaborado en Julio de 2010, por el Centre do Extensitn Académica
de fa Universidad Nacional de Colombla,

Articulo 107. El reconocimiento de mmusbles Patnmoniales Histdricos y Culturabes
actuales declarados asl en documanta técnico de soporte, &8 como de los Inmueblas de
Conservacion declarados en & mismo acusrdo referido, s& establecieron a panir del
reconocimiento de su importancia ya sea historica, cultural, arquitecidnica yo urbanistica
en la historia dei municipio, con &l propésito de que sus habitantes adguieran, reconozcan
¥ &8 apropien de una identidad cultural,

Paragrafo 1. En el documento tcnico de soporte se establece una relacidon de los
inmuebies declarados patnmoniales en las normas referidas anfarionmenta

Paragrafo 2  Las consideraciones especificas de cada uno de estos inmuebles
(conflictos v recomendaciones) se estableceran en cada uno de los componenies
correspondientss, sea Urbano yio Rural.

Subcapitule 1.
Modelo adoptado y propuesta.

Articula 108. El modelo adoplado responde al reconocimianto de la siuacion actual,
diagnostico, y el planteamiente de un conjunto de estralegias en tomo a los nmuebles
palrimoniales y de conservaciin @ escala MUNICIPAL, las cuales bescan aricular el

aspecto patnmonial del municipio de Mosgquera — Cundinamarca dentro de una escala
local asl coma an la regién cercana.

Los elamentos pereneclentss a la estuctura ambiental prncipal se trataran en el
components ambiental, alll se les dard su uso y tratamiento. .
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Articule 109. El modslo plantea dos escalas de actuacidn los cuales conforman o
sistema de edificaciones Patrimoniales Culturales e Histdricos a escala Municipal:
Inmuebles Patrimoniaies y de Conservacion Rurakes.

Inmueblas Patrimoniaies y de Conservacidn Urbanos.

Subcapitulo 2
Hallazgos arquecitgicos,

Articule 110, . Las recomendaciones de manejo de los Bienes de Interds Cultural de tipo

ico que =& encuentran an El Parque Ecolégico, Arquesldgico y Turistico de la
laguna de La Herera y las Pledras de Usca, ademas de los iden os @n cuarenta (40)
puntos con potencial arquealdgico del municipio de Maosquera, y gue se ancuentran
registrados en el Documento Técnico de Soporte y &l planc No. M 21, se realizan teniendo
en cuania las directrices nomativas nacionales contenidas en la siguiente legislacion

s La lLey 1185 de Z008, Articulo 3%, gue modifica el Artlgulo 6° de la Ley 387 de 1897
Paor & cual sa diclan normas sobre patrimonks cultural, Tomento y estimule a la
cultura.

= Decreto 833 de 2002, que reglamenta parciaimenta la Ley 387 de 1987 an materia
de Patrimonio Arqueckdgico, numerales 8, 8 y 10 del Articulo 1" en el Capitulo 1"

* Articulo 56° del Decreto 763 de 2008 gue reglamenta las intervenciones sobre
éreas con potencial arqueoldgico, con el objetivo de preservario, conservarig,
investigario y divulgario de manera adecuada

Articulo 111. Bajo estos parametros €l Instituto Colombiano de Antropologla e Historia,
ICANH, dispuso un Régimen Legal y Lineamienios Técnicos de los Progremas de
Arqueologla Preventiva en Colombia, teniendo en cuenta que segin la legislacidn nacional
el patrimonio argueciogico no necesita una deciaratoria oficial para estar protegido. En
consecuencia &l Decreto 783 de 2002 establece el Régimen Especial de Proteccion que
reglamenta pautas sobre Amuesclogia Preventiva materalizadas en programas ds
Arqueociogla Preventiva que al ICANH pone a disposicion de los entes termtorales.

Articulo 112. Los Programas de Arqueologia Preventiva tienen como objetivos pravenir y
proteger las areas amueclogicas de las intervenciones a realizar sobre el ferritorio que las
contiens y sobre su area de influengia, y consisten en acciones de arqueciogia de rescate,
de centratlo o investigaciones amueolbglcas. Aseguran & manejo preventivo de los
impactos que s& pueden causar al patrimonio arqueciogico en el desarrollo de proyectos,
¥ s desarrolian de acuerdo al siguiente procedimienta de desarmolie técnico.

Articulo 113. A partir del reconocimiento de las zonas donde se encuentran hallazpos
arqueciégicos, la administracion municipal deberd limitar &l desarrollo de proyectos de tipo

urbanistico o suburbano & indicar & los organismos de condrol pars la slecucion de
estudios t&cnicos de delimitacidn y proteccitn

Articule 114, Las recomendaciones de manejo de los Bienes de Interés Cultural de tipo
Amueologico que se encueniran en El Parque Ecolbgico, Arquaecidgics y Turistico de la

Al
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laguna de La Herrera v las Piedras de Usca, ademds de los identificados en cuarenta (40)
punios con potencial arquecidgice del municiplo de Mosguera, v que Se encuentran
registrados en &l Documento Técnico de Soperle y el plano Mo M-21, se realizan teniendo
en cuenta ias direcinces normativas nacionales contenidas en el Documenlo Técnico de
Soparte.

Capitulo 7
Sistoma de Espacio Piblico

Articulo 115. . El modelo adoptado responde al reconocimiento de la situacion actual,
disgnaostico, y &l planteamiento de un conjunto de esirategins en lorno al Sislema de
Espacio Piblico municipal, las cuales buscan arlicular el aspecto del Sisterna de Ezpacio
Publico de Mosquera — Cundinamarca dentro de una escala local asi como en la region
cercana.

Articule 118. . El modelo plantea tres escalas de actuacidn los cuales conforman al
sisterna de Espacio Pdblico a escala Municipal:

Sisterma de Espacio Plbiico a escala MUNICIPAL

Sisterna da Espacic Piblico a escala RURAL

Sisterna de Espacio Publico a escala URBANO

Articule 117, A Contnuacian se detalla la estructura del modelo Propuesto:
Estructura ambiental. Los alementos correspondientes al sisterma amblental de base, los
cuales por su importancia amblental ¥ su potencialidad en materia de wrismo y aspacio
pliblico deben sar concabidos como parte del Sistema de espacio Piblico Municipal, Los
slementos identificados son;
Laguna de la Herrera
La Usca
Desierto de Zabrinsky,
Meandro del Say
Cerro Gordo

= Ciénaga el Guali
Ciclo rutas Regionales: Las vias de primer v segundo orden deberan contener denfro de
su disefio da parfil, la inclusién da Ciclo rutas y espacio pUblico peatonal Este con la
finalidad de promover una movilidad en medios allsrnativos de transporie lales como
bicicieta v demas,

- @ & & @

Articulo 118 El modslo Municipal Planteado tiene como objetivos generales los
siguientes;

» Reconocer &l potencial en materia de espaco plblico gue posaen algunos de los
elemenios de la estructura ambiental del municiplo

» Potencializar el aprovechamiento por pare de los habitantes del municipio, asi
como d@ los municipios cercanos, de estos elementos a traveés de su incorporacion
al sistema de espacio plblico, generando asi la apropiacidn cultural de dichos
elementos.

s [ntegracitn de |os diferentes sistemas gue posee el municipio & través de
Intervenciones de espacio piblice,
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» Mejorar la situacion de espacio piblico actual del municipio, fa cual se presenta de
manera deficitaria y critica en alguncs sectores.

Articulo 119, Las estrategias planteadas para estos objetivos se enfocan en dos Trentes

» Figico Espacial
« Gestion Ambiental y de Espacio Pablico,

Articule 120. En lo fisico espacial las strategias deberan contener acciones que permitan
evaluar, recenocer ¥ aprovechar los elemenios de la estructura ambiantal existentes en el
municipie incorporadas al sistema de espacio plblico municipal, para tomar las dacisionas
da inlervencién & las que hublera lugar, ya sea en Recuperacion yio adecuacion para
mejoramienta del espacio plblica.

Articulo 121. En el tema de Gestign Ambiental ¥y de kspacio Plblico sé debaran
emprénder scciones gue permitan e inceniivan el aprovechamiento de los espacios
incorporados al Sistema de Espacio POblico asl como sU apropiacion por parle de los
habitanies del municipio.

Articulo 122 Teniendo en cuenta que en la revision del FBOT 2009, |z mets establecida
como indice de espacio plblica por habitantes era de 7 m2, meta que fue superada
(606.159.13 m2), la revisitn del PBOT 2013 establece como indice de espacio publico 10
me por habiante en dreas urbanas ya consofidadas. Pars cumplir con este indicador el
municiplo requiere a nival urbano un total de 180421 m2 de espacio publico. Asl mismo
para las nuevas Sreas de expansidn y desarmollo el PBOT estable como Indice 15 m2 par
habitante, atendiendo a o establecido en el Decreto 1504 de 1888,

sugTiTuLo Il
Sisterna de Asentamiantos

Articulo 123. El sistema de asentamientos estd conformado por las areas urbanas,
suburbanas y centros poblados

Articulo 124. Areas Urbanas. Las Areas Urbanas son la primera calegoria de andlisis
territorial ¥ & componenta fundamental del modelo de ocupacitin propuesto para el
municipio, El PBOT define como dreas urbanas del Municipio de Mosquera las siguientes:
Area urbana Central y Area urbana Corredor de Occidente.

Articulo 125. Las piezas Estratégicas configuran el elemento base que orienta las
acluaciones urbanisticas sobre el territorio, por cuanto determinan las condiciones de
dinamicas y dreas de actividad eficientes para la complementariedad espacial y funcional
del territorio. El papel de las piezas estralégicas se establece en funcidn del potencial
ambiental, de productividad y de capacidad funcional y de servicios para soportar bien sea
la regularizacion y/o consolidackin de las actividades existentes o la implantacion de
nuevas funciones urbanas, que respondan a las necesidades espaciales y productivas del
tarritorio y sus habitantes,

Articulo 126. Area urbana central. El drea central constituye la ciudad consolidada que
agrupa odas las adlividades, dirdmicas y usos urbanos. Aclualmente presenta fusries

LA
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restricciones de moviidad y de estructura urbana gque han sido consecuencia del
desarmollo predic a predio no planeado que ha caracterizado su implantacitn. En relacion
con los servicios plblicos, el drea urbana presenta resiricciones para la densificacion v
expansidn urbana, en razon a la falta de optimizacion del semvicic de suminisiro de
acueducto y alcantariliada, que con |as condiciones actuales de densidades de viviendas y
habitantes ha colapsado en épocas de fuertes precipitaciones, razon por la cual, las zonas
consolidsdas deben ser chjeto de optimzacion de redes y los nuevos desamolios deben
ajustarse a las condiciones de factibilidad de ampliscion de la capacidad instalada y la
implamentacion de los Planes Maestros de Acueductio y Alcantanillado.

Articulo 127, El PBOT define cuatro piezas estratégicas que confarman el Area urbana
ceniral
a) Niciep Fundacional; b) El Trébal, &) Termina; d) Goall Central.

Articulo 128, Area urbana corredor de Occidente. El corredor de oocidente agrupa las
aclividades de ariculacion regional y productividad econdmica municlpal enfocada al
desarrolio y consolidacion de usos industriales, empresariales y de senvicios logisticos que
refuerza la conurbacién Funza-Mosquera-Madrid y su refacién funcional con la regitn
sabana occidental y el Asropuerto Eldorado. El area presenta actualments restricclones de
crecimiento y expansian en funcidn de la casl nula prestacion efectiva del senvicio de
alcantariliado, lo que ha generado procesos de contaminacion en el Distrito de Riego la
Ramada y del Rio Bogotd. En relaciin con la moviidad, la zona no presenta hoy conflictos
importantes, no cbstante la implantacién de nuevas industriss debe prever la articulacion
urbana y estd condicionada a la prestacion efectiva de servicio de alcantarifade y
saluciones de accasibilidad y descargue de vehlculos pesados,

Articulo 128 Para sl desarmollo de las nuevas dreas en usos industriales, se deben prever
las condiciones de mitigacion de impactos ambientales y manejo de residuos asi coma los
conflicios de usos gue se presenta en colindancia con zonas residenciales. Para
garantizar el desarrollo integral de las rzonas habilitadas para el desarolio de usos
industriales, se ha previsto la implementacion de los Planes Parciales como el instrumento
que parmite garantizar las condiciones optimas de articulacidn urbana y de Infraestructura
de soporte, mediante la aplicacion del sistema de reparto de cargas y beneficios, que
permita garantizar la infragstructura requerida para la movilidad urbana v la prestacian de
sannoiog piblicos, necesaria para habilitar nuevas areas en usos mixtos, de comerclo v
sanvicios e industria.

Articulo 130. El Pian Basico de Ordenamianio territorial del municipio de Mosguera define
tres piezas estratégicas que estructuran el Area urbana del Corredor occidente, estas
son: & Eje El Diamante - El Porvenir, b. Eje La Estancia y ¢ E]e de Expansitn y
consolidecion Industrial San Jorge.

Capitulo 1. Areas Suburbanas.

Articulo 131. Areas Suburbanas. Cormesponden a esta categoria, acorde con e articule
34 de la Ley 388, los sectores ubicados dentro de! suslo rural, en las que se mezclan los
Usos del suelo y las formas de vida del cempo y la ciudad, que pueden ser objelo de
desarrolic con restricciones de uso, de intensided y de densidsd, garantizando el
auloabastacimignto an servicios piblicos domicitiarios,
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Paragrafe 131-A. El PBOT del municipio de Mosquera establece en el plano oficial No 1
gue s sectones que conforman las areas suburbanas son:

Area Suburbara Serrezuela | (Tratamiento residencial).

Area Suburbana Los Pinos (Tratamiento residencial),

Area Suburbana Baisilias (Tratamiento Industriaf)

Area Suburbana Plataforma logistica ALO, {Tratamiento de plataforma logistica)
Area Subutbana Institucional de Innovacién Tecnoldgica (SENA - ICA).
(Tratamiento institucional)

+ Area Suburbana Vista Hermosa. (Tratamiento Industrial).

+ Area Suburbana San Jorge. (Tratamiento Industrial).

» Asea Suburbana San Francisco (Tratamienio de piataforma logistica)

Paragrafo 1. Se faculla a la administracién municipal de Mosguera para reglamentar
medianie decretos, las dreas suburbanas medianie Unidades de Plansacidn Rural UPR,
de acterdo con o establecido en los estudios tEcnicos cormespondientss, en los t&minos
establecidos an el Dacrete 3800 de 2007,

Paragrafo 2: La Unidad de planificacidn rural del area suburbana de Balsillas, fue
adoptada por @l Decreto Municipal 402 da 2011,

Paragrafo 3 Todos los proyectos que se desarrollen dentro de sualo suburbano debersn

tener los sistemas separados de Aguas Liuvias y Aguas residuales. No se permitird ningun

gpn de vertimiento de aguas residuales a los canales dal Distrito de Riego y Drenaje de la
amada DRDR.

Subcapitulo 1.
Area suburbana Serrezuala I.

Articulo 132, Area Suburbana Serrezuels | Esta drea suburbana se encuenira
delimitada a partir d= las siguientes coordanadas,
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Articulo 133. La revision del PBOT del municipio de Mosguera Cundinamarca an
concordancia con las consideraciones de la CAR establece para el drea Suburbana
RESIDENCIAL Sermerzuela la siguente nomativa general Uso Principal Actual
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agropecuaro y forestal. Usos Compatibles: consbruccion de vivienda de baja densidad,
corredoras urbanos interregionales. Usos Prohibidos: urbano

Articulo 134. De acuerdo con el artfculo 34 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 31 del
arficuks 31 de la Ley 98 de 1993, se estableca en cusnio a la construccian de vivienda, un
indice de ocupacion méximo del 30%, sin perjuicio de las disposiciones que para el
municipio expida la CAR. Sin embargo cuando el uso sea agropecuano y el teriono
suburbano sea utiiizade en ésta sctividad, se preferird a la reforestacion. Los indices de
edificabilidad establecidos para el drea Suburbana Serezusla | son:

# Numero maximo.de Vivienda x Ha, (Densidad)

» Dispersa Agrupada
« 5 10
= DCcupacion méxima del predia (indice otupaciin)
s 15% 30%
» Area a Reforestar con especies nativas
« B5% T0%

= Alturas, maximo tres psos

> Aislamientos: 10 melros 2 cada lado de la consiruccidn

Subcapitulo 2.
Area Suburbana Los Pinos

Articulo 135, Area Suburbana Los Pinoa. Ef 4rea suburbana residencial Los Pinos se
referancia con las sigulentes coordenadas.

E= 983227 44 N=1009034,01
E=983683,81 N= 100856721
E=983234.77 N= 100811743
E= 98348682 N= 100785388
E= 28328588 N= 100751677
E= 98324874 N= 1007553 25
E= 982808,67 N= 100731966
E= 982544 66 N= 100750497
E=381731,84 N= 100814871
E=981738,55 N= 1008410.41
E=281786,52 N= 100837382
E= 982463,40 N= 1008584,74

Articulo 136, La revision del PBOT del municipio de Mosquera Cundinamarca en
eoficordancia con las consideraciones de la CAR establece para el Area Suburbana
RESIDENCIAL Los Pinos la siguiente normativa general Uso Principal Actual
agropecuario y forestal. Usos Compatibles: construccion de vivienda de baja densidad,
comedores urbanos interreglonales. Usos Prohibides! urbang,

Articulo 137. De acuerdo con el articulo 34 de la Ley 388 de 19897 y el numeral 31 del

articule 31 de la Ley BB de 1883, se establece en cuanto a Ia construcoitin de vivienda, un

Indh:ﬂdan:upanﬁnmim dal 30%, ﬁnpﬂqumndimdmpmmhmqmmel

municipio expida la CAR. Sin embarge cuando el uso sea agropecuario y el territorio
je
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suburbano sea utilizado en ésta actividad, se preferird & |2 reforestacién. Los indices de
edificabilidad establecidos para ef drea Suburbana Serrezusia | son;

» Mimemn maximo de Vivienda x Ha, lDenuidud}

= [Digparsa
e 5 10
* Dcupacion maxima Hdprodm-:indmnmj
« 15%
» Area a Reforestar con especies nativas
= B5% 0%

¥ Alturas: maximo tres pisos
* Aislamisntos 10 melros a cada lado de la construccitn,

Subcapitulo 3.
Area Suburbana Balsillas.

Articulo 138. Area Suburbana Balsillas, Delimitacién: El drea suburbana Balsillas se
encuentra delimitada por las sigulenies coordenadas:
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Paragrafo 1 Los parametros de desarrolio de esta Area Suburbana se encuentra
gonsignadas en la denominada UPR Balsilas, la cual fue adoptada por &l Decrelo 402 de
Diciembre de 2011, y conceriada ambiantaimente mediante la Resolucin No. 3550 del 30
de diclembre de 2011, parémetros que serdn de obligatorio cumplimiento,

Parigrafo 2 En la colindancia con la laguna de La Herrera sa ha proyectado una franja
de proteccidn y aislamiento ambiental con respecto a la laguna de la Herera de entre 300
y 500 metros, planteada por la CAR, buscando consolidar en este sector el 50% del area
con vegelacion nativa y proteccion de humadales,

Articulo 138. En concordancia con ol acuerdo 18 de la CAR, y e Decreto 3600 de 2007,
los indices de ocupacion del sector suburbano Balsillas, no podran superar af cincuenta
por clento de goupacion (50%) cuando se trate de pamues, conjuntos o agrupaciones
industriales, y el resto se dastingrd, en forma prcmaria, a la consenvacitn o recuperacion
de la vegetacidn naliva. En ningin caso la exiension de los pamues; conjunics o
agrupaciones industriales podra ser inferior & diez (10) heclareas. En o de
establecer una unidad minima de actuacitn, esta no podrd ser menor a (2) hectdreas, en
gste caso los indices de ocupacion en el seclor suburbanc Balsilas, no podran superar el
treinta por ciento de ocupacidn (30%) del @rea del predio y e (70%) restants se
destinara, en forma prioritaria a la conservacidn y recuperacion de fa vagetacitn nativa

Paragrafo, De acuerdo con lo anterior se establecen 1as sigulentes directrices an matana
de ocupacion:

1, Ocupacidn maxima del predio (indice ocupacitn) 50% cuando se frale de panques.
conjuntos o agrupaciones industriaies, y el resto se destinara, en forma prioritaria. a la

3. Deupachin maxima del predio (Indice ocupacidn): 30% cuando se trate de unidades de
actuacion, v el resto s2 destinara, en forma prioritaria, a la conservacion o recupeéraclon de
la vegetacion nativa

4, Area a Reforestar con especies nativas 70%

5. Amslamientos: al interior del cerrarmento del parque industrial serd, por todos los
costados de 10 m como minimo, los cuales pueden ser utilizados Unicamants comao
parques o zona de maniobras,

Aislamisnto sobre vias de por lomenos 15 matros

8. Alturas: hasta cuatro pisos de 3.00 metros cada une.14 metros a la cumbrera. La doble
sltura se congidera dos pisos.

7. Perfiles viales: Parqueaderos carriles de desaceleracion en las via de cardcter nacional,
departamental y municipal. )
B. Cesiones obligatorias del 25% del 4rea neta urbanizable, (17% para parques y espacio
plblico y 8% destinado a equipamients comunal conatruido)

Articule 140. Los usos del sueln eslablecidos para el drea subuwibana Baisillas son los
siguientes:

Uso principal: (ndusirias con procesos en SSCo que no genseran impacto ambiental y
sanitano sobre los recursos naturales y en el dnea de influencia.
Usas compatibles: Indusiria y actividades que generan mediano impacto ambiental y
sanitario sobre los recursos naturales y en el aréa de influenca,
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Usos condicionado: Industrias v actividades que ganaran impacios ambientales que
puedan ser mitigados y controlados. Se adopta la obligacion para cada industria, de contar
con una unidad de tratamiento de sus propios residuos, sean estos liquides, QRSE0S0 O
salidos

Usos prohibidos: Vivienda, suburbanos, parcelaciones rurales y centros vacacionales yse
adicionan los sigulentas: Curfiembres, chircales, pargues cemenlerios, homos
crematorios, rellencs sanitarios y tratamiento de lodos contaminados con hidrocarburos.

Subeapitulo 4
Area Suburbana Plataforma Logistica ALO

Articulo 141, Area Suburbana Plataforma logistica ALO. Esta sectar se encuentra
delimitado por las coordenadas contenidas en el Documenta Técnico de Saporta,

E=983811,21 N= 100481592
E= 88440080 N= 1004554 02
E=084658.65 N= 1004574 18
E= 084690 17 N= 1004551 63
E= 984379.31 N= 1004262 07
E= 084588.41 N= 100384579
E= 984461.50 N= 1003736.01
E= 083888.75 N= 1003737.25
E= 0B3484.34 N= 1004183.78

Articulo 142. Atendiendo a lo dispuesto en el Acuerdo No 16 de la CAR y los Decretos
3600 de 2007 y 4066 de 2008, los indices de ocupacitn del drea suburbana ALO no
podran superar el 30% del drea del predio y el resto sa destinara en forma prioritaria, a la
conservacion o recuperacion de la vegetacitn nativa.

Paragrafo: De acuerdo con fo anterior se establecen ks siguientes directrices en materia
de ocupacidn;

1. El area minima del predio: dos hectareas {2) Ha

2. Dcupacién maxima del predio (indice ocupacking: 30%

3. Area a Reforestar con especies nativas 70%

4. Alslamientos: al interior del cemamiento del areas serd, por todos los costados de 10 m
coma minimo, los cusles pueden ser utilizados Unicamente como pargues o zona de
maniobras,

Alslamiento sobre vias de por lo menoce 15 metros

3. Alturas: hasta cualro pisos de 3.00 metros cada uno. 14 metros a la cumbrera. La doble
altura se considera dos pisos.

6. Perfiles viales: Parqueaderds carriles de desaceleracion en las via de caracter nacional,
depariamental y municipal.

7. Perfiles viales: Parqueaderos carriles de desaceleracion en ias via de cordoter nacional,
departamental y municipal.

8. Cesiones obligatorias del 25% del Area nela urbanizable, (17% para parques y espacio
publico y 8% destinado a equipamiento eomunal construlde)

Articulo 143. Este tratamiento se aplica para el desarrollo de proyectos enfocados a la
prestacion de servicios con un drea de construccidn superior a los cinco mil metros
cuadrados (5.000 m2) en suelo rural suburbano, aclarando que solo se permitican eq las
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4reas de aclividad gque para eslps usps hayan sido especificamente delimitedas
cartograficamente en el PBOT Mosguera por medlo de la respectiva Unidad de Planeacion
Rural UPR. La aglicacién de este tratamiento estard limitada a las disposicionas que 52
mencionan en log Artfculos 12 y 13 del Capitulo Il del Decreto 3800 de 20707,

Articulo 4144 Ulgos, Se ectablace parg ol drea Suburbana Piataforma legistica ALO la
siguignta escala de usos: Uso Principal: servicios relacionados al transporte: paraderos,
restaurantes, estacionamientos, hoteles, Usos Compatible: comedores viales de servicios
rurales, bodegas, ialleresyUsos Prohibidos: todos los relacionados con actuacionas
urbanas.

Bubcapitulo 5.
Araa suburbana Institucional de Innovacian Tecnolbgica.

Articulo 145, Area Suburbana Institucional de Innovacién Tecnolégica (SENA - ICA),
Este sector se referencia en |as coordenadas contenidas en el Documenic Técnico de
Saporte.

E= 086358,53 N= 101122491
E=985307,32 N= 101057382
E= 98480087 N= 1010588 84
E= 984043 91 N=1010748,02
E= 984401 06 N=1011088,80

Articulo 148. El PEOT, atendiendo al cardoter y perfil funciconal de! SENA y CORPOICA,
clasifica como Area institucional, el sector donde operan estas entidades. Asi mismo le
otorga @ este el tratamiento de distrilo de mansjo integrado dadas sus caracieristicas
ambientales y su ubicacion estralégica en el municipio. Adicionalmente se busca
consernvar el uso ambiantal y con esto garantizar que |as instituciones presentes en la
misma continden con su labor investigative @ institucional. De acusrdo con &l Acusrda 16
de 1588 expedido por la CAR los distritos de manejo integrado se definen como areas de
profecoion y reserva que, con base en oriteros de desamoilo sostenible, permiten ordenar,
planificar y regular &l uso y manejo de los recursos naturales rencvables y les actividedes
econdmicas que alll se desarrollan.

Articulo 147. Se astablecen los siguienies usos para el Area Suburbana Institucional de
Innovacion Tecnoldgica. Uso principal. Proteccion y préservacion de los recursos
naturales, Usos compatibles: |nvesligacidn, recreacidn conlemplativa y restauracibn
ecologiea, Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal de
especies  foraneas y captacion de aguas y Usos prohibidos: Agropecuario mecanizada,
recreacion masha, parceladiones con fines de construccidn de vivienda campestre,
mineria y extraccion de materiales de conatruccidn

Articulo 148 En concordancia con el Decreto 3600 de 2007, ia normaliva establecida
para asta drea define: a. Ocupacidn maxima del predio (indice ocupacion): 30%,

b. Area a Reforestar con especies nativas 70%,

o, Aislamientos:  al Interior del ceramienta del drea serd, por todos los costados de 10m
como minima, los cuales pueden ser utiiizados Gnicamente como pamues o zona de
maniobras. Alelamianto sobre viaa de por lo menos 15 metros
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d. Perfiles viales: Parqueadaros carriles de desaceleracidn en tas via de caracter nacional,
departamental y municipal,

Subcapitulo 6.
Area suburbana Vista Hermosa {Antes Area suburbana Minera)

Articulo 143, Area Suburbana Vists Hermosa: El drea suburbans Vista Hermosa esté

delimitada a partir las siguientes coordenadas -
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Articulo 160. Atendsendc a lo dispuesto en el Acuerda No 16 de 1998 [a CAR. los indices
de ocupacion del sector suburbano Vista Hermosa, no podran superar el cincuenta por
ciento de ocupacidn (50%) cuando se trale de pargues, conjuntos o agrupacionas
industriaies, y el resto se destinara, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacitn
de la vegetacidn nativa. En ningin caso fa extensibn de los pargues, conjuntos o
agrupaciones industriales podra ser inferor a diez (10) hectéreas.
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Articulo 151. En el caso de establecer una unidad minima de acluacibn, esta no podra ser
maenor 3 (2) hectireas. an este caso los indices de ocupacidn del sector suburbano
Balsillas, no podran superar &l reinta por clento de ocupacidn (30%)

Paragrafo: Atendiendo a lo anterior, se adoptan los sigulenies indices de ocupacion y
directrices para el manejo del Area Suburbana Vista Hermosa:

1. Dcupacion maedama del predio (indice ocupaciin), 50% cuando se trale de parques,
conjuntos o agrupaciones indusiriales, y & resto se destinard, an forma prioritana, a la
consenacion o recuperaciin de la vegetacion nativa

2. Area a Reforestar con especies nativas 50%

3, Ceupacion maxima del predio (indice ocupacion): 30% cuando se frate de unidades de
actuacién, y el resto se destinard, en forma prionitana, a la conservacion o recuperacidn de
la vegetacitn nativa

4. Area a Reforestar con especies nativas 70%

6. Amlamiantos: al interfor del cerramiento del pargue industrial serd. por todos los
costados de 10 m como minimo, ot cuales pueden ser ulilizados Onicaments como
pargues o rona de maniobras.

Aistamiento sobre vias de por lo menos 15 metros

6, Alturas; hasta cuatro pmos de 3.00 metros cada uno. 14 metros a la cumbrera. La doble
altura &8 considera dos pisos,

7. Perfiles viales: Parqueadercs carriles de desaceleracion en las via de cardcter nacional,
depararmeantal ¥ municipal.

& Cesiones obligatorias del 25% del érea neta urbanizabie, (17% para pargues y espacio
pilblico y 8% destinado a equipamiento comunal construido)

Articulo 152, Al sslar previamente establecidas actividades industriales estan tendrén
que ser reguladas a iravés de los Planes de Manejo Amblenial y los respecivos planes de
saneamienio y manejo de verimientos en concordancia con 2l Acuerdo Mo 18 de 1988
de la CAR v el Decrato 3100 de 2003,

Paragrafo: En la colindancia con la laguna de La Herrera se ha proyect «do una franja de
proteccién y aislamianto ambiental con respecio a la laguna de |a Herrera de entre 300 y
500 metros, planteada por la CAR, buscando consolidar en este secior o 50% del area
con vegetacian nativa y proteccion de humadales

. Subcapitulo 7.
Area Suburbana San Jorge

Articulo 183. Area Suburbana San Jorge: Esta ze encuentra delimitada a parlic de las
siguientes coordenadas.

E=981160.12 N= 101385697
E= 98189550 N= 101297545
E= 98145558 N= 1012487 55
E= 08133652 N= 1012580.04
E=980892.07 N=1011887.58
E= 980528 14 N= 1012364.58
E= 98111638 N= 101254324
E=981221.53 N=1012B67.14
E=981270.77 N= 1012014.75 \\"5
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Articulo 154. De scuerde con lo establecido por la CAR, mediante el Acuerdo 16 de 1998,
los indices de ocupacidn del sector suburbano San Jorge, no podrdn superar el cincuenta
por ciento de ccupacion (50%) cuando se trafe de pargues, CONjuNtos O agrupaciones
industriales, y ol resto se destinara, en forma pricritaria, a la conservacion o recuperacion
de la vegetacion natliva En ningin casc la extensidn de los pargues, conjuntos o
agrupaciones industriales podra ser inferior a diez (10) hectareas. En el caso de
establacer una unidad minima de acluacion, esta no podia sar menor a (2) heclareas, en
@ste caso los indices de ccupacidn del sector suburbane San Jonge, no podran supesar el
trednia por clenio de ocupacion [30%%)

Paragrafo: Atendiendo a lo anterior, se adoptan los siguientes Indices de ocupacion y
directrices para el manejo del Sector suburbano San Jorge:

1. Ocupacibn maxima del predio (indice ocupacion): 50% cuando se irale de parques,
conjuntos o agrupaciones industriales, y el resto se destinard, en forma proritana, a la
conservacion o recuperacian de fa vegetacidn nativa

2. Area a Reforestar con sspecies nativas 50%

3. Ocupacitn maxima del predio (indice ocupacidn); 30% cuando se trate de unidades de
actuacion, y el resto se destinard, en forma prioritana, a la conservacian o recuperacion de
la vegetaciin nativa

4 Area a Reforestar con especies nativas T0%

5 Aslamienios: =l interior del caramiento del parque industrial serd, por lodoe los
costados de 10 m como minimo, ios cuales pueden ser ulilizados Onicamente como
pargueo o zona de maniobras

Aislarmsanto sobre vias de por lo menos 15 metros

6. Alturas: hasta cualro pisos de 3.00 metros cada uno. 14 metros @ ta cumbrera. La doble
altura & considera dos pisos.

7. Perfiles viales: Parqueaderos carriles de desaceleracion en las via de caracter nacional,
departamental y municipal.

B. Cesiones obligatorias del 25% del drea neta urbanizable, (17% para parques y espacio
plbfico y 8% destinado 8 equipamiento comunal construida)

Articulo 155, Los uscd del suelo establecidos para el area subuibana Balsillas son los
siguientes. Uso principal. Industrias con procesos en s&co que no gensran impacto
amblental y saniterlo scbre los recurses nalurales ¥ =n el area de influencia, Usos
compatibles: Industria v actividades que generan mediano impacto amiiental v sanitano
sobre los recursos maturales y en el drea de influencia, Usos condiclonado: Indusirias y
actividades que generan impacios ambientales gue puedan ser mitigados y
mn[mhdnrﬁy Llsos prohibides: Vivienda, suburbanos, parcelaciones rurales y centros
vacaciona

Subcapitulo 8.
Arsa Suburbana San Francisco.

Articulo 156-A. Area Suburbana San Francisco, estd se encuentra deimitada por las
siguisntes coordenadas:

1 E= S873424%14 W= 100834%] 41
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E= 989%422,5763 N= [DOB7Z0.85
E= 9891779708 N= 100897683
E= SRERT0.1144 N= 100917213
E= 9892670906 N= 1009646,17
SEP01R.6928 N= 1010074.71
E= 98863317709 N= 10102264
= 9RR064.9209 N= 1(026T0.83
E= SHET367,1316 N= 101020554
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Articulo 155-B. Atendiendo a lo dispuesto en el Acuerda Mo 18 de la CAR y los Decretos
3600 de 2007 y 4066 de 2008, los Indices da ocupacion del drga suburbana San
Francisco, no podran superar el 30% del drea del predio y el reslo $e destinara en forma
prioritaria, & la conservacidn o recuperacion de la vegetacion nativa,

Paragrafo: Atendiendo a lo anterior, se adoptan los siguientes indices de ocupacion vy
directrices para el manejo del Saector suburbano San Francisco:

1. Deupacidn maxima del predic (indice ocupacion) 50% cuands se trate de parques,
conjuntos o agropaciones industriales, v el resto se destinard, en forma priortaria. a fa
consanacion o recuperaciin de la vegetacidn nativa

2. Ares a Reforestar con especies nativas 50%

3. Ocupacion maxima del predio (indice ¢oupacidn): 30% cuando se trate de unidades de
acluacisn, y e resto se destinard, en forma pricittaria, @ la conservacion o recuperacion de
Ia vegatacion nativa

4, Area a Reforestar con especles nativas 70%

B, Alslamientos: al interior del cerramiento del pargue indusirial sera, por todos los
costados de 10 m como minimo, los cugles pueden ser utilizados dnicamenis como
pargueoc o zona de maniobras.

Alslamiento sobre vias de por lo menos 15 metros

B, Alturas: hasta cuatro pizos de 3.00 metros cada uno. 14 mefros a la cumbrera. La doble
attura s& considera dos pisos.

7. Periles viales: Parqueaderes carriles de desaceleracion en las via de caracter nacional,
departamental y municipal, _

8 Cesiones obligatorias del 26% del drea neta urbanizable, (17% para parques y espacio
ptiblico y 8% destinade a equipamiento comunal construido)

Articulo 155-C_ Este iratamienio se aplica para el desamolio de proyectos enfocados a la
prastacidn de senvicios con un drea de construccidn superior 8 los cinco mil melros
cuadrados (5.000 m2) en suelo rural suburtano, aclarando que solo se permitican en las
gregs de aclividad que para estos usos hayan sido especificaments  defimitadas
cartograficaments &n el PBOT Mosquera por medio de la respectiva Unidad de Planeackin
Rural UPR. La aplicactn de este Iratamiento estard imitada & las disposiciones gque sa
mencionan en los Arthculos 12 v 13 del Capitule I de! Decreto 3500 de 2007,

Articulo 155-D. Usos. Se establece pama el é4rea Suburbana Plataforma logistica San
Francisco la siguienta escala de usos: Uso Principal: servicios relacionados al transporte:
paraderos, restatrantes, estacionamientos,  holeles, Usos Compatible; m@dums vialas

de servicios rurales, bodegas, telleres v Usos Prohibidos: todos los oon
actuaciones urbanas.
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Paragrafo. En la formulacién de la corespondiente Unidad de Planificacion Rural, se
determinaran claramente los suelos de proteccidn relacionados a log predios denominados
‘Pubenza, San Femando, El Remanso y el Descanso”, de conformidad con la capacidad
de usos de las tierras.

Capitulo 2.
Centros poblados.

Articulo 156 Centros poblados rurales. Los centros poblados constituyen una parte
fundamental dentro del sistema de asentamientos rurales ya que tienen una cobertura
sobre la zona rural y las veredas aledafias y en algunos casos, albergan equipamiente
comunitario de nivel basico. Por tanto son centros elementales de prestacion de servicics,
El PBOT del municipic de Mosquera identificd tres centros poblados localizados sobre la
zona rural, descritos en el Documento Técnico de Soparte 2013 asi: 1). Centro poblado EI
Fancal. 2} Centro Poblado Parcelas; 3) Centro Poblado Los Puenies. El sector el mirador
de este asentamiento deberd ser reubicado por su localizacién en un 4rea de amenaza y
resgo, en cuante al sector El Laurel de acuerdo con lo sefalado en el Documento Téenico
de Soporte y lo establecido en los articulos pertinentes que hacen parte de este Acuerdo,
s= deberan elaborar los respectivos estudios con el fin de identificar las cormespondientes
medidas de mitigacion,

Articulo 157 E| PBOT define como estralegia de consclidacion de las dreas urbana y
rural, un proceso de consolidacion y limitacion en &l crecimiento de |os cantros poblados,
por guanto la expansion de los centros poblados genera Wansformaciones de las
esiructuras prediales rurales an urbanas, con alios costos en la construccién de redes de
servicios e infraestructuras. De acuerdo con esto, los sectores reconocidos como centros
poblados deben consohdar sus densidades y estructuras de servicios y comunicaciones,
sin expandirse en el territoric. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial establecid
talegorias que difersncian los centrog poblados y permiten establecer sus caracieristicas
¥ necesidades de crecimiento, dentro de una estructura jerarquizada gue opera como
estrategia da coupacien del termilorio,

Pardgrafo. En el componente rural del presente Acuerdo se detalia la delimitacion y
caracteristicas de los Centros Poblados localizados en el drea rural,

SUBTITULO il
Sistema Funcional y de Servicios Municlpal

Articulo 168 El planteamiento de un sistema funcional y de servicios Municipal cbedeca a
la necesidad de establecer y agrupar de manera conjunta los diferenies sistemas
municipales que posibilitan o funcionamiento eficiente de todos los demds sistemas que
convergen a nivel municipal, al Igual que ftodas las dinamicas de cardcter social y
econamicas que se presantan en el municipio de Mosquera de los cuales depende al
municipio para un desarrollo termtonial integrade y eficiente.

Articulo 153, El sistema funcional y de serviclos municipal se constituye come el soporte
general de todo el modelo de Ordenamiento Teritorial propuesto en a revisién del PBOT.
Es el sistema funcional y de sarvicios el que provee al municipio de la mfraestructura
funcional necesaria para el eficiente funcionamiento de los diferentes sistemas que se
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presentan deniro de la estructura general municipal. De igual manera El sistema funcional
y da servicios municipal agrupa de manera sistematica diferentes tipos du subsistemas, y
presenta de manera complameniara la adiculacion de los elemenios, jeramuiss e
interrataciones que se presentan en el territorio, teniendo como finalidad la cblencion de
un sistema general eficanta.

Articulo 160. La rewision del PBOT articuta el sistema funcional y de servicios agrupando:
a) Sistema de movilidad: integrado por la Red vial Imerregional, |a red Vial Intermunicipal y
&l Tren de Cercanias; b) Sistema de servicios Piblicos: este sistema reline el sistema de
Acueducto, sislema de alcantariliado, Manejo intagral de residuos sélidos, Manejo integral
da residuos industriales,

Capitulo 1.
Sisterna de Movilidad Municipal

Articulo 161, El Sistema de Movilidad Municipal estd constituido por vias arteriales o de
primer orden, inkermunicipales o de segundo orden y veredales o de tercer orden de
acusrdo @ |0 estipulado por ls normatividad nacional Estas categorias podran
comespondar a carrateras a cargo de la Nacion, los departamentos, los disiritos especiales
y los municipios, El Ministeric de Transporie es la aulorided que madiante criterios
tecnicos, determina a qué categoria pertenacen,

Articulo 162. Categorias. En cumplimianto del arficulo 2 de la Ley 1228 de 2008 y e
decreto 1389 de 2008, que regula las zonas de reserva para carmeteras de fa red vial
nacional, se establecen las sigulentes franjas de retiro obligatorio o drea de reserva o de
exclusion para las careteras que forman parte de la red vial nacional: 1. Carsterss de
primer orden sesenta (80) melros, 2. Carmeleras de segunde orden cusrenta v cinco (45)
metros, 3. Cameteras de fercer orden treinta (30) melios,

Articulo 163, Plan de Movilidad. De cenformidad con fa ley 108 de 1983 en su capitulo V'
se regulan los perimetros del transporte y trdnsito por caretera en &l teritorio
colombiang, el articulo 11 hace la caracterizacidon de los permetros de acuerdo al
transporie nacional, deparamental y municipal.

Paragrato 1: Perimetros de transporte: a. El perimetro del transporte nacional comprende
el territorio de |a Nacidn, El servicio nacional estd constituido por el conjunio de las rutas
cuyo origen y destino estén locallzadas en diferentes departamentos dentro del perimetro
naclonal Mo hacen parie del servicio naclonal las rutas depariamentales, municipales,
asociativas o metropoiitanas, b. El perimetra del transporie deparamental comprende =)
territorio del departamento. El servicic departamental estd constituldo consecuentements
por &l conjunto de rutas cuyc ongen y desting estén contenidos dentro del perimetro
departamental. No hacen parte del servicio departamental las rutas municipakes,
asociativas o metropoltanas y c El perimetro del transporte distrital y municipal
comprende las dreas urbanas, suburbanas y rurales y los distritos territoriales indigenas
de |a respectiva junsdiccidn,

Paragrafo 2: El transporie de pasajercs entre of Distrito Capital y los municipios contiguos
serd organizado por las auloridades de transito de los dos municiplos. Ellos de comiin
acuerdo adjudicaran las rutas y su trecuencia
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Articiilo 184. Jerarquias viales. El Plan Bisico de Ordenamiento establece cuatro niveles
de actuacion Sistema de moviidad regional, sistema de movilidad intermunicipal, sistema
de movilided urbano y Sisterna de mowilidad rural

Articulo 185. Sistema de Movilidad Regional. El sistema de Mowiidad Interregional ests
compuesto por Sistema de Malla Vial Arterial el cual es ei soporte e la movilidad v
accesibilidad Interregional. Dentro de este sislema de Maila vial Arerial se encuentran
contempiadas las vias que tienen los siguienies perfiles: Vias Primar Orden,

Paragrafo No. 1: De conformidad con el Decreto Departamental No. 00171 de 2003, se
constituyen como vigs de cardeler Departamental, tas siguientes;

Avo (anillo vial de occidente) via que de la via a la Mesa conduce a la Alo.
Via @ Barro Blanco del Municipio de Bojaca

Carrera 28 limitrofe con &l Municipio de Madrnid (Entrada al Charguito)
Trangversal de la Sabana

Articulo 166. Sistema de Movilidad Intermunicipal E! sistema de Movilidad intermunicipal
estd compuesto por el sistema de Malla vial arterial gue soporta B movilidad y
accesibilidad Imermunicipal. Deniro de est8 sisiema de Malia vial Arerial s8 encuentran
contempiadas las vias que tienen los siguientes perfiles: Vias Segundo Orden.

Arficulo 187 Sktema de Movlidad Urbano, El sisterna de movilidad urbana s=
encuenira. conformado por: a vias de soporte de movilidad y accesibilidad regional y
municipal, b. vias que permiten la movilidad de mediana y iarga distancia y c. las vias de
acceso a la ciudad de cardcler zenal y barrial.

Paragrafo: Sistema de Moviidad Urbano, Sistema de Malla vial Arterial que tienen los
siguientes pedfiles: vias V1 y vies V2, Sistema de Malla vial Secundaria, donde se
encusniran contempladas tac vias que tenen los slguienies perfiles: vias Via Viby Vay
Sistema de Malla vial Local, en este sistema se encuentran contempladas las vias que
tienen los sigulentes perfiles: vias V5,

Articule 168, Sistema de Movilidad Rural El sistema de Movilidad Rural estd compuesto
por el Sistema de Mala Vial Arterial: es el soporte de la movilidad v accesibilidad Rural
Dentro de este sistema de Malla vial Arenal se encueniran contempladas las vias que
tienen los sigulentes perfiles: Vias Segundo Orden

Articulo 168. Mediante la organizacidn del sistema de comunicacién regional y municipal,
el Plan de Ordenamiento pretande aprovechar la localizacion estratégica del municipio
dentro de ia regidn para permitir: Una comunicacidn clara y directa con s escala regional y
nacianal, Mantenar v reforzar una flulda y cémoda relacion con los municipios vecings, Un
equilibrado cubrimiento vial de los diferentes sectores que componen el drea municipal v
|s relacion de éstos con al drea urbana.

Articulo 170. Red wial Interregional. La red Vial interregional &5 el conjunto de vias que
permiten la Intercomunicacidn con la region, las cuales cuentan con unas especificaciones
propias de su caracter regional y permilican una eficiente prestacion funcional del servicio
de movilidad. Su caracterstica principal como Red Vial se establece a partir de un
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conjurts de vias que se articulan de manara complementana en cada uno de los ajes de
mayor imporancia que posse la region,

Paragrafo; La Red Vial Regional esta compuesta por las siguenies vias: Troncal de
Occidente, Transversal de fa Sabana, Anillo Vial de Occidente; Avenida Longitudinal de
Oecldenta — AL0, Conexidn Los Puentes — ALD, Carrera 28 mitrofe con el Municipio de
Madrid (Entrada al Charquito} y Via a Barro Blanco del Municipio de Bojeca.

Articulo 171. Red vial Intermunicipal. La red Vial intermunicipal 25 el canjunto de vias
que permiten la intercomunicacidn con los municipios cercanos al municipio de Mosquersa,
lms cuales cuentan con unas especificaciones propias de su cardcler regional y pretenden
permitir una eficlente prestacion funcional del servicio de movilidad. La estructura de la
Rad Vial Intermunicipal es de gran imporiancia para la intercomunicacion del municiplo
con los municipios cercanos de Madrid, Funza, La Mesa y Bojacs

Paragrafo, La Red Vial Intermunicipal estd compuesta por las siguientes vias:
Interconexiones Mosquera — Funza, interconexiones barrios del Municipés.

Articule 1T2. El proyecio de Tren ligero &5 un proyecto de carscler nacional, planteado
de manera Internsttucional entre Ministero del Transporte, la Gobernacidn de
Cundinamarca, la Alcaldia Mayor de Bogold, los Municipios de ja Sabana Centro y
Occidente y Ferrovias. El proyecto plantea de manera especifica la rehabiltacidn de las
vias fémeas sxistentes en la reglon sabana, permitiendo asl una atternativa de movilidad
para toda la regién,

Paragrato 1: Denlro de su proceso de planteamiento, aun en curso, el proyecio de tren
ligere se contempla como un aje ariculador entre la Ciudad de Bogold y los municipios
carcanos, permitiendo @sl una mayor eficiencia en los recorrides y en los tiempos de
desplazamiento que actualmente hacen los habitantes de loda la regidn al inferior de ella.

Capitulo 2.,
Sistemna de Servicios Plblicos

Articulo 173, El sistema de servicios pablicos tiene como objetivo la racionalizacion y
estructuracion tanto de las modalidedes de prestacion de los diferentes servicios pdblicos
como de sus redes de infraestructura y equipamientos, con el propdsito de articular una
relacidn directa con las propuesias ¥ recomendaciones de las diferentes dreas del plan de
ordenamiento. E| desarrolio de los ejes que se encuentran descritos en el Documento
Tecnico de Soporie pretende contextuaiizar la situacién en fa que se encuentra el secior
Urbano del municipio en cuanio a la prestacion de senvicios plblicos y de otro lado dar
respuesta por medio de determinados programas a fa necesidad vy demanda de la
poblacion de Mosguera. El Documento Técnico de Soporte contiene la Informatisn

mm ios diagndsticos y la formulacion de pollticas referidas al Sistema de Servicios
cos,

Articulo 174. Mediante el presente acuerdo se adoptan como documento oficial las
caracterizaciones sobfe o sistema de Serviciog pdbiicos contenidas 1n el Documento
Técnico da Soporta

Capitulo 3
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Sistema Municipal de Centralidades y Equipamientos
Subcapitulo 1.
Centralidades

Articulo 175. El sistema de centralidades estd conformade por el conjunto de Nedos
Regionales y Municipales que presentan potencialidad ya sea por su localizacién o par la
agrupacitn de equipamientcs o infraestructura funcional de carécter importante como
puntos generadores de estructura municipal. El modeio propuesto inciuye |a incorporacion
del Sisterma de centralidedes a diferentas escalas de Intervencion dantro dal territorio.

Articulo 176. Las escalas de organizacion del sistema son las siguentes: a) Regionales;
b} Municipales; cj Urbanas; d) Rurales

Articulo 177 Cada escala tiene por objeto cubsic las necesidades de localizacion de
equipamientos y de prestacidn de senvicios que reguiere &l municipio. haciendo diferencia
de cada ascala de intervencion lo cual permitird una adecuada prestacion de servicios a
todas las escalas,

Articulo 178. Centralidades Regionales. Las centralidades Regionales tienen un papel
importante para la localizacion de equipamientos o infraestructura que articulen & integren
todas |as actividades previsias para el fortalecimiento econdmico, social y cultural del
musicigio.

Articulo 179. A nivel Reglonal las centralidades se clasifican de la siguisnte manera: a,
Estacion Tren de Cercanias, b. Dotacional (Salesianos), ¢ Zona Innovacién Tecnoldgics
(SENA-ICA), d. Plataforma de Servicios ALO, e, Asistencia Logistica Transversal de |a
Sabana.

Articulo 180. Estacidn Tren Ligero. Se plantea como Centralidad, la zona que se
proyecte, mediane los estudios técnicos adelantados por las auloridades de! arden
nacicnal y departamantal responsables del Proyecto Tren de cercanias, como estaciin de
este sistema de movilided, ya gue tal se constituird en un punto estratégico al penmitir el
ACCEs0 @ este sistema y suUs servicios a los habiantes de Mosquera ¥ de otros municipios
carcancs.  Esta estacion de tren as de escala Regional, por lo cual debe establecer un
plan de implantacién que permia dar la mejor respuesta de movilidad con relacibn a la
regién y a su entorno Inmediata.

Paragrafo. Pam el desamollo del Proyecto Tren Ligerc se aplicard el instrumento
Tratamiento de Area de Reserva para infraestruciura wbhm Esta figura responde a fa
existencia de intervenciones orentadas al desanolio de infraestructura de wso pulblico,
cuyas caracteristicas y requerimientos estan definidos, pero su localizacion permanece
indeterminada temporalimente, hasle gue 8 Administrackn Municipal cuente con la
informacion y los instrumentos téenicos suficientes para definir el area especifica donde se
¥a & intervenis

Articulo 181. Dotacional Salesianos. Se encuentra ubicada dentro de la Unidad Basica
de Planeamiento Salesianos. De caracter principalments dotacional, =sta centralidad
comprends [a localizacidn de equipamientos como. & C-n!wu Salesianos. b Fmgran:ta
Universidad Salesiancs, c. Proyecio Biblioteca Regional, d, Proyecio Ce
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Regional, e. Proyecta Centro de servicios Municipal, Esta centralidad podra desamoliar
usos alternos de Vivienda y de Comercio y servicios, siempre y cuando complementen las
actividades principales de la cantralidad.

Articulo 182. Zona de Innovacion Tecnologica (SENA - UN - ICA). Se encuentra ubicada
dentro de la Unidad Bésica de Planeamiento Tecnoldgico de Innovacion, Esta centralidad
involucra a nivel Institucional ai SENA, Universidad Nacional de Colombia (Sede Maranga)
e ICA Esta centralidsd se caracterizara por la implementacion de nuevas tecnologlas,
actividades y usos previstos tanto para el desanolio tecnoibgico @ Inatiticional asl como
para la preservacion ambiental del municiplo

Articulo 183, Plataforma de servicios ALO. Se encuentra ubicada dentro dal sector rural
ariental 1. Esta centralidad ofrecera servicios Industriaies, comerciales, complementarcs
al planteamiento de la Plataforma de servicios Loglsticos vinculados 3 Proyects de la
Avenida Longitudinal de Occidente - ALO, los cusles buscan abastecer de servicios
complementarios a la parte productiva y econdmica de la regitn desanollada a través de
esia via de caricter Regional. Esta centralidad podré desarrollar usos allemos de Industrda
¥ de Comarcio y servicios, siampra y cuando complementen ias actividades principales de
la centralidad.

Articulo 184. Azistencia Logistica Transversal de la Sabana Se encuentra ubicada dentro
de la Unidad Basica de Planeamiento San Jorge, Es un punto de encuentro en donde se
concentraran actividades y funciones de caracler comercial que fortalezcan la economia y
la productividad del secior, los cuales buscan abastecer de servicios complementarnios a
I3 parte productiva y econtmica dae la regibn desarrollada a través de esta via de caracter
Regional, Esta centralidad podrd desarrollar usos alternos de Industria y de Comercio y
servicios, siempre y cuando complementen |as actividades principales de la centralidad

Articulo 185. Centralidades Municipaies. Las ceniralidades Municipalas e caracterizan
por su complejidad funcianal, 8l eslar apoyadas en |a actividad comercial e industrial,
combinadas en diferentes proporciones con la presencia de otro tipo de actividades
{culturales, sociales; deportivas, educacionales, de bienestar social), verificandose
tlambién, la infegracion con equipamienios privados y pablicos y eventualmente de sitios o
nodos de intercambio modal del transporte de pasajercs, as! también por usos
residenciales que en algunos casos pueden expresarse en altas densidades de poblacién
fictante y permanents. A nivel Municipal las centralidades se encuentran agrupadas de la
siguiente manera;

a Terminal de Transporte,
b. Centro Fundacional.
¢ Recreativa Puente Granda.

Articulo 186. Terminal de Transporie: Se encuentra ubicado dentro de la Unidad Basica
da Planeamiento Terminal, E3 un punio potencialmante importante para el municipio ya
qué su Infragsiructura es & que posee mayor flujo de automotores de conexitn entre
Bogota - Mosquera y [a regién, generando una pluralidad de actividades en su contexto.

Paragrafo. Teniendc en cuenta los problamas de movilidad y la deficiencia de espacio en
el lote donde actualmente funcicna el terminal, o que dificulta la amphacion de la
infraestructura fisica del terminal, con el presente proceso de revision se, planiea su
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reubicacion en el sector rural de la Vereda Siete Trojes (Identficacién planimeiria PC-2),
an un lote cuya dres minima s2a de 10.000 m2, gestitn que deberd realizar &l Municipio, a
traves de los difersntes mecanismoes de gestidn de suelo establecidos en las normas
legales vigantes, su ublcacidn se encuentra propuestia en la planimetria oficial que hace
parte del presente acuerdo,

Articulo 187. Centro Fundacional: Se encuentra ubicada denfro de la Unidad Bésica de
Planeamiento Centro Fundacional, Esta centralidad es de gran importancia para el
miunicipio ya que cuanta con aclividades comerciales, industfiales, residenciakes, mixtas y
dolacionales que conforman la red principal de sislemas que organizan los intercambios
regicnaies.

Articulo 188. Recreativa Puenle Grande S encusnira ubicada dentro de la Unidad
Basica de Planeamiento Porvenir. Esta zona verde s& articula como un sistema que
integra el varde Municipal con los espacios nalurales protegidos, brinda espacios de
esparcimiento v oo dando calidad de vida al habitante.

Articulo 188. Ceniralidades Urbanas. Las centralidades urbanas estan constituidas por el
sonjunto de nodos ubanos gue presentan la polenciaidad de localizacion de nuevos
equipamientos o |a configuracion de sub centros zonales a parlir de los equipamientos
existentes de manera conjunta con la proyecciin de nuevos equipamientos y su
complementaredad antre si,

Articulo 190, Cenfralidad Rural La centralidad Rural es &l nodo Rural que presenta
potencialidad ya sea por su localizacon o por sus ectividades de poder establecerse a
través de la agrupacién de equipamienios o infraestructura funcional mportante como
punlos generadores de estruciura Rural principal

Articulo 180-A. Las centralidades Regionales tendran un papel imponante para la
loealizacion de aguisamiantos o infraestructura gue arliculs & integre todas las actvidedes
previstas para el fortalecimiento econtmico, social y cultural del municipio.

Articulo 180-B. A nivel Regional las centralidades se encuentran agrupadas de la
siguients mansra;

Estacitn Tren Ligero

Dotacional (Salesiancs)

Zona Innovacion Tecnclogica (SENA-LINAL-ICA)

Plataforma de Servicios ALO

Tesminal da Carga.

" & F @

Articulo 181, Mediante el presente acuerdo se adoptan como documents oficial las
Caracterizaciones sobreé las ceniralidades comlenidas en e Documento Técnico de
Soparts.

Subcapitulo 2.
Equipamientos

Articulo 192, El sistema de Equipamientos hace parte del Sistema Municipal de
Centralidades y Equipamijentos, que junto al Sistema de Movilidad. Sistema de Espacio
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Pablico Construido y &l Sisterna de Servicios Publicos Domiciliarios, busca brindar las
garantias y condiciones estructurales que le permita a los cudadance desarroliar las
acciones de su vida cotidiana en el dmbito de! teritorio municipal Por lo anterior el
sistema de Equipamientos aporta el desarmrolio v consclidacion de una oferta de servicios
sociales y urbanos basicos para la ciudadania bajo las politicas de: equidad teritonial,
accesibilided garantizada, permanencia segura vy estindares urbanisticos y
amuitectdnicos dptimos para la construccién de dichos bienes inmuebles.

Articulo 193 E| subsistema de Equipamientos se desarrolla a partir de |a aplicacion de las
siguinrtes cuatro (4) polfticas: Eguilbric Teriloral, Accesibilidad, Calidad de las
infraestructuras y Permanencia bajo condiciones seguras.

Articulo 184, Mediante el presents acuerdo se adoptan como documento oficial as
caracterizacicnes, diagnosticos, formulaciones, politicas, programas y proyeclos sobre el
sistema de equipamiantos presentes en el Documento Técnico de soporte

Paragrafo. Los equipamientos existentes y el suelo dotacional marcado con desting al
desarrclio de equipamientos futuros tendrén la condicion de permanenci y s identifican
en los Planos No. U41 y US4 Sistema de Equipamientos,

TITULO X
INSTRUMENTOS DE GESTION Y ACTUACION

Articulo 195. El Ordenamienta Territorial se enfoca en la configuracin de una cadena
aiculada de medics y fines que oriema fas intervencianes sobre el territorio. De esta
manara, mientras los fines del ordenamiento lo configuran a) los objetivos estratégicos de
desarmollo relacionados con la productivided urbana, rural v las relaciones funcionales
regionales y b} el modeio de ordenamiento del cual se derivan los proyectos estratégicos y
estructurantes de desarrclio. Los madlos estén enfocados a orentar las accionas sobre &l
teritorio, a fin de lograr operaciones urbanas integrales. Para el logro de este propasito,
&8 precisc adoplar los instrumenios de planeamienta y de gestidn y financiacion
establecidos en la Ley 388 de 1897, a fin de garantizar las condiciones normativas,
institucionales y de consecucidn de recursos necesaros para consclidar ef modelo de
desarrollo propuesto

Articulo 186. Las dinamicas de desarrolls y crecimiento urbano que caracterizan a
Mosquera hacen necesaria la implementacidn de los mecanismos de financiacion ¥
gestion establecidos en la Ley 388 de 1987, como estrategia para la gestidn integral de
proyectos estratégicos v estruciurantes.

El modeio de gestion y financiacién se soporta en el Sistema de Repato Equitative de
Cargas y Beneficios, que tene como objeto sufragar los costos de intervencién para fa
reestructuracion del tejido urbano en la ciudad consolidada, la obtencidn de suelos para el
desarrollo del sistema funcional y de servicios, la consolidacion de la estructura ecolbgica
principal y el desarrolio de Vivienda de Interés Social o Interés Prioritario, asl como
garantizar que las nuevas Areas a desarrollar, cuenten con las condiciones de
infraestructura de soporte y de articutacion en refacion con la ciudad consolidada.

las normas, y el principio de ordenamiento dal reparto de cargas y beneficios
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por la Ley 388 de 18587, el FBOT de Mosquera define los mecanismos que buscan
garantizar que los costos del desarrolio urbano que se desprenden dé la implementacion
del modelo de ordenamianto propuesio, sean sufragados con cargo & jos beneficios
derivedos de fas acciones y acluaciones urbanisticas, para o cual, es necesaria |a
adopcitn de- un modeio de gestion y financiacidn, orientado a la impiementacion de
proyectos estratégices y estruciurantas; la financiacion de infraestructura v la obltencion de
sueho para su desarrollo; la provisidn de suelo para el desarrolle de vivienda de inlerés
social; y la regulacitn del mercado del suelo v el crecimiente urbano.

Articulo 198, Planes Parciales y Planes da Regulanzacion y Manejo. Los Planes parciales
¥ los Planes de regularizacibn y Manejo, aplicables a los suelos con tratamienio de
desarrpilo, ubicados ianio en suelo urbano como de expansitn urbana, v los usos
industriales axislontes que no cuentsn con las condiciones dptimas de funcionaméento y
arficulacion urbana respactivamente, constituyen los Instrumentos eje da aplicacion del
modelo de gestion, en razon a gue su implementaciin garentiza la ejecucion del sistema
de reparto de cargas y beneficios.

Capitulo 1.
Reparto de cargas y bansficios,

Articulo 199. Sistema de Reparto de Cargas y Beneficos. El modelo de gestidn y
financiacion se soporta en el Sistema de Repario Equitativo de Cargas y Beneficios, que
tiene como objeto sufragar los costos de infervencion para la reestruciuracion ded fejido
urbano en la cisdad consolidada, |2 obtencitn de suslos para el desamollo dal sistema
funcional y de senicios, la consolidacion de la estructura ecolégica principal v &l desarrolio
de Vivienda de Interés Socia! o Interés Prioritario. asl como garantizar que las nuevas
dress a desamollar, cuenlen con las condicicnes de infraestructura de soporie y de
articulacidn en relacidn con la cludad consolidads.

Articulo 200. Sistema de Repario de Cargas y Beneficios, El sistema de repario debe
establecer la equivalencia de los bensficios que se olorgardn en funcion de las cargas
generales imputadas para la obtencidn de los suelos que se encuentran en &l listado de
proyectos estralégicos. Los diferentes tratamientos participaran en las cargas urbanislicas
derivadas del desarrollo urbano, en las proporciones que eslablezca la reglamentacion
especifica, las cuales, podran zer objelo de (rasiado a las dreas deéficitarias v a los
proyectos estratégicos identificados en el numeral anterior, los cuales confaran oon una
pnﬂm segln las condiciones de desarrolio esiratégico o de uliidad plblica definidas
an

Capitule 2.
Cargas generales y locales

Articulo 201 El modelo de ordenamiento propuesto contempla dos escenarios de
intervencion: uno enfocado a la reestructuracidn del tejido y la morfologla urbana de las
zonas consolidadas y olro gue fija las condiciones de desarmolio de los suekos que aun no
han sido urbanizados o que no cuentan con [as condiciones dptimas de infraestructura y
articuiacion urbana,

Subcapitule 1.

les
Carrera 2 No 4 -B8 Mosquera, Enﬁ-rmama Tel: 8275735, \x;j

WEH: wwaw.wik. oM/ coNCelomos JuUerd/ concelomasguera
emall: concejomosqueraiyahoo. o



Acuerdo No. 32 del afio 2013
Al 0 e R AL O S0URRe
s [Diciembre 23 de 2013)

Pagina 54 de 167

Articulo 202, Constituyen cargas generales o estructurantss, fas infraestrucluras de
escala urbana gue deben ser implementadas con el fin de garantizar un desarmolio urbano
integral y ariculado ai territorio. Las cargas generales las constituyen los suelos (reservas
o afectaciones) y los costos deé ejecucidn para &l desarrollo de infraestructura v la
provision de vivienda de inlerés social, las cuales serdn objeto de repario entre los
beneficiaros da dichas acciones. En concordancia con el articulo 28 del Decrelo 2181 de
2006, las cargas comespondientes al costo de infrasstructura vial principal v redes
matrices de servicios poiblicos se disfibuirdan entre los propietarios d= toda el édrea
beneficiada de las mizmas y deberan ser recuperades mediante tarifas, contribucion de
valorizacitn, participacion en plugvalis, impuesto pradial o cealquier ofro sistema gque
garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Paragrafo: Atendiendo a lo establecido en el Decreto 2181 de 2006, son cargas
genarales:

- Les suslos de reserva para la maila vial aterial principal y sacundaria.

- Lo suelos de reserva para las radesﬂninﬁmwctumdu servicios pablicos.

- L.os suelos pertenecientes a la estructura ecologica principal, pargues y eguipamientos
urbangs identificados en el sistema de espacio pablico,

- Los suelos destinados al desamollo de vivienda de Inferés Social & Interés Prioritario

Articule 203, Participacidn en tas Cargas Generales. Todos los tratamientos urbanisticos,
parlicipardn en las cargas genarales de! desarrolio urbano, aplicando las proporciones y
les condiciones establecidas en la reglamentacian del sistema de repario de cargas y
beneficios. En todo caso, la asignacion de los aprovechamientos urbanishicos (usos y
edificablliidad) contenida en las fichas reglamentarias de las Unidades Basicas de
Flaneaciin, Planes Parciales o Planes de Regulanzacidn y Manejo ests condicionada a la
aplcacion del sistema de reparto, requisito para su autonizacién especifica en las licencias
urbanisticas.

Articulo 204, La participacion en cargas generales, se concreta mediante la aplicacion de
los mecanismaos contenidos en la siguiente tabla, los cuales seran aplicables an funcisn
del tratamiento urbanistice objeto de carga general y las condiciones establecidas en la
reglamentacion del reparto

m:umuewum Paricipacitn &n Plusvalia (incremanic sn el
provichamiisnts def sudio &0 usos o edificabildad),

Subcapitulo 2.
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Cargas locales

Articulo 205. Constituyen cargas locales la Infraestructura urbana localizada al intenor del
&rea del Plan Parcial gue debe ser implementada con el fin de garantizar una adecueda
articulacién al terrtorio. En concordancia con el grticulo 27 del Decreto 2181 de 2008, las
cargas locales de la urbanizacidn seran objelo de repario enitre los propietaros de
inmuebles de las unidades de actuacion urbanistica del Plan Parcial.

Paragrafo 1. Segin lo establecido an el Decreto 2181 de 2008, se constiluyen @n cargas
locales: Las cesiones y la realizacibn de obras plblicas comespondientes a redes
spcundarias v domicilianas de senvicioa plblicos de aceeductn, alcantaritlado, enengla y
teléfono y Las cesiones para parques v zonas verdes, vias vehicularas vy paatonales y
para la dotacidn de equipamiantos comunitarios.

Parigrafo 2: De igual manera, segun ko dispuesto en ei Decreto 2181 de 2008, NO son
consideradas cargas locakes.

1. Las zonas comunes, equipamientes comunifarios y privados y olros componentes de la
propledad horizontal

2. Aguellos inmuebles gue localizados &l intenor del plan parcial hubieren sido resultado
de cesiones, afectaciones u otras obilgaciones tales como:

o Las vias, parques, zonas vendes, espacios plblicos y equipamientos existentes

» Los inmusbles afectados en los tBrminos del aticulo 37 de la Ley 9% de 15859 o la
nomma gue lo adicione, modifique. o sustituya,

» Los inmuebles adquiridos por las entidades competentes para adelantar obras del
plan wial, de infreestructurd de servicios publicos domiciliarios o destinados a
equipamiertos plblicos, gue para su desarroflo deberdn acogerse a la
reglamentacidn del plan parcial,

» Los predics que tengan licencias urbanisticas vigenies, los cuales se regiran por fas
condiclones referidas en la respectiva licencia

#= Los predios que hayan ejeculado la totalidad de las obras conlempladas en la
licancia de urbanizecidn y entregado y dotado las obras correspondientes.

Capitulo 3.
Cesiones

Articulo 206. Cesiones Plblicas Obligatorias. Todos los proyectos de urbanizacion gue se
desarollen en suslo urbano, de expansitn urbana o en sectores de consclidacion con
déficit, derivados de la aplicacidn del fratamianto de desamolio, planes parciales yio planes
de regulanzacién y manejo, o en sectores de consolidacién con défictt de espacio publico;
tienen ia cbligacidn de proveer las cesiones plblicas (cargas locales) da vias locales,
Espacio Piblico y equipamientios colectivos.

Paragrafo, Se adoplan ias disposiciones contenidas en el Decreto 1489 de 2010 o la
norma que o derogue modifigue o sustituya.

Articulo 207. Cesiones Piblicas Obligatorias. Las cesiones urbanisticas obligatorias para
el municipio de Mosquera, no podran eh ningan caso ser inferiores al velnticineo por cento
(25%) del area neta urbanizable y deberdn destinarse de la siguiente manera: diecisiete

WER: M.nﬁ.mﬂrﬂ:ﬂhﬂmmmﬁcutejﬂmmm
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por ciento (17%) para pargues y espacio piblico v ocho por ciento (8%) destinado a
aquipamients comunal construido.

Paragrafo. En caso gue el drea se vea sfectads por las proyecciones del plan vial
esiablecido en ¢l PBOT, la cesidn obligatoria para pargues y espacio plblico efectivo
podrd ser del sigle por ciento [7%) del érea neta urbanizable y un diez por ciento (10%)
podré ser destinado para el sistama vial, lo anterior en concordancia con et artfoulo 37 de
la Lay 388 de 1997 v el Decrato 1468 de 2010.

Articulo 208. Condicionss para el trasiado de la obligacitn. Cuando e! fotal del area de fa
cesitn  sea inferior @ 2000 m2, o cuando su ubicacidn sea inconveniante para el
Municipio, s& podran compensar en dinero (Se destinara su valor para la adquisicidn de
predios requenidos para la conformacion del sistema de espacio plblica), en otros
inmuebles cuya destinacidn sea para parques, espacio piblico y equipamiento o en obras
con la misma destinacion y que sean priontarias para el Municipio.

Articulo 209. Los desarrolios industriales que se implantean en zonas principaiments
industriales yio de ¢comerclo y servicios, debaran frasiadar las obiigacionss de cesiones
plblicas a las zonas defictarias yio los proyectos estratégicos sefialados a continuacian, o
eventualmente pagar su equivalenie al fonda compensaterio de cesiones plblicas del
miLmGipio.

Parigrafo 1. Los desarrofios indusiriales que colinden con desanollos residenciales
deberan ubicar las cesicnes de parques y equipamientos al interor del proyecio.
dispuestas como dreas de aislamientos v control de mpactos de usos, 80 a5 proporciones
y condiclones de configuracién geométrica que definan los lineamientos generales para
las ces:ones pablcas chligaionas

Articulo 208-A (Transitorio). CANJE DE AHEAE uE ESPACIO Pﬂaucn ElC

:

Municipal de Mosquera, autoriza gue en el Municipio de Mosquera, nl d&rmino de dos
sznnmanrudmnpmdem ﬁuls:m&rﬂuhm&@:g rualt:arulcaduds
ignes de use publico en ios Wminos del Decreto 1504 de 1908, ¥ cuando fa
materializacion de esta variacion genere un beneficio medible y cuantificable en el

desarrolic urbana del municipio, canjeandolos por blanes de caracterigbicas y dimensiones
equivalentes o supencies.

El canje debe efectuarse atendiando crilerios da calidad, accesibilidad y localizacidn, antra
otros, que garantice el cumplimiento de los objetivos planteados en &l presenle Plan
Basico de Ordenamients T ¥ a8 normas qua In modifiguan o sustituyan,

Ea- autoriza al Alcakde -ﬂﬂl Munmu de Mosguera ;mm que I o= actos
minjsirativos, ejecute los nmmm gue haya r, para dar
mimhnmuhdlwma:mnm

PARAGRAFD 1.-El canie de bienes de uso publico procedera siempre que 8 ocbserven
los sigulentes criterios:

La Secrelarla de Plansacion y Ordenamients Termloral, recibida la
scli:a‘h.ld de canje, debard vaﬂﬁﬂrq laz 4rpas obhjoto de variacidn,
efectivamente se encuentren catalogadas u:n-m bienes de uso pubboo y las
mismas se encusntren incorporedas en &l n rin del municipio.

i La Secretaria de Planeacion y Ordenambento Termtorial, determinara
que los bienes de uso plblico objeto de cange, cuenten con condicianes de

rrera THaNCaE, :
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Inconveniencia por su localizackdn v accesibilidad, qua no permitan &l uso
goce efechvo de las mismas. ' 4

La Sacralaria de Planeacion y Ordenamientio Tarritnﬂal determinara
técnicamaents uiat:m&nsuwmmumrﬁm sofialado en el
presente aﬁi:uin transitorio, lo senalado en el Dut:mtu 15D4 de 1888 las
normas que lo modifiquen, sustitluyan y demas conoordantes,

PARAGRAFO 2.- Se sutoriza al Alcalde para realizar el canje de bienes de uso piblico
bajo los criterios antes mencionados "

La formalizacitn del canje que se ha autorizado en e prasanta artlculo, aa materializars
;DH el proceso de escriluracidn y registro a favor del Municipio de Mosgus rmitiendo

cign del mismo al p i dal municipio previo cumplimento tlu tramites
yio procedimiantos conforme h narmatividad vigente que regula la materia

Articule 210. Areas receptoras de! trastado de cesiones de parques y equipamientos. La
cesidn de pargues y de equipamientos podra trasiadarse a otros inmuebles en log cagos
requaridos, cumphendo la equivalencla para e iraslado, aplicando la sigulente fdrmula:

Apl= Ap2 x (Ve1e2)

Dbnde;

Ap1 = Area de cesidn a trasiadar ai drea receptora.

Ap2 = Area de cesitn generada en el Plan Parcial, Calculada sobra &l area neta segln la
obligacitin de casitn establecida por uso y localizacitn en la UPEB respectiva.

Vel = Vaior catastral del mis2 de suelo en ef dnea receplora.

Vg2 = Valor catastral por mi2 del suelo en el Plan Parcial donde e onging la cesién

Paragrafo: En’m traslado deberd ejecutarse durante el primer aflo de vigencia de la
respectiva de licencia de urbanizacidn, y 8e (ncorporara una vez I esoritura del
correspondienta inmuebie a ceder se encuanire registrada,

Articulo 210-A;. En caso de que la compensacitn ssa an dinero, se realizara de acuerdo
a los avalios respectivos, de conformidad a lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 v al
Articulo 28 de la Resolucitn 820 de Septiembre 23 de 2008 del Institutc Geografico
Agustin Codazzi, o las normas que los modifiquen o sustituyan

Paragrafo: Este pago deberd realizarse previo al otorgamiento da la respectiva licencia da
urbarismeo

Articulo 211. El PBOT del municipio establece como areas recepioras del traslado da
cesiones de pargues y equipamientos las siguientes:

+ |nidad bésica de Planeamiento Fraderas Las areas priortarias seran aquelias qua
liritan con el municiplo de Funza para amortiguar ef impacto de la conwbacion
axistents entre los dos municipios,

#« LUnidad basica de Planeamisnto Guall Central: Las areas prioritarias serdn aquelias
gue limitan con &l municipio de Funza para amortiguar el impacto de ia conurbacion
existenia antre |os dos municiplos,

WER: wwin. el comfconcejomosquers/concejomaosousra
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» Linidad basica de Planeamianio Porvenir Las ateas prioritaras seran aquellas que

limitan con la cluded de Bogotda para amorliguar el impacio de la conurbacidn
latente entre los dos municipios.

# Aguellss dress demarcadas como espacio pOblico, pamgués v equipamientos
demarcades en el Plano Oficial 2.

» Aguellss dreas que se consideren como proyecios estralégicos dentro de I
revision del PBOT,

Capitulo 4.
Obligacion provision VISVIP

Articulo 212. Obligacion de provision VIS/VIP. La cbligaciin de provision de suelo para
VISIVIP, establacida por el Decreto 2180 de 2009, Resolucion 1604 de 2000, Ley 1460 de
2011, Ley 1537 de 2012, Dacreto 1310 de 2012, Decreto 2088 de 2012 y Decreto 075 de
2013. Sera aplicable & lodos los proyeclos urbanisticos y planes parciales que s
desarrclien en suelo urbano y de expansidn urbana del municipio. Los porcentajes que
deberan ser destinados para este fin seran calculados atendiendo al drea Ol de los
Planes Parciales y licenclag, asl como a ko establecido en la norma mencionada,

Articulo 213. En todo caso se aplicaran las condicionas y equivalencias, establecidas en
@l Decreto 0TS de 2013, y descritas en el anticulo 11

Articulo 214, Para efectos de acreditar el cumplimientc de la cbligacién en mencidn se
debera presentar como requisilo para ja expedicion de la llcencia de wrbanizacién ante fa
autoridad municipal competante, la licencia o licencias de urbanizacin cormespondisntes
al susio destinado para VIP en olros proyectos, cuyo tiular sea |8 misma persona sobre
quien recae la cbligacion de acrediar el cumplimiento de los porcentajes de suelo
destinados a V15 yio VIP

Articulo 215. Zonas receptoras de la Obligacitn VISVIP. Cemo zonas receptoras de la
obligacién VISAIP se establecen as dreas gue tienen como area de aclividad principal
RESIDENCIAL. Para el efecto & municipio podré hacer uso o8  instrumsanios
complementarics como {8 Declaratoria de Desarmrollo Prioritardo o la delimitacion de
proyecios de vivienda por pare del mumicipio

Capitulo 5.
Transferencia Derechos de Construceién y Desarrollo.

Articulo 216, Adoptese en el Municipio de Mosquera &l instrumenio Transferencia de
Derachos de construccién y desarrollo, o cual permiten trasladar el potencial de
construccian de un predio o inmueble con tratamignto de conservacitn urbanistica & wun
predio definido como receptor de los mismos,

Paragrafo. Las directrices y procedimienios para la implemantacién del instrumento
Transferencia de Demchos de construccion y Desarrolle en el municipio de Mosgquera
deberd ser reglamentada por Ia Administracién municipal atendiendo a lo dispussta an &
Dacreto 151 de 1808,
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Capitulo 6.
Prelacionas.

Subcapitulo 1.
Anuncio del Proyecto.

Articulo 297 Anuncio del proyecto v Avalios de Referencia. Se establecs el Mecanismo
de Anuncia de proyecto, al cual busta que an el caso de adquisicion plblica de suelo para
el desarrollo de infrassiruciura, vivienda de interés social antre olros, la administracion
pueda congelar los precios de los terrenos mediante el anuncio del proyecto y la
realizacién de ios Avallios de Referencia, lo qua le permite obtener los suslos requeridos
para &l desarrollo urbano, sin gue &l precio incluya la plusvalia derivada de sus proplas
atciones,

Articulo 218. Dando cumplimienta a lo previsto en ef Paragrafo 1 del Articulo 51 de la
Ley 388 de 1997, la administracidn municipal de Mosquera realizara el anuncio de jos
proyecios urbanisticos y de los planes de sjecucidn de cbras de Infraestructura y
equipamientos. Una vez reslizados los anuncios de los proyecios |8s entidedes del
Municipio de Mosguera podrdn exigic que sa descuente del avallo comercial que se
praclique para fijar el predio de los inmuebles en los procesos de adquisicién de inmusbles
por enajenacian voluntaria, expropiacién judicial ¥ sdministrativa, el mayor valor gue se
haya generado con ocasidn del anuncio dal proyecto u abra gue constituye &l motive de
utliidad poblica pama e adquisicion salvo en el caso en &l que el propetano del suslo
demuastre haber pagado la comespondiente participacin,

Paragrafo: Con el fin de contar con un avalio de referencla gue permita filar el precio de
loz inmueblés antes del anuncio o iniciacion de las obras, &l municipio debera ordenar 8
practica de avallos representativos por zonas gec-econdmicas homogéneas presantes en
la zona da programa, proyects u obra. Estos avallos da refarencia debsrdn ser tenidos &n
cuenta por los periios evaluadores gue realicen |os avallos individuales de los inmuebles
gue s& requieren para &l desamolio del programa, proyecto u obra como base para realizar
el descuentn efectivo de los mayores valores 8 que haya genersdo ol anuncio de la
realizacian dal programa, proyecto u obra,

Subcapitule 2,
Derechos de Preferencia.

Articulo 218. Derecho de preferencia. El Derecho de Preferencia es una herramienta que
faciita la gestidn del suslo por paite del municiplo para el desarmollo de un proyedcto
estratégico priaritario, en &l cual los propigtarios  que decidan vender sus inmuebles,
deben dar el derecho de preferencia para compra por parie de la administracion, de forma
tal que =& pueda concretar &) provecto gue motiva ks compra. El derecho de preferencia
aplica sspeciaiments para los predios en los cuales se film un area de reserva para la
construccibn de infraestructura de servicios publicos como redes y tanques para la
optimizacion del senicio

Articule 220. Dtros instrumentos de gestion y financiacion: Los demas instrumantss como
son Declaratona de desarrollo prioritaric, enajenacion (voluntana- forzosa), declaratoria de
utilidad piblica, interés social o desamollo pricfilano y sus motivos de declaralpria, asi
Carrera 2 No 2 -68 Mosquera, Cundinamarca. Tel: 8275735, N
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como los demas instrumenios que sean necesarios Implementar, serdn adoptados por el
PBOT del municipio de Mosquera bajo la normatividad vigente y las disposiciones que le
contengan

TITULD X1
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO ¥ ACTUACION.

Articulo 221, El modelo de ordenamiento propuesto confempla dos escenanos de
ntervencion: uno enfocado a la reestructuracion de! lejido v 1a morfologia urbana de las
zonas consolidadas y oiro que fija las condiciones de desarmolio de los suslos que aun no
han sido urbanizados o que no cuentan con las condiciones éptimas de infraestructura y
articulacién urbana.

Articulo 222 Los Instrumentos estructurales estan refendes & las nomas y actuaciones
scbre &l territorio municipal ¥ a los lineamientos de gestion y financiacion para e logra de
operacicnes urbanas integrales, que orientan la ocupacian del tertorio, la reestruciuracion
del tefido urbano, fa optimizacion de a infraestructura de soporte v la arficulacién de
piezas estratégicas. Las normas estructurales son las contenidas en el Pian Basico de
Ordenamiento relacionadas con e modelo de ocupacidn dal terftorio: el Sistema
Amblenial, el Plan Vial, el Sisterna de Espacio Pobllco y Equipamientos, & Sistema de
Servicics plblicos y sus respectivos Planes Maestros de Acueducto y Alcantarillade y el
Sistema de Asentamientos y Piezas esiratégicas, y el modelo de gestion y financiacién.

Articule 223. El Ordenamiento Territorial se constituye en una cadena articulada de
meadios ¥ fines gue orienta iae intervenciones sobre al lerrtorio. Los fines del ordenamiento
mciuyen: a) los objetivos eeltratégicos de desaqolls relacionados con la productividad
urbana, rural y ias rélaciones funcionzles regionales; y b el modelo de ordenamiento del
cual se derivan los proyectos estratégicos y estructuranies de desarrollo. Por su parte los
mﬂmﬂﬂhmhmdmamlanhrhsnmhmumbMHmmﬁa.aﬁnduhgmr
operacicnes urbanas integrales. Para el logro de este propdsito, &l PEBOT del municipio de
Mosquera adopta ios instrumentos de planeamienio y de gestidn y financiacion
establecidos en fa Ley 3BB de 1837, a fin de garantizar fas condicionas nomativas:
inztitucicnales y de consecucién de recurscs necesaros para consolidar ef modelo de
desamollo propuesta.

Articulo 224. Los Instrumenios de planeamiento y gestién de escala general son los
MEecanismos mediante los cuales se concreta la estrategia de reparto de cargas y
benaficios contenida en las nommas estructurales. Estos se componen por las normas
generales que orientan la ocupacidn de porciones especificas del terrtorio, relacionadas
especigimente con los iratamientes y los aprovecharmientos urbanistioos; y se enfocan ala
reestructuracion y optimizacion de las infraestructuras y equipamientos de soporte urbano,
cesiones urbanisticas, desarrolic de vivienda de interes social, obtencion de suelos para
Espacio Publico ylo el desamolio de infreestructura, pariicipacion en plusvalia, y
transferencias de derechos de construcchdn v desarmolio.

Paragrafo. El PBOT de Mosquera reconoce los siguientes instrumentos:
= Unidades Basicas de Planeamiento
= Fichas Normativas
¢+ Planas Parciales.

Carrera 2 No 7 -68 Mosquera, Cundinamarca. Tel: B275735,
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s Unidades de Flaneamiento Rural
» Planes de regulanzacion y manejo.

Capitulo 1.
Unidados Basicas de Planeamiento

Articulo 225, Unidades Basicas de Plansamiento (UBP). La funcidn de las Unidad Basica
de Planeamiento es la de reconfigurar y articular el lejide urbano vy la estructura existente.
Aplica para areas del suslo urbano gque son objefo de consohdacidn o mejoramienio
integral y orentan |as condiciones de |ocalizaclon, densidad y propofcion de
aprovechambenlos urbanisticos en funcién de |a capacidad inslalada o proyeclada de
infraestructura de soporte urbano.

Paragrafo. La administracion municipal aiculara las disposiciones del presenle Acuerdo
con los decretos por medio de los cuales se adoptaron todas ¥ cada una de |as Unidades
Basicas de Plansamiento UBP,

Capltulo 2.
Fichas Normativas

Articulo 226 Las fichas normativas esiablecen aprovechamienios urbanisticos
especificos para los predios incluidos dentre de las Unidades Basicas de Planeamiento
(UBP) que estan referidos a uscs y edificabilidades permitidas, beneficios urbanisticos, y
lineamientos de su aplicacidn (cargas urbanisticas),

Paragrafos. Para las dreas y predios que son objsto de Plan de Regularizacion y Manejo
(PRM) las fichas normativas establecen las condicones de obligaciones urbanlsticas
rolacionadas con la provisidn de Espacic Plblico y eguipamientos y i3 obligacitn de
provisitn de vivienda de interds social inclukdas en el Decreto Nacional 075 de 2012, asi
como las condiciones de asignacion de aprovechamentos urbanisticos, los cuales senin
definidos en el respectivo Plan Parcial o Plan de Regularizacion y Manejo.

Articulo 227. Las fichas normativas son adoptadas mediante Decreto Reglamentario. EJ
Conceio Municipal de Mosquera faculta a la Administracion municipal, para modificar y
ajustar por medio de Decratos y de conformidad a lo establecido &n el presente Acuerdo,
las fichas nomativas de cada una de las Unidades Basicas de Planeamianto (UBP)

Capitulg 3.
Planes Parciales

Articulo 228, Planes Parciales (PF). Fara el desarrollo de |as nuevas arsas en usos
urbanos y en suslos de expansidn urbana (SU y SEU) se ha previsto la iniplementacion de
los Planes Parciales como el instrumento que permite garantizar las condiciones dptimas
de articulacion urbana y de infraestructura de soporte, mediante ia aplicacion del sistema
da repario de cargas y beneficios, que permita garantizar la infraestructura requerida para
la movilidad urbana v la prestacion de servicios piblicos, necesaria para habilitar nuevas
dreas en usos residenciales, de equipamientos, comercio y servicios e industria. Los PP
permiten programar y enentar el desarmollo de nuevas piezas urbanas y su aniculacién con

\
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la ciudad consolidada de manera integral y aulosuficiente. Aplica para las areas del suelo
urbano y de expansiin objeto og desamolio O renovVacion urbana.

Articule 229, La implementacion de los Planes Parciales aplicable a los suelos con
tratamienic de desarrolio, ubicados tanto en swelo urbano como de expansidn urbana y los
Planes de Regularizacion y Manejo aplicable & los usos industriales existentes que no
cuentan con las condiciones dptimas de funcionamiento v articulacion urbana, garantizan
la aplicacitn del sizlema de reparto de camgas Yy benshicios como el mecanismo para la
gestion y obtencidn de suslos y recursos para financiar el desamoiio urbano.

Articulo 230, De acuerdo con los Decretos 2181 de 2006 v 4300 de 2007, la revision del
PBOT del municipio de Mesquera Cundinamarca establece que solo son objeto de planes
parciaies las dreas sujetas a tratamiento de desamollo dentro del perimetro urbano y las
areas comprendidas en el suelo de expansibn urbana, ademds de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacitn urbanistica, macroproyectos u otas
operaciones urbanas especiales,

Articule 231, La administracién municipal reglamentard medianie decreto, los Planes
Parciales. Para ello se fomard como base el estudio da este tema cortenido en el
Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presenta acuerdo.

Articwlo 232 Mediante la implantacion de planes parciales se busca generar las
condiciones optimas de la infreestructura de soporie tario para l0S NUeVos usos ¥
densidades contemplados en & Plan Parcial como para lgs dreas consolidadas
colindani=s gue presentan défict representativo, para lo cual se debe atender a a3
normas generales sobre morfologia y reestructuracion urbana gue a continuacion 5@
relacionan:

s Continuidad Vial y disposicion de manzanas

= Areas cde reserva Vial, de infraestruciura de Servicios pldblicos, Espacio Plblico v
equipamientos

= Proyectos estratégicos

» Eszpacio Piblico, nodos de equipamientos y articulacién con la estructura ambienial

+ Sigtema de Repario de Cargas y Beneficios

Subcapitulo 1.
Tejide Urbano.

Articulo 233, Continuidad vial y disposicion de manzanes. Todos los proyecios
urbantsticos deben garantizar fa cesion obligatoria de la malla vial locsl, aplicando las
condiciones de areas optimas de manzanas y supermanzanas. Adicionalments deban
prever |a cesidn del susio para & desarrolic de la malla vial areral y secundaria,
aplicands en elstema de reparts de cargas y bensficios.

Paragrafo. Los perfiles de la maila vial secundaria y local es 1a establecida en &l capitulo
*Estructura Funcional y de Servicios™ del componente Urbano, la cusl debe cumplir las
especificacionss honicas establecidas por la Sscretana de Infraestructura o la entidad que
haga sus veces. La continuidad de la malla vial arterial principal y secundaria y las dneas

W
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optimas de manzanas y supermanzanas establecidas ?g ysos, constifuyen nomma de
jerarquia estructural para el planteamiento urbanistico de loz planes parciales.

mmmwdemnwmumwmuwmmmm
se precisan en ei tiulo Xl Actuaciones urbanisticas del presente acuerdo.

Subcapitulo 2.
Planes Parclales en Suelo de Desarrelle Urbano
Articula 235. En concosdancia con las disposiciones del Documento Tecnico de soparte

mmdalpammt&hﬂmmm ea3s susceplibles de desarroilo por
mnﬂiuduFlaanul'enmmmmum

PLANES PARCIALES DE DESARROLLO EN SUELO URBANO
[ TOTAL
e ugP NDM PLAN PARCIAL | SECTORES m AREAS |HECTAREAS
1 | TERMINAL PRADERAS DAkt | 108585 | 108688 | 10.8588
2 | LA ESTANCIA | SERREZUELITA 5UR G-u-2 BT.757 g7 7ar §ITSY
| 3 | DIAMANTE MANADS D3 | 100401 | 100401 | 109401
4 | PEsouERa CERRITOS D4 | spasos | 522508 | 522508
s | poRveNR | PUENTEGRANDE | ©D.-5 | 28sm20 | 255820 | 25352
L] PORVENIR FORVEMNIR C--8 V5107 | 218007 215107
| AREATOTAL PLANES PARCIALES EN SUELO URBANO \zsnare| ussme |

Paragrafo. Para efectos del desarmolio de pradios urbanizables no wrbanizados en suelo
urbano se aplicara lo establecido en e! Articulo 4 del Decrelo 4085 de 2008 o la norma que
I modifique yio sustituya.

Subcapitulo 3.
Planes Parciales en Suelo de expansién

Articulo 236, En concordancia con las disposiciones del Doguménto Técnico de saporie,
la presente revision del PBOT establece como “Areas susceplibles de desarrolio por
medio de Plan Parcial’ en suelo de expansién las relacionadas en el siguiente cuadro.

[ I | Bector l amm‘l
B-E-1 Siebe Trojes — San Lils adiE |l
DeEs Siete Trojes — San Joaguin sgs |
D-E-3 Sermarueia 10538
4 San Jorge - Novilleros 30.20
D-E-5 La Fragua — Ban José a7 48
] San Jorge - Mata 4837
DET : Emmeim-PMu | o872

u&_,?&
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Paragrafo 1 - El Area de expansion identificada como D-E-1 Siete Trojes — San Luis, se
encuentra delimitada por las siguiantes coordenadas.

E=983276,53, b= 1015375,17.
E= DR3480.87, N=101516] 42
E=983353.11, N= 1014674.85,
E= 08335511, N= L014585.01.
E= 98325168 N= 101443841,
E=98202R 06 N= 101424682,
E= 08266099 W= 1014630,13,

Pardgrafo 2 - El Area de expansidn identificada como D-E-2 Siete Trojes — San Joagulin,
se encuentra defimitada por las sigulentes coordenadas:

E= 98266{,%9, N= [D14650,13.
E=DR2T80,19, W= 101445245
E=982586,11, N= 1074345,10.
E= 982640,66, M= 1014244 8%,
E=9K2485 81, N= 1014119 62
E= 98238234, N=1014326,11.

Paragrafo 3. El Area de expansitn identificada como D-E-3 Serrezuela, se encuentra
delimitada por las siguientes coordenadas:

E= 9B1445.61, N= 101248003,
E=0981825,36, N= 01199493,
E=082141,17, N=101149},74,
E=OR1842 230, W= 101118997
E= QE0646,32, N= 101157501,
E= 980733,80, N= 1011819,54,

Paragrafo 4 - El Area de expansion identificada como D-E-4 Serrezuela — San Jorge, se
encuenra defimitada por las sigulentes coordenadas:

E=GE2245.60 MN=1012400.13.
E=S82342 21 M=1011767.68.
E=982484,34 N=1011710.58.
E=GR2497 53 N=1011697 92,
E=083749 31 N=1011507.03,
E=UB1790,76 N=1012063.41.

Paragrafo 5.- E| Area de expansién identificada como D-E-5  La Fragua — San Jose, se
encuantra delimitada por l1as sigulentes coordenadas:

E=9RI374.66, N= 1011391 85,
E= 98275661, N= 101134369,
E=982514 63, N=1011173,50.
E= 982618.%4, N= 10111 [0.06.
E~ 983009,88, N= 101111991
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E="982845,32, W= 1010963 48,
E=982752,13, M= 1010793,57.
E=982570,1%, N= 1010718.04.
E=981939,11, N= 101124995,

Parigrafo 6- El Area de expansion identificada como D-E-B San Jorge - Malta, se
encuentra delimitada por I2s siguientes coordenadas:

E=080665,94 N=1011568.92.
E=981842,20 N=101118%9T,
E-981328.6T7 N=1010775.65,
E=980312.02 N=1011383 86

Paragrafo 7.- El Area de expansion identificada como D-E-7 San Francisco - Planadas |
s encuantra delimitada por las sigukentes coordenadas:

E= 9B8069,98, N= 1010674,39,
E=98BR429.20, N= 1010339.82.
E= 98544719, N= 1010386,95.
E= SRR630.05, N= 101022812,
E= 988321 58, M= 1009974,36.
E=OE#145,50, N= 101024964,
F=987578,50, N= 101053510

Pardgrafo 8- El Area de expansidn identificads como D-E-8 San Francisco - Rosales |
se encusnta delimitada por fas sigulentes coordenadas:

E= 987168.23, N= 101189548,
E= 08755552, N= 1010332.15,
E= QHA145,59, N= 1010249 64,
E=983321,58, N=1000997436,
E=988053,11, N= 100967234,
E=987362,73, N= 1010211,73.
E=086812.63, W= 1010357 40,
E= 9ETO06,40, N= 1010698.61.

Paragrafo 9.- La localizaciin grafica de las dreas susceplibles de desarrollo por medio de
plan parcial se encuentra sefalada en el Plano Oficial No 4,

Paragrafo 10.- Las Areas y delmitacion establecidas en los articulos anteriorments
descritos aslaran sujetas a verficacion segin el respectivo levaniamiento lopografico
realizado poreai promotor dal Plan Parcial,

Articulo 237. Los desarrollos de los planes parciales se efectuaran al tenor de lo
dispuesto en maleria de Planes Parcialez sstablecidzs &n la Lay 388 de 1997, |os
Decretos 2181 de 2006 y 4300 de 2007, y la demas normatividad que los contenga.

Capitulo 4,
Unidades de Planeacion Rural 11
Carrera 2 No 2 -68 Mosquera, Cundinamarca, 1e); 8275735,
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Articulo 238, Todas las dreas suburbanas del municipic de Mosguera serdn
desarrolladas mediante &l insiruments Unidades de Planeacidn Rural, el cual define ios
distintos tratemientos y potenclalidades de ulilizacidn del suelo y las normas urbanisticas
especificas sobre usos y aprovechamientos, en concordancia con fo establecido en el
articilo 8 del Decrete 3600 de 2007

Capitulo 5.
Planes de regularizacidn y mansjo

Articulo 239, Planes de Regularizacion y manejo (PRM). Los PRM tienen por objeto
mitigar los impacios generados por actividades comerciales, indusiriales y dotacionales.
Aplica para areas comerciales, Indusiriales y dotacionales gue fueron desarciiadas de
manera llegal o para aquellss dreas que aungue s& snmarcan dentro de una licencia de
construcciin, noe cuanian con las condiciones optimas de articulacion urbana, prestacion
efectiva de servicios puiblicos y mitigacion y control de impactos urbanisticos y
ambientales.

Paragrafo: Sa faculta a la administracion para ia reglamentecion de eate iNstrumento.

TITULD XN
ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 240. La revisidn del PBOT adopta &l instrumento Actuacidn Urbanistica, definido
en el articulo No 36 de la Ley 388 de 1997 como la parcelacion, urbanizacion y edificacitn
de inmusbles. Las Actuacionas urbanisticas comprenden procedimienios de gestion v
formas de ejecucidn que son ofentadas por fas normas estructurales, generales y
complementaras contenidas en & PBOT y en los instrumentos gue fo reglamenten. Por
tanto se refieren a las autorizeciones especificas que s8 dedivan de las normas
urhanisticas dal PBOT y gue s& expiden madiante Licencia uroanistica

Capitulo 1.
Actuacién de Urbanlzacién,

Articulo 241, El PBOT del municipio de Mosquera adopta las siguientes consideraciones
schbre actuaciones urbanisticas, atendiendo a lo dispuesto en el Adiculo No. 2 del Decrelo
4085 de 2008.

Paragrafo: El Articula No. 2 del Decreto 4085 de 2008.

Acwacion de urbanizacitn. Comprendse el conjunio de acciones encaminadas a adacuar
un predio o conjunto de predios sin urbanizar pera dotarlos de la infreestructura de
semvicios publicos domigiliarios, vias locales, equipamisntos y espacios pdblicos propios
de la wrbanizacién gue los hagan apios para adefantar los procesos de construccidn,
Estas ectuacionss podran ser desamolladas por entidades piblicas o propietarios
individusies de manera aislada, por grupos de propietarios asociados voluntariamenta o
de manera obdigatoria mediante unidades de actuacién urbanistica o a través de formas de
asoclacion entre el sector plblico v &l sector privado.

WEB: wwwir wia_counconceormog uera)cones|omosguera

Carrera 2 Mo 2 -5B Mosquera, Cundinamarca., Tel: Bar5rias. *
email: concejomosguera@yahoo es



R 4 Acuerdo No. 32 del afio 2013
mEY 0 e s [Di’clfembrﬂ 23 de 201 3]

Pagina 67 de 167

Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las &reas o predios que no han sido
desarroflados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o gue gun
cuando contaron con licencia de urbanizacidn no se urbanizaron.

Areas de cesitn publica obligatoria en actuaciones de urbanizacian en suelo urbano y de
expansion urbana. Son cargas locales de la urbanizacién y comprenden las dreas de
temenc con desting a la construccitn de redes secundarias v domicilanas de senvicios
publicos, vias locales, equipamientos colectivos y Espacio Piblico para parques y zonas
verdes que se deben kransferir a los municipios y distritos para que se incorporen al
Espacio Plubfico, coma coniraprestacion a los derechos de construccion y desarrolio que
s otorgan en las licencias de urbanizacién,

Disponibilidad inmediata de senvicios pdblicos. Es la viabilidad técnica de conectar sl
pradic o predios objeto de la ficencia de urbanizacidn a fas redes matrices de servicios
publicas existentes, Los urbanizadores podrdn asumir el costo de las conexiones a las
redes matrices que sean necesaras para dotar al proyecto con semvicios, de conformidad
unnwi?pmvbh:enbamy 142 de 1994 y las normas que la adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Fradio. Terreno o lote individualizade con un folio de matricula inmobiliaria,

Articule 242, [e acuerdo con el artieulo Mo, 1 del Decretn 75 de 2013, o PBOT dal
municipio de Mosguers adopta las siguientes definiciones para el desarrolio de fas
actuacones urbanisticas:

Pardgrafo; El Articulo No. 1 del Decreto 75 de 2013

Actuacion de urbanizacion. Comprends el conjunto de acciones encaminadas a adeciar
un predio o conjunta de predios sin urbanizar para dofarios de la infreestructura de
servicios poblicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos propios
de la urbanizacion que los hagan aplos para adelantar los procesos de construccian
Estas actuaciones podrén desarrcllarse en los predics reguiados por ios tratamisntos
urbanisticos de desarrallo y de renovacidn urbana en la modalidad de redesarrolio.

Las citadas actuaciones se autorizan mediante las licencias de urbanizacidn, en las cuales
ee concretan el marco normativo sobre uscs, edificebilidad, velumelria, accesibilided v los
demas aspectos técnicos con base en los cuales se expedirdan ks licencias de
gonstruccian,

Area bruta, Es el drea iotal del predio o predios objeto de la licencla de urbanizacién o
delimitadofa) por un plan parcial

Area de actividad. Partes del territoric de los municipios o distritos que deben ser
delimitadas en la carografia del Plan de Ordenamiento Teritorial y para las cuales se
astablecs &l régimen de usos en funcidn de la estructura urbana definida por &l models de
ocupacion del territorio, Son dreas de actividad entre otras, la residencial, comercial, de
servicios, industrial, institucional o dotactonal y mixta,

Area neta urbanizatle. Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las dreas para la
localizacion de fa infraestruclura para el sistema vial principal y de transporie, las redes
Carrera 2 No 2 -68 Mosquera, Cundinamarca, Tel: 8275735,
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primarias de servicios plblicos y las dreas de conservacidn y proteccién de los recursos
naturaies y palsajisticos,

Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las dreas o predios que no han sido
desarroliados yen los cuales se permiten las acluaciones de urbanizacion, o que aun
cuando contaron con Heencia de urbanizacién no sjecutaron lo aprobade en la misma.

Area Ot Es & drea resultante de restarle al drea neta urbanizable, e drea
comespondiente & las zonas de cesidn obligatora para vias locales, espacio plblico v
equipamigntos piblicos propios de la urbanizacion,

Predio. Temano o lote individualizado, de propiedad privada o bien fiscal, identificado con
un folic de matricula inmeabiliaria,

Tratamientos Urbanisticos. Son |as determinaciones del plan de ordenamiento temitorial,
gue atendiendo las caracteristicas fisicas de cada rona considerada, establecen en
funcion de las mismas las nofmas urbanisticas que definen un manejo diferenciado dal
territoric para los distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana. Son
tratamientos wibanisticos ol de desamolio, nenovacion urbana, consalidacidn, consarvacion
y mejoramiento integral

Tratamiento Urbanistico de Desarrolio, Son las determinaciones del components urbano
del plan de ordenamiento temiorial o de los instrumentos que lo desarrollen y
complemanten que regulan la urbanizacion de predios urbantzables no urbanizados en
sueio urbano o de expansidn urbana.

Tratamiento de Renovackdn Urbana. Son las delerminaciones del componenis urbana del
Fian de Ordenamienio Territorial, gue estdn encaminadas a recuperar y/o transformar las
dreas ya desamolladas de las ciudades, entre obros fines, para, delener los procesos de
deteriora fisico y ambiental de loe centros urbanos, promover Bl aprovechamiento
intensivo de ta infraestructura plblica existente; impulsar la densificacidn racional de 4reas
para vivienda y otros usos, o garantizar fa conveniente rehabilitacion de los bienes
historicos y culiurales, todo con mims a una ulilizacion més eficients de o nmuekies
urbanes y con mayor beneficio para la comunidad, Este Iratamiento podrd desamollarse
mediante las modalidades dé reactivacion y redesamolio

Tratamianto de Renovacidn Urbana Modalidad de Reactivacién. Coresponde a las zonas
en las cuales se promueve &l cambio de las estrucluras construidas al interior de los
predios con el fin de promover la redensificacidn de los sectores er gque se ubican
conservando la estructura o trezado de los bienes de uwso publico v estimulando la
generacion de nuevos slemenlos arguitectonicos y naturales de los bienes de propledad
privada tales como aniejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos y demas. Bajo esta
modatidad se pueden cambiar, mantener, complementar y/o modificar los usos existentas
eon el fin de apoyar la redefinicidn del caracter del seclor. Para esta modalidad, el Plan da
Ordenamiento Territorial debe contener normas urbanisticas que permitan el desarmollo
individual de los predios madiante licencias de construccion sin que se requiera adelantar
& ramite de plan parcial.

Tratamianto de Renovacion Urbana Modalidad de Redesarrolio. Corresponde a las, zonas
en las que se requiere efectuar la suatitucidn de las estructuras urbanas y nicas
Carrera 2 No 2 -68 Mosquera, Cundinamarca. 18 8275735,
WEB: www.iwix.com/eancefompsquera/ooncejomosiera
email: concejemosguera@yahooes




T Acuerdo No. 32 del afio 2013
i i, L e {D[E{Emtﬂ'ﬁ 23 d'E‘ ET 3]’

Pagina 69 de 167

medianta procesos de reurbanizacidn que permitan generar nuevos espacios plblicos yia
privados asi como una nueva definicidn de la normatividad urbanisticas de usos ¥
aprovechamientss, En ésta modalidad, el Plan de Ordenamiento Termritonal define las
direcirices generales y mediante los Planes Parciales se desarrollan y comglementan las
determinantes previstas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, En éste tratamiento se
permite adelantar las actuaciones de urbanizacion con el fin de urbanizar nuevamente los
predios.

Viviendas de Iinterés Social (VIS). Unidad habltacional que cumple con los estindares de
calidad sn disefio urbanistico, arquitectdnico y de construccidn y cuyo valor no exceda
ciento treinta ¥ cinco salarios minimos mensuales lagales vigentes (135 SMLMY). Para el
fratamiento de renovacion urbana se podran definir programas yio proyectos con un precio
superior & ciento freinta y cihco salarios minimos legales mensuales vigenies (135
SMLMV) sin exceder ciento setenta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes
(175 SMLMV],

Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP), Es un tipo de vivienda cuyo valor maximo seré
de ssienta salaros minimos legales mensuales vigentes (70 SMLMV). De conformidad
con lo previsto en el paragrafo 1 del articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, las entidades
territonales que financien vivienda an los municipios de categorias 3, 4,5 ¥ 6 de la Ley 617
de 2000, sdlo podran hacerlo en Vivienda de Interés Social Prioritara.

Articulo 243. Se caonstituyen en los parémetros para el desarrolic del Tejido urbano, los
sigulentas lineamientos:

PARAMETROS DE URBANIZACION EM SECTORES DE DESARROLLD

| Dascripcion Lote | Manzanas |
| Usg Prinoipal | Tipotogie Freniz/M drealM2 araa
Minimg Minime Mdmima

Viviends VIS - - 35

Lingamiliar 4 40 P

| Bifamiliar 10 160
(- Muititamar 10 | 200
Camerclo todes los casos 8 |80 1 ha
et Todes 1os casos 10 300 ha

DIVISION PREDIAL EN SECTORES CONSOLIDADDS

Unitamiliar
Betamiliar ]
[ Multifamiar -

Riame
2

| 150

INDICES DE OCUPACION EN URBANIZACION
C— T | Bz

A
Beaskindas Err—m;m'snnm mama/Sotre | maxme/Sane
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Articule 244 Las subdivisiones prediales que no cumplan con las arsas minimas
anteriormenie establecikdas, y que de conformidad a estudios y sopories, se demuestrén
gue fusron materalizadas con edificaciones existentes, se legalizaran dentro de un plazo
no mayor a (1) afio, cohtado a partir de a entrada en vigenca del presents acuerdo.

Paragrafc 1. Las subdivisiones prediales que no cumpian con las éreas minimas
antariormante establecidas, y que de conformidad a estudios y soportes, s& damuestnen
gue fusron materalizadas con adificaciones exisienles, se legalizaran dentro de un plazo
no mayor 2 (B) meses, contados a partir de la entrada en vigencia del presente acuerdo.

Capitule 2.
Actuacion de Parcelacion.

Articulo 245 La parcelaciin es la actuacion feriiodal que establece las pautas de

fraccionamients y ocupacion de los desarmolios en el terfitario rural Esta accidn involucra

la distribucion racional del territono rural, atendiendo a jos diversos usos del suelo asi

como a lag actividades proplas del desamolle econdmico y social en los difarentas
sectores del municipio.
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Articuio 248 El Pian Basico de Ordenamienlo Terrtorial ha determinado las pautas para
definir la actuacién de parcelacion por medio del analisis de los factores fisicos ¥ BOG
econbmicos contenidos én el Documento Técnico de Soporte.

Paragrafo. los siguientes son los factores analizados en la actuacion de parcelacian.

Caracleristicas Fisicas: Las caracteristicas fisicas, se relacionan estrechamente con la
poblaciin v el modo como estd asentada en el territorio, asi como su calidad de vida: de
esla forma se establece el perfil del sector mediante ls densidad de poblacién, el tamafio
de los predios, la cobertura de los servicios y la distribucién de la infreestructura. Dichas
caracleristicas permiten establecer un patrdn de ocupacion del territono, de forma que 5@
puedan fijar acciones concretas para mantener o generar nuevos procesos, de acuerdo a
tas neceswdades y posibilidades del sector

Garacteristicas Socio - Econdmicas: Las caracteristicas socio — economicas relacionan la
poblacitn y el territorio con los usos y actividades que se generan en cada sacior, o que
permite apreciar los procesos econdmicos y sociales que modifican la forma de asentarse
en &l terftoria o viceversa. Esto complementa el perfil del sector mediante &l tipe de
actividades, los usos del sueip y los impactos que dichos usos generan sobre al territorio.

Articulo 247 El Plan Basico de Ordenamiento Territorial ha definide dos tipos de
parcelacion. La parcelacién agricola y la parcelacién para condominios:

Parcelaciones Agricolas: La parcelacion agricola, consiste en fraccionar un globo de
termeno para usos agropecuanios. En la parcelacion con fines agricolas el predio no es
afectado por las cesiones del suelo debido a su cardcter productivo, su desarrollo estd
condicionado @ mantener el caracler rural del drea, su uso principal y &l globo o predio
minima como unidad indivisible. Para esia tipo de parcelaciones se manejaran las nomas
ambientales eslablecidas por la autoridad embiental y las normas de ocupacidn
establecidas por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, para cada uno de los
sectores rurales dal municipio.

Parcelaciones para Condominios; La parcelacién para condominios, consiste en fraccionar
un terranc ded area suburbana pare ser desarroliado con fines habitacionzies de vivienda
permanenle o segunda vivienda, gque son usce con caraciersticas cercarias a los de
urbanizacion, y en tal sentido se aplican cesiones y se establecen limitantes de ocupacidn
y desarrollo. Pare este tipo de parcelaciones se manejaran las normas ambientales
establecidas por la auteridad ambiental y fas normas de ocupscion establecidas por el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, para el 4rea suburbana del municipio,

Parigrafo: Esta diferenciacion se realiza para equilibrar las cargas y los beneficios que
implican fas distintas ocupaciones del suelo en el area rural del municipio, teniando en
cuenta que los dos tipos generan condiciones e impactos muy diferentes sobre &l uso del
suelo, ssi como sobre la estructura municipal.

Articulo 248 El desarrolio de la actuacion teritorial de parcelacién se puede presentar de
dos formas, como loteo individual o agrupacién, descritas en el Documents Técnico de
Soports
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Paridg..'». a continuacién se describen las caracteristicas del lotec individual o
Agrupacion,

Loteo Individual: Ei loteo individual se presenta cuando un &rea rural es dividida en dreas
menares denominadas predios, donde solo se definen dreas individuales de uso privado,
cuyo desarrallo esta condicionado a mantener el caracter rural del drea, su uso principal y
el globo o predio minimo como enidad indivisible. En el iotes individual se considera al
deésarr—io de una sola vivienda por globe de termenc o predio, cuyo porcentaje de
otupacin esta fijado de forma especifica para cada sector del municipio.

Agrupacitn: El sislema de agrupacion, consiste en &l desarrollo de una o mas unidades
minimas bajo |a forma de conjunto o condominio, donde se definen éreas de propiedad
privada individual, areas comunales de propiedad privada y cuando por razones de
ubicacion sea necesario, dreas de uso publico. En la agrupacion también se debe
mantenar &l caracter rural del predio, el giobo o predio minime coma unidad indivisible y
un porcentaje de ocupacidn en espacio construido pars vivienda, igual al de loteo
individual fjado para cada sector, cuya aprobacién estard sujeta a la potencialidad y
demanda de recursos nalurates asi como al impacio que pueda tener &n la preslacitn de
s8nicins ¥ genaracion de infraestructuras.

Capitulo 3.
Actuacién de Edificacion.

Articuio 249. El PBOT del municipio de Mosquera incorpora el instruments Actuacidn de
Edificacion, enlendido como proceso gque complementa la whanizacion mediante |a
construccion de viviendas, equipamienios colectivos y todo tipo de edificaciones gue
permitan del desarollo de fas actividades de la ciudad

Parigrafo: El Plan Basico de Ordenamiento Territorial, define ia actuacion de edificacion
en diferenies escalas. de acuerdo a las necesidades y posibllidades de cada uno de los
sectorns cel municipio con clasificacién de suels urbano. Las especificaciones se
detalizran en las fichas nommativas de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada
zona o LUBP,

TITULO Xl
LICENCIAS

Articu’e 260. Licencias. La hcencia urbanistica, como establece o Decreto 1458 de 2010,
‘es la nutorizacion previa, expedida por la Secretatia de Planeacidn Municipal, para
adelantar obras de urbanizacion, parcelacidn, lotec o subdivisitn de predios; de
construccion, amplincidn, adecuacidn, reforzamiento estructural, modificacidn, demaolicien
de edificacionas, y para la intervencidn y ocupacion del Espacic Pblico. en cumplimiento
de las nomas urbanisticas y de edficacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento
Temtonal, 2n los instrumentos que lo desarrollen o complementen y en las Leyes y demas
dispos ciores que axpida el Gobierno Nacional®.

Articuls: 281 Segdin establece el Decrelo 1462 de 2010, las modalidades de las licencias
SO
a. Urbanizacién
Carrera 2 No 2 -8 Mosquera, Cundinamarca. Tl i
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APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

Articu.; 252 Beneficics o aprovechamientos Urbanisticos. Los beneficios estan
constitu'dos por los aprovechamientos en usos, edificabilidad y densidades gue se
asignan en las normas urbanisticas del PBOT o en los instrumentos que lo desarrollen
Los beneficics asignados por las normas pueden configurar un incremento en 108 precios
de los fterrenos, cuando ftales beneficios consbiuyen un incremento de los
aprovechamientos an relacion con los asignados por las normas urbanisticas anteriores.

Articu’'~ 253, Son beneficios urbanisticos los usos y las condiciones de edificabilidad
asignados oor las fichas reglamentarias de las Unidad Basica de Planeamiento, los Planes
Parciaies o los Planes de Regularizacién y Manejo. Se dividen en aprovechamiento medio
y maxime que se autorizan segin el procedimiento y las condiciones establecidas en la
reglamantacion del sislema de reparte de camgas y beneficlos.

Articulo 254, Aprovechamiento Basico El aprovechamiento basies lo constriuye el araa
constriida que resulta de la aplicacion de los Indices de edificabilidad asignados como
aprovachamiento inicial segin el uso, tpologla e intensidad planteada  EI
aprovechamiento basico sard determinado en ki reglamentacién del sistema de reparo de
cargas y beneficios en funcidn del aprovechamiento éplimo que sopora las cesiones y
cargas riblicas locales de parques, equipamientos y vias locales segun el uso planteado.

Articu's 285, Aprovechamiento Maximo. El aprovechamiento maxima lo constituye el drea
canstrda que resulta de Iz aplicacion del umbral mdximo de edificabilidad establecide en
Ia estreiagia de ordenamiento del POT, segun las zonas de densidad: baja, media o alta,
identificadas en e Planc Densidades de Edificabilidad dal PBOT.

Paragrafc: El aprovechamiento méximo se refiere al drea construida maxima que resulta
de aplicar ks Indices de ocupacion y construccion establecidos en |a ficha reglamentaria
de la |'nidad Bdsica de Planeamiento, Plan Parcial o Plan de Regularizacion y Manejo
coma @ umbral o tope maximo de edificabifidad.

Capitula 1.
Densidades.

Articulo 268. EI PBOT establece los siguientes rangos de densidad habitacional:

Dersidad Habitacional/Unidades
por Has
Minimo Maximc
Vivienda Baja densidad |20 40
Media 40 {120

WEEB! www . wix.Com,/contEiomasquemn concejomasauers
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Paragrafo 1: Las Fichas Normativas reglamentaran la densidad permitida en cada Unidad
Basica de Planeacion UPB, segun sus caracleristicas especificas.

Parégrafo 2. La densidad autorregulada tendra condiciones y parametius especiales de
desarrolio, a través de la compansaciin adicional de areas de cesion yio de la disminucion
de ios indices bdsicos de ocupacion, estos parametros seran reglameniados en el Decreto
general reglamentario del presents acuerdo.

Capitule 2,
Edificabilidad

Articulo 257, La actuacidn de edificacitn as &l proceso que complementa la urbanizacién
mediants la construccin de viviendas, equipamientos colectivos y todo tipo de
mdificaciones que permitan del desarrollc de las actividades de la ciudad. E! Plan Basico
de Crdanamiento Temitorial, define |8 actuacion de edficacibn en diferentes escalas, de
acuerdo a las necesidades y posibilidades de cada uno de los seclores del municipio con
clasificacidn de suelo urbano. La actuacion de edificacion se relacions directamente con
los programas de densidades o incorporacion de viviendas, ssentamienta de industrias y
eguipamientos disenados pars MOSQUERA,

Articulo 258, La actuacion de edificacidn en al Plan Basico de Ordenamiantn Territorial de
Mosquera se define con base en dos grupos de pautas ariculados a partir de los
siguienies parametros. Patrones y normas arquitectonicas y Normas constructivas.

Articulo 2568 El Plan Basico de Ordenamiento Temitoral define patrones ¥ nofmas
prqultectdnicas que delerminan |& configuracion espacial de la acluacidn de edificacion.
Estos patrones y nonmas se presentan tanio de manera general como de manera
especifica para cada uno de los sectores urbanos y rurales del Municipic. La actuacion de
edificacion define las normas que permilan acceder a una vivienda digna, con un minime
de calidad de vida, por esto el Plan Basico de Ordenamienlo Teritonal defimd las
Unidades Minmas de Edificacidn baio los siguientes parametros:

Alluras.

Indice de Ocupacion.
Indice de construccitn.
Alelamisnios

Pardgrafo. Las espacificacionas de cada uno de astos pardmaltros e desarmolian en los
subcapitulos siguianies.

Articulo 260, En los predios receptores de transferencias de Derechos de construccién y
desarmollo se podrd construir i3 (otalidad de la edificabilidad esignada por la Unidad Basica
de Planeamienic o el Plan Parcial, més la edificabliidad adiclonal por concepto de
ransferancia gue le sehale la normativa urbanistica especifica,
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Paragrafo: Con relacion a procesos de relocalizacidn o traslado de la Industria, seran
predios receptores aquelios localizados en areas de actividad en que se pueda desarrollar
0 consolidar la actividad industrial, cumpliendo las condiciones de implantacidn o
regularizacién del uso, determinadas por la norma esiablecida en el Plan de
Regularzacion y Manejo o Plan Parcial correspondiente En lodo caso, los derechos
representativos de edificabilidad y desarrollo que se asignen para este fin, deben
articuiarse con &l sistema de reparto de cargas y beneficios, a fin de hallar la eguivalencia
de laz cargas asumidas por el trasiado de industria.

Subcapitulo 1.
Alturas

Articulo 261. El PBOT propone la adopcion de una regiamentacitn de alturas de
edificacion para efeclos de garantizar una ocoupacidn racional del suelo urbano ¥ ungs
perfiles de vias y espacios urbanos amménicos ¥ coherentes. Se entignde como altura da
edificacion la distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel maximo ds la
cubierta del Gltimo piso.

Se establece para &l municipio de Mosquera el siguiente rango de alturas:

MINIMO | MAXIMO |
Baja |  1pso 3 pisos
Meodiana | 4 pisos 5 pisos
Alta B pisos 8 plsos

Autorrequlada | O plsos 12 pisos

Paragrafo. El rango de aliura autorregulada tendra condiciones y paramelros especiales
de desarrollp, a través de 3 compensecion adicional de areas de cesiSn wo de fa
disminucién de los indices badsicos de ocupacidn, estos pardmetros seran reglamentados
en &l Decreto general reglamentarnio del presente acusrdo.

Subcapitulo 2.
indice de ocupacitn

Articulo 262. EL indice de ocupacitn es |a proporcion maxima de drea il gue se puede
ocupar con edificaciones y eslacionamisntos en el primer piso. E| PBOT del municiplo de
Mosquera establace al sigulents indice de occupacion:

| Alta { Madia . fBajm |
maximo/Sobre ol | maxime/Scbre & | maxima/Satre
Dansiclad sirea neta del aroa neta dal &l drea neta dei
| predio predia
Unifarmiliar,
desamolio
oeadio 3 T5% T5% T5%
Vivienda predig
|E- B3% paa 2. 60% para 2. 50% para
Bifamiliar | proyecios proyeciog proyecios de
| desarroliados en |desarcilados en | viviendas
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Subcapitulo 3.
indice de Construccion

Articulo 263. E| indice de construccitn es la cifra que multiplicada por el drea neta del lote
o terreno, da como resultado el rea maxima permitida para construir, Fluctia segin la
densidad msignada para la zona en la cual se ubica el desarollo. Este indice se regird por
las correspondientes fichas Normalivas para cada zona de tratamiento.

Subcapitulo 4.
Alslamientos

Articulo 264, EL PBOT del municipio de Mosquera incorpora la figura de los Aslamiantos,
gue se refiere a las dreas de terreno alrededor de las edificaciones que se deben
mantaner librés como parte integral de la forma de la cuded y &l temtorio, que influyen
directamente ia calidad de dichas edificaciones asi como an |a calidan de vide de los
habitantes. Los sielamientos se consideran en dos grupos, los aislamientos de vivienda y
las franjas ambiantales, descritos en el Documento Técnico de Soporte.

Pardgrafo: A continuscidn se describen los aislamientos definikdos en el Documento
Técnico de Soporte,

8) Los Aislamientos de Vivienda: Son exgides como antejardines, patios o aisiamientos
laterates, de tal forma que se puadan generar edificaciones con un minimo de calidad
espacial para la ciudad y para si mismas,

b) Las Franjas Ambientales: Son aislamientos especisies generados de acuerdo al uso,
tratamiento y tipo de edificacion que se desarrolle en los diversos sectores del municipio,
cuyo principal fin es la reforestacidn y ampliacion de la malla ambiental en el municio.
Estas franjas deben ser tratadas bajo las nommas estipuladas la Autoridad ambiental
competents v al Plan Basico de Ordenamiento Territonal,

]
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Articulo 265 Los aislamientos minimos en las diversas modalidades son fijados por &l
Pian Basico de Ordenamiento Territorial en las normas especificas de edificacién para
cada sector del municipio, las cuales se reglamentaran a través de ias fichas normativas.

Capitulo 3.
Estacionamiontos.

Articulo 268, Los requerimientos de estacionamienios al interior de cada predio se
ashﬂmntuﬁnhmﬂadaquummuumhmnvhmwukmﬁﬂn
mdmmmmphpmhwﬁudﬂndemmrmmmmw

Articulo 267, Las Fichas Normativas reglamentan los rangos que se establecen para la
disposicitn de Estacionamientos.

Carrera 2 Mo 2 -68 Masquers, Cundinamarca. 1el: B275735,
WEB: www.wix.com/concejomosguera/concejomosquena
email: concejomasquera@yahoo.es



Acuerdo No. 32 del afio 2013
[Diciembre 23 de 2013)

ool BUKICE AL DF BONERL

Wi ddE HEE MATSD

Pigina 78 de 167

g mme A Sl mEED

SR P SEEEEEY

bl | o v v s

b o e mt

biow i

b s

o -

e o -

(R

EETE |4 5 -

10 by o -

—-—--“ll—;
&8 & g bk e e T EL
S i ] =
—
Cmadm e B
i o e v B —— s L g
Cmwm

Lo - i
—— b o e r—-::ﬂ-m J
S
I8 o e o g
T foa n e e [ el S . Y
- Ty = o n . . L e b eyt
| mird & e pmee RSl 1

TITULD XV
CLASIFICACION DE USOS

Articulo 268, Adéptese en la presente revision del PBOT del Municipio de Mosquera las
siguientes calegorias de Usos para COmercio y s&mvicias,
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Articulo 269. En las fichas normativas adoptadas y sjustadas mediante los respectivos
decretes, e reglamentaran los usos pars cada UBP, segln sus caracteristicas
especificas.

Articulo 270 USOS AREAS DE ACTIMIDAD VIVIENDA. El PBOT establece las
sigulentes clasificaciones de usos por areas da actividad

Area Residencial Neta:

- Uso principal: Vivienda,

= Lisos complementanos:

Wivienda

Salas de belleza, sastreria, agencias de lavanderias y tinlorerias, fotocopias, florstarias,
remontadoras de calzado y heladerias Alquilar de videos, servicios de Internet. servicios
de telefonia,

Chance, loteria en linea, juegos electronicos de habifidad y destreza en pequefio formato
Articulos y comestibles de primera necesidad (Fruterias, confiterias, panaderias, lacteos,
came, salsamentaria, ranchos,  bebidas, droguerias, perfumerias, miscelaneas,
ferreterias),

. Usos prohibidos: Todos los demas usos no especificados como uso principal o
complamantano

Areas residenciales con comarcio y servicios:
(Sin restriccitn de localizacon]

- Uso principal: Vivienda,

- Usos complementarios:

Vivienda

Reslaurantes, comidas rapidas y oficinas de banquétas:

Salas de belleza, sastreria, agencias de lavanderias y tintorerias, fotocopias, floristerias,
remontadoras de calzado, cafeterlas, heladerias ¥ elaborackon de anésanias.

Abgulier de videos, servicios de Infemel, sanicios de telfonia.

Chance, Ioterla en linea, jusgos slectrinicos de habilidad y destreza en pequefio formato.
Articulos y comestibles de primera necesidad (Fruterias, confiterias. panaderias, lacteos,
came, salsamentaria, ranchos, licores, bebidas, droguerias, perfumerias, miscelaneas,
ferrelerias.

- Usos prohibidos: Todos los demas usos no especificados como uso principal yio
complamentario.

Areas residenciales con comerclo y servicios:
(Sobre Vias de la mafa vial Arterial) wo (Vias prncipales)

- Uso principal. Vivienda
Carrera 2 No 2 -GB Mosguera, Cundinamarca. Tel: B273/35.
WEB: www.wik.com/concejomosquena/concejomosguera
gmail! concglomosgueragyahon.es
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= Usos complamentanos:

Wivienda

Restaurantes, comidas rapidas y oficinas d2 banquetes

Salas de ballers, sastreria, agencias y platas de lavanderias y tintorerias, folocopias,
floristerias, remontadaras de calzado, cafetarias_ heladerias y efaboracian de arlesanias
Alquiler de videos, servicios de Intemel, servicios de teefonia

Cll';m, loteria en linea, juegos electrdnicos de habilidad y destreza en pequefio formato,
billares.

Articulos v comestibles de primera necesidad (Fruterias, confiterias, panaderias. lactecs,
came, salsamentaria, ranchos, licores, bebidas, droguerias, perjumerias, miscelaneas,
ferreterias)

Sucursales de bancos, comporaciones, casa de cambio, cooperativas y  Cajeros
sutomaticos.

Oficinas especializadas de finca raiz, asesones inmobiliarios.

Oficinas especializadas en Informatica, contabifidad, mercadeo, publicidad, agencias de
empleo, laboratorios de revelado y copias,

Agencias de viajes, asoclaciones gremiales, gimnasios, spas, Centros estéticos,
vetarinarias, ventas de mascotas, consultorios medicos y odontoibgicas, servicios de venta
de telefonia fija y celular, viveros, laboratorios fotograficos. reparacion de articulos
eléctricos, vidriarias.

Discotecas, tabemas y bares.

Productos alimenticios, bebidas, equipos profesionales, fotografia, calzado, productos en
cuero, ropa, articulos deportivos, productos skéciricos, cacharrerias, ferreterias, oplicas,
lamparas, musbles, medicinas, cosméticos, estélicos, melales y piedras preciosas.
cristalerla, jugueteria, anticuarios, produccion y venta de anesanias, articulos para &l
hogar, acabados y decoracidn, articulos y comestibles de primera neceskdad. fruterias,
panaderias, lcteos, cames, salsamentarias, rancho licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, liorerias, lenceria, viveres, cortinas, discos, pinturas, mascolas
Aulopartes, repuestos y bocelera para aulomotores, |Uegos localizados de suere ¥ azrar.
Servicios de maquinas dobladoras

Pargueadaros

Talleres de Omamentaciin, ebanistada

- Usos prohibidos: Todos los demds uscs no especificados como uso principal y o
complemantarnio

Areas residenciales con comercio y servicios:
{En vigs de ia malla vial Regional & intermunicipal)

- Uso principal. Vivienda.
- Usos compiemantanos:
Wivienda

Restaurantes, comides rapidas y oficinas de banquetes

Salas de belleza, sastrerla, agencias y plantas de lavanderias y tintorerias, folocoptas,
foristerias, remontadoras de calzado, cafeterias, heladeriags y elaboracion de artesanias,
Alquiler de videos, servicios de Internet, servicios de telefonia.

Chance. Ioteria en linea, juegos elecironicos de habilidad y destreza en pequeno formato.
Articulos y comestitles de primera necesidad (Fruterias, confiterias, panadaorias, lacleos,
came, salsamentaria, ranchos. licores, bebidas; droguerias, perfumerias, miscelaneas,
ferretarias)

WER: wwiwv.wi.com/ conceiomosquera/concrijomosguera

Tarrera 2 No 2 -68 Mosquera, Cundinamarca, Tel: B2/5735.
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Sucursales de bancos, corporaciones, casa de cambio, cooperativas y cajeros
autornaticos.

Oficinas especializadas de finca ralz, asesores inmobiliarios.

Oficinas especializadas en informdtica, contabilidad, mercadeo, publicidad, agencias de
empleo, laboratorios de revelads y copias.

Agencias de viajes, asociaciones gremiales, gimnasios, spas. ceniros  esléticos,
vaterinarias, vanias de mascoias, consuliorios médicos y odantolégicos, servicios de venla
da telefonia fja y celular, viveros, laboraionos folograficos, reparacion de articulos
eléctricos, vidrierias,

Discotecas, (abemas y barmes, )

Productos alimenticios, bebidas, equipos profasionales, fologiafia, caizado, producios en
cuera, ropa, ariculos deportivos, productos eléctricos, cachamerias, fereterias, Gptices,
lamparas, muebles, medicinas, cosmeéticos, estélicos, metales y pledras preciosas,
cristalera, Jugueteria, anticuarios, produccidn y venta de anesanias, ariculos para el
hogar, acabados y decoracidn, arficulos y comestibles de primera necesidad. fruterias,
panaderies, lacteos, cames, salsamentarias, rancho licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papeleras, librerfas, lencerfa, viveres, cortinas, discos, pinfuras, mascotas.
Autopartes, repuestos y bocelena para aulomolones, juegos localzados de suare y Bzar,
Estacionss de lenado de combustible, estaciones de senvicios completos y venia de
combustibles y gases.

Edificacionas que agrupan tiendas, salas de cine, restaurantes.

Hipermercados.,

Tiendas por depariamentos (ropa, hogar, eleciiodomesticos),

Almacenss de matenales de construccion, fermelerias, almenios, ropa,

Servicio da Maguinas dobladoras, talleres de omamentacion, ebanisterla, carpinteria
metalica y de madera.

Hateles

- Usos prohibidos: Todos los demas usos no-especificados como uso principal ¥ ©
complementario

Articulo 271 USOS AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS. EI PBOT
establece como Areas de Actividad Comercio y Servicios las siguientes categorias, con
SUS respeciives Usos:

Areas de Comercio y Servicios: (Sin restriceitn de localizackon)

= Uso principal: Comencio.

- Usos complameantarios:

Sucursales de bancos, corporaciones, casa de cambio, cooperativas y cajeros
automaticos.

Oficinas espacializadas da finca raiz, ssesores nmobillanos

Cfficinas especializadas en: informatica, contabilidad, mercadec, publicidad, agencias de
empleo, laboratorios de revelado y copias

Oficinas de atencitn al ciente en los senvicios descritos &n esle mismo Jem

Hospedajes y hoteles.

Rastauranies, comidas ripidas y oficinas de banquetes.

Agencias de visjes, asociaciones gremiales, gimnasics, spas, centros estéticos,
veterinarias, ventas de mascotas, consullorios meédicos ¥ odontoldgicos, servickos de venta

&l
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de telefonia fija y celular, viveros, laboratorios fotograficos, reparacion de ariculos
ebicincos, vidnerias.

Centros de convenciones y salas de antretenimiento, estudios de grabacitn.

Salas de concieno y exposiciones, auditorios cines, salas de audiovisuales, clubes
sociales, edificaciones de estudios de television, casinos.

Alguiler de videos, servicios de Intemel. serviclos de telsfonia

Escuelias de baile, bilares. boleras, juegoes de habilidad y destreza y electronicos de
habifidad y desireza, juegos localizados de suerie i azar,

Talleres de omamentacién, serviclos de méaquinas dobladoras, coradoras, lomo,
tipografia y litografla, carpinteria metalica y de madera,

Servitecas, centros de diagndstico automolriz, talleres de mecanica y electromecanica,
monta Hantas, lavaderos de carfo y cambiadores de aceita.

Discotecas, {abemas y bares.

Productos simenticios. bebidas, equipos profesionales, fotografie, calzado, productos en
cuero, ropa, articulos deportives, productos eléctricos, cacharrerias, ferretarias, opticas,
ldmparas, muebles, medicinas, cosméticos, estélicos, metales y peedias preciosas,
cristaleria, jugueteria, anticuarios, produccidn y venla de arlesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracién, articulos y comestibles de primera necesidad: fruterias.
panaderias, Mcleos, cames, salsamentarfas, rancho licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, librerias, lanceria, viveres, cortinas, discos, pinturas, mascotas,
Autopartes, repuestos v boceleria para automotores, juegos localizados de suere y azar.
Articulos y comestibles de primera necesidad (Fruterias, confterias. panaderias, lacteos,
came, salsamentaria, ranchos, licores, bebidas, droguerias. perfumerias, misceldneas,
ferretarias,

Parqueaderos y lavadercs de vehiculos

- Usos prohibidos: Todos los demds usos no especificados coma uso principal o
complamentano,

Areas de Comercio y Servicios: (Scbre Vias de la maila vial Arterial)

- Ueo principal; Comercio.

- Usps complementarios

Sucursales de bancos, corporaciones, casa de cambip, ccoperalvas Yy cajeros
automaticos.

Oficinas especializadas de finca raiz, asesores mmobilianos.

Oficinas especializadas en: informdtica, contabilidad, mercadeo, publicidad, agencias de
empleo, laboratorios de reveladao y copias.

Oficinas de atancion al clienle en |oe servicios descrilos en esle mismo [tem

Hospedajes y holeles.

Restaurantes, comidas rapidas y aficinas de banguetes,

Agencias de viajes, asociaciones gremiales, gimnasios, spas, ocenfros  estéticos,
veterinarias, ventas de mascotas. consullorios médicos y odontologicos, sarvicios de venta
de telefonia fja v celulsr, viveros, laboratorios folograficos, reparacion de articulos
gléctricos, vidrierias.

Centros de convenciones y salas de entretenimiento, estudios de grabacion.

Salas de conciertoc y exposiciones, auditonos cines, salas de audiovisuales. clubes
sociales, edificaciones de estudios de television, casinos

Alguiter de videos, servicios de Intemel, servicios de telefonia.

Escuelas de baile, billares, boleras, juegos da habilided y desireza y elechidnicos de

habilidad y destreza, juegos localizados de suerle y azar, Al
Carrera 2 No 2 -B8 Mosguera, Cendinemarca. Tel: B275735,
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Talleres de omamentacion, servicics de maguinas dobladoras, corlagoras, tomo,
tipografia y Itografia, carpinteria metdlica vy de madera,

Sarvitecas, ceniros de diagndstico automolriz. talleres de mecanica y slectromecanica,
momtallantas, lavaderos de carm y cambiadores de aceite.

Discotecas, tabernas y bares.

Productos alimenticios, babidas, eguipos profesionales, folografia, calzado, productos én
cuero, ropa, ariculos deportivos, productos eléciricos, cacharrerias, femreterias, opticas,
Amparas, muebles, medicines, cosméticos, estéticos, metales y piedras praciosas,
cristaleria, jugueteria, anticuarios, produccion y venta de artesanias. articulos para el
hogar, acabados ¥ decoracién, articulos y comestibles de primera necesidad: frulerias,
panaderias, lictess, cames, salsamentariae, rancho ficores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, librarias, lencaeria, viveres, corfines, discos, pinturas, mascotas.
Autoparies, repuestos v bocelaria para automolores, |wegos localizados de suerta y azar,
Arficulos y comestibles de primera necesidad (Fruterias, confilerias, paraderiae, lacteos,
came, salsamentaria, ranchos, licores, bebidas, droguerias, perfumerias, miscelaneas,
ferretarias.

Estaciones de llenado de combusiible, estaclones de senvicios completos y venta de
combusiibles y gases, parqueaderos.

Agencias y piantas de lavandarias

- Usos probibidos: Todos los demés usos no especificados como uso principal o
complementano,

Areas de Comercio y Serviclos: (En vias de la malla vial Regional e intermunicipal)

- Lo pnncipal; Comarcio

- Usos complamentarios:

Sucursales de bancos, corporaciones, cass de cambio, cooperatives y Gajeros
awtomaticos.

Cficinas espacializadas de finca ralz, asesores inmobilianas.

Oficinas especializadas en: informatica, contabilidad, mercadeo. publicidad, agencias de
empieo, laboraterios de revelado y copias.

Oficinas de atencion al clients en los serviclos descrilas &n este mismo (lem

Hospedajes y hoteles

Restaurantes, comidas rapidas y oficinas de banquetes.

Agencias de visjes, asoclaciones gremiales, gimnasios, spas, centros esteticos,
veterinarias, ventas de mascotas, consullorios médicos y odontolbgicos, servicios de vanta
de ielefonia fila y celular, viveros, laboraforios fologréficos, reparacian de arficulos
ﬂém;; Mdﬂﬁﬂs

Centros de convenciones y salas de entrelenimiento, estudios de grabaciin

Salas de concierio y exposiiones, audilosios cines, salas de audiovisusbes, ciubes
sociales, edificaciones de estudios de television, casinos.

Abguiter de videos, sarvicios da Internet, sarvicios de ielefonia.

Escuslas de balle, billares, boleras, juegos de habilidad v destreza y elechrénicos de
habilidad y desireza, |ueges iocalizados de suerle y azar.

Talleres de omamentacidn, servicios de maguinas dobladoras. cortadoras, lomao,
tipografia y fitografia. carpinteria metalica y de madera

Servitecas. centros de diagnostico autormolriz, talleres de mecanica y electromecanica,
maontallantag, lavadaros de cano y cambiadores de aceite

Discotecss. labamas v bares,

Carmera 2 o 2 era, namarca, Ta: .
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Producios alimenticios, bebidas, equipes profesionales, fotografia, calzado, productos an
cuero, topa, aticulos deportivos, productos eléctricos, cacharrerias, ferreterlas, opticas,
lEmparas, musbles, medicings, cosmélicos, estéticos, melales y pledras preciosas,
cristaleris, jugueteria, anticusrios, produccion y venta de arlesanias, articuios para al
hogar, acabades y decoracion, articules y comestibles de primera necesidad; fruterias.
panaderias, lactecs, cames, salsamentarias, rancho licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papeierias, librerias, lencerla, viveres, cortinas, discos, pinturas, mascotas.
bustopartas, repuestos y bocelaria para automotores, jUegos |localizados die suerte ¥ azar.
Articulos y comestibles de primera necesidad (Fruterias, confterias, panaderias, lacteos,
carne, salsamentaria, ranchos, licores, bebidas, droguerias, perfumerias, miscelaneas,
femeterias.

Estaciones de llenado de combustibie, estaciones de serviclos completos y venia de
combustibles y gases,

Edificaciones gue agrupan tiendas, salas de cine, restaurantes.

Hiparmercados.

Tiendas por departamentos (ropa, hogar, electrodomésticos).

Almacenes de matariales de construccion, ferreterias, allmentos, ropa

- Usos prohibidos: Todos los demas uscs no gspecificados como usa principal o
complementario,

Articulo 272. USOS AREAS DE ACTIVIDAD INTEGRALES. El PREOT establece como
Argas de Actividad Integrales, las siguientes categorias, con SUS respectivos usos:

Area Integral de Comercio y Servicios: (Sin restriccion de localizacion)

- Usao principal: Comercial.
- Lisgs complementanos:
Bodegas de almacanamiento, cormeos, regarmciin, caladuria,
Oficinas de atencidn al cliente en los servicios descritos an este mismao llam.
Hospedajes y holsles,
Restaurantes, comidas rdpidas y oficinas de banquetes.
Centros de convenciones y salas de entretenimenio, esiudios de grabacion
Salas de conciero y exposiciones, auditorios cines, salas de audiovisuales, clubes
sociales, edificaciones de estudios de televisidn, casinos
Talieres de omamentacitn, serviclos de maquinas dobladoras, cortadoras, oMo,
tipografia y litografla, carpinteria metdlica y de maders.
Servitecas, centros de diagnostico automotriz. talleres de mecanica y electromecanics,
montaliantas, lavaderos de caro y cambiadores de aceite.
Discotecas, tabarnas y bares
Bodegas.
Construcciones donde se lleven a cabo transformacion de productos y materias pnmas.
Indusiria metalirgica, industria papelera, industria guimica, industria de cloro y plantas de
PVC. Industria de fertilizantes.
Productos alimenticios, bebidas, equipos profesicnales, fotografia, calzado. productos en
cuers, ropa, articulos deportives, productos eléctricos, cacharrerlas, ferreterias, Gplicas,
lamparas, muebles, medicinas, cosméticos, estéticos, metales y piadras precicsas,
cristaleria, jugueteria, anticuarios, produccién y venta de artesanias, articuips: para ei
hogar, acabados y decoracion. arliculos y comesticles de primera necesidad: fruterias,
panaderias, lacteos, cames, salsamentarias, rancho Heores, bebidas, d ias,
Carresa 2 era, Cundnamarcs. Tel: B275735.
WEB: www. win comyconceiomasaquera/conceiamaosquers \
rmail: conoejomtAqUEsaEyane. & i
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perfumerias, papelerias. librerias, lenceria, viveres, cortinas, discos, pinturas, mascotas.
Autopartes, repuesios y bocelena para automotores, juegos localizados de suerte y azar,

- Usos prohibidos: Todos los demas usos no aspecificados como use principal o
complemeantario.

Area Integral de Comercio y Servicios: (Sobre Vias de la malla vial Anerial)

- Uso principal. Comarcial.

- Usos complementarios:

Bodegas de almacenamiento, cormeos, reparacion, celadurla,

Oficinas de atancibén al cliente en los servicios descritos en este mismo item.
Hospadajes y holeles.

Restaurantes, comidas rapidas v oficinas de bangquetes

Centros de convencionas y salas de entretenimiento, estudios de grabacidn.

Salas de conclero y exposiciones, auditorios cines. salas de audiovisuales, clubes
sociales, edificaciones de estudios de televisian, casinas.

Talieres de omamentacidn, servicios de maquines dobladoras, cortadoras, tomo,
tipografia y llografia, carpinteria metalica y de madera,

Servitecas, centros de diagnéstico automaotriz, tafleres de mecanica y electromecanica,
montallantas, lavaderos da carro y cambiadares de aceite.

Digcotecas, tabemas y baras.

Bodegas,

Canslrucciones donde se den los (itimos pasos de la cadena logistica y que produzcan
residuos sdlidos y liquidos contaminades con producios quimicos.

Canstrucciones donde s lleven a cabo transformacion de productos y maternias pnmas.
Industria metalirgica, industria papelera, industria quimica, industria de cloro y plantas de
PYC. Industria de fertillzanies.

Producios alimenticios, bebidas, equipos profesionales, folografia, calzado, productos en
cuero, ropa, articules deportivos, productos eléctricos, cacharrer|as, ferreterias, dplicas,
lsmparas, muebles, medicinas, cosméticos, estéticos, metales y piedras preciosas,
cristaleria, jugueteria, anticuarios, produccién y venta de arlesanias, articuios. para e
hogar, acabados y decoracion, ariculos y comestibles de primera necesidad: fruterlas,
panaderias, |icteos, cames, salsamentarias, rancho licores, behidas, droguerias,
parfumerias, papelerias, fibrerias, lencerla, vivares. cortinas, discos, pinfuras, mascotas.
Autoparies, repuestos y boceleria para automotores, juegos localizados de suere y azar
Estacicnes de llenadc de combustible, estaciones de sarvicios complefos, venlta de
combustinies y gases y parqueadercs.

- Usos prohibidos: Todos los demas usos no especificades como uso principal ©
complementano.

Area Integral de Comercio y Servicios: (En vias de la malla sal Regonal e
intermunigipal)

- Ligo principal: Comercial,

- Usos complementarios:

Bodegas de almacenamiento, cormecs, reparacion, celaduria

Oficinas de atenciédn al cliente en los sericios descrilos en esté mismo lem.

Hospedajes, caniros de rehabilitacion

Restaurantas, comidas rapides v oficinas de banquates.

Centros de convenciones y salas de entretenimiento, estudios de grabacian.
Carrera 2 Mo ¢ -08 Mosquera, Cundnamarca, Tel: .
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Salas de concierlo y exposiciones, auditorios cines, salas de audiovisuales, clubes
socigles, edificaciones de estudios de lelevision, casinos.

Talleres de omamentacion, servicios de maguinas dobladoras, cortadoras; fomo,
tipografia y litografia, carpinteria metalica y de madera

Servitecas. centros de diagndstico automotriz, talleres de mecanica y electiomecanica,
montaliantas, lavaderos de camo y cambiadores de aceite.

Discolecas, lebamas y bares,

Bodegas.

Construcciones donde se lleven a cabo transformacién de productos y matenias primas.
Industria metalirgica, indusiria papelera, industria quimica, industria de cloro y plantas de
PVC, Industria de fertilizantes,

Productos alimenticios, bebidas, equipos profesionaeles. folografia, calzado, productos en
cuero, ropa, aticulos departivos, producios eléctricos, cacharrerlas, ferreterias, opticas,
amparas, muebles, medicings, cosméticos, gstélicos, metales y piedras preciosas,
cristaleria, jugueteria, anticuanos, produccion y venta de ariesanias, ariculos para el
hogar, acabados y decosacién, articulos y comestibies de primera necesidad! fruterias,
panaderias, lacteos, carnes, salsamentarias, rancho licores. bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, librerias, lenceria, viveres, cortinas, discos, pinturas, mascotas.
Autopartes, repuestos y boceleria para automotores. juegos localizados de suerle y a2ar
Estaciones de llenado de combustible, estaciones de servicios completos y venta de
combustibles y gates.

Edificaciones que agropan liendas, salas de cine, restaurantes.

Hipermercados.

Tiendas por departamentos (ropa, hogar, electrodomesticos)

Almacenes de materiales de construccidn, ferreterias, afimentos, ropa.

Servicios de maquinas dobladoras.

. Usos prohibidos: Todos los demas usos no especificados como uso principal o
complementaria.

Area Integral Mixta: {Sin restriccidn de localizacién)

- Liso principal; Camercial

- Usos complementarios:

Vivienda

Restaurantes, comidas ripidas y oficinas de banguetes

Salas de belleza, sastreria, agencias de lavanderias y timtorerias, fotocopias, floristerias,
remontadoras de calzado, cafeterias, heladerias y elaboracion de anesanias.

Alquiler de videos, servicios de Intemet, servicios de telefonia.

Chance, loteria an linea, juegos electrdmicos de habilidad y destreza en pequefio formats,
Articulas y comestibles de primera necesidad (Fruterias, confiterias, panaderias, lacteos,
catne, salsamentaria, ranchos, licores, bebidas, droguerias, perfumerias, miscelaneas,
ferrsterias)

Sucursales de bancos, corporaciones, casa de cambio, cooperativas y cajeros
automaticos,

Oficinas especializadas de finca raiz, asesores inmabilianos

Oficinas especializadas en: informatica, contabilidad, mercadeo, publicidad, agencias de
ampleo, iaboratorios de revelado y coplas.

Oficinas de slencibn al clente en (0s servicios descritos en este mismo tem.

Carrora 2 No 2 -68 Mosquerd, Cundinamarca, Tel: 8275735,
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Agencias de viajes, ssociaciones gremigies, QIMNAsos, Spas, CATGS eslidlicos,
veterinarias, venias de mascotas, consultorios meédicos y odontoldgicos, servicios de venta
de telefonia fija y celular, vivercs, laboratorios folograficos, reparacén de articulos
gléctricos, vidrierias,

Cenlros de convenciones y salas de entretenimiento, estudios de grabacion

Salas de conciero y exposiciones, auditorios cines, salas de audiovisuales, ciubes
sociales, edificaciones de estudios de televisién, casinos.

Escuelas de baile, billares, bolaras, juegos de habilidad y destreza y electdnicos de
habilidad y destreza, juegos localizados de suerle y azar.

Talleres de omamentacién, servicios de magquinas dobladoras, coradoras, ltomo,
tipagrafia y Mografia, zarpinteria metalica y de madera

Sarvilecas, centros de diagnéstico automotriz, talleres de mecdnica y electromecanica,
maontallantas, lavaderos de carro y cambiadores de aceile.

Discotecas. tabernas y bares.

Producios alimenticios, bebidas, equipos profesionales, fotografia, calzado, productos en
cuero, ropa, articulos deportivos, productos eléctricos, cacharrerias, ferelerias, opticas,
lamparas, muebles, medicinas, cosméticos, estéticos, metales y piedras preciosas,
cristaleria, jugueteria, anticuarios, produccion y venta de artesanias, ariculos para el
hogar, acabados y decoracién, articulos y comestibles de primera necesidad; fruterias.
panaderias, lacteos, cames, salsameniarlas. rancho licorss, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, librerias, lenceria, viveres, cortinas, discos, pinturas, mMascolas
Autopartes, repuestos y boceleria para automoiores, juegos localizados de suerle y azal.
Articuios y comestibles de primera necesidad (Fruterias, confiterias. panaderias, lacleas,
carme, salsamentaria, ranchos, licores, bebidas. droguerias, perfumerias, miscelansas,
femeterias.

Bodegas de almacenamiento, cofmeas, reparacion, celadurla,

Oficinas de atencidn al cliente &n los servicios descrilos en este mismo [tem.

Bodegas.

Construcciones donde s& den los Gtimos pasos de la cadena logistica ¥ que produzcan
residuos stlidos y liquidos contaminados con producios quimicos

Construcciones donde se laven a cabo transformacion de productos y materias pnimas.
industria metalirgica, Industria papelera, industria quimica, industria de cloro y plantas de
PV, Industria de ferilizantes.

- Usos prohibidos: Todos los demés usos no especificados como use prncipal o
complementanio.

Area Integral Mixta: (Sobre Vias de ia malla vial Arterial)

- Uso principal; Comaearcial

- Usos complementarios

Whienda

Restaurantes, comidas rdpidas y oficinas de banqueles.

Salkas de belieza, sastrarla, agencias de lavanderias y tintoreras, folocopias, flonsterias,
remontadoras de calzado, cafeterlas, heladeras y elaboracion de arlesanias,

Alguiler de videos, servicios de Intemnal, servicios de telefonia,

Chance, loteria en lines, jusgos electrdnicos de hablidad y destreza en peguefio formalo.
Articulos y comestibles de primera necesklad (Fruterias, confiterias, panaderias, lactecs.
came, salsamentaria, ranchos, lcores, bebidas, droguerige, pedumerias, misceldneas,
ferretorias).

Carrera 2 No 2 -68 Masquera, arca. Tel:
WEB: v, win.com/conceiomasguen)/conceiomasau
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Sycursales de bancos, corporaciones, casa de cambio, cobpeialivas y CcHjETOS
auiomaticos

Officinas especializadas de finca raiz, asesores inmabiliarios.

Oficinas espacializadas en: informatica, contabilidad, mercadeo, publicidad, agencias de
emplen, laboratorios de rewvelado v copias.

Agencias de viajes, asociaciones gremiales, gimnasios, spas, centros esieticos,
vetarinarias, ventas de mascotas, consultorios médicos y edontolégicos, garvicios de venla
de telefonia fila y celular, viveros, laboratonos fotograficos, reparacidn de articulos
eltclricos, vidrerias,

Discolecias, tabemas y bares.

Productos alimenticios, bebidas, equipos profesionales, fotografia, calzado, productos &n
cuero, ropa, ariculos deportivos, productos eléctricos, cacharrerias, ferreterias, opticas,
l4mparas, muebles, medicinas, cosmeticos, estéticos, melakes y padras preciosas,
cristaleria, juguetaria. anticuarios, produccién y venta de arfesanias. articulos para &l
hogar, acabados y decoracion, articulos y comestibies de primara necesidad: fruteras,
panaderias, l4cteos, cames, salsamentarias, rancho licores, bebidas, droguerias,
parfumerias, papelarias, librerlas, lanceria, viveres, cordings, discos, pinturas, Mascolas.
Autoparies, repuestos y boceleria para automotores, juegas locatizados de susre y azar
Sucursales de bancos, ocoiporaciones, cesa da cambio, cooperativas y CRjET0s
automaticos.

Oficinas de atencién al cliente en los servicios descritos en este mismo ltem.

Hospedajes.

Agencias de vigjes, asociaciones gremiales, gimnasios, spas, centros  astéticos,
veterinarias, vantas de mascotas, consultorios médicos y odontoldgicos, servicios de venta
de lelsfonla fja y celular, viveros, taborstorios fotograficos, reparacisn de  arliculos
sléctricos, vidrigrias.

Centros de convenciones y salas de entretenimiento, estudios de grabacion.

Salzs de concierto y exposiciones, auditorios cines, salas de audicvisuales, cubes
sociales, edificaciones de estudios de telewision, casinos

Escuelas de baile, biliares, bolaras, juegos de habilidad y destreza y electronicos de
habilidad y destreza, juegos localizados de suerte y azar.

Talieres de omamentacidn, servicios de méquinas dobladoras, cortadoras, tormno,
tipografia y itografia, carpinteria metalica y de madera.

Servitecas. centros de diagndstico automotriz. talleres de mecanica ¥ elscifomecanica,
montaliantas, lavaderos de cammo y cambiadores de aceite.

Estaciones de llenada de combustible, estaciones de servicios completos y venta de
combustibles y gases.

Bodegas de aimacenamiento, COMe0s, reparacion, celaduria

Oficinas de atencitn al cliente en los servicios descritos en este msmo em.

Discotecas, tabarnas y banes

Bodegas.

Construcciones donde se lleven a cabo transformacion de produclos y materias primas.
Industria metalirgica, industria papelera, industria quimica, industria de cloro y plantas de
PVC, Industria de fenilizanes.

- Usos prohibides: Todos los demds usos no especificados como USD principal o
complemeantario.

Area Integral Mixta: (En vias de s maila vial Reglonal e intermunicipal)

= Uso pnncipal: Comergial.

7 Mo 2 -b8 Mosauera, Cundinamarca. Tel: y
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- Usos complementanos:

Vivienda

Restaurantes, comidas rapidas y oficinas de banquetes.

Salas de belieza, sastrerla, agencias de lavanderias y tintorerias, fotocopias, floristerias,
remontadoras de calzado, cafeterias, heladerias y elaboracion de artesanias.

Alguller de videos, servicios de Internel, servicios de telefonia.

Chance, loterfa an linea, juegos electrinicos de habilidad y destreza en paqusfio formato,
Aricules y comestibles de primera necesidad (Fruterias, confiterias, panaderias, lacteas,
carne, salsamentaria, ranchos, licores, bebidas, droguerias perfumerias, miscelaneas,
fermatarias). !

Sucursales de hancos, comporaciones, cass de cambio, cooperatives vy cajerocs
automaticos.

Cfficinas especalizadas de finca ralz, asesores inmobiliarios

Oficinas especializadas en informidlica. contabilidad, mercades, publicidad, agencias de
emplec, laboratorios de revelado v copias.

Agencias de visjes, asoclaciones gremiales, gimnasios, spas, ceniros estélicos,
velerinarias, venlas de mascotas, consuliorios médicos y odontologicos, servicios de venla
de telsfonia fija y celular, viveros, laboratorios fotograficos, repamcion de aniculos
eléchricos, vidriaras,

Discotecas, tabernas y bames

Productos alimenticios, bebidas, equipos profesionales, fotografia, calzado, productos en
cuero, ropa, articuios deportivos, productos eléctricos, cacharmerias, ferraterias, opticas,
iamparas, muebles, medicinas, cosméticos, estéticos, metales y piedras preciosas,
cristaleria, jugueteria, anticuarios, produccitn y venta de arlesanias, articules para el
hogar, acabados y decoracidn, ariculos y comestibles de primera necesidad: fruterlas,
panaderias, l4cteos, cames, salsamentarias, rancho licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, librerias, lenceria, viveres, cortinas, discos, pinturas, mascotas.
Autopartes, repuesios y boceleria para automotores, juegos localizados de suerte y azar.,
Oficinas de stencidn al cliente en o8 servicos descritos en aste mismo Hem.

Hospedajas. _ : _

Centros de convenciones y salas de entrelenimiaento, estudios de grabacion,

Salas de concierio y exposiciones. auditorios cines, salas de audiovisuales, clubes
sociales. edficaciones de estudios de telavisidn, casinos.

Escusias de baile, billares, boleras, |uegos de habilidad y desireza y electronicos de
habilidad y destreza, juagos localizados de suarte y azar

Tallares de ornamentacién, senvicios de maguinas dobladoras, conadoras, tomo,
tipografia y lilografla, carpinteria metalica y de madera.

Senvitecas, centros de diagnéstios automolriz, taliemes de mecanica y electromecanica,
montallantas, lavaderos de carro y cambiadores de aceita,

Estaciones de llenado de combustible, estaciones de servicios compleios y venta de
combusiibles y gases.

Bodegas de almacenamiento, correos, reparacion, celaduria

Cificinas de atencidn al clienls an oz senicios dascritos en esle mismo (lem.

Ceniros de convanciones y salas de entretenimiento, estudios de grabacion

Servitecas, centros de diagndstico automotriz, talleres de mecanica y eiectromecanica,
montallantas, lavaderos de carro y cambiadores de aceite.

Discotacas, tabemas y bares.

Bodegas.
Construcciones donde se den jos Gllimos pasos de la cadena logistica y que proguzcan
restducs sdfides y liquidos contaminados con productos quimicos. Y

WEB: W Wid.CoMm/ conceiomosgucra/toncefo matduers
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Construcciones donde s2 lleven a cabo ransformacidn de producios y materias primas.
Industria metaldrgica, industria papelers, industria quimica, industna de cloro y plantas de
PV, Industria de ferilizantes:

Edificaciones que agrupan tiendas, salas de cine, restaurantes

Hipermercados.

Tiendas par departamentos (vopa, hogar, elecirodamesticos).

Almacenss de malenales da construcciin, ferreterias, alimentos. ropa.

Parigrafo 1: Los usos de Discotecas, tabemas. bares, tallerss de omamentacion,
servicios de maquinas dobladoras, cortadoras. torno, tipografia, htografla, campinteria
metalica, campinieria de madera, parqueadaras; juegos de habiiidad y destreza (Campos
de Tejo), juegos electrénicos, juegos localizados de suerte y azar, y cualquier uso que se
considers de mediano o allo impaclo; permitides en ias areas de actividad anteriormente
descritas, quedaran condicionados @ su localizacitn exacta, & la proximidad con
institucicnes educativas, al cumplimiento de los horaros definidos, a la mifigacidn de fos
impactos generades por e uso especifico, al cumplimiento de las normas astablecidas por
la Secretaria de Gobierno, la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Agropecuario, la
Secretaria de Salud, la Car y la Secretana de Planeation.

ARTICULO 272-A: Los usos de” Discotecas, tabernas, bares, talleres de omamentacitn,
sefvicios de maquinas dobladoras. cortadoras, tomno, tipografia, ltografia, carpinteria
metalica, carpinteria de madera, parqueaderos, juegos de habilidad y destreza (Campos
de Tejo), juegos electronicos, juegos localizades de suerle y azar, y cualguier Uss que 52
ronsidere de mediano o alto impacto, que a la fecha de entrada en vigencia del prasente
scuerdo se encuentren funcionando en dreas no permitidas por &l presente acuerdo,
podran sequir funcionando; siempre y cuando cumpian con las siguientes condidonas’

a) Que &l establecimiantio se encuenire ubicado a nivel de! primer piso.

b} Que &l establecimiento se encuentre ubicada a una distancia minima de 100 metros
a la redonda, de instituciones educativas, de equipamientos plblicos ylo de
edificaciones religiosas.

¢) Que no tenga antecedentes de incumplimento de las normas legales vigentes,
especialments de las cantenidas en la ley 232 de 1985 ¢ la norma que la modifique.
sistiluya O dergue

d) Que el establecimiento cumpls con todas las normas vigentes para este tipo de
actividades especiaimente las contenidas en la ley 232 de 1825 y las gue se
rafieran a

&} Ruido

fi Horarics

g} Saiubridad

H) Sayco y Acympro

i} Ambiantal

j) Para el caso de juegos electronicos o de habilidad y destreza. que no se permita el
ingreso de menores de 14 afios.

PARAGRAFO 1: El incumplimiento de io anlerior serd objeto de revocatona del respechivo
concepto de uso del suslo por parte de la administracson municipal.

PARAGRAFO 2: Ei ueo de frigorificos en el Municipio, gueda condicionada al
cumplimients previo del Decreto Depanamental No. 0084 de 2010 y a la viabiidad
“Carrera 2 No 2 -68 Mosguera, Cundinamarca, 181 B275735, YS
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expedida por la Aerocivil, entre otros aspectos por la evaluaciin resgo derivada de la
eventual presencia de aves carroferas, respecio de fas operaciones aeronauticas,

TITULD XVI
PROYECTOS ESTRATEGICOS

Articulo 273. Espacio Plblico, nodos de equipamientos y arbiculacién con la estruciura
ambiantal El sistema de Espacio Piblico se configura mediante la consolidacidn de
elementos de Espacic Pdblico y nodes de equipamientos que se articulan a la estructura
ambiental mediante la disposicion de sjes ambisntales y pasajishcos, que a su vez
articulan las relaciones funcionales de las diferentes piezas urbanas, a fravés de
recomdos pealonales y ciclo rutas. La consolidanion del sisiema de Espacio Poblico y
equipamientos depende en buena medida de la coordinacion y la onentacidn en la
Implantacién de los planes parciales y |a disposicion da las ceslones publicas obligatorias
de pargues y equipamientos.

Articulo 274. Proyectos esirategicos, El PBOT de! municipio de Mosguers adopta los
Proyectos estratégicos y lineamientos generales para la consolidacién del sistema de
espacio publico establecides en el Documento Técnico de Soporte, el cual se constituye
en documento oficial

TITULG XV
BANCO DE TIERRAS Y FONDO DE COMPENSACION DE CESIONES PUBLICAS

Articula 275. Para & mangjo de compensacion de cesiones y gestién de suelo para
pargues, espacio piblico y eguipamienio, crease y otdrguese faculiades a Ia
administracidon municipal para su reglamentacian: a) E| banco de Termas Municipal, v b) El
Forido compensatorio de Equipamiento Urbano.

Capituio 1.
Banco de Tierras.

Articulo 276. EI PBOT del municipio de Mosquera prevé fa organizacian de un Banco de
Tierras, atendiendo a lo establecido por la Ley 9 de 1.888, gue facilite al municipio la
compra, venta, permula o hipoleca de propiedades y agllice eslas acclones destinadas a
lograr &l bienestar comin, Este se constituird por el conjunto de inmuebles y suelos dal
municipio ¥y operara de manera articulads al Fondo compensatorio de Equipamiento
urbano.

Articulo 277. Los Bancos de Tiema son los encargados de adquivir, por anajsnacidn
voluntaria, exproplacitn o extincon del dominio, los inmuebies necesaros para cumplic
con |og siguientes propésitos, de acuerdo con lo establecido por los articulos 10 y 70 de la
Ley 0G/85;

. Ejecuciones de Planes de vivienda de interés social
. Praservacion del petimonio cullurel, incluidos &l histérico y el amuitectdnico an
Zonas urbanas y rurakes.

Carrera 2 No 2 -B6 Mosquera, Cundinamarca, Tel: B2757 35, %)
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. Constitucién de zonas de reserva para el desarroilo y crecimiento fuluro de las
ciudades.

. Constituckon de zonas de reserva para la proleccidn del medio amblente y de los
recursos hidricos

. Provislén de espacios piblicos urbanos,

. Legalizacin de thulos &n urbanizaciones de hecho o llegates.

. Reubicaciin de asentamientos humanos ubicados en sectores de alio resgo ¥
rehabiitacidn de inguilinatos.

. Ejecucion de proyectos de integracion o readacuacion de tiemas.

Articulo 278 Segin la Ley 08 de 89, articulo 71, el mandato legal el patnmonio de ios
Bancos de Tieras estars constituido por;

Los inmuebles urbanos y sub urbanos que adquiera a cualquier titulo

Los bienes vacantes que s& encuentren dentro de su jursdicoibn,

Las donaciones que reciba,

El rendimienio de sus proplas inversiones

Los terrencs ejidales, los cuasles perderdn su caracter de tales al ingresar al
patmmonio de los Bancos,

. Las aportes, apiopiaciones y trasiados gue les efectien otras entidades pdblicas.

@ @& & B @

Articulo 279, Atendiendo a Io dispuesto en |a iegistacién a favor de los Bancos de Tiera,
el derecho de preferencia en la enajenacion de los inmuebles que segin el Plan de
Desarrollo aparezcan ubicados en las zonas destinadas por los Concejos a los fines
especificos establecidos  articulos 10 y 73 de ia Ley 08/88 . En virtud de dicho derecho,
los propistarios que tengan la intencién de enajenar sus inmuebles deberin, por una sola
vez, ofrecerios en primer lugar a los Bancos de Tiera Los representantes legaies de los
Bancos de Tierra deberén determinar, con el visto bueno de sus Juntas [Hrectivas,
presididas personalmente por el Alcaide y mediante resolucidn motivada, los irmilebles
precisos respecto de los cusies se ejercerd ef derecho de preferencia

Articulo 280. El precic de compra del inmuebie y las condiciones de pago se sujetaran a
las disposiciones del Capitulo (Il de la Ley 09789, la Ley 388 de 1887 y demas normas
aplicabies y vigentes sobre fa materia. Los Bancos de Twerra dispondran de un plazo de
tres {3) meses contados desde |a facha de recepcitn de |a ofena para ejercer su derecho
de preferencia, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion.

Articula 281, Los Municipios o sus entidades descentralizadas podran asroarss con olras
entidades plblicas y con los particulares, por iniciativa de cualesquiera de ésios, para
desarrollar dreas ho desarrolladas previstas en el Plan de Desamokio, mediante 8l sistema
de reajuste de terras, gue consiste en englobar diversos lotes de termano para iego
subdividirios en forma mas adecuada y dotardos de obras de infraestructura urbana basica,
tales como vias, parques, redes de acueducto, alcantarilado, energia eléctrica y telafonos,
También podran adelantar proyectos de integracion inmobiliaria en zonas, areas &
inmuebles clasificadas como de urbanizacién y redesamolla. con el objeto de reunr o
engicbar distintos iInmuables para subdividirnos y desarrollarios, construiries © renovarios y
enajenarios

Articulo 282. En los proyecios de reajuste de tierras y de integracion inmobiliania el pago
del precio de venta, de la indemnizacion en e evento de la expropiacion y de las utitidades
Carrera 2 Mo 2 50 Mosquera, Cundinamanca, Tel: 8275735, :
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o paricipaciones que reciba el propietario del inmueble, se efectuara prelariblemente con
los iotes resultantes de la subdivision, provistos de la infraestructura urbana basica, o en
inmuebles construidos dantro dal proyecio respachivo.

Articulo 283 El pago de! precio de compravenia o indemnizacion por expropiacian asl
como los costos totales necesarios para la ejecucitn de los proyecios podran ser pagados
con bonos o tlules valores emitides para el efecto, redimibdes con el producto de ia venia
de |os lotes o inmuebles resuliantes.

Articulo 284 E! valor de los inmuebles se determinard de conformidad con lo establecido
por 1a Ley 9 de 1889, la Ley 388 de 1997, y demas nomas aplicables.

Capitulo 2.
Fondo compensatorio de Equipamianto urbano

Articulo 285. En &l marco de maximizar el aprovechamieno de las cesiones plblicas para
equipamiente pubiico debe primar el principio de calidad de las edificacionss, y aste solo
&5 posible s| el area de las cesiones ofrece las condiciones urbanisticas apropiadas para
desarroliar un equipamiento de servicios sociales © servicios urbanos basicos de manera

cohefenta con los estandares urbanisticos y arquitectonicos definidos para cada uno de
elles.

Articulo 285-A En el svenio en que hego de realizar el proceso de definicidn de las
necesidades en materia de equipamienios del Plan Parcial de Desarrcllo, Renovacin
Urbana, o desarrollo urbanistico, existan cesiones menores a 2 000 m*® de area esta podra
ser compensada en valor equivalente en dinero al Fondo de compensacion de cesiones
pablicas para eguipamientos,

Articulo 285-B. El pago en dinero al Fondo por pane del responsable del Plan Parcial de
Desafroiio, Renovacién Urbana o desarrolio urbanistico no podré ser inferior al valor
comerclal del drea (m") de suelo que debieron ser entregados como cesién pabiica pam
squipamiento poblico, contabilizandose el equipamiento a que haya lugar.

Articulo 286 El municipio debera regiamentar por medio de acto administrativo motivada,
el responsable de la administracion de dicho fondo y la destinacion de sus recursas, que
no podra ser otra que la inversin en mejoramiento, construccion o dotacion de
equipamientos plblicos de servicios sociales, servicios urbanos basicos o equipamientos
polifuncionales.

TITULD XVl
INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS

Capitulo 1.
Predial

Articulo 287. Impuesto Predial. La estrategia de gestion debe fortalecer la orientacion en
la destinacitn del recaudo de! impuesto predial, de manera que coincida con la ejacucion
de |os proyectos estratégicos establecidos para el Ordensmiento Territorial Se debe
actualizar el catastro municipal y 8l inventario de actividaties y usos urbanes, con el fin de
fijar las tarifas nominales en funcitn del nuevo modelo de ordenamienio.
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Capitulo 2.
Valorizacion

Articulo 288 Valorizaciin. La valorizacidn consfituye el instrumenic base para la
aplicacion de! sistema de reparto de cargas y beneficios en |a ciudad consolidada, objeto
de los tratamientos urbanisticos de consolidacidn y mejoramiento integral Aplica para la
gjecucion de obras de infraestructura, especiaimente las relacionadas con la optimizacian
de las redes de servicios plblicos y la resstructuracion del tejido urbana, @ partir de @
eigcucion del plan wal,

Dada Ia importancia gue meviste esle metrumento se debe polencarsu implementaclén en
el municipio de Mosquera, a partir de la revision de su actual funcionamignto, ampliando y
ajustando su ambitc de actuacidn en funcién modelo de ordenamiento Tarritorial
propuesto en la presente revision del PBOT

Capitulo 3.
Plusvalia.

Articulo 289, Participacion en Plusvalia. Todos los temencs beneficiarios de acciones
urbanisticas que representan un beneficio por el incremento en el aprovechamiento del
suelo en usos o edificablidad, y sobre los cuales se identifigue un incremento en los
precios del suslo, serdn objeto de participacion en plusvalia.

Articulo 290 La estimacién, liquidacidn, cobro y administracion del instrumento de
Plusvalia en el municipio de Mosguera se regird por lo establecido en el Acuerdo
municipal 25 de 2008, o la norma que o modifigue y sus respeclivos decrelos
reglamentanas.

Subcapitula 1
Generadores de Plusvalia.

Articulo 291, Generadores de plusvalia. La presente rewision del PBOT dal municipio de
Mosquers, establece como Zonas generadoras de plusvalia jas concebidas por 8
incorporacidn de susla rural & suelo de expansion urbana o la consideracion de parte dal
suelo rural como suelo suburbano.

Articulo 292 El Concejo Municipal de Mosquera delega en la Administracion del
municipio el cumplimiento de la obligacion establecida en el Articulo 248 de! Acuerda 025
de 2008 o |a norma que lo modifique, referente & la identificacion de predios individuales y
las dreas objeto de Plusvalla, con base en todos los hechos generadores establecidos en
ta norma, Para el efecto, la administraciin municipal producird y ejecutara jos estudios y
acios administratives cormespondientas.

Articulo 293. Ademas de las anteriores la presente rewision, establece como zonas
generadoras de plusvalia lss que en apiicacién de las fichas normativas, geneen la
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suslo en edificacion. blef. =ea slevando el
indice de ccupacién o &l indice de construccion, o ambos a la vez,
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COMPONENTE RURAL

Articulo 284. El componenta rural del Plan de Ordenamiento territorial es un instrumento
para garantizar la adecuada inferaccion de los esentamientos rurales y la cabecera
municipal, asi como la conveniente utilizacidn del suelo rural y las acluaciones publicas
tendientes al suministro de infragstructuras y equipamientos basicos para el servicio de la
poblacidn rural,

Articulo 285. Con el fin de garantizar el desarrclio sostenible del sualo rural en los
procesos de formulacidn, revisidn yio modificacién de los Planes de Ordenamiento
Territorial, |a politica marco de ordenamiento rural, determinara las direcirices gue
presiden a organizacion del espacio rural y su integracion funcional a la vida soclal,
scanbmica y cultural del municipie. En consonancia con el capltulo |l del Decreto3B00 de
2007 La organizacidn territorial del érea rural, propuesta en la revision del PBOT
Mosquera, contempla cinco aspectos fundamentales: 1) Clasificacion de suelos del area
rural; 2) Estructura Rural dividida en Sistema Ambiental Rural y Sistama Funcional y de
Servicics Rural. 3) Siktema de Seclores y Asentamientos Rurales: 4) Sistema de
Equipamientos y Centralidad Rural, Areas de Planeacion Rural, 5) Tratamientos en areas
riraies.

Articulo 286 E| Documenta Técnico de Soporte contiene la informacion basica, los
diagnésticos y la formulacidn del componente rural para el Orderamienio Territortal, La
aprobacion del Documento Técnico de Scpone y ia incorporacion de sus componentes al
gresente acuerdo ratifican la adopcion integral de las formulaciones correspondientes al
Compenente Rural y su intervencidn para Ordenamiento Terrtonial en el Plan Basico de
Ordenamisnto Teritonal de Mosguera, en consecuendia, las determinaciones establecidas
en sl Documento Técnico de Soporte son documento oficial

TITULO |
ESTRUCTURA RURAL

Articulo 297 Los sistemas estructurantes del Ordenamiento Termtorial estan conformados
por los elementos fisicos. naturales o construidos mas determinantes que articulan el
territoric municipal. A partir de una consideracion sistémica, la rewision del PEOT
Mosguera, involucra cuatro sistemas que articulan la estruciura rural del municipio. Tales
son' @ Sistema Ambiental, b. Sistema Funcional y de Sarvicios, ¢. Sistema de Sectores y
Asentamientios v d. Sisterma de centralldad y equipamientas

SUBTITULD L
Sisterna Amblental Rural

Articulo 298. El sistema ambsental rural del Municipio de Mosquera reconoCiic &n ezta
revision del PBOT se encuentra reglamentado en el componente general del presents
acuardc. Asl mismo &l diagnostico, caracteristicas y delimitacion de esle sistema esta
incorporado en &l Documente Técnico de Soporte, ef cual se constituye &n documento
oficial.

SUBTITULD IL
Sistema Funcional y de Servicios Rural
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Articulo 299 El sistema funcional y de servicios rural esta constituido por los Sistemas
Generales de Movilidad (configurade por las vias regionales, rurales y el plan vial arterial
municipal). el Sistema de Servicios Plblicos (acueducto y alcantarillade, manejo integral
de residuos indusiriales y residuos solidos. etc), y el Sistema de Espacio Publico
gonfigurado por la red de Espacio pablico y la red de Equipamientos.

Capitulo 1.
Siatemna de Movilidad Rural.

Articulo 300. El planteamienio del sistema vial municipal rural tene por objeto la
configuracién de un sistema articulado de infraestructura vial dentro del teritorio
municipal, Los beneficios de éste planteamiento son miltiples en los drdenes econdmico y
social, una mayor accesibilidad de las dreas rurales tanto a la cabecera municipal como 8
los ejes interregionales significard la apertura de nuevos escenarios pam el desarrolio
agricola e indystrigl, @l acteso a los mercados de un mayor volumen de productos y un
mayor eubrimiento del equipamients comunitarko instalado tanto en la cabecera municipal
como &n los centros poblados.

Articulo 301, La ariculacitn de este planteamiento requirid analizar el estado actual del
sistemna de vias y transporte, estableciendo a nivel de cameleras vias locales y regionales,
las obras necesarias para lograr tanto ia integracién del municipio al departamento, como
la integracion Interior del propic teritorio municipal. El Documento Téenico de Soporte
contiene la informacién basica, los diagnosticos y la formulacion del tema de Mavilidad
Rural para la intervencidn y Ordenamiento Territorial

Articulo 302, Sistema de Maila Vial Aneral: 8% &l soporte de la movilidari y sccesibiidad
Rural, Este sislema se enmarca como parte de la siguienta categorizacion sstablacida por
gl PEBOT del municipio de Mosguara:

A) Sitema de Movilidad Reglonal - Sistema de Malla Vial Arterial: es el soporte de la
movilidad y accesibilidad Regional

B) Sistarna de Movilidad Intermunicipal- Sistema de Malia Vial Arterial. es el soporie de ia
mowilidad y accesibilidad Intermunicipal,

C) Sistema de Movilidad Rural- Sistema de Malla Vial Arterial: es el sopore de Ia
movilidad y accesiilidad Rural,

Articulo 303. Mediante la organizacién del sistema de comunicacian regional y municipal,
&l Plan de Ordenamients prefende aprovechar la jocalizacion estratégica del municipio
dentro de la regién para permitic. Una comunicacion clara y directa con |a escala regronal y
nacional, Mantener y reforzar una fluida y comoda relacion con los municipios vecinos y
Un eguilibrado cubrimiento vial de los diferentes sectores que componen el area rural y la
relacion de estos con el éred urbang

Subcapitule 1.
Red Vial Regional.

Articulo 304. Red vial Regional. La red Vial Regional 88 el conjunto de vias que permiten
la intercormunicacion con |8 regidn, las cuales cuentan con especificacionas propias de su

cardcter regional y permitirdn una eficients prestacion funcional def sarvicio de jlicad.
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Su caracterdstica principal como Red Vial se establece a partir de un conjunto de vias gue
sa arficulan de manera complementaria en cada uno de-los ejes de mayor imparancia que
poses ia region.

Articulo 305. Los perfiles viales se establecen como los pardmetros técnicos para la
construccion de las vias del municipio de manera técnica y eficients, con la finalidad de
contribuir al mejoramiento de los sistemas que componen la malla vial rural. Para fas vias
de primer y segundo orden, se deberdn cumplir las disposiciones contenidas en la Lay
1228 de 2008 vy sus decrelos reglameniaros,

Articulo 306. La Red Vial Regional esta compuesta por seis vias, [as que 88 anumeran a
continuacion hacen parte del componanta rural

Anillo Vial de Occidenta - AVO,

Awanida Longitudinal de Oecidente - ALD

Proyeccidn Avenids de La Américas

Avenida Tomas Ciprianc de Mosquera (Limite Casco Urbano Orental)
Carrera 24 (Vialimite con el Municipio de Madrid)

‘fia a Barro Blanco (& Bojaca)

Trocal de Occidanta

Transversal da la Sabana

Articulo 307 Las vias de Intervencion de la red vial Regional Troncal de occcidents, via
transversal de la Sabana y la proyeccién de |a Avenida de las Américas se ancuentran
descritas 3 en el Dogumenta Técnica de Soporle por ko tanto son adopiadas mediante &l
presente acusrdo.

Pardgrafo 1. La \/ia Troncal de occidente @s una via de cardclar regional y nacional y se
encuentra catalogada como una via tipo VPO, Esta Via estd planieada como un gje de
comunicacitn nacional en senlido oriente — occidents, Ja cual conecta el centro del pais
con &l occidente del mismo,

Paragrafo 2: De conformidad a lo establecido en el Articulo 4 del Decreto. Nacional 2776
de 2010, el paso de |a denominada Troncal da Occidente por & Municipio de Mosguera,
sa constituye como un paso urbano existents en loda su longitud, por lo que &l Municipio
regulara este paso con |as respeclivas restricciones normativas, de uso, movilidad y
transito.

Paragrafo 3. La Via Transversal de la sabana es una via de cardcter regional y se
ancuentra catalagada como una via tipe VPO, Esla Via estd planieada comg un eje de
comunicacibn negional en sentido Norle — Sur, y comunica de manera direcla desde el
municipio d& Chia a Bogotd & traves de |a CaPe B0 con los municipios de Funea,
Maosguera, La Mesa,

Paragrafa 4 La proyeccitn de la Avenida de las Américas, es el tramo inicla en el limite
surcriental del municipio, a fa allura def Rio Bogols, pasando por fa vereda San Francisco
¥ paralela a la ronda de proteccion del Rio Bogotd hasta la interseccion con la Avenida
Tomas Cipriano de Mosquera
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Articulo 308 Las vias de mntervencion de la red vial Regional: via los puentes-
Mondofiedo, la Avenida Longitudinal de Occidente y la Avenida Tomas Cipriano de
Mosguera sa encuentran descritas a en el Documento Técnico de Soporte por lo tanto son
adoptadas madiante el presants acuarnda,

Pardgrafo 1. Actuaiments la Via Los Puenies - Mondofiedo constiuye una via de
cardcter regional y se encuentra catalogada como una via fipo VPO, la cual permite la
conexién entre el municipio de Mosquera y el mumicipio de La mesa. ademds de eflo se
constituye un eje importante de conexion entre las areas de axpansion del municipio con
|=s dreas urbangs cenirales y el Srea rural

Paragrafo 2 La Via Avenida Longitudinal de Occidente — ALO es una via de caracter
regional y s& encuentira catalogada coma una via tipo VPO, la cual 38 encusntra planteads
como una via que permitind darle solucidn de manera periférica a la ciudad de Bogota en
maleria de Irafico de carga y de esta manera mejorar de manera eficients la conectividad
ragional,

Parigrafo 3 La avenida Tomas Cipriano de Mosquera, Parte del Rio Bogota en el Bamio
El Porvenir ||, bordea ia zona de expansidn hasta los barrios Sabana y Planada, continua
bordeando el casco urbano central hasta el barria El Diamante.

Articulo 309 Las vias de intervencidn de |3 red vial Regional constituyen un e
fundamental de la integracion regional, el cual g8 encuentra descrito en el Documento
Técnice de Soporie por lo tanto son adoptadas mediante el presente acusrdo.

Subeapitule 2,
Red Vial Rural

Articulo 310 Red Vial Rural E! sigtema de Movilkdad Rural comprende las vias de
penetracitn a las dreas rurales del municipio, permitiende asi su comunicacidn efidents
con las zonas urbanas del mismo y a los principales ejes viaies de la region,

Articulo 311, Sistema de Mala Vial Arterial Rural: es el soporte de |a movilidad y
accesibilidad Rural. Dentro de este sistema de malla vial s2 encuentran contempiadas las
vias gue Lienen los siguientes perfiles: Vias Segundo Orden. Aunque este perfil vl
comprende como especficaciones Aslamientos y Estacionamientos entre obros, SEME
priaritaria la construcclén de las calzadas, mientras que para las demas especificaciones
se hara la reserva y afectacién una ver se establezcan futuros desamolios en las dreas
rurales que se puadan presentar,

Articulo 312, Los pediles viales se establecen como los parametros técnicos para Ia
construccién de las vias del municipio de manera técnica y eficiente, con la linalidad de
contribuir al mejoramiento de los sistemas que componen la malla vial rural. Dentro de la
red vial rural se utilizardn perfiles de vies de segunde orden, de acuerdo al uso del sueto ¥
la necesidad del lugar, en el Documento Técnico de Soporte se pracisa las caracteristicas
f&cnicas que se adoptan para cada perfil.

Paragrafo. Se desarrollard un plan vial agresivo pero sobre las bases de |a permeabilidad
vial, amplitud, progreso, paisajismo y ornato, que genera una major calidad de vida y una
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ciudad mds amable Para ello g2 declaran de uso poblico, la totalidad de las vias rurales y
urbanas, tanto las existentes coma las plantsadas en & Plan vial

Capitulo 2.
Sistema de Servicios Pablicos Rurales.

Articulo 313. El sistema de servicios poblicos tiene como objetivo la racionalizacion y
estructurecion tanto de las modalidades de prestacion de los diferentes senvicios plblicos
como de sus redes de infreestructura y equipamienios. El Documento Técnico de Sopona
contiene la informacidn bisica, los diagnésticos y la formulacién sobre el Sistema de
Servicios Plblices Rurales.

Paragrafo 1: Escombreras. En las dreas deterioradas donde se lleven a cabo procesos
de recorpoasicidn morfoldgica podran establecerse escombreras, preévio concepio de la
autoridad ambiental, sismpre y cuando |2 recuperacion de escombros contribuya a la
restauracidn ecologica. estas areas serdn objeto de valoracion y definicion detaliada en la
Unidad de Planificacibn Rural (UPR), Plan de Gestidn Integral de Residuos Sblidos
(PGEIRS), alos instrumenios de manejo ambianial correspondientes segln sea ol case.

Paragralo 2 Para la implemantacién gradual de! procese relacionado y mientras se
cuenta con los estudios respectivos, dnicamente podrén funcionar las escombreras que
cuenten con los respectvos permiscs de la Autordad ambiental y hasta donde B
capacidad de recibo tecnico da escombros y material de excavacidn lo permita el area
correspondiante.

Paragrafo 3: Los titvlares de las licencias de urbanizacion, parcelacién, construccion e
Intervencion de y ocupacion de espacio plblico, deben disponer los escombros o material
de excavackn an las sscombreras oficialments autorizadas por el Municipio, luego de su
caracterizacion, valoracion, fratamiento v aprovechamiento, sin cambiar la condicion
hidréisiica del draa chieto de desarrollo con & fin de evitar faclores de delerioro ambiantal
&n los predios de su entorno

Parigrafo 4, Madiante el presente acuerdo se adopian como documento oficial el
disgnéstico y las caracterizaciones sobre el sistema de sarvicios pdblicos nurales.
conteénidas en el Documentn Técnico de Soporta

SUBTITULO I
Sistema de Sectores Rurales

Articule 314, Ei sistema de sectores rurales propuesto en la revisidn del PBOT de
Mosgquera, contempla dos niveles de arboulacidn, En primer lugar, los sectores rurales y
&n segundo jugar las Aress rurales, que como instrumento de planificacion de escala
intermedia constituyen fa herramienta de analisiz, arioulacién y desarrolio de las politicas
genarales dal PBOT, especiaiments con las dinamicas sectoriales, actuando como un
instrummento de pianificacion que desarolia (a nommatividad propuesta en el nivel de
detalle raquerido, consecuente con las condiciones de cada lugar, permitiendo hacer una
mejor inversion de recursos e infraestructura atendiendo realmente los requerimientos de
la comunidad
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Articulo 315 Para desarmoliar ¥ precisar las condiciones de ordenamiento de &ress
especificas del suelo rural @ escala intermedia, el Plan Basico de Ordenamiento Territarial
delimitt areas para la fofalidad del suslo rural temiendo &n cuenta, los sigulentes aspectas
a) La divisibn veredal; b) La red vial y de asentamientos existentes: ¢} La estructura
ecoldgica principal, d) La disposicidn de las actividades productivas; &) Las cuencas
hidrograficas, cesros v planicies u olros elementos geograficos.

+ En cormespondencia con o antencr @l PEOT psiablace una primera categoris
de articulacitn y analisis territorial compuesta por tres sectores del municiplo:

1. Sector onental,
2. Sector moromantal.
3. Sector oocidental,

Articulo 318 Medante el presente acuerdo se adoptan como documento oficial las
caracterizaciones y diagnésticas presentes en o Documento téenico de sopone sobre los
tres sectores mencionados en el artisulo anterior.

Capltule 1

Sector Oriantal

Articulo 317. El sector oriental estd inlegrado por las dreas San José 1. San José 2 dela
verada San José y la vereda San Francisco. Limite al norte con [a vie perimetral Diamante
- Porvenir. Al orienta y al sur con @l Rio Bogotd y al occidente con el Rio Balslilas Cuenta
ton un ares aproximada  de 50.508.118 m2

Pardgrafo: La revigidn del PBOT Mosquera propone gque ef sector oriantal se conslituya a
partir de la agrupaciin da cuatro areas que son

Area San José 1
Area San José 2
Area institesional
Area San Francisco

Articulo 318. Area San Jos2 1. Esia drea rural se localiza sobre 8| costado suroccidental
del municipio. Limita al norte con predios que conforman el drea San José 2 y predios que
confarman &l area rural Institucional. Al ortente con pradios que conforman & area rural
Institucional y el &rea rural Sanp Francisco. Al sur con &l Rio Bogotd. El &rea rural San
José 1, tierns una extension de 21, 800,606 m2

Articulo 319. En e area rural San José 1, se encueniran localizados los siguienies
asentamientos v ko propuesta de localizacidn ded drea de desarrolio suburbanio:

s Centro Poblado Parcelas
s Condominioc Los Pinos
= [Plataforma Logistica ALO.

Articule 320, Area San José 2, Esta =e ubica sobre & costado noroccidenial det
municipio. Limita al nofe con ia via parmetral Dlamante —Porvenic. Al orients con predios
que conforman el drea rural Institucional y con predios que conforman ol drea rural San
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José 1, Al sur con predios que conforman el area rural San José 1 y parte del Rio
Balsillas. Al ocoidente con el Ria Balsitas y con la via perimetral Diamante — Porvenir,
sacior Semezusla, El drea rural San José 2, fiena una extensidon de 7.087.219 m2

Articulo 324, Area Institucional SENA_ ICA, UNAL. Esta drea estd localizada en la zona
central cel municipio, Limita al norte con ta via penmetral Eje tecnoligics y de innovacion
Al orente con predios que conforman el &rea rural San Francieco. Al sur con predios que
conforman e drea rural San José Al occidente con predios que conforman el érea rural
San José 1y San Josd 2. Eldrea Instituclonal SENA, ICA, UNAL, tiene una extansitn de
7132170 m2

Articulo 322 Area San Francisco. Estd localizada sobre el costado sur orientsl del
municipio. Limita al nerts con |a via perimetral Diamante - Porvenir. Al oriente con el Rio
Bogota. Al sur con El Rio Bogold, Al occidenie con predios gue conforman el area
Institicional SENA, ICA, UMAL y con predios que conforman el drea rural San José 1. El
area San Francisco fiens una extension de 14, 316.102 m2 ¢ Liene acceso por la via
Troncal de occidanie y por ta perimatral Diamante - porvenir.

Capitulo 2.
Sactor Noroccidental

Articulo 323. El sector noroccldental esta compuesto por tres dreas localizadas de forma
dispersa, entre &l suelo urbano y el suelo de expansibn propueslo para &l municipio asi:
Area rural Siete Trojes
e Area rural San Jorge
s Area rural Los Puentes,

Articulo 324 Area rural Siete Trojes. El susio rural Siete trojes, tene una extension de
618.385m2. Limita al nore con el municipio de Madrid Al criente con el municipio de
Funza, Al sur con zona de expansidn urbana del municipio de Mosquera y  al cecidente
con predios gue conforman e draa urbana central del municipio de Mosgueta

Articulo 328. Area rural San Jorge. El suelo rural localizado en la vereda San Jorge, tiene
una extensién de 372.506 m2, Limita al norte con el municiplo de Madrid. Al oriente con |a
via Troncal de occidente. Al sur con predios que conforman el drea urbana cormedor de
occidente y al occidente con el Rio Subachogue.

Articulo 328, Ares rural Log Puentes: Bl sualo rural localizado en |a vereda San Jorge,
fiena una extensidn de 223.804m2. Limita a! norte con el drea suburbana Serrezueia Al
orients con el drea suburbana Semezuela. Al sur con el centro poblado Los Puentes vy al
oocdente con el Rio Subachogua.

Capitulo 3.
Sactor oceldantal

Articulo 327, El seclor occidental  Esta integrado por Ia vereda Balsilias. Limita af norte
can af Rio Bojacd. Al oriente con ef Rio Balsillas. Al sur con el municipio de Soacha, Al
occidents con el municipio de Bojaca. Cuenta con un drea aproximada de 37 936.440 m2
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Articule 328, El saclor oocidental s& caractenza por presertar pandientes fuertas en la
mayor parte de su extersion, donde se desarrollan aclividades de extfaccion de récumos
naturales no rengyabies de interés econdmico para el municipio como son 1as canteras, en
donde permanentements s exiraen materiales para |a construccién con preferancia para
el sumirsiro a |a capital de f& Repiblica £l Inadecuado mareio de la exiraccién de
materiales, genera en |a actualidad conflictos relacionades con el deterioro significativo al
media mbume

Articula 328, La revision del PBOT Mosguera propone gque al seclor occidental se
constituya partir de lg agrupacién de tres Areas que son;

a. Area Laguna de La Hermera
b. Area Minera
c. Area Cerro gordo.

Articulo 330. Area Laguna de La Herrera El drea Laguna de La Hemera, ests localizada al
castado Moroccidantal del municipio. Limita al norte y al orlente con el Rio Bojaca, Al sur
y al occidenie con la vie a la Mesa. El drea Laguna de La Herrara, tiena una axtension
de: 7.732.223m2.

Articuio 331, Ama Minera. Estd localizada sobre el costado ocoidental dal municinio,
Limita al nore con [a via a Mondafiedo, al oriente con &l Rio Bojaca y |a via a la Mesa, al
sur con predios del drea rural  Cero Gordo. Al ocoidents con el municipio de Bojaca. El
area Minera tiene una extension de 16.523.360 m2

Articulo 332 Para mitigar el dafo ambiental que causa la extraccién de materiales de
cantera, la revisidn del PBOT propone un trastapo en los tratamientos que aplican en &l
frea, gue en suma permiticdn lograr una mayor racionalidad v coherencia an el desarrolio
de los de explolacidn, permiiende a su vez la rehabifitacion integral del territorio.

Articulo 333, Area Cerro Gordo. El Area Carro Gordo, esta localizada sobre el costado
suroccidental del municipio. Limita & norle con predios que conforman el drea rural
Minera. Al oriente con &! Rio Balsillas. Al sur con el Rio Bogota v &l municipio de Soacha
Al accidente con el municipio de Bojaca El darea Minera cuenta con unm érea de
13.680.757 m’,

Carro Gorda, &8 caracleriza por ser &l drea rural con menor intervencidn humana en su
extansién y  mejores condiciones ambientales que las dreas gue conforman al sector
accidental del municipio, con importancia ecoldgica significativa, ya que alberga diferentes
ecosistemas de fliora y fauna propia de suelos desérticos. A fa aftura de |a cuenca del rio
Bolaca presenta un grado de erosion moderado por causas stnbuidas a la deforestacién,
talas, quemas, trensformacion del suslo vy fendmenos de heladas. Esta problematica
implica pérdida de suelos productives y agotamienio de la capa vegetal,

SUBTITULO IV
Centralidad y Equipamientos Rurales

Articulo 334. La centralidad Rural se define como el Node Rural gue presenta
potencialidad, tanto por su localizacién como por las actividades gue agrupa, para al
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instaurarse como centralidad a través de la agrupacidn da equipamigntos o infraestructura
funcional impertanta coms punta generador de estructura Rural principal,

Capitulo 1.
Centralidad Rural

Artioula 335 La cenfralidad rural estd conformada por El Ceniro Poblads Los Puanies, |a
cual estard determinads por fas necesidades especificas de ks ronas rurales v de &
poblacion aterents. Esta centralidad ha sido disefiada de tal manera gue én proparcidn
con los centros poblados ublcados en el drea rural, se encuentre un nodo o centralidad en
el qu= se dasamollen usos compatibles en matera institucional. Dependiendn de las
caracieristicas propias d= las zonas rurzles, esia centralidad podrd albergar diferenies
usos, slempre y cuando cumplan con la stender la demanda de prestacidn de servicios de
fa poblacion,

Paragrafo: Mediante el presenie acuerdo se adopta como oficial la caractenzacidn
establecida en ! Documento Técnico de Sopore sobfe |a centralidad rural Los puentas.

Capitulo 2.
Equipamientos Rurales

Articule 3368 El desarmollo del modeln plantea la formacion de  un sistema de
equipamientos ariculados como un conjunto de espacios y edificlos destinados a provear
a los cludadanocs sefvicios sociales de caracter formativa, cultural, educativo, de salud, de
culto, doporiive v recreative v de bienestar social y presiar apovo funcional a la
administracidn piblica y a los senvicios urbanos basicos del municipio. Son objetivos del
sistema de equipamiantos.

Articulo 337, Acciones Prioritarias. De acuerdo con 2l Documento Técnico de soports se
constfuyen en acciones priortarias en el Componente Rural un conjunto de
recomendaciones establecidas como prioritarias para o mantenimiento y desarrollo de log
equipamisntos mrales de sewicios soclales, urbanos bdsicos y ofros.

TITULO N
TRATAMIENTO SUELO RURAL

Articule 338, La politica de tratamiento en dreas rurales involucra de manera especifica
tratamientas para cada una de las clasificaciones de sueto establecidas de acuerdo con
las delerminaciones del capifulo IV de la ley 388 de 1857 y el Acuerdo 016 da 1857 (Car)

Articule 339, Las areas rurales como instrumento de planificacidn de segundo nivel
constituyen la hermamienta de andlisis, comprensitn y articulacidn de las politicas
genaraies del PBOT, especiaimente con las dinamicas sectoriales, actuando como un
instrumanic en e cual se apiican los tratamianios perdinentes en el nivel de detalie
requerido, dependiendo del nivel de complejidad de eada sector, en relacion directa con
Iae dreaz de actividad identificadas,

Articulo 340. La politica de fratamiento en Ameas rurales involucra de manera especifica
tratamignioa para cada una de las clasificaciones de suslo estableckias, de acuerdo con
las determinaciones. del capitulo IV de la Ley 388 de 1897
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Articulo 341, Para ol efecto, la politica de tratamiento de areas rurales adopla una
sectorizacivn normativa del suelo rural que comprende cuatro categorias a saber:

a. Tratamiento de suekos de protecaidn.
b. Tratamianto dal suslo rural

& Tratamiento del susle sub-urbano.

d. Tratamiento suelos de expansibn,

Articulo 342 Usos del suelo. Los usos del sueto, definidos mediante el Articuio 2.8 del
Decreto 4065 de 2008 como fa destinacion asignada al suelo por el Plan de Ordenamiento
Temitorial o los instrumentos que ko desarolien o complementan de conformidad con las
aclividades que se puedan desarrollar sobre el mismo; en el caso del teritorio rural de
municipio de Mosguera se relacionan principalmente con la agricultura, la ganaderia, las
actividades de extraccién de recursos naturales, y Areas destinadas a la conservacin o
proteccion del medio ambiente.

Articule 343 Categorias de usos. Para efectos de la determinacién de usos de las
diversas funciones, en ef drea rural, se disfinguen cualro categorias de uso: Uso principal,
Usos compatibles, Usos restringidos, Usos prohibidos

Articulo 344, Uso principal. Ez el uso deseable que coincide con la funcion especifica de

la zona y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarollo
eoatenible,

Articulo 345, Usos compatibles. Son aguellos que no se oponen al principal y concuerdan
con la potencialidad, productividad y proteccion del sueio y demas recursos naturales
CONEN0s.

Articule 346 Usos condicionados Son aguelios gue presentan algin grado de
incompatibilidad con el uso principal y cierios riesgos ambientales controlables por la
sttondad amblental o por &l municipio.

Articulo 347. Uscs prohibidos, En esta categoria se ublcan aguellos incompatibles con el
ust principal de una zona, con los propésitos de preservacidn ambiental o de planificacion
¥, por consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecolbgico yio social,

Capitulo 1.
Sunlos de Proteccidn.

Articulo 348, La revisibn del PBOT del municipio de Mosguera Cundinamarca en
concordancia con las consideraciones de la CAR y con la "revision y ajuste de los
docume tos Wonicos existenies del humedal Meandro del SAY de acuerdo con lo
astablecido en o resolucién 157 de 2004 y la resolucién No 186 de 2006 emitidas por &l
ministerio de ambients vivienda y desarrolio territorial” ia cuales establece que de acuerdo
con los lineamientos establecidos por la resolucion 186 de 2006 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desamollo Territorial y teniendo en cuenta que fa zonificacion esta
orientada al manejo que sa debe implementar para lograr la recuperacion del Humedal
Meandro del SAY, su limite | fue definido como zona de recuperacidn ambiental, En
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este sentido la Revision del PROT del mumicipio de Mosguera Cundinamarca dentro de ia
ciasificacion del suslo municipal, ¥ en concordancia con los estudios técnicos y &l Acuerdo
Mo 16 de 1998 de la CAR de Cundinamarca, establece para ef Humedal Meandro del SAY
la clasificacién de proteccion, con el fin de garantizar |a recuperacion ambiental de esta
zona y su importancia ecologica.

Articulo 349 Las dreas de conservacion y proteccion se deben restringir de cualquier
clase de accitn antrbpica. La importancla de reconocer éreas naturales protegidas, se
pefzblace en relacidn con la posibiidad que estas ofrecen de garantizar una sere de
servicios ambientales necesarios para lograr el desarrolio sostenible del territono. Entre
ellos podemos citar Conservacion de los recursos naturales, La conservacion de s
biodiversidad biolbgica, Proteccion de cuencas hidrograficas, Proteccion de suelos, control
de erosion vy sedimentacion y proteccion de obras civiles., Proteccién de recursog
genéticos, Provision de espacios para la investigacion, Provision de faclidades para la
educaciton ambiental, Fomento de actindades turisticas

Articulo 350, Para desarrollar y precisar las condiciones de ordenamiento de éreas
especificas del suelo rural a escala intermedia, el Plan Basico de Ordenamiento Temitarial
establece defimitar en éress especificas del suelo rural, Unidades de Planeacin Rural
(UPR). Este instrumento permitira aplicar las directrices para el Ordenamiento Temitorial,
asl como el desarrolio de proyectos especificos en el éres rural, en concordancia con el
articulo & det Decretod&00 de 2007.

Paragrafo 1. Las UPR definirdn: el sistema de espacios pdblicos, el sistema vial, los
sistemas de aprovisionamiento de los servicios poblicos de agua potable y saneamiento
basico. Asi mismo también podran incluir la definicidn de los distintos tratamisnios y
potencialidades de utifizacion del suelo y las normas uibanisticas especificas sobre usos y
aprovechamiantos

Paragrafe 2: Los lineamienios generales con relacién a la formulacion de Unidades de
Planificacion Rural, serdn ajustados y arficulados con el contenido del presente Acuerdo

Capitulo 2.
Distrito de adecuacién de tierras

Articulo 351 Se constituyen en Distrito de Adecuacion de Tierras las zonas de influencla
de obras de infraestructura destinadas a dotar un area delerminada con riego, drenaje o
pioleccidn  contra inundaciones con el propésito de aumentar su productividad
agropecuaria, en concordancia con el Acuerdo 16 de la CAR

Articulo 352 En e Municipio de Mosquera hacen parta de la categoria Distnto de
Adecuacién de Tieras, las dreas comprandidas dentro del denominado Distrito de Riego y
drenaje de La Ramada, Para los fines de gestién y manejo, estd drea se organizara bajo
un régimen de nomas y reglamentos que regulen la utifizacién de los servicios, el manejo.
la consarvacion de las obras y protecoion y defensa de los recursos naturales.

Pariigrafo. La delimitacion de las &reas clasificadas como Distrito de adecuacion de
fierras && encuentra especificada an &l Plano oficial No 2.
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Articulo 353, Para propiciar el mejoramients del compiejo hidrico del Distrito de Riego y
drenaje de la Ramada se establece ronda de quince metros -15m- a lado y lado para los
canales principales y sigle metros -7m- a lado y lado para los secundarios.

Articulo 354 Las categorias de usos establecidos para los Distritos de Adecuacion de
Tierras son: Uso principal Agropecuaros tradicionales, semi-infensiva o semi-
mecanizados y agroindustrisles, Uso compatibie: Forestales. Uso condicionado
institucionales de tipo rural, instituciones educativas, clubes y centros vacacionales y Usos
prohibidos: Industriales, ioteo con fines de construccidn de vivienda y mineria.

Capituls 3.
Areas susceptibles de actividades Mineras.

Articulo 355. En concortiancia con el Acuerdo 16 de la CAR, las éreas susceptibles de
actividadas mineras hacen referencia a les actividades mineras de materiales de
construccidn y agregados, y de manera mas general, a la explotacidn de otros minarales.
Tambiér considera las actividades conexas, la distribucidn, el depésito en centros de
acopio y actividades en boca de mina. Este tratamiento se aplica a los poligonos minercs
que se localizan en el Arsa rural Minera en el sector occidental del municipio,
establecides por las autoridades minera y ambiental, dentro de los limiles fijados en los
articulos 34 y 35 de la Ley BBS de 2001. Para efectos de la aplicacidn del articulo 37 de ka
Ley B85 de 2001 y del Decreto 0834 de Mayo § de 2013, se entenderd que la autoridad
ambiental es & Ministerio de Ambiente y Desarolic Sostenible, las Corporaciones
Autdnomas Regionales, las de Desarrolio Sostenible v los Distritos Espaciales de acuerdo
con o establecido an fa Ley 768 de 2002 o quien haga sus veces ¥ la autardad minefa o
concadente, la Agencia Nacional de Mineria o quben haga sus veces,

Paragrafo 1: El desarmrollo de actividades mineras en el poligone minero determinado en
al Plano Oficial No.1 | gue se encuentren catalogadas paralelamente como sueio da
proteccién o conservacidn, no podrd desarollar nuevas aclividedes mineras. Les
actividades ya estabiecidas limiaran su desarrolic en el corfo y mediano plazo,
Implementando PMA para la recuperacién dal suslo de proteccion o consarvacitn.

Paragrafo 2. De conformidad a lo establecido en el Articulo 4 de la Resolucién No. 222 de
1904 e poligono minero establecido para af Municipio de Mosquera. se establace como:

Zona D Estd situada dentro del drea de jurisdiccidn de los municipios de Mosguera y
Bojacd, y delimitada dentro de las siguiente coordenadas planas y cotas, definidas en la
plancha 227-IV-C del |.G.A.C., y que acompanan la Resolucion an mencion:

Punto X Y

1 1.007.300 872,000
2 1.008.000 57 3.450
3 1.007.600 973.750

Del punto 3 al 4, hacia el Suronente, la linea de unibn es la cota de 2600 m. s.n.m

4 1,007.000 975,100
5 1.005.450 876,325
& 1,007 225 478 800
Carrera 2 Wo 2 -68 Mosquera, Lundinamarca. Tel: 8475745,
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7 1.008.000 §78.475

Del punto 7 al 8, hacla el Orlente, la linea de unién &5 1a cota de 2800 m. & n.m.
B 1.003.700 878875
9 1.003.400 978.900

Pardgrafo 3 Al estar previamenie establecidas actividades mineras colindantes con
dreas de proteccién, estan deberdn proveer un aslamiento o drea de amoriguacion contra
las dreas de proteccidn definidas para la Viereda Balsillas ta cual lendra que ser regulada a
través de los Planes de Manejo Ambiental y los respectives planes de saneamisnto y
manejo de vertimiantos en concordancia con 8! Acuerdo No 16 de 1888 de la CAR y el
Decreto 3100 de 20043.

Capitulo 4,
Caracteristicas especiales de tratamientos en areas rurales

Articulo 356. El proceso de aplicacidn de tratamientos en areas rurales normalmenie se
desarrolla da manara especifica para cada srea de tralamiento, sin embargo se presentan
dos situaciones especiales gue involucran diferenies tratamientos o dindmicas
particulares. a. Trasiapo de ifralamientos, b, Tratamienio en area de resemva para
infrasstructura pdblica,

Articulo 357, La revisién del PBOT Mosquera planiea una dinamica especial para el sector
de aclividad minera que involucra tres tratamientos ruralee: Tratamiento en Areas
Forestales Productoras-Protectoras, Tratamiento en Areas susceptibles de actividades
Mineras e Industriales y tratamiento en Areas de Restauracion Morfoldgica y
Rehabilitacion,

Parigrafo: La aplicacion de los fratemientos propuestos para la activided minera se
ajustard a lo establecido en Resolucion 1197 de 2004, expedida por el Minisierio de
Ambiante y Desarmalio terrtorial MAVOT, por medio del cual se establecen las zonas
compartibles con la minerla de maleriales de construccion y de arcillas en la sabana da
Bopgola

Articula 358 FEi tratamientc de Areas Forestales Productoras-Protectoras, es el
tratamie o base de ia fotalidad dei area Minera, en paraielo, se encuentran delimitados
poligonos para | explotacidn, para los cuales aplica al  tratamiento de Areas
susceptibles de Actividades Mineras e Industrisles, accidn gue necesariamente genera
detarioro del suelo, por lo cual la revision del PBOT Mosquera propone un trasiapo de
tratamientos que, permitiendo el desarmrolio de i3 actividad licenciada, permita recuperar de
manera (ntagral las dreas afectadas, por medio de la aplicacidn del tratamiento de Areas
de Restauracidn Morfaldgica v Rehabilitacion,

Articulo 359 El Trastapn inicia con la aplicacion del tratamiento de Area Forestal
Productora-Protectora 8 l1a totalidad de! Area denominada Area de Actividad Minera,
localizada en & sector Qocidental del Municinio, axceptuando los poligonos identificados
con licencia pars ¢l desarrolie de la actividad minera e industrial

Articulo 360, Una vez =e aplique el tratamiento de Area Forestal Productora-Protectora se
deben identificar los poligonos licenciados pem &l desarrolle de la actividad minera a los
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cuales se aplicars independientements el tratamiento de Areas Susceplibles de
Actividades Mineras @ Industrisles. Terminado el ciclo de explotacibn, segin el tiempo
determinade por la respectiva licencia, se debera realizar la corespondiente recuperacion
del suelo v |a capa vegetal, mediante la aplicacion del tratamiento de Restauracion
Morfologica y Rehabilitacion.

Articulo 361, Verificada la aplicacién adecuada del proceso de recuperacion, [a oficina
de planeacion municipal declarara para el drea, el ralamiento iniclal base del area, que
& este caso a5 Area Forestal Produciora-Prolectora, terminando asl un ciclo &n el cual,
se permite el desarrolio de las actividades econdmicas imporiantes para @l municipio sin
perjuicio de las condiciones ambientales del area rural,

Articulo 362 Las medidas difigidas a la prevencidn, control. mitigacibn, proteccion.
recuUperacion o compensacidn de los impactos que s generen durante las actividades
extractivas, se deben presentan dentro de una sene de componenies y programas que
conforman el Plan de Manejo Ambientai -PMA - | Estos componentes son el resultado del
anilisis de la evaluacion de impactos y responden adecuadamente a cada una de (as
aclividades definidas para &l proyecio. A su vez se recomienda al municipio verificar el
estado actual de los planes de manejo ambiental de las licencias mineres aprobadas, con
el fin de garantizar !a proteccién del suelo productiva en drea rural.

Capitulo 5.
Distrito de Conservacidn de suslos Tibaitata

Articule 363, El Distrito de Conservacidn de Suelos de Tibattald se encuentra delimitado

por las siguientes coordenadas
PTD ZOMNA FOANT K
1 Tibaitata 924800, 87
F] Tibaltata J85307.32]
3 Tibaitata B8E757,00
a4 Tibairata GHEE2G 64
5 Tikaizata DEESYEA8] 1007031,29
B Tibaitata S86145,06] 100679852
7 Tibaltats 085932,51] 1007004 53]
B Tihaltata a7i080,00] S0Z4EIT 44
g Tibaltata 97413432 1025232,39]
10 Tibaitata 74306 86| 1025659 83]
11 Tibattara S73E34 58| 100566594
13 Tibailata §73716.38| 100564571
13 Tibattaia BRA000, 70| 100aT0E.A7
14 Tibaltota D842 1088 1005987.58

Articulo 364 En concordancia con e! Acuerdo No 16 de 1898 la Corporacién Auténoma
Reglonal de Cundinamarca —CAR-, los distritos de conservacién de suelos, son agueilas
dreas cuyos suelos han suffido un proceso de deterioro, ya sea natural o antropico,
diferanta de la esplotacién minera, que justifican su mecuperacion con el fin de
rehabilitarios para integrarios a los suslos de proteccién natural o de produccion.

Articulo 365. Mediante Acuerdo No: 20 de 2008, la Corporacion Autdnoma Regional de

Cundinamarca establece que el drea que comprende el Centro de Investigacion Tibaitata

da CORPOICA, se incluye denira de la categoria de Distrito de Conservacion de sueios,
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para lo cual se establecen |os sigulentes usos: Uso principal: Conservacion y restauracion
scolégica, Usos compatibles: Actividades agrosilvopastoriles, Usos condicionados:

Agropecuarios Instiucionales, recreacion general, vias de  comunicacion e infraestruciura
de servicios y Usos prohibidos: Aqueilos que generen detericrc de |a cobertura vegetal o
fenémencs ercsivos: quemas. tala rasa, roceria, minerla, industria y usos urbanos,

Articulo 366, Se definan como Zonas de Reserva Forestal, de acuerdo con bo establecido
en el Ao erdo No 15 de 1988, aquellas dreas de propledad plblica o privada destinadas al
mantenimiento o recuperacion de la vegetacidn nativa protectora. En el municipio de
Mosquera se establece un érea forestal proteciora asl, cuya ubicacién y delimitacion se
encuentra en ol plano oficial No 2. La finalldad de esta édrea es exclusivamente ia
proteccion de suelos, agua, flora, fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos y otros
recursos renovables,

Pardgrafo: De conformidad a la resolucidn 78 de 1977 se establece como dreas de
reserva forestal prolectora, los sistemas ambientales con alturas superiores a 2850 mis
sobre el nivel de! mar,

Articulo 367 Las categorias de usos delimitadas para el Area forestal protectora son: Uso
principal; Conservacion de flora y recursos conexos, Usos compatibles: Recreacisn
contemplativa, rehabiiitacion ecoldgica e investigacion controlada, Usos condicionados:
Infraestructura bdsica para el establecimiento de los usos compatibles, aprovechamiento
persistente de productos forestales secundarios y Usos prohibides: Agropecuarios,
indusinales, urbanfsticos. mineria, institucionates y aclividades como lalas, quemas, caza
Y pesca

Capitulo 6.
Areas Institucionales Marengo y SENA

Articulo 368. Dadas las instituciones presentes en esta drea, SENA y CORPOICA, ésta
ha zida considerada como un drea insfilucional A esta drea s= ke oforga el tratambento de
distrita e manejo integrado dadas sus caracieristicas ambientales y su ubicacidn
esiratégica en el municipio. Adicionalmente se busca conservar el uso ambiental y con
esto garantizar que |es insfituciones presentes en la misma continden con su labor
investigativa @ institucional. En concordancia con el Acuerdo 16 de 1988 expedido por ia
CAR los distritos de manejo integrado se definen como areas de proleccidn y reserva gue,
con base en criterios de desarrollo sostenible, permiten ardanar, planificar y regular el uso
y manajo de los recursos naturales renovables y las actividades econémicas gue alli se
desarolian

Paragrafo. Se astablecen los siguientes usos: Uso principal: Protection y preservacion de
los recursos naturales, Usos compatibles: Investigacion, recreacidn contemplativa y
restauracién ecaoldgica Usos eondicionados: Agropecuarios tradicionales,
aprovechamiento forestal de especies fordneas y captacién de aguas, Usos prohibidos:

Agropecuarnio mecanizado, recreacion mashva, parcelaciones con  fines  de
construcsidn de vivienda campestra, minerla y exiraccion de matenales de construccitn
Capitulo T, /
Centros Poblados
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Articule 368. Los centros poblados se definen como aguellas concentraciones de
poblacién que generan actividades complementarias tales como comercio
squipamientos, y que ademas tienen el cardcter de cabeceras veredales, o cual les hace
parte fundamaental de fa dindmica politico administrativa del territorio municipal,

Paragrafo. La Administracidn Municipal mediants ficha normmativa definird los pardmetros
de desamollo y consolidacion de los centros poblados.

Subcapitulo 1.
Cantro Poblado Los Puentes.

Articulo 370, EL centro Poblacdo Los Puentes se referancia g partir de las siguientes
coordenadas descriias:

PTO  ZONA POINT X POINT ¥
1LOSPUSNTES 8002781960  1009558,05760
JLOSPUENTES  OBOO3GG5880  L00957,13350
3 LOSPUENTES  SB0045,67030  1009575,04350.
4 LOSPUENTES 92005754410  100USST, 74840
S LOSPUENTES  SE0120,43060 100953091870
6 LOS PUENTES  SBOL13.10460  1009623,63370
7LOSPUENTES  980154,04570  1009441,08130
8 LOSPUENTES  SBO2SS.S6230 100973358510

| SLOSPUENTES  S80135,70230  100881%,57210

Articule 371, Teniendo en cuenta gue el Cenfre Poblade -Los Puentes-EL Laurel se
encuantra localizado en un drea de amenazea y riesgo por inundacitn, la revision de PBOT
Mosquera restringe la localizacion de nuevos usos, equipamientos e infraestructuras, y
mantiene =u cardcter de suelo rural, sin definic dreas de expansitn, Se establece la
prioridad de realizar estudio especifico que precise el nivel de amenaza y resgo vy las
comespondientes obras de mitigacion del riesgo para esle centro poblado.

Subcapitulo 1,
Cantro Poblado Parcelas.

Articulo 372 EL centro Poblado Parceias se referencia a partir de las siguisntes
coordenadas descritas.

PTO Z0MNA, POINT X POINT_Y
1{PARCELAS SR1556,83160 1007217,36150
Z|PARCELAS SE1745, 10830 1007015.51 260
3|PARCELAS BEZ038.85740 1007201, 30540
4 FARCELAS SE1893.45150] 1007393, 56830

Articule 373 Al Centro Poblado Parcelas sa les apliea la normativa descrita: El centro
poblado Parcelas. esta localizado en la parie ceniral del municipio, al costado orental de
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la via Los puentes — ALO dentro del Area rural San José 1. El drea que ocupa
comesponde & 85364 m2. Tiens un cardcter residencial ¥ una vocacion agricola, por
estar ubicado cerca a la parie aluvial del ro Balsillas, con suelos gue presentan niveles
aplos de fartilidad. La altura de las viviendas es de un piso y su altura maxima parmitids
gerd de dos pisos, na tiens equipamienios dolacionales ¥ no presenta cobertura de
servicios publicas.

Articula 3T4. En el Centro Poblade Parcelas la revision del PBOT plantea anexar al
terfitoria un Area aproximada de 40.000 m2 hacla el costado occidental, para la
localizacion de eguipemiento basico, espacio plblico ¥ la proyeccion de una via gue
mejore las condiciones espaciales actuales sin generar la expansion desarticulada del
asentamiento.

Articulo 375, Se fijan normas para &l control de las actuaciones de subdivisibn predial
rural, entendidas como proceso por el cual un lote matriz se subdivide en predics de
menor grea en funcion de los usos del suelo Al adelantar este proceso, los loles
rasultantes individuaimenta cumpliran con iz noma referida al tamafie minimo de predio
establacide por la revisién y formulacidn dei PBOT Mosquera, que en eslea caso y en
concordancia con el Decrata087 de 2008, serd la Unidad Agricola Familiar = UAF -con el
fin de evilar fraccionamiantos que afecten la estructura rural del municipio. De acuerdo con
lo esteblecido en la Ley 160 de 1894, la Unidad Agricola Familiar (UAF), e define coma
la unidad basica de produccidn agricela, pecuaria-forestal cuyva extension, conforme & les
condiciones agroecologicas de la zona permie a la familia residente remunerar su trabajo
y disponar da un excedents capitaiizable que coadyuve en el fortslecimiento de su
patrimonio.

Articule 376, El area minima de los loles para parcelacionss en el suelo rural es la
siguisnte: Parcelaciones rurales productivas Area Meta: UAF Y Parcelaciones rurales
recreativas (Uso condicionado) Area Neta: 2 500 m2,

Articulo 377. En matera de servicios publicos en el Centro Poblado da Parcelas la
revision dal PBOT del municipio de Mosquera, en concordancia con las disposiciones de
la CAR de Cundinamarca, hace |as sigulentes especificacionas que se encuantran en al
Documento Técnico de Soporte: a) El centre Poblade Parcelas no  cuenta con la
prastacién del serviclo de acueducto por medio de redes de senvicios; b) fa prestacion del
miemo & hace por medio de camro tangues, c) El abastacimianto de agua potable ge debe
hacer por medio de una conexitn directa del acueducto de Bogotd Estableciendo dos
alternativas:

- Conexitn desde la linea actual de abastecimiento de la sabana de occidente

- Conexién desds la zona de Bosa que colinda con el municiple de Mosquera.

De ninguna manera &s racomeéndable para esie tipo de centros poblados pequefios la
expiotacidn de pozos profundos y el retamienio de agua potable por gué se vushe muy
onerso para la comunidad,

Articulo 3T8. Los usos establecidos para el centro poblado Parcelas son los sigulenies

Lisos Pr.ncipales: Recreacion acliva y pesiva; comercial de vereda, comercial da insurnos
agropecuarios, comercial agropecuan y comercial minarnista, dotecional administrativa,

dotacional de seguridad, dotacional de cuite, dotacional de educacion, dotacional de salud

y asistencial. y residencial concentrado; Usos compatibles: Ecplurlsmo,
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residens il campesing v residencial de baja densidad.; Usos condicionados: Pacuario,
agroforestal, forestal protector, forestal  prolector-productor  forestal  productor,
agroindustrial v Usos Prohitidos. Son probibidos los ueos definidos gue no astén
sefialados como. principales compatibles o condicicnados

Parigrafo: Los usos condicionados se someatan a las siguientes consideraciones: El uso
pecuaric guedan condicionados al manajo de clores y verlimbentos y a los eriterios de
localizacién con respecto a a vivienda, esteblecidos en !as normas ambientales y
sanitarias vigantes y El uso agroindustirial se condiciona a la aprobacidn, por parte de fa
autoridad ambiental, de un ptan de manejo ambisntzl

Subcapitulo Z
Centro Poblado Pencal.

Articulo 379, EL centro Poblado Pencal se referencia a parir de las siguisntes
coordenadas deascitas!

PTO.  TOMA POWNT_X POINT_Y
1 PENCAL 975755,03050  1011309,85250
2 PENCAL ITSB03.18610 101127586610
3 PENCAL ITSETLMIN  1011200,32870
4 PENCAL STIEGELTIN 101119525970
5 PENCAL 975707,92620  1011154,22230
& PENCAL §75702,37020, 101115777230
7 PENCAL STSTOL5M60 101119781730

En materia de servicios piblicos en el Centro Pablado de Pancal, la revisian del PBOT dal
murnicipio de Mosquera Cundinamarca, atendiendo a los requerimientos de la CAR hace
las siguiantes especificaciones que se encuantran an el Documento Técnico de Soporte:
a) El centro Poblade El Pencal no liene serviclo de acuaducio a través de redes de
sarvicios. b) la prestacion del mismo se hace por medio de caro tangues; ¢) Ei
abastecimiento de sgua potable se debe hacer por medic de una conexidn directa del
acueducto de Bogota. Estableciendo dos afternativas: Conexién desde |a linea actual de
abastecimiento de la sabana de occidente y Conexion desde la zona de Bosa gue colinda
con el municipio de Masguera De ninguna manera s recomendable para este lipo de
cantros poblados pequenos la explotacién de pozos profundos y el tratamiento de agua
potable por qué se vuelve muy oneroso para ks comunidad.

Articulo 380. Los usos establecidos para el centro poblado Pencal son Jos siguisntes:
Usos Principales: Recreacifin activa y pasiva; comercial de vereda, comercial de insumos
agropecuarios, comercial agropecuario y comercial minorista, dotacional administrativo,
dotacional de seguridad, dotacional de culta, dotacional de educacién, dotacional de salud
y asistencial. y residencial concentrado, Usos compatibles: Ecotluriemsa, agricola,
residencial campesino y residencial de baja densidad, Usos condiclonados: Pacuario,
agroforestal, forestal protector, forestal protector-productor forestal  productor,
agroindustrial ¥ Usos Prohibidos. Son prohibidos los usos definidos que no estén
safialados como principales compatibles o condicionados,
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Parkgrafo. Los usos condicionados se someten a las siguientes consideraciones: El uso
pacuario guedan condicionados al manejo de clores y vertimientos y 8 los criterios da
localizacidn con respecto @ la vivienda, esiablecidos en las normas ambientales y
sanitarias vigerdes. El uso agroindustrial se condicicna a la aprobacidn, por pane de la
autoridad ambiental, de un plan de mangjo ambiental.

Capitulo 8.
Tratamientos en suelo sub-urbaneo.

Articulo 381 Las areas de sueld sub-urbano pueden ser objelo de desarrolio con
resincciones de uso, intensidad y densidad, gerantizando el auto-abaslecimiento en
servicios piblicos domiciliarios, de scuerdo a o establecide en ias Leyes No 88 de 1883,
Ma 142 de 1894 y el Decreto 3800 de 2007,

Articulo 382, Dentro de esta clasificacion y de scuerdo con el diagnostico efectuado, fa
revision del PBOT Mosquera se propone [a aplicacibn de los sigulentas tratamisntos en &l
sueln clasificads come suburbano, 2 Residencial en suelo Suburbano, b Industrial en
suelo suburbano v o Plataforma Logistica ALOD,

Subcapitulo 1.
Tratamiento residencial en suelo suburbanao.

Articulo 383. Rasidencial en suelo Suburbang. En los susins suburbanos sa define una
unidad minima de acluacién con 8l correspondisnts sefialamiento de ios indices maximos
de poupacion y construccion, |os tretamientos vy usos principales, compatibles,
condicionadas y prohibidos. Da igual forma, 18 identificacién y delimitacién de las dreas
destinadas a wvivienda campesire, con la definicidn de las normas urbanisticas de
parcelacitn, de conformidad con las disposicionss que al afecto s=a sefialan en el
Decreto087 de 2005 o las normmas gue lo adicienen. modifiquen o sustituyan.

Articulo 384 Tratamienio Resdencial suburbano. Este tralamiento tendrd en cusnia la
localizacion prevista para los equipamientos de salud, educacidn, bienastar social, cultural

Articulo 385 Area Suburbana Residencial Los Pinos. El drea suburbana residencial Los
Pinos se referencia con las cosrdenadas descritas en el Documents Técnico de Soporte,

Articuln 388 Area Suburbana Residencial Serrezuela | Esta érea suburbana se
encuentra delimitada a partir de las coordenadas descritas en & Documento Técnico de
Soporte.

Bubcapitulo 2,
Tratamiento Industrial en suolo suburbano.

Articulo 387, Industral en susio suburbano. Perenscen 2 esta clasificacion las areas
dedicadas al desamolio Industial en suelo rural que pueden convertiree en areas
receptoras de industrias de ftransformacidn, ia reglamentacion con relacion a las
condiciones basicas para |a localizacion de usos industriales an suelo rural suburbanc se
efactuard segin lo dispuesio en &l Decretod 800 de 2007 y el articulo 5 del Decreto-4 066

de 200B Segin el capituls Il At 13 del Decrelp3.500 da 2007, la tacitn
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ctorgamiento de licencias para fos usos indusiriales en suelo rural suburbano sdlo se
parmitird en las areas de solividad que pasra estos usos hayan sido aspecificaments
delimitadas en el plan de Ordenamijento Terrtarial o en las unidades de planificacion rural
y solo s& autonizarad bajo alguna de |as siguientes modalidades; 1. La unidad minima de
actuacion para uscs industnales, 2. Los parques, agrupaciones o sonjuntos industriales,

Articulo 388 Los Indices de ocupacién no podran superar el treinta por clento (30%) del
&rea del predio en el caso de la unidad minima de actuackn o el cincuenta por ciento
(50%:) cuando se trate de parques, conjunios o agrupaciones industriales, y el resto se
destinara, en forma prioritaria, a [a consanvacion o recuperacian de la vegelaciin nathva.
Sin periuicio del cumplimienio de las demés delerminanies de que trata este decreto, el
ancho maximo de los corredores viales suburbanos, cuyo uso exclusivo sea industrial,
sera de 500 metros medidos desde el borde de la via. En ningln caso la extension de los
pargues, conjuntos o agrupaciones industriales podrd ser inferiar a diez (10) hectareas.

Articulo 389, De esta forma la localizacitn de usos industriales en auelo rural suburbano
requiere de una clasificacion que tenga en cuenta el impacto ambiental y urbaniation que
produce y qua eslablezes su compatibilidad respecto de los demas usos pemitidos en
suelo suburbano. Le seliciiud de licancias para el desamollo de usos industriales estard
sujeta a lo dispuesto en el arficulo 13 del Decreto 3600 de 2007. En ning(n caso, las
aclividades industriales en suelo suburbano o rural podran localizarse en suelos de aita
capacidad sgrologica, en Arsas o suelos protegidos, ni en el drea de influendia de
desarrolios residanclales aprobados o dreas verdes destimadas a usos recreativos.

Articulo 380 Ests tratamiento es propuesto por la revisidn del PBOT Mosquera para el
area suburbana Balsillas, localizada sobre ef saclor occidental del municipio. Se referencia
a partir del punto que intercepta el perimetro municipal con la via Mondofiedo, punto con
coordenadas E= BYE119.98 NW=1013227.80.Continua en direccidn surarients hasta al
punto que intercepla la via Mondofedo y la ronda de proteccion de la Laguna de La
Harrara. Continua delimitando 2| borde de Is Laguna en direccitn noroccidente hasta sl
punto con coordenadas E= 876555 61 N=1012677. 68, Continlia en direccion noroccidents
delimitand la ronda de proteccién del Rio Bojacd hasta e punto de origen

Articulo 381. Pialaforma Logistica ALO, Puede aplicarse para el desarrolio de proyectos
comerciales y de servicios con un drea de conslruccién superior a los cnco mil metros
cuadrados (5.000 m2) en suelo rursl suburbang, solo s& permiticdn en las Areas de
actividad que para estos usos hayan sido espacificamente delimitadas cardograficaments
en el PBOT Mosquera o en la UPR. La aplicacion de este ratamiento estsréd limitada a jas
disposic.ones que s& mencionan ene! Art. 12 del Capitulo Il del Decreto 3600 de 2007,

Articulo 392 Este tratamiento as propuests por la revision del PBOT Mosquera para el
area suburbana denominada Platalorma Logistica ALO, localizada sobre el secior sur
pocidental del municiplo. Se referencia a parlir del punto con coordenadas E= 983457 .34
N= 1004138, Continua en direccién suroriental bordeando la ronda de proteccién del Rio
Bogotd, en una extensién aproximada de 2.5 km cruzando ta via ALO hasta el punto con
coordenadas E= 0B4606.65 N= 1004644 38 Continua en direccidn occidental en linea
guebrada hasts el punto con coordenadas E=S83B00.47 M= 1004787 80. Continga eh
direccion suroccidents hasta el punto da origen.

i Capitulo 8.
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Patrimonio Cultural e Histdrico Rural

Articulo 383, El patrimenio debe ser concebido como &l conjunts de todos los bienes que
hacen parle y construyen el lerilorioc municipal; dichos bienes son &l moliva y el
fundamento de los planes que busca estructurar el ordenamiento de su territorio. El
palrimonio &8 exprasion directa, extensa y plena de la cutiura.

Articulo 394, El madelo planiea contener 2 los inmuebles patrimoniales y de conservaciin
&n susla Rural, en un salo grupo de actuacion, donde los inmusbies puedan aricularse da
manera electva, proveyendo al municipio de un grupo de inmuebles propicios fanto para
la recrescion pasiva, contemplativa yo luristica, incrementando de esta manera 1anto 1s
apropiacian culiural de los mismos por parie de los habitanies del municipio, 23l como de
visitantes de los municipios cercanos asl como la oferia de espacios plblicos yio
recréativas para al municipio,

Articulo 385, El PBOT realiza un consolidado de la totalidad de los inmuebles declaraedos
como patrimoniales a nivel RURAL, de acuerdo al reconocimianto establecido en al
atuvardo No. 020 dal afio 2006 yio en el Decrato 053 dei 10 de Abrl de 2007, La relacitn
de estos inmuebles s& relaciona & continuacion

INMUEBLES PATRIMONIALES Y DE CONSERVACION RURALES®
Almedas: Hagienda Malta (¢)

Hachendus Hecienda El Trasval, (c)
Hacienda El Diammnte (¢}
Hacienda La Heilunda ()
Hactenda El Novillero (¢)
Haclenda Pesquern ()

Plazas de Toros Mlazn de Toros Puchlite Espafiol
tc)
Plaza die Toros Visa Hermosalc)

CUARTA PARTE
COMPONENTE URBANO

Articulo 396. Alendiendo a lo establecido en el articuio 11 de la Ley 388 de 1087 el
PBOT del municipio de Mosguera integra un componente urbano, el cual estd constituido
por el conjunto de politicas actiones, progremas y NONMas para encauzar y adminisirar el
desarrolio fisico urbano

Articulo 397 El componente urbanc del PBOT del Municipic de Mosguera es, da
acuerdo con &l articulo 13 de |2 Ley 388 da 1947, el mstumento para la admintstracion
del desarrollo y la ccupacion de! espacio fisico clasificado coma suelo urbano y suslo de
expansion urbana, que integra politicas de mediano y coro plazo, procedimientos e
instrumentos da gestidn y normas urbaniaticas,
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TITULO |
CLASIFICACION DEL SUELO Y PERIMETRO URBANC

Articulo 398. En el componente urbanc se establecen la clasificacion del suele y el
perimatra urbano como elementos determinanies para el control y racicnalizacion de
desarnollo fisico en el drea urbana.

Articulo 388 La consideracion de las areas clasificadas como de expansion urbana
obedece 3 fres criterics especilicos dentro de la esiralegla de inlervencién urbana, a) E
primars sa deriva de las condiciones de morfologla wbana, relacionade con i intendién
de consolidar an e largo plazo el modelo de desarmolio urbane concentrada que se plantea
come madeln de ocupacidn del territoria, B)EI segundo se defva da ls necasidad de
consolidar y generar una estructura urbana mas coherente y arliculada medants la
implementacion de los Planes Parciales y ¢} El fercero se onenta a la consolidacion de los
bordes urbanos y el frene a la presion da ta conurbacion con Bogota,

Capitula 1
Pearimetro Urbano

Articulo 400, Medianle el presente acuerdo se aprueba el plano oficial Mo 3, qua
establece el parimetro del susla urbano, Las direcirices contenidas en dicho ptano son da
obligatano cumphmiento.

Articulo 401. El perimetrs Urbano estda constituido por una linea virual, de cardcter
continuo gue determina la diferenclacion entre dreas urbanas y rurales. A continuacion se
encuanira la descripcidn detaliada det perimeatro urbanao:

PUNTO 1. Punio con coordenadas E = 88086267, N = 1013858, 21 esis localizado sobre
la interseccitn de la via perimetral Mosquera — Madrid v la via Troncal de Occidente
Contings en direcclon sur — priental por fa via Troncal de Cocidente, &n una fongiud
aproximada de 828,74 metros hesie el punto 2.

PUNTO 2, Punto con coordanadas E = 08180570, M = 1012075.67, estd localizado sobre
la intersaccidn de la via Troncal de Occidente v gl vérlice de los lindaros correspondiante a
los predios con cidigo de sector 25473000000010009 v 254730040000010008. Continde
an direccidn sur = Occidental sobre la divisién predial, en una longitud aproxdmada da
721,61 metros hasta el punto 3.

PUNTD 3. Punto con coordenadas E = DB14558.45, N = 1012487 19, esta localizada
sobre la imterseccion de la via Troncal de Occlidente y »i vértice de los linderos
comespondiente @ los predios con codigo de sector 2547300000001000% vy
Z8473000000010008, Continda en direccidn Mor-Cocidental por 2 via Troncal de
Qecidents, &n una longitud aproximada de 144, 81 metros hasta &l punto 4.

PUNTD 4. Punio con cocrdenadas E = 881336 60 N = 1012580.13 estd localizado sobre
|a interseccidn da la via Troncal de Occidente y el véice de los linderos corespondiente a
los predios con codigo de sector 25473000000010008 y 25473010000780014. Continda
en direccién sur — occidenial sobre los linderoe de los predics con codigo de sector
25473000000010008 y 25473010000780014, en una longitud aproximada de BE1.55
metros hasta el punta 5,

PUNTO 5. Puntn con coordenadas E = S80880.17 N = 1011876 81 esta localizado sobre
gl vértice que intercepta los linderos correspondiente a los predios con cidigo de seclor
254T73000000010008 v 25473010000010008 Continda an direccidn sur — oriental sobre los
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lindercs de los predios con oidigo de sector 25473000000010008 v el Rio Subachogue
en una longitud aproximada de 180.33 metros hasta of punto 6.
PUNTO 6 Punto con coordenadas E = 98088838 N = 1011824.41 ests localizado sobie
la interseccibn de jos Inderos correspondiente a los predios con codigo de sector
2547 3000000010008 v 25473010000010018. Continda en direccion Mor— oriental entre
predios 25473000000010008 vy 25473000000010006, en una longtud aproximada de
1005.08 meiros hasta &l punlo 7
PUNTO 7. Punto con coordenades E = 881445.61, N = 1012480 24 entre e vérlice da loa
lindercs correspondients 2 los predios con codigo de secior 25473000000010008 v
254730100007800068. Continda en direcciin sur — oriemtal sobre los linderos de loa
predios con codigo de sector 25473000000010006 y 25473010000010008, en una
lengitud aproximadsa de 548.78 matros hasta & punto &.
PUNTO 8 Punto con coordenadas E = 881798 B2, N = 1012083 48, esl4 localizado sobre
a8l wértice de los linderos correspondiente a los predios con codigo de secdtor
2547 3000000010006 , 25473010000010007 y 25473000000010008 Contintia en direccidn
Mar = oriental sobre I-nﬂ linderos de los predios con codige de sector 25473000000010007
¥ 2547 3010000070008 en una longitud aproximada de 558.30 metros hasta ef punto 8.
PUNTO 8, Punto con coordenadas E = 882246 .41, N = 1012386.54, esta localizado sobre
la interseccidn de la via Troncal de Cccidente y el vértice gue intercepta los linderos de los
predics con codigo de secior zs-mmmuﬂmmn? y 28473000000010008 Continda en
direccion sur — ariental sobra la via Troncal de Occidenta y el lindero de los pradios con
ctdigo de sector 25473010000010007, en una longitud aproximada de 714.33 metros
hasta &l punto 10
PUNTO 10. Punto con coordenadas E = BBZ542 67 N = 1011768.56 esta |ocalizado sobre
@l wvertice gue intercepta los linderos de los predios con codigo de sector
2547 3010000010007 y 254T3000000010001. Continda en direccidn sur occidental sobre
los linderos de los predios con codigo de sector 25473010000010007 &n una longitud
aproximada de 81.11 metros hasta ol punto 11.
PUNTOD 11. Punte con coordenadas E = BE2468.63, N = 10116887 02 ests localizado
sobre & vérdice gque intercepia los linderos de los predios con cddigo de seclor
254730 10000010007 y 254T73000000010005. Continga en direccidn sur — gnental sobra
loe linderos de lo: predios con codigo de sector 25473010000010007 vy
25473000000010005, en una longitud aproximada de 18.28 metros hasta el punto 12
PUNTO 12. Punto con coordenadas E = SBZ483.32 N = 1011681 74 astd localizado sobre
ia interseccion da @ via a Mondofiedo vy &l vértice gue intercepta los linderos de loa
pradios con codigo da sector 25473010000050048 Continla en direccidn sur — ocgidental
sobre & Via a Mondofiedo y ! vérdice que intercepla los linderos de los predios con
codigo de sactor 25473010000060048, en una longltud aproximada de 166.07 metros
hasta el punto 13.
PUNTO 13 Punto con coordenadas E = 88237472 N = 1011582.31, estd |ocalizado
sobre la intersaccion de |la via a Mondofiedo y &l vértice que intercepta los linderos de los
predios con oddigo de sector 25473010000050048 v 264730100000560163 Continda en
direccidn sur — orienfal sobre los linderos de los predios con codigo de sector
25473010000050048 ¢ 25473010000060183, en una longitud aproximads de 48333
matros hasta el punto 14.
PUNTO 14. Punto con coordenadas E = S82756.67 N = 1011348.77, esta localizado
sobre al véiboe que infercepta los linderos de fos predics con codign de seclor
25473010000050048 v 25473000000050183. Conlinda en dirsceidn sur - occidental schre
fos lirderos da los predios con codign de sector 25473010000050048 v
2547 3000000050163, en una langitud aproximada de 292 58 metros hasta ef punio 15.
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PUNTO 15 FPunto con coordenadas E = 88258314, N = 1011223 45, esta localizado
sobre el vérlice gque intercepla los linderos de los predios con cidigo de secter
25473010000050048 2547301 0000050870 v 2547 3000000050163, Continta en direccion
sur oriantal sobre los linderos de los pradios con codigo de sector 25473010000050048 y
25473000000050870, en una longitud aproximada de 38 18 metros hasta el punto 18,
PUNTO 16. Punto con coordenadas E = BB2514.27, N = 1071101 25, esta localwado
sobra el vérfice que intercepia loz Enderos de los predios con codigo de sactor
254T3010000050048 v 2547 3010000050870, Continda en direccion sur onental sobre la
divigidn pradial de los predios en mencibn, en una longitud apraximada de 908 .54 malros
hasta s punto 17.
PUNTO 17. Punto con coomdenadas E = SB3608.83, N = 10110868 87, esta locallzadn
sobire el vertice que intercepta los linderos de los predios con cidigo de sector
254T73010000050048 2547 3010000050870 ¢ 25473010000050798. Continlia en direccitn
nororigntal sobre los lindercs de los predios con codige de sector 254T30100000500453 v
2547 3000000050078 en una longitud aproximada de 81.48 metros hasta el punto 18.
PUNTO 18. Punto con coordenadas E = OB3568 B4 N = 1011144 T8 esté localizado sobre
el wérdice que intercepta los linderos de log predios con obdigo de sector
25473000000050048 25473000000050078 v 25473000000050798, Continda &n direccitn
sur — orental sobre jos inderos de los predios con codigo de seclor 25473000000050048
25473000000050078 y 25473000000050798, en una longitud aproximada de 15394
metros hasta &l punto 16,
PLUNTO 18 Punto con coordenadas E = 983687.18, N = 101104867, esta localkizado
sobre el védice que intercepla los linderos de |os predios con codigo de sector
25473000000050788 ¥ 25473000000050078. Continda en direcoion surorental sobre los
lindercs de los predics con cidigo de secior 25473000000050798 v 2547 3000000050068,
234T3000000050613, 2347 3I000000050078 an una fongitud aproximada de 454 - metros
hasta el punto 20,
PUNTO 20. Punto con coordenadas E = 884048237, N = 101074939, estad localizado
gobre el vénice gue infercepla los lindercs de los predios con cddigo de seclor
Z254T3000000050078, 25473000000050798 y 25473000000050011. Continta en direccidn
nororiental scbre los indercs de los predios con cédigo de sector 25473000000050078 v
Z5473000000050011, en una longitud aproximada de 559,82 metros hasta el punio 21,
PUNTO 21, Punio con coordenadas £ = 88448111, N = 1011088.96, estd localizado
sobre la inlerseccion de la via Troncal de Occidents y &l vérlice que intercepla los linderos
correspondientss @ los predics con cddigo de sector Z54T30000000500TE v
25473000000050011. Caontinda en direccién norgrienial por la via Troncal de Dccidente,
en una lengitud aproximada de 868 47 metros hasta el punto 22
PUNTO 22. Punfo con coordenadas E = BB5353.868, N = 1011148 .38, esta localizado
sobre la interseccion de la via Troncal de Occideante y el vérlice que Intercepta los linderos
commespondientes a los predios ocon codige de sector 254T3000000050050 ¥
2547 3000000050009 Continda en direccidn nororiental sobra la troncal de occidente, en
una lengitud sprovimada de 167 60 metros hasta el punto 23.
PUNTO 23. Punto con coordenadas E = BBE521.856, N = 1011182 54, estd localizado
sobre el vértice que intercepta los lindercs de los predios con cidigo de sector
2547 3000000050071, 25473000000050008 v Ia via Troncal de Occidente. Contindia en
direcgion noronental por a via Troncal de Occidenta, &n una longiiud aproximada de
B40,82 metros hasta el punto 34
PUNTO 24 Punio con coordenadas E = 988353.70, N = 1011229 53, estd locailzado
sobre Ia Inerseccién de la via Troncal de Occidenta y el vértice que intercepta los inderos
comespondientes a los predios con codigo de sector 25473000000050008 y
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25473040001260015. Continda en direccion sur — occidental sobre el lindero del pradio
L34 TI000000050008 v los predios urbanos contiguos a éste, en una longitud eproximada
de 652 93 metros hasta & punta 25

PUNTO 25 Punto con coordenadas E = 98624 19, N = 1010547 47, esta localizado sobre
el verice gue Intercepta fos linderos de loe predios con codigo de seotor
2547304000004 0042 v 25473000000050008. Continda en direccion sur — orental sobre
los linderos de los predics con codigo de seclor  25473000000040078,
25473000000050008 v los predios urbanos configuos a estos, en una longilud aproximada
de 513,25 metros hasta el puntc 26

PUNTD 28. Punlo ton coordanadas E = 988798 71, N = 1010375.74, esld localizado
sobre el veértice gue interceplz los linderos de los predios con cidige de seclor
2B4T3000000040076, 25473000000040075 v 2547 3040000080015, Conlinda an direccion
nor — ofiental sobre el lindero del predie 25473000000040075 v los predios urbancs
contiguos a éste. en una longitud aproximada de 368 96 matros hasta &l punto 27

PUNTO 27 Purio con coordenadas E = 98700844, N = 1010893 6B, esia localizado
sobre el vérice que intercepla los finderos de loe predics con codigo de seclor
S473000000040075 v 2547 3040000080002 Continda en direccitn nor — orental sobire [os
linderoe da loe predioe con eddigo de sector 25473000000040075, 25473040000080016 v
25473040000080017, an una longitud aproximada de 123,25 metros hasta el punto 28
PUNTO 28 Punto con coordenadas E = S8T107.86 N = 1010756 94, esta localizado sobre
el vérdice que Intercepta los linderos de los predios con codige de seclor
2547 3000000040075 v 25473040000750001. Continda en direccion nor — cnental sobne
los linderos de los predics con codigo de sector 25473000000040075 v
254730400007 50001, &n una longitud aproximada de 208 51 metios hasta el punto 29
PUNTO 28, Punio con coordenadas E = BET248.33, M = 1010878 38, esti localizado
sobre & vértice gque intercepta loz linderoz de los predios con cidigo de secior
2547 3040000080018, 2547 3000000040076 v la Transversal 1E Continda en direccidn sur
— oriental sobre |os linderos del predios con codige de sector 25473000000050798 v la
Transvesrsal 1E, &n una longitud aproximada de 472,78 metros hasta el punto 30

PUNTO 30 Punto con coordenadas E = TBTS32.20, N = 1010548.25, astd localizado
sobre el vhice gue intercepts los lindercs de los predios con codigo de sector
25473000000040075, 25473000000040029 y 25473040000150053. Continua en direccion
noT - oniental sobm los linderos de los predios con codige da sactor 2547 3000000040075,
25473000000040028, 25473000000041034, 2547300000004 1035, 25473000000041036,
2547300000004 1045, 2547300000004 1048, 25473000000041078, ¥ los predios ubancs
contiguos a los predios en mencidn, an una longitud aproximada de 517,50 metros hasia
&l punts 31

PUNTO 31 Punlo con coordenadas E = 888042 89 N = 101087370 extd |pcalizado sobre
el wvértice gue intercepta los linderos de los predios con codigo de sector
254T 3000000041036 y 254 73040000180002, Continda an direccién sur — anental en linea
guebrada =obre los linderos del predios con cédigo de seclor 25473000000041029,
2547300000004 1026, 254T3000000040031, 254730000000471081, 2547 3000000040030,
25473000000040036, 254T3040000640010, 254T3040000640011 v los predios urbanos
contiguos a los predios en mencian, en una longitud aproximada de 1055 48 metros hasta
&l punto 32

PUNTO 32 Punto con coordenadas E = 98881777, N = 101001463, esta locakizado
sobre e wértice que intercepta los linderos de los predios con codigo de secior
25473040000640000 y 25473000000040030. Continda en direcciton oriental sobre los
lindercs de los predios con cidigo de sector 2547 3040000840000 v 25473000000040030,
en una longitud aproximada de 55,07 metros hasta el punto 33
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PUNTO 33. Punto con coorjensdas E = BGBBSG0.38, N = 1010012.55, esta Incalzado
sobre al vérice gue inercepla |os linderoe de los predios con codigo de secior
25473040000640000 y 25473000000040030. Continda en direccién nor - orental sobre
los linderos de los predios con codigo de sector 25473040000640009 v
2547 3000000040030, én una longiud aprowimada de 126 60 metros hasta el punto 34
PUNTO 34 Punic con coordenadas E = 88301863, N = 10140081.12, esta localizado
sobre el vértice gque intercepta (o8 linderos de fos predios con codigo de sector
25473040000840008 v 254 73000000040020. Continda en dirscoidn sur onental sobre los
linderos de los predios con cidigo de sector 2547 2000000040030, 2547 3040000840820,
2547 304000084001 8, 25473040000640242, 2547 3040000640014, v loa pradios urbanos
contiguos gue limitan por el norte de los predios ean mancian, en una longitud aproximada
de 680,68 metros hasta el punto 35
PUNTO 35 Punto con coordenadas E = 988325 88 M = 1000560, 12, estd localizado
sobre el vértice que intercepta los linderos de los predios con codigo de sector
25473000000040014 y la comente de agua del rio Bogota. ContinGa en direccidn aguas
afriba de |a corrienta de agua del o Bogota, en una longitud aproximada de 1973.03
metros hasta el punto 38
PUNTO 36 Punto con coordenadas E = BBS451 .80, N = 1011050.55, esta locelzado
sobre el vértice gque intercepta los limites de [a comierite de agua del rio Bogotd v la
coordenada nofe, N = 107098933, Continda en direccién de sur - occidental, en linga
quebrada sobre loe linderos de los predios con codigo de sector 25473040001150060 y
demas predios gue lo prosiguen hasta af predio 25473040000640020, an una longitud
aproximada da 552, 28 metros hasta &l punto 37
PUNTO 37 Punto con coordenadas E = S88910.65 N = 101104031, esta localizado
scbre &l wirice que intercepta el lindero dal predio con cddigo de sector
25473040000640020 v la coordenada este, E = 988530.76. Continda en direccidn nor —
atcidental sobre log linderos de los predios con oidigo de sector 25473040000640020, y
los que e prosiguen hasta el predio 25473040000180024, en una longitud aproximada de
583,79 metros hasta el punto 38
PUNTO 38 Punto con coordenadas E = BBAS21,02, N = 10113588 62, estd localizado sobra
&l vérbica gue intercepta el findaro del predio con codigo de sectar 25473040000180024 y
la coordenada este, £ = 088533,73. Continia e&n direccidn nor — occidental sobre fos
linderos de los pradios con codigo de sector 25473040000180024, v los que le prosiguan
hasta el predio 2547 3040000150100, en uma longitud aproximada de 241,65 metros hasta
el punio 39
PUNTO 3% Punto con coordenadas E = SBGS504.87, N = 1011243.76. esta localizado
sobre @l wérlice que Intercepta & lindero del predic com codigo de saector
25473040000150100 v ta via Troncal da Cecidente. Continlia en direccitn sur — oocidertsi
gobre. los linderos de la via Troncal de Occidents y los predios con codigo de sector
2547 3040000150100, v los que le prosiguen hasta el predio 25473010000380034, an una
langitud aproximada de 2083,03 metros hasta el punto 40
PUNTO 40 Punto con coordenadas E = G86265.55, N = 101124302, estd localizado
sobre & wvérfice gue inlercepta & lindero del predio con cddign de sector
2E473010000380034 v el limite municipal con Funze Continita en direccién norte sobre
jos finderns de los predios con codige de  sector 25473010000360034,
25473010000360033, 25473010000360032, y &l limite municipal con Funza, &n una
lonpitud aproximada de 404 metros hasta e punto 41,
PUNTO 41. Punto con coordenadas E = 8822882, N = 101164361, estd localizado
sobfa el wvértice que intercepta &l lndero del predio con codigo de sector
254730100003680032 y la ciénaga del Guall. Contindla en direccién occidental sobre los
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lindercs de la ciénaga del Guall y el predio con cdigo de sector 254730100003760088,
an una longitud aproximada de 1074, 12 metros hasta el punto 42,

PUNTO 42 Punto con cocrdenadas E = BB5210,82. N = 1071637,98, satd locaiizado
sobre el verice que Intercepta el findero del predic con codign de sector
254T3010003780098 v Ia ciénaga del Guali. Continta en direccion orental el indera del
misma predio, en una longitud aproximada de 84,38 metros hasta ef punto 43.

PUNTO 43, Punio con coordenadas E = B8527193, N = 10116568,70, esta localizado
sobre e wértice que intercepta el lindero del predic con codigo de secior
254T2010003700096 v la ciénaga del Guall. Continia en direccitn nor — occidental en
finea quebrada sobre los linderos de los predios con codign de sector
25473010003780085, 25473010003700056, 25473010003780001, 25473010003790062,
25473010003790030, 25473010003700060 y 25473010003780037, en una longitud
aproximada de 473, B8 metros hasta el punto 44, )
PUNTO 44 Punio con coordenadas E = BBS000.43, N = 101204227, estd locaiizado
sobre al wvérice que intercepte el Gndero del predic con codigo de sector
2547301000378003T y el limile municipal con Funza. Continda en direccddn sur —
occidente en linea quebrada sobre los linderos de los predios con cddigo de sector
25473010003780037, 25473010003700036, 25473010003790035. 25473010003780002,
25473010003700031, 25473010003780003, 254T3010003700004, 25473010003790007,
y 25473010003750008 en una longitud aproximada de 81,18 matros hasta el punto 45
PUNTO 45 Punio con coordenadas E = $84938.53 N = 1011980.62, esta localizado
sobre 2 vérdice que intercepla los linderos de lo predios con cidige de sector
254T3010003700008 v 25473010003700007. Continda en direccldn nor — oocidantal en
linea quebrada scbre los linderos de |os predios con coadign de secior
25473010003790008, y los gue le prosiguen finalizando en el vértice que intercepta los
predios 25473010001650012, 25473010001650073 v la via Transverzal de Occidente, en
una longitud aproximada de 636 58 metros hasta el punto 46.

PUNTO 48 Punto con coordenadas E = B84568 88, N = 101245568, estd localizads
sobre @l vértice que intarcepla los linderos de los predios con cidigo de sector
254T73010001650012, 25473010001850013 y la via Transwersal de Occidente. Continda
en direccion nor — onental en linea quebrada sobre los linderos de los predios con codigo
de sector 25473010001650013, 25473010001570044, 25473010001370007,
2547301000137 0006, 254T3010001370009, 25473010001370010, 25473010003270001 y
&l limite municipal con Funza, an una longitud aproximada de 114,85 metros hasta el
punto 47,

PUNTO 47 Punto con cocrdenadas E = BS4665,17, N = 101251737, estd localizado
scbre el vérfice que infercepla el linderos del predio con cddigo de sector
25473010003270001, la via Transversal de la Sabana v & imile municipal con Funza.
Continta en diteccidn nor — ocoidental en linea quebrada sobre los linderos de los predics
con cddigo de sactor 254730100032T0001, v les que le prosiguen finalizando en el wartice
gque (ntercepta el predio 25473010000450007, v el limite municipal con Funza, en una
longitud aproximada de 384,82 metros hasta al punto 48,

PUNTO 48. Punio con coordenadss E = 98442585 N = 1012818.52, estad localizado
sobre el vértice que intercepta los linderos de los predios con codigo de sector
25473010000450007 v e imite municipal con Funza. Conlinta en direccion nor — oriental
en linea guebrada sobre |os lindercs de los predios con codigo de sector
25473010000450007 v los que le prosguen finalizando en o vérice que intercepta sl
predio 25473010000480012 y el limite municipal con Furiza. en una longitud aproximada
de 174,81 metros hasta el punta 40,
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PUNTO 48, Punto con coordenadas E = 984567.18, N = 1012807 68, estd localizado
sobre el vérdice que intercepta el (inderos del predio con codigo de sector
254T3I0ME000480012 v el hmite municipal con Funza. Continga =n direccidn nor —
occidental en linea quebrada sobre los linderos de los predios con codigo de sector
254T30100004B0012, v los que e prosigusen finallzando en el vérlice que intercepta el
predio 25473010002480032, y el limite municipal con Funza, en una longitud aproximada
de BOS.84 metros hasta ef punto 50,
PUNTO 50 Punto con coordenadas E = BB4084 75 N = 1013488 30, estd |ocalizado
sobre &l vérice gue infercepta |os linderos de los predios con codigo de seclor
25473010002480032 vy el limite municipal con Funza, Continga en direccitn sur — orental
en finea guebrada sobre fos linderos de los predios con codigo de sector
254730100024B0032 v log que le prosiguen finalizando en el vérice que intercepta los
predios 25473010002820041, 25473010002420042 v &l limite municipal con Funza, en
una longttud aprocamada de 128 44 matros hasta el punto 51
PUNTO 51 Punio con coordenadas E = BB388508, N = 1013400 83, asta localizado
sobre el vértice que intercepta los linderos de los predics con codigo de sector
2B473010002420041, 25473010002420042 v el imite: municipal con Funza, Continda en
direcoion nor — occidental en linea guebrada sobre los linderos de los predios con cidigo
de secior 25473010002420042, v los que le prosiguen finalizando en al vértice que
intercepta &l predio 254?3131{':0&52&%[11 y &l limite municipal con Funza, en una longiud
aproximeds de 174,28 metros hasta el punto 52.
PUNTO 52. Punto con coordenadas E = 88389367 N = 10135408.78, estd locallzado
sobre el wvérlice gue intercepta el lindero del predio econ cddige de  sector
25473010006280001 ¥ e limite municipal con Funza, Continda en direccidn nor — orental
gn linea quebrada sobre los linderos de o predios con codign de sector
25473010006260001, 254T3010006260002 v al limite municipal con Funza, en una
longitud aproximada de 276,85 metros hasta ef punto 53,
PUNTO 53. Punto con coordenadas E = BB4118.88, N = 1013700,37, estd localizado
sobre el vérfice que Intercepta el lindero del predio con codigo de 25473010008260002 v
el limite municipal con Funza. Continda &n direceidn nor — otcidental en linea gquebrada
sobra los lindercs de los predios can codigo de sector 25473010006260002, v los que le
prosiguen finalzando en el vérfice que imercepta &l predio 254 7301000474000 v e limits
municipal con Funza, en una longitud aproximada de 443 07 matros hasta ol punto 54.
PUNTO 54. Punto con coordenadas E = B83B60.50 N = 1014054 61, esta localizado
sobra el wértice que imtercepta ¢ lindero del predic con codigo de secior
25473010004740001 v el limite municipal con Funzga Continda en direccin sur —
occidental en linea gquebrada sobre los linderos de los predios con codigo de sector
2547301 0004740001, v los que la prosiguen finalizands en al vértice gue intercepta los
predios 25473010004740028, 25473010004820002 v 2l limite municipal con Funza, en
una longitud aproximada de 186,20 metros hasta el punto 55,
PUNTO 85 Punto con coordenadas E = Q83708868 W = 1013847.07, estd localizado
sobra el vertice que intercapta los finderos de los predios con codigo de seclor
2E4TI010004740026. 25473010004620002 v el mite municipal con Funza. Continda en
diraceitin nor - occidental en linea quebrada sobre lo2 linderas de los predios con codigo
de sector 25473010005280001, v los gue e prosiguen finalizanda en el verice que pasa
por &l lindero del predio 25473010002760014 vy &l limite municipal con Funza, en una
longitud sproximada de 182,37 metros hasta el punto 56
PUNTO 68, Punto con coordensdas E = 98380004 N = 1014054 61, estd localizado
sobre el wértice que intercepta el findero del predio con codigo de secior
2547301 0002760014 y &l limite muni
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en linga recta sobre gl findero del predio en mencidn v &l limite municipal con Funza, #n
una longitud aproximada de 116.98 metros hasta el punia 57,

PUNTO 57. Punto con coordenadas E = 983706,30 N = 1074184,62, estd locafizado sobre
el varice gque infercepta el lindero del predio con oddigo de sector  25473010002780014,
y &l limite municipal con Funza. Continua en direccidn nor — occldental én linea quebrada
sobre los linderos de los predios con cidigo de sector 254730100027E0014,
25473070002760015 25473010002760015, v e Himite municipal con Funza, en una
longitud aproximada de 208,37 metros hasta ef punta 58,

PUNTO 58. Punto con coordenadas E = BE35R004 N = 1014338, 74, estd localizado
sobre el vértice que intercepta los linderos de |6 predics con codigo de secior
25473010002780015, 25473010002760018 v al limite municipal con Funza, Continba en
direccidn nor — orental en linea recta sobre el lindero del predio con codigo de sector
234TI010002780018 ¥y & limite municipal con Funza, en una longiiud aproximada de
51,32 metros hasta el punto 59,

PUNTO B89 Punio con coordenadas E = 08353130, N = 1014369 25, esta localizedo
sobre ol wértice que Intercepta el lindero de! predic con codigo de sector
254T3010002780018; y el limita municipal con Funza. Continda en direccidn nor —
cccidental en linea recta sobre el lindero del predio en mencidn, v &l limite municipal con
Funza, en una longitud apraximada de 65 50 metros hasta el punta &0,

PUNTO &0. Punio con coordenadas E = BE3S00.04 N = 1014426 25, esta localizado
sobre el wérlice gue infercepta e linderc de! predio con codigo de secior
25473010002760018 v el limite municipal con Funza, Confinda en direccién nor - onental
&n linea recta sobre &l Hndero del predio en mancién v el limite municipal con Furnza, &n
una longitud aproximada de 81 51 metros hasta e punto 81,

PUNTO &1. Punto con nandenadua E = 583663.88, N = 101447564, estd localizado
sobre el wértice gue nercepts ol linderc del predio com codigo de sector
254730100027B001S, v el limite municipal con Funza Continds en direccién nar —
oecidental en finea guebrada sobre el indero del predic en mencidn, vy el limite: municipal
con Funza, en una longitud aproximada de 226 08 metros hasta &l punto 62,

PUNTO 62. Punto con coordenadas E = 883562,08, N = 1014661 97, esta localizade
gobre el wvédice gue inlercepta el linders del predio con codign de  seclor
25473010002760018 v &l limite municipal con Funza, Continda en direccidn sur — oriental
en linea cuebmda sobre el lindero del predio en mencibn y el limita municipal con Funza,
en una longitud aproximada de 174,07 metros hasta ef punto 83,

PUNTO 83 Punto con coordenadas E = 883427 31, N = 1014588 44, estd localizado
spbre el wvértice gue intercepta el lindery del predic con ocbidigo de sector
25473010002760018, vy el limile municipal con Funza. Conlinla en direccibn nor —
pocidental en linea recta sobre el lindero del predio an mencidn, vy el limite municipal con
Funza, an una longitud aproximada de 55 78 matros hasta el punio 84,

PUNTO 64 Punio con coofdenadas E = 983302,38, N = 1014631,B7, estd jooalirado
sobre el vérice que intercepta el lindero del predio con codigo de sector
25473010002760019 y el jimite municipal con Funza. Conlinia en direccion sur -
pockdental en finea rects sobre los  linderos de los predios con cidigo de sedior
254730100027B0019 v 25473000000020118, en una longitud aproximada de 19402
metros hasia el punto 835,

PUNTO 65. Funio con coordenadas E = S83234 40, N = 1014518 BB, esta locafizado
sobre el vérdice que intercepta los linderos de los predios con cidige de seclor
254730100027TE0018, 25473000000020116. Continda en direccidn sur — ofiental an linea
recta sobre el lindera del predio con codige de sector 2547T3010002780018 ¢

2E472000000020074 en una longitud apraxdmada de 37 85 metros hasta el punto 88,
Carrera 2 No 2 ﬁ ﬂ@;% Cundinamarca, Tel: B375735,
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PUNTO 66 Funto con coordenadas E = 88325144, N = 1014488 41, esta locaiizado
anhmaluﬁmnaqmmmpmmhdamdahapmdmmmlgodaam
254T73010002760019, 254T3000000020074 v 25473010002760018. Continda &n direccion
sur — pecidantal en linea guebrada sobre los linderos de los predios con cadigo de sector
25473000000020074, 25473010002760018, 254 73010006070085 v 254 T3010006070064,
en una langitud aproximada de 405,56 metros hasta el punto 67,

PUNTO 67 Pumloc coen coordenadas E = S382827.81 N = 1014246 83, estd localizado
sobre e vértice gue intercepta los linderos de los predios con codigo de sector
25473000000020074, 25473010006070064 y 2547301 0006070063, Continda en directidn
nor — orental 80 linga quebrads sobre los linderos de los predios con cédigo de sectar
25473000000020074, 2547 3010006070063, 25473010008070080 v 25473010006070058
en una longitud aproximada de 248,15 metros hasta el punto 68.

PUNTO 68. Funio con coordenadas E = SB2TBR E5, N = 1014452 48, estd localizado
sobre al vérice gue inercepta los nderps de fos predios con codigo de secior
25473010006070059, 2547 3000000020074 v 2547 3000000020002, Continda an direccion
sur — occidental en linea recta sobre el predio con cidigo de sector 2547 3000000020002,
&n una longitud aproximada de 173,39 metros hasta 2| punto 69

PUNTO 69 Punio con coordenadas E = 98262924, N = 101438535, estad localizado
sobre el verfice gque intercepta los linderos de los predios con cédigo de sector
25473000000020002 y 25473010006070055. Continda an direccion sur — occidental en
linea oquebrada sobre los linderos de o8 predies con codige de sector
2547 3000000020002, 2547301000607 0056, 2547301000607 0054, 254T3010006070053 y
25473010006070052 en una langitud aproXimada de 58,17 metros hasta el punto 70.
PUNTO 70. Punto con coordenadas E = BB2585 87, N = 101434510, estd localizado
sobre el vérice que intercepta los linderos de los predios con cddigo de seclor
25473010006070052 v 25473000000020002. Continua en direccion sur — onenfal en linsa
guebrada sobre los lindarcs de los predics con chdigo de sector 2547 3010006070052,
254730100060T0048 y 254TANN000G0T004T, en una longied aproximada de 12017
matros hasta ef punte 71

PUNTO 71. Punio con coordenadas £ = B82640.50, N = 1014244.67 esth localizado
sobre & vértice que intercepla los linderos de los predios con codige de secior
26473010008070035 y 25473000000020002. Continda en direccidn sur — oecidental sobre
8| lindaro del pradio con cddigo de sactor 25473000000020002. en una longited
aproximada de 212.96 metros hasta el punto 72,

PUNTO T2 E 58248565 N. 101411671 esté localizado sobre el vértice que intercepta
los linderos de los predics con codige de sector  25473000000020268 y
25473000000020002. Contintia en direccidn Nor Occidental sobee & findero del predio con
cidign de sector Z25473000000020002 2Z54730000000202688 25473000000020255
264T3000000020258, en una longiud aproximada de 561.58 metros hasta & punto 73.
PUNTO 73 E- D82247.06 N: 1014580.22 esta Iocalizado sobre el wartice que intercepta
log linderos de los predios con cbdige da seclor 25473000000020258 vy
254T72000000020002. Continta en dirsccidn Nor Oocidental sobre 2| lindero del predia con
codigo de sector 2547300000G020002, en una longitud sproximada de 155.17 metras
hasia el punta 74

PUNTO 74, E| 882182 15 N 1014813.78 Esta localizado sobie un punto del pradia con
codigo de sector 25473000000020002. Confinda en direccién Mor Occidental sobre el
lindara del pradio con cadigo de sector 25473000000020002, en una longitud aproximeds
de B2 B3 metros hasta el punta 75,

PUNTO 75, E: BB2142.38 N.1014780.74 localizado sobre un punto del predio con cidige
de sector 2547 3000000020002, Continda en direccién Mor - occidental sobre el lindero
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del predio con cidigo de sector 25473000000020002, en una longitud aproximads de
196.19 metros hasta el punio 78.

PUNTO 7€, E S82287.71 N=1014857 57 estd localizado sobre e vértice gue intarcapta
los linderns de los predins con codige de seclor  25473000000020234 vy
25473000000020002. Continda en direccidn Nor Qccidental sobre el lindero de los predios
menciorados  anleriommente, en una longitud aproximada de 127.52 metros hasta e
punto 7T

PUNTO 77, E: BB2207.21 N: 1014086 90 estd localizado sobre al vérlice que intercepta
oz linderos de los predios con codigo de sector | 25473000000020234 vy
2547 3000000020002, Continda en direccidn Sur Oceidental sobre el linders de los predios
mencionados  anteriormente v el limite con el Municipio de Madnd en una longitud
aprodamada de 17 18,84 metros hasta al punto 1,

Paragrafo Adoptese el parimetro urbano detallado en el Documents Téenlco de Soponte
y #l Plano oficial No. 3, como |2 delimitacion dal municipio.

TITULO Il
ESTRUCTURA URBANA

Articulo 402 A partir de una consideracidn sistémica, la estructura urbana dal municipio
de Mosquera involucra cuatro sistemas: el sistema ambiental y de espacios piblicos y de
patrimonio, &l sistema funconal y de servicios, el sislema de asentamientos y el sistema
municipal de centralidades y eguipamientos.

Paragrafo! a confinuacion se describen los sistemas gue componen ia estructira urbana;
a) Sisternas amblental y de espacios plblicos y de patrimenio. Constituide por las éreas o
ecosistemas estratégicos para la conservacion del recurso hidrco y los elementos del
sueln de proteccion: el sisterma hidrico municipal y los coradores de proteccidn de cauces,
las Areas de protencidn ambiental, las dreas do amenazs y resgo v las areas de reserva
para fa locafizacitn de nfrasstructura vial, transporte y para la provision de senvicios
publicos

b} Ststema funcional y de servicios: Consbituido por los sistamas generales de movilidad,
&l sistema de servicios piblicus y el sistema de Espacio Plblico.

c) Sistema de psantamientos. Constiluido por los asentamientos, piezas estratégices
urbano-rurales y |as centralidades, que a su vez configuran los elementos base de las
relaciones funcionales, sociales y economicas del termilorio municipal.

d) Sistema municipal de centralidades y equipamientos. Constiluide por el sislema de
centralidades urbanas de caracter dotacional y por el conjunto de sguipamiantos urbanos,
establecidos como las infrasstructuras encargadas de prestar ios senvicios dotacionales de
Educacidn, Salud, Culiura, Recreacién y deporte, Servicios sociales, Seguridad
Prevencion y emergencia y Ins Servicios espaciales,

Capitulo 1.
Sistema Ambiental urbana

Articulo 403, El sigterna amblents] urbano dal Municipio de Mosquers reconocido en esta
revision del PBOT se encuentra reglamentado en el componente general del presenie
acusrdo.  Asl mismo el diagnostico, caracteristicas y delimitacion de este sisiema esta

WEE: www.wix.com/concejomosquens/concejomosquera

Carrera 2 Mo 2 -68 Mosguera, Cundinamarca. Tel: B275735.
email; conceiomasguera@yahoo.es Y)



Acuerdo No. 32 del afio 2013
COMLE MM PAL GE MO R,
S TR (Diciermnbre 23 de 201 3)

Pagina 127 de 167

incorporado an el Documents Técnico de Soporte, el cial se consfituye en documento
oficial,

Capitulo 2
Sistema de Espacio Publico urbana,

Articulc 404, E| sislema de Espaclo Publico lo cemponen los parques, plazas, slamedas y
demas elementos naturales y construldos definidos en la legisiacidn nacional y sus
reglamentos. Estos espacios deberdn estar constituidos en red, para que se conshituyan
B SuU conjuntd como un sistema de Espacio Publico articulado de manera complementaria
con los demas sistemes que componen la estructura Municipal, Rural y Urbana.

Articulo 405. La localizacibn del sisterma de Espacio Poblico deberé pnorizarse en las
onas mas deficiiarias del municipin. Sin embargo en los elamentos o zonas que e
complementen con los elemenics gque perenacen a la estruclure ambiental principal,
garan contenidos como proyecios da Espacio Plblico prionitarios, Las dreas de influencia
se& establecan de manesa complementaria a los parques plazas, plazoletas. La aticulacion
de estos elementos se hard a través de alamedas o ciclo nides en las dreas gue se
puedan ganarar, en ese santido serdn en Is planteadas en su mayeria en las zonas de
dasarmolla,

Articulo 406 Se establece como objetive proporcionar al municipio con un estindar de
10m2 de Espacio Publico por Habitante en dreas urbanas consclidadas, Para las nuevas
Areas de expansidn el eslandar serd establecido en 15m2 por habitante segin o
establerido en el Decreto 1504,

Articulo 407. La estructura del modelo urbano de Espacio Publico esté conformada por
los smguienies slementos: 1. Estruciurs ambiental, 2 Ciclo Rutas Locakes, 3 Alamedas 4

Parques zonales. 5. Proyectos especiales

Articule 408. Estructura ambiantal Los elementos comespondientss a la Malla ambiental
de base, ios cuales por su importancia ambiental y su potencialidad en materia de turismo
¥ Espacio Piblico deben ser concebidos como parte del Sistema de espacio Publico
Urbano. Los establecidos son.

Los descritos &n ia astructura ambiental municipal que s éncusntren an la escala Urbana,
Ejes ambsentales: se deben establecer como ejes ambientales las vias que por su disefio
¥ capacidad puedan incluir arborizacién en sus separadores o en los disefios de Espacio
Piblico peatonales.

Parques en zona urbana que por su caracterizacidn ambiental y paisajistica tengan una
relavancia acolégica importante.

Articulo 409. Ciclo Rutas Locales: Actualmenis se encuentran tramos de ciclo rnuta en las

UFB El Trébol y Poblado. Se debe realizar una articulacion de los tramos de ciclo vias
existentes con las posibilidades de proyeccidn de nuevos iramos,

Articulo 410. Las UPB gue presentan una potencialidad fisica de establecer nuevos
ramos de eicls vias son: Termnal, Praderas, Salesianocs, Gisll Central ¥y Porvenlr. En
estas UPB la construccién de nuevas vias debe contemplar la Inclusién de los tramos
necesarios y considerados segin estudios técnicos a realizar. Asi mismo debe tenarse en
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cuenta |a continuidad con los tramos existentes, siempre an banéfico de la estructura de
Espacio piblico Urbana,

Articule 411, Alamedas La construcsion de alamadas que apoarten 2l sislema de Espacio
Pablico Urbano a nivel peatonal, deberdn establecerse de manera proritaria en los
disafios de los perfilzs viales proyectados. Asi mismo deberdn arficularse con al sistema
de equipamiantos, faciitando una mejor prastacitn de los serviclos que ambos sistemnas
ofrecen. Las UPE que presentan una potencialidad fisica de establecer nuevos tramos de
alamedas son; Terminal, Praderas, Salesianos, Glali Cantral v Porvenir

Paragrafa; En las UPB donde por el desarrpllo urbano gue antecede aste PBOT, no exisle
la posibilidad de establecer nuevas alamedas, se establece como prioridad |a defensa del
Espacio Piblico existenta, en busca del bienastar v ia calidad de vide de ios habitantes
gue en eslos sectores residean.

Articulo 412, Parques zonales: Para establecer lag necesidades de suelo para provesr af
miunicipio del Espacio Plblico necesario, se ha realizado ef estudic prefiiminar por UPB,
relacionando el nimero de habitantes actual y el Espacio Piblico existents para cada una

El Documenio Técnice de Soporte contisna la informacidn bisica, los diagndsticos v la
formulacian sobre el Espacio Piblico en relacion con la estrategia de intarvencidn del
modele de ardenamiento.

Articulo 413. Proyecios estralégicos. Los proyectos estralégicos gue so contemplan son;

Pangue integral Sector Norental

Plan Integral Sector Puante Grande

Obtencion de suelo para Espacio Plblico a través de los instrumentos de gestion y
financiacion en las UPE deficitanias establecidas anferdorments

Clénaga el Giall.

Articulo 413-A. De conformidad a lo eslablecido en &l Articulo 5 del Decreto Ley 1504 de
1888, por medio de la cual ze reglamenta el manejo del espacio piblico en los planes de
ardenamienta territorial, = través del presente acuerdo se declaran como elemontos
constitutivos artificiales o construidos del espacio plblica |os cerramientos en especial los
de oz predios uhicados en dreas urbanizables no urbanizados y los localizades &n dreas
urbanizabiles no construidos.

Paragrafo 1: Faciltese a la administracién municipal para que un témino perantono, se
reglamente ef cerramiento de los predios relacionados en el articulo 413-A y a su vez se
impongan las respectivas senciones a los propletarios de los predios gue medlante visita
de inspeccién occular realizada por la Secretara de Planeacidn y por la Secretara de
Medio Ambiente, e compruebe que no garantizan las condiciones de higiene, salubridad,
mantenimiento v segundad de |08 respectivos predios.

Paragrafo 2: El Documento Técnico de Soporie, coma decumento oficial gue se aprueba
mediante el presente Acuerda, incorpora la caracterizacidn y detalle de los proyectos
mencionados.

Caphtule 3
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Patrimonio Cultural @ Histdrico Urbano

Articulo 414. El patrimonio debe ser concebide como el conjunio de todos los benss oue
hacen parle y construyen el teritorio municipal: dichos bienes son el motive y el
fundamento de los planes gue busca estructurar e ordenamiento de su temritoro.  El
palrimonio es expresidn directa, exiensa y plena de ' culiura. Esta directamente
relacionado lanlo con los recursos ambientales, como con aguellos elementos y
fendmenocs que son producto de la interaccién sockal. La dindmica de una cultura se
decanta y concreta an &l patrimonio; esa concrecidn es, a su vez, el sustento para la
creacién continua de los grupos humanos vinculados culturaiments. El patrimonio cultural
es fundamental para el desarrollo de l= nacidn a padir de sus células basicas, los
municipios. La herencia patrimonial puede servir de espejo en el que se mira una
sociedad consciente de 5| misma, para dar luges sobre los problemas que £e estén
afrontando y sobre el caming para resolver,

Articulo 415 Las escalas de actuacibn que conforman el sistema de edificaciones
Patnmariales Culturales & Hisldricos a escala Municipal son: a. Inmueblas Patrimoniales y
de Conearvacion RURALES y b. Inmuebles Patrimoniales y de Conservacitn URBANOCS.

Articulo 416. La estructuracion de los inmuebles patrimoniales y de conservacion,
cbedece tanfc @ su condicion URBANA, asi como a las caracleristicas tipoldgicas de
dichos inmuebles. Estas caracteristicas deberan tenerse en cuenta como la base
conceplual, tanto para la adopcidn de tratamientos establecidos posterormenta, asi como
&n el enfoque astratégico para su aprovechamianto.

Articule 417. Los inmusbles patrimoniales v de consarvacién confenidos dentro del suels
Urbano, requieren de un enfoque en |a exaltacién da su valor Patrimonial frente a
habitantes del municipic, asl como de vistantes de los municipios cercanos. Los
inmuebles patrimoniales y de conservacion, que se encusntran en sualo Urbano, podran
inclulrse como elemenios significativos del Sistama de Eapacio Plblico,

Articulo 418. Son obietivos del madelo para el patrimania cullural e histbrico urbano:
Reconocer los inmuebles patrimoniales y de consenvacidn gue poses el municipio a escala
URBANA

Recuperacitn tanlos en el aspecio fisico como culiural de cada uno de los inmusbles
patimoniales y de consanvacion a escala URBANA - como elementos particulares, como
también &n su conjunto

Iintegracidn de los mmuebles patrimoniales y de conservacitn a escala URBANA al
Sistema de Espacio Plbiico dentro del marco del modelo territonial propuesto.

Propiciai escenarios de Gestion Patrimonial que logren Involucrar a la poblacin del
munigipio, asi como a (2 de los municipios cercanos, &n procesos de apropiacidn lanto de
los inmuebies patimoniales y de consaervacion @ escala URBANA, asi como de los de
identidad culiural gue sllos poseen

Articulo 419. Las estrategias de actuacién para e! patnmonio cultural e histdrico urbano
se enfocan en dos frenles: Fisico Espacial y Gesldn Palrimanial.

Articulo 420. En lo fisico eepacial las esiralegias deberdn contener acciones que permitan
evaluar y reconocer los inmushles patrimoniales y de consenvacidn existentes en el
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municipio a escals URBANA, para tomar las decisiones de intervencidn a las que hubiera
lugar, ya seasn Recuperacidn, Restauracion yio conservacion,

FParagrafo: Las acciones propuasias son;

« Geperatdn yo Consolidacionss de fa Cartografia y Planimetria referente al tema
patrimanial del municipio a escala URBANA.

« Esludios técnicos a cargo del municipio ylo dependencia correspondiente, que
permitan una evaluacidn general del patrimonio arguitecidnico y urbanistico del
municipio a escala URBANA,

» Recuperacion, Restauracion ylo conservacidn de logs inmuebles patrimoniales v de
conservacian existenies a escala URBANA, Se deberdn generar acciones a partir
de la nofme urbanistios que permitan la consecucitn de las mismas.

Articule 421. En Gestidn Patrimonial se deberdn emprender acciones que permitan &
incentiven la consarvacidn de los inmueebles patrimoniaies y de conservacion existentes a
escata URBANA, asl como el aprovechamiento y fa apropiacidn cultural de los mismos.
Tanto como el modela URBANO propuesia asl como las Estrategias v recomendaciones
obedecen al reconocmienio de la Situacidn actual de los inmusbles patrimeniales y de
congervacion, existentes asl como de su intervencion como SISTEMA

Paragrafo: Las acciones propuastas son

#» La Creacién yo fortalecimiento de la Junta de Patrimonk Urbano la cual se
encuenira planteada en &l DECRETO053 DEL 10 DE ABRIL DE 2007. La cual s
plantea espacialmente como asesora técnica y estudios mejoramiento del sector
patrimonial del municipic,

# la creacitn de campafias y programas que resalien B importancia de los
inmuebles patrimoniales y de conservaciin existentes, generando asl una
apropiacion cultural de dichos inmuebles asi coma de [a identidad cultural gue
nepresantan.

s Creacitn de politicas que impulsen y fortalezcan el aspecto patrimonial del
municipio vy de los inmuebles patrimoniales ¥ de conservacidn  existentes
proyectandolos hacia un aprovechamiento turistica y de Espacio Piblico municipal
d= log mismos.

» Incorporacion al sistema educativo municipal de cétedras gque impulsen y generen
aclitudes de apropiacién cultural de los inmuebles patrimoniales y de conservacion
axistenles, asi como de los aspectos culturales ancestrales que son propios dal
municipio de Mosguera - Cundinamarca, entre las comunidades scadémicas
municipales, haclendo un especial énfasis en los nifos y jdvenes.

* Se deberan establecer y aplicar los instrumentos de gestidn y financiacién & que
haya lugar para crear una debida implementacidn de las acciones urbanisticas
nacesaras gue confieven al fortalecimiento v recuperacitn de los inmusbles
patimoniales v de consarnvacion existantes.

Articulo 422. El PEOT realiza un consolidado de |a totalidad de los inmusbles declarados
coma patrimoniales. a nivel URBANG, de scuerdo Bl reconocimients establecido en el
acuerdo No. 020 del afio 2006 yio en el Decreto053 del 10 de Abril de 2007. La ratacidn
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da los inmusbles patimoniales y de conservacitn urbanos se realiza en el Documenic
Técnico de Soportes

INMUEBLES PATRIMONIALES ¥ DE CONSERVACION URBANOS

Cantro Histdnco La totafidad de las 16
manzanas del casco central del
municipio
Edificacicnes restantes del
cantro Histdrico no
consideradas de conservaciin
de estilo

Colegios Colegic Salesiano
Colegio La Merced
Colegic Sagrados Corazones

Inmuebies Unicas lglesia
Estacion del Tren
Casaona Centro Comenclal
Villanizeva

Fuenis: Univermdad Masional de Colembu. Revsidn PBOT Munkcpio de Mosduers & paric de dabos del Ac No. 028 osi
o 2000 y del Dec. 0535 del 10 da abil de 3007

Articulo 423, Actusciones Prioritarias a desamolffar. Las siguienies acciones son
considaradas prioritarias para ia implementacidn del PBOT del municipio de Mosquera:

Se debe realizar una generacidn y consolidacidn cartografica oficial de los iInmuebles
patrimoniaies y de conservacion existentes a escala URBAMA, la cual permita su
ubicacién exacta dentro del municipio, con la finalidad de establecer con claridad las
posibilidades que presentan dichos inmuebles como conjunto de ser concebidas como un
sistema patrimonial municipal

Se debe realizar una generacidn y consolidacidn planimetrica oficial de cada uno de los
inmuebles patrimoniales y de conservacidn exstenies a escala URBANA, Ia cual permita
fa evaluacién y caracterizacidn patrimonial de cada uno de ellos, con la finaiidad de
esiablecer las modificaciones de las cuales hayan sido objsto y las cualss puedan o no,
comprorister su condicidn patrimonial wo arguitectdnica original, Ademas de ello fa
planimetria generada deberd proveer informacion del estado fisico ACTUAL de cada uno
de los Inmusables.

Se deben realizar los estudios TEGMICOS de cada uno de los inmuebles declarados
patimoniales y de conservacitn existentes & escala URBAMA con la finakidad de
establecer la conveniencia o no de dichas declaratorias,

Asl mismo pama los inmuebles que puedan tener la declaratona de patrimoniales yio de
conservacion en el futuro, deberdn contar con estudios Técnicos Preliminares que
permitan evaluar la conveniancia de dichas declarziorias

Los inmuebles a escala URBANA que se encueniran en un deterioro primario o avanzado,
deberdn ser objeto de las intervenciones necesarias que permitan conservar su condicidn
patrimonial, histbrica, cultural y arquitectonica, evitando asl la pérdida de la identidad
Larrera £ No 2 -68 Mosquera, Cundinamarca. Tel: B275735. -
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cuftural que cada uno de estos inmuebles poseen. Estas intervenciones daben ser de
caracter pripritario.

Be debe llevar a cargo por parte del municipio un seguimiento y control de los inmuebles
patrimoniales y de conservacion existentes a escala URBANA con el fin de delectar a
tiempa las acclones que puedan poner en resgo su condicidn patrimenial, histdriea,
cultural yio arquitectonica, y generar las acciones necesarigs para mitigar dichos riesgos.
As| mismo el municiplo siempre debera velar poar el bienestar y la conservacin del

patrimanio tangible e intangibée generando las politicas y'o programas gue considers
necasanos.

58 deberin generar politicas de aprovechamignip turistico que permitan difundir de
manera colectiva la importancia culiural v de identidad que 1os inmuebies patrimoniales y
de conservacion existentes a escala URBANA possen Eatas pollticas deberdn dame de
manara local ¥y regional.

Se deberan establecer y aplicar los instrumentos de gestitn y financiacitn a que haya
lugar para crear una debida implementacitn de las acciones urbanisticas necesarias gue
confleven al fortalecimiento y recuperacion de los inmuebles patrimoniales y de
conservacion existentes a escala URBANA,

Se debera reglamentar Ia transparencia de derechos de constitucion para consecucion de
blenas raices.

Articulo 424 Proyectos estratégicos. El Documento Téenico de soporte del PBOT del
municipio de Masquera define log siguentes proyecios estrategicos para el Patimonio
Cuftural e Histérico Urbano: a Realizacion de las fichas técnicas de levantamianto v
seguimienio de cada uno de los inmuebles paltrmoniales y de conservacitn existentes a
escala URBANA v b, Emprender las acciones de recuperacion y restauracidn del colegio
La Merced, con &l fin de habilitarlo en su tolalidad v darle el aprovechamiento patrimonial &
institucional necesarno para el municipio.

SUBTITULO L
Sistema Funcional y de Servicios Urbanos

Articulo 425. El sistema funcional y de senvicios Urbanos es la agrupacion de los
diferentes servicios Urbanos en materia funcional con los que cuenta el municipio, y los
cugies merecan una intervencibn espacial dentro del Ordenamiento Territorial, debide esto
a la gran importancia que poseen de manera conjunta en la consecucidn de aspectos que
van desde el mejoramiento de la calidad de vida, hasta una mayor oporlunidad de

ﬂodmﬂvdad industrial y comercial que pueda poseer el municipio dentm de sus Arsas
rbanas

Articulo 428, A nivel Urbano el sislema funcional y de servicios agrupa tres componenies:

a. Sisterna de Movilidad Urbana, b. Infraestruciura de Transporte, ¢ Sistema de serviclos
publicos.

Capitulo 1.
Sistema de Movilidad Urbana
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Articulo 427, El sistema de movilidad urbapa articula los ejas, circuitos y jararquias viales
urbanas que con mayor seguridad, continuidad y comodidad integren las actividades que
se desarrollan dentro del dmbito urbano, donde el peatén, la bicicleta y el automdvil
pueden recomer |a zona urbana mediants espacios propios para cada uno de elios.

Articule- 428 Dentro de! Sistema de movilidad urbana el PBOT establece cinco (5)
componanies fundamentales para (a conformacion eficaz del sistema de movilidad urbana,
ellas gon; a. Red Vial Regional, b. Plan Vial Urbano, & Perfiles Urbanos, d. Plan Vial
Urbano par Unidad Basica de Planeamiento, g. Tren de higero,

Articulo 429, La red Viel Regional es el conjunto de vias que facilitan |a
intercomunicacién _ con I8 regidn, sus caefaclerislicas geomiblricas y  SECCIONGS
iransversales eslan disefiadas para el desplazamiento de un wolumen superior de
vaehiculos. Estas vias cuentan con unas especificaciones propias de su caracterizacidn y
s& constifuyen en los ejes principales para la  prestacidn funcional del servicio de
movilidad. Su caracterlstica principal como red vial se establece a parlir de la arieulacion
complemantaria de un conjunto de vies n cada uno de los sjes de mayor Imporiancia gue
poses [a Region. Dentro de la escals municipal las vias que se encueniran y Genen
implicaciones propias de dicha escala son;

Troncal de Occrdents

Transversal de ia Sabana,

Anille Vial de Occidente:

Avenida Longitudinag! de Occidente — ALD.
Proyecckin Avenida de La Américas,
Avenida Tomds Cipriano da Mosquera,

Subcapitule 1,
Plan Vial Urbano

Articule 430 El plan vial urbano se define como el sistema conformado por ios sistemas
de comunicacion viales. Pueden caraclerizarse por su lamafio o por la calidad y cantidad
de trafico que & desplaza & Iravés de ellas.

Articule 431. El presante Acuerdo aprusba el Plano Oficlal sals (8), gue establece el Plan
Vial Urbano, Las directricess contenidas en dicho plano son de obligatorio cumplimiento.

Articuio 432. El Plan Vial Urbano esta consituido por tres (3) mallas viales jerarquizadas
y relacionadas complemantariamanta antre si,

Sistema de Malla vial Arerial as o soporie de |8 movilidad v accesibilided municipal v
regional. Dentro de esta sistema se ancuentran contempladas las vias que tienen os
sigulentes perfiles: vias V1 y V2

Sistema de Malla vial Secundaria; articula operacionaimente los subsisternas de la Malla
Vial Arterial, permite & movilidad de medisna v larga distancia como articulacidn a escala
urbana. Deniro de esle sistema sa encueniran contempladas las vias que fienen los
sigulentes perfiles: vias Via, Vb y V3.
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Sistema de Malla vial Local consfitudia como las vias de menor jerargquia las cuakes
permiten &l accesc y fluidez al Municipio 8 escala zonal ¥ barrisl, La malla Vial Local,
astableca el scceso a las ronas vivianda, Dentro de esie zisiema se encueniran
contaempladas las vias que fienen los siguientes perdiles: via V5, Vaa, Vb

Articulo 433, Madiante este Acuerdoe se adopta e Plan vial que corresponde al Plano
oficial No 8 y No. 84, el cual establece los alineamisntos generales de las vias, &l tipo y
perfiles comespondienies. Atendiendo a estos requerimientos la Administracién municipal
de Moscuera, & partic de los estudios téonicos correspondientes. queda facultada para
establacer, ajustar y declarar las afectaciones y las acciones pertinentes para la gestion y
ta ejecucion de las obras,

Subcapitulo 2,
Perfiles vialos

Articulo 434 Plan vial por Unidad Basica da Plansamiento. La red vial urbana se describe
dantro de cada Unidad Baszica de Planeamiento, con sus regpectivos limites y tramos que
la componen, deleliando el tratamiento gue bens cada una. El Documento Técnloco de
Soparte considerado documento oficial contiens ta Informacion bésica, fos diagndsticos ¥
k& formulaciin del Plan vial por Unidad Bésica de Planeamianto,

Articulo 435 Los perfiles viales se establecan como 0§ parametros l&cnicos para |a
construccion de jas vias del municipia de manera técnica y eficients, con |a finakdad de
contribuir al mejoramisnto de los sisternas que componen la malla vial urbana,

Pardgrafo 1. Dentro de la maila vial urbana se utilizaran perfiles de vias de acuerdo al
uso def suelo y ia necesidad del lugar, los periles establecidos son;

Malla Vial Arerial Urbana: Padil W1 - 25 mis y Perfil V2 — 22 mis.

Malla Vial Secundaria Urbana: Perfil Via — 19 mis., Perfil Vib - 15 mis. ¥ Perfil V3 - 18
mits.

Mailia Vial Local Urbana: Parfil W5 = 13 mis, Pedil V5a - 12 mis y Perfil V5b — 8 mis.

Paragrafo: En el Documento Técnico de Soporte se resiiza la especificacion de los
perfites viales antes descritos,

Subcapitulo 3.
Articulacién Sistemas de Movilidad y Proyecto Tren Ligero.

Articulo 4368 El proyecio de Tren de Ligero es un proyeclo de cardcler nacional,
planteado de manera Internstitucional entre Ministerio del Transporte, la Gobemacidn da
Cundinamarca, fa Alcaldia Mayor de Bogota, los Municipios de la Sabana Cenbo vy
Oceiderte y Ferrovias, El provects plantea de maneras especiica a nivel urbano fa
rahabilitacion de las vias férreas axigtentes, permitiendo asl una altemnativa de movilidad
para toda la region v al mismao liempe una apdrunidad para & municipio de Masquera y
sus habitanies en el casco Urbano

Articulo 437, Para el proyecto Tren Ligero |a revision y formuiacién del PBOT ha previsto

la necesidad de cuatro (4) intersecciones en el municipio de Mosquera en su parte urbana,

las cuales se hardn de acuerdo con laa especificaciones fécnicas previstas pare las

intersecciones segun el proyecto, y buscaran garantizar la conectividad permanenie de la
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zona Urbana Central Las interseccicnes planteadas son: a. Tres Esquinas, b, Transversal
de la Sabana, c. Las Palmas, d Montana

Articulo 438 Tres esquinas. Este sector contempla la interseccion de la Linea Femea con
la Via Funza en e sector de Tres Esquinas, este punio contempla la inlerseccion de estas
dos vias y ademas las implicaciones que se puedan presentar en la Unidad Basica de
Planeamients de La Estancsa,

Paragrafo.- Con el fin de habilitar el acceso de los predios localizados en el corredor
comercial y de servicios, que se encuentra ubicado en el Sector Norte de la Troncal de
QOccidente a8 partir del Sector de Tres Esquinas, se deberd habilitar una calrads de servicio
paraieia a la ViaFérrea, la cual ge iocalizara a partir del aisfamients obligatorio del corredor
fésrreo, v que tendrd un ancho entre 10 y 15 metros. Su trazo y demas especificaciones
estardn sujetas a los estudios y disefos que para tal fin elaboren las entidades
competantes.

Articulo 439 Interseccion Transversal de La Sabana, En este secior se contampia
realizar |a interseccitn de |a Linea Férrea con la Via Transversal de la Sabana. Este nodo
contempla Iz confluencla de estas dos vias ambas dé caracter regwonal. lo cual supone
unas caracteristicas de infervencitn adecuadas a esta escala;

Articulo 440, Las Palmas. Este secior contempla la interseccidn da la Linea Férrea con la
Via Las Palmas, sste punis plantea |a interseccion de estas dos vias ambas de ceracier
Urbana. Esta interseccidn presupone la definicidn de conectividad urbana, pues s Avenida
Las Paimas funciona como arteria para tods el Area Urbana central

Articulo 441 Interseccion Montana. Este sector contempla la interseccitn de la Linea

Férrea ron ia Carrera 132, este punto contempla la interseccion de estas dos vias ambas
da cardcter Urbano.

Capitulo 2.
Infraestructura de Transponie

Articuto 442 La infraestructura de Transporte es el conjunto de servicios que prestan de
mangra funcional la plataforma logistica en materia de movilidad y transporde para el
municipio y & regidn

Articulo 443, La infraestructura de transporie de caracter regional deberd presentar
sohiciones y alternativas &n materia de movilidad & escala de Ia regidn reconociendo ias
caractartsticas de la movilidad y las implicaciones que deben tener los planteamientos a
ests escaia. Esfas soluciones deben ser planteadss para pasajerns y para caga en el
marco de dar una allemativa ¥ une estruchure del modelo de Ordenamiento Tesritorial
planteade en l&rminos de productividad y movilidad sficiente en pro de una mayor
competitividad del municipio.

Parigrafo, Teniendo en cuenta les problemas de movilidad y la deficiencia de espacio an
el lote donde actuaimente funciona &l terminal, lo que dificulta la ampliacion de ka
infraastructura fisica del teminal, con el presenie proceso de revision se plantea su
reubicacion an el sector rural de la Vereda Siele Trojes (Identificacién planimetria PO-2),
&n un lote Cuya area minima sea de 10 000 m2, gestian gque deberd realizar el Municiplo, a
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fravés do los diferentes mecanismos de gesticn de suske establecidos en las normas
legales vigentes, su ubleacibn e encuantra propuesta en (3 planimelria oficial gue hace
panes del presente acuerdo

Articulo 444, E| diagnostico consignado en e Documento técnico de soporte plantea ka
adecuacion de instalaciones existenfes que se proyectan como la estructura logistica para
dar solucikén a los problemas de movilidad existentes actuaimentes an el municipio
medianta el desarolic de infreestructura en fransporte. Los componentes de la
adecuacidn de |a infraestructura de transporte se encuaniran en el Documanta Técnico de
Soporte &l cual se considera documento oficial contiens fa informacitn bésica, los
diagndsticas y la farmulacidn de la infraestructura de Transporte del componenie urbano.

Capitule 3.
Sistema de Servicios Publicos

Articulo 445, El sistema de servicios piblicos tiene como objelivo ta racionalizacidn y
estructuracidn tanto de las modalidades de prestacion de los diferentes servicios publicos
como de sus redes de infrasstructura v equipamientos,

Articulo 446 El Documaenio Técnico de Soporte, considerado como decumenta oficial.
contiens la informacién basica, y presents &l diagnidstico detaflado y la formulacidn del
Sistema da Senficios Publicos del componenie urbano.

Articulo 447, Acciones prioritarias para el Sistema de Acueducto. El Documenio Técnico
de scporte del PEOT reconoce que la deficiencia que s& presanta en la capacidad de
almacenamiento del servicla de acueducto reguiers la implementacién de accionas
inmediatas. Se propone anticipar la realizacién de obras de ampliacién de redes y
capacidad de bombao en etapas y se plantea que no se concentren las obras de la
primera etapa, para o mejoramiento del suministro, en la zona Montana. Se debe inchuir
progresivamante la puesta en marcha anticipada de la segunda etapa, levando a cabo por
lo menos la prestacion del servicio a la mitad del velumen estimade para esta etapa.

Articulo 448. Alcantarilado. El alcantarillado es la evacuacion de las aguas proveniantes
de [a ulilzacidn dal agua polable y la escomentia de la lluvia Existen des clases de
alcantariffado, en primer lugar el alcantanliado pluvial, &l cual se encarga de canalizar sl
Bgua proveniente de la Huvia las cualees son Revadas por medio de une d a unos
verimienios especificos. En gegundo t@mmino se encuentra &l alcantarilado de aguas
residuales, el cual recoge el agua después de su uso, en cada edificacion; posteriotments
es enviada a una red en la cual se conduce a unas plantas de tratamiento para su
posterior verimiento a [a fuenta receptora. Por ditimo se encuentra el aleantsillado
combinado, el cudl funciona captando indiscriminadamente el agua proveniente de las
edificacionss y de Ia escomantia pluvial,

Articulo 448 Acciones prioritanas para &l Saryicio de Alcantarilago. Bl Documento
Técnico de Soporte dal PBOT propone complelar la separacion de las redes sanitarias y
pluviales, asi como elfminar mediante inlerceptores los vertimientos de aguas residuales
directos de los seclores de Maipore y Rubi presentades en la Ciénaga Gaall, Iguaimenta
el seclor del Diamante Onental, el Diamante Occldental y Villa Cety — Pieza Urbana
Diamante — El Porvenir - . Las demds acciones priortarias requeridas se encuentran
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contempladas en el Documenio Técnico de Sopone. ef cual se constifuye en documento
oficial, aprobado meadiante documents oficial

Articulo 450. Acciones priortanas Alcantanltado de Aguss Liuvias. En el sector ceniral
zona centro Colonial [a inundacion se presenta en la zona de la estacidn de bombeo la
C.AR. Negando hasta el caril Nore de la concesidn vial en el camil Mosguera -
Facatativd. Como soiucitn al Plan maestre da Alcantariiado indicd o bombeo a un
Pondaje canal con posterior re-bombeo al Ria Subachogue. La solucidn debe combinarse
cor la implementacitn de la saparacion de aguas residualas v pluviales, con énfasis en el
centra colonial, Con la aprobacion de! verimiento def vailado sobre la Avenida Las Palmas
hacla Cienaga del Glall, mitiga |a evacuaciin del secior central en la estacidn de bombeo
C.AR Las demas acciones priortaras requeridas se encuentran contempliadas en &
Documants Técnico da Soparts,

Articulo 451, Acciones Prigritarias Senacio Plblico de Energla. La Adminisiracion
Municipal, previo estudio \écnico, adelantara un plan pilote de sublerranizaciin de redes
elactricas, acorde con la ingenieria modema

Articule 452, Fesiduos Solidos. La Geshién Integral de Residucs es el conjunio de
operaciures y disposiciongs encaminadas a dar a las basuras y residuos producidas, el
destino global mas adecusdo desde el punto de vista ambiental, de acuerdo con sus
caracterfsficas, wvolumen, procedencia, costos de  tratamiento, posibiidades de
recuperaciin, aprovechamiento, comearcializacitn y disposkcidn final

Articulo 453 Residuos Industiales En lo gue respecta a residuos peligrosos e
industriales para el municipio de Mosquera, el servicio es prestade por varias entidades
especializadas segin el reskduo v la industria, cada empresa cuenta con una entidad que
pf'&ldndﬂl umiu de tratamiento de los residucs sofidos dependiente de los requarimiantos
de cada enfidad.

SUBTITULO .
Sistama de dreas ¥ Piazas Urbanas

Articule 454 El modele propuesto para el municipic de Mosquera, contempla la
propuesta de tres nivelos de articulacidn territorial, con el fin de tener una vieidn holistica
de |a construccidn del espacio urbano partiends del andlisie del sistema de asentamientos.
Asi, encontramos en primer lugar, el sislema de asentamientos, con su correspondianta
clasificacion en areas urbanas. suburbanas y centros pobledos; cade una de estas
clasificaciones estd compuesta por plezas urbanas que & suU Vezr, S& companen por las
denominadas Unidades Basicaz de Planeamlento [UBP), gque como instumento de
planificacion de tercer nivel constituyen la herramienta de andlisis, comprensidn y
articulacion de ias politicas genersles del PBOT, especialmente con las dindamicas
secloriales,. Esle instrumento desarrolla la norma urbanlstica propussta en &) nivel da
detslle reguendo, consecuenie con las condiciones de cada sector de |z cludad,
pemmitiendo hacer una major inversion de recurscs e infraestructura atendiendo realmente
Ios requenmientos de la comunidad.

Capitulo 1.
Sistema de piezas urbanas.
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Articulo 455. Las piezas urbanas constituyen el segundo nivel de arficulacion y andalsis
territorial propuesto para el municiplo; se definen por porciones de| lerrlorio que integran
8l &rea urbang y se diferencian entre si por la intensidad y distribucion de los usos sobre
su tefido, las formas en que estos s& mantfiestan ¥ la dinamica que generan en relacion
con su localizackdn  geografica. Las piezas urbanas surgen como una construccidn
iransversal que se determina por el andlisis de variables desde diferentes escalas de
estudio con &l fin de comprender mejor el termtorio.

Subeapitula 1.
Piezas Area Urbana Central

Articulo 456 El Documento técnico de soporte propone configurar el drea urbana central
a pariir de la agrupacion de cuatro (4) piezas estratégicas que son: Micleo Fundacional,
Terminal, El Trébol, Giall Central

Articule 457 Pieza Urbana Micleo Fundacional La pleza denominada Micleo
Fundacional cuenta con un area de 591.944 m2., localizada en |& parte Noroccidental del
miunicipio. Limita al nmorte con el trazedo Tren de cercanias v la calle 3. Al orente con
razado Tran de cercanias y la transversal de ta sabana. Al sur con |a varante Troncal de
Deccidente v al occidente con la vartante Troncal de Decidente,

Articulo 458, Peze Urbana Terminal La Pweza Urbana Terminal estd localizads al
costado Moroccidental del municipio. Limita al nore con la via perimetral Mosguera —
Madnd v la cafle 8 Hacla el griente se ubica la camera 22, la calte GH v la camera 21
Hacia et costado mferior se encuentra la permeiral Mosquera - Funza y & carrera 18,
Hacka el Sur esta parte de la cale 8 y de la carrea 13 A Pasando despuds a la calle 4

hasta la carmera 3 gue luego se conecta con |a calle 3. Al Occidente mita con la avenida
Troncal de Occidente.

Articulo 458 Pieza Urbana E| Trébol La pieza urbara El Trébol estd |localizada al
costado Moroccidental del municipio v s& delimita asi: Al norte por la carera 18, Hacia el
oriente: la via perimetral Mosquera — Funza. Hacia el sur con la Troncal de Occidenta. Por
el Occidente: La via férrea, junto con a camera 13 a v la calie 9,

Articulo 480. Plaza urbana Glall central. La pieza urbans Giall Central estd localizada
en la sona Central de! municiplo, Limita al nofe con la Transvarsal de la Sabana. Al

?;ruhnm eon la via perimetral Mosquera - Funza. Al Sur y al occidente con la Cidnaga dal
Gali

Articulo 461. El Documento Técnico de Scporte presente en detalle |as caracterisficas de
cada una de las pezas urbanas que articulan el drea urbana central del municipio de
Meosguera Tal carsctenzacibn a5 sprobada mediante o presente acuverdo como
documento oficial,

Subcapitulo 2.
Piezas Area Eje Troncal de Occidents

Articulo 462 E| Documento Técnico de Soporte define pama el Area comespandients al
aje Tronecal de Occidente, cuatro piazas estratégicas gue son: La Estancia, Eje Damante
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El Porvenir, Eje Tecnologico y de Innovacién v Eje de Expansion y consolidacian industrial
San Jorge

Articulo 483 Peza urbana La Estancia. La pieza denominada Le Estancia, se localiza en

ia parte Central del municipio. Limita al norie con |la Ciénaga del Goall, Hacia el oriente el

limite agministrativa del municipic de Funza. Hacia el costado se encuentra la Troncal de

Eﬂmden’ te. Hacia el occidents con fa variante troncal de Occidente y la Transversal de la
abana,

Articulo 464. Pieza wbana Diamante - El Porvenir. La pieza denominada Diamanta - El
Porvenir, estd localizada enla parie Oriental del municipio. Limita al norte con la Troncal
de Cocidenta. Al oriente con el rio Bogota, Hacia ef ogcidente limila con los predios del
LC.A.

Articulo 465. La pieza denominada La Fragua, esta localiza sobre la via Troncal de
Occidente. Limita al nore con la Troncal de Occidents. Al orente con  El dres
Suburbana Tecnoldgico de Innovacién. Hacia el sur con E! d4rea Rural San José 2. Hacia
&l occidente: limita ta via Los Puentes Mondofiedo,

Articulo 4868 Mediante al presente Acuerdo se apruaban las caracterizaciones alghoradas
en el Documento Técnico de soporte sobre las piezas urbanas que conforman el érea
urbana, Eje troncal de oocidentis,

Capitulo 2.
Sistema de Centralidades Urbanas

Articulo 467. El sistema de ceniralidades esta conformado por el conjunio de Nicieos
urbanas gue presentan potencialidad yva sea por su localizacion o por sus actividades de
poder establecerse a través de la agrupacién de eguipamiantos o infraestructura funcional
impartante como puntos generadores de estructura urbana principal,

Articulo 468. Los equipamientos urbanos deberan estar arliculados dentro de un sistema
complementario con &l sistema da Espacio Piblco, v deberan proveer la esfructura para
una eficiente prestacidn de los servicios institucionales,

Articulo 469, Las centralidades son el conjunto de MNodos Municipales, Urbands yio
Rurales que presentan potenciaiidad ya sea por su localizacién o por sus actividades de
poder establacerse a través de la agrupaciin de equipamientos o infraestruciura funcional
importarte como puntos generadoras de estructura Municipal principal.

Articulo 470. El madelo propuests incluye |a incorporacion del Sistema de centralidades a
diferenies escalas de intervencin dantro del leerilorio. Las escalas de omganizacidn de
este sislema son las aiguientes: a. Regionales, b Municipales ¢, Urbanass, d. Rural.

Articule 471, Escala del sistema de centralidades. Cada sistema fiene por objéto cubrir
las neces:dades de localizacidn de equipamientos y de prestacin de servicios gque
requiere &l munlcipio, hadendo diferencla en cada escala de Intervencion lo cual permitira
una adecuada prestaciin de servicios a lodas las escalas El Documento Técnico de
Soporte el cual se considera documento oficial contiene la informacidn basica, los
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diagndstives y la formulacion de polllicas referidas a la escals del sisterma de
centralidades,

Articulo 472 Regionales. Las centralidades regionales tendrdn un papel imporants pars
la loealizecion de equipamientos o infrasstructura que amicule & integre todas las
actividades pravistas para sl fonalecimienta scondmico, social y cultural del municiplo v 2
Regian.

Articulo 473, Municipales. Las centralidages Municipales se caracterizan por su
complefidad funcional. &l estar apovadas en la actividad comerclal e industrial,
combinadas en diferentes proporciones con la presencia de otro tipo de actividades -
culturales, socigles, deportivas. educacionales, da bienestar social, verficandose
tambien, la integracidn con equipamisntos privados y plblicos y eventuaimente de sitios o
nodos de intercambio modal del transporie de pasajeros, asl lambigén por usos
residenciales que en algunos cesos pueden expresarse en altas densidades de poblacién
fiotante ¥y pemmanenie,

Articulo 474, Urbanas. Las ceniralidades urbanas estan constiluidas por el conjunio de
nodos urbanos que presentan la potencialidad de locahzacion de nuevos equipamientos o
la configuracion de sub-centros zonales a partir de los equipamientos existentes de
manara conjunia con la proyeccidn de nueves equipamientos y su complemeantariadad
antre si. Las centralidades urbanas proyectadas se proyectan como solucidn al déficit en
la prestacion de los senvicios gue presenfan cada una de las zoras y = municipio en
peneral.

Articulo 475. La locaiizeciin de cada una de estas centralidades estard determinada por
la posibifidad de una eficiente locallzacion segin las caracleristicas de Movilidad de la
Fona, proyeccidn de a prestacidn de servicios plblicos, ¥ la necesidad de la conformacian
de la centrafidad en comparacién con las densidades poblacionales presentadas y
proyectadas,

Articule 476 Los uscs compatibles con estas centralidades serdn de cardcter
institucional, sean astas oficales o privadas, siempre y cuando cumpian con ja demanda
de ta :tms-ta-c:ﬁn del servicio requerida por cada zana an especifica. Sin embargs los usos
prioritarios deberdn ser de uso institucional Educativo, Recreative y Deportivo, Salud,
Cultural o demis servicios gue sean requeridos para el manmmehtn institucional y de
calidad de vida da los habitantes.

Articulo 477. Se plantean cinco (5) centralidades de cardcter urbano en el Municipio de
Mosquera, las cuales estdn delemminadas por las necesidades especificas de cada zona y
de su la poblacién alersnte. Estas centralidades han sido generadas de tal manera que en
proporcion con cada Unidad Basice de Plansamilenlo que conlenga caracleristicas
mayortarEaments residenciales exista fa localizacion de una centralidad que se desarrolie
con los usos compatibles descritos anteriormente, sin embargo dependiendo de las
caracteristicas propias de cada zona, eslas cenfralidades podran albergar diferentes usos,
siempre y cuando cumplan con atender la demanda de prestacidn de servicios de la
poblacion

Articula 478. A nivel Urbano las ceniralidades sa encuentran agrupadas de la siguisnie
manara an relacidn a su Unidad Basica da Planeamiento:
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UBP Pablade - Dalen {Robarto Velandia)
UBP Praderas (Roberto Vatandia)
UBP Trébal (Gloneta Central)
UBP Guali Central (El Ruby)
UBF Diamants {Diamante Dooidental)

Articulo 479. Centralidad UBP POBLADO-DALCO. Localizada dentro de la Unidad Basica
de Planearmierto de Praderas, pero que por su escala atenderd de manera directa la
prestacidn de servicios a ambas UBP, esta centralidad se encusntra determinada por la
localizacion del Colegio Roberto Velandia ya construido, la construccién del colegio Nuevo
milanio y &l planteamiento del Parque de carécler municipal Nuevo Milenio.

Paragrafo: La consolidacion de esios equipamientos y su articulacion con el sistema de
Espacio Pubfico Urbano, permitird establecer esta centraiidad comao un referente urbanc
&n maleria de servicios educativos, recrescionales y deportivos, asi como el beneficio para
la poblacidn de esta Unidad Basica de Planeamiento y su poblacion aferents.

Articulo 480 Centralidad UBP PRADERAS. Localizada dentro de esta Unidad Basica de
Planeamiento esta centralidad se encuentra determinada per la localizacién del Colegio
Roberto Velandia ya construido, la construccién del colegio Nueve milenio y el
planteamiento del Pargue de cardcler municipal Nuevo Milenio.

Parigrafo. La consolidacién de estos eguipamientos y su articulacidn con al sistema de
Ezpacio Piblco Urbano, permitird establecer esta centralidad como un referente urbano
en maleria de servicios educativos, recreacionales y deportivos, asi como el beneficio para
la poblacitn de esta Unidad Basica de Planeamiento y su poblacién aferente

Articulo 481 Centralidad UBP TREBOL: Localizada dentro de esta Unidad Basica de
Pianeamienio esla centraliddad se encuentra determinada por la localizacidn de una zona
recreativa central al interior de ia urtanizacitn El Trébal

Paragrafo: La consolidacin de esta zona asl como la posibiidad de establecer en Ia
misma zona algin{cs) equipamientos constituye un potencial an materia de prestacion del
servicio para esta Unidad Basica de Planeamiento y su poblacion aferante.

Articulo 482 Centralidad UBP GUALI CENTRAL: Localizada dentra de esta Unidad
Basica de Planeamiento esta centralidad se encuentra determinada por |3 localizacitn de
la Escusia el Ruby y la posibiiidad de aprovechamiento de aigunos predios de propiedad
del municipio, con &l fin de complamantar la presiacitn de serviclos an esta Unidad Basica
de Planeamienia,

Pardgrafo. Asi mismo esta centralidad deberd mejorar sus condiciones de accesibilidad y
suU articalacion con el sisiema de Espacio Piblico, a ravés de las acciones urbanisticas
que sean necesanas, debido a que presenta un déficit Importante en astos dos temas. La
consolidacién de esta zona asl como la posibilidad de establecer en la misma zona
algin(os) equipamientos constituye un potencial en materia de prestacidn del servicio para
esta Unidad Basica de Planeamiento y su poblackn aferente.
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Articulo 483, Centralidad UBP EL DIAMANTE: Localizada dentro de esta Unidad Basica
de Planeamiento esta centralidad se encuentra determinada por la localizacidn del centro
de Salud y la estacidn de Policia el Diamante.

Pardgrato: La consolidacién de esta zona asl como la posibiiidad de estabiecar en ia
misma rona alginios) eaquipamiantos en matera recreacional y deporiive constiluye un
potencial en maieria de prestacién del servicio para esta Unidad Basica de Planeamienio y
su poblacian aferente.

Capitulo 3.
Eguipamientos urbanos.

Articulo 484 El| desarmolio del modelos de equipamientos urbanos plantea aguelos
localizados en suelo urbano dal municipio que por o tanto deben ser evaluados y
planeados de scuerdo a unas condiciones urbanisticas v arquitectdnicas propias del drea
urbana, y establecer las relaciones pertinentes con & Subsistema de Movilidad y al
Subsistema de Espacio Pdblice Construide, en e marco del Sistema Funcional v
Servicios, Pusden ser de servicios sociales y de servicios urbanos basicos.

Articulo 485, El sistema de equipamiantos esta compuesto por. equipamienios soclales y
equipamientos de senvicios urbanos basicos,

Articuloe 486. El Documento {écnico de Soporfe del PBOT sefiala como  acciones dal
sistema de equipamientos. a Establecer las relaciones necesarias entre & Sistama de
Equipamiento actual y el deseado y los demas sistemas funcionales del Plan Bésico de
Crdenamientn Terrtoral v gerantizar &l papel arficulador que los diferentes tipos doe
organizaciones ftienen en fa organizacidn social del municipio, b Determinar los
perametros y criterios necesarios para la produccion del suelo piblico a través de ke
inversién directa o por medins de las cesiones obligatonas de loa proocesos de
urbanizacién, ¢, Elaborar planes de reordenamiento fisice de las zonas marginales con ta
looalizacién y dimensionamiento de las edificaciones dotacionaies, d. Vincular a los
ciudadanos y administradores en la planeacion, desamolio y control de los eguipamiantos,
&, Orentar fa localizacion de los eguipamientcs privados y publicos por medio de un
régimen normative especifico, consecuente con la dindmica econdmica del munigipio, 1.
Prograrmar sistematicamente las inversiones piblicas y orientar la inversién privada para
establecer politicas de localizacion y cubrimiento coherente con las pariculardades del
territorie, con el fin de lograr un conjunte funcional convenientementa articulado,

Paragrafo; Mediante el presante acuerdo se adopten como documento oficial las
caracterizaciones, diagnosticos, formulaciones, pofiticas, programas y proyectos sobra al
sistema de equipamientos pressntes en el Documento Téenico de soporte

Subcapitulo 1.
Equipamientos de Servicios Sociales.

Articulo 4B7. Los equipamientos de servicios sociales son aquellos que prestan los
servicios de: educacidn, salud, cultura, bienestar social, deportivo-recreativo y culto.

Articulo 488. Modeio de Egquipamientos de Servicios Sociales adoptado y propuesta, El
Documento Técnice de soporte determing que el modelo adoptado al
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reconocimiento de fa situacibn actual, diagnostico, v 8l planteamiento de un conjunto de
estrategias en torno al mejoramiento de |os equipamiantos,

Articulo 489, Mejorambento fisico de los equipamientes existentes deberd ser considerado
como prioritano, entendiendo que los riesgos o deterioros que presentan algunas
infraesiructuras, reprasentan un riesgo para los estudiantss en ganeral.

Subcapitulo 2.
Equipamientos de Servicios Basicos Urbanos.

Articulo 490, Loz equipamigntos de servicios urbance basicos son aquellos gue prestan
hos sefvicios de. seguridéd ciudadana, senicios de justicia y prevencidn v alencon de
emergencias, servicios funerarios y de cementerio, sedes de la administracién piblica,

abastecimiento y seguridad alimentara, y recepcidn, atencién, rehabilitacion, cudado e
imvestigacion da fauna y fiora

Paragrafo. Para dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 1447 de 2009, es
necesario realizar una svaluacidn especifica sobra Ia infraestructura del Cementerio, con
el fin de determinar las condicionss sanitarias y ambientales y sus respectivas acciones o
COImacCinnes.

Articula 491. Medelo de Equipamientos de Servicios Basicos Urbanos adoptado y
propuesta. El Documento Técnico de soporte determina que el modelo adoptado responde
al reconocimiento de la situacidn actual, diagnastico, y &l planteamiento de un conjunto de
estrategias en tomo al mejoramients de jos equipamiantos,

Articulo 492 Mejoramiento fisico de los equipamientos existentes deberd ser considerado
como prionitanio, entendiendo que los resgos o delerioros que presentan algunas
infraestructuras, represantan un riesgo para los estudiantes en general,

TITULG
TRATAMIENTO DEL SUELO URBANO.

SUBTITULD 1.
Tratamientos

Articulo 433, Los Iratamientos determinan las caracteristicas para el uso del suglo urbano
y I localizacion de aclividades, incluyende 2| sefialamiento de &reas de reserva, asl como
la determinacidn de las areas da conservacitn ¥ de proteccibn del patrimonio histdrioo,
cultural y ampsental,

Articulo 494, Mediante el presente acuerdo aprusba el Plano Oficial No 4, que establece
los tratamienios del suelo urbano. Las direcirices contenidaz en dicha plano son de
obfigatorio cumplmiento.

Articulo 485 Para fa definizién del tipo de tratemiento gue se splica a las diferentes zonas
del areg urbana y de sxpansion, se pana de @ premisa de entender la ciudad como un
hecho histdrico que se consclida en una serie de sectores diferenciados entre si y que
tienen un polencial de desarrclio clave para la construccion de un modelo de ooupascion
planifica 0. Son ademds una forma de representacién sencilla que permits Ia
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comprensitn de iz complejidad wbana pariiendo def analisis de su estado Bclual, sus
conflicios y potencialidades y su proyeccién a futuro. Esios son los insumos de partida
para definir el grado de intervencidn en la cludad

Articulo 496. Los tratamientos urbanisticos definen los criterios de intervencidn en cada
pieza urbana, orientando el desarrolio del conjunto y la actuacitn plblica y privada. Para
&l municipio de Mosguera se definiaron sais tinos de tratamienios & saber.

1. Tratambento de Suelo de Proteccion.
2 Tratamiento de Conservacidn Urbanistica del Centro Histarico,
3. Tratamianto da Consclidacion Urbanistica.
4. Tratamients de Mejoramiento Integral
a) Tratamiania de Mejoramiento Integral Reestructuranie.
b} Tratamiento de Mejoramiento Integral Complemeantana,
5. Tratamiento de Renovacion Urbana.
&, Tratamiento de Dasamollo
@) Tratamiento de Desarrollo en Susle Urbana.
b) Tratamiento de Desarrollo en Suele de Expansion,

Subcapitulo 1.
Tratamiento de Suelo de Proteccién

Articuio 497 El Tratamienlo de suelo de proteccidn se aplica en seclores gue por sus
condicionas ambientales y/o ecoldgicas poseen unas caracteristicas las cuales requienan
ser valoradas y protegidas, S5on suelos de importancia regional anmarcados dentro del
suglo urbano Im-.:unlau deberan protegidos v establecides como suelos de proteccidn,

Subcapitulo 2.
Tratamiente de Conservacién Urbanistica del Centro Histérico (C)

Articulo 498. El tralamiento de conservacion se aplica en seciores o inmuebles gue pol
sus condiciones histdricas ¥ arquitectonicas tiene unas carecteristicas que requienen ser
valoradas, protegidas y recuperadas. Son elementos aftaments representativos de B
evolucion de |a cultura arquiteetonica y urbanistica de la ciudad. Con el fin de garantizar la
memoria urbana y i pairimonio del municipio, esios sectores o inmuebles requieren ser
mantenidos bajo los parametros en gque fueron desarrollados rescatando sus cualidades
amblantales y paisajisticas

Paragrafo: Este tratamiento contiens las siguientes categorias: a) Conservacion
Urbanistica; b). Consandacion; ¢j Monumental v d). Conservacion puntual.

Articule 498 Conservacion whanistice (CU). aplica a rones gue deben manfenar o
recuparar sus valores ambientales y urbanos relevantes, trezado vial, Espacio Pabilico,
divigitin pradial v &l ambieme urbano y palsajistico,

Articulo 500, Conservacitn manumantal (CM): Sa refiare a las edificaciones, sectores o
espacios publicos considerados como bienes de “interés Cultural de la Nacion”, ocuyo
tretamiento y procedimientos de proteccidn s= basan en las disposiciones nacionales
estipuladas en la Ley 387 de 1897

L1
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Articule 501 Consarvacidn puniual (CP). Categoria referida a edificaciones singufares
imventaradas gue se caracterizan por poseer efementos relevantes de arquitectura,
indepandientemante de su estilo o &poca constructiva, tas cusies deberdan manlenerse o
recuperarse, En estos inmuebles se parmiten obras de consolidacion  estructural,
recuperacion, adecuacion, ampliacion y reformas, Se localizan en cuaiguier sector de la
ciudad, independientements dal tratamientn urbanistico deleiminado para ef mismo,

Subcapitulo 3.
Tratamiento de Consolidacién Urbanistica (CO)

Articule 502 El fratamiento de Consolidacion Urbanistica se aplica en sectores an
oondicionas aceptables pero que podrian afianzar sy condicion  urbana an conformidad
con fas tendencias que presenta y en base a directrices generales orfentados a la
consolidacion de usos de suslo, valores whanisticos, amblentates v paisajisticos
comrigiendo el déficit actual y proyectando las demandas a futuro. Propicia |a generacion
de dotacionas de Espacio Piblico, infrasstructura v sguipamientos,

Articulo 503. El objetive de esle tralamiento ez cualificar, mantener y ordenar el desarrollc
urbaniatico, de acuerdo con los reguerimientos del sector respectivo. Se aplica en agquelios
sectores dotados de Espacio Poblico, infrasstructura y eguipamientos suficlentes y de
buena calidad, en los cuales la generacion de las nuavas dotaciones que se reguieran por
el proceso de re densificacidn tales como espacios publicos u otras infreestruciuras, se
lograra ¢ rincipalmenta madianta mecanismos da casionas Individuales,

Subcapitule 4.
Tratamiento de Mejoramiento Integral (MI)

Articulo 504 El tratamienio de Msjoramiento Integral se aplica a aquelios seciores del
suslo urbano con caracterisficas de desarmollio incompleto vy parcial, presentan un
urbanismao y dolackn incompletos, con deficiencias en cuanto a acoeslbilidad, prestaciin
de servicios plblicos, equipamientos y zonas recreativas, que requieren de acciones gue
paranticen la consolidacidn de su proceso de desarmolla.

Articulo 505 E| tratamiento de Mejoramiento Infegral contiene ias siguientes categorias:
a) Mejoramiento Integral Reestructurante; y  b) Mejoramiento integral Complementario.

Articulo 506. El Tratamiento de Mejoramiento Integral Reestructurarte se aplica cuando
exisle una Intervencion que amarite un camblo fuers, por gjemplo le intervencion de
predios por afectaciones de proyeccion en infraestructura.

Articulo 507 E| Tratamiento de Mejoramiento Integral Complamentario se aplica a
seclores cafalogados como de desarolla incompleln ceh condiclones aceplables en su
desamolle Uurbano; requieren de acciones complementarias de los espacios requeridos
para & uso pdblico y equipamiento comunal, infrasstructura vial v de servicios piblicos
apropiada, y en general de las obras que garantican un mejeramiento urbane del teritorio

Subcapitulo 5,
Tratamiento de Renovacidn Urbana (RU)
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Articule 508. El fratamienio da Renovacion Urbana se aplica a saectoras del sualo urbang
gue cumplen un papel determinante en la conformacidn el modelo de ccupacion al que
apunta & PBOT municipal, s2 orienta a sectores que han sufrido procesos de deterioro
ambiental, fisico ¥ soclal, generando  conflictos, & su vez cuentan con un pofencial en
cuanto a locallzacion estratégica e infraestructura fisica. Para lograr su optimizacién
requieren |a aplicacidn de accinnes urbanisticas integrales gque generen transformacionss
Estructurantss  da intensificacion, diversificacidn y adecuado uso del suelo, para fa
recuperacion de la ciudad, enfocadas en la gensracidn del Espacia Plblico, (@
rehabilitacidn de los bienes hisldricos y culturales y a los aprovechamientos de todos sus
potenciales fisicos y sociales. Este trelamiento promueve &l uso de nstrumenios de
caracter asociafive a través de la mplementacion de planes parciales. permitiendo
tambign el desarrollo pradio a predio hasta la implamentacidn ded plan.

Articulo 509, Es condicidn esancial del tratamients de Repovacitn Urbana, la bisgueda y
aplicacion de mecanismos gue hagan atractive y promuevan la gestidn ascciativa de
proyectos, via la formulacidn de planes parciales, que garanticen la planificacidn integral
por sectaies y posibiiten la utilizacion de unidades de actuacidn urbanistica, cooperacion
entre participes u otras herramientas dirigidas al reparto equilative de cargas y beneficlos,
y la generacion de uridades prediales mas eficientes gque permitan mayores
aprovechamientos y majores dotacionas.

Subcapitulo 6.
Tratamiento de Desarrollo (D)

Articulo 510, E| tratamienio de Desarmollo se aplica para aguellas dreas del suelo urbano
no urbanadas ¥ para la totalidad de las areas de expansion, con el fin de regular 18
incorporacion de nuevos femenos al proceso de urbanizacidn y reslizar las accionss de
urbanizacion y adecuacion, cesiones y dotaciones con base en los pardmetros de trazado

urbano para conlribuir 8 I8 consolidacidn futura de seclores urbenos con excelente
calidad.

Articule 511. El requisitt para el desamollo de los predios localizados &n las zonas con
ratamiento de Desarrolle gue se esteblece es ia elaboracion y aprobacitn del
comespondiante Plan Parcial,

Articule §12. El Tratamiento de Desarrolio se aplica a predios iocalizados en suslo de
expansitn que no cuentan con infreestructura de servicios ni sccesibiidad. Es requisito
para su desarrollo la elaboracién previa de un plan parcial que abarca la totalidad del drea
delimitada. Los planes parciales podran adelantsrse por inicistiva plblica, privada o mixta
y esiablecerdn los Instrumentos normatives de gestidn, financiacion y asociacién para
garantizar su desarmollo

Articulo 513, Las condiciones especilicas y sus determinantes seran establecidas en las
fichas normativas especificas para cada area ya saa urbana o de suelo de expansion,
Tales seran expedidas mediante Decreto reglamentano.

TITULD IV.
AREAS DE ACTIVIDAD
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Articulo 514, Mediante el presente Decretp se aprusba &l Plano Oficlal Mo 5, gque
establece |os las dreas de actividad del suelo urbano. Las direcirices contenidas en dicho
plano son de obligatoro cumplimienio;

Articulo 515 Las Areas de actividad caracterizan las diferentes zonas de la ciudad de
acuerdo con el tipe de uso que en allas se desarrolle y su grado de intensidad, De acuerdo
@ los impactos gue producen cada actividad y su compatibilidad con otras, se establece ia
siguiante clasificacion de usos y actividades para &l municipio de Mosquers:

A} Areas rezidenciales
1. Area Residencial Neta,
2. Area Residencial Neta en suslo de expansion.
3. Area Residencial con Comercio y Servicios.
4. Area Residencial con Comercio y Servicios en suelo de expansion
B) Area Comercial y de Servicios.
C} Areas Integrales
1. Area de Comercio ¥ Senvicios,
2. Area Integral de Comercio ¥ Servicios en suelo de expansitn.
3. Area Integral Mixta,
4. Area Integral Muda en suelo de expansion
D) Areas Dotacionales
1. Araa Dotacional
2 Area Dotacional en suelo de expansion

Subcapitulo 1.
Area Residencial.

Articulo 516. Se considera como érea residencial o uso residencial aguelias dreas
previstas para uso predominantements de vivienda como lugar de habitacidn, dasarrollada
medianie unidades unifamiliares, de acuerdo a sus caracteristicas, estratificacion, tamafio
de los lotes, velumaetria existente, intersidad de usos y densidad habitacional. Esta dres, 8
=u vez & dvide an a) Reskdendial nata, y b) Residencial detimitada

Articulo 517. Area Residencial neta. esta definicion se aplica cuandeo la vivienda no
comparte un uso dislinto al residencial.

Articulo 518, E! &r=a residencial nata en el spslo de sxpansion, esla definicién se aplica
cuanda la vivienda no comparte un uso distinto al residencial. Esa tarea de actividad aplica
en el susio de expansidn.

Articule 519. Area Residencial delimitada con comercic y servicios' en este caso
encontramos que ia actividad central es fa residencial complemeantada por aciividades
comerciales de bajo impacts

Articulo 519-A. Area residencial con comercio y servicios en el suglo de expansion. En
este caso se encuentra que la actividad central es la residencial mnpiqmnlndl por
aclividades comerciales. Esa tarea de actividad aplica en el suslo de expansion.

Subcapitulo 2.
Area Comercial y de Servicios. :
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Articulo 520. El tratamiento de area de actividad Comercial y de servicios puede
aplicarse @ las Areas destinadas al intercambio de bienes y servicios y desamollo de
actividades mercantiles. Para fa clasificacidn de los establecimientos, s& tendra en cuenta
el impacto urbanistico y ambiental entre los que se encuentra intensidad de fiujo peatonal
y vehicular que geners, requerimientos de estacionamientos y areas de cargue y
descargue, magnitud del drea requenda, impacio social y ambiental negativo en cuanio a
ruidos y olores que pueden producirse. riesgo a la salud yio seguridad a los habitantes El
4Area de actividad Comercial y de servicios, a su vez se divide en: & Comercial de bajo
impacta, b. Comercial de aito impacto.

Articulo 621, Comercial bajo impacto: Son entre otras, las areas de actividad gue
slbergan ventas e intercambios de bienes y producios de uso basico ¥ alimentos al detal
para consumo diario en pequedas superficies.

Articulo 522 Comercial de allo impacio: Son entre plras, las dreas de aclividad que
albmganwemumemamhhadabimnnngmnaMﬂnhndmdnmﬁala
infraestructura de grandes superficies. As| como también la prastacion de servicios que
generan contaminacidn ambiental o deterioro de fa infraestructura fisica de la ciudad.

Subcapitulo 3.
Areas Integrales

Articulo 523 Las Areas integrales son aqueilss 4reas previstas para usos predominantes
de Comercio y Servicios como actividad principal, pero que pueden albergar integraimente
diferentes usos leniendo en cuenta el impacto urbanistico y ambiental asi como las
necesidades especificas de cada érea. Las éreas integrales se clasifican a su vez en
cuatro categorias: a) Area Integral de Comercio y Servicios; b Area integral de comercio y
servicios en suslo de expansion; ) Area Integral Mixta: y d) Area integral mixta en sueio
de expansidn

Articulo 524. Area Integral de Comercio y Servicios: Es el drea de actividad destinada a la
trangformacion y comercializacion de materias primas. Para los efectos de la clasificacion
de los establecimientos industriales se consideran las sigulentes aspectos: Tamafio de la
Industria, soporte administrativo en sus instalaciones, ciases de productos a elaborar @
Impacto urbanistico. Con base en lo anterior los usos industriales para el municipio de
Mosquera, se clasifican en 2 calegorias: Industrial de Alto Impacto e Industrial Empresarial

Articulo 528, Industrial de aito Impacio: s= aplica a aquelios establecimientss dedicadoz a
la explotacidn y transformacién  de matera prima, generando residucs perjudiciales al
medic ambiente.

Articulo 528, Industrial empresarial; Actividades indusiriales de pegquefia escala, que no
requieren grandes instalaciones ni maguinaras, o en las que prevaiece el sopore
administrativo en sug instalaciones, administradas bajo el concepto de pequeda y mediana
empresa, y que no producen maolestias significativas en su entorno inmed:iato.

Articulo 527. Area Integral Mixta: Es el area de actividad destinada principalmente a la
transformacidn ¥ comercializacian de malsrias primas, 5in embargo sus aclividades

podrdn ser combinadas, dandole e cardcter de mixto segin sean |as ades
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especificas de cada area teniendo en cuenta el impacio urbanistico y ambental de las que
puadan sor efecto, Las condicionas especificas y sus deleminantes seran establacidas an
las fichas normativas especificas para cada area ya sea urbana o de susio de expansion.

Articule 528 Area Integral Mixta en sueio de expansidn: esta definicién se aplica en ias
areas donde por sus ceracteristicas se podran establecer distinios tipos de actividades

Subcapitulo 4.
Area Dotaclonal

Articulo 528. El area dotacional se aplica @ aquellas areas con equipamientos urbanos
requaridos paras la prestacién de Jos servicios sociales, educalivos, asistenciales,
econdmicos, administratives, entre ofros, fundamentales para el funcicnamiento de la
poblackin. De acuerde a su magnitud e impacto. Este tipo de aclvidad es muy compleja
ya que 8¢ deben considerar las actividades que guardan relacidn con los senvicios de
bianestar ganeral y de alencion a la comunidad con coberuras gue s van desds el
ambite lecal, hasta el ambito urbano & incluso, metropalitans, muchos de estos senvicios
han dejado de ser prestados exclushiamente por el seclor oficlal y cada vez mas se
ofrecen desde el sector privado.

TITULD V.
UNIDADES BASICAS DE PLANEAMIENTO (UBP)

Articulo 530. El modelo propuests en el Documeanto técnico de soporte para &l municipio
de Mosquera, contempia la propuasta de tres niveles de arficulacién territorial, con &l fin
de tener una visitn holistica de la construccion del espacio urbano & parir del analisis del
sistema de asentamientos, con sus dindmicas de uso y ocupacién del suelo urbano y de
Expenadn, con un gnalisis transversal que va desde la escala micro- predio a predio -
hasia la identificacion y propussta dal modals da ocupacitn.

Articulo 531. Las Unidades Basicas de Planeamiento como instrumento de planificacion
de tercer nivel constitiyen la hemamienta de analisis, compransion y arliculacitn de las
pollticas generales del PBOT, ecpecialmente con las dinamices sectoriales, actuando
como ur instrumento en el cusl s= aplica 1a norma urbanistica propuesta an &l nivel da
defalle’ requerido, dicha normativa se define pariendo de fa asignacién de uno o mas
tratamientos wrbanisticos, dependiendo del nivel de complejidad de cada seclor, en
refacitn directa con las areas de actividad identificadas. consecuente con las condiciones
de cede sector de @ ciudad, permiiendo hacer una mejor imeersion de recursos &
infragstructura atendiendo realments los requerimientos de la comunidad.

Articulo 532 Para cada Unidad Basica de Planeamiento, se genera con =l desarmollo de
la ficha reglamentéria una norma urbanistica o ficha reglamentaria, con base en el andlisis
actual del territorio y en la proyeccién de su desarrollo futuro, Tales fichas reglamentarias,
s& dirigen a detemminar los usos especificos pemmitidos, intensidades de uso, cesionss
obligatorias, porcentajes de ocupacitn, lpologias de edificaciones, cuolta de
estacicnamientos ¥ eguipamiento comunal privado, entre otras, respondiendo a las
condiciones espacificas de cada sactor,

Articulo 533, Las fichas normaftivas seran aprobadas mediante Decrete Reglamentario.
El Cancejo Municipal de Mosquera facuita a la Administracion municipal, para ntar
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por medio de Decreios, las fichas normativas de cada una de las Unidades Basicas de
Planeamiento (UBP), en los sels meses postericres a la aprobacién de la presente
rEwiBIon,

Articulo 534 Las siguientes son las Unidades Basicas de Planeacion gque se incorporan
dentro de los instrumentos de plansamienio en &l Plan Basico de Ordenamiento Terrtonal,
las cuales fueron adoptadas por los respectivos decretos municipales, y deberan estan
articuladas a las disposiciones del presente acuerdo:

UBP ZONA FRANCA — MONTANA

UEP TERMINAL

UBP POBLADO

UBP PRADERAS

UBP SALESIANOS

UBP NUCLEQ FUNMDACIOMAL

UBP EL TREBOL

UBP GUALI CENTRAL

UBP LA ESTANCIA

UBP DIAMANTE

UBP PESQUERA

UBF PORVENIR

UBP SIETE TROJES

UBP SERREZUELA

UBP LA FRAGUA

UBF SAN FRANCISCO

Capitulo 1.
UBP Zona Franca - Montana,

Articule 536, Esta Unidad Basica dé Planeamiento, asts localizads al costado Occidental
del municipio, Limita al norte con limites administrativos del municipio de Madnd. Al
oriente con zona rural y de expansidn del municipio de Mosquera y el barrio El Poblado
por |la calle 8 y parte de la 10. Al sur con los barrics Villa Marcela y Salesiancs y al
pecidente con I8 via varianta Troncal de Occidente v 1a Carrera 3. La UBP Zona Franca-
Montana, cuenta con un &rea de 2.515 256 mi.

Articule 536, Areas de actvidad. Con base en el andlists de uscs exisltentes y las
tendencias de pcupacidn de loz predics libres para el desarroilo de la UBP zona Franca —
Montana, se propone fa delimitacion de éreas de actividad industrial y una tendencia de
desarrolio de predics disponibles para al mismao fin,

Articulo 537 Tratamientos. Con baze an | andlizis de usos, alturas y areas de actividad
de la UBP Zona Franca Montana, se propone la ariculacidn de poligonos para |a
aplicacsén de tratamienlos de desarmllo y mejoramiento integral restructurante y
complamentana

Capitulo 2.
UBP Terminal,

WEB: wwaw.wix.com/conce]emosguers/conceiomasauers
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Articulo 538. La Unidad Basica de Planeamiento Terminal, estd |ocalizada sobme el
costado Moroccidental del municipio. Limita al norta con parte de suglo de expansion del
miunicipit de Mosquera v con & municipio de Funza, al ofente con & municipio da Funza,
al sur con los barrios Praderas de Mosguera ¥ el Poblado v al occidente con la Calle 9 y
parte del suelo de expansidn urbana del municipio. La UBP Terminal, cuenta con un drea
de 652 748 m2,

Articulo 539, Areas de Actividad Con base en el analisis de usos existentes y las
lzndencias de ocupacién de los predios Hbres para el desarrollo de la UBP Terminal, se
propone la delimitacidn de areas de actividad residancial neta v con Areas delimitadas de
comercio y senicios. Hacla ol seclor del Terminal de tfranspones & identifica una zona
con predios libres para el desarrolio con una lendancia 8 la prestecion de senvicios
comerciales y hacia el coslado accidental una lendencia nelamants Indusirtal.

Articulo 540. Tratamientos. Con base en el analisis de usos. afturas y dreas de actividad
de la UBF Terminal, se propone la articulacién de poligonos para la aplicacién de
tratamientos de desarrolio en sus diferentes modalidades v de consolidazitn urbanistica

Capitulo 3.
UBP Dalco - Poblado

Articule 541. UBF DALCO - POBLADO. Esta Unidad Basica de Planeamiento s& localiza
sobre el costado Occidental del municipio. Limita al horte con la Carrera 14 v la calle 10.
Al oriente con los limites de la UBP praderas. Al sur con el cruce entre  la calle 10y fa
Carrera 3 y al Occidenta con la calle 10, La UBP Dalco- El Poblado, cuenta con un Area
de 597 458 m2

Articulo 842. Areas de Actividad. Con base en el andlisis de usos existentes y las
lendencias de ocupacién de los predios libres para el desarrollo de la UBP Dalco - El
Pobiado, se propone la defimitacidn de &dreas de actividad residencial neta y con éreas
delimitadas de comercio y servicios. Asi como también una tendencia de predios
disponibles para al misma fin.

Articulo 543. Tratamientos, Con base en el analisis de vsos, alturas y dreas de actividad
de ia UBP Dalco — Poblado, se propone la articulacién de poligonos para la apiicacitn de
ratamientos de desamollo en sus diferentes modalidades, de consclidacion urbanistica, de
mejoramiento integral y de renovacidn urbana

Capitulo 4.
UBP Praderas

Articulo 544. La Unidad Basica de Planeamiento Praderas, estd localizada sobre el
costado Noroccidental del municipio. Limita al norte v al orfente con el municipio de Funza,
al sur con la Avenida Las Palmas y ef barrio El Cabrero. Al occidents con la urbanizacion

El Poblado, Altos de San Jusn. San Teimo. La UBP Praderas. cuenta con un Area de
591.347 m2.

Articulo 545. Ameas de Actividad Con base en el andlisis de usos exstentes y las
tendencias da goupacidn de los predios libres pars el desamollo de la UBP Praderas, se

WEB! wevl Wik com/concelomosquera/concejomasguens

Carrera 2 No 2 -68 Mosquera, Cundinamarca, Tei: 8275745, 7
email: concojomosguera@yvahno.as *}



Acuerdo No. 32 del afio 2013
(ML D MUNT IR EL BF SOSEES oL
T AD e TR [DF':iE-'mbrE' 23 dE E":” Ei

Pagina 152 de 167

propone la delimitacion de dreas de actividad residencial neta y con dreas delimitadas de
comercio y Benicios. ademis de un drea de infraestruciura dotacional,

Articulo 546. Tratamientos. Con base en el andlisis de usos, alturas y dreps de actividad
de la UBF Praderas. se propone fa articulacidn de cinco poligonos para la aplicacién de
tratamientos da desarrolio en sus diferentes modalidades_ de consolidacian urbanistica, de
mejeramienio Integral ¥ de renovacién urbana,

Gapitulo 5.
UBP Salesianos

Articule 547. La UBF Salesianos, se encuenira localizada al costado Ocodenial dal
municipio. Limita al norte con el bamio La Cumbre, al oriente con los barios Quimisul, El
Cammen y la Av, Las Palmas, al sur con el trazado Tran de Cercanlas v &l occidenta con
ta Carrera 10 y &l barrio El dorado. La UBP Salesianos, cuenta con un drea de 500,280
ma,

Articulo 548, Areas de Actividad Con base en el andlisis de usos existentes y las
tendencias de ocupacitn de los predios libres para el desarrollo de la UBP Salesianos, se
propone la delmitacion de dreas de actividad residencial neta y con dreas delimitadas de
comercio y servicios. Hacia el cosiado sur encontramos un &rea de infreestructura
dotacional v una tendencia al desarrollo de predios libres por plan parcial

Articulo 548, Tratamientos Con base en el andlisis de usos, alluras v dreas de actividad
de |a UBP Balesianos, se propone la articulacién de poligonos para la aplicacion de
tratamiertog de desarolio en sus diferentes modalidades, de consolidacin urbanistica y
de majoramianto integral

Capitulo 6.
UBP Nicleo Fundacional

Articulo 550. La UBP Niclea Fundacional, esld localizada al costsdo Occldental del
municipio, Limita al norte con el trazado Tren de cercanias v la calls 3, Al afente con
trazado Tren de carcanias y ia Carrera 5E. Al sur y a! Occidente con la variante
transverssl de occidents. La UBP Nicleo Fundacional, cuenta con un ares de §11.883 m2

Articulo §51. Aseas de Actividad Con base en el andlisis de usos existentes y las
tendencias de ocupacién de los predios |ibres para el desarrolie da la UBP Nidleo
Fundacional, se propone fa delimitacidn de dreas de actividad residencial neta y con
dreas delimitadas de comarcio y servicios, asi como zonas mixtas que combinan vivienda
y actividades comerclales. Hacla el costado surorental encontramos #reas de
infraestructura dolacional v Espacio Pablico.

Articulo 552 Tratamientos. Con base en el andlisis de usos, alturas y dreas de actividad
de ta UBF Miucieo Fundacional, se propone |a arficulacién de poligonos para la aplicacion
de tratamientos de desarrollo, de consofidacitn urbanistica y de rencvacion urbana,

Capitulo 7
UBP Trébol
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Articulo 553. La UBP Trébol, astd localizada al costado occidental det municipio, Limita al
nore con la Camera 3, Al oriente con la perimetral Funza y los barrios La cabafa y
FPorvenir centro, Al sur con La Ciénaga del Goali, y la Carrera 5. Y &l occidente con el
irazado da! ferrocaml, La UBF Trébol, cuenta con un drea de TBE.856 m2

Articulo 554. Areas de Actividad. Con base en & sndlisis de uses existenies y las
tendencias de ocupacién de los predios libres para el desamolio de s UBP Trébol, se
propone |a delimiacion de Gress de actividad residencial neta y con areas delimitadas de
comercio ¥ servicios, asl como zonas mixtas que combinan vivienda y actividades
comerciales. Hacia o costado suroriental snconframos Areas de infraestructura dotacional
¥ Espacio Pdblica.

Articule 555, Tratamientos, Con base en &l andlisia de useos. aliuras y dreas de aclividad
de la UBP Trébol, se propone I articulacion de poligenos para la aplicacikon de
tratamiantos de desarrolla, da consolidackon urbanistica v de rencvacion urbana.

Capitule 8.
UBP Guali Central

Articule 556. La UBP Giali Ceniral, estd locslizada en la zona ceniral del municipla.
Limita al nore con la Camera §, al orente con el municipio de Funza, al sur con &
Cienaga del Goali. Al occidente con la Ciénage del Goali v &n ks Camera 5. La UBP Goall
Central, cuenta con un drea de B43.063 m2.

Articule 557, Areas de Actividad. Con base en ol andlisis de usos existentes y las
tendencias de ccupacitn de |os predics lives para el desamolio de ks UBP Glall Central,
g prapone la delimitacion de dreas de aclividad residencial neta y areas delimitadas de
comercio y sernvicios sobre fa franja occidental y un area netamente industial. La
tandancia de desarmollo de esta UBP se centra en I8 consclidacion de vivienda e industriz
configurande, en ko posible bordes de miigacion de impacios

Paragrafo: Las indusirias que o encueniren instaladas en esta zona, sdemas de cumplir
con las normas ambientales de I8 Corporacidn Autonoma Regional CAR, v 1as de la
Secretana de Medic Ambiente y Desarrollo Agropecuario, deberdn demostrar con los
respectivos soporteas y a traves de estudios técnicos gue no generan ningln tpo de
impacic al medio amblente, nl a la poblacitn cheoundante, para poder ‘continuar
funcionando.

Articulo 55B8. Tratamentos. Con base en el andlisis de usos. alfuras y dreas de actividad
de la UBP Giall Centrai, s& propone fa adiculacién de poligonos para la aplicacidn da
tratamientes de consolidacion urbanistica, desarrollo y mejoramiento integral en sus
modalidades restruciurante v complementario.

Capitulo 9.
UBF Estancia

Articulo 559, La UBP la Estancia, estd localizada en la parte central del municipio. Limita
al norte con la cignaga del Giall, al orisnte con el municipio de Funza, al sur con trazado

Troncal de Cccidents, al ocodanta con |8 Carrera &, La UBP & Estancia, cuenta con un
dreade 1072410 m2
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Articulo 580 Areas de Actividad Con base en el andlisis de usos existentes y las
tendencias de occupacibn de los predios libres para e desamollo de la UBP la Estancia, se
propone la identificacion de areas de actividad industrial y un drea de actividades
recreativas por la presencia del club La Estancia

Parigrafo: Las industrias que se encuentren insialadas en esta zona, ademas de cumplir
con las nommas amblentales de la Corporacidn Auténoma Regional CAR, y las de la
Secretaria de Medio Ambierte y Dasarmolle Agropecuario, deberén demestrar con los
respectivos sopories v a través de estudios técnicos gue no generan ningln fipo de
impacto af medio ambients, nl 8 la poblacidn circundante, para poder continuaf
funcionando.

Articulo 581. Tratamientos. Con base en el andlisis de usos, alturas y &reas de actividad
de s UBP La Estancia, se propone |a ariculacidn de poligonos para la splicacidn de
tratarnientos de consolidacién urbanistica y desarrollo.

Capitulo 10.
UBP Diamante

Articulo 562, La UBP El Diamante, e=ta localizada sobre af costado oriental del municipio.
Limita al narte con ta via Troncal de occidents, al onante con ka transversal 1. Al sur con la

via proyectada Tomas Cipriano de Mosquera v al cocidente con la Camera 4. La UBP El
Diamante, cuenta con un area de 611.087 m2.

Articulo 563 Areas de Actividad. Con base en el analisis de usos exigtentes y las
tendancias de ocupacion de los pradios Tibres para el desarolio de la UBP El Diamants,
s& propone la defimitacion de Aress de activided netamenie residencial, con una
tendencia al uso de predios likres para el desamallo con @l mismao fin,

Paragrafo; Las industrias que se enocuaniren instaiadas an esia zona, ademsas de cumplir
eon las normag ambientales de la Corporacidn Autdnoma Reglonal CAR, v las de la
Secretaria de Medio Ambiente y Desarrallo Agropecuario, debaran demostrar con los
respectivos soportes y a través de estudios técnicos que no generan ningln bipo de
mpacto al medio ambienta, nl a la poblacién circundanta, para poder continuar
funcionando

Articulo 564. Tratamientos. Con base en el andlisis de usos. alturas v areas de actridad
de la UBP Diamants, s& propons la ariculacitn de dos poligonos para la aplicacion de
fraiamienios de consolidacion urbanistica y dasarroiin.

Capitulo 11.
UBP Pesquera

Articulo 565, La UBP Pesquero, esia localizada al Onenta dal municipie. Limita al norte
con b vis Troncal de Occidente, al oriente eon ta Transversal 1. Al sur con la via
proyectada Tomas Ciprano de Mozguera. Al occidente con zona rural del municipio y
predios en desarmmollo. La UBP Pesquera, cuenta con un ares de T82.898 m2.

Carrera £ No 2 -68 Mosquera, marca, Tal
WER: Mvﬁ:mﬂmﬁ&jﬁmﬂﬂjﬂmﬂmmﬂm
el concejomosqueraifyahoo.es



Acuerdo No. 32 del afio 2013
MET R EAR AN {D‘IC‘.EETI"IDFE 23 de 20 3!

Pégina 135 de 167

Articulo 566. Areas de Actividad. Con base en el andlisis de usos existentes y las
{endencias de ocupacian de los predics libres para el desamollo de 13 UBP Pesquero, se
propone la delmitacion de érees de activided residencial y de tsos industriales. La
tendencia de los predios libres para el desarrollo es la ocupacion dé usos comerciales v de
servicios por su cercaniaa la via Troncal de Occidente

Paragrafo. Las industrias que se encuentren instaladas en esta zona, ademéas de cumplir
con las normas ambientales de la Corporacidn Autdnoms Regional CAR, y las de la
Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollc Agropecuario, deberdn demostrar con los
respectivos soportes ¥ a través de estudios fécnicos gue no generan ninglin tipo de
impacto al medic ambiente, nl a |la poblacidn crcundants, para poder continuar
funcionando.

Articulo 587, Tratamientos, Con base en gl andlisis de usos, alturas y dress de actividad

de la UBP Pesguero, se propone la arliculacidn de poligonos para k2 aphcacién de
tratamiantos de consolidacitn urbanistica y desarmolio.

Capitulo 12.
UBP Porvenir

Articulo 568. Lz UBP Porvenir, esta Unidad esta localizada al orents del municipio.
Limita al node con & municipio de Funza, al orente con &l Rio Bogotd, al sur con una via
de caracter rural y predios rurales del municipic y al onente con el barrio Managua, La
UBP Porvenir, cusnta con un d@rea de 1.607 503 m2.

Articulo 568, Areas de Actividad Con base en el andlisis de usos existentes y las
tendencias de ocupacion de los predics libres para el desarmolic de la UBF Pomvenir, Se
propong la delimitacion de dreas de actividad residencial, de comercio y servicios y de
usos industriales, Con una tendencia al desamollo de usos industriales.

Articulo §T0. Tratamientos. Con base en el andligis de usos, alturas y draas de actividad
de la UBP Porvenir, se propone la articulacidn de poligonos para la aplicacion de
tratamientos de consolidacion urbanistica desarrolio y mejoramisnto integral

Capitulo 13,
UBP Siete Trojes

Artlcula 571, La UBP Siete Trojes, esta localizada hacia el sector Noroccidental del
municipio de Mosquera, Limita al a nofe con rona rural del municipio, Al orente con la
via perimeiral Mosguera Funza Hacia el sur con la UBP Terminal. Hacla &l occidente
predios del drea rural del municipio y la UBP Zona Franca- Montana. Le UBP Siete Trojes
cuenia con un drea de 536 858 m2,

Articulo 572. Areas de Acividad Con base en el andlisis de usos existentes y las
tendencias de ocupacion deé los predios kbres para el desamollo de la UBP Siete Trojes,
revision det PBOT Mesquera propone la delimitacian de dreas de actividad residencial y
2N menor proporcion un uso comarcial y de senvicios.
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Articulo 573. Tratamientos. Gon base en el analists de usos, alturas ¥ dreas de actividad

de la UBP Siste Trojes, se propona |a amiculacién de  poligonos para l3 aplicacion de
tratamientos de desarrollo.

Capitulo 14.
UBP La Fragua

Articulo 574, La UBP denominada La Fragua, ests localizads hacia &f sector Occidental
del municipio. Limita al a norte con la Troncal de Occidente. Al oriente con  limites del
predio de la Universidad Nacional. Hacia el sur con [a via proyeciada Tomas Clpriana de
Mosguera. Hacia e| occidente lmita con los predios del area de expansion urbana
Semezuels. La UBP La Fragua, cuenta con un drea de 1.228 740m2

Articulo 575. Areas de Actividad, Con base en el snilisis de usos existentes y las
tandancias de ccupacihn de log predios linres para el desarrolio de la UBP La Fragua, se
propone la delimitacion de dreas de actlvidad Industrial v en menor proporcitn un uso
comercial y de servicios  con una tendencia al dasarrollo industrial,

Articulo 576, Tratamientos. Con base en el andlisis de usos, alluras y dreas de actividad

de fa UBP La Fragua, se propone aricular poligones para la aplicacion de tratamientos de
consolidacidn urbanistica y desarrofio integral,

Capitulo 15,
UBP Serrezuela

Articulo 8T7. La UBP Sererzueia, e=zid localizads hacls el sector Oecidental del
municipio. Limita al a norte con & varante Troncal de Occidenta. Al oriente con |a via
Mondofedo y parle de la varanie troncal de occidents, Hacia &l sur con limites con
zona suburbana residencial Serrezuela. Hacia ef ocoidente con parte del o Subachogue y

pr;dl-ni del &rea rural del municlpio, La UBP Serrezusla cuenta con un area de 2.225.400
me.

Articulo 578 Arsas de Actividad Con base en el andfisis de usos existertes y las
tendencias de ocupsacidn de los predios libres para el desarrallo de |a UBP Serrezuela. se
propone |a defimitacion de Areas de actividad Residencial neta y drea integral mista,

Articulo 579, Tratamientos. Con base en e andfisis de uscs, alturas y dreas de actividad
de la UBP San Jorge, se propone la aiculacidn de poligonos para la aplicacisn da
tratamientos de consolidacidn urbanistica y desarrallo integral

Capitulo 16.
UBP San Francisco

Articula 580. La UBP San Francisco, estd localizada hacia el sector Orental del
municipio dé Mosquera. Limita al a nore con Ig via perimetral Diamante- Porvenir. Al
oriente con  Zona de proteccion. Hacia el sur con la via perimetral rural, Hacia el occcidente

:ﬂnair;gh;; q;ﬂ conforman la UBP Diamante. La UBP San Francisco cuania con un dnea
e : mae.

WEB: www.wis.com/oonceiomasguera/ concejiompsguera
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Articulo 581 Areas de Actividad. Con base en el andlisis de usos existentes y las
tendencins de ocupacian de los predios libres para al desarroilo de ls UBP Siete Trojes, la
revishdn del PBOT Mosquera propone l& delimitacion de dreas de actlvidad residencrat y
an menor proporcibn en  uso comercial v de servicios configurando los bordes de
mitigacion de impactos.

Articulo 582 Tratamientos. Con base an el analisis de usos, atluras y dreas de actividad
de la UBP Siete Trojes. se propone ke articulacion de poligonos para la aplicacitn de
tratamiantoe de desarrolio.

QUINTA PARTE.
PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 583. DEFINICION. De conformidad al Ariculo 18 de la Ley 388 de 1987, ®el
Programa de Ejecucion define con caracter abligatorio, las actuaciones sobre &l temitorio
previstas en e Pian de Ordenamiento Territorial, que seran ejecutadas durante el periodo
de la correspondenca administracion Municipal o Distrital, de acuerdo con o definido an el
cofrespondiante Plan de Deserofio, sefislando las. priondades, la programacion de
actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.

Paragrafo 1: El programa de ejecucion se integrard al Plan de Inversiones, de tal manera
gue conjuntaments con éste serd puesto a consideracitn del concejo por &l alcalde, v su
vigencia se ajustara a los periados da las administraciones municipales y distritales.

Paragrafo 2. Dentro del programia de ejeclucion se definirdn los programas y proyecios de
infraestructura de transporte y servicios poblicos domiciianos que se ejecutarsén en el
pefindo correspondients, s& localizaran los termenos necesarios para atender la demanda
de vivienda de intenés prioritario yfo social en ef municipio y fas zonas de mejoramiento
integral, sefialando los instrumentos para su ejecucion pdblica o privada. Iguaiments sa
determinaran los inmuebles y lerrenos cuyo desamolle o construccidn & consideren
prioritanos. Todo lo anterior, atendiendo las estrategins, pardmetros y directrices
safaladas en el plan de ordenamiento.”

Articulo 584 ANALISIS FINANCIERQ, La estimacion del presente programa de Rjecucitn
se hard teniendo como fuentes de informacion principal para e caso de los ingresos el
analisis histdrico del comportamiento de os mismos en &l municipio, igualments se tiene
como refarencia el Plan Plurianual de inversiones aprobado en el Pian de Desarrolio 2012
= 20156 “Goblemc siempre en marcha: Mosquera ciudad de oportunidades™ v
cormespondientes & las vigenciag 2013 y 2014 en consecuencia con el periodo de gobierne
por ejecutar de ia actual administracidn municipal,

Paragrafo; Se consderan como fuentes princpales pama financiar los diferentes
programas y proyectos o8 recursss proplos del municipio, represantados basicaments en
sus ingresas - corrientes, |as  transferencias & través del Sistema General de
participaciones, los recurses por valorizacidn que estardn encaminados a la cofinanciacidn
del Sistema Vial y de Transporte, la plusvalia, cofinanciacidn de proyecios por parte dal
gobierno deparamental y naclonal y otras fuentes de financlacién como los recurscs
establecidos por la ley 99 al medio ambiente y contribuciones privadas o de otro orden
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Articulo 585, PROGRAMAS Y PROYECTOS A EJECUTAR. Con base en lo anterior. de
conformidad al Plan de Desarrollo Municipal y al documents téenico de soporte del Plan
Basico de Ordenamiento Terrjtorial, se establecieran como prioritarise las siguientes
actuaciones sobre el Municipio

PROYECTOS PRIORITARIOS
POLITICA DE FOMENTO Y GESTION AMBIENTAL. Proyectos Prioritarios

Recuper <itn de |a Citnags del Goall Mosguera dentro da su ambito territorial poses
parte dai Humedal del Giall dentro del area whana, este elemento de la estructura
ecologica pancipal actualmente esta desariiculado de la estructura wrbana razén por la
cual no se han dado procesos de apropiacidn y el municipio no ha logrado intagrario al
proceso de urbanizacion. Se hace necesario que la estructura urbana inlegre este
Erxma;::dx l# estructura ecoldgica principal de manera ciara a fraves del proceso de
urbian ;

Se plantea la recuperacian ambiental, el saneamiento hidrico y la reforestacion en un drea
de 60.000 mis, parlenecientes a la ronda de conservacidn, con especies nafivas de la
Ciénaga del Goali, declarando esta zona como de manejo especial, traldndola téenica y
conjuntamente entre los municipios que estdn afectados por su contaminacién vy
desecacién con plantas de tratamiento desde las booatomas y demas medidas pertinentes
como se establece en al plan.

Atraves del programa Ecosisternas Esiratégicos v Biodiversidad del Plan de desamolio
Gobierno Sempre en Marcha — Mosquers Cludad de Oporiunidades, s& busea fgualimente
imvolucrar a las Indusinas aledafas tanio a la Ciénaga del Guali como de la Laguna de la
Hemera, a |as actvidades y proyeclos promovidos por el Mumiciplo que buscan la
recuperacidn de ias rondas protectoras de estos dos cusrpos de agua.

Consarvacion Laguna de La Hemera, Con base a lo establecido en &l Acuerdo CAR No 21
de 2009 es necesario con log condicionamientos técnicos establacidos en este documento
iniciar de manera intensa la conservacidn de la Lagunz, & travds de provecica de
reforestacion y proteccidn de las franjas minimas establecidas

Humadal da tas Tlngu& Es necesario delimitar cartograficamentes el espejo de agua v la
ronda de profeccion de este importante humedal que hace parte del érea de influencia del
distrito de riego la ramada, y realizar las acciones necesarias para su recuperacibn y

. A este al respecto la CAR la informe al Municipio que esta Corporacion
siscribid con ia firme Planeacion Ecologicalida, el confrato No. 821 de 2012, cuyo objato
es "Delimitacidn y cafacterizacion biofisica de selenia (70) humedsles pricrizados en la
jurisdiocitn de fa Car, incluyendo (a determinacidn de la cota de mindma inundacion v su
correspondients drea de proteccian”, contrato que $& encusntra en ejacuciin v en donde
ga inchyye al Humedal La Tingua como une de loa 70 ecosistemas de humedal a delimitar
y Caracterizar.

Ctro programa consiste en la verfficacon de  la legaiidad minera (litulo minem de
Ingecminas) y cumplimients del plan de manejo ambiental de las receberas gue operan en
el Municipio promoviendo el desamollo smbiental sostanible asl como |as compeansaciones
a que haya lugar, 1
Camera 2 ND 2 -b8 Masguera, Cundinamarce, 18); 8275735, w
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Prioridad. £l programa de ejecucidn considera que el desarrollo de esta actuacion dabea
tener una prioricad aita an razdén a su cardcter ambiental,

Entidad Responsable. El desamolio de esta actuacidn estard a cargo de fa Secrefaria de
Medio Ambiente v Desarrolle Agropecuano.

POLITICA DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE
TRANSPORTE Proyectos Prioritarios

Ampliar la malla vial en un 7 14% beneficiando a la pabiacion del casco urbang y del
sector rural del municipio de Mosguera.

Recuperar cerca de 35,000 m2 de pavimentos, entre nuevos, reconstruides y parcheos a
lo largo y ancho de la junsdiccion del municipio. Se busca, enbre otros, lograr los
siguienies beneficios; Continuar con la recuperacion del espacio plblico y las vias del
municipio; Colaborar con el mejoramiento de la calidad de vida de los habianies del
secior, que en la aclualidad sufre las consecuencias del mal estado de la via; aumentar el
patrimonio del municipio mejorando su infraestructura vial; cumplir con la meta establecida
an el plan indicativo de la secretaria relacionado con la ampliacin de la malia vial y 8l
mantenimiento y sefializacion de |a misma,

Beneficiar a 3000 Mosguerunos con ia comstruccidn de espacio pdblico y mantenimienta
de ciclorutas

Pramover y gestionar |os proyeclos y recursos necesarios, para la ejécucidn de obras
viales y de conectividad regional, en conjunto con la Nacion, Departamento, Distrita y
demds Municiplos colindantes.

Prioridad, El programa de ejecucién considera que el desarrolle de estas acluaciones
debe tener una prioridad alta en razén a su caracter.

Entidad Responzable. El desamolio de estas acluaciones estaran g cargo de la Secrataria
de Infraestructura y Servicios Publicos y de la Secretaria de Plansacion y Ordenamiento
Tesitorial .

POLITICA DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO. Proyectos
Prioritarios a Escala Urbana

Realizar los estudios y disefios necesarios para la consiruccion de dos (2) Centros de
Desarmollo Integral an &l municipio durante el cuatrienio buscando la descentralizacidn la
oferia Institucional de la Alcaldia Municipal.

Realizar los estudios, disefos y construccion de un (1) CAME (Centro de Atencidn
Municipa! Especializado) durante el custienta 2012-2015 para atender framites y servitios
de la poblacion mosqueruna,

Construir 3.000 m2 de andenes. alamedas y deméas obras de urbanismo gue garanticen la
recuperacion del espacio piblico durants ai cualrienio de gobiema.

La construccion, dotacion y operacién de la ES.E Maria Audiiedora garantizard una
nueva_infraestructura fisica, dotacion biotecnelégica y médica para el hospital se
Carrera 2 M0 2 <68 Mosquera, Lundinamarca, 1el: 8275745,
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menece Mosguera que parmiticd suplic la demands nsatisfecha actual de fos seracios de
galud y su proyeccidn, acords a las estadisticas actualas en la prestacion de servicios de
salud, al crecimiento demografice e industrial del municipio y de la regitn, permitiendo la
integralidad, contnuidad, seguridad y oportunidad en la atencidn de los usuanos que
acudan a la institucidn y que hagan pere de los diferentes regimenas del Sistema General
de Saguridad Social en Salud

Construccion da al menos tres (3) Instituciones Educativas: 1) Coegio Siele Trojes (La
Armonia), 2) Colegio a ubicarse en el drea de cesibn para equipamiento del proyecio
urbanistico Ciudad de los Puertos, 3) Ampliacién Nuevo Milenio, 9 aulas, 4) Colegio La
Unidad, a ubicarse en el #rea de cesidn para equipamiento del proyecto urbanistico
Campifias de San Gabrisl y 5) Colegic El Ruby a ubicarse on el drea de cesidn pama
equipamienio del proyecto urbanistico Resarva de Mallorea,

Construcgion del Centro Acudbco gue permita encausar ia demanda de poblacidn gue
manifiests a3 necesidad de acceder a procesas de formacién en natacién v ofrecer dentro
del municipic an condiciones tecnicas adecuadas, procesos de formacion, recreacién y
terapis acordes 8 las expectativas de cada grupo de interds identificado. asl se
satisfaceran los requerimientos de escusla de natacidn,

Construccion dei Pargue  Integral Sector Puente Grande. Ubicado en el Casce Urbano
Criertal del Municipio, colindando con los  Barrios Porvenir 1y 11, con un érea aproximada
de 30000 m2 pretende igualmente solucionar |3 ausencia de  espacio poblice y de
equipamiento de este Seclor. El disefio definido por el Municipio, plantea la

de Canchas Maltiphes, jueges infantiles, senderce pegtonales, zonas verdes, ciclofutas, y
Ia congtriccion de un Jardin Infantil

Construucion de la Sub estacion de policia, a construirse en el drea de cesién para
equipamianto del proyecto denominado Praderas de Mosquera I, que busca garantizar la
Seguridad y tranquilidad piblica, fundamentadas en la prevencidn, investigacion y control
de delitos y contravenciones, que generen condiciones para que la comunidad ejerza sus
derachos i libertades publicas.

Prioridad. El programa de gjecucidn considera que el desarrollc de estas acluaciones
debe tener una prioridad alla en razon 3 su cardcler.

Entidad Responsable, El desarrollo de estas actuaclones estard a camgo de la Secretaria
de Infraestructura y Servicios Piblicos, de la Secretaria de Educacién, de la Secretaria de
Deporte y Recreacitn y de Ia Secretaria de Gobierno,

POLITICA DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICO.
ProyectosPrioritarios

Gastionar fa construccibn de 1300 metros lineales de alcanfaritiado durante el cuairisnio
de gobierno con el fin de dar solucion a seciores especificos dal sactor noroccidents: del
municipio de Mosguera

Construccitn de alcantariliado para minima cien (100) Predios da! Sector el Charguito en
el Munic.pio de
Mesguera durante &l cuatrienio

WEB: wasnw, wikt.00m/ concajomosguenaj concajomosguena
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Ampliar la Capacidad de Bombeo de Aguas Lluvias an minimo 1800 litros por segundo
durante = cuatrenic &n el Municipio de Morquera para beneficiar al toda la poblacian
Mosgueruna

Al finalizar el cualrlanis de gobierno, contar con el 100% de |a Construceidn de la Estacin
de Bombeo de Aguas Negras y Liuvias en la zona centro del municipio

Al finalizar & ciatienio de goblemo; contar con ef 100% de la Construccion del Canal
Movillere con descarga al rio Subachoque para evacuar oportunamente las aguss Huvias,
pravenir fas inundacicnes &n la zona cantro y realfizar |a ssparacién de las aguas negras v
Huvias

Gastionar la entrega y posteror optimizacion de los sistemas de alcantarillados de los
seclores [Diamante Oriental, Diamante Occidental, EL Lucero, Porvenir, Sabana y
Planadas, en el marco del Plan de Sansamiento y Manejo de Vertimiantos (PSMV), y en el
marco dal Plan Maastro de Alcantariiado para este Secior

Elaborar estudios y disefios para (1) Proyecto de Alcantariiado Rural durante el cuatrienio
can &l fin de viabilizar ante otras enlidades, recirsos para su sjecucion

Poner sn funcionamiento Tes (3) eqguipos de bombeo mejorando el Sistermna de Bombeo
Aguas Liuvias del sector Sabana en beneficlo de la poblacién de este sector duranta el
cuatrianio

Beneficiar a 5000 habitantes de! municipio de Mosquena, especiaimente en 0 sectores
Zona Centro, Puentes, Parcelas, Los Pinog, El Pancal con la conslruseién de una etapa da
la red de scusductn veradal gue conecte la Zona Centro con las veredas definidas.

Construccion un (1) de tangue de 1.000 m3 para el aumento de presidbn en seclor
occidente, para mejorar las condiciones de prestaciin del servicio a c=rca de 24,000
personas duranta el cuathienio de gobierno

Poner en funcionamianto an cuatro | 4) sectores Porvenir Rio 1 y 2, Planadas v Sabana la
red de agua polable con las respectivas verificaciones, correcoibn de fallas y puesta en
marcha durante el cuatrienio.

Garantizar |a adecuada prastacidn del servicio de acueduclo al sector de Porvenir Ris,
Sabana y Planadas, optimizando y garantizando los recursos para |a financiacion de la
operacion a través de la instatacién de 800 micromedidores durante el cuatrianio.

Alcanzar la cobartura con calidad v eficiencia del 100% (18.848) de los predios urbanos
con servicio de geeo duranie el cuattienio, buscando garantizar el mejoramisnto de las
nacesidades bicicas de 1a poblacidn mosqueruna,

Aumentar al 65% (400} de los predios en la zona rural con la prestacidn del saiviclo de
asen con calidad y eficiencia, principalmente en os Sectores de Parcelas, Pencal y Playtn
durants &l cuattienio de gobierno

2012-2015
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Realizar la actualizacién, implementacion y seguirianto del (1) Plan de Gestién Integral de
Residuos Sélidos - PGIRS durante el cuatrienio con el fin de implementar estralegias para
la disposicion y manejo adecuado de jos Residuos Sdlidos generados en el municipio,
contribuyendo al mejoramiento de la Salud Pablica.

Elaborar un (1) Estudic Previo Técnico para la ejecucion de un plan piloto de
subterranizacién (canalizacién) de redes Eléctricas en un sector del municipio de acuerdo
al Articulo 451 del PBOT y actualizar el Inventario de Alumbrade Publico durante el
cuatrienio de goblerno,

Pricridad. El progrema de ejscucion considers que el desarrollo de esias actuaciones
debe tener una prioridad alia en mzon a su cardctar.

Entidad Responsable E! desarolio de estas actuaciones estard a carge de la Secretana
de Infraestructura y Servicios Publicos, fa empresa EAMOS y la Empresa Hydros
Mosquera, para efectos del PGIRS este estard a cargo de fa Secretana de Medio
Amblente y desarrallo Agropecuarnio.

POLITICA DE ASENTAMIENTOS Y VIVIENDA. Proyectos Prioritarios

Diseftar y gestionar en el cuatrienio. un (1) proyecto de reubicacion para [as familias an
Zona de Alta Riesgo atendiendo principaimente a las familias de los sectores Parvenir |, I,
Sabana y Los Puentes (Sector El Mirador) del Municipio de Mosquera

Construccitn Provecto de Inerés Prioritario denominade Senderos de Siate Trojes. E
proyecto se encuenira ubicado en el Casco Urbano Central del Municipio, en el costado
nor occidental, goza de una ubicacidn estratégica, rodeado de centros educatives de
mediana escala, de equipamiento whbanos, y se enmarca dentro de una matla wial
adecuada para su fulwro desarrolio

El proyecio contempla dentro de su desarrolio, Ta consiruccién de 500 apartamentos,
zonas verdes, equipamiento comunal, zonas de pargues, dmas recreativas, senderos
peatonales en conjunto cerrado, Va enfocado a las familias Mosquerunas de bajos
esiralos que adn no poseen vivienda vy adicionalmente cumpfan con los requisitos
eslablacidos.

Dentro de este marso, e Municipio tiene contemplado dentre de su Plan de Desarmolio,
gestionar y ejecutar 1 pian de mejoramiento de vivienda y 1 plan de embellecimianto de
fachadas, los cuales estarian dirgidos a la poblacion de bajos ingresos y especialments a
los barfos con tratamiento de majoramiants intagral

Prioridad. El programa de ejecucién considera que el desarolio de estas acluaciones
debe tener una prioridad alta en razon a su cardcter.

Entidad Responzable El desarrollo de estas acluaciones estara a cargo de la Secretaria
de Planeacian y Ordenamienio Tarritonal,

POLITICA DE AEREAS DE RIESGO Y AMENAZA. Proyectos Prioritarios
De acuerdo con la iey 388 de 1907, art 35, ol suels de proteccion es prevelecients y estara

constituido por zonas y areas de terrencs localizados dentro de cualguler clasificacidn, que
ra 2 No 2 -68 Mosquera, Lundinamarca, 1al: 8275735, W)
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por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambiantales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuma para la provisidn de senvicios
publicos domiciiiarios; o de areas de amenaza y riesgo no mitigable, pars la localizacién
de asentamiento humanos, tenga resiringida la posibilidad de ser urbanizado,

El Articulo 41° de la Ley 1523 da 2012 establece que log organismos de planificacion
nacionales, regionales, deparamenlales, distritales y municipales, seguirdn las
orentaciones y directrices sefiglados en el plan naconal de gestidn del riesgo y
contemplarén las disposicionas ¥ recomendaciones especificas scbre |a maleria, en
especial, en lo relative a & Incorporacidn efectiva del resgo de desastre como un
determinante ambiental que debe ser considerado en los planes de desamollo y de
ordenamienio temtonal, de @l forma gus se asaguren las asignaciones y aproplaciones de
fondos que sean indispensables para la gjecucitn de los programas y proyecios
prigritarics de gestion del riesge de desastres en cada unidad tarntorial,

El resgo se define como las posibles consecusncias desfavorables econdmicas, sociales
y ambientales que puade prasantarsse a raiz de la ocurrencia de un evento dafiino &n un
contexio de debilidad social y fisica ante el mismo, como esta definide por la Gula téecnica
para la incorporacion de gestién del resgo en las POT.

Para poder desarrollar sus acclones, la gestian del riesgo mequlers: (I} conocer y
monttorear el fesgo, (il) determinar i nivel potencial de afectacidn (espacial y temporal),
{1} evaluar las medidas apropiadas para; corregiro (mitigacion), evitario (prevencion), ¥
asumiro (preparativos para emergencias, mecanismos de segurs y de transferencia), y
{iv) el disefic de las acciones de respuasta, rehabifitacidn y de reconstruccian,

Las zonas de riesgo del municipio de Mosguera-se determinan al definir dentro del Area de
amenaza esiablecida, la presencia diferenciada de infraestructura, viviendas, poblacidn o
bienes, considerando que el mayor riesgo se tiene donde existen los mayores grados de
amenaza y la mas alta presencia de bienes o personas susceptibles de afectackon,

La gestion camectiva del nesgo para el municipio de Mosguera, se realiza mediante la
Zonificacion y reglameniacidn de [as dreas ye ocupadas consideradas en aito nesgo,
determinando las fratamisntos a seguir de acusrdo con la posibilidad tBenica, econdmica y
social de inervenirlo o de mitigarlo, dentro de los cuales se encuentra la recuperacitn
urbanistica, el mejoramiento integral de bamos y ia reubicacion de familias en alto riesgo,
bajo la formulaciin de un plan municipal de gestion del resgo - PMGR.

Se establecen las siguientes directrices para |a zonificacion de! suelo de proteccion de las
zonas d= amenaza y riesgo dal munieipio:

Usos principales: Son usos principales la conservacién de suslos y la restauracitn de-la
vagetacion adecuada para la proteccion de los mismos, la consarvacion de fauna con de
espacies andémicas y en paligro de extincidn, investigacion v seducacion ambiental,

Usos compatibles: Son usos compatibles la rehabilitacidn forestal v ecolbgica, la
recrescion pasiva o contemiplativa y la investigacidn.

Usos condicionados: Son usos condicionados fa captacion de aguas o incorporacion de
wartimienios, siempra y cuando no afeclen el cuerpo de agua ni =2 realice sobre los
nacimiantos. Construceidn de infraestructura de apoyo para actividades de recreacitn,

WEB: www.wisi.comfoonceiomosguera/conceiomosguers
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embarcaderos, puentas, ¥ obras de adecuacion, desagle de instalaciones de acuicufiura y
exdraccidn de material de amastre,

Lisos prohibidos: S prohiben los sigulentes usos agropecuarios, Industriales, urbanos y
suburbanos, ioteo y construccitn de Viviendas, mineria, disposicién de residuos sdlidos.
tala y roceria de la vegetacion, Igualmente se consideran como tal todos |os no prévistos
como usos principales, compatibies o condicionados y aquelios gue l2 sean contranios.

Reubicacitn de viviendas ubicadas sobre |a Ronda del Rio Bogota, barrios Porvenir |y Il
Dentro del Plan de Desarrolle Municipal 2012-2015 “Gobierno Siempre en Marcha -
Mosquera Ciudad de Cportunidades®. se encuentra planteado el programa MENOR
RIESG0, MAYDR CALIDAD DE VIDA, el cual busca un proyecto para la reublcacidn de
las familia= ubicades en zonas de riesgo, especiaimente en [a ronda del rio.

Con base en ko anterior & Municiplio en al afto 2007, adquiria los predios denominados
Sectores 1, 2 3 vy 4, entre los cuales suman un Area Tolal de 16.217 m2, y se
desangloban del pradio da mayor extension identificado con el No. catasiral 04-00-D064-
0003000, ubicado en &l Casco Urbano Criental del Municipio.

En los predios en mencidn se plantzaba el desarolio urbaniztico para |3 solucktn de 120
unidades de vivienda de interds sodial, dirigidas Gnica y exclusivaments para la poblacidn
ublcada scbre |a ronda dal Rio Bogota, de los Barrics Parvenir | y Il Sector.

Pese a lo antenor y después de una valorackin de la localizacibn de estos predios, ¥
teniendo en cuenta la emergencia invernal por ka gue el Municipio de Mosguera atravesd
an los afas 2010 y 2011, se dio la necesidad de replantear |a localizacitn del proyects de
reublcacion de estas familias, en parle (Lote B, con drea de 23.000 mi2 aproximadamenta)
del predio identificade con fa ceduta catastral 04-00-000-0084-0010-000, ubicado en el
Sactor de Puente Grande del Casco Urbans Oriantal, a 500 mis aproximadaments de la
fonda del Rio Bogota Predio sobre el cual ya se hen adelantado los cormespondientes
disefios urbanisticos y argquiteciénicos y donde iguaimente se pretende roubicar la
poblacitn ubicada en el sector denominado el Mirador pof enconfrarse en zona de riesgo
pOr remociin an masa.

Adicionaimente a lo antenor el Municipic en conjunto con |a Corporacion  Autehoma
Regional de Cundinamarca CAR, firmo el Convenio Interadministrativa 1042 DE 2013, con
un plazo de sjecocion de 2 afios y cuyo objeto es el aporte de recurscs administrativos,
técnicos, tecnologicos, fisicos y financiercs que cada entidad esté an capacidad de aportar
dentro dei marco de competencias con al fin de desarrollar 8l proceso de reaseniamiento
involuntano de poseadores o propietaros, asenfados en la zona de ronda de la fuente
hidrica Rio Bogotd a la aliura del Sector El Porvenir del Municipio de Mosquera,
Cundinamarca

En & predio en mencion, igualmente se pretende ubicar & la poblacitn ubicada en el
Sector El Mirados del centro poblado Los Puentes, feniando en cuenta gue se encuentia
an zona del Alto rfesgo por remockdn en masa.

Tenendo en cusna gue & Centro Poblado -Los Puentes- se encuentra localizado en un
araa de amenaza y riesgo por inundacion, la revision de PEOT Mosquera restringe ia
lecalizacion de nuevos viviendas, y mantiens su cardcter da suelo rural, sin definir 4reas
de expansion, 5o establece |a priondad de realizar &l estudio espacifice que preciss &l
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nivel de amenaza y riesgo y as comespondienios obras de mitigacidn de este ceniro
poblado

Se establece igualmente como proyects prioritario la actualizacion del Plan Municipal de
Gestion del Rissgo

Prioridad. El programa de ejecucitn considera que el desarrollo de estas actuaciones
debe tener una prioridad alla 2n razon a suU caracter.

Entidad Responsable. El desarrolio de estas actuaciones estard a cargo de la Corporaciin
Autdnoma Regional GAR, ¥ del Municipls de Mosguera,

POLITICA DE INMUEBLES DE DESARROLLO PRIORITARIO. Proyectos Prioritarios.

Ampliacion Empresa Social del Estado (ESE). Debido sl incremento poblacional reclents
la demanda en salud ha sobrepasado |a posibiidad de oferta a través de la ESE Maria
Auxiliadora, Unica [PS Plblica en el municipio, lo que requiere de manera priorilaria la
construction de una nueva sede acorde a las necesidades presentes y futuras de la
poblacién de Mosquera, ubicada en todos los sectores del Municipio, especiziments
aguelios cuya tratamiento &5 de mejoramiento intsgral

El municiplo guenta con un inmueble aproplade para tal fin y detarminard jos macanismos
de financiacitn priorizandn los recaudados por la participacidn en la plusvalia, en
cualquiera de [as formas de pago descritas en al Adiculo 84 de la Ley 388 de 1887,
adicionalmeants puaden incluir aportes privados v de cofinanciacion ded goblemo nacional y
los demas gue resulten del estudio detallado gue reatizard e municipho.

Pricrided. El programa de ejecucitn considera que o desarolio de estas actuaciones
debe tenar una priordad alta en razén 8 su canacter.

Entidad Responsable. El desarrollo de estas actuaciones estara a cargo de la Secretana
de Infraestructura v Servicios Publicos, de fa Secretana de Salud, de la Secretaria de
Planeac'on y Ordenamiento Territorial y da la Empresa Social del Estado Marla
Aundliadara.

SEXTA PARTE
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 588 En caso gue se presenien indeferminacicnes en el articulado del presents
Acuerdo, ylo ausencla de normas exactamente aphicables a una sifuacién o de
contradicciones en la normativa urbanistica, de conformidad con el artleulo 102 de la Ley
388 de 1697, |a facultad de mterpretacitn la comasponde a la autoridad de planeacién, la
cual amitird sus conceptos mediante circulares que tendran & cardeier de doctrina pata {a
imterpretacidn de casos similares

Articulo 587, REGIMEN DE TRANSICION. Las solicitudes de licencias de Urbanlsmo y
Construccion seran tramitadas y resueltas con fundamento &n las normas vigentes en el
momento de su radicacion, tal y como lo eslablece el pardgralo del Articulo 16 del Decreto
1469 de 2010

Frers 2 -B8 Mosguera, Cundinamarca. Tel: 8275735,
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Articule 588 Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la
prérroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que k2
axpidit, sjustidndose a las normas urbanisticas vigentes al momerto de la nueva solicitud.

Paragrafo 1. Sin embargo, s las nomnas urbanisticas vigentes al momento de la
expedicion de la licencia vencida hubieren sido modificadas. el interesado podra, por una
sola vez. solicitar que la nueva licencia para concluir las obras iniciadas, se le conceda
con base en la misma norma con la que se otorgd la licencia vencida, siempre y cuando el
proyecto mantenga las condiciones originalas con que fue aprobado inicialments y que no
haya transcurrido un termina mayor a treinta (30) dias habiles entre el vencimiento de fa
licencia y la soliciiud de la nueva licencia.

Paragrafo 2 El constructor o ef urbanizador, manifestard bajo la gravedad de juramento
que el inmueble se encuentra en cualguiera de ias siguientes situaciones:

En el caso de las licancias de urbanismo, gie las obras de la urbanizacidn se encuantren
ejecutadas en un cincuenta por ciento (50%)

En &l caso de las livencias de construccion por unidades independientes estruchuralmente,
que por lo menos la mitad de las unidades constructivas autorizadas, cuenten como
minimo con el cincuenta por clento (50%) de la estruciura portante o el slemento que haga
BT vECED.

En e caso de las licencias de construccidn de una edificacion independients
estructuralmente, que se haya construido por 1o menos | cincuenta por clento (50%) de 1a
estructura portante o el alemento que hags sus Veces.

Articulo 589, Las disposiciones del presente acuerdo rigen a partir de su publicacion y

1. Derogan expresamente las disposiciones gue le sean contrariarias

2. Madifica expresamente el contenido de los sigulentes articulos del acuerdo 028 de
2008: 1, 4, 9, 17, 18, 40, 42, 48, 54, 56, 67, DEL 70 AL 105, 107, DEL 108 AL 122, 131,
132, DEL 138 AL 140, 142, 145, 148, 151, 154, 158, 183, 165, 167, 170, 190, DEL 182 AL
194, DEL 208 AL 210. DEL 212 AL 215, 225, 228, 227, 228, 235, 236, 230, 242, 243, 256,
261, DE. 2680 AL 272, 274, 275, 285, 200, 291, 202, 263, DEL 306 AL 308, 333, DEL 335
AL 338 341, 350, 355, 383, 355, 370, 372 377, 370, 386, 407, 408, 473, 433, 435, 438,
443, DEL 485 AL 590,

3, Adiciona los articulos: 84.A, B4B_ 87-A, 83-A, 93-B, 83-C, 100-A, 100-B, 131-A, 155-A,
155-8, 165-C, 155-D, 180-A, 190-B, 208-A, 210-A, 272-A, 2B5-A, 2858 ¥ 413-A

4. Suprime las anloulos: Diel 581 al 611

Articulo 590. VIGENCIA, La presente revision dal PBOT entra en vigencia a partir de la
promulgacion del presente acuerdo.

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE

Dado por €l Honorable Concejo Municipal de Mosquera, Cundinamarca, a veintitrés (23}
dias del mes de diciembre del afo dos mil trece (2013).
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MELSON BERM&HDU TORRES ACEVEDO RAFAEL IGNACIO MONTOYA H.

El suscritc Secretaric General del Concejo Municipal de Mosquera se parmite certificar
que el presents acuerdo sufrid sus debates reglamentarios, en la COMISION PRIMERA
PERMANENTE los dias, Diciembre 5, diciembre 8. diciembre 7, diclembre 2 y el dia 10 de
diciembre de 2013 donde se APROBO EN PRIMER DEBATE y en Sesion Plenaria los
dias, diciembre 14. Diciembre 18, diciembre 17, diciembre 18, diclembre 20 y el dia 23 de
diciembre de 2013 en donde se APROBO EN SEGUNDCO DEBATE

Secretario Genaral dal Concejo Municipal

Presentado por: Nicolas Garcla Bustos, Alcalde Municipal
Ponentes: Concejales - Carios Eduardo Rodriguez Suarez - Comisidn Primeara

Lames £ b8 Mosauers, marce, Tel;
VWEB: wwiw.wik, mmmumfmnmmmm
pmail: concejomosquera@yahog.es
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INFORME SECRETARIAL

Mosguers - Cundinamarca, 2 Despacho del Sefior Alcalde el Acierdo No. 32 de facha Diciembee 23
de 2013, proveniente del Concaic Mumcipal “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y
AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL DEL MUMICIPC DE
MOSQUERA - CUNDINAMARCA".

LUIS HERNAN ZAMBRANO HERNANDEZ
SECRETARIO DE GOBIERNO ¥ PARTICIPACION COMUNITARIA

Alealdia de Mosguers - Cundinamarca, veintisiele (37 de Diciembre de dos: mil teca (2073)

Visto ol informe secretaral goe antecede, asi comd ¢ contamido
Diciembre 23 da 3013, proveniénie del Concejo Municip
REVISION ¥ AJUSTES DEL PLAN BASICODE O
DE MOSQUERA - CUNDINAMARCA", an
confise la Ley 1551 de 2012, SANCI
Conslitucinat Nagional ¥ 2

N Pumﬁoue ¥ CUMPLASE

ardg Mo, 32 de fecha
EL CUAL SE ADOPTA LA

NJ

NICOLAS GARCIA BUSTOS
Alcalde Municipal

CONSTANCIA DE PUBLICACION

El suscrito Secretans de Gobsema y Participacibn Comunitara de s Alcakila Municiaal de Mosguera
- Cundinamarca, HACE CONSTAR, que de conformidad a lo eslablacida en & articulo 81 de ks Ley
136 de 1984, s PUBLICA & Acuerdn Mo, 32 de fecha Diciambre 23 de 2013, hoy veintisiete (27) do
Diglembre de dos mil frece (2013] 3 partir de fas ocho (B.00) dela mafana.

LUIS HERNAN ZAMBRANO HERNANDEZ
SECRETARIQ DE GOBIERND Y PARTICIPACION COMUNITARIA
,--'—"'_'____F

Boms Py g (7t

Thbod  Duge
VIR Bkar Sutrenin

Goblemo S{EMPRE (
" RARCHAL

CGra 2o 2-8E “Pargue Principal” [ Mosguers - Cundinamanca
PEX B2 76 0223667478 Ext 1181 Direcio 58 31 194



