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1.

La ley de desarrollo territorial 388 de 1997, ordena a los Municipios y Distritos a formular y adoptar los
Planes de Ordenamiento del Territorio contemplados en la Ley Organica de Planes de Desarrollo y en la ley
en mencion, a reglamentar de manera especifica los usos del suelo en las dreas urbanas, de expansion y
rurales de acuerdo con las leyes, optimizar los usos de las tierras disponibles y coordinar los planes sectoriales
en armonia con las politicas nacionales y los planes departamentales y metropolitanes. Segun la clasificacion
de Municipios indicada por la Ley a Madrid — Cundinamarca le corresponde 1a elaboracién de un Plan bésico

- de Ordenamiento Territorial, PBOT.

Madrid es un municipio privilegiado que tiene un sistema ambiental que le puede proveer la oferta hidrica,
orografica "ecreativa y paisajistica que la valoricen exiraordinariamente en el corto, mediano y largo plazo.

Sin embargo, esta dotacion ambiental que ha sido uno de los atributos mas importantes para la construccion
de los espacios comunes estd hoy amenazado por formas de desarrollo que utilizan y se apropian del paisaje y
los recursos naturales de formas que son incompatibles con el aprovechamiento colectivo que se habian
logrado en el pasado.

Defender preservar y proteger la estructura ambiental de soporte fisico dotacidn ambiental de los espacios
en los que se ha venido desarrollando el municipio es imprescindible porque de lo contrario, los valiosos
lugares comunes que se han construido con la arquitectura y el urbanismo, perderian las posibilidades de
desarrolio que tiene hoy por que el municipio seria ambientalmente invivible situacién de desequilibrio y
degradacién ambiental y Madrid perderia uno de sus mas valiosas ventajas comparativas en la red del sistema
de ciudades del departamento. |

La baja densidad que presentan hoy las zonas urbanas que rodean el centro histérico del casco urbano y
considerando que la mayor parte de los servicios piblicos y sociales que se brindan en el municipio podrian
ofrecerse a un menor costo unitario si se lograran mayores escalas de produccién, es necesario repensar el
desarrollo intra urbano del casco urbano en funcién de lo que esta sucediendo en el 4rea jurisdiccional.

Si bien la zona centro de la ciudad tiene una densidad intra urbana acorde con las caracteristicas de su
estructura urbana, que permite dentro de cierto rango optimizar los flujos de la red de servicios en particular la
de agua, luz, alcantarillado, energia y teléfono.

El desarrollo en los Gltimos veinte afios en la periferia del nicleo histérico del municipio, es tan poco denso,
que induce a la sistemdtica desarticulacién de los nuevos barrios con la estructura intra-urbana y al
innecesario encarecimiento y/o ausencia de los servicios como consecuencia de una baja relacion entre la
extension de las redes y el nimero de usuarios atendidos.

4, Por ende es necesario realizar los esfuerzos pertinentes, en procura de lograr que en el drea urbana de la

cabecera municipal obtenga la recuperacién de su estructura y adecuado grado de habitabilidad.

Nuestro municipio tiene un gran reto como proposito fundamental, recomponer su organizacion espacial y
para lograrlo es necesario prever que las disposiciones que se adopten den respuesta requerida bajo los
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principios de una propiedad privada con funcién social y ecolégica, prevalencia del interés general sobre el
particular y la distribucién equitativa de cargas y beneficios.

La articulacion regional es también una responsabilidad para con la regién en la que estd ubicado. Se ha
previsto la necesidad de realizar alianzas estratégicas con las jurisdicciones vecinas, en procura de realizar la
gestién conjunta que permite dar solucién a los asuntos de beneficio comin como el Rio Subachoque, la
interconexién vial, la disposicién final de residuos sélidos, entre otros; para tal propdsito se han establecido
objetivos, politicas y estructura prioritaria regional,

Se ha determinado un modelo de ordenamiento para el Municipio que le permita en lo regional, rural y
urbano la articulacién, potenciando los valores y soporte natural a fin de permitir a Madrid la integracion real
con su entorno en la Sabana de Bogota.

De acuerdo con lo sefialado en la Ley 388 de 1997, el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial debera
desarrollar el componente general, urbano y rural, indicando sus objetivos, politicas, estrategias y sistemas
estructurantes en el mediano y largo plazo.

La determinacién de los usos del suelo es un aspecto esencial tanto a nivel urbano como rural, en tal sentido
la formulacién ha estado orientada a la determinacién de la capacidad de soporte del territorio garantizando
la sostenibilidad econdmica, ambiental y social del mismo en concordancia con las determinaciones del
Acuerdo 16 de 1999 de la Corporacidn Autonoma Regional, CAR.

Para el suelo urbano se han delimitado los perimetros urbanos de la cabecera municipal y del centro poblado
de Puente de Piedra, con el fin de garantizar en el largo plazo la reduccién de las inequidades en el costo del
suelo urbano, previendo la necesidad presente de suelo aptos para el desarroilo del uso residencial, no solo
para estratos bajos sino para estratos medios y altos con el fin de fortalecer a Madrid en el mercado de
Tierras urbanizables con condiciones de servicios y de espacio piblico competitivas en la oferta regional de
la Sabana de Bogota. *

Dado que en el suelo urbano solo existe un 13% de disponibilidad de suelo con uso residencial se prevé suelo
de expansién a ser incorporado, en el suelo urbano, con uso residencial; que garantice un aumento en el
porcentaje del suelo con uso residencial. -

El programa de ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, establece las inversiones necesarias
en el corto, mediano y largo plazo, con una marcada diferencia con las proyecciones de inversidn previstas
en el Plan de Desarrollo, motivo por €l cual es necesario que las administraciones venideras realicen una
labor fundamental en el recaudo de impuestos y en ajusten administrativos que le permitan concertaciones y
futuras financiaciones de caracter departamental y nacional.
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ACUERDO No........
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO
DE QORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MADRID - CUNDINAMARCA.
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE MADRID - CUNDINAMARCA EN USO DE SUS
ATRIBUCIONES CONSTITUCIONALES Y LEGALES EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS POR LA LEY
388 DE 1997 v
Considerando:

1. Que los Municipios deben formular y adoptar el Plan de Ordenamiento del Territorio de acuerdo con la Ley
Organica del Plan de Desarrollo y La Ley 388 de 1997.

2. Que se deben establecer los mecanismos que permitan al ‘Municipio promover el ordenamiento de su
territorio, el use equitativo y racional del suelo, la preservacion y proteccién de los recursos naturales,
patrimonio cultural, velar por la creacién y defensa del espacio publico, Ia proteccidn del medio ambiente, la
prevencién de desastres, hacer efectivo el derecho a la vivienda y los servicios piblicos domiciliarios,
promover y controlar la ejecucién de acciones urbanisticas eficientes.

3. Que se debe propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

4. Que el Plan Bisico de Ordenamiento Territorial de Madrid ha surtido los procesos de concertacion y concepto
de las instancias sefialadas por la Ley.

5. Que es funcién del Honorable Concejo Municipal dar trémite al Plan Bésico de Ordenamiento Territorial,
segun lo establecido por la Ley.

Acuerda:
Articulo 1. Adopcion del PBOT.
Adéptese el Plan Bésico de Ordenamiento Tertitorial del Municipio de Madrid, Cundinamarca, en cumplimiento
de lo establecido por la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios.

Articulo 2. Definicién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial PBOT de Madrid. Es el instrumento basico establecido por la Ley
388 de 1997, para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se define como el conjunio de
objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo en el mediano y largo plazo.

Articulo 3. Vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Madrid Cundinamarca, tendra una vigencia de
tres (3) periodos constitucionales de Administraciones Municipales y se podran hacer
ajustes de acuerdo exclusivamente a las determinaciones de la Ley 388/97.

Articulo 4. Normas que sustentan los principios y objetivos globales del

ordenamiento territorial.

Las normas que sustentan los principios y objetivos globales del ordenamiento territorial son:
Constitucion Politica de Colombia de 1991,

Ley 9 de 1989.

Ley 99 de 1993,

Ley 152 de 1994. Ley Orgénica del Plan de Desarrollo

Ley 134 de 1994. Mecanismos de Participacion Ciudadana

Ley 142 de 1994, Ley de Servicios Piiblicos
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Articulo 5. Normas que sustentan contenidos, criterios, y métodos
especificos del plan de ordenamiento territorial.

1. Ley 136 de 1994, Modernizacién de los municipios

2. Ley 388 de 1997. Ley de Ordenamiento Territorial y sus Decretos regiamentarios:

3. Decreto 1052 de 1998, Referente a licencias de construccién y  urbanismo, gjercicio de la curaduria
urbana y sanciones urbanisticas.

4, Decreto Reglamentario 150 de 1998. Referente a reestructuracion del Viceministerio de Vivienda,

Desarrollo Urbano y Agua Potable del Ministerio de Desatrollo Econémico y del Consejo Superior de
Vivienda, Desarrollo Urbane y Agua Potable

5. Decreto Reglamentario 151 de 1998. Referente a compensacién en tratamiento de conservacién.

6. Decreto Reglamentario 540 de 1998. Referente a transferencia gratuita de bienes fiscales.

7. Decreto Reglamentario 879 de 1998. Referente al Ordenamiento Territorial y los Planes de Ordenamiento
Territorial

8. Decreto Reglamentario 1052 de 1998. Derogatorio del 2111
. Decreto Reglamentario 1420 De 1998. Referente de avallos
10.  Decreto Reglamentario 1504 de 1998. Reglamentario del Espacio Publico en los Planes de Ordenamiento
Territorial.
11.  Decreto Reglamentario 1507 de 1998. Reglamentario de los Planes Parciales y Unidades de Actuacién
Urbanistica
12.  Decreto Reglamentario 1599 de 1998. Reglamentario de la participacién en Plusvalia

Articulo 6. Principios que orientan el PBOT.

Los principios que orientan e} PBOT basados en la Constituci6n politica y la ley de desarrollo territorial 388 de

1997 son los siguientes:

1. La propiedad privada debe tener una funcién social y ecolégica, Articulo 13 de la constitucién politica, lo cual
implica que los derechos que tienen los particulares sobre los predios no puedan sobreponerse sobre el
bienestar colectivo.

2. La prevalencia del interés general scbre el particular. En las normas que regulan ¢l uso del suelo y la
ocupacién del territorio el interés general debe prevalecer sobre el interés particular.

3. La distribuci6n equitativa de las cargas y beneficios en las acciones que el plan determina. Las normas que
regulan el ordenamiento territorial de Madrid no pueden generar cargas o benéficos inequitativos. Bajo estos
principios el PBOT desarrolla ia funcion publica del urbanismo fomentando la participacién democritica de
los ciudadanos y sus organizaciones, para la concertacion entre los diversos intereses sociales, econémicos y

urbanisticos.

Articulo 7. Determinacion del Modelo de Ordenamiento para el Municipio de
Madrid

El modelo de ordenamiento del municipio prevé de acuerdo con la Ley, las acciones necesarias para configurar el

ordenamiento en el mediano y largo plazo, asi:

1. Un espacio municipal articulado, con lo regional, estructurado sobre un soporte natural geograficamente
delimitado, que gesta un sistema de dreas protegidas fundamentando en los sistemas orograficos e
hidrografico; una ciudad central que se orienta hacia un patrén de ocupacion compacto, e integrado por la red
vial y de equipamientos, al érea rural que se concibe acorde con los requerimientos econdmicos de la sabana
de Bogota en funcion de facilitar la solucién a las iniquidades sociales del municipio.

2. Un espacio rural protegido donde se conservan y potencian sus valores, integrandolos a la dindmica de la
calidad, y definiendo sus bordes con precision para garantizar un equilibrio territorial.

3. Un espacio urbano construido sobre un soporte natural altamente valorado, donde se concentran las
actividades urbanas y se realizan las acciones necesarias para la articulacién interna del casco urbano.
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TITULO L. ARTICULACION REGIONAL

Articulo 8. Relaciones Intermunicipales

E! Municipio de Madrid deberé fortalecer las relaciones Intermunicipales y regionales atendiendo la diversidad
étnica y cultural, reconociendo el pluralismo y el respeto a la diferencia; e incorporarla instrumentos que
permitan regular las dindmicas de transformacién territorial de manera que se optimice la utilizacién de los
recursos naturales y humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las

generaciones futuras.

Articulo 8. Objetivos Generales

Se establecen como objetivos para la Articulacion del Municipio con el entorno regional los siguientes:

1. Fortalecer el planeamiento regional concertado para hacer del municipio de Madrid y sus municipios
cercanos, un territorio fuertemente atractivo para la inversién privada y estatal de cardcter departamental,

nacicnal e internacional.
2. Fundamentar el desarrolio de la regién en la valorizacién del medio ambiente como elementos estructuradores

de la region.

3. Promover la localizacién estratégica de manera concertada de las actividades de la regién de la Sabana de
Occidente para fomentar un desarrollo integral y completo, creando una red solidaria de asentamientos en la
region.

4. Promover una infraestructura vial y de transporte, a partir de la consolidacion de las vias municipales que
integre el territorio y complementar con criterios de equilibrio los equipamientos regionales y los servicios

publicos.

Articulo 10. Politicas Generales
Se determinan como politicas generales para la integracién a la regién las siguientes:

1. Fijar concertadamente en el corto plazo, con los municipios pertenecientes a la Asociacién de Municipios de
Sabana de Occidente unos requerimientos de ordenamiento minimos que permitan la consolidacién de un
territorio altamente atractivo para la inversion.

2. Se deberé garantizar conjuntamente la proteccion de los elementos naturales como estructuradores de la
regién. i

3. Se deberin localizar las actividades de servicio regional sobre las redes viales que garanticen una
accesibilidad al conjunto de los municipios de la Sabana de Occidente

4, Se garantizaré en el drea municipal la consolidacién del sistena vial que permita la comunicacién regional en

el largo plazo.

Articulo 11. Estructura prioritaria regional.

Para la integracién del municipio al entorno de la region, se establece que:

El modelo regional a desarrollar se estructura prioritariamente en el tratamiento especifico de las siguientes
dimensiones:

1. Infraestructura vial y de transporte.

Manejo de recursos hidricos.

Vivienda de interés social.

Servicios publicos.

Equipamientos.

v L

1. Objetivo Regional de 1a Infraestructura Vial.
Promover la conexién Intermunicipal para fomentar su desarrollo_potenciando la consolidacién de un sistema de

ciudades para mejorar la accesibilidad de sus dmbitos funcionales, para lo cuil se han establecido los siguientes

corredores viales:
N
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a) Corredores Viales Nacionales y sus Franjas de Aistamiento y Proteccion Ambiental. Estd conformado
por la Auiopista Medellin y la Troncal de Occidente. Tendrd un anche total de 22 metros, una franja de
aislamiento ambiental de 15 metros y una franja de 200 metros a lado y lado desde el borde de la via. Madrid
deber4 adelantar acciones conjuntas con los Municipios vecinos para la determinacion de los usos que los
beneficien cualitativamente en el corto plazo. Se regirdn por las determinaciones del Ministerio de Transporte.

b) Corredores Interregionales de Segundo Nivel. Corresponde a los ejes viales de integracién con los
municipios vecinos en su tramo perteneciente al drea rural. Esta conformado por el Anillo Nor-occidental de
segundo nivel. Tendra un ancho total de 18 metros; 9 metros de calzada, 2 metros de berma, 1 metro de zona
verde y 1.50 de anden, una franja de aislamiento ambiental de 15 metros. El Municipio deber4 adelantar
Acuerdos Intermunicipales y las acciones pertinentes para viabilizar el corredor con cada Municipio
colindante en el corto plazo.

¢) Corredor Ecolégico Turistico. Es un elemento fisico cuyo tratamiento y desarrollo es prioritario en la
consolidacién del modelo de ordenamiento rural. Tendrd un ancho total de 1S metros. Los municipios
afectados son: Madrid, Cajic4, Tabio, Tenjo, Funza, Bojacd y Mosquera, que deberin adelantar acuerdos
Intermunicipales y las acciones pertinentes que defina cada municipio en €l corto plazo.

d) Corredor Férreo, Tren de la Sabana de Occidente. Es una red de comunicacién con los municipios vecinos
de orden regional basado en la reactivacién del transporte- ferroviario. Tendrd un aislamiento fijado por la
Empresa propietaria del corredor. El Municipio deberd adelantar acciones conjuntas con sus vecinos
colindantes para la negociacién con Ferrovias. En el corto plazo deberan incorporarse dentro de los proyectos
municipales los requerimientos para ¢l funcionamiento del mismo. _

2. Objetivo Regional del Manejo de Recursos Hidricos.

Constituye un objetivo regional, garantizar el suministro de agua y la proteccidn de las aguas subterrineas y
superficiales, la regulacién de los caudales y proteccién contra inundaciones, la eliminacidén y/o tratamiento de
aguas residuales teniendo en cuenta los siguientes componentes:

a) Componente Hidrico: Las aguas superficiales estan conformadas por los Rios Subachoque, Bojacd y Madrid,
Laguna de la Herrera, Toma de San Patricio, Humedales de la Vereda de Potrero Grande- La Estancia y
Vereda el Corzo, Distritos de Riego de la Ramada y de Bojacd, canales Troncal de Occ:ideritez la delimitacién
de la ronda técnica, la determinacién de una zona de manejo y preservacién ambiental regional, que cumpla
con funciones para el recreo, la ecologia, el bioclima, clima y la estructuracién del paisaje. Estas zonas estan
constituidas tanto por bosques como por paisajes abiertos y quedan libres de cualquier actividad constructora,
Las decisiones sobre €l recurso hidrico deberan estar en concordancia con las determinaciones de la autoridad
ambiental cornpetente. X

b) Componente Aguas Subterrineas. El municipio deberd solicitar a la autoridad ambiental competente. Se
establezca la condicién actual de las aguas subterraneas, en su potencial y condiciones de explotacion.

De igual forma se deberd adelantar las acciones necesarias para la conservacién del drea de recarga
correspondiente a los Cordones Montaiiosos del Abra.

3. Objetivo Regional de la Vivienda de Interés Social,

El Municipio debera solucionar el déficit de vivienda con prioridad sobre su poblacién interna en procura de lo
cual se crearén estrategias e instrumentos para la ejecucién de programas, en las cuales participarin la empresa
privada, la entidad piblica y otras que realicen programas para implementar la vivienda.

Este plan se manejara a mediano plazo. ,

Se debera realizar en el corto plazo un estudio de oportunidades para determinar las politicas a seguir para
contrarrestar las tendencias a la conformacion de areas de conurbacion.
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4. Objetivo Regional de los Servicios Pablicos.

Satisfacer las necesidades primarias de sus habitantes en el corto y mediane plazo, el Municipio de Madrid

coadyuvara para que los municipios integrados a la Asociacién de Sabana de Occidente gestionen los recursos

tendientes a lograr las sotuciones a las necesidades de servicios bisicos insatisfechos, para cuyo efecto se debera
contar con el apoyo del Departamento, la entidad regional competente y las empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios de mayor jerarquia.

a) Residuos Sélidos. El Municipio deberd generar como objetivos para el manejo de los residuos sélidos
campafias para su reduccién, reciclaje, eliminacion por métodos poco contaminantes. En el nivel regional se
deber4 hacer parte de un programa tunico integrado para la localizacién y revegetacién de vertederos. La
localizacién de plantas para la eliminacién de residuos sélidos se realizard en un término de mediano plazo.

5. Objetivo Regional del Equipamicnto.

Generar un sistema de equipamientos regionales con una jerarquia que responda a la evaluacién del nimero de
habitantes por municipio, nimero de habitantes del 4mbito funcional, evaluacion de las actividades econdmicas,
movimientos pendulares poblacionales y dotacion con servicios basicos sociales.

¢

Hacen parte como componentes del equipamiento regional los siguientes:

a) Equipamientos para el Transporte. Es el conjunto de instalaciones de apoyo que permiten la adecuada
movilidad origen - destino de personas, mercancias, semovientes y bienes en general, de forma optima y
segura, garantizando una eficiente dindmica en las actividades municipales y estableciendo una comunicacion
fluida regional, nacional e internacional.

b) Abastos y Comercio. Comprende las instalaciones destinadas al proceso de recepcion, embalaje, almacenaje
de productos no procesados y a su distribucién en el municipio, tales como plazas de mercado, mataderos,
frigorificos y centrales de abastos entre otros.

¢) Servicios Sociales. Esta compuesto por las instalaciones cuya capacidad es de cubrimiento regional, que
deberd estar compuesto por servicios de salud, educacion, culturales y deportivos.

Parigrafo 1.

El Municipio de Madrid deberé participar activamente como integrante de la cuenca del Rio Subachoque, en
apoyo a las gestiones gue coadyuven a la preservacién y conservacién del recurso hidrico de esta y se tendrdn en
cuenta las determinaciones del estudio regional de Sabana Occidente que lidera la Gobemnacién de

Cundinamarca.

Paragrafo 2.

El mgnicipio de Madrid debera en el corto plazo de la vigencia del presente acuerdo incorporar las medidas y
determinaciones resultantes del estudio de la Cuenca Alta del rio Bogotd promovido por la Gobernacién de
Cundinamarca. En la medida en que lo propuesto signifique el mejoramiento de las condiciones naturales del
territorio y no sea factor lesivo a los intereses del mismo _

Articulo 12. De la Potestad del Alcalde.

Autorizase al Alcalde Municipal para celebrar acuerdos, convenios, contrates con los municipios y entidades del
orden pliblico y privado que estén interesados en la solucién de las necesidades de la comunidad en el marco de
lo establecido por el presente Acuerdo.
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TITULO L. . COMPONENTE GENERAL
CAPITULO 1 ASPECTOS GENERALES

Articulo 13. Definicién.

El componente generat del Plan Basico de Ordenamiento sefialaré los objetivos y estrategias territoriales de largo
y mediano plazo que contemplaran desde el punto de vista del manejo territorial hasta el manejo municipal, y
contemplara la identificacién y localizacién de acciones sobre el territorio que posibilite organizarlo y adecuarlo
para el aprovechamiento de sus ventajas comparativas y su mayor competitividad, los sistemas de comunicacion
entre el Area urbana y el drea rural y su articulacién con los respectivos sistemas regionales, el establecimiento del
4rea de reserva y las regulaciones de proteccién del medio ambiente, la localizacion de actividades infraestructura
y equipamientos bésicos, la clasificacién del territorio en suelo urbano, rural y expansién wrbana y el inventario
de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacién de asentamientos humanos. _

Articulo 14. Objetivos Generales.

Son objetivos generales del componente general los siguientes:

1. Gestar a partir de la constitucién de un nuevo centro urbano, un amplio y duradero proceso de reconciliacién
de la colectividad local con los valores estéticos y funcionales que adquirira la nueva ciudad, de modo que la
gente de Madrid y los que la visitan, puedan reconocer la importancia estratégica de la nueva Plaza Serrezuela
como espacio de encuentro, como fugar comiin y como referencia cultural del nuevo orden socio cultural que
se estd gestando desde la Administracién Local, con el concurso activo de la propia colectividad local.

2. Racionalizar, desde el punto de vista de los intereses estratégicos de toda la colectividad local vista a largo
plazo, los procesos de ocupacién y valorizacién de las areas rurales, para preservar los valores ecologicos,
paisajisticos de su propia jurisdiccion y para garantizar el aprovechamiento sostenible del agua, del suelo y
del aire. _.

Articulo 15. Objetivos Especificos.

Son objetivos especificos del componente general los siguientes:

1. Optimizar la prestacién de servicios publicos garantizando el adecuado cubrimiento dentro del perimetro
urbano.

2. Recomponer la centralidad del casco urbano a partir de un proyecto de renovacidn urbana, para generar un
nuevo referente estético y funcional que permitird ordenar Ja relacién de este nuevo centro con el resto del
casco urbano. -

3. Redefinir el perimetro urbano y las éreas de expansién de 14 Cabecera Municipal, en funcion de criterios
técnicamente definidos que garantizardn una adecuada articulacién de todos los barrios de Madrid, con su
nuevo centro urbano. -,

4, Preservar el valor paisajistico y los eventuales valores ecolégicos de algunas dreas, definidas como Zonas
Ruraies de Preservacion. _

5. Reglamentar y ordenar la ocupacién de las zonas rurales, de modo que los usos permitidos garanticen la
sostenibilidad del territorio .~

6. Preservar de ocupacién las rondas del sistema hidrico y controlar el uso de las aguas subterraneas con el fin de
obterer a mediano plazo un equilibrio en el manejo del recurso hidrico.

7. Preservar el valor paisajistico del Valle del Abra y del Cerro Casablanca y crear un corredor ecologico que
permita la creacién de un enlace efectivo entre estos dos valiosos elementos que potencie a largo plazo los
valores ambientales y recreativos de las zonas rurales del municipio.

8. Redefinir el esquema general de ocupacion urbana para excluir los desarrollos que no pueden integrarse en un
esquema de ordenamiento racionalizado y para concentrar la ocupacion en las dreas mds promisorias, lo cual
exigiré el estricto control del desarrollo del batrio San José. .

9. Racionalizar y direccionar el desarrollo de! sector de La Vereda de Puente de Piedra, dotar de servicios
publicos, ordenando y contemplando los asentamientos urbanos de La Vereda de Puente de Piedra y Pablo VI
y su contexto rural inmediato, con el fin de consolidar en un mediano plazo un centro de actividad y
desarrollo que aproveche todos los potenciales que su ubicacién y recursos ofrecen para el beneficio de todo
el municipio.
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Articulo 16. Estrategias.
Son estrategias para el desarrollo del Componente General los siguientes:

1. Redefinir la estructura del casco urbano de Madrid, reconociendo el potencial ordenador de la actual via
Facatativa - Bogot4, convirtiéndola, en el tramo que coincide con la curva del rio y ta Estacion de Ferrocarril,
en un parque que integre las dos partes en las que estd hoy segregada la cabecera municipal, para construir
una nueva centralidad.

2. Declarar de utilidad pablica les predios que se considere necesarios, para poder estructurar la zona central
del municipio. . _.

3. Crear una estructura vial jerarquizada a partir de un primer nivel conformado por circuitos viales arteriales
permitiendo la articulacién con el sistema secundario.

4. Racionalizar el acceso a los principales barrios con pares viales y/o con vias intensivamente arborizadas, que
permitan recuperar el valor paisajistico del drea urbana.

5. Permitir la implantacién de industria liviana no contaminante en el 4rea industrial urbana generando los
estimulos impositivos necesarios para su efectivo desarrollo.

6. Concertar con los propietarios de la Vereda del Valle del Abra y el Cerro de Casablanca, un Acuerdo Especial
de Regulaciones, que garanticen la preservacién ambiental de acuerdo a lo estipulado en la Ley 99 de 1993,

7. Crear un corredor ecolégico que permita la creacidn de un enlace efectivo entre estos dos valiosos elementos
que potencie a largo plazo los valores ambientales y recreativos de las zonas rurales del municipio. .~

8. Definir en el corto plazo las dreas de ronda de los cuerpos de agua existentes dentro del perimetro urbano y
las acciones necesarias para su recuperacidn, por parte de las entidades competentes. -

9. Presentar en los predios de propiedad de ta Fuerza Area Colombiana un plan parcial en el corto plazo de
manejo integral que incluya los estudios de impacto ambiental y el estudio de evaluacidn de operaciones
actual y proyectado de la pista y las instalaciones subsidiarias y emprender las acciones que sean necesarias
para el manejo de las dreas afectadas que permita redefinir el esquema general de ocupacién urbana de los
desarrollos que no puedan integrarse en un esquema de ordenamiento racionalizado, para exigir un estricto
control del desarrollo urbanistico, deberan ser revisadas por la Aerondutica Civil.

10. Concertar con los propietarios de predios declarados como suelo de expansién urbana y suburbana, su
desarrello con planes parciales teniendo en cuenta los lineamientos de Servicios Piblicos domiciliarios.

11. Definir un programa de racionalizacién y mejora de servicios de infraestructura, acueducto y alcantarillado y
sistema viat en lo urbano y en el 4mbito rural, para que unido a la mejora y preservacién de las condiciones
ambientales existentes permitan que en el mediano plazo el municipio se posicione como un territerio que
optimice las condiciones de su desarrollo.

12. Proveer de servicios publicos y de equipamientos al desarrollo del sector de La Vereda de Puente de Piedra,
por medio de un Plan Parcial que permita ordenar los asentamientos semiurbanos existentes y su contexto
rural inmediato, con el fin de consolidar en un mediano plazo un centro de actividad y desarrollo que
aproveche todos los potenciales que su ubicacion y recursos ofrecen para el beneficio de tedo el municipio.

Articulo 17. Directrices Generales

Se definen como directrices generales del PBOT, las siguientes: ,

1. Orientar las acciones sobre las ventajas comparativas que posee el territorio del municipio cualificando todos
aquellos elementos que tienen un potencial ordenador. ;

2. Buscar el desarrollo de un ambiente fisico — espacial y social que propenda por una alta calidad de vida.

3. Reconfigurar a mediano plazo la estructura espacial rural y urbana.

Articulo 18. Politicas Generales

1. Prierizar las inversiones del municipic que permitan garantizar la adecuada prestacién de servicios piblicos
dentro del perimetro urbano definido por este acuerdo.

2. Crear una centralidad urbana que le d¢€ a los habitantes del municipio de Madrid identidad y referenciacién
fisica espacial. .-

3. Legalizar la ocupacién del territorio devolviéndole a la ronda de los rios su caracter piiblico.
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4. Determinar la estructura del territorio por los valores ecoldgicos de la jurisdiccion: rios Subachoque y Bojaca,
laguna de la Herrera, canal de San Patricio, humedales de la vereda de Potrero Grande- La Estancia y vereda
el Corzo, distritos de riego de la Ramada y de Bojacd; en el Valle del Abra, el cerro Casablanca y en el
corredor de la Toma de San Patricio.

5. Compatibilizar el uso productivo de los suelos con su desarrollo sostenible a largo plazo especialmente en las
dreas rurales. ___

CAPITULO 2 SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Articulo 19. Definicion.

Se definen como la combinacién de mecanismos de intervencién que permite la conservacién ambiental
contemplando los sistemas hidrico, orografico, vial, de servicios, la provision de espacio publico y de
equipamientos, mediante la cual se pretende optimizar el impacto global sobre el ordenamiento fisico de la
jurisdiccién; para esto se deben definir las acciones sobre el territorio y Ia clasificacion de los sistemas
estructurantes.

Articulo 20. Acciones sobre el Territorio.

Se definen como las acciones prioritarias que debe adelantar el Municipio para su recomposicién interior,
descritas de la siguiente manera:

1. Para recuperar y consolidar los valores paisajisticos presentes en las zonas rurales, su potencial para soportar
diversos tipos de actividades y para poder garantizar el aprovechamiento sostenible de los suelos, se
determinan y delimitan las 4reas para LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
Y LOS RECURSOS NATURALES se definen las determinantes relacionadas con LA PROTECCION DE
LOS SUELOS RURALES Y SUBURBANOS de acuerdo con el modelo de desarrollo que busca la
optimizacién del potencial y de las ventajas comparativas existentes en el territorio. .

2. Es necesario reconstituir y complementar la malla vial del Municipio, con el menor costo posible, pero de
forma tal que solucione los problemas de desarticulacion existentes. _

3. Para el desarrollo del sector industrial se crean nuevas dreas dentro de la zona rural que complementan
sectores que en los 1ltimos afios han definido esa vocacion de uso. -

4. Se circunscribe el actual desarrollo industrial en 1a zona urbana y se deberan crear las
condiciones de infraestructura y servicios para la nueva industria. Se debera crear un
parque industrial en las areas destinadas a ese uso, aprovechando las ventajas
comparativas que puede ofrecer la cercania al casco urbano, para la prestacion de
servicios y la relacién con la nueva troncal de occidente y con el corredor férreo. .

5. En el sector de Puente Piedra es necesario prever €l desarrolle de un complejo de actividades de servicios
terciarios, para lo cudl es necesario concretar un acuerdo con los Municipios vecinos, que incluya recaudos
cruzados y otros mecanismos de compensacidn, que consoliden esta vocacion alrededor de la autopista a
Medellin. -

6. Dentro de la estrategia para la preservacidn del valor paisajistico de la Vereda Valle del Abra y del Cerro
Casablanca, es necesario concertar con los propietarios un Acuerdo Especial de Regulaciones, que rigerice
las restricciones de la Ley ambiental vigente, reglamentando las alturas de las construcciones, la continuidad
natural del relieve y que preserve las caracteristicas fundamentales de la cobertura vegetal. .

Paragrafo 1.

Madrid debe pactar, en asocio con los Municipios vecinos de la zona, un programa de
inversiones que busque la solucidon al abastecimiento de agua potable a largo plazo,
garantizando la provisién que necesita para su desarrollo. _

16

D.P./DES



Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, Madrid Cundinamarca

Articulo 21. Clasificacion de Los Sistemas Estructurantes:
1. Areasde Reserva

Se definen como 4reas de reserva para la preservacién y conservacién de los recursos naturales estructurantes
para la jurisdiccién municipal las siguientes:/

a) Rondas de Proteccion del Rio Subachoque, Rio Bojaca, el Rio Madrid, la Laguna de la
Herrera.

b) Los humedales ubicados en las Veredas de la Estanma el Corzo y Bebederos.

¢) Cerros de! Valle del Abra y Casablanca. .

-

2. Areas para la conservaci6n del Patrimenio Histérico, Cultural y Arquitecténico .

Se definen como areas para la Conservacion del Patrimonio Histérico, Cultural y

Arquitecténico las siguientes: .

a) Toma de San Patricio.

b) Centro Histéricoe de la Cabecera Municipal.

¢) Edificaciones localizadas en el area rural en los siguientes predios catastrales 00-00-
0002 0003, 00-00-0009-0023-000, 00-00- 0010 0017-000, 00-00 0002-0200-000, 01-01-
0021-0003-000.

d) Estaciones del Ferrocarril de la cabecera Mumcnpal con cédula catastral No. 01-02-0028-
0001-000 y la Vereda el Corzo con cédula catastral 00-00-0005-0041-000.

3. Corredor Ecolbgico Turistico.

Se define como el recorrido para el esparcimiento bajo elementos naturales, con una

actividad pasiva.

Lo constituye la via que de la cabecera municipal conduce a La Vereda de Puente de Piedra, colindando con la

Toma de San Patricio. - ’

4, Sistemas de Comunicacidn.

En el sistema de comunicacién vial se determinan como estructurantes los siguientes niveles:

a) Primer Nivel: Autopista Medellin, Troncal de Occidente y el Corredor Férreo, las cuales permite el enlace
del territorio municipal en sus sectores norte y sur respectivamente, con ¢l ambito regional.

b) Segundo Nivel: Via que conduce de Subachoque a la cabecera municipal por la Vereda Los Arboles; y las
vias que conducen de la cabecera municipal a Bojaca y de la Vereda el Corzo a Bojacd,

5. Equipamientos

Se definen como equipamientos los que garantizan las adecuadas relaciones funcionales
entre asentamientos urbanos y rurales, siendo estos los siguientes:

Hospital Santa Matilde, Estadio Municipal, Colegio Tecnoldgico, Colegio Departamental
Serrezuela, Colegio Sagrados Corazones, Instituto Zoraida Cadavid de Sierra, Parque de las
Flores.

6. Centralidad Urbana.

Se definira como e! cinturdn integrador de la cabecera municipal, calle 7 o Troncal de
Occidente, para disipar el desorden urbano provocado por la diversidad de actividades y
construir una nueva entidad que reconozca el potencial ordenador y fije su centralidad. .

7. Areas de Proteccion.
Se definen como las zonas y areas de terrenos localizados dentro de la clasificacion del
suelo, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte
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de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo. no mitigable para la
localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse,
segun articulo 35 de la Ley 388 de 1997.

8. Zonas de Alto Riesgo.

Se definen como zonas de alto riesgo las constituidas por suelos que presentan fallas geofisicas inestabilidad o

que estin expuestas a factores de riesge por inundaci6n e incendio para efectos de la ubicacién de asentamientos

humanos,

Se identifican como zonas de alto riesgo las siguientes;

a) Area de explotacién de cantera ubicada en la parte alta de al vereda la Punta al costado sur de la Autopista
Medellin, predio identificado con la cédula catastral No. 00-00-0011-0110-600.

b) Area de explotacién de cantera ubicada en la via que de la Vereda La Cuesta conduce a la Vereda
Carrasquilla, identificado con la cédula catastral No. 00-00-0014-0061-000

¢) Area de antigua explotacién de cantera ubicada al costado occidental del cerro Casablanca, predio
identificado con la cédula catastral No. 00-00-002-0003-000

d) Areas de afectacién por inundacién ubicada al costado norte del rio Subachoque entre las carreras 9 y 10 de
la cabecera municipal, |

€) Areas por afectacién de incendio forestal ubicada en el cerro del valle del abra, entre 1a parte sur de la vereda
la Punta y él limite con el municipio de Subachoque y Tenjo.

f) Areas de afectacién por incendio forestal ubicada en el cerro Casablanca al costado orientat de la cabecera
municipal. |

g) Area de afectacién por incendio forestal ubicado en el predio identificado con cédula catastral No. 01- 02-
0047-0001-000

9. Clasificacidon de) suelo.
Se establece como Clasificacién del suelo en la jurisdiccién municipal los siguientes: Suelo Urbano, Suelo
Suburbano, Suelo de Expansion, Suelo Rural. Los cuales se explicardn en él capitulo correspondiente. o

Articulo 22. Delimitacion.

Se define como perimetro municipal lo determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi a través de la
informacién catastral existente a escala 1:10000, que deberd ser consolidado en el corto plazo mediante los
procedimientos previstos en las normas vigentes, previo el estudio correspondiente que deberd realizar la
Direccion de Planeacion con el apoyo del Instituto Geografico Agustin Codazzi. EI Municipio de Madrid limita
al norte con los Municipios de Subachoque, El Rosal y Facatativa; por el Este con Tenjo, Funza y Mosquera, por
el Sur con Bojacd y Mosquera y por el Oeste con Bojaca y Facatativa. .

TITULO NI, COMPONENTE URBANO
CAPITULO 1 ASPECTOS GENERALES

Articulo 23. Definicion.

El componente urbano del Plan Béasico contempla la localizacién y dimensionamiento de la infraestructura para el
sistema vial de transporte y la adecuada intercomunicacién de todas las dreas urbanas, asi como su proyeccién
para las dreas de expansién, la delimitacion de las dreas de conservacién y proteccidn de los recursos naturales,
Paisajisticos y de conjuntos urbanos, histéricos y culturales; asi como las dreas expuestas a amenazas y riesgos
naturales, la formulacién de estrategias de mediano plazo para el desarrollo de vivienda de interés social, la
definicién de los procedimientos e instrumentos de gestién urbanistica y la expedicidn de normas urbanisticas
generales sobre usos e intensidad de usos del suelo, actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacién,
urbanizaci6n, construccién € incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas entre el perimetro
urbano y el suelo de expansién.\_—
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Articulo 24. Vigencia.

El contenido y las determinaciones de mediano plazo, que se establezcan para la parte urbana, tendrin una
vigencia minima de dos (2) pericdos constitucionales de Administraciones Municipales. Los contenidos urbanos
de corto plazo y los programas de ejecucién regiran como minimo de un periodo constitucional de la
Administracién Municipal, habida cuenta de las excepciones que resulten légicas en razén de la propia
naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios efectos. |

Articulo 25. Objetivos, Politicas y Estrategias.
Para el componente urbano se asimilarin los objetivos, politicas y estrategias establecidos en el Componente
General para este sector, en los articulos correspondientes del titulo 3 del presente acuerdo. -

Articulo 26. Delimitacion y Caracteristicas del Suelo Urbano.

Se define come 4rea urbana en la jurisdiccién municipal, el drea que cuenta con la infraestructura vial y de
servicios plblicos domiciliarios. Su perimetro coincide con el perimetro de servicios dentro de las cuales se
realizan procesos de urbanizacion y edificacion. Se determinan dos (2) dreas urbanas a saber: .

1. Perimetro Urbano de la Cabecera Municipal.

Coordenadas Caso Urbano Madrid
No X Y Ubicacién No X Y Ubicacién
1 | 980.908] 1.013.840|Calle 7 29| 978.777| 1.013.914
2 | 981.309) 1.014.159|Calle 21 30 978.867] 1.014.007
3| 980.933{1 1.014.905 31| 978.903| 1.013.969
4 | 981.452] 1.015.198 321 978.951| 1.014.009
5§ 981.385| 1.015.332 331 979.010| 1.014.048
6 | 981.415] 1.015.363 1341 978.975] 1.014.092
7 | 981.361| 1.015.476 35 979.046{ 1.014.147
8 | 980.789] 1.015.162|Calle 21 36| 979.045| 1.014.203
9 | 980.395| 1.015.807 37| 979.052| 1.014.257
10| 980.341| 1.015.869 38| 979.092| 1.014.302
11| 980.165| 1.016.021|Variante 39| 979.134| 1.014.324
12| 979.718| 1.016.122|Rio Subachoque |[40] 979.185] 1.014.246
13} 978.858] 1.016.487 411 979.223| 1.014.277
14| 978.473] 1.015.975|Variante 421 979.278] 1.614.317
15 977.802| 1.015.821|Calle 7 43| 979.297] 1.014.329
16| 977.957§ 1.015.705|Barrio Sosiego 44| 979.331| 1.014.346
17| 977.434] 1.014.809 451 979.376| 1.014.359
18| 976.749] 1.014.293|Barric San José 461 979405 1.014.361
19 977.021) 1.014.117 471 979.436 1.014.327
20| 977.216] 1.013.992|Fac 48] 979.446| 1.014.319
21| 978.067| 1.014.276 49| 979.461| 1.014.307
22| 978.270| 1.014.356 501 979.485| 1.014.290
23| 978.484| 1.014.049|Barrio CerezosII 51| 979.507| 1.014.278
24| 978.458| 1.014.019 52} 979.526] 1.014.268
25| 978.652 1.013.792 53] 979.572| 1.014.252{Rio Subachoque
26| 978.658( 1.013.744 541 979.694] 1.014.556Casablanca
27| 978.682| 1.013.745|Casablanca 55] 979.827| 1.014.794|Calle 7
28| 978.810| 1.013.874
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2. Perimetro urbano de la vereda de Puente de Piedra.

COORDENADAS PERIMETRO URBANO

Punto No X Y
1 983.191 1.024.696
2 983.604 1.024.757
3 983.623 1.024.809 ¢
4 983.681 1.024.767
5 8983.949 1.024.818
6 983.964 1.024.805
7 983.962 1.024.796
8 984.070 1.024.705
8 984,120 1.024.822
10 884,176 1.024.787
11 984.143 1.024.731
12 984,154 1.024.723
13 984.109 1.024.661
14 984.067 1.024 698
15 983.902 1.024.171
16 983.909 1.024 167
17 983.911 1.024.181
18 983.981 1.024.161
19 984.138 1.024.068
20 984.079 1.023.978
21 984.049 1.024.007
22 983.889 1.024.012
23 983.743 1.024.083
24 983.787 1.024.253

Articulo 27. Suelo de expansion urbana
El area de expansion urbana esta constituida por |a porcién del territoric municipal destinada
a la expansion del perimetro urbano que se habilitara para el uso urbano al ocuparse por lo
menos el 80% del area disponible de este.

D.P./DES
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GRANERD SUR
X 978458.08 |Y 1014019.06 |X |981485.77 |Y 1015222.54
X 978461.85 |Y 1014034.58 |X 1981452.54 |Y 1015198.02
X 978484.48 |Y 1014049.31 |X {981435.69 |Y 1015188.57
X 978374.33 (Y 1014222 43 |X |980932.22 |Y 1014906.21
X 978286.74 |Y 1014334.78 |X [981298.17 |Y 1014175.58
X 978068.86 |Y 1014251.48 |[X 98131591 |Y 1014195.59
X 97801273 |Y 1014143.74 (X |981607.94 |Y 1014431.07
X 978206.16 |Y 1013959.02 |X (98173945 |Y 1014542.28
X 978178.21 |Y 1013920.71 |X |981790.51 |Y 1014585.46
X 978379.76 |Y 1013717.48 NORTE
X 97838582 Y 1013670.00 |X |981363.92 Y 1015477.27
X 97844693 |Y 1013713.52 |X |981260.24 Y 1015694.04
X 97849992 |Y 1013763.44 |X |981242.66 |Y 1015728.69
X 978585.33 |Y 1013841.29 |X |980940.99 |Y 1015950.67
X 978537.46 |Y 1013915.24 |X |980842.73 |Y 10156960.15
RECREATIVO EXPANSION GRANERO|X [980742.36 |Y 1015966.28
X 978581.97 |Y 1013828.57 |X |980972.01 (Y 1015521.97
X 97845369 |Y 1013700.71 |X |980646.24 |Y 1015405.30
X 978624.36 |Y 1013566.78 |X- |980789.75 |Y 1015161.83
X 978556.88 |Y 1013566.78 |X |981322.36 |Y 1015455.07
X 978586.36 |Y 1013566.78 |X |[981363.63 |Y 1015477.89
X 978615.82 |Y 1013580.97
X 978620.03 |Y 1013612.00
X 978620.03 |Y 1013645.65
X 978606.34 (Y 1013687.71
X 978620.03 |Y 1013715.05
X 978662.43 |Y 1013721.32
X 978660.08 |Y 1013739.34
X 978651.51 |Y 1013750.56
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CAPITULO 2 SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Articulo 28. Requisitos de los Sistemas estructurantes.

1.

2.

3.

4.
5.

Articulo 29. Clasificacion de Sistemas Estructurantes

Funcién. Debe tener la capacidad de accidén eficazmente adecuada al cumplimiento de los objetivos del
presente acuerdo.

Continuidad de los componentes. Debe cumplir con la calldad y condicién de las partes que garanticen la
unién entre sf. |

Escala. Debe ser la referencia que se establece a una intervencidén respendiendo a niveles y coberturas de
problemas distintos. . _

Articulacién. Debe garantizar el funcionamiente de los sisternas sin alterar ia estructura de los mismos.
Responsable. Se debe garantizar dentro del organigrama de organizacion administrativa una entidad
responsable.

-

Son sistemas estructurantes los siguientes: .

A S b adl s e

Sistemna de 4reas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y artificiales. -
Areas para la conservacién y proteccidn del patrimonio histérico, cultural y arquitecténico. , <
Areas expuestas a amenazas y riesgos. _
Sistema Vial y de Transporte. -

Sistemna de Servicios Pablicos Domiciliarios. -
Sistema de Equipamientos. -

Sistema de Espacio Pablico. -

-

Articulo 30. Sistema de Areas de Conservacion y proteccion de los Recursos
Naturales y Artificiales.

Se

definen como las 4reas naturales y/o artificiales que por sus condiciones de fragilidad ecolégica,

caracteristicas paisajisticas y aislamientos en vias y redes de servicios publicos son objeto de tratamiento de
conservacion y proteccién dentro de las cuales de determinan las siguientes: <

1. Cordén verde envolvente de 15 metros interno al perimetro urbano en los lugares en que el espacio
disponible lo permita. -

2. Ronda del Rio Subachoque, serd de 10 metros lineales a partir de la cota méxima de inundacién y debera ser
precisada mediante estudio técnico dada las variaciones topograficas existentes, en cuyo caso se deberan
apropiar los recursos necesarios por parte del Municipio y su realizacién coordinarse en el corto plazo por
parte de la Empresa de Acueducto Aseo y Alcantarillado del Municipio. |

3. El 4rea que ocupa actualmente El Parque de Las Flores identificado con la Cédula Catastral 01-02-0003-
0031-000. Area de 59.785 m2. .

4, La franja de Proteccién de la Red de Energia de Alta Tensién en un ancho de 32ML por la entidad
propietaria de redes y su ubicacién se establece en el plano rural de Uso del Suelo.

5. La franja de proteccién a cada lado de la via férrea, de acuerdo a lo determinado por la entidad propietaria
del sistema férreo y las normas vigentes sobre la materia. .

6. El bosque existente al interior del predio de la FAC y la franja perimetral de proteccién que se deberd
implementar en ¢l corto plazo con altura minima de tres metros a los Predios con las cédulas catastrales 01-
01-0105-0001-000 al 01-01-0105-0005-000.

7. El bosque natural, llamado bosque de Lujuan ubicado en el predio identificado con la Céduta Catastral 01-
01-0014-0007-000. -

8. El reservorio de agua ubicado en terrenos de la Empresa de Servicios Municipales..

9. Las franjas de aislamiento vial de la variante, de la calle 7° y de las demas vias perimetrales. .

10. Zona situada en el cruce de las vias que conducen a la Vereda de Puente de Piedra con el trazado de la
variante y que se denominara: Parque de San Pedro constituida por 4rea parcial del predio identificado con la
cédula catastral 00-00-0010-0024-000.

11. Franja de proteccién ambiental DE 10.00 ML, a las lagunas de oxidacién MADRID Iy MADRID II. Que
podran afectar predios colindantes. _
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Articulo 31. Areas para la Conservacidn y Proteccién del Patrimonio Histérico,

Cultural y Arquitectonico.

Se definen como 4reas que enmarcan bienes inmuebles que por su valor histérico, cultural y arquitecténicos

deben ser objeto de conservacién y proteccién a fin de mantener la memoria histérica de la comunidad, y se

determina asf:

1. Alrededor del Parque Pedro Fernandez Madrid, dentro del cudl se incluyen las manzanas catastrales Nos. 03-
09-16-18-19-20-21-22-23-25-27-28-29-30-33-34-35-36 y 37, del sector 1.

2. Alrededor de la Estacién del Ferrocarril y de la Plaza Serrezuela, dentro del cuél se incluyen las manzanas
catastrales Nos. 19-26 y 28 del sector 2.

3. Las edificaciones aisladas que pertenecen a diferentes épocas de la evolucion de la cabecera Municipal que
constituyen Patrimonio Histérico, Cultural y Arquitecténico sean determinadas mediante evaluacién a
realizar por la oficina de Planeacién Municipal en un plazo no mayor a doce meses después de la aprobacién
del presente acuerdo.

Articulo 32. Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos.

Son 4reas que por no cumplir con requisitos minimos de estabilidad geotecmca o hidraulica no podran desarrollar
ningun tipo de actuacién urbanistica, salvo las que se refieren a manejo ecolégico, mejoramiento o utilizacion en
beneficio publico. Se incluye dentro de estas 4reas las que por sus condiciones de cobertura vegetal son
vulnerables a incendios. ~

Las siguientes son las dreas expuestas a amenazas y riesgos:

1. Sobre la Ronda del Rio Subachoque, el tramo comprendido entre las carreras 9 y 10 al costado Sur-
Occidental de la calle 13 y el drea inmediata al Puente en la intercepcién del Rio Subachoque con la calle
séptima (7) al costado Sur-Occidental.

2. La antigua explotacién de canteras en la Ladera Occidental "del Cerro de Casablanca que colinda sobre el
sector del barrio Loreto.

3. El bosque de eucaliptos que se ubica en el sector Nor-Occidental del casco urbano, entre la variante y el
costado Nor-Oriental de la via del ferrocarril. .

Articulo 33. Sistema de Vias y de Transporte

El sistema vial es el conformado por las vias que por su nivel relacional permiten la funcionalidad interna del
Municipio y esta compuesto por el sistema vial primario, secundario, terciario y por el sistema de transito y
transporte.

Paragrafo 1. La nomenclatura vial sera ajustada en un plazo no mayor a seis meses por parte de la oficina de
Planeaci6n de acuerdo con el trabajo que adelanta el IGAC, después de la aprobacién del presente acuerdo.
Paragrafo 2. Los perfiles y especificaciones viales serdn revisadas, para realizar los ajustes necesarios, en un
plazo no mayor de seis meses por la Oficina de Planeacién municipal y la secretaria de obras publicas.

Articulo 34. Componentes del sistema vial

Se determinan como componentes viales los siguientes:

o Perfil. El perfil es el 4rea conformada y contenida por los paramentos de construccién y/o por los elementos
naturales que conforman el espacio piblico, en el cual se identifican diversos elementos fijos, constitutivos de las
vias.

o Los elementos fijos del perfil son: las calzadas, los separadores, las zonas verdes, los antejardines o franjas de
control ambiental, las fachadas y las cubiertas de las edificaciones.

+ Calzada. Es la zona de la via destinada a la circulacion vehicular; de acuerdo con la funcién, localizacion,
longitud e intensidad del uso, se determinan unas dimensiones capaces de soportar los diferentes tipos de
transporte {(puiblico colectivo, masivo de carga, trafico liviano).
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e Separador. Es el elemento organizador verde o en ocasiones especiales duro de la via publica situado en la
calzada y en direccién paralela a su eje, util para canalizar flujos de trafico, controlar maniobras inadecuadas y
proporcionar proteccion a los peatones.

¢ Anden. Es una franja que forman parte de la via, componente fundamental y estructurante det espacio pitblico,
destinado al uso peatonal. El andén estd comprendido entre la linea de demarcacién del predio y el sardinel.

e Control Ambiental. Se define como la franja de terreno no edificable que se extiende a lado y lado de
determinadas vias del plan vial ¢ de zonas especiales, previstas con el objeto principal de aislar el impacto urbano
generado por la misma via y dotar a la ciudad de areas publicas con fines paisajisticos y ambientales.

Articulo 35. La apropiacion de terrenos para la ampliacién del sistema vial se
hara por medio de los siguientes procedimientos:
e Por cesién obligatoria, en el desarrollo de los predios, segun las cesiones que
establece el presente acuerdo.
s Por expropiacién segun lo determinen las disposiciones sobre la materia .
« Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesién obligatoria sea
menor de lo requerido para la conformacién de las vias.
Articulo 36. Sistema Vial Primario
Se definen como vias del Sistema Vial Primario, las que conectan como arterias los
diferentes sectores urbanos y rurales. Hacen parte del Sistema Vial Primario las vias que a
continuacion se determinan con sus respectivas especificaciones asi:
+ Calle 7: Via Paseo de las Flores.
Perfil: Variable entre 25 — 30 metros ~
s Calle 15y carrera 11,
Perfil: 21 metros -
e Avenida San Pedro.
Perfil: 17.5 metros
o Carrera 2 Este.
Perfil: 21.00 metros
¢ Carrera 1 Pasco Casa Blanca
Perfil: 17.5 metros
» Carrera 3 Este 6 Avenida de] Estadio
Perfil: 17.5 metros
o Carrera 10 Este
Perfil: 17.5 metros.
s Calle 6 y calle 3. Calle de la Virgen
Perfil: 12 a 15 metros
s Carrerat
Perfil: 12 a 15 metros
¢ Carrera9.
Perfil: 12 a 15 metros
e Calle 3 sur.
Perfil: 12 a2 15 metros
» Calle 4.
Perfil: 12 a 15 metros.
¢ Circuito Carreras 20 y 22 entre la interseccién con las calles 5 Sur y 7.
Perfil: 12 a 15 metros.
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Articulo 37. Dimensiones minimas del sistema vial primario en los nuevos
desarrollos.

TIPO DE VIA: V-1
PERFIL 25.00
Calzadas 2 7.50 ML
Separador 3.00 ML
Anden. 2.50 ML
Zona verde lateral 1.00 ML
Antejardin Variable

Es la via del plan vial arterial que tiene minimo 25.00 ML de seccién transversal. En términos
generales esta destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte
particular y publico. El separador y la zona empradizada deberan estar abundante y
adecuadamente arborizadas.

Articulo 38. Sistema Vial Secundario.

Esté constituido por las siguientes vias:

En el costado norte del Paseo de Las Flores,

La carrera 2 Este, carrera 3 A, calle 9, 11 y 19 y el circuito de los barrios El Alcaparro y Echavarria.

En el costado sur del Paseo de Las Flores,

carrera 1 Este, carreras 2,4, 5,12, 16,17y 21 y las calles Ssur, 1,2, 4y 6 A.

Articulo 39. Dimensiones minimas del sistema vial secundario en los nuevos
desarrollos.

TiPO DE VIA: V-2
PERFIL 22.00 ML
Calzadas 1 10.00 ML
Anden, 6.00 ML
Zona verde intermedia 1.00 ML
Antejardin Variable

Es la via del Plan vial secundario que tiene minimo 22.00 ML de seccidn transversal. En términos penerales esta
destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos particulares y eventualmente es factible él transito de
vehiculos de transporte publico, siempre y cuando sean vehiculos de capacidad media de pasajeros. La via debe
prever bahias de parqueo paralelas. Consta de dos andenes laterales con zona empradizada intermedia de 1.00
metro dejando dos zonas laterates duras de una dimensidn de 2.50 ML. ~

Las bahias para estacionamiento paralelo tendran un ancho no mayor de 2.50 ML correspendiente a la franja dura
de circulacién.

TIPO DE VIA: V-3
PERFIL 18.00 ML
Calzadas 1 10.00 ML
Anden. 4.00 ML
Zona verde intermedia 1.50 ML
Antejardin Variable

Es la via de la red vial secundaria que tiene minimo 18.00 de seccidén transversal. En términos generales esta
destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particuiar. La via consta de dos andenes
laterales con zona empradizada de 1.50 ML y arborizada y zona dura para la circulacion peatonal de 2.50 ML..

Las vias tipo V-3 no se podran articular al sistema vial primario, Gnicamente al sistema vial secundario.
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Articulo 40. Sistema Vial Terciario.

Esta constituido por las siguientes vias.

En el costado norte del Paseo de Las Flores, prolongacion de la Carrera 2 Este, carreras 2A Este, 1 Este, 1A Este,
1B Este, 1D Este, 2, 4, 7, 10 y su continuacién por la ronda del rio, carrera 9; Calles 20, 18,17, 14, 13 y 12.

Por el costado sur del Paseo de Las Flores, carreras 1A, 2, 4, 10, 14 y 15. Calle 4 Sur, 1B Sur, 1A, 4,5y 6.
Articulo 41. Dimensiones minimas del sistema vial terciario en los nuevos
desarrollos.

TIPO DE VIA: V- 4
PERFIL 13.00 ML
Calzada 7.00 ML
Anden. 3.00 ML
Zona empradizada 0.50 ML
Antejardin Variable

Es la via de la red vial terciaria que tiene minimo 13.00ML de seccién transversal. En términos generales esta
destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos para el transporte particular. La via consta de dos andenes
laterales con zona empradizada y arborizada(0.50 ML) vy zona para la circulacién peatonal de 2.50 ML.

Las vias tipo V-4 no se podran articular al sistema vial secundario.

TIPO DE VIA: V-5
PERFIL 10.00 ML
Calzada 6.00 ML
Anden. 3.00 ML
Antejardin Variable

Es la via de la red vial terciaria que tiene minimo 10.00 ML de seccion transversal: En términos generales esta
destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particular Consta de andenes laterales con
zona dura para é! transito peatonal.

Las vias tipo V-5 no se podrén articular al sistema vial secundario. -

TIPO DE VIA: V- 6. Peatonal
PERFIL 8.00 ML
Anden Central 3.00 ML
Franjas empradizadas 2.50 ML
Antejardin Variable

Es la via de la red vial terciaria que tiene minimo 8.00 ML de seccién transversal, en términos generales estd
destinada al desplazamiento peatonal. Consta de una zona dura central para el desplazamiento exclusivo peatonal
con dos zonas laterales empradizadas. Y arborizadas. .

TIPO DE ViA: V- 7. Peatonal
PERFIL 6.00 ML
Anden Central 2.00 ML
Franjas empradizadas 2,00 ML
Antejardin Variable
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Es la via de red vial terciaria que tiene minimo 6.00 ML de seccion transversal. En términos generales esta
destinada al desplazamiento peatonal. Consta de una zona dura central y franjas empradizadas laterales.

Esta especificacion vial solo podr implementarse en programas de vivienda subsidiable.

La Oficina de Planeaci6én municipal conjuntamente con la secretaria de Obras Publicas realizardn la
categorizacién vial de las vias existentes en un plazo no mayor a doce meses a partir de la sancién de! presente
acuerdo.
o

Articulo 42. Sistema de Transito y Transporte
Para efectos de dar solucién a la necesidad de paraderos o terminales de ruta, tanto urbanos como
Intermunicipales se deberé solucionar el terminal de transporte, en la confluencia de la calle 15 con el sistema de
orejas de la variante en la zona delimitada para usos dotacionales en el medianc plazo. El proyecto de ejecucién
deberd contemplar los siguientes criterios:
1. Servir de punto articulador entre las vias existentes y los anillos de transporte publico planteados.
2. Debe permitir el acceso a transporte pesado. .
3. Debe responder a la demanda de distintas modalidades de transporte tanto local como Intermunicipal. -
4, Deberé desarrollar franjas verdes de proteccién ambiental que’'mitiguen la contaminacién visual, sonora y de

aire.

Paragrafo 1. El Sistema Vial estard coordinado por la Direccién de Planeacién y la Secretaria de Obras
Piblicas Municipales quienes ejercerén el contrel de la ejecucidn de las vias, y el sistema de transporte tendra el
control de la oficina de Transito Municipal.

Articulo 43. Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.

Esta conformado por la infraestructura para su funcionamiento, las dreas de reserva para la localizacién de
infraestructura de servicios piiblicos y las 4reas de afectacién por la instalacién de redes. Son componentes del
sistema de Servicios Pablicos Domiciliarios los siguientes:

1. Acueducto.

2. Alcantarillado. -
3. Energia.

4, QGas.

5. Teléfono. .

6.

Aseo Y Saneamiento Bésico. -

Paragrafo 1. Se garantiza la prestacién de los servicios pablicos exclusivamente en las dreas definidas como
suelo urbano. .

Paragrafo 2. Las 4reas definidas como Zona Urbana de Desarrollo Residencial (Z.U.R.D.), deberdn
concertar con las empresas prestadoras de servicio la viabilidad del servicio para iniciar ¢l tramite ante la Oficina
de Planeacion Municipal.

Paragrafo 3. Las 4reas de expansi6én quedan sujetas a la concertacion que adelanten los propietarios con las
empresas prestadoras de servicios publicos, con la respectiva aprobacién de la Oficina de Planeacién Municipal.

Articulo 44. Servicio de Acueducto.

La Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Madrid debera adecuar la capacidad de tratamiento de agua
potable para garantizar en el corto plazo el abastecimiento continuo a la poblacién urbana de la cabecera
municipal y La Vereda de Puente de Piedra, mediante la construccién de Pozos Profundos y Reservorios en la
cabecera municipal y Puente Piedra, para lo cual se preveen los predios identificados con las cédulas catastrales
Nos. 01-02-0002-0071-000 y 01-02-0065-0050-000 y se deberd realizar la previsién presupuestal para
adquisicién de predios objeto a ser de interés publico. Para la prestacion del servicio se establecen las siguientes
disposiciones generales:
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1. Las Nuevas urbanizaciones ubicadas en drea urbana y de expansion. —

Deberan contar con la disponibilidad de servicios publicos, por encontrarse dentro de un area

ya urbanizada dentro de la cual la empresa de servicios cuenta con redes disponibles y

puede garantizar el fluido correspondiente y/o por encontrarse en areas que no cuentan con

redes ni posibilidad de servicio, pero en las que es posible ser autosuficientes a través de la

construccion de pozos profundos, con el visto bueno de la autoridad ambiental competente

para lo cual el valor de la infraestructura sera a cargo exclusivo del propietario del predio y

debera concertar con la empresa prestadora quien regulara la captacion del mismo.

2. Servicio generado por particulares

Los pozos deben contar con permiso de la autoridad ambiental y de la empresa de servicios publicos

domiciliarios municipales. _ ’

3. Desarrollo de obras de infraestructura.

El desarrollo de las obras de infraestructura pertinentes podran ser llevadas a cabo por los particulares de forma

individual, o de forma comunal ¢ en consorcio con la empresa municipal, dentro de las condiciones de reparto de

cargas y beneficios que determina la Ley.

Cualquier otro sistema sera posible, siempre y cuando se realice dentro de los términos que fija la Ley y dentro de

las normas vigentes expedidas por la autoridad ambiental.

Paragrafo 1. La Empresa de Servicios Publicos Munitipales establecera la normatividad pertinente para la

apropiacion de servicios publicos a las nuevas urbanizaciones por parte de entidades diferentes a la misma, en un

plazo no mayor a seis meses a partir de la sancién del presente acuerdo.

Articulo 45. Servicio de alcantarillado.

Para la disposicién final de aguas residuales se deberdn acometer las siguientes acciones:

e Los Proyectos de las Lagunas de Oxidacién Madrid 1 y Madrid II, deberdn proporcionar un cubrimiento total

en aguas servidas a la cabecera municipal. Las lagunas de oxidacién para su operacién y mantenimiento por

parte del municipio, requiere de la terminacién de dichas obras por parte de la CAR quien deberé entregarlas

al municipio en condiciones técnicas de funcionamiento.

Construccion alcantarillado aguas negras en la carrera segunda entre las Calles 1B y 6 en el corto plazo.

Construccién alcantarillado barrio el Cortijo. En el corto plazo

Elaboracién de los estudios del plan maestro de alcantarillado en € corto plazo.

Construccién de las redes del plan maesiro de alcantarillado en €l mediano plazo.

Los nuevos desarrollos urbanisticos deberdn conterplar en sus disefios y desarrollo constructivos, tratamiento

y manejo a la disposicién de residuos liquidos y sdlidos que incluyen el control en la fuente y la reduccion de

volimenes totales, como también la construccidn por separado de redes para aguas negras y lluvias.

s Las ampliaciones que sea necesario introducir a una red de acueducto o alcantarillado existente, con motivo
de una nueva urbanizacién, serd construido por el urbanizador y estard supeditada a la capacidad instalada,
disponibilidad que serd certificada por 1a Empresa de Servicios Piblicos o quien haga sus veces, .-

Articulo 46. Servicio de Aseo y Saneamiento Ambiental. .

* Para la disposicion de residuos sdlidos se adecuara el Terreno ubicado en la vereda la Punta, correspondiente
a la cédula catastral 00-01-011-0128-000 que cuenta con un drea de 4.3 Has. De acuerdo con las disposiciones
ambientales vigentes. Dentro de la misma 4rea se dispondra del espacio necesario para cumplir con funciones
de Escombrera Municipal.

Paragrafo 1. La ejecucién de las soluciones a los servicios de acueducto, alcantarillado son
competencia de La EAAAM, para cuyo efecto se deberan apropiar los recursos presupuéstales necesarios.

Articulo 47. Tratamiento y Disposicion final de los Residuos Solidos

Hospitalarios o patégenos.

Los residuos sélidos hospitalarios o patégenos tendran para su manejo la Coordinacion de la Secretaria de

Salud Municipal y su disposicién final debe estar en concordancia cen las disposiciones del orden departamental

y nacional.
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Articulo 48. Servicio de Energia Eléctrica, Telefonia y Gas Natural.
Son servicios prestados por empresas descentralizadas, privadas, comunitarias y sus programas de ampliacién y
cobertura regiran en los perimetros urbanos y 4reas de expansion determinadas por el presente acuerdo. _

Paragrafo 1. Las redes de los servicios piblicos domiciliarios, para los nuevos desarrollos urbanos se
consiruirdn en forma subterrdnea.

Articulo 49. Sistema de Equipamientos.

Dentro de este sistema se incluyen equipamientos de servicios sociales en salud, educacion, bienestar, justicia y
equipamientos de servicios para acopio, asociados a actividades econdémicas e institucionales; el sistema esta
conformado por dos niveles de cobertura asi:

1. Componentes del Primer Nivel.

Lo conforman los equipamientos por el tipo de servicio y su articulacion con el nivel regional
que cumplen una funcién de cobertura municipal, son componentes de este nivel existentes
y proyectados los siguientes:
a) Hospital Santa Matilde.

b) Estadio Municipal del Cortijo. .

¢} Centro local de acopio, plaza de mercado.

d) Terminal de Transportes. ’

e} Centro Cultural Serrezuela, -

f) Instituciones Educativas Universitarias, de Secundaria, Primaria y Preescolar.

-

2.Componentes del Segundo Nivel.

Son 4reas que por su dimensién cumplen una funcidén de cobertura zonal o barrial asociadas asi:

a) Centros de Salud .-

b) Casa Estudiantil Guillermo Gémez .

c) Centros Comunales.

Articulo 50. Sistema de Espacio Publico.

Es el conjunto de inmuebles piblicos, elementos arquitecténicos y naturales, inmuebles privados destinados por
naturaleza usos y afectacion a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que transcienden los limites de
los intereses individuales. El espacio publico esta conformado por:

1. Elementos Constitutivos Naturales:

Definido como las areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico, hidrico y
de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico. .

2. Elementos Constitutivoes Artificiales o Construidoes:

Definido como las dreas para los sistemas de circulacién peatonal y vehicular, y de conservacién y preservacion
de las obras de interés publico y elementos arquitecténicos especiales y naturales de propiedad privada. -

3. Elementos Complementarios:

Definido como los componentes de la vegetacion natural e intervenida, y del inmobiliario urbano, se divide en
Primer y Segundo Nivel.

Articulo 51. El destino del espacio publico.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en e! espacio publico de las areas urbanas y
suburbanas no podra ser variado sino por el Concejo o por iniciativa del Alcalde, siempre y
cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equwalentes previo el concepto de la
Oficina de Planeacion Municipal.
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Los parques y zonas verdes que tengan el carcter de bienes de uso pblico, asi como las vias publicas, no podran ser

encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito. _

Articulo 52. Compensacién cesiones obligatorias.

1. Cuando las areas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a
las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea inconveniente
para la ciudad, se podra compensar la obligacion de cesidn, en dinero o en otros inmuebles,
en los términos que reglamente el Concejo. Si la compensacién es en dinero, se debera
asignar su valor a la realizacién de los parques de primer nivel previstos en el presente
acuerdo.

2. Los aislamientos laterales, pardmetros y retrocesos de las edificaciones no podrén ser compensados en dinero ni
canjeados por otros inmuebles.

Articulo 53. Acciones.

Los elementos constitutivos del espacio pblico y el medio ambiente tendran para su defensa la
accién popular consagrada en el articulo 1005 del Codigo Civil. Esta accion también podra
dirigirse contra cualquier persona publica o privada, para la defensa de la integridad y
condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocién, suspension o
prevencion de las conductas que comprometieren el interés publico o la seguridad de los
usuarios.

Ef incumplimiento de las érdenes que expida el juez en desarrollo de la accién de que trata el inciso anterior configura
la conducta prevista en el articulo 184 del Cédigo Penal de " fraude a resolucién judicial *. |

Articulo 54. Primer Nivel de Espacio Piblico.

Lo conforman las 4reas que por sus condiciones de 4rea, dotacién ambiental, articulaci6n con las areas recreativas

previstas en el nivel regional cumplen una funcién de cobertura municipal asociadas a recreacién pasiva y activa

y son parte de este nivel: -

1. El Parque de la Plaza Civica Municipal Pedro Fernndez Madrid ubicado entre las Calles 4 y 5 y la carrera 4
y 5. e

2. Las Areas adyacentes a los Estadios y Coliseos.

3. ElParque de Las Flores, localizado al costado Nor-Oriental del Sector Barranquillita.

Igualmente hacen parte del primer nivel de espacios piblicos losas siguientes proyectos definidos asi:

¢ Parque de la Ronda del Rio Subachoque. - @“n
Se localizara a lo largo del cauce del rio, su conformacién incluye la ronda de 10 ML a partir de la cota maxima
de inundacidn. Su uso es para recreacion pasiva y el plazo de ejecucién esta sujeto a la definicién por parte de la
autoridad municipal competente de las restricciones geotécnicas de la misma y no se podrén localizar las
instalaciones de servicios publicos. Incluird una ciclo ruta que sirva de enlace con los demas parques del primer
nivel.

¢ Parque Lineal de 1a Via Férrea.

El area de protecci6n a la via Férrea esta constituida por dos franjas paralelas al eje de la via de un ancho total de
20.00 ML, dentro de los 12.00 ML iniciales no podrd existir ningtn tipo de arborizacién u obstaculo que
condicione el adecuado funcionamiento del sistema férreo.

El Parque Lineal se localizara dentro de 8.00 metros finales del area de proteccién. El disefio y ejecucién esta
sujeto a las determinantes generadas por el propietario de la via, el uso principal es recreacién pasiva, no se
podrén localizar instalaciones de servicios publicos domiciliarios dentro de esta franja.

Dentro de la misma franja se incluird una ciclo ruta que ha de servir de enlace con los Parques del Primer Nivel.
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¢ Paseco de las Flores
Se Localiza en el 4rea de renovacion urbana del eje de la calle 7 y no se podra adelantar ninguna accién que no
este determinada por el Plan Parcial de renovacién que adelantaré la administracién en el corto plazo. _

s Plaza Serrezuela.

Se Localiza entre las calles 7y 7A y la carrera 6 y 7, y adopta su nombre en homenaje a la anterior identificacién
del Municipio en reemplazo de su actual nombre Parque Alfonso Lépez. Su uso y determinantes estardn dados
por el Plan Parcial del Paseo de las Flores.

+ Parque San Pedro

Se localiza en la interseccién de las vias que de la cabecera municipal conducen a la Vereda de Puente de Piedra
y Los Arboles con la variante, en drea parcial del predio identificado con la cédula catastral No. 00-00-0010-
0024-000 . El municipio deberd revisar las disposiciones presupuestales en un plazo no mayor a seis meses
después de la sancién del presente acuerdo para viabilizar la declaratoria de Interés publico.

Pardgrafo 1. Arborizacién de los aislamientos. Se realizara un inventario por parte de la Secretaria de Obras
Publicas en ¢l corto plazo de la viabilidad de arborizar el sistema vial primario y secundario de acuerdo con la
disponibilidad de 4rea. Los nuevos proyectos incluirin dentro de sus disefios la arborizacién de los aislamientos
en areas afectadas por el sistema vial primario o secundario.
Paragrafo 2. Uso de las rondas. i
» Su Localizacién incluye la ronda que establezca la entidad municipal responsable con el visto bueno de la B

‘Empresa de Acueducto del municipio y/o la CAR Su uso es para recreacién pasiva y el plazo de ejecucion

esta sujeto a la definicién por parte de la autoridad municipal competente de las restricciones geotécnica de

la misma. Las restricciones de servicios no se podra localizar instalaciones de servicios dentro de esta franja.

. ,wh

. ® Consideraciones: Se incluird un paseo recreativo con cicloruta que sirva de enlace con las demés dreas

recreativas municipales.

Paragrafo 3. Concertaciones.

a. Con construcciones y urbanizaciones existentes de indole privada u oficial, para que valoren las dreas de ronda
y ejecuten acciones tendientes a ubicar nuevos frentes o fachadas.

b. Eliminacién de los muros o las barreras fisicas remplazéndolas con cerramientos que garanticen una
transparencia y continuidad visual para promover su apropiacién colectiva. Para predios sin desarrollar
dentro del 4rea urbana ubicarén las dreas de cesién respectivamente frente a estas éreas.

Articulo §5. Segundo Nivel de Espacio Pablico
Son dreas que por su dimension cumplen una funcién de cobertura zonal o barrial asociadas a recreacién activa
como son los Parques de Barrio, que dan solucién a Canchas Miiltiples, Juegos Infantiles y 4reas verdes.

Estas dreas por ningiin motive podrén ser cerradas u ocupadas con construcciones permanentes. Son areas libres
en las que no se permite ningun tipo de construccién distinta a juegos y canchas deportivas.
-

Los parques que hagan parte de las nuevas urbanizaciones y que se entreguen como CESION TIPO A, deberan
cumplir los mismos requisitos de los parques ya existentes. e

TITULO IV. TRATAMIENTOS, ZONAS HOMOGENEAS Y USOS DEL SUELO

CAPITULO 1. Tratamientos.
Articulo 56. Definicién.
La determinacién de tratamientos define el manejo urbanistico con base a la cual se delinean las normas
especificas de cada zona del casco urbano de acuerdo con sus caracteristicas y con el papel que cada una de ellas
esta llamada a desempefiar en la reconfiguracién espacial del municipio.
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L.os tratamientos que se establecen, de acuerdo con la ley, son:
Tratamiento de Conservacion.

Tratamiento de Consolidacion.

Tratamiento de Desarrollo. -~

Tratamiento de Renovacion Urbana. -

Tratamiento de Mejoramiento Intepral.

bl el

Articulo 57. Tratamiento de Conservacion.
Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histéricas o arquitectdnicas
limita la transformacidn de la estructura fisica de areas del municipio, de inmuebles particulares, de obras
publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico. -

Se refiere a las areas gque identifican las partes antiguas de la ciudad, al interior de las cuales
se podran efectuar intervenciones urbanisticas previo la realizacion a un estudio
arquitecténico especifico que defina como minimo los siguientes aspectos de clasificacion: ..

1. Conservacién integral. Deben conservar y recuperar su estructura y todos sus componentes originales. Se
establecerdn niveles de conservacidn de acuerde a las caracteristicas de cada uno para establecer los niveles
de intervencién que se pueden efectuar sobre ellos. En términos generales se permiten obras de
mantenimiento, adecuacién funcional, restitucién de partes alteradas o desaparecidas.

2. Reestructuracién. Corresponde a inmuebles que pueden ser demolidos total o parcialmente porque no poseen
valores patrimoniales. Las obras nuevas no deben afectar los valores urbanisticos del sector, paramentos,
alturas, volumetrias, aislamientos, antejardines, arborizacién y espacio piblico entre otros.

3. Obra nueva. Corresponde a los predios vacios; las construcciones que alli se desarrollen deben mantener,
igualmente, los valores urbanisticos del sector.

Los propietarios de los predios ubicados en estos sectores tienen la responsabilidad de

mantenerlos, al igual gque al espacio publico correspondiente. Quienes demuelan o realicen

intervenciones sobre estos inmuebles sin la respectiva licencia deberan reedificarlos y

restituir los elementos alterados previa aprobacion del anteproyecto por Planeacion

Municipal.

Articulo 58. Tratamiento de Consolidacidn.

Se aplica a las zonas dentro de los perimetros urbanos que habiendo desarrollado obras de infraestructura y
saneamiento, no se han ocupado totalmente y por lo tanto pueden y deben ser objetos de densificacién y de
mejoramiento ambiental. .~

Articulo 59. Tratamiento de Desarrollo. _

Se aplica a las zonas que dentro del perimetro urbano no han realizado obras de infraestructura y saneamiento

basico y posean globos de terreno vacantes aptos para el desarrollo urbano y que se considera necesario y

conveniente para la ciudad. E{ tratamiento de Desarrollo establece las siguientes modalidades:

1. Normal. Se requiere una definicién de los elementos estructurantes bésicos per parte de la municipalidad,
plan vial y plan de espacio piblico para la iniciacién del proceso de urbanizacion,

2. Concertado. Se requiere de la definicién de los elementos estructurantes por parte de la municipalidad y la
participacién de los propietarios en la construccion de las infraestructuras bésicas. _

Articulo 60. Tratamiento de Renovacion Urbana. _
La modalidad de aplicacién es la de reactivacién. Zonas en las que se requiere efectuar la sustitucién de
estructuras urbanas y arquitecténicas con la estructuracién de un nueve sistema de espacio publico mediante la
combinacién de proyectos publicos especificos y acciones privadas.
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Los predios incluidos dentro de esta zona quedan congelados hasta tanto no se apruebe el Plan Parcial para su
desarrollo, que definira las normas a seguir. Estas normas deberén contener como minimo lo siguiente:

El tamafic de unidad de actuacién minima, indices méximos de ocupacién y de construccién.
Las normas volumétricas, aislamientos, antejardines y demas normas necesarias para la construccién y el
tratamiento en materiales, arborizacién, andenes, parqueaderos y manejo especial de espacio publico.

Articulo 61. Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Corresponde a aquellas 4reas que requieren mejoramiento integral de sus infraestructuras viales, de espacio
publico y de equipamiento a escala de zona. Las areas que corresponden a este tipo de tratamiento deberan
formular el Plan Parcial correspondiente y delimitar las Unidades de Actuacién bésicas, previo a realizar
cualquier intervencion dentro del 4rea.

Paragrafol. En la Zona Urbana Residencial de Consolidacién se podran adelantar Programas de
Mejoramiento Integral de iniciativa privada con la respectiva viabilizacién de la Oficina de Planeacién
Municipal. o

CAPITULO 2. ZONAS HOMOGENEAS ~

Articulo 62. Definicion.

Las zonas homogéneas se definen como las dreas que poseen caracteristicas espaciales, fisicas y econdémicas con
criterios de comportamiento similar y que pueden ser delimitadas para regular, ordenar espacialmente y realizar
la gestién administrativa al interior de la Cabecera Municipal y de La Vereda de Puente de Piedra.

Articulo 63. Zonas homogéneas..

1. ZUPCs Zona Urbana Patrimonial de Conservacion
2. ZURC Zona Urbana Residenciat de Consolidacion
3. ZURD Zona Urbana Residencial de Desarrollo .

4. ZUInC Zona Urbana Institucional de Consolidacién
5. ZUIC Zona Urbana Industrial de Consolidacidn
6. ZUID Zona Urbana Industrial de Desarrollo

7. ZUCC Zona Urbana Comercial de Consolidacién
8. ZUCD Zona Urbana Comercial de Desarrollo

9. ZUCR Zona Urbana Comercial de Renovacién

10. ZUEC Zona Urbana Especial de Consolidacion
11.ZExR Zona de Expansion Residencial

12. ZExIn Zona de Expansidn Institucional

13. ZexRe Zona de Expansién Recreativa.

14. ZURc Zona Urbana de Recreacién ~

Articulo 64. Caracteristicas de las zonas homogéneas.
1. Zona Urbana Patrimonial De Conservacion (ZUPCs}
Son las areas que corresponden al sector histérico del municipio, por lo tanto se declaran
como Patrimonio Histérico y de Conservacion tanto en sus caracteristicas estéticas como en
las constructivas. .~
2. Zona Urbana Residencial De Consolidacion(ZURC)
Se refiere a aquellas areas de |a ciudad cuyo uso y actividad predominante es la vivienda. Se
complementa con aquellas actividades que surgen como soporte a la actividad residencial:
comercio diario, industrias de pequena escala consumo diario, actividades recreacionales
para el grupo familiar y servicios institucionales de caracter local.
3. Zona Urbana Residencial De Desarrolo (ZURD)
Son aquellas zonas destinadas al futuro desarrollo del Municipio para el alojamiento
permanente. .
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4. Zona Urbana Institucional De Consolidacion(ZUInC)

Se refiere a aquellas areas que tienen como uso principal actividades de orden oficial en los
sectores de Administracion, Militar, Educativo, Salud y Recreacion. .

Designa el suelo para la localizacion de actividades de servicio social y administrativo. .

5. Zona Urbana Industrial De Consolidacion (ZulC)

Se refiere a aquellas areas que concentran actividad industrial y se constituyen en zonas de
gran actividad e impacto urbano. -

Son suelos en los que por sus caracteristicas de ocupacion y normativa actual, tienen lugar a
actividades industriales y de bodegas. .-

6. Zona Urbana Industrial De Desarrollo (ZulD) .

Es aquella area que atendera las nuevas demandas de localizacién industrial. _. -

7. Zona Urbana Comercial De Consolidacion (ZUCC) Ejes Calle 7 y Carrera 6:

Se refiere a aquellas areas que concentran la mayor parte de los usos comerciales y
constituyen zonas de gran actividad e impacto urbano.

8. Zona Urbana Comercial De Desarrollo (ZUCD)

Es el suelo donde se desarrollardn actividades de tipo comercial.

Designa el suelo como lugar para la localizacién de establecimientos de servicios,
comerciales, oficinas, alojamientos temporales, recreativos, deportivos u otros compatibles
con los anteriores.

9. Zona Urbana Comercial De Renovacion (ZuCRn) .-

Se refiere a aquellas areas que tienen como actividad principal el comercio, y en el cual se

pretende una intervencion estratégica que permitira la reorganizacion del area central urbana.
10. Zena Urbana Especial De Desarrollo (ZUED)

Se refiere a aquellas areas que cumplen con la solucién de actividades de diferente orden,
con influencia de tipo regional y orientacion a proyectos de gran magnitud. -

Designa areas de la ciudad que cumplen una funcién importante dentro de la reconfiguracion
espacial de la cabecera municipal y que incluyen diferente tipo de usos que se determinan
dé acuerdo con la vocacidén de cada una de las zonas en las que se definen. Admiten
actividades administrativas, de educacién, de servicios, comerciales, equipamientos y demas
gue no sean contaminantes ni deterioren el medio ambiente. _ .

11. Zona De Expansién Residencial (ZExR)

Corresponde al futuro crecimiento del area urbana para uso de habitat y alojamiento
permanente. .~

12. Zona De Expansi6n Institucional (ZExIn)

Corresponde a las areas previstas para el desarrollo de actividades de administracion,
educacién, salud y seguridad.

13.Zona Urbana de Recreaciéon (ZuRc) _
Son las areas destinadas para el esparcimiento, dentro del sistema de espacio ptblico. /

CAPITULO 3. USOS DEL SUELO
Articulo 65. Definicion.
Se establece la clasificacién de usos del suelo en funcién de los tipos de actividad que se
desarrolla y que se desarrollara dentro de la vigencia del presente acuerdo. ~

Articulo 66. Tipos de usos.

1. Usos Especiales. Designa areas de la ciudad que cumplen una funcion importante dentro
de la reconfiguracion espacial de la cabecera municipal y gue incluyen diferente tipo de usos
que se determinan dé acuerdo con la vocacién de cada una de las zonas en las que se
definen. Admiten actividades administrativas, de educacion, de servicios, comerciales,
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equipamientos y demas que no sean contaminantes ni gue deterioren el medio ambiente.

2. Uso Residencial. Es el que designa el suelo fundamentalmente como lugar de habitacion,
para el alojamiento permanente de las personas. -

La actividad residencial puede ser de tres tipos:

Residencial neta: Barrios residenciales con presencia limitada de usos complementarios
en lugares especificamente sefalados por la norma. .

Residencial con zonas de comercio y servicios: barrios residenciales, en los que
ademas de los usos complementarios de la categoria anterior, se permite el comercio y
los servicios. |

Residencial productiva: Barrios residenciales, en los que se permite viviendas, que
pueden albergan, dentro de la misma estructura usos comerciales o industriales livianos,
y tienen como la categoria anterior, zonas de comercio y de servicios. -

La vivienda podra desarrollarse de la siguiente forma: _ .

e  Vivienda Unifamiliar:

e Launidad constructiva habitable para una sola familia.

¢  Vivienda Bifamiliar:

+ Laconstruccion de dos unidades de vivienda en un mismo lote,

* Vivienda Multifamiliar: - :

« Edificacién con una unidad arquitecténica apta para residencia independiente, en un mismo lote y
generalmente con un régimen especial de copropiedad.

3. Uso Terciario. Designa el suelo como lugar para la localizaciéon de establecimientos de
servicios, comerciales, oficinas, alojamientos temporales, recreativos, deportivos u otros
compatibles con los anteriores. ..

SERVICIOS
Seguridad ‘ « Estacion de policia *
¢ Bomberos
o Defensa Civil
Defensa y justicia o Juzgados
¢ Inspecciones de policia
+ Comisarias
o Carcel

Centros correccionales

Abastecimiento de alimentos + Mataderos

e Plaza de Mercado

Recintos Feriales

Cementerios y Servicios funerarios e Cementerio -

Sala de velacion

Administracion Publica

Alcaldia .

Veedurias <

Sedes administrativas principales

Notarias
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Servicios publicos y de transporte

Terminal de pasajeros y carga. .-

Talleres y patios

Acueducto: tanques y plantas de bombeo

Centrales eléctricas y telefénicas.

Tren de cercanias

Estaciones de pasajeros

Estaciones para control de trafico
Puestos de revisién del material rodante.

COMERCIO

Empresariales

Servicios financieros

Bancos

Cajeros Automaticos.

Servicios a empresas e inmobiliarios |«

Inmobiliarios
Servicios de revelado y copia

Correo’
Servicios de almacenamiento ¢ Bodegas
¢ Silos
Personales s Parqueaderos
+ Alojamiento: Hotel
¢ Alimentacién: Restaurantes y comidas
rapidas.
* Servicios profesionales tecnicos
especializados
* Agencias de viajes
* Sindicatos
» Agremiaciones
o Estudios y laboratorios
+ Consultorios médicos y estéticos
+ Centros estéticos
e laboratorios médicos y
" odontologicos
o Servicios de ambulancia
¢ \Venta de telefonia celular
s Vivieros
e Actividad econémica limitada en servicios
» Peluqueria
o Salas de belleza
» Tatuaje
o Sastreria
36
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e Lavanderia

Tintoreria

Reparacion de articulos eléctricos

Fotocopias

Remontadora de calzado

Marqueterias

Vidrierias

Confecciones

Floristerias

Cafeteria

Heladerias

®
e Fuentes de soda.

Ev

entos temporales y espectaculos en

predios privados

e Circos

¢ Parques de atracciones

¢ Ferias temporales

Es

tablecimientos especializados

o Alquiler de videos

Servicios de Internet

Juegos electrénicos

Chances y loterias

Teatros

Salas de concierto y exposiciones

Auditorios, cines, salas de
audiovisual

e Clubes sociales

« Estudios de television.

¢ FEmisoras

Servicios de alto impacto

Actividad econémica restringida

¢ Talleres de ornamentacion

s Marmolerias

+ Servicios de maquinaria
dobladora, cortadora y torno

» Carpinteria metalica y de madera

¢ Tipografia

Servicios automotrices y venta de

combustible

+« Estaciones de llenado

s Estaciones de servicio completo

s Venta de cocinol

D.P./DES

37




Pian Basico de Ordenamiento Territorial, Madrid Cundinamarca

Servitecas y talleres de mecanica

Montallantas

Lavadero de carros

Cambiaderos de aceite

Servicios de diversidn y esparcimiento

Discotecas

Tabernas y bares

Moteles

Hoteles de paso y residencia.

Bingo, billares, casinos,

Sala de Masajes y bafos turcos.

Salas de baile

Juegos de saldn y electrénicos

Boleras

Piscinas y gimnasios

Galleras y campos de tejo.

Wiskerias

Streptease casas de lenocidio.

Venta de bienes
complementarios

J

servicios

Supermercados

Centros comerciales

L ocales especializados

Articulos agropecuarios

Magquinaria

Herramienta y accesorios

Depésitos de materiales de
construccién

Comercio mayorista

Venta de automoviles

Locales individuales menores de 60.00

M2

Productos alimenticios

Bebidas

Equipos profesionales

Fotografia

Calzado

Productos en cuero

[ EERE RN ]

Ropa

Articulos deportivos

Eléctricos
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Ferreteria

Cacharreria

Opticas

Lamparas

Muebles

Medicinas

Cosméticos

Estéticos

Metales y piedras preciosas

Cristaleria

Jugueteria

Anticuarios

Produccion y venta de artesania

Articulos para el hogar

Decoracién

Articulos y comestibles de primera
necesidad

Fruterias

Panaderias

Lacteos

Carnes

Salsamentaria

Rancho

Droguerias

Perfumerias

o Papeleria.

Uso Dotacional. Designa el suelo como receptor de equipamientos especiales que estan al
servicio de toda la poblacién.

DOTACIONAL

Educacién

Planteles de educacion hasta de 1.000
alumnos

» Preescolar

+ Basica

* Media

Salas de exposicién

Centros culturales, cientificos y artisticos.

Salones comunales

Galerias

Bibiiotecas

Salud.

Hospital de segundo nivel
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s (linicas

» Empresas sociales del estado

e |Instituciones privadas del régimen de
salud equivalentes al segundo nivel de
atencion

Centros de rehabilitacion y reposo

Centros geriatricos

Centros de salud

Puestos de salud.

Bienestar social Salacunas, jardines infantiles

Guarderia

Hogares de bienestar hasta de 20 nifios

Culto Convento

Parroquias

Edificaciones para el culto

Deporte y recreacion Estadio

Coliseo cubierto

Canchas multiples

Dotaciones deportivas al aire libre

Polideportivos

5. Uso Industrial. Son los suelos destinados para la localizacion de establecimientos
dedicados a la elaboracion, transformacién, tratamiento y manipulaciéon de materias primas,
para producir bienes o productos materiales.

Clasificacion Establecimientos Industriales
Son los establecimientos y zonas industriales aguellos destinados a la transformaciéon de
materia prima y se clasifican asi:

Nivel 1: Es aquelia industria la cual tiene restricciones de localizacion por su alto impacto ambiental, urbanistico
y por ser de gran escala.

Nivel 2: Es aquella industria que su impacto ambiental es bajo pero su impacto urbanistico es alto y es de gran
escala. .

Nivel 3: Es la industria en el que fos impactos ambientales y urbanisticos son bajos y es a pequefia escala.

La Oficina de Planeacion sera la encargada de valorar y designar el nivel industrial de cada
proyecto de este tipo, teniendo en cuenta las siguientes:

a) Impacto urbanistico.

Generado por la frecuencia y cantidad de trafico provocado por la correspondiente industria.
b) Impacto Ambiental.

Es el generado por la industria como contaminacién de los recursos naturales.

c) Escala.

Se dividira por el tamafio del proyecto en: grande, mediana o pequefia industria, segun la
maghnitud del mismo. .

d) Segun tipo de producto.
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Paragrafo 1. Para el establecimiento de industrias se debera cumplir con lo dispuesto por el

Decreto Departamental No 2568 de 1974. -

Articulo 67. Determinacion de usos.

Cada zona tiene especificado dentro de las fichas reglamentarias los siguientes usos:

1. Los usos principales son los permitidos como predominantes en la zona.

3. Los usos complementarios son aquellos que son necesarios para el normal desarrollo de los usos principales
o que pueden, de acuerdo con las densidades fijadas en cada caso, compartir el espacio con los usos
principales sin afectarlos negativamente.

3. Usos condicionados son aquellos que en razén de su impacto sobre las actividades principales solo pueden
tener lugar bajo ciertas condiciones fijadas de antemano.

4. Usos prohibides son los que son totalmente incompatibles con el uso principal en razén del impacto que
tienen sobre ellos.

Articulo 68. Usos del suelo por zonas homogéneas.
Los usos del suelo y su respectiva determinacion se establece para cada zona delimitada en
la reglamentacién del presente acuerdo.

CAPITULO 4. REGLAMENTACION DE USOS Y NORMAS COMPLEMENTARIAS
POR ZONA HOMOGENEA.

Articulo 69. Delimitacion de la Zona Urbana Patrimonial de Conservacion
(ZUPCs)

Esta conformada por las siguientes manzanas catastrales: Del sector 1, las manzanas
catastrales No. 37, 33, 34, 35, 36 “Parcialmente” 27, 28, 29, 30 y 3 “Parcialmente” 23, 25, 26,
20, 21, 22, 16, 18, 19 y 9. Del sector 2 “Parcialmente” 28 “Parcialmente” y 26. segln division
IGAC.

Articulo 70. Usos del suelo en Zona Urbana Patrimonial de Conservacion

(ZUPCs)

1. Usos Principales. centros educativos y de salud, edificaciones para culto, cultura, defensa y justicia,
cementerio, servicios funerarios y administracién publica.

2. Usos complementarios. Vivienda, Servicios a empresas e inmobiliarios, servicios alimentarios,
establecimientos de economia limitada En servicios.

3. Usos condicionados. Parqueaderos, Servicios Turisticos, Seguridad Ciudadana.

4. Usos prohibidos. Todos los demas.

Articulo 71. Normas complementarias para Zona Urbana Patrimonial de
Conservacion (ZUPCs)

Para el desarrollo de la Zona Urbana Patrimonial de consolidacion se establecen las

siguientes disposiciones urbanisticas:

1. Los predios ubicados y no desarrollados sobre el area del cono de aproximacién de la pista del Comando
Agreo de Mantenimiento Justino Marifio queda restringidos a la instalacién de elementos y la construccion
de edificaciones en los 360.00 ML iniciales, posteriores a la franja rectangular de 60.00 ML desde el borde
de la cabecera de la pista; igualmente al final de dicha 4rea se inicia la pendiente de restriccién de 2% a la
altura de cualquier tipo de obsticulos. .

2. Las edificaciones declaradas como de interés cultural, deben preservar las condiciones arquitectdnicas y
constructivas originales. La reforma y/o ampliacion ne debe alterar el contexto urbano del entorno. -
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Las fachadas solo podrin modificarse para adaptar accesos peatonales o vehiculares en los inmuebles no
declarados de interés cultural o arquitectonico. .—

Las nuevas edificaciones deben respetar la condicidn de expresién colonial exterior predominante en la Zona
Urbana Patrimonial, con predominio de fachadas en pafiete para aplicacion de color. - -

El indice de ocupacion para todo desarrollo urbanistico serd maximo del 70% del 4rea del predio.
El predio minimo tendré un 4rea de 84.00 M2 y frente minimo de 7.00 ML.

Los predios que poseen drea desarrollare internamente podran construir nuevas edificaciones que permitan la
densificacion urbana. Mediante proyectos de régimen de copropiedad y/o propiedad horizontal. |

No se permite €l loteo o subdivision individual de los predios cuyas 4reas resultantes no tengan por 1o menos,
el drea minima establecida para viviendas unifamiliares respetando el frente minimo establecido. De igual
forma los predios resultantes de la subdivisién debera garantizar frente sobre vias. |

Los antejardines existentes conservan las dimensiones existentes y no podrén ser objetos de ningun proceso
constructivo, como de ningtin uso diferente al de su condicién original. ..

El Voladizo podra tener hasta 0.60 ML siempre y cuando la dimensién del voladizo de los predios vecinos
no exceda esta medida.

El patio minimo serd de 9.00 M2 y lado menor de 3.00 ML  ~
El aislamiento posterior serd de 3.00 ML a partir del segundo piso en todo el ancho del predio, excepto en
lotes esquineros, en los cuales se admite construccion sobre dicha drea en proporcién equivalente a la mitad
de la misma. Localizada sobre frente con via Piblica.

Las edificaciones que no sean declaradas de interés cultural podran ser objeto de Licencia de Demolicién.
Las fachadas coloniales y contempordneas que por fallas estructurales deban ser demolidas deberan ser
construidas nuevamente bajo similares condiciones formales a fin de preservar la memoria arquitecténica de
las diferentes épocas municipales.

Las nuevas edificaciones solo podrdn prever cubierta en teja de barre y no se permiten terrazas.

Los s6tanos y semisotanos solo se permiten en lados de manzana no desarrollados urbanisticamente. Solo se
permitiran parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y depésitos. La rampa de acceso deberd tener su
iniciacién dentro del lote, su pendiente maxima sera del 20 %

Las nuevas edificaciones deberan prever estacionamientos al interior del lote a nivel del terreno, en sétanos o
semisdtanos y tener facil acceso. Su dimensién minima sera de 2.00 ML por 4.50 ML.

El numero de parqueaderos de acuerdo al uso sera:

* Residencial: uno (1) por unidad de vivienda.

+ Comercio: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de 4rea comercial. .

e Institucional: Minimo uno (1} por cada 200.00 M2 de area o de fraccion de 4rea construida.

Acometida de servicios publicos domiciliarios: toda unidad constructiva independiente deberd tener su
propia acometida y control independiente, . ’

Todo nuevo desarrollo urbanistico deberd utilizar redes subterrineas para la prestacién de los servicios
pliblicos domiciliarios y garantizar la separacion de aguas lluvias y negras. .

Se permite solamente desarrollos urbanisticos de vivienda no subsidiable.

e

Paragrafo: La Administracién Municipal realizara en el término de un (1) afio a partir de la sancién del presente
acuerdo, el estudio necesario para determinar las edificaciones objeto de conservacién en toda la jurisdiccién y
los beneficios de orden tributario.

Articulo 72. Alturas para Zona Urbana Patrimonial de Conservacion (ZUPCs)
Delimitacién: corresponde a las manzanas con tratamiento definidas en €l articulo correspondiente.

Altura; dos pisos con altillo. La altura resultante no serd objeto de modificaciones a la altura de la fachada
original.
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Articulo 73. Delimitacion de la 2Zona Urbana Residencial De Consolidacién
(ZURC):

La Zona Residencial de Consolidacién, de la cabecera municipal, esta conformada por los
sectores identificados con las letras A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L, M, y N. Indicados el
Plano de Uso del suelo urbano, cuya delimitacioén se precisa en el articulo correspondiente a
Altura en cada zona. -

Articulo 74. Usos de la Zona Urbana Residencial De Consolidacién (ZURC):

Los Usos del Suelo en la Zona Urbana Residencial son los siguientes:

1. Uso Principal. Vivienda neta. . ‘

2. Usos Complementarios. Vivienda con servicios y comercio sobre los ejes viales del sistema vial primario y
secundario, servicios alimentarios, establecimientos de economia limitada en servicios, salones comunales,
ceniros educativos y de salud, centros de bienestar, venta de bienes y servicios complementarios. -

3. Usos Condicionados: Recreacion y deporte, Culto, Parqueaderos, Microindustria. -

4. Usos Prohibides: Todos los demas. -

Articulo 75. Normas complementarias de la Zona Urbana Residencial De

Consolidacion (ZURC): .

Se determinan para el manejo de esta zona las siguientes disposiciones:

1. Los predios ubicados en el drea de influencia de la pista del aercpuerto del Comando Aéreo de
Mantenimiento Justino Marifio, tiene restriccién a la instalacién de elementos y la construccién de
edificaciones dentro de la franja de 150.00ML a partir del eje de la pista y paralela a la misma; inmediato
lateralmente a la franja de proteccién de la pista, las alturas para obsticulos y edificaciones estin
condicionadas a la pendiente del 14.3% en una distancia de 315.00 ML, desde este punto méximo de
pendiente, se establece una superficie horizontal lateral con dicha altura limite, en una franja de 4.00 ML.

2. Los desarrollos urbanisticos deben generar continuidad de la malla vial arterial, previendo por lo menos el
perfil de via existente. Corresponde a la Direccion de Planeacion resolver las situaciones que presentan algiin
tipo de dificultad para la continuidad de la condicion vial.

3. En las 4reas residenciales los predios que requieran disponer de calle interna lateral por efectos de
subdivisidn, esta tendrd un ancho minimo de 2,50 ML y sobre la misma no se permiten voladizos de ningin
tamafio. Para la solucién de calle interna intermedia dentro del predio, el ancho minimo serd de 5.00 ML
entre paramentos de fachada.

4. Las nuevas urbanizaciones de vivienda unifamiliar o bifamiliar, diferentes a proyectos de Vivienda no
subsidiable, deberin prever 4reas de antejardin minimo de 3.50 metros lineales de ancho.

5. El tamafio minimo de los predios se establece de la siguiente manera:

UNIDAD Total drea en M2 FRENTE MIN
VIS unifamiliar 60.00 5.00 - 6.00
VIS bifamiliar 70.00 7.00

Indice de ocupacidn serd maximo det 70 % del drea del predio.

Altura de muros. Para cerramientos laterales o posteriores los muros tendran altura méxima de 2.50 ML. Y

los muros laterales en terraza con vecinos colindantes seran minimo de 1.80 de altura.

8. Patio minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos serd minimo de 9 M2 con lado menor de 3.0 ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos sera minimo de 16.00M2. ¢con lado menor de 4.0 ML.

9, Aislamiento posterior: para edificaciones hasta de 3 pisos, el aislamiento minimo serd de 3.0ML, para

edificaciones de 4 y 5 pisos de 5.0 ML. Y se solucionard contra el lindero posterior.

e
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10. Aislamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de uno a tres pisos serd minimo de tres metros
lineales y para edificaciones de cuatro y cinco pisos serd minimo de siete metros lineales cuando tiene
servidumbre visual y cinco metros lineates entre culatas. .

11. Antejardin se construyen como parte del espacio publico; en. los lados de manzana que exista el antejardin,
se debers tener continuidad para los nuevos desarrollos urbanisticos, en la magnitud establecida. ’

12. Los predios que hayan ocupado el antejardin con actividades diferentes a su condici6n natural, sin licencia de
ningtn tipo, debera restituir dicho espacio a su estado original en un término de un (1) afio a partir de la
fecha de sanci6n del presente Acuerdo. En los lados de manzana que inicien desarrollos urbanisticos y las
nuevas urbanizaciones unifamiliares y bifamiliares diferentes a VIS deberan prever drea de antejardin. El
antejardin deber4 tener ancho minimo de 3.50ml., no admite ningiin tipo de cubierta, no podrd tener ningin
tipo de uso diferente al de su condicién natural. Cuando requicra cerramiento este tendrd una altura minima
de 1.80ML. y 70% de transparencia minima.

13. En las nuevas urbanizaciones las esquinas deben dar continuidad al mismo ancho de antejardin.

14. Voladizos. Tendré una magnitud de 0.60-ML sobre espacios y bienes de uso piblico con distancia minima
entre paramentos enfrentados de 7.50 ML; en distancias superiores a la anterior podra tener una magnitud de
0.80 ML, en todo caso deberin empatar con los existentes.

15. Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberin tener soluciones de empate en altura
paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.

16. Los sbtanos y semisétanos solo se permiten en lados de manzana no desarrollados urbanisticamente. Solo se
permitiran parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y depésitos. La rampa de acceso deberd tener su
iniciacién dentro dei lote, su pendiente méxima ser4 del 20 %

17. La construccion de estas soluciones debera tener el concepto de la EAAAM, por su nivel de piso respecto las
redes de alcantarillado piblico. La altura serd minima de 2.50-ML de entrepiso.

18. Las nuevas edificaciones deberan prever estacionamientos al interior del lote a nivel del terreno, en s6tanos o
semisdtanos y tener facil acceso. Su dimensién minima serd de 2.00 ML por 4.50 ML..

19. El numero de parqueaderos de acuerdo al uso sera:

» Residencial: uno (1) por unidad de vivienda.

« Residencial vivienda de interés social: : uno (1) por tres unidades de vivienda.

¢ Comercio: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de 4rea comercial.

e Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de 4rea o de fraccién de drea construida.

20. En proyectos de Urbanizacién los estacionamientos podran ser solucionados el 40% mediante bahia exterior,
que debera tener un ancho no inferior a la longitud. Minima de estacionamiento que no sobresalga de la linea
de sardinel de la conformacién de la calzada.

21. Acometidas de servicios publicos domiciliarios. Toda edificacién que posea mis de una unidad de vivienda o
comercio independientes, deberan tener cada una su propia acometida v control independientes en agua,
energia, teléfono y gas natural.

22 Todo nuevo desarrollo urbanistico debera utilizar redes subterraneas para la prestacién de los servicios
pliblicos, y garantizar la construccién de alcantarillados separados de aguas lluvias y negras.

23. Las edificaciones que den solucién a terrazas, deberdn prever adecuada impermeabilizacién de la placa, no se
admite cubierta en dichos espacios.

Articulo 76. Alturas de la Zona Urbana Residencial De Consolidacion (ZURC):
Sectores para la delimitacion de altura

A.
Delimitacién: por el norte con la carrera 4, por el sur con el rio Subachoque y la carrera 1, por el occidente la

calle 5, carrera 2 y calle 4, por el oriente con el rio Subachoque.
Altura: cuatro pisos.

B.
Delimitacién: por el noroccidente por el perimetro de la zona urbana de conservacién, per el suroriente y

suroccidente por el perimetro urbane y por el noroccidente con el lindero de la FAC.
Altura: tres pisos.
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*
C.
Delimitacién por el nerte con la calle 7, por ! suoriente por la carrera 9, suroccidente con el lindero del predio de
la FAC, y por el noroccidente con la proyeccién de la calle 4 y con la carrera 14,
Altura; dos pisos.
D.
Delimitacién: al norte con la calle 7, al suroirente con la carrera 14, al suroccidente con la calle4 y su proyeccién
y al occidente con linderos del predio de la FAC. )
Altura; tres pisos.
E.
Delimitacién: al norte con la calle 7, oriente con lidero del predio de la FAC, sur con la calle 1, y occidente con la
carrera 21.
Altura: tres pisos.
F.
Delimitacién: Al norte con la calle 7, oriente carrera 21, sur lindero de la FAC, y occidente con la carrera 23.
Altura 4 pisos.
G. _
Delimitacién: Norte calle 1, por el oriente y sur con el lindero del predio de la FAC y occidente con la carrera 21.
Altura: Dos pisos

H.
Delimitacién: por el Nororiente lindero del predio de la FAC, suoriente con proyeccién de la carrera 21,
suroccidente con el perimetro urbano, noroccidente con el perimetro urbano.

Altura: tres piso.

L
Delimitacién: Nororiente con el lindero de la FAC, suroriente con el lindero de la FAC, Suroccidente con el
perimetro urbano y noroccidente con la proyeccién de la carrera 21.

Altura: dos piso.

J.
Delimitacién: Nororiente con el lindero del predio de la FAC, sur y suroccidente con perimetro urbano y
noroccidente con proyeccion del lindero del predio de la FAC.

Altura: cero.

K.

Delimitacién: por el Norte por la via Variante proyectada, por el oriente con los anillos de la variante proyectada,
y zona urbana especial y por el suroccidente con la via férrea, sur con el rio Subachogque y noroccidente con el
perimetro de la zona urbana industrial de desatrollo

Altura: tres

L.

Delimitacién: Norte con el rio Subachoque, Nororiente con la calle 15, sureriente con la carrera 6, y suroccidente
con lacalle 5.

Altura: tres pisos.

M

Delimitacién: Noroccidente con la carrera 6, Nororiente con la calle er, suroriente con €l perimetro de la zona
industrial de consolidacién y por el suroccidente con la linea férrea.

Altura: cuatro pisos.

N.

Delimitacién: Noroccidente con la carrera 1, Nororiente con la calle 15, y su proyeccidn hasta la linea férrea, y

por el suroccidente con la linea férrea.
Altura: cinco pisos.
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Articulo 77. Delimitacion de la Zona Urbana Residencial De Desarrollo (ZURD)
Se establecen como zonas residenciales de Desarrollo las identificadas como ZURD-1,
ZURD-2, ZURD-3, delimitada cada una asi:

ZURD-1: Ubicada al costado sur de los barrios San Francisco, Hermandades, se
delimita asi:
Del punto No. 44 del perimetro urbano ubicado sobre {a esquina norte del predio identificado
con la cédula catastral No. 00-00-0002-0031-000 en las coordenadas:

X =1014.258

Y= 979.572

Desde aqui y tomando la margen izquierda del Rio Serrezuela y en contra flujo hasta
encontrar el punto No. 45 cuyas coordenadas son:

X =1.014.555
Y =979.694

De este punto en direccion sur-occidental y tomando la carrera 1 por el costado sur-
oriental hasta encontrar el punto identificado como N°30, punto este ubicado sobre la
esquina norte de! predio identificado con la cédula catastral N° 00-00-0002-0031-000
y cuyas coordenadas son:

X =1'014.340
Y= 979.120

De este punto en linea curva en sentido occidente-oriente por el costado norte del predio
identificado con cédula catastral N° 00-00-0002-0003-000 hasta encontrar el N°31 del

perimetro urbano localizado en las coordenadas:
X = 17014.260
Y= 979.180

Partiendo de este punto y en linea québrada en direccién occidente, costado norte de! predio
identificado con cédula catastral N° 00-00-0002-0003-000 hasta encontrar el punto N°44,
punto este que sirvio de partida a la envolvente descrita y encierra.

ZURD-2: Ubicada al costado Norte de la cabecera Municipal y se delimita asi:

Partiendo del punto No.1, Punto este que es la interseccion del Rio Subachoque con el
predio este identificado con la cédula catastral N° 00-00-0004-0013-000 en el costado nor-
occidental, punto este cuyas coordenadas son:

X = 1°016.500
y= 978.835
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De este punto y siguiendo el curso natural del Rio Subachoque por su costado nor-occidental, margen derecho
hasta encontrar la interseccién del rio con el perimetro urbano de! Municipio, costado nor-occidental, punto este
que et N°2 y cuyas coordenadas son:

X=1016.120
Y= 979.730

De este punto y en sentido sur-occidental, en distancia aproximada de 1300 metros lineales con el limite del
perimetro urbano en su costado nor-occidental, nor-oriental del predio identificado con la cédula catastral N° 00-
00-0004-0020-000; hasta legar al punto N°3, punto este cuyas codrdenadas son:

X=1015.920
Y= 978420

De este punto, que es la interseccién del predio identificado con la cédula catastral N° 00-00-0004-0020-000 y la
via destapada que sirve de acceso a la finca Alpujarra, y siguiendo en sentido nor-oriental, costado derecho de la
via en mencién y en distancia aproximada de 740 metros lineales, hasta encontrar el punto N°1, punto este que es
el punto de inicio de la envolvente anteriormente descrita.

ZURD-3: Ubicada al costado Oriental de la Cabecera Municipal y se delimita asi:

De este punto en direccién nor-occidental en linea quebrada por el lindero norte de la calle
21, y en distancia aproximada de 860 ML, colindantes por el sur-oriente del predio
identificado con las cédulas catastrales N°00-00-0009-0052-000, 00-00-0009-0051-000, 0C-
00-0009-0050-000, 00-00-0009-0049-000, 00-00-0009-0014-000,hasta encontrar el punto
2A, punto este que es la esquina sur-criental del predio, identificado con cédula catastral N°
00-00-0008-0015-000 y cuyas coordenadas son:

X=1014.920
Y= 980.890

De aqui y en direccion nor-oriental, costado sur-oriental, del predio identificado con cédula
catastral N° 00-00-0009-0015-000 costado nor-oriental del predio identificado con cédula
catastral N° 00-00-0009-0014-000 y en linea recta en distancia aproximada de 620 ML hasta
encontrar el punto 2B, punto este que es la esquina del predio identificado con cédula
catastral N° 00-00-0009-0015-000 y cuyas coordenadas son:

X =1015.220
Y= 981.450

De ese punto en sentido nor-occidental distancia aproximada de 310 ML, linea quebrada
costado nor-oriental del predio identificado con cédula catastral N°00-00-0009-0015-000,
costado sur-occidental del predio identificado con cédula catastral N°00-00-0009-0023-000,
hasta encontrar el punto 2C, punto este cuyas coordenadas son:

X =1°015.180
Y= 980.770
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De este punto en direccién nor-occidental y en linea quebrada con una distancia aproximada
790ML, lindero norte de la calle 21, lindero sur de los predios identificados con cedulas
catastrales N° 00-00-0009-0016-000, 00-00-0009-0017-000, hasta encontrar el punto N°3,
punto el cual es la interseccién de la proyeccién del costado norte de la via que de Madrid
conduce a la vereda Puente de Piedra, y la proyeccién del costado occidental de la carrera 6,
ias coordenadas de dicho punto son:

X =1'015.806
Y =980.395 .

Articulo 78. Usos para la Zona Urbana Residencial De Desarrollo (ZURD)

1. Usos Principales: Vivienda neta.

2. Usos complementarios: Servicios alimentarios, establecimientos de economia limitada en servicios, salones
comunales, centros educativos, de salud y de bienestar, venta de bienes y servicios complementarios.

3. Usos Condicionados: Recreacion y deporte, culto, parqueaderos, microindustria.

4, Usos Prohibidos: Todos los demds.

Articulo 79. Normas complementarias para la Zona Urbana Residencial De

Desarrollo (ZURD)

1. Los proyectos de urbanizacién que se realicen en estas areas se ejecutaran
integralmente en cuanto a obras de urbanismo y edificaciones, no se permiten
urbanizaciones de lotes con servicios para vivienda de interés social.

2. Las urbanizaciones deben mantener la continuidad de la Malla vial, minimo en la condicién de perfil
existente.

3. Enlas ZURD 1, Y 3, Se desarrollaran proyectos de Urbanizacion de Vivienda de Interés Social subsidiable,
Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar.

4. Enlas ZURD 1, Y 3, Del 4rea total del predio solo se podrd destinar el 25% del 4rea bruta a vivienda
subsidiable. con densidades asi: Vivienda Unifamiliar 80 Viviendas por hectrea, Vivienda Bifamiliar 160
Viviendas por hectdrea y Vivienda Multifamiliar 160 Viviendas por hectirea, neta urbanizable
respectivamente.

5. En las ZURD-1 Y 3 se podran desarrollar proyectos de Urbanizacién para proyectos de vivienda no
subsidiable con Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar y Multifamiliar densidad méxima de hectdrea hasta 160
viviendas por hectdrea del 4rea neta urbanizable en el 75 % del 4rea neta urbanizable.

6. En la ZURD-2 se desarrollaran proyectos de Vivienda no subsidiable Unifamiliar, Bifamiliar y
Multifamiliar, con densidad méaxima de 30 viviendas por hectarea .

7. Tamafio minimo de predio.

UNIDAD Total drea en M2 FRENTE MIN
VIS unifamiliar 60.00 5.00 - 6.00
VIS Bifamiliar 70.00 7.00
VIS - Multifamiliar 49.00
Unifamiliar 105.00 ) 7.00
Bifamiliar 105.00 7.00
Multifamiliar 49.00
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Indice de ocupacién. Para todo desarrollo urbanistico, las edificaciones ocuparan méximo el 70% del
predio.

Los predios minimos para el desarrollo de proyectos de urbanizacién no podrén ser menores a 4.00
hectéreas y deberdn realizarse como una Unidad de Actuacién Urbanistica coordinadas con el proyecto del
Plan Parcial correspondiente.

E! tamafio minimo de manzana neta, para vivienda no subsidiable es de 2.700 M2 correspondiente a una
dimensidn de 27.00 ML por 100.00 ML.

El tamaiio minimo de manzana neta, para vivienda subsidiable es de 2.000 M2 correspondiente a una
dimensién de 20,00 ML por 100.00 ML.

Las manzanas deber4n tener una altura tinica para las edificacicnes.

Altura de muros. Para cerramientos laterales o posteriores los muros tendrén altura méxima de 2.50 ML. Y
los muros laterales en terraza con vecinos colindantes serdn minimo de 1.80 de altura.

Patio minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos serd minimo de 9 M2 con lado menor de 3.0 ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos serd minimo de 16.00M2. con lado menor de 4.0 ML.

Aislamiento posterior: para edificaciones hasta de 3 pisos, el aislamiento minimo sera de 3.0ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos de 5.0 ML. Y se solucionard contra el lindero posterior.

Aislamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de uno a tres pisos serd minimo de tres metros
lineales y para edificaciones de cuatro y cinco pisos serd minimo de siete metros lineales cuando tiene
servidumbre visual y cinco metros lineales entre culatas.

Antejardin se construyen como parte del espacio publico; y debera ser continuo en todo el perimetro de la
manzana en la misma condicién de ancho.

El antejardin no podra ser utilizado con una actividad distinta a la original, no se podra cubrir, ni parcial ni
totalmente. Cuando se proponga cerramiento se deberd garantizar el 70% de transparencia y altura maxima
de 1.80 ML, El ancho minimo del antejardin sera de 3.50 ML.

Voladizos. Tendra una magnitud de 0.60 ML sobre espacios y bienes de uso pablico con distancia minima
entre paramentos enfrentados de 7.50 ML; en distancias superiores a la anterior podrd tener una magnitud de
0.80 ML., en todo caso deberdn empatar con los existentes

Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberan tener soluciones de empate en altura
paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.

Los sétanos y semisétanos solo se permiten en lados de manzana no desarrollados urbanisticamente. Solo se
permitiran parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y depésitos. La rampa de acceso debera tener su
iniciacidn dentro del lote, su pendiente maxima seré del 20 %~

La construccién de estas soluciones debera tener el concepto de la EAAAM, por su nivel de piso respecto las
redes de alcantarillado piiblico. La altura serd minima de 2.50 ML de entrepiso.

Las nuevas edificaciones deberén prever estacionamientos al interior del lote a nivel del terreno, en sétanos o
semisétanos y tener facil acceso. Su dimensién minima serd de 2.00 ML por 4.50 ML..

El numero de parqueaderos de acuerdo al uso serd:

o Residencial: uno (1) por unidad de vivienda.

e Residencial vivienda de interés social: : uno (1) por tres unidades de vivienda.

s Comercio: Minimo une (1) por cada 80.00 M2 de érea comercial.

e Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de drea o de fraccién de drea construida.

En proyectos de Urbanizacion los estacionamientos podran ser solucionados el 40% mediante bahia exterior,
que deber tener un anche no inferior a la longitud. Minima de estacionamiento que no sobresalga de la linea
de sardine! de la conformacién de la calzada.

La Zonas Urbanas de Desarrollo localizadas de manera inmediata a la variante no podran conectar malla vial
con dicha via,

La ZURD 2, deberd dar solucién a su sistema vial intemo previendo una tnica conexién con los anillos
planteados en la Variante.

Acometidas de servicios publicos domiciliarios. Toda edificacién que posea més de una unidad de vivienda o
comercio independientes, debern tener cada una su propia, acometida y control independientes en agua,
energia, teléfono y gas natural.

Todo nuevo desarrollo urbanistico debera utilizar redes subterrdneas para la prestacién de los servicios
publicos, y garantizar la construccion de alcantaritlados separados de aguas lluvias y negras.
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30. Las edificaciones que den solucion a terrazas, deberan prever adecuada impermeabilizacion de la placa, no se
admite cubierta en dichos espacios.
24. El uso de comercio y servicios debera ser independiente del uso residencial y debera ubicarse sobre las vias

del sistema vial secundario.
25. La proporcién del uso de comercio y servicios serd de 2.00 M2 por unidad de vivienda.

Articulo 80. Alturas para la Zona Urbana Residencial De Desarrollo (ZURD)
Sectores para la delimitacién de alturas.

A,
Delimitacién: Por el norte con la carrera primera, oriente con el rio Subachoque, sur y suroccidente con el

perimetro urbano.

Altura: cuatro pisos. .

B.

Delimitacién: Nororiente y noroccidente con el perimetro urbano y rio Subachoque, por el sur con la via

Variante proyectada.
Altura: cinco pisos.

C.
Delimitacién: Noroccidente con rea de expansion, Nororiente con via Variante proyectada, suroriente con rea

de expansion y suroccidente con la calle 21.
Altura: Cinco pisos.

Articulo 81. Delimitacion de la Zona Urbana Institucional De Consolidacién
(ZUInC):

La Zona Urbana Institucional De Consolidacion esta conformada por la Escuela de
Suboficiales y el Comando Aéreo de Mantenimiento de la Fuerza Aérea Colombiana.

Articulo 82. Usos de la Zona Urbana Institucional De Consolidacién (ZUInC):
1. Usos Principales. Los concernientes a las actividades de la Fuerza Aérea Colombiana, Institucionales.
2. Usos prohibidos: Todos los demés. |

Articulo 83. Normas Complementarias de la Zona Urbana Institucional De
Consolidacién (ZUInC):

Para el manejo de la Zona Urbana Institucional de Consolidacién se establecen las siguientes disposiciones:

e Los predios de la Fuerza Aérea son objeto de la realizacién de Plan Parcial.
e La prolongacién de !a pista en la cabecera (06) deber4 prever la solucién del sistema vial que sea objeto de
afectacion.

Articulo 84. Alturas de la Zona Urbana Institucional De Consolidacion (ZUInC):
Sectores para la delimitacion de alturas |

A } '
Delimitacion: Por el Nororiente con la calle 21, suoriente con la Avenida del Estadio proyectada, por el
suroccidente con la calle 15 y carrera 1 y linea férrea, por el noroccidente por la carrera 2, limite con la zona
residencial de consolidacién.

Altura: Cinco pisos.

B.
Delimitacién: por el norte con el rio Subachogue, Nororiente con la zona comercial de desarrollo y por el

suroriente con limite del Barrio Miguel Velazquez, suroccidente con la calle 15.
Altura: Cinco. pisos.
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C.
Delimitacién: Neroriente con la linea férrea, suroriente con la carrera 11, suroccidente con la calle 7, y occidente
con la zona comercial de desarrollo.

Altura: cuatro pisos.
Articulo 85. Delimitacion de la Zona Urbana Industrial De Consolidacién (ZUIC)

La Zona Urbana Industrial De Consolidacién esta integrada por dos (2) areas identificadas
como £l Cortijo | y El Cortijo II, conformada cada una de la siguiente manera:

El Cortijo | por las manzanas catastrales del sector Il, 47 y 61 parcialmente, No incluyen los
predios identificados con las manzanas catastrales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9; predios estos que
son viviendas del Barrio Lorena, manzana 64 parcialmente, predios 1 y 2 , manzana 62
parcialmente, predios 14, 13 y 12, manzana 16, 12, § parcialmente, 4, 3, 2 parciaimente,
todo esto del sector 2 segun division IGAC, y el predio identificado con la cédula catastral No.
01-03-0049-0004-000.

El Cortijo Il, por los predios identificados con las cédulas catastrales No. 01-02-0064-0001-
000, 01-02-0064-0002-000, 01-02-0062-0014-000 y 01-02-0062-0013-000.

Articulo 86. Usos Zona Urbana industrial De Consolidacién (ZUIC)

Los usos del suelo son los siguientes:

1. Usos Principales. Parques industriales, Industria de transformacion liviana, bedegas y centros empresariales.

2. Usos complementarios. Recreacién y deporte, parqueaderos, servicios alimentarios, servicios a empresas e
inmobiliarios, bodegas de reciclaje, oficinas y agencias de atencién al cliente, servicios financieros.

3. Usos condicionados. Subestaciones de energia, subcentrales de telecomunicaciones, seguridad ciudadana,
bienestar social.

4, Usos prohibidos: Todos los demés.

Articulo 87. Normas complementarias de Ila Zona Urbana Industrial De
Consolidacién (ZUIC)

Se determinan para el manejo de esta zona, las siguientes disposiciones:

1. El 4rea Industrial denominada el Cortijo I, hace parte del drea delimitada por la carrera 6, calle 21, carrera 10
Este y calle 7, 4rea objeto de Plan Parcial. "

2. El desarrollo de malla vial debe proporcionar continuidad al interior del drea y se debera generar el acceso y
salida del transporte de carga por el costado Nor-Oriental y Sur-Occidental de las zonas mencionadas.

3. Los nuevos desarrollos no podran conectarse a la Variante proyectada sino deberdn articularse con el
sistema vial primario del casco urbano.

4. El perimetro del 4rea industrial estard determinado por una franja minima de 30 ML, denominada Franja de
proteccién ambiental a partir del eje de la via y/o de los paramentos de las edificaciones ubicadas de manera
inmediata al 4rea industrial; el 4rea excedente del perfil de via estard conformada por un anillo arbéreo para
el control ambiental y paisajistico. La franja minima estar4 también dada alrededor de los barrios Primero de
Mayo y San Pablo.

5. La Industria existente en esta zona tendrd un plazo no mayor a tres afios para ajustar su sistema de
produccién y distribucion aplicacién de tecnologias limpias y cumplird con los requisitos ambientales
establecidos en la Ley.

6. Las nuevas industrias deberin desarrollarse como Unidades de Actuacién Urbanistica bajo el concepto de
Parques industriales y su 4rea minima de desarrollo quedar determinada en El respectivo Plan Parcial.

7. El tamafio minimo de los predios ser4 de 1600m2, con frente minimo de 40.00 ML
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El indice de ocupacién para edificaciones serd del 0,25.

El aislamiento de las edificaciones respecto de los paramentos de los predios serd de minimo de 10ML en la
parte anterior, posterior y lateral.

El cerramiento anterior de los predios deberd dar solucion de transparencia en minimo el 70%; el
cerramiento lateral y posterior podré construirse en mamposteria con una altura maxima de 2.50 ML.

Los estacionamientos se solucionaran al interior del predio y se deber4 proveer un estacionamiento por cada
50 m2 de area construida. Las areas de cargue y descargue deben ser resucltas internamente.

Antejardin. La franja de antejardin corresponde a la misma de aislamiento anterior y no serd objeto de
estacionamientos.

Voladizos. La magnitud del voladizo estara de acuerdo con la necesidad de disefio espacial y en ningun caso
podré cubrir més de 2.50 ML. Sobre areas de aislamiento.

SGtanos y semisétanos. Podran ser utilizados sétanos y semisdtanos para los procesos de actividad industrial,
y estacionamientos previendo las condiciones técnicas para su funcionamiento. El acceso vehicular tendrd un
ancho minimo de 3.50 ML. y rampas de maximo el 20% de pendiente.

Acometida de Servicios. Publicos. Cada unidad del parque industrial. Deber4 poseer su propia
independencia en servicios publicos. .

Articulo 88. Alturas de la Zona Urbana Industrial De Consolidacion (ZUIC)

Sectores para la delimitacién de aituras.

A

Delimitacién: Por el Nororiente con la calle 21, suoriente con la Avenida del Estadio proyectada, por el
suroccidente con la calle 15 y carrera 1 y linea férrea, por el noroccidente por la carrera 2, limite con la zona
residencial de consolidacion,

Altura: Cinco pisos.

B.
Delimitacién: por el norte con el rio Subachoque, Nororiente con la zona comercial de desarrollo y por el

suroriente con limite del Barrio Migue) Veldzquez, suroccidente con lacalle 15,
Altura: Cinco pisos.

C.

&

Delimitacién: Nororiente con ia linea férrea, suroriente con la carrera 11, suroccidente con la calle 7, y occidente

con la zona comercial de desarrollo. -
Altura: cuatro pisos. .

Articulo 89. Delimitacion de la Zona Urbana Industrial De Desarrollo (ZuID)
Esta conformada por el predio identificado con la cédula catastral No. 01-02-0047-0001-000.

Articulo 90. Usos de la Zona Urbana Industrial De Desarrollo (ZulD)

1.
2

3

4.

Usos principales: Parques Industriales, Industria de transformacion liviana, bodegas y centros empresariales—"
Usos complementarios: Recreacién y deporte, parqueaderos, servicios alimentarios, servicios empresariales -
¢ inmobiliarios, bodegas de reciclaje, oficinas y agencias de atencién al cliente, servicios financierocs.

Usos condicionados: Subestaciones de energia, subcentrales de telecomunicaciones, seguridad ciudadana,
bienestar social. -
Usos prohibidos: Todos los demas. -

Articulo 91. Normas complementarias de la Zona Urbana Industrial De
Desarrollo (ZulD) i

Se determina para el manejo de la Zona Urbana Industrial de Desarrollo las siguientes disposiciones: .

1.

El perimetro del 4rea industrial esta determinado por una franja de aislamiento ambiental asi:
30 ML por el costado oriental a partir del paramento del predio entre la variante y la linea del Ferrocarril. —
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s Por el Costado Sur-Occidental, el aislamiento corresponde a lo determinado como proteccidn a la linea ~

Férrea y a la red de conduccién de Ecopetrel por parte de los propietarios de dicha infraestructura. .-

Por el Costado Norte el aislamiento es de 100 ML a partir del borde de calzada de la variante. .

El acceso vehicular al drea industrial se realizard mediante via paralela a la variante.

El desarrollo urbanistico se generaré a partir de un plan parcial

El desarrollo vehicular en caso de requerirse el fraccionamiento del 4rea, debera proyectar la continuidad de

la malla vial.

5. La Industria que genera implantacién en esta drea tendrd para su sistema de produccién y distribucién

aplicacién de tecnologias limpias y cumplird con los requisitos ambientales establecidos en la Ley.

El tamario minimo de los predios sera de 1600m2, con frente minimo de 40.00 ML.

Los nuevos desarrollos no podran conectarse a la Variante proyectada sino deberan

articularse con el sistema vial primario del casco urbano.

8. E! perimetro del area industrial estara determinado por una franja minima de 30 ML,
denominada Franja de proteccién ambiental a partir del eje de la via y/o de los
paramentos de las edificaciones ubicadas de manera inmediata al area industrial; el area
excedente del perfil de via estara conformada por un anillo arbérec para ei control
ambiental y paisajistico. La franja minima estara también dada alrededor de los barrios
Primero de Mayo y San Pablo.

9. Las nuevas industrias deberan desarrollarse como Unidades de Actuacion Urbanistica
bajo el concepto de Parques industriales y su area minima de desarrollo quedara
determinada en El respectivo Plan Parcial. )

10. El indice de ocupacién para edificaciones sera del 0,25. /

11. El aislamiento de las edificaciones respecto de los paramentos de los predios sera de
minimo de 10ML en la parte anterior, posterior y lateral.

12. El cerramiento anterior de los predios debera dar solucion de transparencia en minimo el
70%; el cerramiento lateral y posterior podra construirse en mamposteria con una altura
maxima de 2.50 ML.

13. Los estacionamientos se solucionaran al interior del predio y se debera proveer un
estacionamiento por cada 50 m2 desarea construida. Las areas de cargue y descargue
deben ser resueitas internamente.

14. Antejardin. La franja de antejardin corresponde a la misma de aislamiento anterior y no
sera objeto de estacionamientos.

15. Voladizos. La magnitud del voladizo estara de acuerdo con la necesidad de disefio
espacial y en ningun caso podra cubrir mas de 2.50 ML. Sobre areas de aislamiento.

16. Sétanos y semisétanos. Podrén ser utilizados sdtanos y semisdtanos para los procesos de actividad industrial,
y estacionamientos previendo las condiciones técnicas para su funcionamiento. El acceso vehicular tendra un
ancho minimo de 3.50 ML. y rampas de méximo el 20% de pendiente.

17. Acometida de Servicios./Pablicos. Cada unidad del parque industrial. debera poseer su propia independencia
en servicios publicos.

Bwne

N

Articulo 92. Alturas de la Zona Urbana Industrial De Desarrollo (ZulD)

A.

Delimitacién: Por €l norte con la variante proyectada, por el Nororiente con €l limite de la zona residencial de
consolidacion, suroccidente con €l limite con el barrio Echavarria, suroccidente con la linea férrea.

Altura: Cuatro pisos.
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Articulo 93. Delimitacién de 1a Zona Urbana Comercial De Consolidacién
(Zucc).

Ejes Calle 7 y Carrera 6:

Conformada por las manzanas catastrales: 36 Parcialmente, 14 del sector 1 segun division
IGAC. Del sector 2 las manzanas catastrales No. 30, 29, 28 parcialmente, 27 parcialmente,
19 parcialmente, 15y 14.

Articulo 94. Usos de la Zona Urbana Comercial De Consolidacion (ZUCC).
Los Usos del suelo para la Zona Urbana Comercial son los siguientes: -

1.

4,

Usos principales. Servicios financieros, servicios a empresas e inmobiliarios, servicios de logistica,
servicios alimentarios, servicios turisticos, servicios profesionales técnicos especializados, servicios técnicos
especializados, venta de bienes y servicios complementarios.

Usos complementarios. Vivienda con servicios y comercio, edificios de estacionamientos, Centros de salud,
centros de educacion, Servicios funerarios, Culto. -~

Usos condicionados. Vivienda neta, Servicios automotrices, Estaciones de servicio,
bares, Servicios de Bienestar Social, Seguridad Ciudadana, servicios de diversion y
esparcimiento.

Usos prohibidos. Todos los demas. ~

Articulo 95. Normas complementarias de la Zona Urbana Comercial De
Consolldacmn (ZUCC).

10.

.

12,

Tamario de Predios: Para todos los usos el predio minimo sera de 105.00M2. y frentes minimo de 7.00 ML;
los predios existentes con 4rea y frentes minimos inferiores a los sefialados solo podran ser destinados a
actividad Comercial.

Indice de ocupacién. Serd maximo del 70% del 4rea del predio. Los predios desarrollados urbanisticamente
como resultado de licencia de construccion, conservaran la ocupacidn alli establecida.

Alturas. Las edificaciones localizadas en medios afectados por el cono de aproximacidn de la pista del
aeropuerto y sin proyeccion, tendréan altura méaxima de 3 pisos, los restantes predios tendrén altura hasta de
5 pisos.

Patio minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos serd minimo de 9 M2 con lado menor de 3.0 ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos serd minimo de 16.00M2. con lado menor de 4.0 ML.

Aislamiento posterior: para edificaciones hasta de 3 pisos, ¢l aislamiento minimo serd de 3.0ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos de 5.0 ML. Y se solucionard contra el lindero posterior.

Aislamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de uno a tres pisos serd minimo de tres metros
lineales y para edificaciones de cuatro y cinco pisos serd minimo de siete metros lineales cuando tiene
servidumbre visual y cinco metros lineales entre culatas.

E! antejardin no podra ser utilizado con una actividad distinta a la original, no se podr4 cubrir, ni parcial ni
totalmente. Cuando se proponga cerramiento se debera garantizar el 70% de transparencia y altura maxima
de 1.80 ML. El ancho minimo del antejardin sera de 3.50 ML.

Los antejardines deberdn restituir su condicion original en término de doce meses a partir de la sancién del
presente acuerdo.

Voladizos. Tendra una magnitud de 0.60 ML sobre espacios ¢ bienes de uso publico con distancia minima
entre paramentos enfrentados de 7.50 ML; en distancias superiores a la anterior podrd tener una magnitud
de 0.80 ML., en todo caso deberén empatar con los existentes

Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberan tener soluciones de empate en altura
paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.

Los sotanos y semisdtanos solo se penmten en lados de manzana no desarrollados urbanisticamente. Solo
se permitirin parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y depésitos. La rampa de acceso debera
tener su iniciacién dentro del lote, su pendiente méaxima sera del 20 %

Indice de ocupacién. Serd maximo del 70% del 4rea del predio. Los predios desarrollados urbanisticamente
como resultado de licencia de construccién, conservaran la ocupacion allf establecida.
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13. Alturas. Las edificaciones localizadas en medios afectades por el cono de aproximacién de la pista del
aeropuerto y sin proyeccidn, tendrn altura maxima de 3 pisos, los restantes predios tendran altura hasta de
5 pisos.

14. Patio minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos serdé minime de 9 M2 con lado menor de 3.0 ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos serd minimos de 16.00M2, con lado menor de 4.0 ML.

15. Aislamiento posterior; para edificaciones hasta de 3 pisos, el aislamiento minimo serd de 3.0ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos de 5.0 ML. Y se solucionard contra el lindero posterior.

16. Alislamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de uno a tres pisos serd minimo de tres metros
lineales y para edificaciones de cuatro y cinco pisos serd minimo de siete metros lineales cuando tiene
servidumbre visual y cinco metros lineales entre culatas,

17, El antejardin no podré ser utilizado con una actividad distinta a la original, no se podra cubrir, ni parcial ni
totalmente. Cuando se proponga cerramiento se debera garantizar el 70% de transparencia y altura maxima
de 1.80 ML. El ancho minimo del antejardin sera de 3.50 ML.

18. Los antejardines deberédn restituir su condicién original en término de doce meses a partir de la sancién del
presente acuerdo.

19. Voladizos. Tendrd una magnitud de 0.60 ML sobre espacios y bienes de uso publico con distancia minima
entre paramentos enfrentados de 7.50 ML; en distancias superiores a la anterior podra tener una magnitud
de 0.80 ML., en todo caso deberan empatar con los existentes

20. .Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberdn tener soluciones de empate en altura
paramentos y voladizos garantizando {a armonia de las edificaciones.

21. Los sétanos y semis6tanos solo se permiten en lados de manzana no desarrollados urbanisticamente. Solo
se permitirdn parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y depositos. La rampa de acceso deberd
tener su iniciacidén dentro del lote, su pendiente méxima sera del 20 %

22. La construccidn de estas soluciones debera tener el concepto de la EAAAM, por su nivel de piso respecto
las redes de alcantarillado piblico. La altura serd minima de 2.50 ML de entrepiso.

23. Las nuevas edificaciones deberan prever estacionamientos al interior del lote a nivel del terreno, en sétanos
o semisdtanos y tener ficil acceso. Su dimensidn minima serda’de 2.00 ML por 4.50 ML..

24. El numero de parqueaderos de acuerdo al uso serd:

e Residencial: uno (1) por unidad de vivienda.

e Residencial vivienda de interés social: : uno (1) por tres unidades de vivienda.

+ Comercio: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de drea comercial.

s Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de 4rea o de fraccién de 4rea construida.

25. En proyectos de Urbanizacién los estacionamientos podrén ser solucionados el 40% mediante bahia exterior,
que deberd tener un ancho no inferior a la longitud. Minima de estacionamiento que no sobresalga de la linea
de sardinel de la conformacién de la calzada.

26. Acometidas de servicios phblicos domiciliarios. Toda edificacién que posea més de una unidad de vivienda o
comercio independientes, deberdn tener cada una su propia acometida y control independientes en agua,
energia, teléfono y gas natural,

27. Para la independizacién de las acometidas por unidad de copropiedad y/o unidad de propiedad horizontal se
tendrd un plazo maximo de 18 meses.

28. Todoe nuevo desarrollo urbanistico debera utilizar redes subterrdneas para la prestacion de los servicios
publicos, y garantizar la construccién de alcantarillados separados de aguas lluvias y negras.

29. Las edificacienes que den solucidn a terrazas, debern prever adecuada impermeabilizacién de la placa, no se
admite cubierta en dichos espacios.

30. Las nuevas edificaciones deberan prever estacionamientos al interior del lote a nivel del terreno, en sétanos
o semisétanos y tener fAcil acceso. Su dimensién minima serd de 2.00 ML por 4.50 ML..

31. E! numero de parqueaderos de acuerdo al uso sera:

e Residencial: uno (1) por unidad de vivienda.
¢ Residencial vivienda de interés social: : uno (1) por tres unidades de vivienda.
s Comercio: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de area comercial.
+ Institucional: Minime uno (1) por cada 200.00 M2 de 4rea o de fraccién de area construida.
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32. En proyectos de Urbanizaci6n los estacionamientos podrén ser solucionados el 40% mediante bahia exterior,
que debera tener un ancho no inferior a la longitud. Minima de estacionamiento gue no sobresalga de la linea
de sardinel de la conformacion de Ja calzada.

33. Acometidas de servicios piiblicos domiciliarios. Toda edificacién que posea mas de una unidad de vivienda o
comercio independientes, deberdn tener cada una su propia acometida y control independientes en agua,
energia, teléfono y gas natural.

34. Para la independizacién de las acometidas por unidad de copropiedad y/o unidad de propiedad horizontal se
tendra un plazo miximo de 18 meses.

35. Todo nuevo desarrollo urbanistico deberd utilizar redes subterrdneas para la prestacién de los servicios
publicos, v garantizar a construccién de alcantarillados separados de aguas lluvias y negras.

36. Las edificaciones que den solucidn a terrazas, deberdn prever adecuada impermeabilizacién de la placa, no se
admite cubierta en dichos espacios.

Articulo 96. Alturas de la Zona Urbana Comercial De Consolidacion (ZUCC).
Las alturas estaran determinadas de acuerdo con la zonificaciones colindantes ya determinadas. /

Articulo 97. Delimitacién de la Zona Urbana Comercial De Desarrollo (ZUCD)

i conformado por las manzanas catastrales 130, 0029 y 131 Parcialmente, No se incluye el terreno de cesién para

el Estadio Municipal, manzana 62 predios correspondientes a los mimeros 26 y 27 parcialmente , y el predio
identificado con cédula catastral No. 00-00-0004-0012-000 parciaimente, No se incluye en esta zona el irea
ocupada por ¢l Parque de la Flores, todas estas manzanas del sector 2 segun divisién IGAC.

Articulo 98. Usos de la Zona Urbana Comercial De Desarrollo (ZUCD)

1. Usos principales: Servicios financieros, servicios a empresas e inmobiliarios, servicios
de logistica, servicios alimentarios, servicios turisticos, servicios profesionales técnicos
especializados, servicios técnicos especializados, venta de bienes y servicios
complementarios. -

2. Usos complementarios: Vivienda,.edificios de estacionamientos, Centros de salud, centros de educacién,
Servicios funerarios, Culto, Cultura. .

3. Usos condicionados: Bienestar social, Servicios automotrices' y venta de combustible servicio, bares,
Servicios de Bienestar Social, Seguridad Ciudadana, servicios de diversidn y esparcimiento.

4. Usos prohibidos: Todos los demis. 4

Articulo 99. Normas complementarias de [a Zona Urbana Comercial De
Desarrollo (ZUCD).

Esta sujeto a la formulacién de Planes Parciales para los desarrollos urbanistices. -~

1. Debera prever la continuidad de la malla vial. .

2. Tamafio de predio minimo sera de 105.00 M2, .

3. Se deberd adoptar como condiciones minimas las definidas para los desarrollos urbanisticos de esta zona las
determinadas para la Zona Urbana Comercial de Consolidacién.

Articulo 100. Alturas de la Zona Urbana Comercial De Desarrollo (ZUCD)

Sectores para la delimitacién de alturas. _
Esta sujeto a la formulacién del Plan Parcial.

A.
Delimitacién: Por el norte con la via Variante proyectada, Nororiente con la linea férrea, por el oriente con el
lindero del predio de Colceramica, suroccidente con la calle 7.
Altura: cinco pisos.
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B.

Delimitacion: Norte via Variante proyectada, Nororiente con la proyeccién de la calle 21, suoriente con la
carrera 6, suroccidente con limite del barric Miguel Velazquez y zona industrial de consolidacién y rio
Subachoque. .

Altura: cinco pisos. /

C
Delimitacién: por el Nororiente con la calle 21, surpriente con limite del perimetro municipal, suroccidente con la
calle 7, noroccidente con la avenida del estadio. /s

Altura: cinco pisos.

Articulo 101. Delimitacion de la Zona Urbana Comercial De Renovacion
(ZUCRn)

Area conformada por los predios correspondientes a los numeros catastrales 14, 15 parcialmente, 19
parciaimente, 30, 29, 28, 36 parcialmente, 27 parcialmente seg(n division IGAC.

Articulo 102, Usos de la Zona Urbana Comercial De Renovacion (ZuCRn)

1. Usos principales: Servicios financieros, servicios a empresas e inmobiliarios, servicios
de logistica, servicios alimentarios, servicios turisticos, servicios profesionales técnicos
especializados, servicios técnicos especializados, venta de bienes y servicios
complementarios. /

2. Usos complementarios: Vivienda, edificios de estacionamientos, Centros de salud, centros de educacién,
Servicios funerarios, Culto, Cultura.

3. Usos condicionados: Bienestar social, Servicios automotrices, Estaciones de servicio, bares, Servicios de
Bienestar Social, Seguridad Ciudadana, servicios de diversion y esparcimiento.

4. Usos prohibidos: Todos los demés./

Articulo 103. Normas complementarias de la Zona Urbana Comercial De

Renovacion (ZUCRn). /

Para esta zona se tendra en cuenta las siguientes disposiciones:

Esta zona es objeto de formulacidn de un Plan Parcial. -~

1. Las edificaciones ubicadas en esta zona deberan realizar mejoramiento de fachadas y segin el caso la
reconstruccion total de la edificacion, para mejorar la calidad de vida y fortalecer el centro urbano, .~

2. No se hard uso del espacio publico, diferente al normalmente establecido, respetando los perfiles viales
correspondientes y manteniendo como uso privado el 4rea dentro de los paramentos de cada predio. ~~

3. No se podran realizar desarrollos urbanisticos hasta tanto este aprobado el Plan Parcial.

4, Se debers adoptar como condiciones minimas las definidas para los desarrollos urbanisticos de esta zona las
determinadas para la Zona Urbana Comercial de Consolidacién. .~

Articulo 104. Alturas de la Zona Urbana Comercial De Renovaciéon
(ZUCRnN).

Sectores para la delimitacién de alturas.

A.

Delimitacion: Por el Nororiente con la via férrea, por el suroriente con la proyeccion de la avenida del estadio,
por el suroccidente con la calle 7, proyeccién de la carrera 1 y rie Subachoque, por el noroccidente con la carrera
4 y su proyeccién.

Altura: cuatro pisos

B.

Delimitacion: por el nororiente con la linea férrea y rio Subachoque, y calle 9, por el suroriente con la carrera 7,
y linea férrea, pg,el lindero del 4rea de conservacion, por el suroccidente rio Subachoque y calle 7, noroccidente
calle 11. :

Altura: dos pisos. /
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Articulo 105. Delimitacion de la Zona Urbana Especial De Desarrolio
(ZUED)

+ Conformado por la manzana catastral 64 parcialmente, predios 3, 4, 5 y 6; del sector 2 segin

division IGAC.

Articulo 106. Usos de la Zona Urbana Especial De Desarrollo (ZUED)

Se determinan como usos de! suelo los siguientes:

1. Usos Principales: Terminal de Transporte, Centro de Acopio, Plaza Mayorista.-”

2. Usos complementarios. Estacion de Bomberos, Servicios de transporte, depésitos y bodegas, talleres de
mantenimiento, diagnosticentros, garajes, comercio. ~

3. Usos condicionados. Estaciones de servicio.

4. Usos prohibidos. Todos los demas.

Articulo 107. Normas complementarias de la Zona Urbana Especial De
Desarrollo (ZUED) S .

Se determinan para el manejo de la Zona urbana Especial de Desarrollo las siguientes disposiciones:

1. Los desarrollos se realizaran por Plan Parcial. -

2. El perimetro de esta zona estara determinado por una franja de aislamiento ambiental de 10.00 ML de Ronda
de Rio a partir de la cota méxima de inundacién del rio Subachoque. 100 metros de aislamiento respecto a la
variante ¥ 30 ML en relacién con el borde de calzada del intercambiador sobre la variante, . -

3. Indice de ocupacién. Serd maximo del 70% del area del predio. Los predios desarrollados urbanisticamente
como resultado de licencia de construccion, conservaran la ocupacion alli establecida. —

4. Todo nuevo desarrollo urbanistico deberd utilizar redes subterrdneas para la prestacién de los servicios
piblicos, y garantizar la construccién de alcantarillados separados de aguas lluvias y negras.

5. Laconstruccién de estas soluciones deberd tener el concepto de la EAAAM, por su nivel de piso respecto las
redes de alcantarillado publico. La altura serd minima de 2.50 ML de entrepiso—""

6. Las edificaciones que den solucién a terrazas, deberan prever adecuada impermeabilizacion de la placa, no se
admite cubierta en dichos espacios.,~”

Articulo 108. Alturas de la Zona Urbana Especial De Desarrollo (ZUED)

Delimitacién: Por el norte con la via Variante proyectada, por el oriente con el rio Subachoque, por el

suroccidente con la calle 15, por el occidente con €l limite del barrio Escallon, y el constado oriental del anillo

vial, - :

Altura: Cinco pisos. ‘
pEeS

Articulo 109. Delimitacion de la Zona Urbana De Expansion Residencial

(ZUEXR).

La delimitacién de las zonas de expansion esta establecidas en el articulo 27.
Articulo 110. Usos de la Zona Urbana De Expansion Residencial (ZUEXR).

Los usos del suelo determinados para esta zona son los siguientes:
1. Usos principales. Vivienda neta. .-~

2. Usos complementarios. Servicios alimentarios, establecimientos de economia limitada en servicios, salones -

comunales, centros educativos, de salud y de bienestar, venta de bienes y servicios complementarios.
3. Usos Condicionados: Recreacion y deporte, culto, parqueaderos, microindustria
4. Usos prohibidos. Todos los demds. -
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Articulo 111. Normas complementarias de la Zona Urbana De Expansion
ReS|denc|al (ZUEXR).

26

27.

28.

29.

30.

31

32,

33.
34,

35.
36.

37.
38.

39.

40.

41,

42,

43.

Los desarrollos urbanisticos son objeto de planes parciales. ~

Los proyectos de urbanizacion que se realicen en estas areas se ejecutaran
integralmente en cuanto a obras de urbanismo y edificaciones, no se permiten
urbanizaciones de lotes con servicios para vivienda de interés social. ~

Las urbanizaciones deben mantener la continuidad de la Malla vial, minimo en la condicién de perfil
existente. / :

Del 4rea total del predio solo se podra destinar el 25% del 4rea bruta a vivienda subsidiable. Con densidades
asi: Vivienda Unifamiliar 80 Viviendas por hectdrea, Vivienda Bifamiliar 160 Viviendas por hectérea y
Vivienda Multifamiliar 160 Viviendas por hectdrea, neta urbanizable respectivamente. -

Se podran desarrollar proyectos de Urbanizacidén para proyectos de vivienda no subsidiable cen Vivienda
Unifamiliar y Bifamiliar y Multifamiliar densidad méxima de hectérea hasta 160 viviendas por hectdrea del
4rea neta urbanizable en el 75 % del drea bruta.

Tamafio minimo de predio.

UNIDAD Total drea en M2 FRENTE MIN
VIS unifamiliar 60.00 5.00 - 6.00
VIS Bifamiliar 70.00 7.00
VIS - Multifamiliar 49.00
Unifamiliar 105.00 7.00
Bifamiliar 105.00 7.00
Multifamiliar 49.00
Indice de ocupacion. Para todo desarrollo urbanistico, las edificaciones ocupardn méximo el 70% del
predio.
Los predios minimos para el desarrollo de proyectos de urbanizacién no podrén ser menores a 4.00
hectareas y deberan realizarse como una Unidad de Actuacién Urbanistica a cordinados con el proyecto del
Plan Parcial correspondiente. /
El tamafioc minimo de manzana neta, para vivienda no subsidiable es de 2.700 M2 correspondiente a una
dimensién de 27.00 ML por 100.00 ML.
El tamafio minimo de manzana neta, para vivienda subsidiable es de 2.000 M2 correspondiente a una
dimensién de 20.00 ML por 100.00 ML.
Las manzanas deberan tener una altura tinica para las edificaciones.
Altura de muroes. Para cerramientos laterales o posteriores los muros tendrén altura mixima de 2.50 ML. Y
los muros laterales en terraza con vecinos colindantes serdn minimo de 1.80 de altura,
Patio minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos serd minimo de 9 M2 con lado menor de 3.0 ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos serd minimo de 16.00M2. con lado menor de 4.0 ML.
Aislamiento posterior: para edificaciones hasta de 3 pises, el aislamiento minimo serd de 3.0ML, para
edificaciones de 4 y 5 pisos de 5.0 ML. Y se solucionard contra el lindero posterior.
Aiglamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de uno a tres pisos serd minimo de tres metros
lineales y para edificaciones de cuatro y cinco pisos serd minimo de siete metros lineales cuando tiene
servidumbre visual y cinco metros lineales entre culatas.
Antejardin se construyen como parte del espacio publico; y deberd ser continuo en todo el perimetro de la
manzana en la misma condicién de ancho.
El antejardin no podrd ser utilizade con una actividad distinta a la original, no se podra cubrir, ni parcial ni
totalmente. Cuando se proponga cerramiento se deberd garantizar el 70% de transparencia y altura maxima
de 1.80 ML.. El ancho minimo del antejardin sera de 3.50 ML
Voladizos. Tendrd una magnitud de 0.60 ML sobre espacios y bienes de uso phblico con distancia minima
entre paramentos enfrentados de 7.50 ML; en distancias superiores a la anterior podra tener una magnitud de
0.80 ML, en todo caso deberdn empatar con los existentes
.Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberdn tener soluciones de empate en altura
paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.
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44, Los sétanos y semisdtanos solo se permiten en lados de manzana no desarrollados urbanisticamente, Solo se
permitirin parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y depositos. La rampa de acceso debers tener su
iniciacién dentro del lote, su pendiente maxima serd del 20 %-

45. La construccién de estas soluciones deberd tener el concepto de la EAAAM, por su nivel de piso respecto las
redes de alcantarillado pablico. La altura serd minima de 2.50 ML de entrepiso.

46. Las nuevas edificaciones deberdn prever estacionamientos al interior del lote a nivel del terreno, en sétanos o
semisétanos y tener ficil acceso. Su dimension minima serd de 2.00 ML por 4.50 ML..

31. El numero de parqueaderos de acuerdo al uso serd:

* Residencial: uno (1) por unidad de vivienda.

¢ Residencial vivienda de interés social: : uno (1) por tres unidades de vivienda.

e Comercio: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de 4rea comercial.

¢ Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de drea o de fraccién de 4rea construida.

32. En proyectos de Urbanizaci6n los estacionamientos podrén ser solucionados el 40% mediante bahia exterior,
que debera tener un ancho no inferior a Ja longitud. Minima de estacionamiento que no sobresalga de la linca
de sardinel de la conformacién de la calzada.

33. La Zonas de expansion localizadas de manera inmediata a la variante no podrin conectar malla vial con
dicha via.

34. Acometidas de servicios publicos domiciliarios. Toda edificacién que posea mds de una unidad de vivienda o

.comercio independientes, deberdn tener cada una su propia acometida y control independientes en agua,
energia, teléfono y gas natural.

35. Todo nuevo desarrolio urbanistico deberd utilizar redes subterrdneas para la prestacién de les servicios
publicos, y garantizar la construccién de alcantarillados separados de aguas lluvias y negras.

36. Las edificaciones que den solucién a terrazas, deberan prever adecuada impermeabilizacién de la placa, no se
admite cubierta en dichos espacios.

47. El uso de comercio y servicios debera ser independiente del uso residencial y debera ubicarse sobre las vias
del sistema vial secundario,

48. La proporcién del uso de comercio y servicios serd de 2.00 M2 por unidad de vivienda.

Articulo 112. Alturas de la Zona Urbana De Expansién Residencial
(ZUEXR).

A.

Delimitacién: Las zonas de expansién comprendidas entre la calle 21 y la via Variante proyectada.
Altura: cinco pisos.

B.
Delimitacién: Area de expansién el granero.
Altura: tres pisos.

Articulo 113. Delimitacion de la Zona Urbana De Expansién Institucional
(ZUExIn) :
- Conformado por los predios No. 360, 362 parcialmente, 386 parcialmente del sector III; 241 y 6 del sector 1 de

la zona rural; y el predio correspondiente a la Escuela Agricola San Pedro con cédula catastral 00-00-0009-0017-
000, segun division de IGAC.

Articulo 114. Usos de la Zona Urbana De Expansion Institucional (ZuExIn)
1. Usos principales. Ampliacion de la pista de la FAC y Escuela Agricola San Pedro e institucionales.
2. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 115. Normas complementarias de la Zona Urbana De Expansion
Institucional (ZUExIn)
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La subdivision del predio de la Escuela Agricola San Pedro, solo podr4 subdividirse en areas
minimas equivalente al 25 % del 4rea original y no serin objeto de subdivisién.

Articulo 116. Alturas de la Zona Urbana De Expansion Institucional
(ZUExIn)

A.

Delimitacion: Las zonas de expansién comprendidas entre la calle 21 y la via Variante
proyectada.

Altura: cinco pisos.

B.

Delimitacién: Area de expansion el granero.

Altura: tres pisos.

Articulo 117. Delimitacion Zona de Expansion de Recreacion (ZExRc)
Su delimitacién exacta se establece en €l articulo 27 del presente acuerdo.

Articulo 118. Usos de la Zona de Expansion (ZExRc)

Los usos de suelo determinados para esta zona son los siguientes:

1. Usos principales. Polideportivos, parques infantiles, centros recreativos, paraderos
turisticos, locales comerciales.

2. Usos complementarios. Area para estacionamiento.

3. Usos prohibidos. Todos los demas.

Articulo 119. Normas complementarias Zona de Expansion de Recreacion

(ZExRc) ,

Para el desarrollo de esta zona urbana de recreacidn se establecen las siguientes

disposiciones:

1. Elérea destinada a los estacionamientos y accesos debe ser minimo del 15% del total del predio.

2. Toeda construccion de parques y centros Recreacionales deberan contemplar areas de acceso y
movilidad con destino a la poblacién discapacitada y de la tercera edad.

3. Indice de ocupacién es del 0.05.

4. El predio no admite subdivision.

Articulo 120. Alturas Zona de Expansion de Recreacién (ZExRc)

La altura maxima permitida es de un piso.

Articulo 121. Delimitacion Zona Urbana De Recreacion De Consolidacion
(ZuRcC)

La conforma el Coliseo que se encuentra en el predio correspondiente a la manzana catastral No. 27 parcialmente
y todos los polideportivos de barrio. En esta zona también se encuentra ¢l predio con manzana catastral No. 3
parcialmente en el cual se proyecté el Estadio Municipal.
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Articulo 122. Usos de la Zona Urbana De Recreacion De Consolidacién
(ZuRcC)
Los usos de suelo determinados para esta zona son los siguientes:

4. Usos principales. Polideportivos, parques infantiles, centros recreativos, paraderos turisticos, locales
comerciales.

5. Uses complementarios. Area para estacionamiento.
6. Usos prohibidos. Todos los demads.

Articulo 123. Normas complementarias Zona Urbana De Recreacion De
Consolidacion (ZuRcC)

Para el desarrolio de esta zona urbana de recreacidon se establecen las siguientes
disposiciones:

¢ El drea destinada a los estacionamientos y accesos debe ser minimo del 15% del total del predio.

¢ Toda construccion de parques y centros Recreacionales deberdn contemplar 4reas de acceso y movilidad con
destino a la poblacién discapacitada y de la tercera edad.

Articulo 124, Alturas Zona Urbana De Recreacion De Consolidacion
(ZuRcC)

La altura méxima permifida es de un piso. -

CAPITULO 5. POLITICA SOBRE LA ASIGNACION DE SUELOS PARA
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 125. Objetivo

Se fija en el mediano plazo la mitigacién del déficit total cuantitativo mediante la participacién de la empresa
privada, programas de autogestion, -

Articulo 126. Déficit

El déficit de vivienda nueva es de 3000 unidades, establecido en el afio de 1999 segiin censo Municipal, déficit
que debe ser mitigado a corto y mediano plazo, con la participacién de la Empresa Privada, programas de
Autoconstruccion y con la Gestidn directa de la Administracion Municipal..

La Administracién Municipal a través del Fondo de Vivienda, establecerd el déficit cualitativo de las viviendas
objeto de programas de mejoramiento en el corto plazo.

Articulo 127. Estrategias.

1. Proyectos nuevos por parte de urbanizadores privados. .-
2. Plan de Consolidacién y Densificacién. .-

3. Programa de Mejoramiento Integral. -

4, Programas de Vivienda e Interés Social por Autogestion. .

Articulo 128. Instrumentos para la ejecucion de programas. -

Se constituyen como instrumentos para la ejecucion de programas de vivienda de interés social los siguientes:
1. La Creacién del Banco Inmobiliario. -

2. Declaratoria de predios para Desarrollo Prioritario en el largo plazo. -

3. La canalizacién de recursos provenientes de las plusvalias y dreas de cesiones de proyectos urbanisticos.
4. Las determinaciones de los planes parciales. .-

—
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Articulo 129. Zonas Establecidas para Vivienda de Interés Social -~

Los predios ubicados en las Zonas Urbanas Residenciales de Desarrollo, de cuerdo a lo establecido en la
zonificacidn correspondiente y en las Zonas de Expansi6n residencial igualmente determinadas en el presente
acuerdo destinardn méximo el 25 % del total del 4rea bruta de los predios.

Articulo 130. Definicion.

Son soluciones de vivienda subsidiable las unidades cuyo valor de adquisicion o
adjudicacién se ubica dentro de los limites sefialados por la Ley. v

Tiene como objeto el establecimiento de los mecanismos que permitan promover e incentivar la oferta de
unidades de vivienda dirigiéndose efectivamente hacia los hogares mas pobres del drea urbana. /

Articulo 131. Destinacion de suelos.
a. Las politicas que direccionan las acciones frente al manejo del suelo con relacién a la vivienda subsidiable
son:

¢ Fijar una meta de soluciones de programas de vivienda subsidiable, dentro de la vigencia del presente
acuerdo, temporalizada en el corto, mediano y largo plazo, concertada con los oferentes del sector privado
en el desarrollo de programas mixtos de vivienda subsidiable Con el objeto que atiendan la poblacién que
accede a financiacién externa o puede hacer parte del programa de ahorro programado para que el Fondo de
Vivienda del municipio que concentre su gestion en la poblacién que queda por fuera del mercado.

* Realizar un censo de la poblacién que de acuerdo con ¢l POT se identifico en 4reas de riesgo, con el fin de
establecer la poblacién con posibilidades de acceso a crédito o programas del Fondo de vivienda.

Articulo 132. Legalizacion.

La legalizacién es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas administrativas encaminadas a
reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento, desarrollo o barrio, a dar la aprobacién a los planos
correspondientes y a expedir la reglamentacion respectiva. .

Articulo 133. Criterios. -

Los criterios dan pautas para no cometer equivocos al pretender superar la problematica rdpidamente, estos
aluden en términos generales a situaciones que impiden legalizar un asentamiento y que exigen como premisa
para legalizarlo una reubicacién del mismo.

a. De Orden Legal.

De acuerdo al articulo 58 de la ley 9 de 1989 o Ley de Reforma Urbana, no se legaliza con procedimientos y
costos a cargo de la administracién municipal asentamientos surgidos en forma posterior a julio de 1988, _-

b. De orden ambiental y espacio piblico.
No se legaliza ningln asentamiento ubicado en espacio publico, tales, como zonas de
manejo y preservacion ambiental, rondas de rio, humedaies, zonas de riesgo por inundacién
o deslizamiento,. por afectaciones viales, de servicios publicos (redes de alta tension,
colectores, rellenos sanitarios, canales de aguas)

.

Articulo 134, Procedimientos. .-

a. Estudios cartograficos.

Bien sea su realizacidn por primera vez para el asentamiento, o bien, se trate de la consulta de los mismos Planos
topograficos para la conformacién de las escrituras publicas, planos geotécnicos para la clasificacién del suelo,
planos viales y urbanisticos, riesgos por sismicidad, inundaci6n, deslizamiento, esta labor estara coordinada por
la Oficina de Planeacion.

b. Pruebas.

Se relacionan con la existencia y habitacién de un asentamiento a una fecha determinada, asi como con el interés
juridico de la poblacién para participar en el proceso, podran consistir en:
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s  Aerofotografia /

e Inspeccién Ocular ,

s Cualquier otro tipo de prueba conducente, ~

c. Participacién en el proceso. /

¢ Las personas de derecho privado y sin dnimo de lucro o instituciones de utilidad comiin, asociaciones
civicas, Juntas de Accién Comunal que pretendan participar en el mejoramiento progresivo del asentamiento. -

¢ Los propietarios, poseedores, arrendatarios, y tenedores de inmuebles a cualquier titulo, asi como los
titulares de derechos derivados de promesa de venta de los cuales se infiera la obligacion de transferir la
propiedad, la tenencia o la posesion.

* Cuando se trate de asentamientos surgidos en forma posterior a Julio de 1988 se podra adelantar el trmite
consignado en el articulo 53 de la Ley 9 y complementado por el articulo 98 de 1a Ley 388 de 1997. .

Articulo 135. Reasentamientos.

Para la aplicacidn de un programa especifico de reasentamiento se requiere una de las siguientes condiciones: d

a. Que la zona halla sido declarado de alto riesgo no mitigable, por amenazas de deslizamiento o inundactones. ~
De acuerdo con los estudios que adelante 1a entidad ambiental competente en €] municipio.

b. Que la zona requerida para la ejecucién de una 0 mas obras publicas previstas en el POT. -~

¢. Que la zona sea declarada como area de reserva ambiental de acuerdo con las determinantes del POT. ~

Articulo 136. Definicion.

Un programa de reasentamiento consiste en un conjunto de acciones y actividades coordinadas, necesarias para
lograr el desplazamiento de la poblacién localizada en la zona de la intervencion, hacia otro u otros sitics de la
ciudad con capacidades fisicas y econémicas para sopértala. /

Articulo 137. Mecanismos /
Todo programa especifico de reubicacién debera prever los mecanismos de carécter institucional que garanticen
la no-ocupacién de las 4reas liberadas, por parte de nuevos grupos humanos y de aquellos que, en ¢l evento de
presentarse, permitan el desalojo inmediato.

Articulo 138. Principios. .

En los procesos de reubicacion de poblacion deberan tenerse en cuenta los siguientes

principios:

a. Legalidad: cada uno de los participantes, tanto del sector privado, piblico, empresarial y comunitario, deben
participar activamente en concordancia con las reglas establecidas para el efecto.

b. Transparencia: las decisiones y acciones deben difundirse y validarse, de tal manera que sean conocidas
por todos los participantes del proceso

c. Equidad: las entidades que aborden los procesos de reasentamientos humanos deben promover las
condiciones necesarias para que la poblacién involucrada en el proyecto reciba el trato adecuado y las
mismas oportunidades.

Articulo 139. Banco inmobiliario.

Faciltese al Alcalde de Madrid para que dentro del término de doce meses contados a partir de la publicacién del

presente Acuerdo, cree el Banco Inmobiliario del Municipio de Madrid y adopte sus estatutos, o asigne a una entidad

o entidades ya existente, las funciones ya definidas dentro de laLey 9 de 1989 y LaLey 388 de 1997, _-

En el primero de los eventos del inciso anterior, el ejercicio de las facultades se sujetard a las siguientes
disposiciones:

1. El banco Inmobiliario de Madrid serd un Establecimiento Publico del Orden Municipal, con Personeria
Juridica, autonomia administrativa, patrimonio propio. --
2. E! Banco Inmobiliario tendra como objeto:__
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La adquisicién por enajenacidn voluntaria, expropiacion o extincién de dominio de los inmuebles
necesarios para cumplir con los fines previstos en el Articulo 10 de la Ley 9 de 1989, en los numerales
b, ¢, d, e, k, 11, m, 0. Lo cual constituira su objetivo principal. -

LA adquisicién por enajenacién voluntaria, expropiacién o extincién de dominio, de los inmuebles
necesarios para cumplir con los fines establecidos en el numeral anterior, obrando como participe en la
realizacién de programas de renovacion urbana o de desarrollo, de mejoramiento integral, en 4reas
dentro del perimetro urbano. -

La adquisicién de inmuebles necesarios para cumplir con los fines que se establezcan en sus estatutos.

E! municipio pedra determinar dentro de sus funciones la adquisicion de inmuebles, por encargo, de
otras entidades municipales, que cumplan funciones andlogas dentro del Banco Inmobiliario y que
complementen las acciones determinadas como estratégicas dentro del POT, o para la realizacidén de
acciones como la integracion inmobiliaria.

La intermediacidn de cualquier clase, para la adquisicidén, enajenacién u otras transacciones relacionadas
con inmuebles. .-

La participacién en contratos de sociedad, fiducia, cuentas en participacién, u otras formas asociativas
para la realizacién de proyectos de reajuste de Tierras o de Integracion inmobiliaria, y en general, la
asociacidn con entidades puablicas o privadas para el cumplimiento de sus objetivos. .-

La promocién de Programas de desarrollo, en dreas dentro del Perimetro urbana clasificadas como de
desarrollo, mejoramiento integral o de renovacion urbana.

La administracidn, organizacion y manejo de operaciones relacionadas con los derechos de transferencia
de desarrollo o construccién.

Los demas que dentro de las facultades que le asigne el alcalde con la creacién del respectivo Banco
Inmobiliario,

Para todos los efectos el domicilio del Banco Inmobiliario serd el Municipio de Madrid, en el 4rea
urbana, -

La direccién y Administracion del Establecimiento Piblico estardn a cargo de una Junta directiva y un
gerente general:”

La Junta directiva estard conformada por:.

El Alcalde o su delegado.

Por el director de la Oficina de Planeacién Municipal.

Por el secretario de Hacienda

Por el Tesorero.

Por dos delegados elegidos por el Concejo Municipal, con sus respectivos suplentes personales.

s El Gerente serd un empleado piblico de libre nombramiento y remocion por parte del Alcalde.

* & o

¢ El patrimonio del Banco Inmobiliario estaré constituido, principalmente por:

D.P./DES

Los inmuebles urbanos y en dreas de expansién que adquiera a cualquier titulo.

Los bienes vacantes que se encuentren dentro del territorio municipal.

Las donaciones que reciba.

El rendimiento de sus propias inversiones.

Los terrenos ejidales los cuales perderan su carécter al ingresar al patrimonio del Banco Inmoebiliario.
Los aportes, apropiaciones, traslados y transferencias que le efectiien otras entidades piblicas.

El producto de la venta de los inmuebles de su propiedad, asi como los intereses y rendimientos,
provenientes del otorgamiento de plazos para el pago del precio.

Los honorarios, rentas, comisiones y otros ingresos que perciba como resultado de su gestién.

Otros ingresos que sean destinados del recaudo de impuestos municipales que puedan ingresar al Banco
en la creacion del mismo.

Se establece favor del Banco Inmobiliario el derecho de preferencia en la enajenacién de los inmuebles que
segin el POT aparezcan ubicados en las zonas destinadas para adelantar programas de vivienda de Interés
Social, Reubicacion de Asentamientes. En virtud de dicho derecho, los propietarios que tengan la intencién
de enajenar sus inmuebles deberdn, por una sola vez, ofrecerlos en primer lugar al Banco Inmobiliario.
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* Corresponderd a los representantes legales del Banco Inmobiliario determinar, con el visto bueno de sus
junta directiva, presididas personalmente por el Alcalde, y mediante resolucién metivada, los inmuebles
precisos respecto de los cuales se ejercerd el derecho de preferencia.

* La resolucién anterior serd inscrita en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles
sefialados, y no podré inscribirse ningin titulo traslaticio de dominio posterior sin la constancia de haber
cumplido la obligacién prevista en el anterior articulo.

* El precio de compra del inmueble y las condiciones de pago se sujetarén a las disposiciones del capitulo I
de Ley 9 de 1989,

* El Banco Inmebiliario dispondra de un plazo de tres (3) meses contados desde la fecha de recepcion de la
oferta para ejercer su derecho de preferencia, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la
transaccion,

* Podra adelantar proyectos de integracién inmobiliaria en zonas, 4reas e inmuebles clasificadas como de
desarrollo y renovacion urbana, con el objeto de reunir y englobar distintos inmuebles para subdividirlos y
desarrollarlos, construirlos o renovarlos y enajenarlos.

* Enlos proyectos de reajuste de tierras y de integracién inmobiliaria el pago del precio de venta, de la indem-
nizacion en el evento de la expropiacién y de las utilidades o participaciones que reciba el propietario del
inmueble, se efectuard preferiblemente con los lotes resultantes de la subdivisién, provistos de la infraestruc-
tura urbana basica, o en inmuebles construidos dentro del proyecto respectivo.

*  El pago del precio de compraventa o indemnizacién por expropiacién asi como los costos totales necesarios
para la ejecucion de los proyectos podrén ser pagados por bonos o titulos valores emitidos para el efecto,
redimibles con el producto de la venta de los lotes o inmuebles resultantes. EI valor inicial de los inmuebles
lo determinaré el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones,. El instituto
o la entidad correspondiente efectuarin un nuevo avalio para determinar el nirmero de lotes o de inmuebles
construidos necesarios para el pago del precio, de la indemnizacién o de las utilidades o participaciones.

Articulo 140. Organizaciones de Vivienda

En procura de la solucién de Vivienda de Interés Social, podrin generarse entidades que asocien a beneficiarios

con el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por ley para esta actividad. Los proyectos pueden ser

propuestos por: /

1. Organizaciones populares de vivienda, aquellas que han sido constituidas como entidades sin 4nimo de lucro,
cuyo sistema financiero es de economia solidaria y desarrollan programas de vivienda para sus afiliados por
sistemas de autogestién o participacién comunitaria, tales como cooperativas, asociaciones, fundaciones y las
demds que puedan asimilarse a las anteriores en los términos previstos por la Ley. ¢

2. Empresas o asociaciones que deseen desarrollar programas de vivienda para sus empleados o beneficiariog
directos. Y,

Paragrafo 1. En cualquiera de los casos, el organismo proponente del proyecto debe comprometerse a
mantener control durante ¢l desarrollo que permita garantizar la adecuada habitabilidad de las soluciones. .~

Pardgrafo 2.  No se admitiré el desarrollo progresivo en el &mbito de urbanismo ¥ las soluciones de vivienda
deberdn ser completas en cuanto a la conformacién volumétrica del espacio publico y pedran ser de desarrolio
progresivo solamente en la parte posterior de los predios. ..

El Fondo Municipal de Vivienda tendrd a cargo la coordinacién de todas las acciones sobre la respuesta a la
solucidn de Vivienda de Interés Social.
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CAPITULO 6. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Articulo 141. Tipos de cesiones obligatorias. -
Las Cesiones se establecen

1.

Cesiones TIPO A. - .

2. Cesiones TIPOB. —

Articulo 142, Cesiones TIPO A.

1. De todo terreno en proceso de urbanizacion se debera ceder una proporcién de su area
destinada a dotar a la comunidad de residentes y usuarios del sector urbano de las areas
requeridas como zonas recreativas de uso pulblico, zonas de equipamiento comunal
publico y zonas publicas complementarias al sistema vial. El 50 % del total de las
cesiones debera ubicarse en un solo globo de terreno. ~

2. Las Cesiones TIPO A, se determinan sobre el area neta urbanizable, la resultante de
descontar afectaciones de areas de conservacion y de las afectaciones del sistema vial
primario.

3. Cuando el predio a urbanizar este afectado por vias del Plan Vial Primario y areas
destinadas a la provision de servicios publicos, tales como colectores redes primarias de
acueducto, redes de conduccion de energia y de petréleo o de sus derivados y en
general {a extension de las redes de servicios publicos, el urbanizador esta obligado a
ceder al municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas afectadas por estos
conceptos si son iguales o menores al 7% del area total del lote. Si el area de afectacion
supera este porcentaje el municipio o la entidad responsable entrara a negociar el
excedente con el propietario 0 procedera segun lo defina la Ley para estos casos. —~

Articuio 143. Determinacion de las areas de Cesion TIPO A.

La determinacién de Cesiones se establece de la siguiente forma: -

1. Areas con tratamiento de Desarrollo, de renovacién y de consolidacion en el suelo
urbano. .~

a. Uso residencial. 25 % del area neta Urbanizable.

b. Otros usos: 20 % del area neta urbanizable. -

2. Areas en suelo de expansion. .

a. Uso residencial. 30 % del area neta Urbanizable. -

b. Otros usos: 25 % del area neta urbanizable. .

3. Para areas recreativas y deportivas de destinara el 17% ubicado en areas no menores a
5.000 m2 por cada globo de terreno y deberan localizarse sobre vias del sistema vial
primario 0 secundario; en caso de que la urbanizacién no este en relacion con estas
debera garantizar, de todas formas, su accesibilidad por parte de la comunidad del area
circunvecina. -

4. El 8% restante se destinara a equipamientos educativos, de salud u otros. Se debera
garantizar el acceso publico a estos locales, localizandose sobre vias- del plan vial
primario o del plan vial secundario. -

5. Entre el 17% al 20 % del area bruta se destinara a vias secundarias, terciarias o locales.

6. Parte de la cesion, hasta un maximo del 7%, para zonas recreativas se podra localizar
en predios externos al predio considerado para poder localizarlas en zonas ya
desarrolladas que carecen de areas verdes y recreativas en forma suficiente, para lo cual
la Oficina de Planeacidén Municipal determinara su ubicacién.
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Articulo 144, Sistema de transferencia de derechos de edificabilidad.

Con el fin de preservar los elementos naturales y geograficos de las areas por desarrollar y
de expansion de la ciudad, pueden ser transferidos por medio de derechos de construccién
y de desarrollo a otras areas en las que las afectaciones ambientales de acuerdo con el POT
no superen el 35%.

Son zonas generadoras de derechos de edificabilidad aquellas areas que superen sus
afectaciones ambientales el 35% de acuerdo con lo previsto en las areas de proteccion,
parques urbanos o zonas para equipamientos publicos de escala urbana o zonal.

Paragrafo: La Direccién de Planeacion Municipal revisara los criterios de ubicacion para los
nuevos proyectos de urbanizacion de tal modo que se garantice que las cesiones pertinentes
se inscriban de forma coherente y articulada al sistema de espacio publico y equipamiento.

Articulo 145. Cesiones TIPO B.

Es el conjunto de areas, servicios e instalaciones fisicas de uso y propiedad comunal
privada, necesarios para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada
una edificacion, o para su adecuada integracion con el espacio publico. -

Articulo 146. Proporcion de las cesiones TIPO B.

1. En Desarrollos residenciales: entre 10 y 15 M2 por cada 80 M” de area neta construida
en vivienda.

2. En desarrollos comerciales: entre 10 y20 M2 por cada 120. 00 M2 de construccion.

3. En desarrollos institucionales: entre 10 y 15 M2 pof cada 120.00 M2 de construccién

4. En desarrollos industriales: entre 10 y 15 M2 por cada 160.00 M2 de construccién._—

£n los usos no residenciales el equipamiento se calculara sobre el area neta construida sin
incluir Puntos Fijos ni areas de estacionamiento ni las areas destinadas al equipamiento
mismo. -
Este equipamiento se exigira en todo proyecto con area superior a 1.200 M2 o cuando e}
edificio tenga varias unidades habitacionales o reglamento de copropiedad o de propiedad
horizontal. .~

En las edificaciones existentes en ias que no se halla cumplido estas exigencias y que vayan
a ser sometidas a régimen de propiedad horizontal no se haran exigencias de equipamiento
comunal salvo cuando se soliciten licencias de ampliaciéon o adecuacion.

CAPITULO 7. NORMAS GENERALES

Articulo 147. Proceso para las areas de Tratamiento de Desarrollo
Todo proceso de urbanizacién podra realizarse de acuerdo a las siguientes tipologias:

1. Desarrollo por urbanizacién. Es la adecuacion de terrenos brutos para la dotacién de servicios
de infraestructura.

2. Desarrollo por construccion. Es la actuacién sobre &reas previamente urbanizadas que se
encuentren legalizadas sin edificar. Dentro de este tipo de desarrollo se contemplan:
ampliaciones, modificaciones, adecuaciones y reparacicnes. —
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Articulo 148. Politicas Generales.

1.

oo

10.

Para que se establezca el desarrollo, primero se debe urbanizar y luego construir. Lo

anterior implica el mismo procedimiento y orden en los respectivos actos administrativos

o licencias.

Los predios son edificables en la medida en que hayan surtido previamente el proceso de

desarrollo por urbanizacién conforme a reglamentaciones vigentes para la época en que

se adelanté el proceso de urbanizacion o de legalizacion.

Considerar como predios urbanizados los que de conformidad con las normas

especificas de los tratamientos de desarrollo y consolidacién hayan culminado las obras

de urbanismo y se haga entrega de ellas asi como de las cesiones obligatorias a

satisfaccion de las autoridades competentes.

Considerar urbanizados aquellos desarrollos o predios que se contemplen al interior del

perimetro urbano contenidos en los planos urbanisticos aprobados antes de este acuerdo

0 que aparezcan en las manzanas catastrales actualizadas del IGAC siempre y cuando

tengan un area inferior a 1000 M2

Los asentamientos o desarrollos urbanisticos que hayan sido objeto de legalizacion.

Se exceptua de la tipologia de desarrollo por urbanizacion o integral, el cerramiento de

predios, previa definiciébn de paramentc en plano topografico y/o demarcacion, el cual

debera surtir el respectivo desarrollo por construccion, aclarando no obstante que en el

momento de pretender el desarrollo urbanistico del predio para el desarrollo en usos

urbanos se requiere tramitar previamente la tipologia de desarrollo por urbanizacion y/o

integral.

Solo es aplicable la tipologia del desarrollo por construccion si cumple con la tipologia de

desarrollo por urbanizacibn o con licencia de urbanismo anterior conforme a la

reglamentacion vigente en la época de su urbanizacién y/o legalizacion.

En los casos en que no haya surtido el proceso de legalizacion ni urbanizacion de

predios que cumplan con los siguientes requisitos, se aplica la tipologia del desarrollo por

construccidn, asi:

a) Que el predio cuente con cédula catastral y matricula inmobiliaria individual anterior al
9 de agosto de 1996. .~

b) Que el predio esté incluido dentro de la manzana catastral actualizada. —

¢) Que su area no sea superiora 1000 M2. -

En estos casos se debera cumplir con los anteriores requisitos y quedar avalado en la

respectiva demarcacion expedida por el Departamento de Planeacion Municipal.

En predios cuya area sea inferior a 10.000 M2 y superior a 1000 M2 que se encuentren al

interior de areas urbanas consolidadas y cuenten con infraestructura vial y de servicios

construidas, ademas de los requisitos descritos en el articulo anterior, debera surtir el

proceso de tipologia por construccion contemplando ias areas de cesion respectivas, de

lo contrario debera surtir el proceso de desarrollo por urbanizacion. _-

Articulo 149, Modalidades del Desarrollo Por Urbanizacién

Desarrollo Normal. Es el proceso por medio del cual se adelanta un programa de
urbanizacién provisto de obras de infraestructura y saneamiento completas, de acuerdo con
las normas y especificaciones fijadas para tales efectos por la oficina de Planeacion
Municipal, las Empresas Publicas Municipales y en general las empresas de servicio
publicos.

Desarrollo progresivo.
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+ En sectores sin desarrollar: Es el proceso, por medio del cual se adelanta una
urbanizacién residencial desde su época de fundacién, partiendo de unas obras de
infraestructura y saneamiento basico que se van complementando gradualmente hasta
alcanzar los niveles normales de infraestructura fisica. -

» En sectores de desarrollo incompleto: Es el proceso mediante el cual las areas o
asentamientos deben ser sometidos al proceso de mejoramiento por habilitacién,
legalizacién o regulacién.

Articulo 150. Sistema vial arterial, en areas de desarrollo. -

Para la definicion, ejecucion y dotaciéon de lo correspondiente al sistema vial arterial se
tendra en cuenta lo establecido en el Plan basico de Ordenamiento Territorial, se
establece como politicas generales, Las siguientes: .~

1. Se debera proveer en las areas aledainas a las vias del plan vial arterial una franja de
10,00 metros como zona de proteccion ambiental, en las vias TIPO V-1, que hace parte
del perfil de la via, la cual se acepta como area de cesion TIPO A, en su totalidad y
tendra que entregarse al municipio arborizada y dotada del servicio de agua. Su
mantenimiento estard a cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sean
habilitadas y legalizada su entrega al municipic a través del Departamento Administrativo
Juridico o la entidad competente del municipio.

2. En predios que posean mas de dos frentes, se exigira acceder a través del frente que no
tiene via del plan vial o en su defecto por medio de la paralela propuesta.

3. Cuando el predio a urbanizar requiera de entrega a vias del Plan Vial Arterial, el
urbanizador debera construir y ceder en las especificaciones que determine la autoridad
competente del municipio el tramo correspondiente de las calzadas laterales de servicios
de estas vias. .

4. Para las vias del Plan Vial Primario deberan ajustarse a los perfiles viales propuestos
dentro del PBOT, por ningun motivo podran hacerse modificaciones.

5. Los trazados de las vias se denominaran reservas viales arteriales o locales,
dependiendo del sistema y para su afectacidén deben surtir los tramites incluidos en la ley.

6. Para la continuidad vial se recomienda tener en cuenta la estructura predial para la
determinacion de localizacion de las mismas partiendo del principio de equidad.

7. Cuando haya desarrollo urbanistico que tenga frente Unico a via del plan vial, se obliga al
urbanizador, en caso de que la via no esté construida, a ejecutar una calzada para su
respectivo acceso. Esto determina como norma general, que todos los predios para
poder pertenecer a una tipologia de desarrollo urbanistico, debe tener frente a via
publica; igualmente esto se aplicara para los desarrollos por construccion.

8. No se permitiran salidas de los desarrollos a las vias del Plan Vial Primario, a una
distancia inferior a 50,00 metros.

9. Todo predio que se desarrolle debe tener acceso por [o menos a una via local, construida
o propuesta. No se acepta el acceso a predios a través de zonas verdes debera
establecerse directamente a través de vias de uso publico.

Articulo 151. Sistema Vial Local en areas de desarrolio.

Para la definicion, ejecucién y dotacion de lo correspondiente al sistema vial arterial se

tendra en cuenta lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se

establece como politicas generales, las siguientes:
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No se podran cambiar los perfiles viales de las vias locales que estén incluidas en el
desarrollo del area urbana y de expansion. Se deberd conservar su continuidad, en las
mismas condicicnes en que se viene desarrollando.

2. El sistema vial local que pretenda ejecutarse en un proyecto urbanistico, es
responsabilidad del urbanizador. Se deberd entregar al municipio en las condiciones
normales y con las especificaciones técnicas que establezca la entidad competente, la
cual hara parte de esta normativa.

3. No debera existir cruces con vias del plan vial a menos de 50,00 metros.

4. Todo predio que se desarrolle debera tener por lo menos un acceso a vias del plan vial
local.

5. Toda zona de cesién debe garantizar frente a via publica.

8. No puede haber mas de cuatro hectareas a desarrollar, sin que exista una via o zona de
uso publico. La Oficina de Planeacién Municipal podra autorizar de acuerdo a su
conveniencia y al proyecto que se presente, supermanzanas con area superior a cuatro
hectareas.

7. En los nuevos desarrollos, no se permitiran vias peatonales a menos que exista una
continuidad.

Articulo 152. Zonas verdes y comunales en areas de desarrollo.

Para la definicion, ejecucion y dotacién de lo correspondiente a zonas verdes se tendra en
cuenta lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se establece como
politicas generales:

1.

Todo predio a desarroliar por tipologia de desarrolio urbanistico, debe ceder al municipio
un porcentaje para zonas verdes y equipamiento comunal plblico segun la densidad y
uso permitido.

Las cesiones tipo A para el uso residencial en la tipologia de desarrollo por urbanizacién,

se determinan de acuerdo a la densidad propuesta por zonas homogéneas.

Localizacién. .

a) Por lo menos el 50% de las areas destinadas para zonas verdes y equipamiento
comunal, deben concentrarse en un globo de terreno y el area restante, debera
distribuirse en globos no menores de 500 M2.

b) Las areas de cesion deberan ubicarse contiguas a vias de uso publico.

c) Las areas destinadas a zonas verdes y servicios comunales, no podran ubicarse en
areas destinadas a vias arterias del plan vial o afectadas por lineas de alta tensién,
zonas de aislamiento de ferrocarriles, zonas de alto riesgo, areas de proteccion
ambiental, terrenos inundables o terrenos con pendientes mayores a 30 grados.

d) Se acepta como parte de las cesiones tipo A, las franjas de control ambiental que se
prevean en los desarrollos urbanisticos, igualmente las Z.P.M.A. de las rondas
hidraulicas determinadas por la autoridad ambiental competente como zonas de
proteccion de las mismas o aquellas que aparezcan resultantes adicionales después
del proceso de determinacion de las rondas hidraulicas.

e) Se podran aceptar la localizacién de cesiones tipo A en terrenos con pendientes entre
el 15% al 40 %, siempre y cuando se garantice antes de la expedicion de la licencia
de urbanismo y/o desarroflo integral, el estudio técnico correspondiente que garantice
la estabilidad y adecuacién de esos terrenos para el uso propuesto. El estudio
geotécnico y/o geomorfolégico debera estar elaborado por un profesional idéneo.

f) Las areas de cesién deben tener frente directo a via publica.
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g) En los proyectos que presenten afectaciones por zonas de control ambiental, de
reservas ambientales, de rondas de rios y quebradas y zonas de proteccion
ambiental, se exigira que las cesiones tipo A se localicen contiguas a estas areas.

h) Por ningin motivo se permitira acceder directamente a predios a través de estas
areas.

Articulo 153. Compensaciones.

1.

Por ninguna razén se aceptaran compensaciones en dineros, en obras de urbanismo o
infraestructura comunal o deportiva, en las areas restantes de tipo A. Solamente se
aceptara el canje por terrenos que cumplan con las mismas caracteristicas y que
cumplan con las siguientes condiciones: -

Que el area a compensar tenga el mismo precio de! area a ceder de acuerdo a avaluo
comercial de terreno urbanizado en el predio objeto de [a licencia. Estas zonas seran
aceptadas previo visto bueno del Departamento de Planeacion Municipal. -

Que el area a ceder tenga las mismas condiciones topograficas o similares en un rango
no superior al 40%. /

El area que se compense debera estar previamente avaluada y dicho aval(o correra por
cuenta de quien vaya a efectuar la cesion. /

Estas cesiones deberan quedar plasmadas en planc topografico de toda la zona en el
globo de mayor extension. ~

Se debe presentar pdliza que garantice el cumplimiento de las areas a canjear.~

No se permite su compensacién en areas rurales salvo que se haya previsto por la
municipalidad disposicion diferente en la reglamentacion de estas areas.

Se aceptara el canje de estas, cuando la cesién requerida para el desarrollo urbanistico
sea inferior o igual a 500 metros cuadrados o cuando por razones de su &rea total o de
su ubicacién respecto a otras areas existentes, no se justifique |la cesion en terreno. ..
LA Oficina de Planeacion Municipal podra recomendar la ubicacién de las cesiones tipo A
en los proyectos urbanisticos, indicandolos en el plano topografico de aceptacién y/o
visto bueno.

Cuando la Oficina de Planeacién Municipal no establezca la ubicacién de las cesiones
tipo A en el plano topografico, el interesado en el desarrollo debera presentar propuesta
del sector en donde se garantice su adecuada disposicién._—

Las areas de cesidn correspondientes a parques y zonas verdes, las obras de
empradizacién, senderos y los servicios de agua, alcantarillado y alumbrado publico,
estaran a cargo del urbanizador; asi mismo el mantenimiento de estas, hasta tanto sea
entregadas al municipio a través de la Oficina competente.

Articulo 154. Condiciones para aceptacion de predios para banco de
cesiones tipo A

Pl

Que el globo de terreno tenga plaro topografico .-

Que se les determinen afectaciones al predio y las areas no urbanizables..~
Que se ceda de manera gratuita las afectaciones y areas no urbanizables. ~
Que sea predio libre de gravamenes. .~

Se exime de pago de impuestos. '

D.P/DES



l

t
i

Plan Bisico de Ordenamiento Territorial, Madrid Cundinamarca

Articulo 155. Parcelacion o divisién de predios.

Se entiende por parcelacién toda division o subdivision de lotes de terreno, construidos o no,
asi como su segregacion de otros globos de mayor extensién, de los cuales resulta dos o
mas predios en areas rurales no urbanas (de expansion urbana o suburbana) y urbanas no
urbanizadas, se establecen como politicas generales:

1.

La parcelacion de los predios de las areas rurales, urbanas, suburbanas y de expansion
urbana, requieren de licencia de urbanismo en los términos del Decreto 1052/98 o del
que lo reemplace o modifique. .~

Se prohiben todas las parcelaciones que contravengan las normas que se dicten al
respecto, asi como las que se ejecutan sin licencia autorizada por la autoridad ambiental
competente o con violacion de lo dispuesto en ella. .~

La parcelacion o subdivision efectuadas sin licencia o con violacion de las mismas, no
podran ser urbanizables, ni edificables, solo hasta que surta el tramite respectivo. -

Las que hayan sido efectuadas con anterioridad a esta disposicién y no cumplen con las
normas pertinentes y no contenga licencia o aprobacién por parte de la entidad
competente, deberan surtir el proceso de rehabilitaci()/rrde inmuebles de manera que se
engloben para que cumplan con la norma pertinente.

Articulo 156. Condiciones a las que se deben sujetar los inmuebles. /

1.

Los predios urbanizados podran ser subdivididos en las formas previstas en la licencia de
urbanizacion aprobadas siempre que se hayan cumplido a cabalidad las obligaciones del
urbanizador. _/

Excepcionalmente sin que se haya efectuado el proceso de urbanizacién, se podran
autorizar la parcelacion o divisién de terrenos urbanizables, no urbanizados, cuando no
contravenga la reglamentacion urbanistica.

Por ningin motivo se aceptara parcelacion o division, si alguna de las partes resultantes
de la division no fuera apta para el desarrollo por urbanizacion o si se tratara de un area
no edificable o estuviere prevista en todo o en parte como area o zona de reserva para
futuras afectaciones o como afectaciones.

Se entiende como area del lote minimo urbanizable en el tratamiento de desarrollo por
urbanizacion, el equivalente a diez mil metros cuadrados; siempre que tenga acceso a
una via vehicular de uso publico de urbanizaciones vecinas desarrolladas legalmente o
del Plan Vial Arterial y siempre que sea la resultante de un plan parcial que garantice que
las cesiones tipo A y vias generales corresponden a una propuesta general con aval del
Departamento de Planeacién Municipal. ~

Los predios urbanizables no urbanizados que tuvieren dimensiones de cabida inferior a
los mencionados anteriormente, no podran ser subdivididos sino dentro de las normas
que regulan el desarrollo por urbanizacién, conforme a lo que se autoriza en la licencia
que se expida para tal efecto por la autoridad competente. /

Articulo 157. Excepciones

1.

Si el adquiriente del terreno que se segrega del de mayor extension es una entidad
publica, siempre que la finalidad para la cual adquiere el terreno esté prevista como
forma legitima de utilizacién del mismo, en especial para destinarlo al espacio de uso
publico.

Si el inmueble de mayor extension esta cruzado por el perimetro urbano o de expansion
urbana, y la subdivisién tiene por objeto separar la porcién de estas areas del inmueble
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de la porcion rural, siempre y cuando el total del area rural no sea mayor a 10.000 M2,
siempre que la primera sea susceptible de ser incorporada como nueva area urbana.
3. lgual caso cuando se pretende separar la porcion urbana de un inmueble, con la porcién
de area suburbana, de expansién urbana que no sean susceptibles de incorporacion
como areas urbanas, siempre que la primera porcion (La urbana) sea urbanizable.
En los sectores de las areas de expansion urbanas no incorporadas como areas urbanas,
las parcelas resultantes de la subdivision no podran ser inferiores a diez mil metros
cuadrados.
En los sectores de las areas suburbanas no incorporadas como areas urbanas, las
parcelas resultantes de la subdivision no podran ser inferiores a tres hectareas Se

.

v
h

| exceptua de esta cuando el 4rea suburbana esta prevista no como zona sino a partir de

una via conformando un eje vial para lo cual la subdivision minima sera equivalente al
area del frente que sea propiedad, para poderla desagregar del area que no sea
incorporable (solamente dentro del proceso de incorporacioén). Lo anterior debera ser
avalado por la Oficina de Planeacién Municipal.

6. En todo caso las licencias de urbanismo que autoricen parcelaciones solo podran
expedirse para inmuebles cuyo plano topografico haya sido previamente aprobado por la
autoridad competente e incorporado a la cartografia oficial por parte de la Oficina de
Planeacién Municipal. No se podran tramitar licencias de urbanismo o construccion hasta
que la subdivisién quede plasmada en el respectivo plano topogréfico previamente
aprobado.

7. Los notarios no podran autorizar escrituras publicas, ni las autoridades judiciales o
administrativas de todo orden podran efectuar adjudicaciones cuando tales escrituras o
adjudicaciones, implique subdivisién, loteo, parcelacién o segregacion de inmuebles.

8. La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos no podra registrar escrituras y actos que
se autoricen o expidan en contravencién a lo aqui dispuestos.

9. Por lo anteriormente expuesto, estas autoridades deberan para expedir sus actos solicitar
las licencias respectivas de la autoridad competente.

Articulo 158. Rehabilitacion de inmuebles divididos sin licencia o con
violacion a ella

Los inmuebles subdivididos o parcelados sin licencia o con violacion a la misma, podran ser
rehabilitados por sus propietarios, englobandolos con otros de manera que el inmueble
resultante del englobe cumpla con las normas urbanisticas para su desarrollo. Las que no
surtan este proceso, podran ser tenidas en cuenta para ser adquiridas por negociacién
voluntaria o por expropiacion con la finalidad de proveer e incrementar los espacios publicos
de la ciudad. )

Articulo 159. Sistemas de subdivisién en el desarrolio por urbanizacién.
1. Manzanas, supermanzanas.

a) Todos los lotes deben tener frente directo a via vehicular publica,

b) Manzanas: Maximo una hectarea de area util. .~

¢) Supermanzana: Maximo cuatro hectareas de 4rea util.~

d) Las manzanas y supermanzanas, deben estar delimitadas por vias publicas o areas de uso
publico y cumplir con las demas normas y exigencias de la licencia de urbanismo. ~

e) Los lotes deben cumplir con un 4rea minima de sesenta metros cuadrados y un frente minimo
de cinco metros.
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Paragrafo 1. Los predios que no son objeto de proyectos de urbanizacién solamente
pueden ser subdivididos en cuatro unidades, que no podran ser objeto de nueva subdivision
dentro de la vigencia del presente Acuerdo.

2. Sistemas de agrupacion. ’

a) Consiste en proponer la produccion de dos o mas inmuebles de propiedad privada a
partir de lotes resultantes det proceso de desarrollo por urbanizacién, a los cuales con
dichos propdsitos, se les somete al régimen de propiedad horizontal. _

b) Este sistema puede desarrollar unidades de construccién con disefio arquitectonico
unificado o unidades de lotes bajo normas de agrupacion de lotes. ~

CAPITULO 8. LICENCIAS Y SANCI‘ONES URBANISTICAS

Articulo 160. Licencias.
Es la Autorizacion para adecuacion de terrenos o realizacion de obra a nombre de una
persona natural o juridica. —

Articulo 161. Licencias Urbanisticas.

Es el Documento por el cual se autoriza la ejecucién de Obras Urbanisticas, las cuales
tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses, prorrogables por una sola vez con
un plazo adicional de (12) doce meses contados a partir de la fecha de ejecutoria. —

Articulo 162. Licencias de Construccion.
Documento por el cual se autoriza la respectiva obra, cualquiera que ella sea, adecuacion,
modificacion, cerramiento, ampliacién o demolicién; sujetas a prorrogas y modificaciones. P

Articulo 163. Solicitud de Licencias.

La Licencia se expedira a nombre unicamente de quien pueda ser titular de ia misma. Para
su expedicion se suministrara: la informacién sobre las normas urbanisticas, concepto sobre
las normas, visto bueno a los planos constructivos y los reglamentos de propiedad horizontal,
la citacion y notificacién a vecinos y la gestion ante la Direccién de Planeacion para la
asignacion, rectificacion y certificacién de la Nomenclatura.

Articulo 164. Documentos que deben acompaiiar la solicitud de Ia

Licencia

Solicitud de licencia .

Relacion Vecinos colindantes (Nombre y Direccion) -

Memorial de responsabilidades __

Certificado de libertad no mayor a tres meses ..

Copia del recibo de impuesto predial actualizado _

Certificacin de existencia y representacion legal si es persona juridica .-

Fotocopia de Escritura -

Disponibilidad de servicios (Acueducto) .~

Tres copias heliogréficas del proyecto arquitectonico debidamente firmadas por el

propietario y el proyectista - )

10. Dos juegos de memorias de calculos estructurales y estudios de suelos debidamente
firmada si es una edificacion de tres pisos o mas. _-

LoNOOL N2
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Articulo 165. Comunicacion de la solicitud de la Licencia

La solicitud de las licencias sera comunicada por la Direccién de Planeacién ante quien se
solicite, a los vecinos colindantes del predio de la solicitud para que ellos puedan hacer valer
sus derechos, la citacién se hara por commeo si no hay otro medio mas efectivo. Para su
publicacién se regira por el articulo 17 del Decreto 1052 de 1998.

Articulo 166. Contenido de la Licencia

1. Vigencia.

2. Caracteristicas basicas del proyecto, segun informacién suministrada en el formulario de
radicacion. —

3. Nombre del Titular de la Licencia y del Urbanizador o constructor responsable.

4. Indicacion de que las obras deben ser ejecutadas garantizando la salubridad de las
personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico. -

5. Indicacién de la obligacidn de mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y
de exhibirlos cuando sea requerido por la autoridad competente. -

Articulo 167. Identificacion de las obras.

En desarrollo de las normas previstas en él capitulo once de la Ley 388 de 1997, el titular

esta obligado a instalar una valla con una dimension minima de 2 metros por 1 metro, en un

lugar visible de la via publica mas importante. En caso de obras menores se instalara un

aviso de 50 cm por 70 cm. En la valla o aviso se debera indicar: ~~

1. Laclase de licencia

2. El numero o forma de identificacion de la Licencia, expresando el nombre de la persona

que la expidié. _ )

La direcciéon del inmueble

Vigencia de la Licencia -

El nombre o razén social del titular de ia licencia. -

El tipo de obra que sé este adelantando, haciendo referencia al uso, area de

construccion, altura total de la edificacién, numero de unidades habitacionales,

comerciales o de ofros usos. -

7. La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco dias siguientes a la fecha de
expedicion de la licencia. .~

R

Articulo 168. Informacion de Licencias -

La Direccion de Planeacién como entidad encargada de expedir las Licencias en desarrollo
de lo previsto en la Ley 79 de 1993, remitira al Departamento Administrativo de Estadistica
DANE, dentro de los primeros cinco dias de cada mes la informacién de la totalidad de las
licencias que hayan autorizado durante el mes inmediatamente anterior.

Articulo 169. Reconocimiento de construcciones -~

Sin perjuicio de las eventuales responsabilidades penales, civiles y administrativas, las
construcciones desarrolladas y finalizadas antes del 9 de agosto de 1996, que en la época
de construccion hubieren licencia o el instrumento que hiciera sus veces ¥ no la hubieran
obtenido, podran ser reconocidos por el ente encargado, en este caso la direccién de
planeacion, siempre y cuando la construccién cumpla con todas las normas y requisitos
exigidos y que estén vigentes en el momento del reconocimiento. .~
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Articuto 170. Tramite y expensas para el reconocimiento de las
construcciones.

El tramite y las expensas para el reconocimiento de las construcciones desarrolladas y
finalizadas se sujetaran a las normas previstas para el caso de las licencias de construccién
con las condiciones que aqui se establecen.

el director de planeacidén debera realizar una visita ocular personal o delegar una persona
idénea a la construccion objeto de la solicitud a fin de constatar la veracidad de la
informacién suministrada y de la norma urbanistica.

En el evento de que la construccidon objeto del reconocimiento no se ajuste a la norma
urbanistica, el director de planeaciéon debera solicitar al interesado la adecuacion de dicha
norma dentro de un plazo maximo de (60) sesenta dias, si al transcurrir el plazo establecido
el director constata que no se ha ajustado fa construccion a las normas urbanisticas vigentes
el reconocimiento sera negado.

Cada visita ocular que se realice a la construccion en reconocimiento, causara a favor de
este un y a cargo del interesado una expensa especial equivalente a medio salario legal
mensual vigente.

Articulo 171. Solicitud del reconocimiento de construcciones.

El interesado de adelantar él tramite del reconocimiento de construcciones al momento de la
solicitud, debera acompaiiar los mismos documentos a que hace referencia la solicitud de
licencia de CONSTRUCCION vy adicionalmente los siguientes:

1. Copia de un peritaje que sirva para determinar la estabilidad de la construccién,
debidamente firmado o rotulado con un sello por un ingeniero civil matriculado y
facultado para ese fin, quien se hara responsable legaimente de los disefios y de la
informacién contenida en ellos. El peritaje debera realizarse siguiendo las normas
sismoresistentes. i

2. Tres copias del levantamiento arquitectdnico de la construccion, debidamente firmadas
por un arquitecto quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacion
contenida en ellos.

3. La declaracidén de la legalidad de la construccién. Esta declaracion se hard bajo la
gravedad de juramento que se entendera prestada por la presentacion de la solicitud.

Articulo 172. Resolucion del reconocimiento de construccion.
Debera ser motivado, causara los mismos gravamenes existentes para la licencia de construccién y
tendra los mismos efectos de la licencia de construccian.

Articulo 173. Reconocimiento de construcciones de vivienda subsidiable.

1. No exceden el rango de los 90 salarios minimos.

2. Elreconocimiento de construcciones de vivienda de interés social se regira en todos sus aspectos
por el procedimiento establecido en él articulo 66 de{ decreto 1052 de 1998.

3. La Direccién de Planeacién como ente encargado de controlar y vigilar la ejecucion de las obras
se regira por la ley 388 de 1993, capitulo xi, articulos 104 y 105 para establecer la sanci6n
correspondiente.

Articulo 174. De las sanciones urbanisticas

El control, 1as infracciones urbanisticas, el procedimiento de la imposicion de sanciones, las sanciones
urbanistica, la adecuacién a las normas, la restriccion del espacio plblico, se regira por lo establecido
en la Ley 388 de 1997 y el decreto Nacional 1052 de 1998 o las disposiciones vigentes.
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El control, las infracciones urbanisticas, el procedimiento de la imposicion de sanciones, las sanciones
urbanistica, la adecuacién a las normas, la restriccion del espacio publico, se regira por lo establecido
en la Ley 388 de 1997 y el decreto Nacional 1052 de 1998 o las disposiciones vigentes.

CAPITULO 9. PLANES PARCIALES

Articulo 175. Definicion

Los planes parciales son instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan
las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano
y para las areas de expansion urbana y se desarrollaran de acuerdo con lo dispuesto por la
Ley 388 de 1997 vigente.

Como planes parciales de desarrollo obligatorio se establecen los siguientes:

1. Plan Parcial Sector Industrial del Cortijo y Areas Residenciales aledafias.

2. Plan Parcial Paseo de las Flores y Plaza Serrezuela. —

3. Plan Parcial predio Fuerza Aérea Colombiana.”

4. Plan Parcial Zona de Equipamientos Especiales.

5. Plan Parcial de La Vereda de Puente de Piedra.

Articulo 176. Plan Parcial Sector Industrial del Cortijo y Areas
Residenciales aledanas.

1. Objetivos general. s

Definir los sistemas estructurantes del drea que permitan en el area la existencia del uso

residencial e industrial. 7

2. Objetivos especificos.

a) Definir el sistema de circulacion para el transporte de carga y la accesibilidad a las
industrias y bodegas desde la situacion que propone la variante, sin utilizar la calle 72 ni la
cra. 6° para estos fines. —

b) Determinar el sistema de franjas de proteccion ambiental que separen el sector industrial
del area residencial en donde todavia es posible hacerlo. -

c) Determinar el sistema vial secundario y terciario definitivo .verificando en el sitio, con
demarcacion predial, los planteamientos formulados a este respecto por el PBOT.

d) Localizar el sistema de espacio publico recreativo y de equipamientos que sirva de una
forma equilibrada a esta zona. -

e) Determinar en forma detallada la posible expansion industrial en la zona sefalada para tal
fin, definiendo tipologias de ocupacion y de conformacion volumétrica.

3. Delimitacion del area.

La delimitacion del area sujeta a este plan parcial esta dada por los siguientes elementos:

Carrera 6, corredor férreo, carrera 3 este y calle 21. e

4. Actividades.

a) Definicién de las normas complementarias para el area. .~

b) Identificacion de los mecanismos de gestion para el desarrollo del area.

5. Responsable.~

La entidad coordinadora sera la oficina de Planeacion y sera desarrollado por iniciativa

privada o publica. _~

Plazo.

El plazo para la elaboracién de los estudios sera de seis meses a partir de la aprobacion del

presente acuerdo.

7/
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Articulo 177. Plan Parcial Paseo de las Flores y Plaza Serrezuela.
1. Objetivos general.
Reconfigurar et centro de la ciudad a través de la recuperacion del drea que adquirira una nueva
funcion urbano cuando se construya la via Variante proyectada.
2. Objetivos especificos.
a) Crear un sistema de espacio publico que sea la columna vertebral del casco urbano y que
integre los distintos espacios recreativos existentes en la zona.
b) Generar las condiciones normativas y de estimulos financieros que motiven el redesarrollo
de las construcciones de la zona.
c¢) Reconfigurar el centro de la pobiacion a través de un proyecto de alto impacto social
realizado en el ambito de la actual plaza Alfonso Lopez a través de la creacién del nuevo
Centro Cultural y la Plaza de Serrezuela.
. Actividades.
Definicion del Plan de Estructura, que complemente los sistemas estructurantes del
PBOT.
Formulacion del Plan de Etapas.
Identificacién de la Estrategia General de Gestion y Flnanmamon
4. Responsable.
La entidad coordinadora sera la oficina de Planeacion.
5. Plazo.
El plazo para la efaboracién de los estudios sera de seis meses a partir de la aprobacion del
presente acuerdo, siempre y cuando la obra de la via de la Variante halla sido iniciada. Si la
obra no ha sido iniciada se comenzara el plan parcial, en la elaboracién de estudios en el
momento de su inicio.

w

Articulo 178. Plan Parcial predio Fuerza Aérea Colombiana. _

1. Objetivo general.

Compatibilizar el uso del predio de la Fuerza Aérea con la actividad urbana. .~

2. Objetivos especificos. .

a) Determinar la ampliacién de la plsta en forma definitiva. -

b) Trasladar la zona del poligono. .

c) Considerar la cesién al municipio del sector del predio en forma de punta gque limita con el
barrio el Sosiego. _-

d) Definir el manejo del barrio San José que se ubica en plena zona de afectacion de la
nueva pista. -~

e) Definir y construir los sistemas de proteccion ambiental en todo el perlmetro del predio. -~

f) Determinar como se establece la conexién vial que hoy existe desde la via a Barro Blanco
al barrio San José y que quedaria interrumpida con la ampliacién de la pista.

2. Responsable.

Fuerza Aérea Colombiana. -~

3. Plazo.

La Oficina de Planeacion Municipal debera coordinar con el propietario del predio el tiempo

de realizacion de los estudios , que no superara el corto plazo de vigencia del presente -

acuerdo.
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Articulo 178. Plan Parcial Zona de Equipamientos Especiales.

1. Objetivo general.

Configurar un centro de servicios que le permita a Madrid ser competitivo como centro de

servicios regionales.

2. Objetivos especificos.

a) Determinar con los propietarios de las areas viables para la realizacion del plan. /

b} Fijar con los propietarios los distintos mecanismos de gestién y financiacién que permitan
la realizacion del Plan. /

c) Establecer las areas de afectacion que implica la realizacién de estos proyectos. /

d) Establecer el sistema vial y de espacio publico del 4rea y su solucién de empalme con el
sistema de orejas de la variante y con |a calle 15. -

e) Determinar el manejo ambiental para mitigar el impacto que todo este complejo tiene
sobre el sector residencial que se encuentra aledafio../

3. Actividades.

a) Formulacién del Plan de etapas. / )

b) Identificacion de los mecanismos de gestion, financiacién.

4. Responsable. -

La entidad coordinadora sera la oficina de Planeacion, se podran realizar por iniciativa

privada o publica de acuerdo con el proceso de concertacion con los propietarios. /

5. Plazo.

En un plazo no mayor de seis meses debera quedar concertada con los propietarios el area

de los equipamientos, areas que deberan ser precisadas dentro de la cartografia oficial del

presente acuerdo y en el corto plazo dentro de la vigencia del PBOT deberan quedar

realizados los estudios que permitan en el mediano y largo plazo la realizacion de los

equipamientos.

Articulo 180. Plan Parcial de La Vereda de Puente de Piedra.

1. Objetivo general. /

Regularizar el desarrollo y preservar las condiciones ambientales de la zona que rodea este casco
urbano para poder proyectar las condiciones que permitan la formacion del polo de desarrollo
PARQUE DE SERVICIOS DE LA VEREDA DE PUENTE DE PIEDRA. -

2. Objetivos especificos.

a) El area de manejo especifico es parte del trabajo a desarrollar y en el ambito preliminar se debe
hacer parte integral de este Plan los siguientes elementos:

Casco urbano actual
Asentamiento de Pablo VI. P
Zona suburbana anexa.

Franjas de corredor vial propuestas sobre la autopista a Medellin.
3. Actividades.

a) Levantamiento detallado del area -
b) Elaboracién de un Censo del centro poblado. ~

¢) Formulacién del Plan de etapas -~

4. Responsable.

La entidad coordinadora sera la oficina de Planeacion, se podran realizar por iniciativa privada o
publica de acuerdo con e proceso de concertacion con los propietarios. -

5. Ptazo.

El plazo para la elaboracion de los estudios sera de seis meses a partir de fa aprobacién del presente
acuerdo. /
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TITULO V. COMPONENTE RURAL
CAPITULO 1 ASPECTOS GENERALES

Articulo 181. Definicion

El componente rural del plan basico de Ordenamiento territorial es un instrumento para garantizar la
adecuada interacciéon, entre los asentamientos rurales y la cabecera Municipal, la conveniente
utilizacion del suelo rural y las actuaciones publicas tendientes al suministro de infraestructuras y
equipamientos basicos para el servicio de los pobladores rurales. .~

Articulo 182. Vigencia.
Son politicas a corto y mediano plazo en relacién con los asentamientos humanos rurales. -

Articulo 183. Politicas

1. Controlar el crecimiento de los centros poblados v agrupaciones de vivienda rural.

2. Establecer dimencionamiento minimo de predios rurales y normativa que ordene y regule esta
zona.

3. Apoyar la solucion de servicios pablicos domiciliarios. /

CAPITULO 2 SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Articulo 184. Definicion. -~

Se consideran como sistemas estructurantes, los que garantizan la consolidacion de!
componente general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Los sistemas y su
reglamentacién especifica hacen parte de los componentes rural y urbano.

Articulo 185. Clasificacion de Sistemas Estructurantes

Se establece como clasificacién de los sistemas estructurantes para el componente rural los
siguientes:

1. Sistemas de Comunicacion vial. ~~

2. Sistema de Aprovisionamiento de Agua Potable y Saneamiento Basico. .~

3. Sistemas de Equipamiento en Salud y Educacién. .

4 Areas de Conservacion, Proteccion y Mejoramiento.

5.Areas expuestas a Amenazas y Riesgos.

6.Areas de Proteccién de Infraestructura de Servicios Publicos.

7.Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico Cultural y
Arquitecténico. .~

-

Articulo 186. Sistemas de comunicacion vial. .~

Constituyen el sistema de comunicacion vial rural las vias de orden Nacional, Departamental
y Municipal sefialadas en el presente Articulo; su adecuacion y mantenimiento seran objeto
de gestion en las instancias indicadas: /

1. Vias del orden nacional:
a) Autopista a Medellin. -~
b) Troncal de Occidente. .
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2. Vias departamentales: s
a) Los Arboles — Vereda Puente de Piedra - Subachoque /

3. Vias intermunicipales del orden local: ~
a) San Pedro — Boyero - Funza. -

b) LaPunta—Funza. /

c) ElCorzo - Bojaca. <

d) Las Mercedes — El Rosal.

e) Moyano - Facatativa

4. Vias locales:

a) San Pedro - La Punta - Tenjo. /

b) La Punta - La Cuesta a través del Valie del Abra,”
¢) Los Arboles — Moyano - El Corzo .~

d) La Estancia — Barro Blanco.

5. Corredor férreo de Occidente /
El Corredor ferreo de Occidente es un medio generador de transporte de carga y de
pasajeros y la proteccion de la linea es objeto de las siguientes disposiciones: ya

a) El area de proteccion es de veinte (20) metros lineales a cada lado del eje de la via, .
dentro de los primeros doce (12) metros lineales no se permite ningun tipo de
arborizacion, edificaciones y obstaculos de ninguna indole, en la franja restante se
permite arborizacion y edificaciones que no ocasionen obstaculo para la operacién del
sistema ferreo. s

b) El patrimonio de la empresa propietaria de la infraestructura férrea esta compuesto por
las estaciones, los triangulos de inversion, los patios, los campamentos, casetas, pasos a
nivel, lotes, lineas secundarias y terciarias.

¢) Toda via vehicular que se construya posterior a la existencia de la red férrea debera
solucionar pasos inferiores o superiores en los cruces sobre la misma. .-

d) Es responsabilidad de la empresa operadora del sistema férreo colocar en los cruces de
intenso trafico guardas, barreras, sefiales o cualquier otro medio que interrumpa de
manera anticipada el paso de vehiculos y personas. -

2. Sistema de Aprovisionamiento de Agua Potable y Saneamiento Basico .-
El sistema de aprovisionamiento de agua potable lo constituyen los pozos profundos, el
cauce del Rio Subachoque y ia toma de San Patricio .-

7
Pa:ra el sistema de saneamiento basico, se debera realizar en el corto plazo los proyectos de
alcarﬁirillado y planta de tratamiento de La Vereda Puente de Piedra. .~

3. Sistemas de Equipamiento en Salud y Educacién
Se definen como equipamientos en salud y educacion, los ubicados en la Vereda Puente de
Piedra y las instituciones educativas de cada una de las veredas. _ -
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4, Areas de Conservacion, Proteccién y Mejoramiento.

a) Condiciones para la Proteccion, Conservacion y Mejoramiento.~

Se definen como condiciones para la proteccion, conservacion y Mejoramiento, para las

zonas de produccion agropecuaria, forestal o minera las siguientes:

+ Fortalecer los predios con barreras vivas para la optimizacion de la produccién
agropecuaria

+ Establecer un adecuado manejo de la explotacién agropecuaria en el recurso suelo y sus
actividades complementarias.

» Se deben respetar y proteger las rondas de las fuentes hidricas ~~
No podra darse por ningun motivo explotacién del bosque primario -~

+ Debera darse solucion técnica a la disposicién final de residuos, soélidos, liquidos y -
gaseosos, a fin de evitar la contaminacion de los recursos naturales -~

+ Dar utilizacion al suelo de acuerdo con las potencialidades de las clasificaciones
establecidas

e Debera darse cumplimiento a la elaboracién y ejecucién de los Planes de Restauracion
morfolégica, para las explotaciones mineras existentes .

b) Delimitacién de Areas de Conservacion y Proteccion..~
Se determinan como areas de conservacion y proteccion, las siguientes: ,~

» Cerros del Valle del Abra y Cerros de Casablanca a partir de la cota 2700 metros sobre el
nivel del mar.

* Rondas de los rios Subachoque, Bojaca, Madrid, Laguna de la Herrera, Humedales de
las Veredas La Estancia, Potrero Grande El Corzo y Bebederos, Toma de San Patricio y
Corredor Eco turistico.

5. Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos.
Se establecen como areas expuestas a Amenazas y Riesgos las siguientes:

a) Las canteras y gravilleras existentes en las Veredas de la Cuesta, Carrasquillay La Punta -
Las Cruces, Cédula Catastral N° 00-00-0011-0124-000 _

El Cajon, Cédula Catastral N°00-00-0011-0110-000 .-

La Peias, Cédula Catastral N° 00-00-0011-0129-000 ..

Vicédn, Cédula Catastrai N° 00-00-0011-0123-000 ...

Saldnica, Cédula Catastral N° 00-00-0012-0086-000 -

Nare Filaure, Cédula Catastral N° 00-00-0014-0024-000 -~

Uniconic La Fragua, Cédula Catastral N° 00-00-0014-0054-000 y 00-00-0014-0028-000. --
Agropecuaria El Rincén, Cédula Catastral N° 00-00-0014-0070-000 y 02-00-0006-0021--
000.

b) Los cerros del Valle del Abra y de Casablanca ante la susceptibilidad de incendio forestal -

6. Areas de Proteccion de Infraestructura de Servicios.

Cubre todas aquellas areas correspondientes a unidades territoriales en las que existen o se

proyectan instalaciones de infraestructura y prestacion de servicios publicos. Dentro de estas
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areas se incluyen los sistemas de acueducto, alcantarillado, conduccién de hidrocarburos y
redes eléctricas de alta tension. —

a) Acueducto y Alcantarillado. .-

Dentro de estos sistemas se debe prever el desarrollo de las siguientes acciones:

« Control de captaciones ilegales sobre el rio Subachoque, el canal de San Patricio y el rio
Madrid. .~ )

» Control sobre la apertura de los pozos profundos. -

s Mejoramiento del acueducto de La Vereda Puente de Piedra. Mediante la soluciéon de
reservorio, planta de tratamiento, sistema de bombeo. ~

e Ampliacién del tanque de almacenamiento de agua de la vereda la Punta, adecuacion del
sistema de bombeo y de la red matriz para dicha area. Mejorar la capacidad de servicio
a 13 lts / seg. Las areas de afectacion se determinaran dentro del plan parcial. .

» Construccion de planta de tratamiento para las aguas servidas de la vereda Puente de
Piedra. Igualmente, las areas de reserva se determinaran dentro del plan parcial a
realizar. :

» Establecer un programa de acueductos veredales, pozos profundos y sistemas de
filtracion.

+ Establecer un programa de manejo de aguas servidas para los centros poblados rurales
a través de pozos sépticos adecuados y sus sistemas de infiltracidn correspondientes.~

Paragrafo 1. La perforacion de pozos profundos y la utilizacion de aguas superficiales no
podran darse sin el previo cumplimiento de los requisitos establecidos por la autoridad
ambiental. .

Paragrafo 2. La Empresa de Servicios Publicos municipales en conjunto con la CAR
deberan determinar el area de afectacion de las lagunas de oxidacién y las condiciones de
manejo de {as mismas tan pronto dichas lagunas sean recibidas por parte del municipio.

b) Red de Conduccién de Hidrocarburos, Redes de Interconexion Eléctrica
Se establecen dreas de proteccion para las siguientes redes de conduccion de
Hidrocarburos:

¢ Poliducto Mancilla — Puente Aranda — El Dorado. -~
¢ Propanoductoe Mancilia - Vista Hermosa. .

Se establecen areas de proteccién para las siguientes redes de interconexién eléctrica:
e Linea San Carlos — Balsillas -
e Linea Torca — La Mesa -

Las anteriores areas de proteccién se determinan en los articulos correspondientes de uso
de suelos.

7. Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico,
Cultural y Arquitectonico.

Se definen como areas para la conservacién y proteccion del patrimonio las siguientes:

a)} Casas de Hacienda: Casablanca, El Molino, El Colegio y Jabonera.
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CAPITULO 3 USOS DEL SUELO

Articulo 187. Zonificacion.

Los usos del suelo del area rural se clasifican de la siguiente manera; ~
1. Zona de Proteccion.

a) Subzona forestal

b) Subzona de cuerpos de agua y nacimientos <

c) Subzona de amortiguacion

d) Subzona distrito de manejo integrado
e) Subzona recreacion eco turistica -
f) Subzona de infraestructura de servicios publicos .

/

2. Zona Agropecuaria ~

a} Subzona agropecuaria mecanizada intensiva !
b) Subzona agropecuaria industrial

¢) Subzona distrito de adecuacion de tierras -

3. Zona de Corredor Vial ~/

4. Zona de Restauracion morfoldgica y rehabilitacion /
5. Zona suburbana

6. Zona de centros poblados /

Articulo 188. Categoria de Usos /

Para efectos de la determinacidén de usos de las diversas zonas y subzonas del area de la
jurisdiccion del Municipio de Madrid se determinan las siguientes categorias:

a) Uso Principal: Es el uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y
que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible. .~

b} Uso Compatible: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales conexos. -~

c) Usos Condicionados: Son aquelios que presentan algin grado de incompatibilidad con
el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad ambiental o
por el Municipio. _~

d} Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los
propésitos de preservacion ambiental o de planificacion y por consiguiente generan
graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social. .~

Articulo 189. Zonas de Proteccion .~
Se definen como zonas de proteccion, aquellas que por sus condiciones ecologicas,
culturales y de servicio publico requieren ser conservadas y protegidas. _-
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Articulo 190. Subzona de Reserva Forestal -

Son aguellas dreas de propiedad publica o privada que se reservan para ser destinadas al
mantenimiento y restablecimientc de la vegetacién nativa protectora o al establecimiento de
plantacicnes forestales protectoras o protectoras productoras o productoras. Se determinan las
siguientes &reas de reserva forestal:

1. Area de Reserva Forestal Protectora
Su finalidad exclusiva es la proteccion de aguas, suelos, flora, fauna, diversidad biolégica,
recursos genéticos u otros recursos naturales renovables.

Su localizacion corresponde a los bosques nativos de los cerros de 1as veredas del Valle del

Abra, La Cuesta, Carrasquilla y La Punta. Se determinan como usos del suelo los siguientes:

a) Uso Principal: Conservacion de Flora y Recursos conexos -

b) Uso Compatible: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion
controlada.

c) Usos Condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de los usos
compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios. _

d) Usos Prohibidos: Todos los demas. -

2. Reserva Forestal Productora

Su finalidad es la produccion forestal directa o indirecta. Es produccién directa cuando la
obtencion de productos implica la desaparicion temporal del bosque y su posterior
recuperacion; es indirecta cuando se obtienen los productos sin que desaparezca el
bosque. Su localizacion corresponde a los Cerros de Casablanca, desde el sector
inmediato a la cabecera municipal por su costa oriental, hasta el extremo sur de la
formacion montafnosa en areas colindantes con {a Laguna de La Herrera hasta la cota
2700 msnm. -

Se determinan como usos del suelo los siguientes: ~~

a) Uso Principal : Plantacion, mantenimiento forestal y agrosilvicultura. -~

b) Usos Compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecologica e investigacion
de las especies forestales y de los recursos naturales en general.

c¢) Usos Condicionados: Actividades Silvopastoriles, aprovechamiento de plantaciones
forestales, mineria, parcelaciones para la construccion de vivienda, infraestructura para el
aprovechamiento forestal e infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles. .-~

d) Usos prohibidos: Todos los demas

3. Subzona Rondas de Cuerpos de Agua y Nacimientos

Corresponde a esta Subzona las rondas de los rios Subachoque, Bojacd y Madrid, Laguna de la
Herrera, Humedales de las Veredas La Estancia y Potrero Grande, Nacimientos, Canales Principales
y Secundarios. Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la
periferia de los nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a
cada lado de los causes de rios quebradas y arroyos sean permanentes o no y alrededor de lagos,
lagunas ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general, los canales principales y secundarios
tendran una ronda de 15 y 7 metros lineales respectivamente. Se determinan como usos del suelfo los

siguientes: "

86

D.P./DES



_—
=

Plan Bésico de Ordenamiento Termritorial, Madrid Cundinamarca

a) Uso Principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacidon adecuada para la
proteccién de los mismos. .~

b) Usos Compatibles: Recreacién pasiva a contemplativa. -~

¢) Usos Condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no
afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos; construccion de infraestructura de
apoyo para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagie de
instalacion de acuicultura y extraccion de material de arrastre.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas. - -

En relacién con las fuentes hidricas se establecen las siguientes disposiciones: -

a) El Municipio de Madrid conjuntamente con la autoridad ambiental competente, efectuara dentro de
los siguientes 6 meses a partir de la sancion de! siguiente acuerdo, el inventario de los pozos
profundos existentes, captacion de aguas de fuentes superficiales y reservorios dentro de la
jurisdiccién y determinara las politicas de manejo y las medidas de control pertinentes para el uso
racional del recurso hidrico. .~

b) Las rondas de proteccion de las fuentes hidricas podran variar por disposicién de
autoridad ambiental y por determinacion de resultados del estudio de ronda hidraulica
que debera efectuar la administracion municipal dentro de los 18 meses siguientes a la
sancion del presente acuerdo. —

¢) Para el manejo integral de cuencas y en especial de los rios Subachoque y Bojaca como
de la Laguna de la Herrera el Municipio de Madrid realizara las alianzas estratégicas
necesarias para fa recuperacién y proteccion de dichos recursos y prevera los recursos
presupuéstales anuales requeridos para tal fin. ~

d) Elcanal de San Patricio sera fuente prioritaria de abastecimiento para consumo humano,
la captacion para otros usos solo sera posible si la cobertura del uso prioritario esta dada
en su totalidad para las areas de influencia. —

4. Subzona de Amortiguacion

Son aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledaiias a un area protegida con el objeto de evitar que se
causen alteraciones que atenten contra la conservacion de la misma. La franja se constituye
en un ancho de 15 metros lineales para las rondas de las fuentes hidricas determinadas en
el articulo anterior y los usos del suelo son los siguientes: .-

a) Uso Principal: Actividades orientadas a la proteccion integral de los recursos naturales.

b) Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion
controlada. .-

¢) Usos Condicionados: Aprovechamiento forestal de especies foraneas, captacion de
acueductos tradicionales y vias. .-

d) Usos Prohibidos: Todos los demas. -

5. Subzona Distrito de Manejo Integrado

Son areas de proteccion y reserva, que con base en criterios de desarrcllo sostenible,
permiten ordenar, planificar y regular el uso y manejo de los recursos naturales renovables y
las actividades econémicas que alli se desarrollan. Hacen parte de este distrito los terrenos
que se ubican en las veredas de La Punta, Carrasquilla, La Cuesta y el valle del Abra a partir
de la cota 2.700 msnm. Y los usos del suelo son los siguientes: -
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e) Uso Principal: Proteccion y preservacion de los recursos naturales.

f) Usos Compatibles: investigacion, recreacion contemplativa y restauracion ecologica. -

g) Usos Condicionados: Agropecuarios tradicionales, Aprovechamiento forestal de
especies foraneas, captacion de aguas. -

h) Usos Prohibidos: Todos los demas. .

De acuerdo con el plan integral de manejo el distrito podra contar con las siguientes
categorias: o

a) Area de Preservacién Entiéndese por preservacion la accién encaminada a garantizar la
intangibilidad y la perpetuacion de los recursos dentro de espacios especificos del distrito
de manejo integrado.

b) Area de Produccién: Entiéndese por produccion la actividad humana dirigida a generar
los bienes y servicios que requiere el bienestar de la sociedad y que para el distrito
determinara un aprovechamiento racional de los recursos naturales en un contesto de
desarrollo sostenible. /

Para efectos de la consolidacién del distrito de manejo integrade se determinan las

siguientes disposiciones:

a) E! Municipio de Madrid conjuntamente con la autoridad ambiental adoptara el plan
integral de manejo que contendra los objetivos programas y proyectos a desarrollar en un
término de 18 meses a partir de la sancién el presente acuerdo.—~

b) Toda obra actividad o proyecto de infraestructura y la realizacion de las actividades
econdmicas de impacto ambiental significativo dentro del distrito de manejo integrado
requerira licencia ambiental o permiso de aprovechamiento de acuerdo con las
disposiciones de orden Nacional vigentes. -~

c) Si por razones de utilidad publica, interés social u otra causa legalmente consagrada es
necesario realizar actividades econdmicas que impliquen remocién del bosque a cambio
en el uso de los suelos, o cualquier otra actividad distinta al aprovechamiento racional
dentro del area que resultare afectada, debera ser previamente delimitada con el fin de
ser sustraida del distrito de manejo integral. -

d) Los propietarios de los predios localizados en el distrito de manejo integrado, asi como
los transedntes y visitantes estan obligados a conservar y proteger todas las especies de
flora y fauna silvestre en é| existente. -

e) La delimitacién exacta por coordenadas de ambos distritos, sera delimitada por parte de
la Oficina de Planeacion con apoyc de la entidad ambiental competente CAR, en un
plazo no mayor a seis meses a partir de la sancion del presente acuerdo. ~~

Paragrafo 1.

En el area correspondiente al valle del Abra ubicado entre los dos cerros se podra dar
solucién a la vivienda del propietario, correspondiente a una unica unidad de vivienda. Los
predios actualmente existentes no se podran subdividir en areas inferiores a tres hectareas y
seran especie que no admite subdivision. Por ningin motivo se podra afectar los bosques
naturales existentes. .
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6. Zona de Recreacidén Eco turistica -~

Son 4reas especiales que por factores ambientales Y sociales deben constituir areas de
aprovechamiento racional destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas.
Se determina como area de recreacion eco turistica la franja conformada entre La Toma de
San Patricio, el borde oriental del cauce del rio Madrid y entre la Autopista Medellin y la via
que de la cabecera municipal conduce a la Vereda los Arboles. Desde donde termina el
ramal oriental del rio Madrid hasta la Autopista Medellin la franja tendra una magnitud de
ancho de 200.00 ML. .

Se determinan como usos del suelo los siguientes:

a) Uso Principal: Recreacion pasiva =~

b) Usos Compatibles: Actividades campestres pasivas deferentes a vivienda y Silvicultura
para el paisajismo, sedes de clubes campestres y recreativos deportivos. -

¢) Usos Condicionados: Establecimiento de instalaciones para los usos compatibles . .-

d) Usos Prohibidos: Todos los demas. .-

7. Subzona Infraestructura de Servicios Publicos "~

Corresponde a las unidades territoriales identificadas por el municipio y que se deben prever
para la instalacion de obras de infraestructura y prestacion de servicios ptblicos. Se
determinan como infraestructuras a proteger las redes para transporte de hidrocarburos,
poliducto Mancilla- Puente Aranda -~ El Dorado y el propanoducte Mancilla — Vista Hermosa;
las redes de interconexion eléctrica de alta tension denominadas lineas San Carlos- Balsillas
y la linea Torca - La Mesa; las lagunas de oxidacion Madrid uno y dos, localizadas de
acuerdo con lo indicado en el plano de usos del suelo que hace parte integral del presente
acuerdo. Se determinan como usos del suelo los siguientes: ./

a) Uso Principal: Instalacion de redes y conducciéon de productos a las cuales estan
destinadas. _—~

b) Usos Compatibles: Ejecucion de obras necesarias para la conservacion, reposicion y
manejo de las instalaciones del uso principal. .-

¢} Usos Condicionados: Cultivo de pastos y productos agricolas que no afecten la
integridad de las instalaciones del uso principal. .-

d) Usos Prohibidos: Todos los demas.

Se establecen para las areas de proteccidon de infraestructura de servicios publicos las
siguientes disposiciones: _~

a) Las redes de conduccién de hidrocarburos tendran franjas de aislamiento para la
implantacion de otras actividades segun lo determine la entidad propietaria de las
mismas. -~

b) Las redes de interconexidn eléctrica de alta tensién tendran una franja de proteccion de
32 metros de ancho teniendo como eje la linea de conduccion. .-

c) La franja de proteccion de las lagunas de oxidacion sera de minimo de 10 metros lineales
en todo el perimetro de las mismas sin detrimento de las propiedades colindantes. .
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Articulo 191. Zonas Agropecuarias

Son aquellas areas destinadas a la agricultura y/o ganaderia.

1.

Subzona de uso Agropecuario Mecanizado o Intensivoe ~/

Comprende los suelos de alta capacidad agrolégica en los cuales se pueden implantar
sistema de riego y drenaje caracterizados por relieve plano, sin erosion suelos profundos y
sin riesgo de inundacion. Corresponde a las areas planas de las veredas Carrasquilla, La
Cuesta, La Punta, Bebederos, Las Mercedes, Los Arboles, Moyano, Laguna Larga, El Corzo,
Potrero Grande, La Estancia, Santa Cruz y Boyero. Se determinan como usos del suelo los
siguientes: /

a)
b)

c)

Uso Principal: Agropecuario Mecanizado o Intensivo y forestal.

Usos Compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacién de tierras, vivienda del
propietario y trabajadores, ‘comercio y servicios complementarios a la vivienda, usos
institucionales de tipo rural, industrial en las areas especificas delimitadas. -

Usos Condicionados : Cultivos bajo invernaderos, agroindustria, granjas avicolas
,cuniculas, y porcinas, mineria a cielo abierto y subterranea, infraestructura de servicios,
parcelacién para vivienda campestre y centros recreativos. Se determinan para el area
de uso agropecuario mecanizado o intensivo las siguientes disposiciones: /

Paragrafo 4: Cultivos bajo Invernadero Se establecen las siguientes disposiciones:

a)

b)

d)

La ocupacion del predioc debera acoger los siguientes indices. Area cubierta por
invernaderos y usos complementarios 60%; Area en barreras perimetrales de aislamiento
forestal 10%:; Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%.

Los predios con ocupacion mayor a la establecida y existentes con anterioridad a la fecha
de sancién de! presente acuerdo, deberan acogerse a los términos indicados en un plazo
de dieciocho (18) meses, plazo dentro del cual se debe presentar a la Direccion de
Planeacién Municipal los planos de la condicion existente y ajustada.

Por efecto de la aplicacién de insumos quimicos por aspersion y condiciocnamiento del
paisaje, los cultivos bajo invernadero se ubicaran a una distancia minima de doscientos
(200) metros lineales de perimetros urbanos. La ampliacién del perimetro urbano
ocasiona el retroceso de los cultivos bajo invernaderc a la distancia de restriccion
establecida y su aislamiento y/o desmonte de las naves de cultivos se realizara de
acuerdo con la finalizacién de la etapa de producciéon en vigencia y para tal efecto la
UMATA realizara el inventario pertinente dentro de los quince (15) dias siguientes a la
adopcion del cambio de perimetro urbano. .

Todos los cultivos existentes bajo invernadero deben legalizarse en un término de
dieciocho (18) meses y para ello deberan cumplir con los requisitos de licencia ambiental
y licencia de construccién para las edificaciones correspondientes.

La UMATA Y Saneamiento Ambiental ejerceran contro! sobre el manejo de agro insumos,
captacion y usos de agua. Vertimientos y efectos contaminantes apoyados en conceptos
técnicos de profesional idéneo cuando asi se requiera.

Los desechos vegetales resultados del proceso de cultivo deberan ser manejados al
interior del mismo predio y unicamente podran ser desplazados a otro lugar para efectos
del tratamiento de descomposicion bioldgica previamente aprobado por la Direccion de
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Planeacion Municipal y la UMATA. En ningun caso podran ser utilizados como alimento
para animales domésticos y/o ganaderia o incinerados, no se permite ningun tipo de
quemas en los cultives bajo invernadero y su area de influencia.

Las naves de cuitivo tendran un aislamiento minimo de diez (10) metros lineales sobre
cada uno de los linderos del predio.

Paragrafo 2: Implantacién de Industria. Dentro de la zona de uso agropecuario
mecanizado o intensivo se determina la delimitacion de dos (2) areas para uso compatible

." a)

b)

‘industrial delimitadas asi:

Area troncal de occidente dentro de la cual se incluyen los predios identificados con las
células catastrales Nos. 00-00-0004-0012-000 “Parcialmente”, 00-00-0004-0015-000
“Parcialmente”, 00-00-0004-0011-000, 00-00-0004-0016-000, 00-00-0004-0018-000, 00-
00-0004-0010-000 “Parciaimente hasta encontrarse en'su costado Norte con el
propanoducto Mancilla-Vista Hermosa”

Area Santa Cruz conformada por los predios identificados con las cédulas catastrales
Nos. 00-00-0008-0076-000, 00-00-0008-0074-000 “Parcialmente”, 00-00-0008-0073-000
“Parcialmente”, 00-00-0008-0072-000, 00-00-0008-0103-000, 00-00-0008-0145-000, 00-
00-0008-0089-000,  00-00-0008-0070-000  “Parcialmente”,  00-00-0008-0114-000
“Parcialmente”, 00-00-0008-0069-000 “Parcialmente”, 00-00-0006-0010-000, 00-00-0006-
0022-000, 00-00-0006-0023-000

Y se determinan las siguientes disposiciones:

a) La adopcion de una granja de proteccion ambiental perimetral a toda el area delimitada
de treinta (30) metros lineales y las establecidas para proteccion de fuentes hidricas. -

b) El desarrollo de dichas areas en actividad industrial debera cumplir previamente con la
elaboracién de un plan para la organizacién de la misma; hasta tanto se cumpla con este
requisito dichas areas conservaran como uso prioritario el uso agropecuario. _

¢) Como consecuencia de la actividad industrial se podra generar servicios
complementarios a la misma . -~

d) La actividad industrial y los usos complementarios deberan cumplir con las condiciones
ambientales establecidas en la normatividad vigente y los siguientes requisitos: .

e) Area minima de cada predio dos (2) hectareas. -

f) indice de ocupacion maxima del 50% del area total del predio, el area restante debera
ser destinada a reforestacion con especies nativas.~”

g) El acceso vehicular se efectuara por carriles de desaceleracién paralelos a la via
principal y los parqueaderos se deberan dotar al interior del predio aportando uno por
cada cincuenta (50) metros cuadrados de construccion. -

h) La parte frontal de los predios debera dar manejo de zonas verdes y cerramiento con
transparencia minima del ochenta (80%)porciento. 7

i) La altura de las edificaciones sera maxima de cinco (5) pisos.

)) El aislamiento sobre vias sera minimo de cinco (5) metros lineales y de diez (10) metros
respecto de predios vecinos colindantes.

k} Los procesos productivos seran objetos de aplicacion de reconversion industrial y
produccion limpia. -~
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I) Minimizacion y uso del recurso hidrico, asi como el establecimiento de captaciones
aguas abajo de la fuente receptora del vertimiento y dentro de la zona de mezcla. ~

m) Se deberén/prever zonas para el saneamiento ambiental y facilidad de drenaje de aguas
lluvias. .

n) La apropiacion de servicios publicos estara a cargo de quien genera la actividad industrial
como propietario .~

2. Subzona Distrito de Adecuacion de Tierras

Es aquella area delimitada por la zona de influencia de obras de infraestructura destinadas a
adoptar un area determinada con riego, drenaje o protecciéon contra inundaciones con el
propésito de aumentar su productividad agropecuaria. Dicha 4rea para los fines de gestion y
manejo se organizara bajo el régimen de unas normas y reglamentos que regulen [a
utilizacién de los servicios, el manejo, la conservacion de las obras y la proteccion y defensa
de los recursos naturales. Se determinan para la jurisdiccién Municipal dos (2) areas como
distritos de adecuacién de tierras asi:

a) Distrito de riego La Ramada ubicado al costado Sur Oriental del Municipio, en la vereda
Bebederos.

b) Distrito de Riego Bojaca ubicado al costado Sur Occidental del Municipio en las veredas
El Corzo y Potrero Grande . -

¢) La delimitacién exacta por coordenadas de ambos distritos, sera delimitada por parte de
la Oficina de Planeacién con apoyo de la entidad ambiental competente CAR, en un
plazo no mayor a seis meses a partir de la sancion del presente acuerdo.

Se establece como usos del suelo los siguientes: -

a) Uso Principal: Agropecuarios tradicionales semi-intensivos e intensivos
agroindustriales. )

b) Usos Compatibles: Forestales.

c) Usos Condicionados: Institucionales de tipo rural, clubes y centros vacacionales.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas.

Paragrafo 1. Los canales principales tendran una granja de proteccién minima de quince
(15) metros lineales y los secundarios de siete (7) metros lineales a cada lado de los mismos.

Paragrafo 2. Con el propdsito de proveer areas urbanas y de expansion para la cabecera
municipal se solicitara a la autoridad ambiental competente por parte del municipio la
exclusién del area del distrito de riego La Ramada delimitada por el trazado de la variante, la
calle veintiuna (21) y la carrera décima (102.) Este de la actual nomenclatura vial en un area
de noventa y seis (86)ha.

Articulo 192. Zona de Corredor Vial

Son las areas aledafias a las vias, que pueden ser objetos de desarrollo diferentes al uso

principal de la zona respectiva, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden
preferencialmente dentro del kilometro adyacente al perimetro urbano de las cabeceras
municipales y de los desarrollos urbanos de enclave rural.
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1. Se establecen como zonas de corredor vial las siguientes:

a) Franja ubicada al costado Sur - Occidental de la troncal de occidente en longitud de un
kilbmetro a partir de la linea de perimetro urbano y en sentido Noroeste. -

b) Franja ubicada a los dos (2) costados de la autopista Medellin a partir del sector
denominado Pablo Sexto hasta el inicio de las franjas de proteccion del rio Subachoque.

2. Se determinan como usos del suelo los siguientes:

a) Uso Principal: Servicios de ruta paradores, restaurantes y estacionamientos. .~

b) Usos Compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, almacenamiento y
distribucién de alimentos, artesanias y ciclo vias. -~

c) Usos Condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustria, terminales
para transporte terrestre de pasajeros y carga, institucionales, centros vacacionales,
estaciones de servicio, vallas y avisos publicitarios. .~

d) Usos Prohibidos: Todos los demas. .~

3. Normas Generales /

a) Area minima del predio 1.250 metros cuadrados y frente minimo de 25 metros lineales.

b) Indice de ocupacion 50% del rea total del predio e indice de construccion 2.0.

¢) La altura de las edificaciones sera maxima de dos (2) pisos con altillo. -~

d) Los voladizos podran ser de 0.80 metros lineales. -~

e) El patio minimo sera de 20 metros cuadrados y lado menor de 4 metros cuadrados. -

f) El paramento de fachada tendra un aislamiento de minimo 15 metros a partir del borde..
del pavimento, el aislamiento lateral y posterior sera minimo de 5 metros lineales.

g) Los cerramientos laterales y posteriores tendran transparencia minima del 80% y una
altura maxima de 2.5 metros lineales.

h) Estacionamientos: En restaurantes y paradores uno por cada 30 metros cuadrados de
area construida; en bodegas uno por cada 50 metros cuadrados de area construida;
para carga y descargue en las edificaciones que lo requieran se debera proveer un
estacionamiento por cada 180 metros cuadrados de area construida. -

Articulo 193. Zona de Restauracion Morfolégica y Rehabilitacion
Son aquellas areas de antiguas explotaciones minero — extractivas que han sufrido un
proceso de deterioro por ia explotacion no técnica. -

1.85e determinan como areas de restauracion morfolégica y rehabilitacion las
siguientes: _

Los predios con cedulas catastrales:

00-00-0014- 0061-000, 00-00-0011-0110-000 ,~

00-00-0014-0024-000, 00-00-0014-0054-000 /
00-00-0014-0028-000, 00-00-0014-0070-000 -~
00-00-0011-0129-000, 00-00-0011-0123-000
00-00-0011-0112-000, 00-00-0011-0128-000 .~
00-00-0012-0086-000, 02-00-0006-0021-000 -~
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2. Se establecen como usos del suelo los siguientes:

a) Uso Principal: Adecuacion de suelos con fines exclusivos de restauracion morfolégicay
rehabilitacion. -~

b) Usos Compatibles:-Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacién morfolégica o
restauracion. /

¢) Usos Condicionados: Silvicultura, Agropecuarios, Vivienda, Institucionales,
Recreacionales y Vias. ' _

d) Usos Prohibidos: Todds los demas. .~~~

Paragrafo 1. Se debera realizar la evaluacidn técnica y ambiental por parte de la Ofician de
Planeacién Municipal y la autoridad ambiental competente, CAR, para determinar la
viabilidad de las explotaciones mineras existentes. En un término de doce meses a partir de
la sancién del presente acuerdo.

Paragrafo 2. No se permitira ninguna nueva area de exploracion y/o explotacion minera en
el territorio municipal.

Paragrafo 3. Cuando la rehabilitacién morfolégica deba realizarse en un area de reserva
forestal el uso principal de dicha area debera seguir siendo el previsto legalmente para ella.
Los usos compatibles y condicionados requieren medidas de control y tecnologias que no
impidan el uso principal y deberan obtener las licencias respectivas.

Articulo 194, Zona Suburbana

Son areas donde se interrelacionan los usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser
objetos de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera que se
garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios. -~

1. Se establece como zona suburbana.

El area ubicada entre el costado oriental del perimetro urbano de Puente de Piedra, la
autopista Medellin y la via interna que desde el sector Pablo Sexto conduce al perimetro
urbano de Puente de Piedra.

2. Se determinan como usos del suelo los siguientes:

a) Uso Principal: Agropecuario y Forestal..~

b) Uso Compatible: Servicios comunitarios de caracter rural ~~

c) Usos Condicionados: Construccion de vivienda de baja densidad, actividades
complementarias a la vivienda de bajo impacto, corredores urbanos Inter-regionales,
comercio de insumos agropecuarios e institucional de tipo rural.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas. .~

3. Normas Generales .-

a) La densidad maxima de vivienda por hectarea sera de cinco (5) unidades para condicion
dispersa y de diez (10) unidades para condicién agrupada. <
b) La ocupacién maxima del predio sera del 15% para vivienda dispersa y del 30% para
vivienda agrupada. El area restante debera ser dedicada a la reforestacién con especies
nativas.
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c) El predio minimo sera de 1.250 metros cuadrados con frente minimo de 25 metros
lineales.

d) La altura maxima de las edificaciones sera de dos pisos con altillo. .-

e) Los paramentos de fachada tendran un aislamiento frontal minimo de diez (10) metros
lineales y de cinco(5) metros lineales en la parte lateral y posterior con respecto del .~
lindero del predio.

f) Los cerramientos frontales, laterales y posteriores seran transparentes en minimo el 80%
y/o se podra utilizar barreras vivas en una altura maxima de 2.50 metros lineales.

g) Voladizos seran maximo de 0.80 metros lineales. .~

h) Estacionamientos: se dara solucién minima de un estacionamiento por cada unidad de _
vivienda.

Paragrafo 1.
La delimitacion exacta por coordenadas quedara sujeto a la formulacidén del Plan Parcial de
Puente de Piedra.

Articulo 195. Zona Institucional
Son aquellas areas destinadas a dar solucién a servicios educativos, de salud y seguridad. -

1. Se establece como zona institucional

Se determina como area institucional al predio identificado con la cédula catastral No 00 -
00-0003- 0032-000 ubicado en la vereda Potrero Grande y los predios correspondientes a
todas las instituciones educativas rurales. .~

2. Usos

a) Uso Principal: Infraestructura educativa, de salud y seguridad .~

b) Usos Compatibles: Agropecuario tradicional, Silvicultura y Recreacion. <

c) Usos Condicionados: Granjas Cuniculas, Porcicolas, Avicolas, vias, pozos profundos y
reservorios.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas. .-

Articulo 196. Centros Poblados -

Son areas en las cuales se agrupan minimo 20 viviendas ubicadas de manera continua y
separadas por las cercas o linderos de los predios. -

1. Centros poblados.

Para la jurisdiccion municipal se establecen como centros poblados los definidos y
delimitados en los estudios de estratificacion socio-econémica ubicados en las veredas El
Corzo, Moyano, Chauta, Puente de Piedra y el Sector Pablo Sexto.

2. Usos.

Los usos del suelo corresponden a los determinados para la zona agropecuaria. .~

Articulo 197. Subdivision de Predios
Para todas las zonas y subzonas se establecen para la subdivisién de predios las siguientes
disposiciones: _

1. Los predios rurales podran ser subdivididos maximo en cuatro (4) partes y las partes
resultantes seran indivisibles por el término de cinco (5) afios. —
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2. El predio minimo para uso agropecuario serd de tres (3) hectareas y se considera
para todos los efectos legales una especie que no admite divisién material. =~
3. El predio minimo para la actividad de vivienda campesina tendra un area minima de

2.500 metros cuadrados; los predios existentes en la fecha de sancién del presente
acuerdo con area inferior a la aqui determinada no podran contener ningin tipo de
edificacion y seran especie que no admite divisidon material.

4. El predio minimo para usos diferentes a vivienda campesina sera de una (1) hectarea. .~

Articulo 198. Normas Generales para Construcciones Individuales
Con el objeto de controlar la construccion en las areas rurales se tendra en cuenta las
siguientes disposiciones: .~

1. Toda edificacion debera adoptar los retrocesos de acuerdo con el tipo de via en la cual
este ubicada y el aislamiento con respecto a los predios colindantes sera de cinco (5) _~
metros lineales.

2. Elindice de ocupacion sera maximo del 10% y el indice de construccion sera maximo de —
1.5.

3. Ladensidad ser4 maxima de una (1) vivienda por hectarea. —

4. La altura de las edificaciones sera maxima de dos (2) pisos con altiflo. ~

5. En caso de requerirse la construccion de voladizos sera maximo de 0.80 metros lineales. —

Articulo 199. Normas Generales para Parcelaciones
Para la parcelacion de un predio rural se establecen las siguientes disposiciones: .

1. El predio debera estar ubicado en zonas de bajo riesgo geoldgico y alejado de focos de
contaminacién. .

2. Debera tener acceso directo de via publica. ~~

3. El proyecto de parcelacién respetara integramente los recursos naturales existentes en el
predio.

4. El indice de ocupacién serd maximo del 15% para vivienda dispersa y del 20% para
vivienda agrupada. .~

5. El aislamiento de las edificaciones con respecto a las vias rurales sera de quince (15)

metros en vias primarias y de diez (10) metros lineales en vias secundarias a partir del

lindero sobre la via, y de cinco (5) metros lineales con respecto a los predios colindantes. .

El predio minimo sera de una (1) hectarea.”™

La densidad maxima sera de cuatro {4) viviendas por hectarea. ~

La altura de las edificaciones sera maxima de dos (2) pisos con altiilo.

Las areas de cesién obligatoria para zonas verdes y comunales seran del 25% del area

total del predio y podré ser compensada en otro lugar del interés general, en dinero o en

un producto de beneficio comunitario. El area de cesién debera ser entregada al

municipio mediante escritura pablica de manera previa al otorgamiento de la licencia

respectiva.

10. El ancho minimo del perfil de via sera de seis (6) metros lineales. -

©wNo
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TITULO V. PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 200. Definicion -

El programa de ejecucion define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el territorio
previstas en el Plan de Qrdenamiento, que seran ejecutadas durante el periodo de la
correspondiente Administracion Municipal, de acuerdo con lo definido en el correspondiente

Acuerdo, sefialando las prioridades, la _programacién de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos.

Articulo 201. PLUSVALIA

Definicién

Las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano,
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones.

Articulo 202. De la reglamentacién vigente

La aplicacion de la Plusvalia se somete a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 ¥ su respectivo decreto
reglamentario,

Articulo 203. Derogatoria

El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacidn y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias. .

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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