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ACUERDO MUNICIPAL No. 043 DE 1999

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA
CALERA (CUNDINAMARCA)

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CALERA, EN USO DE SUSFACULTADES
LEGALES Y EN ESPECIAL POR LASOTORGADAS Y EN CUMPLIMIENTO DE LA CONSTITUCION
POLITICA NACIONAL,DE LA LEY 388 DE 1997, LA LEY 99 DE 1993Y DEMASNORMAS
CONCORDANTESY,

CONSIDERANDO:

1- Que & Municipio dard cumplimiento de lo estipulado en laley 388 de 1997 en su Articulo
sexto, la cual establece la obligatoriedad de formular y adoptar un POT; la Alcaldia presento
proyecto de acuerdo en oportunidad ante esta honorable Corporacion

2- Que el proyecto presentado por el gecutivo cumplié con los tramites estipulados en los
decretos reglamentarios de la ley de ordenamiento, dandole una amplia difusion y
participacion ala comunidad.

3- Que @ proyecto de acuerdo presentado fue debidamente concertado con la autoridad
ambiental (C.A.R.), tal como lo exige la ley segin acta de concertacién de fecha noviembre
30 de 1999.

4- Enrazon alo anteriormente expuesto el Honorable Concejo Municipal

ACUERDA:

Adoptese e Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de La Calera Cundinamarca cuyo

contenido es e siguiente:

Plan de Ordenamiento Territorial
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TITULO1
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE LA CALERA

Capitulo 1
MARCO CONCEPTUAL Y NORMATIVO

Articulo 1. El concepto de ordenacion ddl territorioy € plan de ordenamiento territorial

El ordenamiento ddl territorio es la organizacion espacia de los usos de latierray de las actividades
econdmicas correspondientes, con miras a lograr € aprovechamiento sostenible dd suelo y sus
recursos conexos y & mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes. En este sentido, €
ordenamiento territoria constituye la dimension espacia de la planificacion econémicay social.

El plan de ordenamiento territorial del municipio de La Calera, en adelante POT, es & instrumento
legal por medio del cua se establecen las politicas, objetivos, estrategias y acciones orientados a
regular la utilizacion, ocupacion y transformacion del espacio fisico en € corto, mediano y largo
plazo, en forma tal que se logre un equilibrio entre la atencion de las necesidades sociaes y
econdémicas de la poblacion y la conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos
culturales del municipio.

El POT ha sido elaborado con base en estudios técnicos sintetizados en € documento de soporte que
forma parte de este plan y mediante la participacion de los ciudadanos y organizaciones municipales
y regionales, lograda en mesas de trabagjo convocadas por la Alcaldia Municipa en los diferentes
centros poblados y veredas. En su disefio se ha tenido en cuenta e potencial de los recursos
naturales y ambientaes, la demanda socid y econémica sobre los mismos, la diversidad étnica y
cultura de los habitantes y las relaciones del municipio con los municipios vecinos, con la ciudad de
Santafé de Bogot4, con laregidony con € pais.

Paragrafo. En seguimiento de la ley 388 de 1997 y dada la gran dinamica que presenta el
municipio de La Caera en materia de uso del suelo, migraciones, crecimiento poblaciona y
desarrollo de usos suburbanos, debido en gran parte a su vecindad con la capital de la Republica,
el presente estatuto responde a los requerimientos de un Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
En consecuencia, cada vez que se hable en este estatuto en forma genérica de Plan de
Ordenamiento Territorial (POT), se entenderd como Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 2. El marco legal

1. El presente POT se expide en seguimiento de las disposiciones contenidas en la Ley 388 de
1997, la cua establece la obligatoriedad por parte de los municipios y distritos de formular y
adoptar los planes y esquemas de ordenamiento del territorio contemplados en la Ley Orgénica
del Plan de Desarrollo, reglamentar de manera especifica los usos del suelo en las areas urbanas,
de expansion urbanay rurales de acuerdo con las leyes, optimizar los usos de lastierras
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disponibles y coordinar los planes sectoriales en armonia con las politicas nacionales y los planes
departamentales y metropolitanos.

2.

—“SQ@hpap T

w

En la eaboracion del POT se han tenido en cuenta ademés las siguientes normas generaes de
carécter organico:

Congtitucion Politica de Colombia

Decreto 2655 de 1988 o Codigo de Minas

Decreto ley 2811 de 1974, o Cadigo de Recursos Naturalesy Medio Ambiente
Ley 9 de 1989, o Ley de Reforma Urbana

Ley 99 de 1993, o Ley Ambiental

Ley 152 de 1994, o Ley Organicadd Plan de Desarrollo

Ley 134 de 1994, sobre Mecanismos de Participacion Ciudadana

Ley 142 de 1994, o Ley de Servicios Pdblicos

Ley 136 de 1994, o Ley de Modernizacién de los Municipios.

Para e disefio de contenidos, criterios y métodos especificos del plan se han tenido en cuentalas
siguientes normas:

Decreto 1753 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente sobre licencias ambientales
Resolucion 222 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente sobre zonas compatibles con la
mineria

Resolucion 249 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente sobre planes de manejo ambiental
Resolucién 1277 de 1996 del Ministerio del Medio Ambiente sobre planes de mangjo ambiental
Decreto 879 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia de ordenamiento territoria y
planes de ordenamiento territorial

Decreto 151 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia de compensacion en
tratami entos de conservacion.

Decreto 1504 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia de espacio publico en los
planes de ordenamiento territorial.

Decreto 1507 de 1998, reglamentario de laley 388/97 en materia de planes parciales y unidades
de actuacion urbanistica.

Decreto 1599 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia de participacion en la
plusvaia.

Resolucién 1080 de 1998 y acuerdo 16 de 1998 de la Corporacion Auténoma Regiona de
Cundinamarca CAR, los cudes establecen los determinantes ambientales para los planes de
ordenamiento territorial en € &rea de su jurisdiccion.

Decretos reglamentarios del decreto ley 2811 de 1974 en materia de cuencas hidrogréficas,
parques nacionaesy reservas forestales.

Articulo 3. Politicasy principios generalesdel POT

1. Paliticas generales

La politica genera que orienta e plan de ordenamiento territorial de La Calera esla busgueda de un
equilibrio entre la defensa del patrimonio colectivo y € impulso del progreso econémico y socia del
municipio. Como patrimonio colectivo se entiende € conjunto de recursos y valores naturales y
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culturales que han soportado y deberan soportar € desarrollo del municipio, en especial los suelos
agricolas, las aguas superficides y subterrdneas y la capacidad de produccion hidrica de sus
ecosistemas, la biodiversidad, la atmésfera limpia, € paisge rurd, los sitios arqueolégicos e
histéricos, los poblados ruraes, los centros urbanos y las infraestructuras vides y productivas ce
carécter publico, entre otros.

De otro lado, se reconoce la necesidad de crear fuentes de empleo e ingresos para la poblacion
municipa creciente, en especial paralafuerza de trabgjo joven, lo cua planteala necesidad de atraer
inversiones y promover actividades de alta demanda de mano de obra local, que aprovechen las
ventgjas comparativas del municipio, representadas en su cercania a mayor centro de consumo del
pais, € climasuave, € potencial de suelos agricolasy labelleza del paisge.

El desarrollo de nuevas actividades econdmicas o la intensificacion de las existentes debe, en
consecuencia, permitir la conservacion del carécter rural del paisge municipal, evitando la
urbanizacion desordenada y la industrializacion descapitalizada y fomentando la productividad de
las actividades agropecuarias, forestales, recreacionaes y turisticas.

Para @ logro de los anteriores fines, € municipio empleara una politica integra basada en
instrumentos tales como la educacion forma e informal, la ampliacién de la cobertura de la salud y
de los sarvicios publicos a la poblacion campesing, la asistencia técnica, las inversiones en
infraestructura, los incentivos de tipo fiscal y econdmico y, en los casos necesarios, la accion
coercitiva

2. Principios

De acuerdo con la Constitucion Politica de Colombia, e decreto ley 2811 de 1974 y las leyes 99 de
1993y 388 de 1997, e presente acuerdo se fundamenta en los siguientes principios.

a. La propiedad es una funcion socid que implica obligaciones. Como ta, & es inherente una
funcidn ecoldgica

b. Los bienes de uso publico, los parques naturaes, las tierras comunales de grupos étnicos, las
tierras de resguardo, € patrimonio ecoldgico de la Nacion y los demés bienes que determine la
ley, son inaienables, imprescriptibles e inembargables.

c. El interés privado esta supeditado a interés publico o socidl.

d. Las cargasy beneficios que resulten de la gecucion de las acciones del plan de ordenamiento
territorial serén distribuidos en forma equitativa entre los diferentes intereses sociaes y
econdmicos relacionados.

e. El ordenamiento de territorio congtituye una funcién publica orientada a garantizar a los
habitantes el acceso y disfrute del espacio publico, € derecho ala vivienda 'y a los servicios
publicos domiciliarios, € uso raciona del suelo, la defensa contra los riesgos naturaes y la
preservacion del patrimonio cultural y natural, entre otros aspectos.
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f.

Se garantiza la intervencion de los ciudadanos y las organizaciones comunitarias, sociaes y
econdmicas en la formulacion, discusion y gecucion de los planes de ordenamiento, y en los
procesos de otorgamiento, modificacion, suspension o revocatoria de las licencias urbaniticas y
de uso del suelo en generd, en los términos establecidos por laley y sus normas reglamentarias.
Los instrumentos de participacion seran, entre otros, € derecho de peticidn, las celebracion de
audiencias publicas, € gercicio de la accion de cumplimiento y otras contempladas en laley.

La administracion municipal adoptard procedimientos y mecanismos que aseguren la eficiencia
y €eficacia administrativa en € tramite de solicitudes de uso del suelo urbano y rura y en la
adecuada informacion ala comunidad sobre los correspondientes procesos administrativos.

El plan de ordenamiento territoria constituye la dimensién territorial del plan de desarrollo
econdmico y social del municipio. Las acciones de éste deberan enmarcarse dentro de las
politicas, estrategias, objetivos y metas sobre uso y ocupacion del suelo establecidasen € POT y
en los planes parcides y actuaciones urbanisticas que lo desarrollen.

Los suelos del territorio municipa se usaran de acuerdo con sus condiciones y factores
congtitutivos. El aprovechamiento de los suelos debera afectuarse en forma de mantener su
integridad fisicay su capacidad productiva. En la utilizacion de los suelos se aplicaréan normas
técnicas de manegjo para evitar su pérdida o degradacion, lograr su recuperacion y asegurar su
conservacion.

Es deber de todos |os habitantes colaborar con las autoridades en la conservacion y en € mangjo
adecuado de los suelos y sus recursos conexos, a saber, las aguas, la vegetacion nativa, la fauna
terrestre y acuatica, los valores paisgjisticos y culturaes, asi como la atmosfera, en cuanto los
procesos que en ella se desarrollan regulan € clima, la calidad del aire, 1os procesos hidrol égicos
y laevolucion del suelo. Las personas que redlicen actividades agricolas, pecuarias, forestales o
de infraestructura, que afecten o puedan afectar los suelos 0 SUS recursos conexos, estan
obligadas a llevar a cabo précticas de conservacion y recuperacion gque se determine de acuerdo
con las caracteridticas regionales.

No se permitira € uso ocioso o improductivo de los suelos, salvo en los casos de los suelos de
proteccion, los cuales estdn destinados a generar bienes y servicios de caracter ambienta. El
resto de suelos deben dedicarse a los usos contemplados en este plan, o de lo contrario podran
ser objeto de las cargas impositivas 0 sociales previstas en este acuerdo.

A las actividades mineras, de construccién, gecucion de obras de ingenieria, excavaciones u
otras smilares, precederdn estudios ecolégicos y se adelantaran segun las normas sobre
proteccidn y conservacion de recursos naturales y medio ambiente en general.

Articulo 4. Objetivosdel POT

El propdsito find del POT en d largo plazo es lograr la imagen objetivo de ocupacion y uso del
territorio que se describe en los siguientes numerales, en € marco del desarrollo sostenible, de la
integracion regiona y socia y de una gestion publica basada en la promocién 'y € control.

1. Imagen objetivo deterritorio
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El territorio del municipio de La Caera esta distribuido entre dos sistemas hidrograficos: El sector
occidental pertenece a la cuenca del rio Teusaca, tributario Bogota y éste del rio Magddena y €
sector oriental ala cuencadel rio Blanco, tributario del rio Negro y éste asu vez del rio Humea, que
desembocaen € rio Metay éste en & Orinoco.

El sector norte de la cuenca del Teusaca et conformado por un amplio valle plano de origen
auvio-lacustre, bordeado por dos cerros aargados de topografia principamente escarpada
conformados por areniscas y plaeners, con algunos sectores ondulados arcillosos. Mientras € valle
Se encuentra en su mayor parte ocupado por pastos explotados en ganaderia extensiva a semi-
intensiva, los cerros ofrecen un mosaico de vegetacion arborea y arbustiva, pastos y cultivos.
Aproximadamente a sur ddl sitio La Cabaria, € valle se encgonay es reemplazado por lomerios de
pendiente suave y congtitucion predominantemente arcillosa, explotados en pastos y cultivos, los
cuales contintan enmarcados por 1os mismos cerros alargados y escarpados de areniscas y plaeners,
cubiertos en su mayor parte por rastrojos, bosques y pajonales. La cabecera municipal de La Caera
se encuentra ubicada sobre uno de estos lomerios arcillosos, aunque recientemente se ha venido
extendiendo sobre € estrecho valle duvia del rio Teusacd, inmediatamente aguas abajo del embalse
de San Rafad!.

El sector de la cuenca del rio Blanco presenta una topografia en general mas abrupta, con vertientes
largas desarrolladas sobre materiaes arcillosos y arenoarcillosos, enmarcadas por fuertes escarpes de
areniscas y valles glaciares tachonados de bloques. Sobre estas laderas se han desarrollado algunos
caserios rurales, como Mundo Nuevo, El Manzanoy 36.

Historicamente la zona dependi6 de las actividades agropecuarias. No obstante, desde mediados del

siglo XX hicieron su aparicién procesos de industrializacion, manifestados principamente en el

sector nororiental de la cabecera municipal, con dos plantas de cemento y sus correspondientes
minas de caliza. Ademas, durante |os Ultimos dos decenios se ha venido desarrollando un proceso de
parcelacion y urbanizacion campestre que ha afectado indistintamente € valle y los cerros de la
cuenca del TeusacA Estos procesos, junto con usos agroindustriales tales como € cultivo intensivo
de flores bgjo invernadero y la avicultura, se han caracterizado por un desarrollo desordenado y sin
la suficiente inversion ambiental y social, por lo cual paraeamente han hecho su aparicion graves
problemas de contaminacion de aguas 'y aire, degradacion del suelo y deterioro del paisgje, los que a
su vez han dado origen a conflictos socioeconomicos por € uso de latierra. Estos procesos tienen
unatendencia creciente y amenazan con volverse inmanegjables.

El plan de ordenamiento territorial busca revertir estas tendencias, solucionar los conflictos
existentes y crear € marco juridico e ingtitucional para € desarrollo sostenible del municipio. Para
ello se propone € logro de una imagen objetivo de territorio conformada por los siguientes
elementos:

1. Una estructura de proteccion de su patrimonio natural, congtituida por los sectores de
pendiente fuerte a escarpada de los cerros, las &reas con restos de bosque nativo, los cuerpos de
aguay sus rondas de proteccion, debidamente conectados entre si, para favorecer € desarrollo de
los procesos ecol 6gicos naturales.

2. Una estructura de produccion, constituida por las &reas que, por razones de oportunidad, o por
sus condiciones de aptitud, deben ser objeto de usos agricolas, pecuarios, forestales, comerciaes,

14

Plan de Ordenamiento Territorial



Municipiode LA CALERA Consorcio Consultoria SA. —€pam Itda

industriales, mineros, recreacionales y turisticos, institucionales u otros que involucren la
produccion de bienes 0 servicios necesarios para la poblacidn. Estos usos estaran ubicados en la
llanura duvio-lacustre del rio Teusacd 'y en los sectores de pendiente ligera a moderada de los
cerros no cubiertos por bosgue nativo.

3. Una estructura de asentamientos humanos, congtituida por las areas destinadas a usos de
parcelacion campestre urbanos y de expansién urbana, a saber: Las areas actuamente
urbanizadas de la Calera y su correspondiente zona de expansion, destinada a recibir los
incrementos poblacionales durante los proximos 9 afios; |os caserios rurales de dta densidad; las
&reas destinadas a atender la demanda actual y futura de uso residencia campestre; y los
corredores viades interurbanos Los Patios-La Caeray La Caera-Sopo..

4. Una estructura de amortiguacién o conjunto de areas destinadas a usos combinados de
proteccion y produccion a mismo tiempo, o0 a la defensa de asentamientos humanos contra usos
de dtaintensidad, en los casos en que sea necesario.

Este modelo de ocupacion y uso del suelo se basa, por una parte, en las tendencias del desarrollo
del municipio y, por otra, en la necesidad de restaurar y proteger 10s recursos naturales y valores
ambientales de municipio, sin los cuaes no seria sostenible su desarrollo econémico y socid. El
presente plan considera que estas tendencias no se pueden desconocer, ya que responden a una
realidad, en gran parte debida a la influencia de la cercania de la ciudad de Bogotd, generadora de
procesos centrifugos de desplazamiento de poblacidn hacia las areas rurales cercanas, procesos que
es necesario ordenar através de normas y criterios de zonificacidn, segun la potencialidad del suelo
y SUS recursos conexos. A su vez, € plan busca promover la permanencia de las actividades
agropecuarias en d territorio municipa y favorecer la economia campesing, frente a los procesos
especulativos del suelo presentes en la region. En todos los casos, € plan incorpora un conjunto de
mecani SMos encaminados a la proteccion de sus recursos y valores ambientaes.

2. El desarrollo sostenible

Es objeto del POT promover € desarrollo sostenible del municipio, esto es, € uso ordenado del
territorio y sus recursos naturaes, de acuerdo con su capacidad productiva y sus limitaciones y
riesgos, en ta forma que se satisfaga las necesidades de la poblacion actua sin ocasionar el
agotamiento de los recursos. Esto implica que cada uso debe llevar consigo e compromiso de
aplicar una serie de préacticas o tratamientos encaminados a proteger la integridad de los suelos, los
recursos hidricos, la biodiversidad y la cdidad del aire y e paisge, asi como a rehabilitar los
recursos deteriorados y ameorar € medio ambiente municipal.

El desarrollo sostenible implica asmismo:
1. Evitar € crecimiento urbano desordenado de la cabecera municipal, orientdndolo a llenar los
vacios existentes dentro del actual perimetro urbano y luego hacia areas exentas de riesgos.

2. Bvitar € avance desordenado e ilega de la parcelacion y urbanizacion campestre sobre las
tierras de mayor potencial agropecuario del municipio, asi como sobre los nacimientos de las
guebradas y rios, las &reas de recarga de acuiferos y los sectores con restos de bosgues nativos, e
incentivar, planificar y normalizar su desarrollo en areas de consolidacion y recuperacion, en las
cuales, con una adecuada planificacion, se recupere, mejorey conserve e entorno degradado.
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3. Orientar € desarrollo industriad del municipio hacia ramas de bgo impacto ambiental, que
puedan enmarcarse en € concepto de industria jardin, respetando la tendencia actua de
localizacion de laindustria en areas agjadas del casco urbano y sin impacto paisgjistico sobre la
zonadel embalse de San Rafadl.

4. Fomentar @ desarrollo de actividades agricolas y pecuarias intensivas en uso de mano de obra,
con € fin de mgorar las condiciones de empleo de la poblacién local, de manera especia en los
sectores de mayor potencial agropecuario dd valle del rio Teusacd y de las cuencas de las
guebradas San Lorenzo y Pojocha 0 Socha, buscando que tales actividades integren sistemas de
conservacion de suelos, aguas, aire y mangjo de residuos solidos adecuados a las condiciones de
cada sitio.

5. Evitar la apertura de nuevas minas, canteras, gravilleras y otros tipos de explotaciones de
materiales de construccion en € territorio municipa, y promover la recuperacion morfolégicay
ecol 6gica de las &reas disturbadas por la mineria, en especia las canteras abiertas en €l sector de
LaAuroraAltay en las zonas de extraccién de calizas del rio Blanco.

6. Implementar sistemas de reduccion de la contaminacion en la fuente, especia mente en industrias
y explotaciones intensivas de flores, construir €l sistema de tratamiento de aguas residuaes
domeésticas de La Calera y plantas de tratamiento en los demas centros poblados rurales y
urbani zaciones campestres existentes en e municipio.

7. Proteger los bosgues nativos remanentes y restaurar |as éreas degradadas en su cobertura vegeta
gue formen parte de la estructura de proteccion ecoldgica municipal, tal como ha sido definida
en e mapa de ordenamiento anexo al presente estatuto.

3. Laintegracion regional

El municipio de La Calera pertenece a la region de influencia inmediata de la ciudad de Santafé de
Bogota. Por esta razon, € desarrollo del municipio buscara la promocion de usos de la tierra y
actividades econdmicas complementarios a los de la gran ciudad, de nanera especia los espacios
naturales, los usos recreacionaes y turisticos y la produccién de aimentos. En este mismo sentido,
se buscara mejorar la conectividad y las relaciones econdmicas y sociales con Santafé de Bogotay
los municipios vecinos, en especial Sopd, Guasca, Choachi y FOmeque, a igua que entre las
veredas mismas de La Calera.

De otro lado, se reconoce que € valle del rio Teusaca es una unidad indivisible compartida por los
municipios de Sopd, La Caera, Guasca, Tocancipay € Distrito Capital, por o cua la planificacion
del uso del suelo y sus recursos conexos, asi como su control, debe hacerse de manera conjunta, con
e fin de evitar impactos ambientales indeseables en cuaesguier porcion de su territorio. Es
importante, en conseclencia, promover y celebrar convenios de integracion con estos municipios y
con Santafé de Bogota para € mango conjunto de la cuenca, en agquellos aspectos ambientales que
congtituyen € objeto del plan de ordenamiento y mango de la cuenca, elaborado por la CAR, de
manera especial en los siguientes aspectos.

1. Defensay mejoramiento de zonas de proteccion
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2. Proteccion y saneamiento ambiental (contaminacion del agua, € aire y mango de residuos
solidos)

Desarrollo agropecuario

Control de erosion y conservacion de suelos

Control de la mineria

Desarrollo de recursos hidricos

o Uk w

El municipio de La Calera estimulara la creacion de entidades de caréacter socia publico o privado y
se las fortalecera para que participen activamente en la planificacién y control del territorio,
mediante delegacion de funciones y administracion de recursos fisicos, técnicos y administrativos,
gue hagan mas competente la integracién veredal y regional.

4. Laintegracion social

Se fomentara la integracion sociad de los habitantes dd municipio mediante la creacién o
mejoramiento de los espacios de intercambio cultural y social, @ meoramiento de las condiciones
de vida de los grupos sociadmente vulnerables y la consolidacion de un sistema de relaciones entre
las zonas urbanas y rurales del municipio y entre sus respectivas actividades econdmicas, sociaesy
politico-administrativas.

5. Lagestion publica del ordenamiento territorial

Sin intervencién publica no se podra lograr € ordenamiento territorial en los términos propuestos.
Por elo, e POT buscara crear la capacidad institucional en € municipio para liderar y promover la
accion publica necesaria para e logro de los objetivos del ordenamiento, asegurando la participacion
del sector privado y las organizaciones comunitarias. Esta capacidad estara representada en un
conjunto de instrumentos complementarios de tipo legal, administrativo, técnico, fisca y
economico-financiero, los cuales deberan ser usados en forma integrada por € municipio.

Articulo 5. Estrategias para € ordenamiento territorial
1. Estrategia paralas areas del sistema de proteccion

La preservacion en su estado debe ser e tratamiento dado a las areas cubiertas por bosque nativo,
sea cualesguiera su pendiente. Igual tratamiento se debe aplicar a los cuerpos de agua lénticos o
I6ticos y a sus franjas o0 rondas de proteccidon, donde, ademas, se aplicara tratamientos de
revegetaizacion de riberas. Las &reas no aptas para usos agropecuarios y cubiertas por pajonaes u
otras formas de vegetacion pionera, deben ser objeto de un tratamiento de restauracion de su
cubierta vegetd nativa, mediante programas de reforestacion, control de quemas'y eiminacion del
pastoreo. En lo posible, se debe establecer corredores que conecten estas &eas, con € fin de
favorecer |os procesos biogeogréficos de intercambio y evolucion natural.

Una estrategia adecuada para garantizar la preservacion y/o restauracion de estas areas es su
adquisicion por parte del municipio o de la CAR, caso en € cual estas entidades deberan asumir la
administracion de los territorios adquiridos, para evitar su invasion, asi como las quemas, lastaasy
el pastoreo furtivos. En los casos en que no sea posible comprar los terrenos, por falta de dinero o
por motivos de interés politico, se establecera incentivos de tipo fiscal y econdmico para hacer
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aractiva la preservacion a los propietarios. Tales incentivos seran la rebgja o eliminacion del
impuesto predial, € reconocimiento de unatasa anua por hectareas mantenida bajo bosgue nativo, o
la compensacion por tratamiento de conservacion y rehabilitacion en derechos de construccion y
desarrollo en otras éreas, 0 en las areas mas favorables ddl predio, en los términos establecidos en €
decreto 151 de 1998.

Para garantizar la preservacion del Parque Naciona Chingaza, parte del cua queda dentro del

territorio municipal, € presente plan ha contemplado una zona de amortiguacion inmediatamente
aguas abajo de su limite, conformada por zonas municipales de proteccion (ZPO), zonas de
rehabilitacion natural (ZRC) y/o zonas de uso silvopastoril (ZSP). El municipio buscara mediante
convenios con los vecinos municipios de Choachi, Guasca, Fomeque y Junin € establecimiento y
manejo de este mismo de tipo de zonas de amortiguacion en sus areas de influencia respectivas, y la
reglamentacion de las mismas como zonas de amortiguacion del parque por parte de la Unidad de
Parques Nacionaes del Ministerio del Medio Ambiente.

2. Edtrategia para evitar la urbanizacion desordenada de las zonasruralesy para controlar los
efectos ambientales de la urbanizacion actual.

Por principio, la administracion municipal desestimulard las parcelaciones y/o urbanizaciones
campestres en los suelos de mayor potencia agropecuario del municipio, esto es, los suelos de clase
| alV segun € estudio de soporte que forma parte de este acuerdo, mediante instrumentos de tipo
adminigtrativo, requisitos ambientales, no objecion cdificada por parte de vecinos, distancias
minimas entre proyectos y otros que se detallan en €l capitulo de instrumentos para el ordenamiento
del presente acuerdo. Donde las condiciones reales de uso del suelo muestren presion urbanistica, se
incentivara € desarrollo de agrupaciones de vivienda con normas especificas de proteccién
ambiental y reglamentos de copropiedad que impidan €l fraccionamiento predial futuro.

La vivienda campestre en las éreas de proteccion del sistema orogréfico e hidrico y en las &reas de
restauracion, ta como se definen en @ presente estatuto, solo se se permitirdn en @ marco de un
proceso planificado de recuperacion y conservacion ambiental, con bgjas densidades e indices de
ocupacion y con una ato porcentgje del predio en reforestacion con bosgue nativo. Tampoco se
permitirdn urbanizaciones por fuera del perimetro urbano y de las &eas de expansién urbana
definidas en € presente acuerdo o de las areas con potencia para la gecucion de vivienda
campestre. La construccion de viviendas unifamiliares en predios rurales se sujetard a lo establecido
en e acuerdo y en las reglamentaciones que en su desarrollo expida Planeacion Municipal. Las
parcelaciones, urbanizaciones y construcciones ilegaes o no autorizadas recibirdn sanciones que
podran ir hasta la demolicion.

Para reducir los efectos ambientales de las &reas urbanizadas 0 en proceso de urbanizacion, se
buscara construir la planta de tratamiento de las aguas residuales de la cabecera municipal, asi como
las de los demés nucleos urbanos, caserios rurales y urbanizaciones campestres existentes, éstas
Ultimas a cargo de los propietarios. En los nicleos donde no exista sistema de acantarillado, se
fomentard la construccion y/o megoramiento de sistemas de tratamiento a nivel de vivienda,
mediante la integracion de filtros bioldgicos 0 similares alos pozos sépticos. En todos |os casos, los
efluentes de los sistemas de tratamiento deberdn aumplir los requisitos de calidad establecidos en
este acuerdo. Los establecimientos o actividades de tipo ingtituciond, recreacional y turistico,
comercia e industrial actuales y futuros ubicados en zona rural y/o suburbana, deberan disponer de
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sistemas de tratamiento de sus efluentes acordes con su poblacion y/o volumen del vertimiento, de
acuerdo con las normas de caidad establecidas en este acuerdo y las normas de la autoridad
ambiental. Los vertimientos industriales localizados en zona urbana deberan establecer sistemas de
control en la fuente, en tal forma que se cumplan las normas vigentes sobre descargas.

Deigual manera, e municipio buscara establecer en e corto y mediano plazo un sistema de mangjo
integral de sus residuos solidos, que involucre tratamiento, transformacion, reciclaje, incineracion de
residuos hospitalarios y disposicion en relleno sanitario de los residuos no reutilizables. Los residuos
peligrosos de la industria y la floricultura deberan ser llevados a rellenos de seguridad regionaes o
locales autorizados por la autoridad ambiental.

En aquellas zonas donde sea permitida la subdivision para construccion de vivienda campestre, se
incentivara la gjecucion de agrupaciones de vivienda con reglamento de copropiedad que impida e
fraccionamiento futuro de los lotes y que tengan definidas de antemano las soluciones colectivas de
manejo de residuos solidos y liquidos, desestimulando las ssmples parcelaciones de terrenos en lotes
para construccion de vivienda sin reglamentacion.

3. Estrategias para fomentar los usos agropecuariosy forestales

Una de las causas por las cudes la agriculturay la ganaderia han dgjado de ser atractivas en laregion
es ladificultad paralograr un uso més productivo, debido a lafata de aguaderiegoy a papel delas
sequias periddicas. Por esta razon, la administracion municipal buscara apoyar los esfuerzos para
establecer sistemas de riego en € valle del Teusacay en las &reas de mayor potencia agropecuario
de las subcuencas de los rios San Lorenzo y Socha, y/o para ampliar |os existentes, aumentando la
disponibilidad de agua en € rio mediante concertacion con la EAAB-ESP, operadora del embalse de
San Rafael y haciendo respetar |a dotacion para este fin. De manera complementaria, gjecutara a
través de laUMATA y en concertacion con otras entidades del orden regiona y nacional, programas
de asistencia técnica agropecuaria, destinados en especia alos pequefios y medianos propietarios, y
promovera la creacion de organizaciones de productores.

Parddamente, los usos industriales, comerciaes, ingtitucionales, recreacionales, suburbanos y
urbanos seran objeto de aplicacion de plusvalia, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 73 a 90
de laley 388 de 1997 y en € decreto 1599 de 1998, a partir de la fecha de vigencia del presente
acuerdo, con lo cua se elimina e impuesto de compensacion urbanistica.

4. Estrategias de gestion ambiental de zonas mineras

El articulo 61 de la ley 99 de 1993 declard a la Sabana de Bogotd, sus paramos, aguas, valles
dedafios, cerros circundantes y sistemas montafiosos como de interés ecoldgico naciona, con
destinacion prioritaria agropecuaria y forestal, y facultdo d Ministerio del Medio Ambiente para
determinar las zonas donde la mineria pueda ser compatible con dicho principio.

Por laanterior razon y dado que en los municipios cercanos de Tocancipay Guasca existen canteras
y gravilleras en explotacion y recursos suficientes para atender la demanda de materides de
construccion de esos municipiosy del municipio de La Calera, no se autorizara la apertura de nuevas
industrias extractivas en territorio de La Calera. A las canteras abiertas en € sector de La Aurora
Alta, asi como a las demés canteras existentes, se les exigira € disefio y la gecucidn de planes de
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recuperacion morfologica y ecolOgica, aprobados por la autoridad ambiental y € municipio, los
cuales deben estar terminados en un término de nueve (9) afios, periodo a partir del cual ya no habra
explotaciones mineras en @ territorio municipal, salvo los contratos de explotacidn otorgados y/o
titulos mineros otorgados por la Nacion antes de la vigencia del presente acuerdo, los cuales se
regirén por sus términos contractual es.

5. Estrategias de gestion ambiental deindustrias

No se permitira € establecimiento de industrias de clase Il y Ill, ta como son definidas en €

capitulo 3 de este estatuto, por fuera del perimetro de la zona industrial delimitada en € mapa de
ordenamiento territorial. Tampoco se permitira € establecimiento de industria pesada o de industria
mediana de alto impacto ambiental. Las industrias artesanales 0 de clase | podrén establecerse en
cuaquier parte del municipio, salvo en las zonas de proteccidn. Todas las industrias, a igud que las
explotaciones intensivas de flores, requeriran para su funcionamiento la aplicacion de medidas de
control de vertimientos, emisiones y residuos solidos, aidamientos y mangjo vegetal y paisgjistico,
tal como se dispone en € presente acuerdo. Para este efecto, la administracion adel antar& programas
de monitoreo de vertimientos, emisiones y ruido, y aplicara medidas tales como incentivos
tributarios, cobro de tasas retributivas y medidas coercitivas o policivas a nivel de los usuarios, en
estrecha coordinacion del municipio con la autoridad ambiental.

6. Estrategias para la integracion regional

Dado que, de hecho, el municipio de La Calera forma parte del primer anillo de conurbacién con
Santafé de Bogota y se ve afectado en forma directa por los flujos de poblacion procedentes o
candizados a través de la capital, procesos que no puede mangar La Cadera de manera
independiente y que afectaran en forma irreversible su futuro desarrollo, € municipio propendera
por su integracion a un &ea metropolitana con Santafé de Bogotd, en la cud se garantice la
autonomia de los pequefios municipios dentro de un plan genera de desarrollo metropolitano.

Asimismo y dado que la mayor parte de la poblacion y la economia de La Calera se encuentra dentro
de la cuenca del rio Teusaca, la cua es compartida ademas por los municipios de Sopd y Guasca y
con € Distrito Capital, se buscard concertar la planeacién y € mango de la cuenca con estas
entidades territorides, con € fin de garantizar un uso compartido de los recursos hidricos y un
control conjunto de |os procesos degradantes de la cuenca.

Sin perjuicio de la anterior estrategia, € municipio mejorara sus propias condiciones de integracién
regional mediante la ampliacion y mgoramiento de la red vid y de transporte, especia mente con la
congtruccion de la conexidn con la prolongacion de la calle 153 de Santafé de Bogota (en caso de
gue esta via sea finalmente aprobada para € acceso a Parque de San Rafad), la ampliacion y

pavimentacion de la carretera La Aurora — La Cabafia 'y su conexion con € futuro tinel de la cale
200 de la capital (cuando se construya), la recuperacion del Camino del Meta, la habilitacion del

antiguo Camino de Patios conforme convenio con la E.A.A.B. incluyendo la circunvaar del
Embalse la construccion de la variante del casco urbano municipal, con € fin de evitar € impacto
del trafico regional generado por a Parque de San Rafael sobre la estructura urbana y €
mejoramiento de las demés vias intermunicipales e interveredales. Asmismo se buscara €
desarrollo de sistemas de riego en € valle del Teusacay en las zonas de mayor potencia agricolade
las cuencas de los rios San Lorenzo y Socha y e megoramiento de los acueductos veredales e
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interveredales y de los sistemas de recoleccion, tratamiento y disposicion de residuos, como
elementos de la integracion econémica regional.

En le caso de que € acceso a Parque San Rafael sea mediante la prolongacion de la calle 153 de
Bogot4, esta via tendrd en € territorio de La Calera un régimen de via parque y no generara
corredores viadles ni usos comercides en las zonas de proteccion y rehabilitacion natural que
atraviese (ZPO, ZRC), de acuerdo con lo establecido en el presente Acuerdo. La via parque implica
gue la franja a lo largo de la via sea arborizada con especies nativas o mantenida bgjo bosgue, en
caso de que éste exista. Lo anterior con € fin de evitar los impactos ambientales que podrian
generarse como resultado de la multiplicacion de establecimientos comerciaes sobre la via

En € caso de la carretera La Aurora — La Cabafia, también conocida como Carretera Central del
Guavio, ésta es objeto en la actudidad de un tr&fico pesado causante de dafios en la bancay en los
taludes, por lo cud se hace necesaria su ampliacion y megjoramiento, con €l fin de evitar y/o mitigar
los actuaes y futuros impactos ambientales del trafico, en especia cuando se construya € tunel de la
cale 200, € cud, sin duda, incrementara € tréfico por esta via. La construccion de este tinel
aumentard iguamente la presiéon sobre latierraen € valle del Teusaca, asi como las parcelaciones y
urbani zaciones campestres en € valle, 1o cua ha constituido una de las razones principal es para que
el presente estatuto sea un plan basico de ordenamiento territorial, con normas que permitan
controlar estos procesos, y no un esquema de ordenamiento, como corresponderia al municipio por
su tamario poblacional.

7. Edtrategias para la integracion social

Se buscara la ampliacién y mgoramiento de la malla verde (parques y otros tipos de areas verdes) y
de los espacios culturales y deportivos. Paralelamente se buscara ngjorar la calidad de vida de los
grupos socia mente vulnerables, garantizandoles € derecho a suelo y aunavivienda digna.

En este sentido, se promovera la consolidacion de asentamientos rurales campesinos nucleados,

COMO mecanismo para mejorar la prestacion de los servicios publicos y evitar la suburbanizacion

descontrolada. L os principales asentamientos a consolidar serén El Salitre, Marquez, Aurora Alta,

Mundo Nuevo y El Manzano 36 y El Triunfo. En la Aurora Alta se gecutard una estrategia de
regulacién que permita reubicar los asentamientos ilegales y subnormales localizados en zonas de
alto riesgo por canteras, en areas que permitan un desarrollo adecuado con redes béasicas de servicios
e infraestructura

Esta red de nicleos rurdes, junto con lared de vias actuales y previstas, deberan permitir consolidar
el dstema de relaciones entre las zonas urbanas y rurales del municipio y entre sus respectivas
actividades econdmicas, socialesy politico-administrativas.

8. Edtrategias para la gestion publica ddl ordenamiento territorial

La principa edtrategia sera € fortalecimiento ingtitucional y operativo del municipio para €
ordenamiento territorial, € cua se lograra mediante la creacion de una curaduria urbana, previo
estudio segun laley, ala cua se encargara del control de los usos de latierra en las zonas urbanas y
suburbanas del municipio y de las licencias de parcelaciones, urbanizaciones campestres y
construcciones en general en todo € territorio municipal, bgo la coordinacion de la Oficina de
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Planeacion Municipal. Complementariamente se dotard a la Oficina de Planeacion de recurso
técnicos y humanos para € registro y control de los usos del suelo a nivel predial, mediante la
implementacion de un sistema de informacion geogréfica municipal.

Capitulo 2
DE LA CLASIFICACION DE LOSUSOSDEL SUELO

Articulo 6. Clasesde uso del sudlo.

De acuerdo con los articulos 30, 31, 32, 33, 34 y 35 delaley 388 de 1997, € plan de ordenamiento
territorial de La Caera contempla normas de uso y mango para € suelo urbano, de expansion
urbana, rural, suburbano y de proteccién, de acuerdo con las siguientes definiciones.

1. El sudo urbano esta condtituido por las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos
en € plan de ordenamiento, que cuenten con infraestructura via y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacion y edificacion, segin sea € caso.
Podran pertenecer a esta categoria agquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidas en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de me oramiento
integral en & presente acuerdo.

Las areas que conforman € suelo urbano estén delimitadas en e mapa de ordenamiento urbano
de LaCaderay, en los casos de los centros poblados corregimentales, en e mapa de ordenamiento
rurd. La Oficina de Planeacion Municipal delimitard en detalle € perimetro urbano y elaborard
los planes parciaes para los siguientes centros poblados del municipio: El Sditre, Mérquez,
Aurora Alta, Mundo Nuevo, El Manzano, 36 y El Triunfo. En ningin caso € perimetro urbano
podré ser mayor que € perimetro de servicios publicos o sanitario.

2. El sudo de expansion urbana esté congtituido por la porcién ddl territorio municipa destinada a
la expansién urbana, que se habilitard para €l uso urbano durante la vigencia del presente plan de
ordenamiento, de acuerdo con los programas de gecucion..

Este suelo incluye las areas necesarias para atender € crecimiento urbano de La Cdera, con
posibilidad de dotacion con infraestructura para € sistema vid, de transporte, de servicios
publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o
social. Esta categoria incluye posibles areas de desarrollo concertado, a través de procesos que
definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y
habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado ala
adecuacion previa de las areas programadas.

3. El suelo rural esta constituido por terrenos no aptos para € uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

4. El sudo para congtruccion de vivienda campestre y corredores viales de servicios rurales

esta congtituido por las areas ubicadas dentro del suelo rurd, en las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como &reas de
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expansion urbana, que puedan ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intersidad y
de densidad.

5. El suelo de proteccion esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de los anteriores clases, que por sus caracteristicas geogréficas, paisgjigticas o
ambientales, o por formar parte de las areas de utilidad publica para las infraestructuras de
provisién de servicios publicos domiciliarios o de las éreas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse o
de utilizarse en actividades productivas agropecuarias, forestales u otras.

Articulo 7. Definicion de los perimetros de las clases de uso

El “Mapa de ordenamiento rural municipal” muestra los perimetros de cada una de las categorias
mayores de uso del suelo, a saber; suelo urbano, suelo de expansion urbana, suelo rural, suelo
suburbano y suelo de proteccién, para la totalidad del territorio municipal. EI “Mapa de
ordenamiento urbaro o de la cabecera municipal” muestra en mayor detale los limites del suelo
urbano y de expansion urbana. La variacion de estos perimetros solo podra realizarse mediante
estudio previo, participacion comunitaria'y concertacion con la autoridad ambiental yel Consgjo
Territorial de Planeacion, siguiendo en todo caso los procedimientos exigidos por laley 388 de
1997 y sus decretos reglamentarios.

Capitulo 3
USOSGENERALESDEL SUELO

Subcapitulo 1
USOS URBANOSY DE EXPANSION URBANA

Articulo 8. Definiciones
Se consideran los siguientes usos del suelo en areas urbanas y de expansién urbana:

1. Usosreativosa espacio publico
2. Usos seguin la actividad permitida

Los usos relativos al espacio publico, junto con los usos de proteccion a que se hara referenciaen
el subcapitulo 4 son estructurantes y, por tanto, prevalecen sobre los demas usos.

1. Usosrelativos al espacio publico

De acuerdo con los articulos 2, 4 y 5 del decreto 1504 de 1998, € espacio publico es € conjunto de
inmuebles publicos y elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados
por naturaleza, usos o afectacion ala satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden
los limites de los intereses individuales de los habitantes. El espacio publico comprende:

1. Losbienesde uso publico, es decir, aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a
todos los habitantes del territorio nacional, destinados a disfrute colectivo.
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2. Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada que
por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso publico.

3. Otras areas determinadas por € decreto 1504 de 1998, reglamentario de laley 388 de 1997.

Los eementos congtitutivos del espacio publico pueden ser naturales y artificiades o construidos.
Ademés forman parte de é elementos complementarios tales como la vegetacion natural o
intervenida y e amoblamiento urbano, este Ultimo congtituido por e  mobiliario urbano y los
elementos de la sefializacion, tal como se describen el articulo 5 del decreto 1504 de 1998, s bien
ellos son considerados a nivel de tratamientos 0 mangos de las &eas que los encierran. Los
elementos naturales, en especial, las éreas de proteccion de sistema orogréfico, del sistema hidrico y
las areas de interés especial ambiental, forman parte y se definen dentro del suelo de proteccion.

Paralos fines de este acuerdo, 10s usos relativos a espacio publico se han agrupado asi:
Usos de dominio publico construidos:

Areas del sisema vial

Areas del sistema recreativo

Arees del sistema de servicios plblicos
Areas parala conservacion de bienes pablicos especiales

AW P

Usos de dominio privado:

1. Aress recreativas de dominio privado
2. Aress parala conservacion de bienes privados de interés publico

2. Usos seguin la actividad per mitida

Son aquellos suelos caracterizados por € desarrollo de una actividad especializada o mdiltiple. Son
en particular:

Areas de uso residencial
Aress de uso comercia
Areas de uso industrial
Areas de uso ingtitucional
Areas de uso miltiple

agbkhwpdPE

Articulo 9. Areasdd sstemavial (ASV) (ver Art. 69)

Son areas 0 bienes de uso publico destinados a circulacidn peatonal y vehicular, como los elementos
dd perfil vial, a saber: cdzadas, cariles, separadores, bermas y andenes, tindes y puentes
peatonales, escalinatas, ciclovias, ciclopistas, camellones, aeas para mobiliario urbano y
sefalizacion, escalinatas, rampas para discapacitados, areas de estacionamiento para vehiculos y
motocicletas bajo espacio de uso publico; y los componentes de |os cruces o intersecciones, como
esquinas, glorietas, orgjas, puentes vehiculares, tuneles y viaductos. Los antgjardines de propiedad
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privada se consideran también parte integral del perfil via y del espacio publico, con limitaciones a
uso publico.

Las zonas de reserva vial son areas o franjas de terreno o inmuebles necesarios para la construccion
futura de una via publica o para su ampliacion y para las infraestructuras de transporte
correspondientes, las cuales deben ser tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que
soliciten licencia de parcelacion, subdivision, urbanizacidén o construccidn. Estas zonas de reserva
vid deben ser definidas en detale y delimitadas sobre planos por la Oficina de Planeacion
municipal. Las autoridades de policia prestaran la colaboracion necesaria para su demarcacion en €
terreno.

Segun su régimen juridico, los suelos del sistema via pueden ser de uso publico y uso restringido:

1. Entrelos suelos viaes de uso publico se destacan las vias del sistemavia general o arterid, y las
vias de la red local de los barrios o urbanizaciones, cedidas gratuitamente a municipio por €
urbanizador, con sus correspondientes cruces o intersecciones.

2. Los suelos viales de uso restringido estéan conformadas por las vias privadas comunales de las
agrupaciones 0 conjuntos, con sus correspondientes plazol etas, accesos, bahiasy parqueaderos, y
las zonas privadas de circulacion peatona en los comple os arquitectonicos.

De acuerdo con su anchura, la cua incluye calzadas, separadores, sardineles, andenes, espacio para
ciclorutas y franja de control ambiental, en los casos en que aplique, las vias se clasifican asi:

Sistema arterial o principal:

V-0: Ancho minimo de 100 metros

V-1 Ancho minimo de 60 metros

V-2 Ancho minimo de 40 metros

V-3 Ancho minimo de 30 metros
Sistema local:

V-4. Ancho minimo de 25 metros

V-5: Ancho minimo de 18 metros

V-6: Ancho minimo de 16 metros

V-7 Ancho minimo de 13 metros

V-8: Ancho minimo de 10 metros (vehicular restringida)
V-9: Ancho minimo de 8 metros (peatonal)

Para la determinacion de las &reas de cesidén se adoptan los anchos de cazadas, andenes y
separadores mostrados en la figura 1. Las vias del sistema vial arterial o troncal podran tener una
franja de control ambiental conformada por éreas verdes arborizadas. Ademés, los predios
urbanizables afectados por reservas para € plan via arteria deberan ceder gratuitamente una
proporcion del area bruta del terreno urbanizable, en la forma establecida en este acuerdo.
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Toda urbanizacion debera ceder atitulo gratuito latotalidad del area requerida parala conformacion
dd sstemavial local de uso publico.

Articulo 10. Areasrecreativas de uso publico (ARP)

Son éreas de uso publico destinados a la articulacidn, encuentro y recreacidn. La recreacion puede
ser activa o0 pasiva La primera requiere de la presencia de infraestructuras o instalaciones para €
albergue o disfrute de los usuarios. La segunda solo requiere del paisgje, para su contemplacion.

Son &reas 0 bienes destinados a la recreacion activa los siguientes, entre otros.

1. Los parques urbanos, plazas, plazoletas y similares, en que € uso recreativo publico congtituye
€l uso principdl.

2. Las &eas verdes de los barrios que, aunque no tengan € caracter de plazas o parques, son aptas
parala recreacion activa.

3. Las areas o edificaciones a cargo del municipio, destinadas a la recreacion publica activa, tales
como escenarios deportivos, culturales y de espectaculos a aire libre.

4. Otras areas de propiedad estatal destinadas a la recreacion publica activa
Son &reas 0 bienes de recreacion pasiva los siguientes, entre otros:

1. Ciertas plazas o parques con valores urbanisticos, arquitectonicos o culturales vulnerables a las
formas de recreacion activa

2. Las é&reas verdes de los barrios y urbanizaciones, por 1o general empradizadas o arborizadas,
destinadas ala ambientacién y/o al control de riesgos.

3. Laszonas verdes de aidamiento o proteccion ambiental de las vias.

4. Las rondas o franjas de proteccién hidraulica de rios, quebradas, cafios, embalses, lagunas y
pantanos.

5. Laséareas dd sstema orogréfico de proteccion.

Son zonas de reserva para uso recreativo publico las areas o inmuebles necesarios para la futura
construccion de este tipo de obras o0 proyectos o para su ampliacion, las cuales deben ser tenidas en
cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten licencia de parcelacion, subdivision,
urbanizacion o congtruccion. Estas zonas de reserva deben ser definidas en detale y delimitadas
sobre planos por la Oficina de Planeacién municipal. Las autoridades de policia prestaran la
colaboracion necesaria para su demarcacion en € terreno.

Las urbanizaciones deben ceder a titulo gratuito a municipio las areas necesarias para la
conformacion del espacio publico efectivo (parques, plazas y plazoletas), en los términos
establecidos en € decreto 1504 de 1998. Asimismo, para € disefio y construccion de las obras de
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infraestructura en este tipo de zonas se tendran en cuenta los indices de ocupacién definidos en este
acuerdo.

Articulo 11. Areasde servicios publicos (ASP)

Son areas de uso publico restringido destinadas a abergar las instdaciones necesarias para €
funcionamiento norma de la comunidad, de manera especia las correspondientes a los siguientes
servicios publicos:

1. Energiaeéctrica: generacion, conduccion, transformacion y distribucion.

2. Gas: almacenamiento, conduccion 'y distribucion.

3. Acueducto captaciéon y amacenamiento: produccion, tratamiento, conduccion y distribucion de
agua potable.

4. Alcantarillado: recoleccion de aguas lluvias y conduccién de aguas negras, tratamiento y
disposicion.

5. Residuos solidos: aseo y barrido de cales, recoleccion de residuos sdlidos industrides y
domeésticos y especiales, tratamiento y disposicion final.

6. Telefoniay comunicaciones: centrales, subcentralesy redes de distribucion.

Lainstalacion y prestacion de los servicios publicos estaran condicionados a la zonificacion vigente
y a las reglamentaciones urbanisticas y ambientales del sector en € cual se locaicen. No se podra
instalar redes o servicio de acueducto y acantarillado por fuera de perimetro o perimetros urbanos,
0 en urbanizaciones y edificaciones que carezcan de licencia de urbanizacién o construccion, salvo
en los casos de legalizacion o incorporacion previstos en € presente acuerdo. De igual manera, las
especificaciones técnicas y caracteristicas de cada servicio publico y de las obras de infraestructura
correspondientes serén establecidas por la Empresa de Servicios Publicos Municipales o quien haga
sus veces, de acuerdo con las reglamentaciones vigentes.

Estos servicios podrén ser prestados por empresas publicas y privadas de servicios publicos,
congtituidas de acuerdo con las normas vigentes y autorizadas por la administracion municipal. Las
redes de distribucion de servicios publicos en parcelaciones o urbanizaciones deben ser construidas
y entregadas por € urbanizador, especialmente |as redes de acueducto, alcantarillado y energia.

La Oficina de Planeacion municipal, por solicitud de la empresa prestadora del servicio, determinara
y ddimitard las zonas de reserva para la construccion o ingtalacion de las infraestructuras
correspondientes, las cuales deben ser tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que
soliciten licencia de parcelacion, subdivision, urbanizacion o construccién. Las empresas respectivas
y las autoridades de policia prestaran la colaboracion necesaria para su demarcacion en € terreno.

Articulo 12. Areas para la conservacion de bienes publicos especiales (ACE)

Son &reas de uso publico destinadas a la conservacion y preservacion de obras de interés pablico y
elementos urbanisticos arquitectdnicos, historicos, recreativos, artisticos, arqueol 0gicos, religiosos y
otros de valor cultural. Pueden ser areas 0 Sitios especificos, como un monumento, una escultura, un
mural, una fuente ornamental, un cementerio, una zona arqueoldgica 0 un accidente geogréfico; o
areas sujetas a usos residenciales, comerciaes, recreativos, ingtitucionales u otros, que, ademas
constituyan en si mismas un valor de tipo cultural digno de conservar.
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La Oficina de Planeacion municipal determinara, delimitard y actualizara los bienes publicos
especiales objeto de este articulo y delimitard las éreas de conservacion correspondientes, las cuales
deben ser tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten licencia de parcelacion,
subdivision, urbanizacion o congtruccién. Las autoridades de policia prestaran la colaboracion
necesaria para su demarcacion en € terreno, en |os casos necesarios.

Articulo 13. Areasrecreativas privadas (APR)

Son éreas recrestivas de propiedad privada o servicio restringido a determinadas personas, gremios o
colectividades. Entre ellas se encuentran las siguientes, tal como se encuentran delimitadas en €
mapa de ordenamiento urbano, o que se autoricen en € futuro:

1. Clubes campestres

2. Clubes deportivos

3. Aress recregtivas de inmuebles institucionales de propiedad privada o de inmuebles de
propiedad publica con caracter de bienes fiscaes.

4. Inmuebles y edificaciones donde funcionen establecimientos recreativos de interés para la
estructura urbana

5. Aresas verdes de propiedad privada en agrupaciones, edificios o conjuntos habitacionales y, en
genera, dementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles y edificaciones, cuya destinacion
sea larecreacion activa o pasiva de |os copropietarios.

6. Areas destinadas a recreacion pasiva de propiedad privada para uso particular o comund en las
zonas de proteccion de los sistemas orogréfico e hidrico, tal como son definidas en este acuerdo.

La construccion y funcionamiento de edificaciones o inmuebles en éreas recrestivas privadas
estaran condicionados a la zonificacion vigente y alas reglamentaciones urbanisticas del sector en €
cud selocdicen.

Articulo 14. Areas para la conservacion de bienes privados de inter és publico (ACP)

Son areas y elementos arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada, que por su
localizacion y condiciones ambientales, culturales y paisgjisticas, sean incorporadas como tales alos
esquemas de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen, como cubiertas,
fachadas, paramentos, porticos, zonas verdes de conjuntos residenciales, antgjardines, cerramientos'y
jardines cementerios, entre otros.

Articulo 15. Zonas de uso residencial

Comprende las &reas destinadas a la construcciéon de viviendas o lugares de habitacion de los
resdentes urbanos. De acuerdo con las caracteristicas de las edificaciones y € régimen de
propiedad, se puede distinguir las siguientes modalidades de uso residencid:

Areas resdenciales de vivienda unifamiliar (ARU): Son aguellas en las cuales cada lote de

terreno corresponde a wna sola unidad predia destinada a vivienda, que no comparte con otros
inmuebles ninguin tipo de &rea o0 servicio comunal de caracter privado.
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Areasresidenciales de vivienda bifamiliar o trifamiliar (ARB): Son aguellas en las cuaes un lote
de terreno esta ocupado por dos o tres unidades prediales que comparten en comin y proindiviso la
propiedad del terreno, asi como ciertos elementos de la edificacion, &reas de acceso y aidamientos,
regidos por reglamentos de copropiedad.

Areas residenciales de vivienda multifamiliar (ARM): Son aquellas en las cuades un lote de
terreno comprende mas de tres unidades prediales independientes, generamente en edificios de
varios pisos, las cudes comparten como areas 'y servicios comunales 'y cuya propiedad y utilizacion
se rigen por reglamentos de propiedad horizontal.

Areas residenciales de conjuntos o agrupaciones (ARC): Son aquellas conformadas por varias
edificaciones de unidades unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares, que comparten areas o
estructuras comunales privadas derivadas del régimen de comunidad, y &reas y servicios comunes a
toda la agrupacion, tales como vias privadas, areas de estacionamiento, zonas verdes, muros de
cerramiento, porteriasy otros smilares.

En todo proyecto de urbanizacién se debera ceder una proporcion de su area bruta con destino alas
areas recreativas de uso publico, areas de equipamiento comunal y areas publicas complementarias a
los sistemas viales, las cuales son conocidas como &reas de cesion tipo A. Lo anterior ademés de la
cesion para € sistema vid loca. Asmismo, se tendran en cuenta las normas establecidas sobre
aisamiento posterior, anterior y lateral, antgjardines y estacionamientos. Ademas, en proyectos de
urbanizacién con &rea superior a 1.200 nf se deberd contemplar un &ea de cesién para
equipamiento comunal privado, conocida como cesion tipo B.

Articulo 16. Zonas de uso comercial (AC)

Comprende &reas, inmuebles o parte de inmuebles destinados a uso comercia o de intercambio de
bienesy servicios. De acuerdo con las caracteristicas y cubrimiento del establecimiento comercial y
para los fines de asignaciéon de espacios territoriaes, se puede distinguir los siguientes tipos de
establecimientos comerciaes:

Comercio de cobertura local, clase | (AC1): Corresponde a la venta de bienes o servicios de
consumo domeéstico requeridos por la comunidad de un sector dado. Se trata en general de locales
abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas importantes ni afectacion del resto de
la vivienda, o destinados para ta fin en edificaciones de vivienda multifamiliar 0 en manzanas o
centros comerciales de las urbanizaciones, que generan un impacto bgo, por lo cua pueden estar
mezclados con cualquier tipo de uso principa. Para que sean considerados como Hles, estos
establecimientos deben ademas cumplira las siguientes condiciones:

1. Ventade bienesy servicios de primera necesidad, sin zonas especiaes de exhibicion y bodegaje,
y que no implica especializacion de las edificaciones ni genera o requiere usos complementarios.

2. Abastecimiento mediante vehiculos peguefios 0 medianos sin exigencia de zonas de cargue y
descargue o de vias de acceso de gran amplitud.

3. Permanencia corta de los clientes, por lo cual no disponen de zonas de estacionamiento para
vehicul os automotores.
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4. Bagaanulageneracion de empleo
5. Horarios laboraes de atencién diurnos

Comercios de cobertura municipal o zonal, clase 11 (AC2): Comprende usos comerciales de

intercambio de bienes o servicios de consumo que suplen demandas especializadas y generales de la
comunidad de toda la zona urbana municipa. Se trata en general de establecimientos abiertos en

edificaciones originalmente residenciaes total o parciamente adecuadas para tal fin; o que cubren

todo el primer piso de edificaciones residenciales; o ubicados en manzanas o centros comerciales de
urbanizaciones o en edificaciones especializadas para €l uso comercia. En general seconsideran de
bajo impacto ambiental y social, pero de impacto urbano significativo, a causa de del transito y

congestion vehiculares que pueden generar. En genera, estos establecimientos cumplen las
siguientes condiciones:

1. Venta de servicios o0 de bienes a deta en locales especializados para e uso comercia, con
exigenciaeventua de vitrinasy bodegas.

2. Por su tamafio, pueden requerir zonas de estacionamiento para clientes y formas variadas de
acceso vehicular para cargue y descargue de mercancia, asi como de otros tipos de
infraestructuras especificas segun € tipo de bien o servicio comercidizado.

3. Pueden generar usos complementarios, con formacion paulatina de ges 0 sectores comerciaes.

4. Bagaamediageneracion de empleo

_kkkkkkk*k

5. Horarios de funcionamiento diurnos y nocturnos.

Comercios de cobertura regional, clase |11 (AC3): Comprende usos comerciales orientados a
satisfacer las demandas de bienes y servicios generada mas ala de los limites municipales, es decir,
con atraccion sobre otros municipios de la region. Estos tipos de comercios pueden darse agrupados
en centros comerciales o empresarides que conforman unidades arquitecténicas y urbanigticas y
comparten &reas y servicios comunales,; o en establecimientos Unicos con dferta diversificada de
bienes y/o servicios (amacenes por departamentos, centros de exposicion y similares). Por sus
caracterigticas fisicas y funcionales, estos tipos de comercio generan un impacto ambiental, socia y

urbanistico alto, que requieren soluciones o tratamientos especides. En generad cumplen las
siguientes condiciones:

1. Sepresentan en edificaciones o agrupaciones de gran magnitud, construidas especiamente para
el uso comercia y la prestacion de servicios, con infraestructuras variadas de acceso, cargue y
descargue especiaizados, estacionamiento al aire libre o subterraneo, diversion y otras.

2. Prestan servicios en horarios diurnos y nocturnos.

3. Constituyen centros de empleo con afluencia permanente de trabajadores y por lo genera
tienden a generar comercios de clase |1 asu arededor.
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Los predios y/o urbanizaciones de tipo comercia tendran las mismas afectaciones y cesiones
mencionadas para € uso residencial, con algunas diferencias en cuanto a la proporciéon de las
diferentes cesiones, tal como se establece en este acuerdo.

Articulo 17. Zonas de uso industrial

Comprende éreas, inmuebles o parte de inmuebles destinados al uso comercid o de
transformacion de materias primas o0 a la elaboracion, ensamblaje y manufactura de productos.
De acuerdo con las caracterigticas y cubrimiento del  establecimiento industrial y para los fines de
asignacion de espacios territoriales, se puede distinguir los siguientes tipos de establecimientos:

Industria artesanal, clase | (AF1): Son pequefias fabricas o industrias de bajo impacto ambiental y
urbanistico, por lo cua se consideran compatibles con otros usos. En general, se ubican en espacios
gue forman parte de edificaciones comerciaes o de vivienda unifamiliar, 0 en locales o bodegas
independientes, y sus caracteristicas principal es son:

1. Manufactura artesana de productos, con métodos manuales o equipos caseros 'y baja generacion
de empleo.

2. Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
livianos.

3. Horarios laborales por lo genera diurnos.

4. No reguiere infraestructuras especiales ni genera olores, ruidos, emisiones ni efluentes
contaminantes.

Industria liviana a mediana de bajo impacto ambiental, clase |1 (AF2): Son fébricas o industrias
de dimensiones medianas y bgjo impacto ambienta, por lo cua son compatibles con otros usos, pero
presentan restricciones de localizacidn por su tamafio y alto impacto urbanistico. Se ubica por 1o
genera en bodegas o edificios especializados dentro de zonas o complgos industriales y presenta las
siguientes caracteristicas principales:

1. Procesos de manufactura o transformacion mediante técnicas, equipos y laboratorios
especiaizados, con demandas especificas de infraestructuras y servicios publicos.

2. Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
medianos 0 pesados que pueden requerir estructuras de cargue y descargue y accesos
adecuados.

3. Generacion dta de empleo y mano de obra especidlizada, con exigercia de gtios de
estacionamiento para vehiculos particulares y acceso de transporte publico.

4. Apaicion en sus arededores de establecimientos comerciaes, industriales y de servicios
complementarios.
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Industria mediana a pesada de alto impacto ambiental, clase |11 (AF3): Son fabricas o industrias
por lo genera de tamafio medio, grande y muy grande, ato impacto ambienta y urbanigtico, por lo
cua presentan restricciones especides de localizacion, limitadas sdlo a zonas industridles. Sus
principales caracteristicas son las siguientes:

1. Localizacion en edificaciones especidizadas y funcionamiento con sistemas, maquinaria y
|aboratorios igualmente especiaizados.

2. Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
pesados que requieren estructuras de cargue y descargue y accesos adecuados.

3. Generacion de empleo masivo y mano de obra especializada, con exigencia de sitios de
estacionamiento para vehicul os particulares y acceso de transporte publico.

4. Necesidad de sistemas 'y equipos para € control de la contaminacion hidrica, atmosférica, sonora
u otra, seguin los procesos utilizados, asi como de aisdamientos y franjas de control ambiental
adecuados.

5. Generacion de &reasindustriales y de servicios y comercios complementarios en sus alrededores.

Los predios y/o urbanizaciones de tipo industria localizados en zona urbana y/o en zonas de uso
multiple tendrén las mismas afectaciones y cesiones mencioredas para € uso residencial, con las
diferencias de proporcidn establecidas en este acuerdo.

Articulo 18. Zonas de uso institucional

Son aguellas éreas, inmuebles o parte de inmuebles destinados a la prestacidn de ciertos tipos de
servicios colectivos necesarios para € funcionamiento de la sociedad. Estos servicios son
basicamente:

Asistencides o de sadud
Educativos
Administrativos
Culturales

De seguridad

De culto

SuhkhwbdpE

De acuerdo con su cobertura, los usos ingtitucionaes se clasifican de la siguiente manera:

Usos ingtitucionales locales, clase | (All): Comprende servicios de primera necesidad y cobertura
local (conjunto de manzanas o barrio), se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no
generan tréfico ni congestion significativos, ni ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por 1o
cuad se consideran de bgo impacto arquitectonico, urbanistico y ambiental, siendo por tanto
compatibles con otros usos urbanos. Estos servicios son, entre otros:

1. Asstenciales: puestos de salud, dispensarios, sala cunasy centros comunales
2. Educativos. guarderias y jardines infantiles
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3. Adminigtrativos: notarias y servicios aidados de administracion publica
4. De seguridad: puestos de palicia
5. Deculto: capillas de barrio y salas de culto.

Usos ingtitucionales de cobertura municipal, clase Il (Al2): Comprende servicios civicos 0
ingtitucionales que atienden la demanda de la comunidad de toda la zona urbana municipal, se
desarrollan por lo general en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada
en ciertos dias y horas, requieren zonas de estacionamiento y pueden generar trafico y congestion y
propiciar la aparicion de usos complementarios en sus arededores. Por estas razones, estos usos
tienen un impacto socia y urbanistico mediano, aunque su impacto ambiental es bgo. A esta clase
corresponden, entre otros, |0s siguientes usos:

1. Asstenciales: centros de salud, clinicas pequefias, ancianatos y hogares de paso.

2. Educativos: escuelas'y colegios de ensefianza bésica, centros de educaci on superior, institutos de
capacitacion técnica, conventosy similares.

3. Adminigrativos. edificios destinados ala administracion pablica municipal en conjunto (alcadia
y secretarias), centros de atencion a usuarios de servicios publicos, terminales de transporte
municipal.

4. Culturales. centros o casas culturales, teatros, auditorios, museos y bibliotecas publicas.

5. De seguridad: estaciones y subestaciones de policiay bomberos.

6. De culto: iglesias parroquiales, sedes de diferentes cultos.

Servicios ingtitucionales de cobertura regional, clase 11 (Al3): Comprende servicios civicos 0
institucionales que atienden la demanda generada mas alla de los limites municipales, es decir, en
otros municipios de la region. Ellos se desarrollan en edificaciones especiaizadas, generan dta
afluencia de usuarios, requieren zonas de estacionamiento para empleados y vistantes, son
generadores de tréfico y congestion y propician la aparicion de usos complementarios en sus
alrededores. Por estas razones, estos usos tienen un impacto socia y urbanistico alto, aunque su
impacto ambiental es bgjo amedio. A esta clase corresponden, entre otros, 10s siguientes usos:

1. Asgencides. hospitaesy clinicas generales

2. Educativos: colegiosy establecimientos de educacién superior con méas de 500 estudiantes por
jornada

3. Deseguridad: cuarteles, carcelesy similares.

Los predios y/o urbanizaciones de tipo ingtituciona tendran las mismas afectaciones y cesiones
mencionadas para e uso residencial, con las diferencias en sus proporciones establecidas en este
acuerdo.

Articulo 19. Zonas de uso multiple (AUM)

Son zonas en que, por las caracteristicas del proceso urbano y por su localizacion dentro de la zona
urbana, constituyen sectores de atraccion de la actividad citadina 'y por tanto presentan una mezcla
de diferentes usos, con predominio de aguno de ellos, especidmente e comercial.

Las afectaciones y cesiones en las zonas de uso multiple son las sefidadas en los articulos 15, 16, 17
y 18 paralos diferentes usos posibles.
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Paragrafo. Independientemente de uso que en un momento dado tenga un territorio, la
Administracion municipal puede establecer Zonas de Reserva e imponer las correspondientes
afectaciones, para e establecimiento ulterior de usos relativos a espacio publico, tales como vias,
servicios publicos, zonas verdes, zonas de proteccion y otras semeantes.

Subcapitulo 2
USOSRURALES

Articulo 20. Definiciones

Son aquellos usos exigtentes en la zona rural, es decir no urbanizada ni destinada a expansion
urbana, y dedicados a la produccion econémica. Para los fines de este acuerdo, elos se han
diferenciado segun € tipo de actividad economica desarrollada y segun la intensidad de la misma.
Algunos de los usos descritos para la zona urbana también pueden exigtir en la zona rural, aunque
sus densidades, indices de ocupacion y régimen de cesiones son diferentes. Los usos rurales
contemplados en e POT son los siguientes:

1. Usos agropecuarios. agricola intensivo bgjo invernadero, pecuario intensivo en gapones,
agropecuario intensivo, agropecuario semi-intensivo, agropecuario tradicional.

Usos forestales y mixtos: forestal productor, silvopastoril.

Usos recreaciona y turistico

Usos mineros y de canteras. de recuperacion morfologica y ecologica, de explotacion
economica.

Usos comerciales

Usosindustriales

Usos ingtitucionales

Usos en servicios publicos

pwWN
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Parégrafo. No se han delimitado en los mapas de ordenamiento las zonas para uso forestal
productor, agricola intensvo bgo invernadero, pecuario intensvo en gapones, comercides e
ingtitucionales, ya que se considera que estos son usos especificos del suelo que se dan en & marco
de una coyuntura econdmica particular, tanto del productor como de la sociedad en su conjunto, asi
como de las preferencias y motivaciones ddl propietario, de la tecnologia y de las condiciones
naturales del predio. Por tanto, elos pueden desarrollarse en diversas zonas como USoS
condicionados 0 compatibles con & uso principal, de acuerdo con lo dispuesto en @ presente
Acuerdo.

Articulo 21. Zonas de uso agricola intensivo bajo invernaderos (ZI1)
Comprende los cultivos de flores bagjo invernadero con destino a la exportacion, atamente
tecnificados e intensivos en utilizacion de fertilizantes, plaguicidas y mano de obra. Se caracterizan

ademés por generar abundantes residuos vegetales y desechos toxicos, por lo cua presentan un ato
impacto ambienta y paisgjistico.
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El desarrollo de este tipo de usos debe cumplir las normas establecidas en este acuerdo sobre indices
de ocupacién y afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico (rondas) y del sstema
orogréfico.

Articulo 22. Zonas de explotaciones pecuariasintensivas en galpones (ZPG)

Comprende explotaciones pecuarias en confinamiento, de manera especia galpones avicolas y
granjas porcicolas. Ambos tipos de explotaciones requieren la construccion de infraestructuras de
ato impacto paisgjistico y se caracterizan por generar abundantes residuos solidos organicosy malos
olores. Las granjas porcicolas generan igualmente abundantes residuos liquidos con ato contenido
de materia organica. Presentan, por tanto, un alto impacto anbiental.

El desarrollo de este tipo de usos debe cumplir las normas establ ecidas en este acuerdo sobre indices
de ocupacion y afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico (rondas) y del sstema
orogréfico.

Articulo 23. Zonasde uso agropecuario intensivo (ZAl)

Se trata de terrenos planos a suavemente inclinados, con pendientes inferiores d 12 %,
correspondientes por lo general a vales de origen auvid, llanuras auviolacustres y depositos
auvio-torrenciales. Son suelos aptos para todos los cultivos propios del clima de la zona y para
pastoreo, bgjo sistemas de mangjo intensivo, con limitaciones fisicas y quimicas muy bajas a nulas.

Estos usos no requieren licencia de ningun tipo, aungque deben cumplir las normas establecidas en
este acuerdo sobre afectacidn de zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema orogréfico.

Articulo 24. Zonas de uso agropecuario semi-intensivo (ZAYS)

Se trata de terrenos planos a suavemente inclinados, con pendientes inferiores ad 12 %,
correspondientes igualmente a vales auviaes, llanuras auvio-lacustres y depésitos auvio-
torrenciales, caracterizados por presentar limitaciones bajas a moderadas por erosion, susceptibilidad
a las inundaciones, presencia de piedras y bloques en d perfil y, en ocasones, textura superficia
muy pesada 0 muy ligera. En consecuencia, pueden ser usados para cultivos propios del climay
tolerantes a estas limitaciones, para pastoreo intensivo, con |os manejos necesarios contra la erosion,
las inundaciones, las piedras y/o latextura. El 1aboreo de la tierra en usos agropecuarios intensivos y
semi-intensivos puede desarrollarse mediante € uso de magquinaria pesada (tipo tractor).

Estos usos no requieren licencia de ningun tipo, aungque deben cumplir las normas establecidas en
este acuerdo sobre afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema orogréfico.

Articulo 25. Zonas de uso agropecuario tradicional (ZAT)

Son &reas que, por sus pendientes moderadas, pueden ser objeto de usos agropecuarios con préacticas
tradicionales, con restricciones por erosion. Son terrenos de pendiente suave a moderada, del 12 a
30% y 30 a60%, aungue con predominio de 12 a 30%, cuyo principal limitante es la susceptibilidad
alaerosion hidrica superficial. En consecuencia, estos terrenos pueden ser utilizados para pastoreo
de ganado (Sin sobrepastoren), cultivos permanentes y semipermanentes (frutales) y cultivos
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temporales con préacticas de conservacion de suelos (fginas, control de escorrentia, cultivos con
coberturay otros). En genera, en estas areas € laboreo de la tierra se hace con métodos manuales o
con traccién anima y @ uso de maguinaria pesada solo es posible locamente. No obstante, €
laboreo de la tierra, asi como las labores de mantenimiento y cosecha pueden emplear sstemas
mecani zados livianos, como arados portatiles manuales, fumigadoras, cosechadoras portétiles, riego
por goteo y aspersion controlada, entre otros.

Estos usos no requieren licencia de ningun tipo, aungque deben cumplir las normas establecidas en
este acuerdo sobre afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema orogréfico.

Articulo 26. Zonas de uso forestal productor (ZFP)

Son areas con plantaciones o cultivos forestales cuyo objeto es la produccién de madera, caso en €

cual desaparece e bosgue en forma temporal, o de productos de los érboles cultivados, caso en €

cual & bosgue no necesariamente desaparece. Forman parte de esta categoria los cultivos de frutales
arboreos.

Estos usos no requieren licencia de ningun tipo, aungque deben cumplir las normas establecidas en
este acuerdo sobre afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema orogréfico.
Ademés, @ aprovechamiento forestal debe tener en cuenta las normas de la autoridad ambiental
competente.

El desarrollo de vivienda podré efectuarse en estas zonas, de acuerdo con su localizacién dentro de
areas con potencial turistico o de corstruccion de vivienda campestre con restricciones de mangjo
ambiental.

Articulo 27. Zonas de uso silvopastoril (ZSP)

Son &reas mixtas de proteccion - produccion que, por sus caracteristicas geomorfoldgicas y de
suelos, presentan muy fuertes restricciones para los usos agropecuarios exclusivos, por o cud
requieren usos y practicas combinadas de carécter protector y productor a mismo tiempo. Sus
pendientes son variadas (12 a 30%, 30 a 60% y 60 a 100%), aunque predominan las de 30 a 60%. Es
una zona con imitantes moderados a fuertes por pendiente y susceptibilidad a la erosion y a los
movimientos en masa. Las pendientes mas fuertes deben ser objeto de uso forestal protector,
mientras que las més suaves tienen mayor potencial para pastoreo extensivo de ovinos, vacunos y
caballares (nunca de caprinos) y de cultivos de pancoger.

Este uso no requiere licencia de ningun tipo, aungue las construcciones deberan respetar las areas
minimas de loteo, densidades de construccion e indices de ocupacion definidos en e presente
acuerdo. Ademas, tendran en cuenta las restricciones para mangjo ambiental, permitiéndose la
construccion de vivienda campestre dentro de proyectos aprobados por Planeacion Municipal.

Articulo 28. Zonas de uso recreacional y turistico (ZRT)

Son areas con vaores estéticos naturales o construidos, o con valores de tipo historico, arqueol 6gico
o cultura susceptibles de aprovechar con fines turisticos o recredtivos. Las infraestructuras de
aprovechamiento (hoteles, centro de convenciones, cabafias, miradores, vias y otras) deben, no
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obstante, guardar armonia con los valores naturales o culturales a aprovechar, asi como estar
suficientemente agadas de |os Sitios con riesgos 0 amenazas natural es.

La recreacion activa solo podra ser practicada, previa licencia ambiental expedida por la autoridad
competente, en las zonas especialmente delimitadas paratd fin en € mapa de ordenamiento, o en los
proyectos que sean aprobados en zonas donde € uso recreaciona y turistico sea compatible o
condicionado con € uso principa definido en e POT.

En las zonas de preservacion de los sistemas hidrico y orogréfico y de uso silvopastoril se podra
practicar una recreacion de tipo pasivo o contemplativo y se permitira solo la construccion de
infraestructuras de apoyo, tales como vias, infraestructura de servicios publicos, sistemas
dternativos de transporte, senderos peatonales, miradores, sitios de campismo controlado,
alojamientos, restaurantes como parte del complejo turistico, de acuerdo con las normas sobre
densidad e indices de ocupacion para esta clase de zonas.

Articulo 29. Zonas minerasy de canteras (ZM)

También Ilamadas zonas de industria extractiva, estas &reas estan destinadas a la extraccion de
mineraes del subsuelo y/o de materiades de construccion tales como arena, recebo, piedra, grava,
arcillasy similares. Algunas de estas explotaciones conllevan un proceso primario de transformacion
in situ, como la trituracion de piedras y gravas parala produccion de agregados pétreos, € cernido y
lavado de arena, € talado de Igas de arenisca y la fabricacion de ladrillo, tgjay cerdmica a partir de
laarcilla Las minasy canteras se ubican por 1o general en medio rural, aunque en algunos sectores
pueden aparecer en zonas urbanas 0 muy cerca de dlas, de donde deben desaparecer por su alta
incompatibilidad con los usos urbanos.

Se distinguen tres tipos de usos de minas o canteras, para cuya explotacion se requiere licencia
ambiental expedida por la autoridad competente. Las correspondientes a minas o canteras
existentes, donde la explotacion solo se permitird para recuperacion morfoldgica y ecoldgica
(ZMR); las correspondientes a minas nuevas 0 existentes cuya explotacion pueda realizarse en
forma permanente con fines econdmicos (ZME); y las explotaciones subterraneas, a través de
tineles y gaerias (ZMS). No podra explotarse minas o0 canteras en las zonas de preservacion del
sistema orografico e hidrico ni en las demés zonas donde € uso minero sea incompatible, tal
como se definen y delimitan en el presente acuerdo y en los mapas de ordenamiento.

Paragrafo. La anterior clasificacion es independiente de si la explotacion es legal o ilegal, es
decir s cumple 0 no con las disposiciones mineras y ambientales vigentes. La administracion
municipal cerrard aquellas minas y canteras que no tengan contratos de concesion, o titulos
mineros vigentes expedidos por e Ministerio de Minas y/o que no hayan cumplido
ambientalmente con o ordenado en las resoluciones 222 y 249 de 1994, 1277 de 1996 y decreto
1753 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o las normas que en el futuro las sustituyan.
Las minas y canteras que tengan titulo minero vigente y que cumplan con los requisitos
ambientales podran continuar su explotacion por € tiempo que dure € titulo minero, a tenor de
lo dispuesto en € articulo 6 del Codigo de Minasy en e articulo 73 del Cédigo Contencioso
Administrativo.

Articulo 30. Zonas de uso comercial rural (AC)
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En la zona rural se pueden dar las mismas categorias de comercios establecidos en € articulo 16
parala zona urbana: Comercios locales tipo tienda rural, que por lo general sirvan a una vereda o
sector de vereda (clase 1); comercios de cobertura zonal, que sirven a un conjunto de veredas o0 a
todo el municipio (clase 11); y comercios de cobertura regional, cuya influencia trasciende los
[imites municipales (clase I11).

Los establecimientos comerciales de clase | (AC1) son compatibles con la mayoria de usos,
mientras que los de clase |1 (AC2) son propios de los corredores viales interregionales y los de
clase Il (AC3) de areas de complejos comerciaes rurales (centros de abastos y similares).

Los comercios de clase | deben cumplir las normas sobre cesion y afectaciones de la zona en
donde se encuentren. Los de clase 11 y 111 deben cumplir las normas sobre afectaciones, cesiones
para uso publico y equipamiento comunal privado, aislamientos e indices de ocupacion y
construccion, tal como se establece en € presente Acuerdo.

Articulo 31. Zonas de uso industrial rural (AF)

En la zona rural se pueden dar las mismas categorias de industrias establecidas en el articulo 17
para la zona urbana: Industrias artesanales (clase 1); industrias livianas a medianas de bgo
impacto ambiental (clase 11); e industrias medianas a pesadas de alto impacto ambiental (clase

1.

Las industrias de clase | (AF1) son compatibles con la mayoria de usos, mientras que las de clase
Il (AF2) son propias de éreas industriales rurales y/o de los corredores viales interregionales y las
declaselll (AF3) de &reas de complgos industriales rurales.

Las industrias de clase | deben cumplir las normas sobre cesiéon y afectaciones de la zona en
donde se encuentren. Las de clase Il y 111 deben cumplir las normas sobre afectaciones, cesiones
para uso publico y equipamiento comuna privado, aisamientos e indices de ocupacion y
construccion, tal como se establece en € presente Acuerdo.

Articulo 32. Zonas de uso institucional rural (Al)

En la zona rura se pueden dar las mismas categorias de usos ingtitucionales establecidos en €

articulo 18 para la zona urbana: Servicios locales de primera necesidad, que por lo general sirven
a una vereda o sector de vereda (clase I); servicios de cobertura zonal, que sirven a un conjunto
de veredas 0 a todo € municipio (clase I1); y servicios de cobertura regional, cuya influencia
trasciende los limites municipales (clase I11).

Los establecimientos ingtitucionales de clase | (All) son compatibles con la mayoria de usos,
mientras que los de clase Il (Al2) son propios de centros poblados rurales o de corredores viales
interregionaes, y los de clase Il (Al3) de éreas de centros institucionales rurales (centros
educativos, de salud, administrativosy similares).

Los servicios de clase | deben cumplir las normas sobre cesion y afectaciones de la zona en
donde se encuentren. Los de clase Il y 111 deben cumplir las normas sobre afectaciones, cesiones

38

Plan de Ordenamiento Territorial



Municipiode LA CALERA Consorcio Consultoria SA. —€pam Itda

para uso publico y equipamiento comunal privado, aislamientos e indices de ocupacion y
construccion, tal como se establece en €l presente Acuerdo.

Articulo 33. Zonarural de servicios publicos (ZSS)

En la zona rura se pueden instalar infraestructuras de servicios publicos semejantes y en ciertos
casos mayores a las indicadas en € articulo 11 para la zona urbana. Ciertas instalaciones, en
efecto, son mas propias de la zona rural, tales como embalses y plantas de generacion eléctrica;
sistemas de captacion y conduccion y plantas de tratamiento de agua potable; plantas de
tratamiento de aguas residuales; rellenos sanitarios o plantas de manejo integral de residuos
solidos. La ingtalacion y operacion de los servicios publicos estaran condicionadas ala zonificacion
vigente y alas reglamentaciones ddl sector en € cual se localicen. Ademas, deberan cumplir con las
normas de aislamiento e indices de ocupacion establecidos para estos usos especificos en € presente
Acuerdo.

Subcapitulo 3
USOS DE PARCELACION CAMPESTRE Y CORREDOR VIAL

Articulo 34. Zonas de parcelacién o urbanizacién campestre (ZPC)

Son areas en las que se mezclan los usos del suelo agropecuarios o forestales y 10s Lsos urbanos,
éstos ultimos con restricciones de uso, intensidad y densidad.

Los proyectos de parcelacion y urbanizacion campestre deberdn cumplir los requisitos de area
minima de loteo, densidad de construcciones, indices de ocupacion, aislamientos y zonas de
cesién, y no podrén ocupar con construcciones o superficies duras las zonas de preservacion del
sistema orogréafico e hidrico, tal como se definen en el presente acuerdo y se delimitan en el mapa
de ordenamiento rural.

Articulo 35. Zonas de corredor vial o corredor vial de servicios publicos (ZCV)

Comprende una franja de 200 metros a lado y lado de las vias troncales de primero y segundo
orden definidas en e presente acuerdo, localizada dentro del kilémetro adyacente a perimetro
urbano de la cabecera municipal y de los centros poblados rurales, en la que se puede dar una
mezcla de usos comerciales complementarios de la infraestructura vial, mezclados con usos
agropecuarios o forestales, residenciales individuales u otros que sean compatibles o
condicionados, con las restricciones de uso, intensidad y densidad indicados en este Acuerdo, y
gue garanticen € autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecidoen laLey 99 de 1993, enlaLey 142 de 1994y en e acuerdo 16 de 1998 de la CAR.

L os proyectos o construcciones en estas franjas deberan cumplir con requisitos de area minima de
loteo, densidad de construcciones, indices de ocupacion, aislamientos y zonas de cesion, y no
podran ocupar con construcciones o superficies duras las zonas de preservacion del sistema
orogréfico e hidrico, tal como se definen en e presente Acuerdo.

Subcapitulo 4
USOS DE PROTECCION
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Estos pueden estar ubicados en zonas urbanas, de expansidn urbana, rurdes y su objeto es la
regulacion del cauda de las quebradas de las cuencas, |a recarga de los acuiferos, la proteccién de la
diversdad florigtica y faunistica, la regulacion de los ecosistemas, la conservacion de los suelos y la
preservacion del paisge natural, entre otros aspectos. Sus subclases y las correspondientes
definiciones para |os fines de este Acuerdo son las siguientes:

Zonas de preservacion ddl sistema orogréfico
Zonas de proteccion del sistema hidrico
Zonas de rehabilitacion natura

Zonas de riesgo

AW P

Articulo 36. Zonas de preservacion del sistema orogr afico (ZPO)

Se trata de areas de dta sensibilidad ambiental localizadas en cerros, montafias y colinas de las
cuencas, caracterizadas especidmente por su fragilidad fisica y/o por su biodiversdad. Estan
congtituidas por todas las &reas que actuamente presentan una vegetacion boscosa (bosque
secundario juvenil, medio y tardio). En general, estas areas estén localizadas en los sectores atos 'y
de fuerte pendiente de las cuencas, aunque también abarcan algunos sectores de pendientes suaves.

Estas zonas presentan las mayores restricciones de uso debido a su importancia para la conservacion
de los recursos hidricos superficiales y subterrdneos, para € desarrollo de los procesos ecol 6gicos y
para la conservacion de la biodiversidad. Ademés, por sus condiciones de fuerte pendiente y
frecuente inestabilidad geomorfoldgica, pueden presentar ato riesgo para la construccion de vias 'y
viviendas.

Articulo 37. Zonas para la proteccion dd sistema hidrico (ZPH)

Estan conformadas por: @) Corrientes y cuerpos de agua naturales relativos, tales como rios,
guebradas, cafios, arroyos, playas fluviales, ciénagas, lagos, lagunas, chucuas, pantanos y
humedales en general; b) elementos artificiales o construidos relativos a corrientes o cuerpos de
agua, tales como canales, aliviaderos, diques, presas, embalses, muelles, puertos; y c¢) rondas
hidricas 0 zonas de proteccién y manejo de las corrientes y cuerpos de agua tanto naturales como
artificiales.

No serealizarén construcciones permanentes ni temporales en las rondas de proteccion de los rios
Teusacd, Blanco y sus principales tributarios, tal como ha sido delimitada en € mapa de
ordenamiento rural, ni en las rondas de proteccion de dicho rios y de las demas corrientes y
cuerpos de agua, asi:

1. Enquebradasy rios principales del municipio y arededor de lagunas, chucuasy embalses. franja
de 30 metros a partir del nivel méximo de las aguas.
2. En nacimientos de agua: 100 metros ala redonda

En los dvergues dementales, arroyuelos y escurrideros, de cauda pequefio limitado a los aguaceros,
lafranja de ronda sera determinada por Planeacion Municipal con base en criterios de riesgo.
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Estas franjas deben ser mantenidas como zonas de manejo ambiental, en lo posible reforestadas con
especies nativas. Aungue en gran parte su trazado no figure en los mapas de ordenamiento, por
razones de escala, se debe entender que € trazado de las rondas es continuo desde & nacimiento de
lacorriente o cuerpo de agua, hasta su desembocadura.

Articulo 38. Zonas de rehabilitacion natural (ZRC)

Son areas degradadas que necesitan recuperacion o rehabilitacion de sus valores naturaes.
Corresponden a éreas donde dominan las pendientes de 60 a 100% y mayores de 100%, las cuaes
han sido desprovistas de su vegetacion naturd. Por su fuerte pendiente, o por tener una dtitud
superior a 3.200 msnm, estas areas nNo son aptas para actividades agropecuarias y presentan atos
riesgos de movimientos en masa. Por estas razones, 10 deseable es que tales areas sean objeto de
programas encaminados a la rehabilitacion de la cobertura forestal protectora, mediante
mejoramiento de rastrojos bagjos, enriquecimiento de bosques ralos o de potreros con arboles o
arbustos, reforestacion y revegetalizacion natural, ésta Ultima en |os sectores con pendientes mayores
de 100%.

Para su desarrollo, los usos compatibles y condicionados requieren licencia ambiental y las
construcciones correspondientes deberan respetar las éreas minimas de loteo, densidades e indices
de ocupacioén definidos en e presente acuerdo. Ademés, tendrén en cuenta las restricciones de uso
establecidas para las zonas de preservacion de los sistemas hidrico y orografico.

Articulo 39. Zonas deriesgo (ZR)

Son areas que por su ubicacion o por sus caracteristicas geomorfolégicas y geotécnicas, son
susceptibles de sufrir eventos tales como:

1. Inundaciones o cubrimiento por € agua a causa de desbordamientos de los rios o quebradas
durante sus crecidas.

2. Flujos torrenciades o avenidas de lodo, piedras y agua, a la sdida a valle de quebradas de
montafia, con fuerte pendiente.

3. Dedizamientosy otros movimientos en masa de latierra, causados por la accion de la gravedad
y/o de la saturacion hidrica de las formaciones superficiales.

Articulo 40. Régimen legal de las zonas de proteccion

Para los fines del presente Acuerdo, las zonas de proteccidn deben dedicarse a la preservacion y/o
mejoramiento de su vegetacion natural, para que cumplan con |os objetivos mencionados arriba, de
acuerdo con los tratamientos definidos més adelante. No obstante, las autoridades ambientales
competentes podran, como en efecto 1o han hecho en agunos casos, declararlas y mangarlas como
zonas de Reserva Forestal, Parques Regionales, areas del Sistema de Parques Nacionales Naturales u
otras figuras que prevea la legidacion.
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TITULO 2
COMPONENTE URBANO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE LA CALERA

Capitulo 1
SISTEMASESTRUCTURANTESDEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 41. Componentes de los sistemas estructurantes del territorio urbano.
Se consideran sistemas estructurantes del territorio urbano de La Calera:

El sstema de centros poblados urbanosy rurales

El sstema de &reas de proteccion con influencia urbana

El sstemavid y de transporte

El sstemade éreas verdes urbanas o espacio publico efectivo
El sistema de servicios publicos municipales

El sistema de equipamientos colectivos

L os programas de vivienda de interés socia

Noahk~kwbdpE

Subcapitulo 1
EL SISTEMA DE CENTROSPOBLADOS

Articulo 42. El sistema de centros poblados urbanosy rurales
El sistema de centros poblados del municipio de La Calera esta conformado asi:

1. Centros urbanos locales. Cabecera municipal de LaCdera
2. Centros poblados rurales. El Salitre, Marquez, San José del Triunfo, San Cayetano, Aurora Alta,
Treintay Seis, Mundo Nuevo y El Manzano.

L os centros urbanos son centros locales de servicios, con influencia sobre todo € municipio o una
gran parte de é, caracterizados por la presencia de comercios y servicios de tipo generd y
especializado. La cabecera municipa de La Cdera es asento ademas de la administracion
municipal.

Los centros poblados rurales son aglomeraciones de viviendas campesinas, con alta densidad de
predios de algunos cientos a miles de metros cuadrados de superficie y un proceso incipiente de
organizacion urbana. Algunos presentan un comienzo de red de calles; otros se han desarrollado
sobre una carretera intermunicipa o regional, cono La Aurora Alta, Marquez y El Sdlitre; y otros,
en fin, sobre una via veredal o arededor de una escuela o hacienda, como Mundo Nuevo, El Treinta
y Seis, El Manzano, San José del Triunfo y San Cayetano. No obstante, estos centros carecen en
general de una red organizada de servicios publicos, en especia de acueducto y acantarillado. La
actividad comercial y de servicios se reduce a la presencia de algunas tiendas, la escuela 'y, en €
mejor de los casos, un puesto de salud.Recoleccidn de basuras o disposicidn de las mismas

Articulo 43. Ordenamiento urbano dela cabecera
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En laactuaidad € areaincluida dentro del perimetro urbano es de 142,28 hectareas. Para atender €
crecimiento urbano poblaciona durante los préximos nueve afios y cumplir los requerimientos del
decreto 1504 de 1998 sobre espacio publico efectivo, es necesaria un &rea de 207,06 hectaress,
distribuida asi (véase cuadro No 9 de amojonamiento):

Espacio publico efectivo (parques, plazas y plazoletas): 11,78 hectareas
Areadd sistema de proteccion: 12,43 hectéreas
Areadd sstemavid: 21,12 hectéress
Arearesidencial: 78,40 hectéress
Areacomercid: 4,92 hectéreas
Areaingtitucional: 6,94 hectéreas
Areamultiple comercia-residencia: 10,80 hectéreas
Area de expansion urbana 1999- 2008: 60,67 hectéress

Los planes parcides que se elaboren para € desarrollo de las zonas de expansion deberdn
contemplar la dotacion de espacio publico efectivo suficiente para a canzar |os niveles definidos por
€l decreto 1504 de 1998 para @ conjunto de la ciudad. EI mapa de ordenamiento urbano muestra la
distribucion espacia del sistema de usos de la tierra. La administracion municipal, a través de la
Oficina de Planeacion y las autoridades de policia deberdn hacer cumplir € ordenamiento adoptado
por medio de este Acuerdo. En los casos en que € sistema actual de usos no concuerde con €

sistema adoptado, la Oficina de Planeacién y las autoridades de policia adelantaran las acciones
necesarias y/o aplicarén las sanciones previstas en este acuerdo y en las leyes y decretos vigentes
sobre la materia, para hacerlo cumplir, de manera especia en lo relativo a la recuperacion del

espacio publico en las rondas de la quebrada La Toma y € rio Teusaca y a la adopcién de las
medidas técnicas de proteccion de viviendas e infraestructuras en genera en las zonas de riesgo
definidas en € mapa de ordenamiento urbano.

Articulo 44. Ordenamiento urbano de los centros poblados

El mapa de ordenamiento rura muestra la ubicacion de los centros poblados ruraes y su perimetro
méximo. El &rea de desarrollo prevista para estos centros poblados serd la siguiente:

El Sditre: 15,60 hectareas
AuroraAlta 33,00 hectareas
Mérquez: 24,19 hectéreas
San José del Triunfo: 10,27 hectareas
San Cayetano: 14,41 hectéreas
Mundo Nuevo: 10,18 hectareas
El Manzano: 15,05 hectareas
El Treintay Seis. 14,93 hectéreas

Articulo 45. Programas de desarrollo del sistema de centros poblados

Centros urbanos
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Para el logro del desarrollo urbano de la cabecera municipal de La Calera, € presente POT
contempla los siguientes planes especificos:

Sk wbdpE

Plan de proteccion y recuperacion del sistema de proteccion hidrico urbano (ZPH).
Plan vial y de transporte.

Plan de éreas recrestivas de uso publico.

Plan de servicios publicos.

Plan de equipamientos colectivos.

Plan de vivienda de interés socidl .

Complementariamente, la administracion municipal fomentara la construccion de urbanizaciones
y vivienda en general en las zonas urbanizables no urbanizadas, en las zonas urbanizadas no
edificadas y en las zonas de expansién urbana, de acuerdo con los parametros establecidos en €l
presente POT.

Centros poblados rurales

La Oficina de Planeacion municipal elaborard en un plazo de un afio contado a partir de la
vigencia del presente acuerdo los planes parciales para cada uno de estos centros poblados
rurales, paralos cuales se tendra en cuenta las siguientes directrices generales:

1.

2.

El &reay d perimetro urbanos no podran ser mayores de los adoptados en este articulo y en €
mapa de ordenamiento rural.

En subdivisones nuevas, los tamafios de los lotes no podran ser menores de 100 metros
cuadrados.

L as urbanizaciones nuevas deberdn dejar un aidamiento anterior de 3 metros entre € paramento
y € borde de las vias principaes definidas en € plan parcial y de 2 metros en las vias locales.
Estos aidamientos serdn mangados como antejardines y en ningn caso podran cubrirse con
estructuras tales como marquesinas o teja ni emplearse como locales, canchas detgo o smilares.
En las vias peatonaes € aidamiento anterior sera de 1 metro como minimo. En urbanizaciones
exisentes con ato grado de congtrucciones, los antgardines se regiran por € de mayor
dimension en € respectivo frente de manzana o cuadra.

El aidamiento posterior no sera menor de 2 metros a partir del segundo piso en todos |os casos.
Las nuevas vias locales vehiculares deberan ser como minimo del tipo V-8.

El espacio publico efectivo, congtituido por parques, plazas y plazoletas, no sera inferior a 15
metros cuadrados por habitante, para lo cua se tendrd en cuenta la poblacion del horizonte del
POT (9 afios).

Deigua manera, € disefio de las redes de acueducto y acantarillado debera hacerse con base en
la poblacion a9 afios.

Cada centro poblado debera contemplar un sistema de tratamiento de sus aguas residuales, asi
como un sistema de recoleccion y disposicion de residuos sdlidos que cumpla los requisitos
establecidos por |a autoridad ambiental.

No se podra expedir licencias de urbanizacion o construccion en € area de los centros poblados
hasta tanto no se tenga expedido € plan parcial, o aprobado en los casos en que e mismo sea
elaborado por iniciativa de las comunidades.
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Una vez elaborados los planes parciales para cada uno de estos centros poblados, 1a administracion
municipal procedera arealizar en ellos los siguientes planes:

1. Panvid bésico
2. Plan de servicios pablicos

Subcapitulo 2

EL SISTEMA DE AREASDE PROTECCION CON INFLUENCIA URBANA
Articulo 46. Las éreas de proteccion urbanasy las zonas deriesgo

Son &reas de proteccidn del casco urbano de La Caleralas siguientes:

1. Zonade proteccion del sstema hidrico (ZPH) dd rio Teusaca

2. Zonade proteccion ddl sistema hidrico (ZPH) de laquebradaLa Toma

3. Zonas de proteccion de diez talvegues o quebradas drengjes elemental es que cruzan o afectan €l
casco urbano, tal como aparecen en & mapa de ordenamiento urbano.

Estas zonas de proteccion corresponden ademas, a las franjas con riesgo de inundacion, flujos
torrenciales y otros eventos que pueden causar dafio alas infraestructuras urbanas. Por tales razones,
ellas estan sujetas a las restricciones de uso y mango impuestas en los articulos 37, 88 y 89 del
presente acuerdo.

Articulo 47. Zonas de proteccion en centros pobladosrurales

Los planes parciales para los centros poblados rurales deberan identificar y delimitar las zonas de
preservacion del sistema orografico (ZPO) y de proteccion del sistema hidrico (ZPH) en sus
respectivos planes parciales. Estas zonas de proteccién tendran las mismas restricciones de uso y
manejo establecidas para las zonas de proteccion de la cabecera municipal.

Articulo 48. Plan de proteccion y recuperacion del sistema de proteccion hidrico urbano
(ZPH).

El plan de proteccion y recuperacion del sistema de proteccidn hidrico urbano (ZPH) consta de dos
componentes:

1. Proteccion de las rondas del rio Teusacay de la quebrada La Toma en las zonas no urbanizadas
ni construidas ain del perimetro urbano y de expansién urbana, mediante la exigencia a
urbanizadores y/o constructores de respetar la ronda en los términos definidos en € plano de
ordenamiento urbano y su revegetalizacion con especias nativas primarias, como aliso, sauce,
chusgue y otras smilares. En igua forma, proteccion de las rondas de los diez talvegues urbanos
sefialados en e plano de ordenamiento urbano, impidiendo su ocupacion a una distancia de tres
metros alado y lado del cauce.

2. Recuperacion de la ronda de la quebrada La Toma entre las carreras 6 y 4, en formata que la
guebrada pueda funcionar como cana abierto, con su respectiva franja de proteccion. Para dlo
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sera necesario que € municipio adelante acciones administrativas y, de ser € caso, judiciales,
para desalojar a los invasores de la ronda, recuperar € espacio publico y construir, en forma
concertada con los propietarios riberefios, las obras de defensa contra avenidas y flujos
torrencides. En los gtios donde las rondas ostenten derechos privados de propiedad, la
administracion municipa efectuara los gravamenes de interés publico, con fines de adquisicion
por engjenacion voluntaria y/o expropiacion por vias administrativa.

La administracion utilizara los instrumentos legales, administrativos y policivos existentes, para €
logro de los anteriores fines, y establecerd sanciones que podran ir hasta €l sellamiento o demolicion
de urbanizaciones y obras nuevas, en los casos de incumplimiento de esta norma, siempre que las
mismas no se hayan g ecutado sin autorizacion municipal.

Subcapitulo 3
EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Articulo 49. Elementosdd sistemavial

El sistemavial de la cabeceramunicipal de La Calera esta constituido por dos tipos de vias: arterias
y locaes.

Las vias arterias son tres:

1. Laactua avenida 2, que atraviesa el casco urbano en sentido suroeste-noreste, aproximadamente
paralelaal cauce ddl rio Teusacay que sirve a trafico intermunicipal .

2. Lafuturavialongitudina de occidente, destinada a desviar € tréfico generado por € parque San
Rafael que busgue sdir ala carreteranacional La Caera— Sopé.

Lalongitudinal de occidente partirdde la actua via que conduce a parque de San Rafael, a unos 300
metros arriba de la interseccion de la cale 1y la carrera 7, luego continuara buscando la linea de
menor pendiente por la parte ata de la ciudad, hasta encontrar la via que en la actudidad va de La
Cderaalas veredas de San José ddl Triunfo y San José de La Concepcidn, a unos 550 metros de la
interseccion de lacalle 11 con carrera 8, en € extremo norte de la ciudad.

Las nuevas vias arterias serén por 1o menos de tipo V-3.

Las vias locaes estan condtituidas por la totdidad del sistema actua de cales y carreras del
municipio y por las que en € futuro de construyan en la zona de expansion urbana. Las nuevas vias
podran ser delos tipos V-4 a V-8, segin € tamafio de las urbanizaciones.

Con € fin de conectar € tgjido urbano con la longitudinal de occidente, € municipio construira
durante la vigencia del POT la prolongacion de las calles 3y 8 y ampliara las carreteras a embalse
de San Rafadl para dar transito alas veredas aguas arriba del Embalse, Sdlitre, Libano y Hato por la
circunvalar del embalse segiin convenio con la E.A.A.B. y alas veredas de San José del Triunfo y
San José de la Concepcidn, como vias tipo V-7 a V-8, hasta su interseccion con la longitudinal.
Dado que € desarrollo via occidental obedeceraa impacto a generar por la operacion del parque de
San Rafadl, d municipio buscard la financiacion de la longitudind y de las ampliaciones
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mencionadas de la malla via por este sector, con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd EAAB-ESP, propietariadel parque.

Para facilitar € transto entre la longitudinal de occidente y la avenida 2, se conformara dos
conexiones principales congtituidas asi: por € costado norte € municipio construird una nueva via
entre las carreras 4 y 7 a la dtura de la cale 14, como via tipo V-8, y por @ costado sur se
acondicionara la actual carrera 7 y su prolongacion por la calle 5 hasta la carrera 3, por la cua se
alcanza la carrera 2 y la longitudina oriental. Como variante de conexion entre la carrera 4 y la
avenida 2, se congtruird una via tipo V-8 en prolongacion de la carrera 4, bordeando € pie de la
vertiente norte que limita el valle del Teusacd en el sector, hasta encontrar la entrada de Altamar, en
la carretera que va ala vereda de Altamar, para volver hacia € sur, pasar € rio Teusacay encontrar
laavenida 2, seglin se muestra en € mapa de ordenamiento urbano.

De esta manera, se conformara un anillo de circulacion vid, parciadmente perimetral, que asegurara
un transito rapido entre y hacia las vias arterias y reducira los impactos del trafico futuro generado
por e parque de San Rafael sobre lamallavia y € centro tradiciona urbano.

El mapa de ordenamiento urbano muestra € trazado preliminar de las vias urbanas a construir y/o
acondicionar.

Articulo 50. El sstema de transporte

El transporte intermunicipal o regiona estard asegurado por las avenidas longitudinales de oriente y
occidente, la carrera 2 y los brazos norte y sur del anillo vial, como quedo descrito en € articulo 47.
El trangporte intraurbano sera servido por € sistema de vias locales urbanas.

El sstema vial serd complementado por la termina de transporte, la cuad estara ubicada entre la
carera2y larondade rio Teusacay lascales 12 y 14.

Articulo 51. Plan vial arterial y de transporte publico

El plan vial arteria y de transporte publico estard congtituido por los siguientes programas y/u obras
principales:

1. Congtruccién de lalongitudinal de occidente como viade tipo V-3

2. Prolongacion de las calles 3y 8 y ampliacion de las carreteras d embalse de San Rafad y alas
veredas aguas arriba del embalse y por la circunvalar del mismo y alas veredas de San José del
Triunfo y San Joseé de la Concepcion, como vias tipo V-7 a V-8, hasta su interseccion con la
longitudinal de occidente.

3. Construccién de una nuevaviaentre las carreras 4y 7 aladturade la cale 14, como viatipo V-
8, y de la prolongacion de la carrera 4, bordeando € pie de la vertiente norte que limita € valle
del Teusaca en € sector, hasta encontrar la entrada de El Tamal, en la carretera que va a la
vereda de Altamar, para volver hacia €l sur, pasar € rio Teusacdy encontrar la avenida 2, segin
se muestra en & mapa de ordenamiento urbano, vias que conforman € anillo vid por € norte.
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4. Adecuacion de la carrera 7 'y su prolongacion por la cale 5 hasta la carrera 3, por la cua se
alcanzalacarera2y lalongitudina oriental, para conformar e anillo via por € sur.

5. Construccion de laterminal de transporte en €l lote de reserva urbanalocalizado entre la carrera
2y larondadd rio Teusacay lascales 12y 14.

Ademas de |as anteriores obras, forman parte del plan via
1. Mantenimiento de lared vial existente y proyectada

La administracion municipal adelantard los tramites necesarios para la consecucion de |os recursos
financieros necesarios para los disefios y la construccion de las nuevas vias y obras y para €
mantenimiento de lared vial existente

Articulo 52. Afectaciones por reservavial y detransporte

Las franjas y areas requeridas para la construccion de la longitudina y la ampliacion de los brazos
norte y sur dd anillo viad quedan afectadas como zonas de reserva vid, a igua que los terrenos
destinados a la termina de transporte, tal como han sido delimitadas en e mapa de ordenamiento
urbano que forma parte integrante del presente acuerdo. En estas franjas o0 areas, la administracion
municipa no podra autorizar urbanizaciones ni construcciones de ningun tipo.

Subcapitulo 4
EL SISTEMA DE AREASRECREATIVASDE USO PUBLICO

Articulo 53. Sistema de &reas recr eativas de uso publico

El sistema de areas verdes urbanas de La Calera que conforman € espacio publico efectivo esta
constituido por las siguientes areas:

1. Parque principal, localizado entrelascales6y 7y lascarreras 3y 4
2. Plazoletafrente d cementerio, sobrelacale 6
3. Zonaverde de la Casade la Cultura, en lainterseccion delacale 3 con carrera 5

4. Parque de la Juventud, en sector descubierto (estadio y canchas muiltiples), localizado entre la
avenida carrera2 y d rio Teusacd, d norte delacadle 14

5. Plazoleta ubicada frente alainterseccion de las carreras 3y 2 A, sobre la margen derecha del rio
Teusaca

6. Plazoleta ubicadaentrelascalles10 Ay 11, sobrelacarrera7
7. Plazoleta de la urbanizacion Alto de La Virgen

8. Canchapublicalocdizadaentrelascales11ly 11 A, sobrelacarrera3
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9. Ocho (8) nuevos parques recreativos de uso publico cuyos terrenos se han afectado como zonas
de reserva recreaciona en € mapa de ordenamiento urbano, con € fin de cubrir € déficit actual
de espacio publico efectivo de la cabecera municipal.

Toda urbanizacién debera ceder a titulo gratuito las éreas necesarias para la conformacion del
espacio publico efectivo y del sistema de equipamiento comunal, en los términos previstos en este
mismo Acuerdo.

Articulo 54. Plan de éreasrecreativas de uso publico

El plan de éreas recreativas de uso publico esté constituido por los siguientes programas y/u obras:

1. Desarrollo de las reservas recresativas de uso publico delimitadas en e mapa de ordenamiento
urbano, como ocho nuevos parques urbanos, previa la adquisicion de los terrenos y € disefio
correspondiente. La adquisicion de esta zona podra negociarse con los propietarios con cargo a
las zonas de cesion tipo A de las urbanizaciones futuras.

2. Terminacion del Parque de la Juventud, especialmente en lo referente a estadio y las canchas
multiples descubiertas..

3. Construccidn de ciclovias alo largo de las longitudinales de oriente y occidente.

4. Adecuacion, mantenimiento y dotacién de los campos deportivos existentes en la zona urbana
La administracion debera velar porque las nuevas urbanizaciones hagan las cesiones establecidas en
este plan para la conformacion del espacio publico efectivo. En los planes parciales de los centros
poblados rurales se deberd destinar y delimitar igualmente las &reas necesarias para este fin.

Articulo 55. Afectaciones por reserva para espacio publico efectivo

Las franjas y aress requeridas para la conformacion de las aress recreativas de uso publico quedan
afectadas como zonas de reserva para uso recreacional, tal como han sido delimitadas en € mapa de
ordenamiento urbano de la cabecera municipal, € cua forma parte integrante del presente Acuerdo.
En estas franjas o &eas, la administracion municipa no podra autorizar urbanizaciones ni
construcciones de ningun tipo, salvo las necesarias para € uso recreacional permitido en ellas.

Subcapitulo 5 )
EL SISTEMA DE SERVICIOSPUBLICOSMUNICIPALES

Articulo 56. Componentes del sistema de servicios publicos municipal es
Son componentes del sistema de servicios publicos municipal es urbanos los siguientes:

1. Redes del acueducto, con su sistema de tuberias de conduccion, desarenadores, tanques de
almacenamiento, plantas de potabilizacion y estructuras de control. Ircluye los sistemas de
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captacion, cuando ellos se realicen dentro del perimetro urbano (pozos profundos, bocatomas y
otros).

2. Redes de acantarillado, con su sstema de tuberias, cgas 0 pozos de ingpeccidn, canaes de
aguas lluvias 0 mixtas y plantas de tratamiento, cuando elas se ubiquen dentro del perimetro
urbano.

3. Redes de energia eléctrica, con su sistema de lineas de conduccion de alta, mediay bajatension,
postes, torres, conducciones subterraneas y subestaciones eléctricas.

4. Redes de teléfono, con su sistema de cableado, casetas para servicio publico, subestaciones 'y
centros de control.

5. Redes de aseo y recoleccion de residuos solidos, plantas de reciclge y/o procesamiento de
residuos solidos, cuando queden dentro del perimetro urbano, y areas destinadas al mobiliario
para la recoleccion y amacenamiento temporal de las basuras, taes como canecas,
contenedores, plantas de transferenciay similares.

La administracion municipal garantizara la prestacion de estos servicios publicos, bien sea
directamente o a través de compafiias privadas especializadas.

Todas las urbanizaciones 0 construcciones, bien sean de uso residencial u otro, destinaran las &reas o
franjas necesarias para la instalacion y mantenimiento de las redes de servicios publicos. Cuando sea
necesario, la administracion determinara y delimitara las afectaciones prediaes por reservas para
tales servicios y adquirira los terrenos necesarios, de acuerdo con las normas vigentes.

La construccion de las redes de acueducto y acantarillado de las urbanizaciones se redizarén de
acuerdo con las normas de la Empresa de Servicios Publicos Municipales o quien haga sus veces, o,
en su defecto, segun las normas de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota— ESP. Las
redes internas de energia eléctrica y teléfono en las urbanizaciones o edificaciones se construiran de
acuerdo con las normas de la empresa prestadora ddl servicio.

No se permitira e tendido de redes de alta tension a distancias inferiores a 50 metros de viviendas
existentes o proyectadas.

Articulo 57. Plan de servicios publicos municipales
El plan de servicios publicos municipal es esta congtituido por |os siguientes programas y/u obras:

1. Ampliacion, adecuacion y mantenimiento del suministro de agua potable de la cabecera
municipal

2. Ampliacion y megjoramiento de las redes del acueducto urbano

3. Ampliacién, adecuacion y mantenimiento de las redes de al cantarillado de aguas negras 'y lluvias
de la cabeceramunicipal.
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4. Congtruccion de la planta de tratamiento de aguas residuaes urbanas, a cargo de la CAR y la
EAAB-ESP, seglin los convenios existentes.

5. Disefio y construccion de una planta de tratamiento y reciclaje de los residuos solidos generados
por & municipio y los centros poblados ruraes, para lo cua se debera adquirir € predio o
predios necesarios, 0 contratacion del servicio con sistemaregional.

6. Ampliacion y mantenimiento de las redes de energia eléctrica en la zona urbana de La Cderay
los centros poblados rurales.

7. Ampliacién de la cobertura del servicio telefénico de la cabecera municipa y los centros
poblados rurales.

8. Construccion de acueductos para los centros poblados ruraes.
9. Construccion de redes de a cantarillados de | os centros poblados rurales.
10. Construccion de sistemas de tratamiento de las aguas residuales de los centros poblados ruraes.

Paragrafo. Las futuras ampliaciones de las redes de alcantarillado deberdn contemplar redes
Separadas para aguas negras y lluvias.

Articulo 58. Afectaciones por reserva para servicios publicos

La Oficina de Planeacién municipal, a solicitud de las empresas prestadoras de los servicios publicos
establecera las reservas de tierras para servicios publicos y las afectaciones prediales
correspondientes. En estas franjas 0 areas, la administracion municipal no podra autorizar
urbanizaciones ni construcciones de ningun tipo, salvo las necesarias para la prestacion del servicio
0 SErVicCios respectivos.

No se permitira la construccidén de viviendas, edificios 0 usos ingtitucionales, comerciales o
industriales, a menos de cincuenta metros (50) de distancia de una planta de tratamiento de aguas
residuaes existente o futura, la cual debera ser mangjada, en zonas urbanas o de expansién urbana,
como franjas de aidamiento ambiental, plantadas en arboles de hoja ancha.

Subcapitulo 6
EL SSISTEMA DE EQUIPAMIENTOSCOLECTIVOS

Articulo 59. Componentesdel sistema

Son equipamientos colectivos de la cabecera municipal de La Caleralos siguientes:

Alcadia municipal

Casadelacultura

Centro de salud (carrera4 con calle 8)
Hospital (en proyecto)

Ancianato

ahrwbdPE
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6. Colegio Departamental

7. Colegio Pablo VI

8. Escuelaurbana (carrera4 con cale 8)

9. Jardininfantil (carrera4 con cale 9)

10. Estadio municipd (Parque de la Juventud)

11. Canchas mltiples descubiertas (Parque de la Juventud)
12. Coliseo cubierto (Parque de la Juventud)

13. Iglesia parroquial

14. Edificio estacion de policia

15. Plaza de mercado

16. Terminal de transporte (en proyecto)

17. Plaza de ferias (Centro Regiona Ganadero)

18. Matadero municipa (Centro Regiona Ganadero)
19. Cementerio

20. Estacion de bomberos

21. Adecuacion de zonas de parqueo

22. Centro de acopio intermunicipal

23. Construccion de Centro de convenciones.

De los anteriores, la plaza de mercado, latermina de transporte y las infrastructuras del Parque de la
Juventud (estadio, canchas descubiertas y coliseo cubierto) estardn ubicados, junto con otros usos
ingtitucionales y recresativos, en la zona de reserva urbana localizada entre la avenida carrera 2 y €
rio Teusaca, d norte de la calle 14. En e extremo norte de esta zona reservada estaré localizado €
Centro Regional Ganadero, € cud estard conformado por la plaza de ferias y € matadero municipal.
El futuro hospital estara localizado en € lote localizado inmediatamente a sur de la urbanizacion La
Toga, frente alainterseccion de la carrera 3 y la avenida carrera 2. El plano de ordenamiento urbano
muestra la localizacién de cada uno de estos componentes. Los actuaes sitios de & plaza de
mercado y termina de transporte se destinaran a usos institucional es futuros.

Articulo 60. Plan de equipamiento urbano

El plan de desarrollo del equipamiento urbano esta congtituido por los siguientes programas y/u
obras:

Terminacion ddl estadio municipal (Parque de la Juventud)

Construccion de las canchas multiples descubiertas (Parque de la Juventud)
Construccién del coliseo cubierto (Parque de la Juventud)

Construccion del hospital

Congtruccion de la nueva plaza de mercado

Construccion de latermina de transporte

Terminacion de la construccion de la plaza de ferias (Centro Regional Ganadero)
Terminacién de matadero municipal (Centro Regional Ganadero)
Mantenimiento y operacion de |os equipamientos existentes y proyectados

10 Terminacion del proyecto de La Casa de la Cultura

WCoOoNOUR~WNEF
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El matadero municipal deberd estar algado por o menos 50 metros de areas residenciadles o
recregtivas abiertas y contara con medidas de control de contaminacién hidrica y generacion de
malos olores, junto con un sistema de recoleccion de residuos sdlidos.

Subcapitulo 7
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 61. Programas de vivienda de inter és social

La administracion municipa promovera la construccion de vivienda para atender la demanda de los
diferentes estratos sociaes de la poblacion, de manera especia para los estratos 1y 2. Para € logro
de este objetivo € presente plan contempla las siguientes acciones a gecutar por parte de la
administracion:

1. Promocién de la urbanizacion de las areas no urbanizadas localizadas dentro del actual perimetro
urbano, mediante € uso de los instrumentos que la ley contempla, en especia la formulacion de
planes parciales concertados con los propietarios de los predios y € disefio de las actuaciones
urbanisticas correspondientes.

2. Promocion de la construccién de lotes no edificados aln, localizados en areas ya urbanizadas,
mediante instrumentos tales como la elevacion de la tarifa de la tasa dd impuesto predid a
valores que desestimulen su mantenimiento como lotes de engorde. Estas tasas seran fijadas por
el Concegjo Municipal y podran ser hasta un 50% superiores a las tasas existentes de los predios
vecinos edificados dentro de la misma manzanay estrato.

3. Los lotes delimitados en e plano 0 mapa de ordenamiento urbano que forma parte de este plan
como &reas para vivienda de interés social solo podran urbanizarse y/o edificarse para este fin
por sus propietarios, 0 en asociacion con d IMVIUR. El Concgo Municipal establecera los
incentivos que laley permita parala promocion de la vivienda de interés socid en estos lotes, en
especia la disminucién de la tarifa de la tasa del impuesto predia, subsidios para la instalacion
delos servicios publicos y otros. En caso de que los propietarios no 1o hagan, € municipio podra
iniciar trdmites de negociacién directa con los propietarios o, de no surtir efecto, adelantar los
tramites de expropiacion de dichos lotes mediante |os procesos sefialados en las leyes 9 de 1989
y 388 de 1997, y adelantara directamente en ellos la construccion de soluciones de vivienda de
interés socid, o através ddl Ingtituto Municipal de Vivienda UrbanaIMVIUR.

4. Toda urbanizacion nueva de estratos 3 0 mayor destinara un 10% del &rea reta urbanizable o €
10% del capital ainvertir a vivienda de interés socia. Estos terrenos podran estar ubicados a
interior de la urbanizacion o en un lote adquirido por € propietario en zonas de uso residencia
ubicadas dentro del perimetro urbano o de expansién urbana. En cuaquiera de los dos casos, la
urbanizacion y/o construccion de la vivienda de interés socia sera simultaneay no posterior ala
urbanizacion objeto de esta afectacion. Lo anterior sSin perjuicio de porcentajes méas amplios y
criterios especificos de locaizacion de predios para vivienda de interés sociad que puedan
establecer los planes parciaes de desarrollo por urbanizacion y/o de renovacion urbana, de ser
caso.
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Paréagrafo 1 El municipio adelantara los estudios necesarios para determinar las necesidades de
vivienda de interés social y delimitara las areas nuevas destinadas a atender estas necesidades, tanto
en suelo urbano como de expansién urbanay en los centros poblados ruraes, dando prioridad alos
centros donde, por su mayor demanda, se han adelantado procesos urbanisticos subnormales, como
esladgtuacion actud de LaAuroraAlta

Paragrafo 2. La planeacion y desarrollo de los programas de vivienda de interés socia por parte del
municipio se adelantaran de acuerdo con lo establecido en los articulos 91 a 98 de la ley 388 de
1997.

Capitulo 2
TRATAMIENTOSDE LOSUSOSDEL SUELO URBANO

Subcapitulo 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 62. Asignacion de tratamientos

Entiéndese por tratamiento € conjunto de précticas urbanisticas y ambientales adoptadas para un
area urbana o para € gercicio de un uso en un sector dado del territorio. En especial, los
tratamientos involucran medidas de gradacion, restriccion, bonificacion, incentivos y, en generadl,
diversas formas de regulacion sectorizada.

Los tratamientos serén asignados para cada area 0 sector urbano por decreto del Alcalde, previo
concepto de la Oficina de Planeacion, con arreglo a las disposiciones del presente Acuerdo. Los
decretos de asignacion de tratamientos deberén contener como minimo los siguientes elementos:

1. Mencion del carécter reglamentario del presente acuerdo

2. Mencion de tratamiento considerado y delimitacion ddl sector a cual se asigna. En caso
necesario, esta delimitacion debe ser acompafiada de un plano a escala 1:2.000 como minimo,
indicando s setratade plano oficia del POT o de un nuevo plano que o gjusta o complementa,
sobre todo en areas nuevas.

3. Mencidén dd proceso de concertacion previa, S 1o hubo, con indicacién de los actores a los que
el municipio les haya reconocido interés juridico serio para aceptarlas como participes en la
concertacion. En caso contrario, mencion de que se trata de un régimen impositivo o impuesto
directamente por € gobierno municipal.

4. Definicion de los términos técnicos utilizados, las cuaes no deben contrariar las definiciones
adoptadas en € presente Acuerdo.

5. Normas especificas parad area 0 sector objeto de la reglamentacion.

6. Obligaciones que se deben imponer a los propietarios, urbanizadores, constructores o
responsables de la licencia.

7. ldentificacion de los subsectores objeto de gradaciones o de excepciones a tratamiento general
adoptado para un area o sector.

Articulo 63. Publicidad einformacién de los decr etos de asignacién de tratamientos
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Todos los proyectos de decreto de asignacion de tratamientos serén fijados por edicto en la cartelera
de la Oficina de Planeacion municipa, con € objeto de que los ciudadanos puedan conocerlos y
debatirlos antes de su adopcion. Un resumen del proyecto deberd ser publicado durante cinco dias
seguidos en una emisora local.

Los decretos de asignacion de tratamientos entraran a regir a partir de su publicacion en la Gaceta
Municipal. En ninglin caso serd necesario publicar los planos oficiades o anexos a decreto, pero se
indicaralos dias y horas en que ellos estarén disponibles para consulta en la Oficina de Planeacion.

Par agrafo. Informacion al Catastro. La Oficina de Planeacion municipa deberd enviar una copia
del decreto con sus mapas respectivos a la Secciona de Catastro del Departamento, dentro de los
cinco dias siguientes a su gecutoria, paralo de su competencia.

Articulo 64. Categorias de tratamientos

Para los fines del presente acuerdo se consideran tratamientos aplicables a &reas 0 sectores
urbanos los siguientes:

Tratamiento de desarrollo

Tratamiento de actualizacion

Tratamiento de consolidacion

Tratamiento de renovacion urbana

Tratamiento de conservacion urbanistica
Tratamiento de preservacion del sistema orografico
Tratamiento de proteccion del sistema hidrico

Nouk~kowbdpE

Subcapitulo 2.
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 65. Definiciones

El tratamiento de desarrollo es aplicable a terrenos urbanizables no urbanizados y a lotes edificables
no edificados. En @ primer caso se trata de desarrollo por urbanizacién y en € segundo de desarrollo
por construccion.

El desarrollo por urbanizacion se aplica a los predios localizados a interior del perimetro urbano o
de la zona de expansion urbana donde no existen aln condiciones para € uso urbano, o a terrenos
gque no hayan redizado las cesones de espacio publico o que no hayan congruido las
infraestructuras, aungue sean objeto de otros tratamientos. Una vez que e urbanizador entrega los
terrenos de cesion y los correspondientes a las afectaciones impuestas y construye las obras
necesarias y los equipamientos comunales exigidos, los predios pasan a ser “urbanizados’ y se
convierten en predios edificables.

El desarrollo por construccion se aplica entonces a lotes edificables no edificados y consiste en €
levantamiento de las edificaciones para los diferentes usos permitidos en € area, paralo cua se
deben tener en cuenta normas sobre volumetria, equipamiento, estacionamientos, elementos
arquitectonicos, redes y equipos, especificaciones técnicas, regimenes de copropiedad y tramites.
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Paralos fines del presente acuerdo, adOptanse las siguientes definiciones complementarias.

Area bruta urbanizable: Esla superficie total del predio a urbanizar

Area neta urbanizable: Es la superficie resultante de restar del area bruta las superficies
correspondientes a las afectaciones por vias arterias y servicios publicos (canales, redes de alta
tensién, plantas de tratamiento y otras que sean definidas por Planeacion municipal)

Area util: Eslasuperficie resultante de restar del area neta urbanizable la superficie correspondiente
alas cesonesdd plan via locd y de las areas comunales y recrestivas de uso publico.

Articulo 66. Desarrollo por urbanizacién

La urbanizacion es € proceso por € cud un terreno no ocupado situado al interior del perimetro
urbano o de la zona de expansion urbana es dotado de servicios, de infraestructura vial, dividido en
areas destinadas a uso privado y comunal y alos demas servicios necesarios, en formatal que quede
apto para construir edificaciones iddneas paralos usos y actividades permitidos.

Para adelantar € proceso de urbanizacion se requiere licencia expedida por la Oficina de Planeacion
o0 la Curaduria Urbana. Todo proyecto o licencia de urbanizacién debe contemplar los siguientes
aspectos:

1. Modalidad de urbanizacion

2. Conformacion del espacio pablico en lo relativo a

Red via arterial

Red via loca

Aress recreativas de uso publico y ddl equipamiento comunal.
Servicios publicos, tanto en sus redes locales como maestras.

3. Segregacion del espacio privado en lo relativo a dimensiones de:

Supermanzanas
Manzanas
Lotes

4. Zonas de afectacion por reservas viales, de servicios publicos, de zonas recreativas de uso
publico u otras: ubicacion y magnitud.

Ladefinicion del espacio publico debe ser realizada en funcidn del uso o0 usos permitidos, los cuales,
en consecuencia, deben ser definidos antes de iniciar € proceso de urbanizacion.

Articulo 67. Modalidades de ur banizacion

Las urbanizaciones podran adelantarse bgjo dos modaidades: desarrollo norma y desarrollo
progresivo.

1. Desarrollo normal
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La urbanizacién por desarrollo normal implica la dotacion de obras de infraestructura 'y saneamiento
completas durante la vigencia de la licencia correspondiente, como requisito previo para € tramite
de licencias de construccion. Esta es la modaidad a utilizar normamente en los terrenos
urbanizables del municipio.

1. Desarrollo progresivo

En la modalidad de desarrollo progresivo se permite la entrega de la urbanizacion residencial, la
venta de lotes y € inicio del desarrollo por construccidn, con la existencia de unas obras de
infraestructura y saneamiento bésicas, las cuales se deben ir completando graduamente, con €
desarrollo de las viviendas. Esta modalidad puede aplicarse en sectores sin desarrollar o en sectores
con desarrollos incompletos bajo tratamiento de consolidacion.

El desarrollo progresivo en sectores urbanizables sin desarrollar es una modalidad de excepcion

aplicable en programas de vivienda de interés socia para familias de muy bgjos ingresos. En estos
casos se debe presentar para aprobacion de la Oficina de Planeacion € programa de las obrasy su
tiempo de gecucion, junto con las soluciones a aplicar para suplir las deficiencias mientras se
completan las obras, todo lo cual debe quedar plasmado en la licencia de urbanizacion. En lalicencia
se deberd exigir d urbanizador o interesados la congtitucion de una garantia a favor del municipio y
de las empresas de servicios, para amparar € cumplimiento de las obligaciones contraidas., sin

perjuicio de las obligaciones contractuales con los adquirentes de lotes 0 sus representantes.
Excepcionamente se podra autorizar desarrollos progresivos sin que e urbanizador adquiera €

compromiso de culminar las obras, quedando éstas a cargo de los adquirentes de los lotes, 0 sean
gecutadas posteriormente a través de programas de valorizacion, regularizacion o renovacion a
cargo del municipio. En este Ultimo caso, en lalicencia se debe expresar claramente las obligaciones
de los urbanizadores, de los adquirentes de los lotes y del propio Municipio y sus empresas de
sarvicios, con los plazosy condiciones para la construccion de las obras.

En todos | os casos de desarrollo progresivo en areas sin desarrollar, se deberaexigir e cumplimiento
de la cesion obligatoria de terreno para espacio publico, tal como se contempla en € siguiente
articulo, aunque se podra diferir en € tiempo € cumplimiento de las obligaciones de dotacién,
equipamiento y adecuacion de las mismas.

En los casos de desarrollos incompletos en proceso de consolidacion, las obras de infraestructura'y
saneamiento basico deberdn adelantarse a través de programas de habilitacion de las estructuras, a
través de sistemas de valorizacion u otros que determine e Municipio y sus empresas, con la
participacion de las comunidades interesadas.

Articulo 68. Conformacion delared vial arterial en desarrollos por urbanizacion

Para la determinacion de las &reas de afectacion y cesion, se adoptan los anchos de calzadas,
andenes y separadores mostrados en la figura anexa a articulo 9 del presente Acuerdo. Las vias
del sistema arterial podran tener ademas una franja de control ambiental de 10 metros de ancho,
conformada por éreas verdes arborizadas, la cual podra ser utilizada en la solucion de las
conexiones entre las vias del plan vid arteria y las vias locaes.
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Los predios ubicados dentro del perimetro urbano o de la zona de expansion urbana deberan
segregar y entregar a municipio o ala entidad competente |os terrenos que hayan sido afectados por
reserva para las vias dd plan via arterial o principal. Una proporcion equivaente al 50% del &rea
bruta de afectacion debera ser cedida atitulo gratuito al municipio y € resto sera adquirido por éste 0
laentidad competente de acuerdo con las normas vigentes. Esta proporcion podra ser del 30% en los
predios destinados a vivienda de interés social. El pago de la proporcidn a cargo del municipio podréa
hacerse con cargo a la plusvalia o vaorizacidn generada por las actuaciones urbanisticas
correspondientes. S en e momento de negociar € terreno afectado no se descuenta del pago la
proporcién de cesion gratuita, € valor de ésta deberd ser devuelto por € propietario como requisito
para la obtencién de la licencia de urbanizacién, al valor comercial que se determine por peritos o
por € Instituto Geografico Agustin Codazzi en e momento de expedicion de lalicencia

En los casos en que, ademés del perfil vid correspondiente a la via segdn lo dispuesto en € articulo
9, la Oficina de Planeacién exija una franja de control ambiental alo largo de lavia, esta &rea podra
computarse como area de cesion paratipo A (area recreativa de uso publico).

Articulo 69. Conformacion delared vial local en desarrollos por urbanizacion

Las &reas requeridas para la conformacion de lared via loca de uso publico deberén ser cedidas
atitulo gratuito por la urbanizacion, teniendo en cuenta las siguientes condiciones, entre otras:

1. Malavehicular continua

2. Accesos a sistema via ateria disefiados de acuerdo con las normas Municipales o, en su
defecto, departamentales

3. Accesos de las vias locales a las zonas verdes y comunales

4. Tamaho de &reas delimitadas por vias locales no mayor de 4 hectéreas

5. Soluciones integradas para€l trafico (vehicular, peatonal, ciclovias, Alamedas u otros).

Por norma general se adoptan los siguientes anchos de vias, aunque la Oficina de Planeacién
podra autorizar anchos menores, en funcién de las caracteristicas del desarrollo:

1. Viasde acceso alos barrios y urbanizaciones: ancho minimo de 25 m (V-4)
2. Viaslocales principaes. ancho minimo de 18 m (V-5)
3. Viaslocales secundarias. entre 16 (V-6) y 10 m (V-8)

El urbanizador presentarg, junto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanizacion, la
propuesta de seccion transversal de las vias locales, la cual debera contener todos |os aspectos de
estructura y adecuacion, dotacion, equipamiento, arborizacion y ornamentacion. En caso de que
las vias propuestas sean diferentes a las de la norma general, se debera presentar una justificacion
con base en el uso esperado de la via, la proyeccion de tréfico y las condiciones de estructura
urbana de la urbanizacion.

Todas las vias, arterias 0 locales, deben ser disefiadas y construidas de acuerdo con las normas
Municipales o, en su defecto, departamental es.
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Las vias publicas no podran ser encerradas en formatal que se prive a la ciudadania de su uso y
libre trénsito, salvo para fines de control y seguridad por parte de las autoridades o sus
concesionarios, debidamente autorizados por Planeacién Municipal .

Articulo 70. Conformacion del sistema de areas recreativas de uso publico en desarrollos por
urbanizacion

Toda urbanizacién debera ceder una proporcion de su area con destino ala conformacion del sistema
de areas recregtivas de uso publico, zonas de equipamiento comuna y zonas publicas
complementarias de los sistemas vides. Estas areas se denominan “Cesiones tipo A” en € presente
acuerdo. Por 1o menos & 50% de estas cesiones deberan localizarse en un solo globo de terreno.

Areasrecreativas de uso publico

Las éreas recreativas de uso publico estan congtituidas por |os parques, plazas y plazoletas, las cuales
conforman € “espacio publico efectivo” de la urbanizacidn. Podran formar parte de ellas los campos
deportivos abiertos.

De acuerdo con € decreto 1504 de 1998, € espacio publico efectivo de una parcelacion o
urbanizacion residencia, debe ser como minimo de quince (15) metros cuadrados por habitante. El
urbanizador debera ceder en forma gratuita al Municipio, debidamente delimitadas por vias
vehiculares, las areas necesarias para conformar e espacio publico efectivo, teniendo en cuenta la
densidad de disefio de la urbanizacidn, la cual no sera inferior en ninglin caso a 5.5 habitantes por
vivienda. Tdes éeas deberan estar debidamente empradizadas y/o arborizadas, con las
infraestructuras e instalaciones para la recreacion activa'y con las superficies duras construidas, de
acuerdo con € proyecto aprobado por la Oficina de Planeacion municipal o € curador urbano.

Los parques y zonas verdes de uso publico no podran ser encerrados en forma tal que se prive ala
ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo por razones de mantenimiento, mejoramiento
paisgjistico, ordenamiento de distintas formas de recreacidn activa y/o seguridad. En cualquier caso,
latransparenciadel cerramiento seré de un 90% como minimo.

Areas de equipamiento comunal
El equipamiento comunal publico esta constituido por:
1. Instalaciones de servicios comunitarios tales como:

Casas de Cultura

Iglesias 0 centros religiosostipo |

Coliseos cubiertos, estadios y otros tipos de espacios deportivos cerrados o construidos
Puestos y centros de salud

Centros de atencion a menor y a discapacitado, como guarderiasy smilares

Salones comunales

Centros de atencion integral comunales

Instalaciones de servicios de seguridad de la comunidad

CooNoOORrWN
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2. Instalaciones de produccién y mercadeo de uso comunitario, tales como:

Centros de acopio y amacenes cooperativos
Talleres artesanales y microempresas comunitarias

3. Instalaciones de servicios publicos

El &rea de cesion correspondiente a equipamiento comunal podra variar entre 1 y 1.5 metros
cuadrados por habitante en urbanizaciones residenciales, teniendo en cuenta la densidad de disefio o
un minimo de 5.5 habitantes por vivienda.

Las areas destinadas a equipamiento comunal publico deben entregarse al municipio y/o a los
adquirentes de los lotes empradizadas y dotadas de |os servicios publicos necesarios, de acuerdo con
e proyecto aprobado por la Oficina de Planeacion o € curador urbano, entidad ante la cual debe
tramitarse iguamente la licercia paralas construcciones previstas.

Zonas de complementacion dd sistema vial

Este tipo de cesiones tiene por objeto mejorar las condiciones generades, ambientales y paisgjisticas
delas vias arterias y locales, especia mente con los siguientes fines:

1. Sobreanchos de andenes, separadores, calzadas o vias. En € caso de andenes, este sobreancho no
serainferior a 50% del minimo exigido.

2. Ciclovias

3. Estacionamientos publicos

4. Alamedas o franjas ambientales

El area de cesion correspondiente a la complementacion del sistema via podra variar entre 0.5y 1
metros cuadrados por habitante en urbanizaciones residenciales, teniendo en cuenta la densidad de
disefio 0 un minimo de 5.5 habitantes por vivienda.

En usos comerciales e ingtitucionales, la cesion tipo A sera del 30 a 35% del &rea neta urbanizable,
teniendo en cuenta la siguiente distribucion:

1. Areasrecreativas de uso publico: 15 a17.5%
2. Zonade equipamiento comuna: 3 a 3.5%
3. Zonade complementacion del sistemavid: 12 a14%

En usos indudtriales, la cesion tipo A serda del 30 a 35% del area neta urbanizable, teniendo en
cuenta la siguiente distribucion:

1. Areasrecredtivas de uso publico: 18 a21%
2. Zonade equipamiento comunal: 6 a 7%
3. Zonade complementacion del sstemavial: 6 a 7%

En zonas de uso multiple residencid comercid se aplicara la norma de uso comercia e ingtitucional.
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Los decretos reglamentarios de asignacion de tratamientos a zonas especificas urbanas y/o las
licencias de urbanizacion tendran en cuenta los siguientes criterios para la graduacion de los indices
de cesion y de los porcentgjes anteriores, asignando un menor valor mientras més se cumplan estos
criterios:

Queentre e 80y 100% de las &reas de cesidon tipo A quede en un solo globo de terreno
Quelas cesionestipo A seintegren con otras de urbanizaciones vecinas

Porcentgje ato de areas de cesion tipo B

Bgjas densidades habitacionaes, indices de ocupacion, dturas e intensidades de uso
Presencia de usos compatibles y condicionados

Presencia de programas de vivienda de interés socia

SoukhwdpE

L ocalizacion delas areas de cesion tipo A

La localizacion de las zonas de cesion debera figurar en los planos oficiales de la urbanizacion y
cumplira los siguientes requisitos:

1. Que s integren a los demas elementos del espacio publico, de tal forma que congtituyan un
conjunto armonico y continuo.

2. Que se ubiquen sobre vias vehiculares

3. Que no coincidan con zonas de reservavid, de servicios publicos u otras reservas

4. Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente, inundabilidad u otros
limitantes no permitan € desarrollo de las infraestructuras de uso publico. No se aceptara en
particular su localizacion sobre chucuas, rondas de quebradas, cicatrices de canteras rios y
humedalesy terrenos con pendiente superior a 25%.

Paragrafo 1. En los casos de urbanizaciones pequefias, las éreas de cesion tipo A y en especid las
porciones correspondientes a equipamiento comunal y complementacion de lared vial serén pagadas
por & urbanizador en dinero a municipio, con € fin de que éste adquiera y conforme &reas de
espacio publico integradas a espacio publico generado por otras urbanizaciones. El vaor
correspondiente se determinara con base en € avallio comercial de los terrenos de la urbanizacion,
realizado de acuerdo con las normas vigentes. Alternativamente, € urbanizador podra adquirir
directamente los terrenos equivalentes a sus cesiones en € sitio que indique la Oficina de Planeacion
de municipio.

Parégrafo 2. EI mantenimiento de las zonas recreativas de uso publico y de las zonas de
equipamiento comunal estard a cargo del urbanizador hasta tanto no sean adecuadas 'y entregadas al
municipio, fecha a partir de la cual @ mantenimiento correra a cargo de este Ultimo o de la entidad
que delegue.

Articulo 71. Especificaciones técnicas para infraestructurasy servicios publicos en desarrollos
por urbanizacién

La Oficina de Planeacion y la Secretaria de Obras Publicas del municipio estableceran las

especificaciones técnicas que deben cumplir las obras de infraestructura vial, 1os servicios publicos y
las obras de desarrollo de las &reas de recreacion y equipamiento comuna publico.
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No se otorgara licencia de urbanizacion sin e concepto previo de la empresa de servicios publicos o
quien haga sus veces, sobre la factibilidad de extensén de las redes maestras o troncaes de
acueducto y acantarillado al &area propuesta. En este concepto se deberd contemplar la
responsabilidad de la empresa y/o € municipio y la del urbanizador en € costo de las obras
correspondientes. Las redes locales sempre estardn a cargo del urbanizador.

Articulo 72. Segregacion del espacio privado en urbanizaciones
1. Aspectosgenerales

El &reaminimaen la cua se puede plantear un desarrollo por urbanizacion sera de cinco mil (5.000)
metros cuadrados, salvo en sectores objeto de tratamiento de consolidacion, donde podra ser de tres
mil quinientos (3.500) metros cuadrados.

La segregacion consiste en la subdivision ddl espacio privado o area Util de una urbanizacion en
manzanas 0 supermanzanas y lotes. Las manzanas tendran una dimension méxima de una (1)
hectédrea y las supermanzanas cuatro (4) hectéreas de area Util, delimitadas totalmente por vias
locales vehiculares de uso publico, o parcialmente por otros bienes de uso publico, salvo en
circunstancias especiales en que, por razones de riesgo geotécnico o hidroldgico o por limitar con
zonas de preservacion del sistema orografico o hidrico, no sea posible la delimitacion por vias
vehiculares por alguno de los costados, a juicio de la Oficina de Planeacion. En desarrollos de
vivienda de interés socid y en sectores de consolidacion, las manzanas podran estar delimitadas en
uno o dos de sus costados por vias peatonales.

La subdivision de las manzanas 0 supermanzanas en lotes se hara teniendo en cuenta los siguientes
criterios:

1. El loteo no debe interferir con las especificaciones, disefios y trazados de las redes de servicios
publicos aprobados por la empresa correspondiente.

2. Loslotes tendran acceso inmediato a una o més vias de uso publico

3. Los lotes deben ser claramente dedindables de los lotes o predios vecinos y de las areas de uso
publico.

Las dimensiones y forma del lote minimo permisible, asi como la relacion de fondo y frente se hara
en funcion de:

Uso previsto del lote

Tipo de desarrollo residencia; unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar.
Volumetria permitida

Anchos de vias

PN PE

Los lotes resultantes del proceso de desarrollo por urbanizacion podran agruparse, con € fin de
producir inmueble de propiedad privada més grandes sometidos a diversas formas de propiedad
comun, tales como propiedad horizontal o copropiedad. En estos casos se podra contemplar
unidades de construccion con disefio arquitecténico unificado o unidades de lotes para construccion
individual posterior bajo régimen de agrupacion.
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Las dimensiones de las manzanas 0 supermanzanas y lotes, asi como las condiciones de su
delimitacion y desarrollo individua o por € sistema de agrupacién deberan quedar consignadas en
los planos oficides y en lalicencia de urbanizacion.

4.

1

Reglas para la subdivision

La subdivisién predid y venta de lotes no se podraredizar si previamente no se ha cumplido por
parte ddl urbanizador las obligaciones estipuladas en la licencia de urbanizacion. La licencia de
urbanizacién conllevalalicencia de subdivision predial en los términos aprobados.

Los lotes resultantes podran ser objeto de subdivisiéon posterior, sempre que ello esté permitido
en la licencia 0 en la norma para € sector y que los lotes nuevos tengan acceso a la red vid
publica y puedan ser edificados de acuerdo con las normas vigertes para € area, savo en los
casos en que € terreno segregado sea destinado a espacio publico.

En los casos de desarrollos progresivos, la subdivision podra hacerse en la medida en que
avancen las obras de urbanizacion.

La division predid no podra autorizarse s alguna de las partes resultantes de ella no fuere apta
para e desarrollo por construccidn, bien por tratarse de un area no edificable, o por estar total o
parcia mente afectada por reserva viaes, de servicios publicos u otras causas.

Los lotes urbanizables localizados dentro del perimetro urbano que tengan una superficie inferior
a cinco mil metros cuadrados en tratamiento genera de urbanizacion, o a tres mil quinientos
metros cuadrados en tratamiento de consolidacion, no podran ser subdivididos sino en virtud de
las normas que regulan € desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con la correspondiente
licencia de urbanizacion. Las &reas menores podran ser objeto de desarrollo por construccion
mediante & sistema de conjunto cerrado o propiedad horizontal.

Una vez aprobada la licencia, o ddlimitada la unidad de actuacion urbanistica en los términos
indicados en € articulo 104 de este acuerdo, € acto correspondiente sera inscrito en € registro
de instrumentos publicos, en @ folio o folios de los predios objeto de la licencia o unidad de
actuacion urbanistica.

La Tesoreria Municipal, una vez la Oficina de Planeacién haya recibido las obras de la
urbanizacion, expedira un Paz y Salvo Prediad para fines de urbanizacion, € cua serd un
requisito para que los notarios puedan autorizar escrituras publicas, o las autoridades judiciaes o
adminidtrativas efectuar adjudicaciones, cuando tales escrituras o adjudicaciones involucren
venta de lotes resultantes de la subdivisién, loteo, parcelacion, segregacion de inmuebles o
constitucién de comunidad en los mismos, de acuerdo con €l proyecto de urbanizacion o unidad
de actuacion urbanigtica.

Los propietarios de inmuebles que han sido subdivididos o parcelados sin licencia podran
legalizarlos demostrando ante la Oficina de Planeacion que la division no es violatoria de las
normas contenidas en este acuerdo, 0 que ha degjado de serlo por englobe con otros predios o
porgue forma parte de programas especia es de consolidacion o renovacion urbana
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9. Los inmuebles no urbanizables ni edificables por haber sido subdivididos o parcelados sin
licencia y que no sean objeto de consolidaciéon o rehabilitacion, podrén ser incluidos en los
programas de compra de tierras para destinacion a espacio publico.

Articulo 73. Desarrollo por construccion

El desarrollo por construccion es € proceso por € cual un lote o predio urbanizado es objeto de
construccion de edificios, ampliacion o adecuacion de edificaciones existentes o reedificacion. En
consecuencia, € desarrollo por construccion busca completar € proceso de desarrollo en areas
urbanizadas no edificadas, actualizar |a estructura urbana de sectores ya desarrollados o conservarla.

Para adelantar € proceso de construccion se requiere licercia expedida por 1a Oficina de Planeacion
o0 la Curaduria Urbana. Todo proyecto o licencia de construccion debe contemplar los siguientes
aspectos:

1. Volumetria, o definicidn de alturas, aidamientos, retrocesos, empates, voladizos, patiosy otros.

2. Equipamiento comunal privado, mediante la definicion del tipo, dimensiones, caracteristicas y
ubicacion de las &reas y estructuras correspondientes.

3. Estacionamientos, tanto privados como publicos

4. Redesinternas e instalaciones para conexion alos servicios de carécter publico o privado.

5. Especificaciones de las construcciones encaminadas a garantizar la salud y seguridad de las
personas, especiamente en materia de control de incendios y sSismoresistencia.

6. Regimenes de propiedad horizontal, copropiedad o smilares, de ser € caso.

7. O detodos | os establecidos mediante Acuerdo Municipal.

El dimensionamiento y las caracteristicas de |os desarrollos por construccion, asi como las licencias
correspondientes, deben tener en cuenta, entre otros, |0s siguientes aspectos.

1. Capacidad delared via existente, tanto en tamario como en calidad

2. Dotacidn y caracterigticas del sistema de &reas recreativas de uso publico y del equipamiento
comunal

3. Capacidad de las redes de servicios publicos y limitaciones para su ampliacion.

No se podra otorgar licencia de construccion para proyectos que sobrepasen aguno de estos tres
tipos de capacidad.

Articulo 74. Normas sobre volumetria en desarrollos por construccion
1. Altura

Las normas sobre atura de las edificaciones en los distintos sectores a interior del perimetro urbano

y de la zona de expansién urbana serén establecidas en |os decretos de tratamiento expedidos por €

Alcade, en conjunto con € jefe de la Oficina de Paneacidén y gustdndose a las normas de

urbanismo o establecidas en este Acuerdo, para lo cua se tendran en cuenta los siguientes criterios

generales:

1. La norma deberd establecer la dtura basica permitida para € sector, junto con las aturas de
excepcion inferiores o superiores y las causas 0 motivos que pueden dar lugar a su aprobacion, s
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2.

bien la Oficina de Planeacion podra negar la altura de excepcion por razones de tipo urbanistico
0 de conveniencia publica

Las dturas méximas se establecerdn para cada sector en funcion del ancho de las vias, las
caracteristicas de los demés eementos del espacio publico y la capacidad de las redes de
servicios publicos, en todo caso se mantendra como atura maxima 3 pisos més dltillo para la
construccion de vviendas en la zona urbana o rurd del municipio bien sea por € sistema de
vivienda unifamiliar, multifamiliar, propiedad horizontal, conjunto cerrado y/o condominio.El

Altillo se define como un piso que no exede del 80% del area del piso inferior sobre € cud se
construye. El retroceso de debe efectuar sobre la fachada principa y/o fachada a la via publica
de acceso. En los predios esquineros, € retroceso se redlizara sobre las fachadas con vista ala
viapublica.

La aprobacion de dturas méximas estard sujeta a la locdizacion de la edificacion y a
cumplimiento de las demés normas sobre volumetria y estacionamientos. En particular, las
alturas no pueden entorpecer lavisua de los cerros occidentales desde € area urbana central.

Las variaciones en atura para un mismo sector deberan mantener la densidad media permitida
parad mismo, mediante e mangjo de las &eas minimas de vivienda permisibles.

En e caso de que las normas permitan edificios multifamiliares en las zonas de expansion, se
debera prever soluciones de continuidad que eviten € cambio brusco de atura en mas de dos
pi SOS entre sectores contiguos.

Aidamientos

Las normas sobre aidamiento de las edificaciones en los distintos sectores a interior del perimetro
urbano y de la zona de expansion urbana seran establecidas en los decretos de asignacion de
tratamientos expedidos por & Alcade, en conjunto con € jefe de la Oficina de Planeacion, o en los
planes parciales de sectores de actualizacion, renovacion urbana, consolidacion y centros poblados
rurales adoptados igualmente por decreto municipal, paralo cua se tendran en cuenta los siguientes
criterios y parametros generales:

1-

Los aidamientos, tanto laterales como posteriores y entre edificios construidos en un msmo
predio deberan garantizar adecuadas condiciones de ventilacion e iluminacion en las
edificaciones y en € sector en genera. No obstante, la Oficina de Planeacion podra determinar
Zonas en que, por razones de conveniencia social, no haya obligatoriedad de dgar aidamientos,
aunque en tales casos se debera reglamentar soluciones de empate.

En cada sector se debera determinar € tipo de edificio o construccidn que debe servir de base
para establecer 1os empates.

Sin perjuicio de los anteriores criterios generales, se establecen los siguientes rangos entre los
gue deben variar los aidamientos. Como antgardin se entiende € espacio entre la fachada
exterior y la linea de demarcacion contra una via u otro tipo de espacio publico de uso publico
(retroceso en este Ultimo caso). El aidamiento posterior es € espacio entre la fachada interior y
e predio limitrofe posterior.

Antgardines en estratos 3 y mayores sobre vias locales: Minimo 3.5 metros
Antgjardines en estratos 3 y mayores sobre vias arterias: 5a7 metros

Antgardinesen estratos1y 2y VIS: Segun licencia 0 norma
Antejardines en zonas de actualizacion: Por & de mayor dimension
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Antgardines en zonas de consolidacion y renovacion: Segun licencia 0 norma
Antgardines en zonas de conservacion: Por normaoriginal
Antejardines sobre vias peatonales: 1 a2 metros
Aidamiento latera en edificios multifamiliares: Segln normao licencia
Aidamiento posterior en estratos 3 y mayores. 3 a5 metros
Aidamiento posterior estratos1y 2y VIS Segun norma o licencia
Aidamientos en usos no residenciales: Segulin norma especifica

4- El ancho, caracterigticas y uso de los antgjardines o retrocesos dependeran de las caracteristicas
dedl sector, laalturay € uso de la edificacion. En principio, todos |os antgjardines deben ser éreas
libres empradizadas y dotadas de vegetacion ornamental, salvo que la norma especifica para un
sector permita su mangjo como area dura. Los antgjardines o retrocesos seran obligatorios en
todos los sectores con tratamiento de desarrollo, sin importar su uso, salvo en aguellos
destinados a vivienda de interés socia y/o vivienda popular, 0 en sectores con tratamiento de
consolidacion, donde la norma o la licencia de construccidn ceterminara su conveniencia y

dimensiones.
3. Otrasnormasvolumétricas
Las normas de asignacion de tratamientos y/o las licencias de construccidn estableceran las normas
especificas para voladizos, patios, remates, fachadas y demas elementos volumétricos de las
construcciones.
Articulo 75. Normas sobr e equipamiento comunal privado en desarrollos por construccion
1. Definiciones
Como equipamiento comuna privado entiéndese € conjunto de areas, servicios e instalaciones

fisicas, de uso y propiedad comuna privada, necesarios para € desarrollo de las actividades
inherentes a uso de la edificacion, los cuales se pueden agrupar asi:

Recredtivos. parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, otros.
Servicios comunales y adminigtrativos. salon multiple, lavanderias, cafeterias, depositos,
guarderias, oficinas de administracion y celaduria, enfermerias y puestos de salud, otros.
Estacionamientos para visitantes, adicionales alos de la normay ubicados dentro del predio.
Estas &reas se denominan genericamente como “ Cesiones Tipo B”.
2. Proporciony distribucion del equipamiento comunal privado
El equipamiento comund privado se exigira en todos los proyectos multifamiliares, bien sea en
edificios 0 agrupaciones de viviendas unifamiliares, o donde € proyecto tenga mas de 1200 metros

cuadrados de superficie, en las proporciones indicadas en € cuadro N° 1.

En usos comercides, ingtitucionales e industriadles € érea construida se contabilizara sin incluir
puntos fijos, ni &reas de estacionamiento, ni las areas destinadas a equipamiento mismo.
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En las edificaciones existentes que no cumplan estas especificaciones no se haran estas exigencias,
salvo que se solicite licencia para ampliacion o remodel acion.

Ladistribucién de las zonas de cesion tipo B entre los diferentes usos comunales sera laindicada en
el cuadro N° 2, como porcentaje minimo del areatotal de cesion.

La gradudidad de las proporciones se fijar en las normas y/o en la licencia teniendo en cuenta
factores tales como:

Tamafio del proyecto (a mayor tamafio mayor proporcién)
Importancia de las cesiones tipo A (a mayor cesidn tipo A menor cesion tipo B)
Uso e intensidad de uso (a mayor intensidad de uso mayor proporcion)

3. Localizaciéon dd equipamiento comunal privado

El equipamiento comunal debera tener acceso directo desde las areas comunes o de copropiedad y
debera estar ubicado en un 50% por 1o menos anivel del terreno o primer piso.

CuadroN°1
uUso PROPORCION DEL AREA DE CESION TIPO B
Residencial 10 a 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de &rea neta construida vivienda
Comercial 8 a 12 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccion
Industrial 5 a 10 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccion
Ingitucional 8 a 12 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccion
CuadroN° 2
uso ZONASVERDESY SERVICIOS ESTACIONAMIENTOS
RECREATIVAS COMUNALES ADICIONALES
Residencial 20-40 % 10-40 % 10-40 %
Comercial 30-40 % 10-30 % 30-40 %
Industrial 30-60 % 10-30 % 10-40 %
I nstitucional 30-40 % Max. 20 % 30-50 %

Articulo 76. Estacionamientos en desarrollos por construccion
L os estacionamientos son de dos clases:

Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos comerciales,
industriales o institucionales, destinados a uso exclusivo del propietario o usuario.

Los estacionamientos de servicio al publico, destinados a uso de los vistantes de las unidades
resdenciales o los clientes de | os establecimientos comerciales, industriales o ingtitucionales.

1. Estacionamientos privados

Todo desarrollo por construccion tendra en cuenta las exigencias de estacionamientos consignadas
ene cuadro N° 3:
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Las exigencias consignadas en € cuadro No 3 podran ser menores en las zonas de uso mdiltiple, en
las zonas de vivienda de interés socid y vivienda popular y en sectores con tratamientos de
actualizacion y consolidacion. Se podra aceptar una menor dotacion de estacionamientos para
servicio d publico en zonas no residenciales, segun laintensidad de uso debidamente justificada por
el congtructor, especialmente en agquellos negocios o establecimientos que impliquen baja utilizacion
permanente por € publico (oficinas de consultoria, hoteles y otros).

L os estacionamientos de zonas residenciales podran ubicarse en € primer piso 0 en € semisbtano.
Los de los demés usos podran aceptarse de acuerdo con € disefio.

En los decretos de asignacion de ratamientos, € alcalde podra ampliar en determinadas éreas la
dotacion exigida en latabla, de acuerdo con la afluencia de trafico generada por |os usos permitidos.

CuadroN° 3
uso ESTACIONAMIENTOSPRIVADOS | ESTACIONAMIENTOSDE SERVICIO AL
PUBLICO
Residencial 1 por unidad 1 por cada 3 unidades
Comercio | 1 por unidad 1 por cada 50 n¥ de local
Comercio |l 1 por cada 50 nt de construccion 1 por cada 50 nf de construccion privada
Comercio lll 1 por cada 50 nt &reanetavendible 1 por cada 50 nf de construccion privada
Industria 1 por cada 120 nt de construccion 1 por cada 200 n¥ de construccion
Institucional | 1 cada unidad 1 por cada 50 nf de construccion privada
Institucional 11 1 por cada 60 nt de construccion 1 por cada 50 nf de construccion privada
Institucional 111 1 por cada 120 nf de construccion 1 por cada 50 nf de construccion privada

Articulo 77. Densidades habitacionales en desarrollos por construccion

Los usos permisibles en |as &reas con tratamiento de desarrollo seran los establecidos en |os decretos
de asignacion de tratamientos, planes parcides y/o en las licencias de construccién, segun lo
dispuesto en & mapa de ordenamiento urbano que forma parte integrante de este acuerdo. Estas
normas podrén establecer para cada sector las densidades habitacionales, en tal forma que guarden
rlacion con las normas sobre dturas, estacionamientos y equipamiento comuna. Para €
establecimiento de las densidades en zonas residenciales se calculara d “Area minima permisible
por unidad de vivienda (AMPV)” asi:

AMPV = AMB x NA x K
Donde:

AMB = Areaminima bésica
NA = NUmero de alcobas

K= Constante segiin uso

El &rea minima basica (AMB) serd fijada en los decretos de asignacion de tratamientos o planes
parciales de acuerdo con los siguientes criterios:
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1. En sectores urbanizables localizados d interior del perimetro urbano y en las zonas de expansion
e AMB no serdinferior a 20 metros cuadrados (1), excepto en zonas de vivienda popular o de
interés social, 0 en sectores con tratamiento de consolidacion, donde puede ser de 18 n.

2. Enlos sectores con tratamiento de actualizacion podra ser de 20 a 40 n?

3. En sectores de conservacion histérica, artistica, arquitectonica o urbanistica dependera de las
condiciones especificas del sector, pero no podra ser inferior a20 mf

El nimero de acobas exigidas por vivienda también podré fijarse en los decretos de asignacion de
tratamientos, con € objeto de aumentar €l area minima permisible por vivienda. La constante K sera
lasiguiente, segin € uso:

1- Envivienda unifamiliar y bifamiliar por loteo individua = 1.0
2- Envivienda unifamiliar y bifamiliar en agrupaciéon = 0.9

3- En vivienda multifamiliar por loteo individual = 0.9

4- En vivienda multifamiliar en agrupacion = 0.8

5- En vivienda compartida= 0.6

6- En vivienda en edificaciones de uso muiltiple = 0.9

Subcapitulo 3
TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION

Articulo 78. Definicion y delimitacion

Este tratamiento es aplicable a areas urbanizadas que han perdido su vocacion inicia y deben
adecuarse para permitir € desarrollo de usos més intensivos, en especia de tipo comercia y de
sarvicios. En general la infraestructura de servicios permite un uso més intensivo, aunque la
obsolescencia de las caracterigticas de las edificaciones frente a las nuevas necesidades exige su
adecuacion y, en algunos casos su demolicion y reedificacion. En estas éreas las normas pueden ser
diferentes de las normas originales.

L os sectores objeto de este tratamiento se definiran y delimitaran con base en los siguientes criterios.

1- El sector debe presentar caracteristicas urbanisticas y arquitectonicas homogéneas y estar situado
en una misma categoria de uso.

2- Launidad minima susceptible de ser delimitada para tratamiento de actualizacion sera € frente
de manzana o cuadra, aunque podra abarcar areas mayores, Como una manzana, un barrio o parte
de un barrio. En cuaquier caso, los limites deben estar definidos por vias locales o arteriasy por
limites prediales.

3- Encaso de que € limite sea una via arteria o principal comercia, € tratamiento podra aplicarse
en ambos costados de la via, sin perjuicio de las disposiciores sobre conservacion historica,
artistica, arquitectonica o urbanistica.

Articulo 79. Ejesvialesde actualizacion
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La actualizacion puede aplicarse alo largo de una via arteria o principal urbana, donde el desarrollo
de actividades comerciales y de servicios ha desactualizado |as estructuras. En estos casos, € decreto
de asignacion de tratamiento debe contemplar, entre otros, |0s siguientes aspectos:

1. Longitud tota y limites del ge vid aactudizar

2. Actudizacién paralalongitud tota definida, en forma continua

3. Asignacién de usos de acuerdo con la Situacion actud. En los tramos del ge donde predominen
todavia los usos y estructuras originales, se debera contemplar una gradacion de 1os usos nuevos,
con miras a evitar transiciones bruscas. En este sentido, los usos residenciaes podrén pasar a
usos multiples y los usos multiples a usos especializados (comerciales u otros).

4. Disefio ddl espacio publico que se daraa ge de actualizacion

5. Deimitacién de la zona de transicion entre € ge via y las zonas aledafias, la cua correspondera
a predios de la misma manzana que no tengan frente sobre & ge vid.

Articulo 80. Planes parciales de desarrollo por construccién en tratamiento de actualizacion

El desarrollo de programas de actualizacion en un sector o ge vial debe obedecer a un plan parcial
elaborado por la Oficina de Planeacidn, o por los interesados con aprobacion de la Oficina de
Planeacion, € cua debe ser adoptado por decreto del Alcalde. En caso de que sea elaborado por la
Oficina de Planeacion, e plan parcia debe ser concertado con los propietarios de los inmuebles
afectados. Este plan debe contener, entre otros, |os siguientes aspectos:

Descripcion del programa de obras publicas a g ecutar

Descripcién de las obras permitidas en |os inmuebles privados

Presupuesto de los programas de actualizacion, responsabilidades y cronograma de inversiones
Sistema de cobro de las obras publicas de infraestructura

PP

La gecucion de obras de actuaizacion en los predios objeto de este tratamiento requiere licencia
previa expedida por la Oficina de Planeacion o la Curaduria Urbana de conformidad con € plan
parcial de actualizacion.. En todos los casos se aplicaran las normas artes definidas para €

desarrollo por construccién, con las siguientes excepciones.

1. Las normas sobre volumetria 'y equipamiento comunal privado solo se aplicaran en los casos de
reedificacion, o cuando la modificacion implique un cambio en atura de la construccion o area
construida

2. Las normas sobre estacionamientos solo se aplicaran en los casos de reedificacion.

Subcapitulo 4
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Articulo 81. Definicion

El tratamiento de consolidacion es aplicable a las &eas con desarrollo urbano incompleto o
incipiente y que han sido legalizadas previamente por e municipio, o incluidas dentro del perimetro
urbano o de expansion urbana en e presente POT, o dentro del perimetro de los centros poblados
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rurales. Estas &reas se caracterizan por requerir la gecucion de programas de habilitacion o
mejoramiento urbano, en especial dotacion de espacios requeridos para € uso publico y €
equipamiento comunal, construccion o mgjoramiento de infraestructura via y de servicios publicos
apropiada, control de riesgosy, en general, de obras que garanticen la aptitud de las estructuras para
las actividades urbanas permitidas.

Los programas de habilitacion y mejoramiento urbano obedecerdn a un plan parcia previamente
elaborado por la Oficina de Planeacion. En estos planes se diferenciaran y delimitaran con precision
las areas objeto de usos residenciaes, comerciales, industriales, ingtitucionales y mdiltiples, asi como
las &reas que conforman el espacio publico, de manera especial las éreas recreativas de uso publico y
las &reas del sistema de proteccion orogréfico e hidrico, a las cuaes se aplicaran las normas
generaes establecidas en € presente acuerdo para los desarrollos por urbanizacion y las normas
especiaes paralos centros poblados ruraes.

Los planes parciales estableceran las densidades habitacionales e intensidades de uso en funcién de
las normas sobre aturas, cupos de estacionamiento, equipamiento comuna publico y privado y
demas normeas atinentes contempladas para € tratamiento genera de desarrollo por construccion. No
obstante, podran establecer graduaciones 'y regulaciones especificas sobre densidad habitacional e
intensidad de usos, en funcién de las caracteristicas particul ares de cada asentamiento.

Articulo 82. Otras normas particulares aplicables al tratamiento de consolidacion

En la elaboracion de los planes parciales y expedicion de licencias se tendrén en cuenta, ademas, las
siguientes regulaciones:

1. Los usos urbanos permitidos no deberdn amenazar los eementos naturaes y paisgjisticos, los
cuales, a contrario, deben ser integrados a la estructura urbana.

2. El espacio publico efectivo no debera ser inferior a 15 metros cuadrados por habitante, al tenor
delo dispuesto en & decreto 1504 de 1998.

Par agrafo. FacUltase a Alcalde municipa para que en € término de doce (12) meses contados a
partir de la expedicion del presente acuerdo, contrate la elaboracion de los estudios y planes
parciales de los centros poblados rurales contemplados en € articulo 42, teniendo como base las
especificaciones contenidas en € articulo 45 y las demas que le sean concordantes del presente
acuerdo. No obstante lo anterior, las comunidades o interesados podran elaborar € plan parcia por
su cuenta, € cual deberd ser presentado para aprobacion de la Oficina de Planeacién Municipal.

Subcapitulo 5
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

Articulo 83. Definicion

El tratamiento de renovacion es aplicable alas zonas 0 sectores que presentan procesos de deterioro
fisco y ambiental, en los cuales es necesaria la reasignacion o cambio de usos de la tierray de las
construcciones y la gecucion de programas de adecuacion o reconstruccion de redes vides y de
servicios publicos, dotacién o mejoramiento de espacios para uso publico, equipamiento comunal,
demoliciones y adecuacion y/o reconstruccion de edificaciones, con € fin de detener 1os procesos de
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deterioro, aprovechar en megjor forma las infraestructuras viales y de servicios, dengficar la vivienda
o rehabilitar bienes histéricos y culturales, entre otros objetivos.

L os sectores objeto de este tratamiento se definiran y delimitaran con base en los siguientes criterios:

1. El sector debe presentar caracteristicas de deterioro urbanistico, arquitectonico y ambiental en
toda su extension.

2. Launidad minima susceptible de ser delimitada para tratamiento de renovacion serd la cuadra o
frente de manzana, aunque podra abarcar areas mayores, como una manzana, un barrio o parte
de un barrio. En cualquier caso, los limites deben estar definidos por vias locaes o arterias.

3. Zonas de vivienda de bgja densidad, susceptibles de programas de redesarrollo, caracterizados
por reloteo o densificacion de viviendas y redistribucién o incremento de éreas de uso publico.

Articulo 84. Planes de renovacion urbana

El desarrollo de programas de renovacion urbana debe obedecer a un plan parcial elaborado por la
Oficina de Planeacion, o por los interesados con aprobacion de la Oficina de Planeacion, € cual
debe ser adoptado por decreto del Alcalde. En los casos en que € plan sea elaborado por la Oficina
de Planeacién, € mismo debe ser concertado con los propietarios de los inmuebles de la zona objeto
de renovacion. Este plan debe contener, entre otros aspectos, |os siguientes:

Descripcion del programa de obras publicas a g ecutar

Descripcién de las obras permitidas en |os inmuebles privados

Presupuesto de los programas de renovacion, responsabilidades y cronograma de inversiones
Formas de contratacion y procedimientos para laintegracion inmobiliariay € regjuste de tierras
gue sean necesarios en € area de renovacion urbana objeto ddl plan.

Reglamentacion de los incentivos de tipo tarifario, tributario, contractua y fiscal que se
aplicaran en € érea objeto de renovacion, las cuales podréan incluir exenciones 'y pagos diferidos,
paralo cua serequerird el concepto favorable de la entidad 0 empresa responsable.

PP

o1

La gecucion de obras de renovacion en los predios objeto de este tratamiento requiere licencia
previa expedida por la Oficina de Planeacion o la Curaduria Urbana de conformidad con € plan
parcia de renovacion. En todos los casos se aplicaran las normas antes definidas para € desarrollo
por construccion, con las siguientes excepciones.

1. Las normas sobre volumetria 'y equipamiento comuna privado solo se aplicaran en los casos de
reedificacion, o cuando la modificacion implique un cambio en dtura de la construccion o &rea
construida.

2. Las normas sobre estacionamientos solo se aplicardnen los casos de reedificacion

Articulo 85. Ejecucién y financiacion de obras de renovacion urbana

Las obras publicas contempladas en los planes y programas de renovacion urbana seran ejecutadas
directamente o mediante contrato por las entidades municipales 0 empresas de servicios a cuyo
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cargo estén las obras, con arreglo a las normas vigentes sobre contratacion administrativa. Podran
contratarse directamente, sin sujetarse a tramite de la licitacion, con las personas que demuestren
interés legitimo en e respectivo programa de renovacion, tales como cooperativas, asociaciones de
industridles o comerciantes o juntas de accion comunal, y siempre que los precios ofrecidos sean
iguales 0 menores a presupuesto oficial estimado. En tales casos, la supervisiony aprobacion de las
obras sera gjercida por la empresa o entidad responsable.

Las vias y otros tipos de obras publicas de infraestructuras se podran cobrar por € sistema de
valorizacién, de acuerdo con las normas vigentes sobre la materia 'y de acuerdo a@n los plazos y
modalidades concertados con los usuarios.

Subcapitulo 6 ) )
TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA

Articulo 86. Definiciones

El tratamiento de conservacion urbanistica es aplicable a sectores o edificaciones que contienen
elementos urbanisticos 0 arquitecténicos de ato vaor y sgnificado urbano, con caracteristicas
arquitectonicas, historicas, culturales, religiosas o artisticas que es necesario conservar.

Los sectores y/o inmuebles objeto de este tratamiento en € casco urbano de La Calera seran los
siguientes:

Edificio de la Alcaldia Municipal, junto con la capilla, plazoletainternasy jardin exterior

Iglesia parroquial y casacural

Edificaciones restantes de propiedad privada o publica localizadas sobre & parque central.

La Totalidad de edificaciones de propiedad privada o de entidades publicas localizadas sobre €
costado occidental y e costado sur del parque principal, excepto € lote ubicado en e sector
central del costado sur, en cuya licencia de construccion se deberda exigir una altura maxima de
dos pisos y un estilo de fachada colonia, que guarde relacion con las edificaciones vecinas. El
proyecto de construccion deberd tener @ concepto favorable de la Junta de Patrimonio
Municipal, en laforma como se determinaen € articulo 87.

PP

De esta manera, todas | as edificaciones que bordean € parque principa (carreras 3y 4 entre calles 6
y 7) son objeto de conservacion urbanistica.

Articulo 87. Condiciones de los usos en los sector es o edificios de conser vacion

Los sectores y/o edificios objeto de conservacion urbanistica podran tener 1os mismos usos
ingtitucionales, comerciaes, residenciales o multiples que en la actuaidad tienen o los que en €
futuro sean aprobados por la administracion municipal, bajo las siguiertes condiciones:

1. No se podra redlizar modificaciones en las fachadas ni en su distribucion interna sin la licencia
previa de la Oficina de Planeacion.

2. En caso de ser autorizadas, las modificaciones tendran como Unica finalidad la reparacion o el
mantenimiento de las construcciones, en cuya gecucion no se podra variar € estilo de la
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congtruccién ni de los deméas elementos arquitectdnicos, tales como puertas, ventanas, cubiertas,
aleros, corredores frontales o internos, plazoletas internas, columnas'y otros.

3. Enlos casos en que los usos requieran de avisos, éstos deberan ser discretos, en tal forma que no
ateren la forma o € edtilo de la congtruccién. Bgjo ningln motivos se permitiran avisos que
cubran la totalidad o una parte importante de la fachada o ateren la vista sobre |os tejados.

4. Los edificios no podran demolerse y a los propietarios que lo hagan se les aplicara las maximas
sanciones previstas en d articulo 66 de la ley 9 de 1989. En ta caso, los lotes no podran
reedificarse sino en seguimiento de un proyecto arquitecténico cuyo objeto sea la sustitucién del
bien destruido, proyecto que deberd tener concepto favorable de la Junta de Patrimonio
Municipa.

5. Lademolicion solo podra autorizarse en € caso de peligro inminente de derrumbe por vetustez o
mal estado. En tal caso, € bien deberd ser sustituido en los mismos términos indicados en €
inciso anterior.

6. En e caso de que e tamafio del |ote lo permita, se podra autorizar la g ecucion de construcciones
complementarias internas, sempre que €elas conserven € edtilo general de la edificacion
principa y no modifiquen la estructura de ésta Ultima.

Parégrafo 1 Autorizase a Alcalde Municipal para congtituir por decreto la Junta de Patrimonio
Municipa, la cud estara conformada por € jefe de la Oficina de Planeacion, quien hara las veces de
Presidente, un representante con titulo de arquitecto del Concejo Municipal, un representante de las
organizaciones no gubernamentales (ONGs) de La Calera, e secretario de Obras Publicas del
municipio, un representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos y un representante del
Consgo Nacional de Monumentos o la entidad que haga sus veces. El representante de las ONGs
sera elegido por los presidentes de las organizaciones inscritas en la Alcaldia Municipd y, en caso
de que dlo no sea posible, e Alcalde nombrara por decreto a representante de una ONG inscrita
Los representantes de la Sociedad Colombiana de Arquitectos y del Consgjo Naciona de
Monumentos seran solicitados por e Alcalde Municipa parae evento especifico que lo requiera. El
concepto requerira lafirma de por 10 menos cuatro de los miembros de la Junta.

Paragrafo 2. Para efectos de proteger urbanisticamente los inmuebles de conservacion, no se
autorizara la construccion de edificios de mas de dos pisos de atura en los costados del parque

principal.

Subcapitulo 7
TRATAMIENTO DE PROTECCION

Articulo 88. Definicionesy categorias
Este tratamiento es aplicable a zonas cuyas caracteristicas fisicas, biologicas y paisgjisticas exigen su
preservacion en su estado, su defensa y /o su recuperacion natural. Comprende dos subtipos de

tratamientos:

1. Tratamiento de preservacion del sistema orogréfico

74

Plan de Ordenamiento Territorial



Municipiode LA CALERA Consorcio Consultoria SA. —€pam Itda

2. Tratamiento de proteccion del sistema hidrico
Articulo 89. Tratamiento de preservacion del sistema or ogr éfico

Se aplica alos cerros cubiertos por bosque nativo y ubicados al interior 0 adyacentes a perimetro
urbano o ala zona de expansidn urbana, en los cuades no se permiten los usos urbanos. Los Unicos
usos permitidos en estas zonas son la preservacion o conservacion en su estado de la vegetacion
nativa, e mejoramiento de lamismay la recreacion pasiva o contemplativa.

En consecuencia, las Unicas infraestructuras permitidas en estas zonas son:

1. Las viasintermunicipales que, por necesidad, requieren atravesar estas zonas, las cuales deben
tener un disefio paisgjistico adaptado a medio boscoso y a las pendientes fuertes. Estas vias
seran por o menos del tipo A7 y podran estar dotadas de una franja con destino a ciclovia,
como parte integra dd perfil vial.

2. Senderos de tipo peatona en piedra, construidos a lo largo de los cursos principales de agua
(quebradas principales y secundarias).

3. Miradores, construidos en puntos atos y destinados a la observacion ddl paisgje.

En € casco urbano de La Cderay en los centros poblados rurales propuestos no existen estos tipos
de &reas ni de tratamientos.

Articulo 90. Tratamiento de proteccion del sistema hidrico
1. Definiciones

Este tratamiento es aplicable a las franjas de proteccion de los cursos o corrientes de agua que
atraviesan e casco urbano y/o los centros poblados ruraes, asi como de los cuerpos de agua tales
como embalses, lagunas, chucuas, pantanos y similares, en los términos definidos en los articulos
37, 46 y 47 dd presente acuerdo. Para la asignacion de tratamientos se debe tener en cuenta las
siguientes definiciones basicas.

1- Cauce: et constituido por € lecho menor o seccién hidraulica ocupada por los caudales o
niveles medios de las aguas, y € lecho mayor o playa ocupada durante las crecidas o niveles
altos ordinarios del curso o cuerpo de agua.

2. Valle aluvial: etd constituido por € cauce y @ conjunto de vegas, depresiones 0 basines
localizadas a lo largo de un cauce o en las riberas de un embalse, laguna, lago o chucua, las
cuales son ocupadas por las aguas durante las crecidas dtas o extraordinarias, constituyendo asi
la zona de amortiguacion de crecientes donde, ademas, se desarrollan los procesos ecol 6gicos
ligados a curso o cuerpo de agua

3. Ronda hidraulica: eslafga paraéela alalinea de borde ddl cauce permanente de los cursos y
cuerpos de agua, que abarca las zonas inundables por crecidas no ordinarias y las necesarias para
la rectificacion, amortiguacion de crecidas, proteccion y equilibrio ecoldgico. Por consiguiente,
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para los fines de la planificacion, la ronda hidraulica equivale a valle auvia, aungue, por
razones de comodidad, |a ronda es frecuentemente definida mediante una distancia fija desde €
borde del cauce, perdiendo asi € significado morfolégico e hidréulico, ya que la zona inundable
en algunos tramos puede ir mas alay en otros més aca de la distancia que define artificialmente
unaronda.

4. Zona de mango y preservacion ambiental de la ronda: es una fgja contigua a la ronda
hidréulica que contribuye a mantenimiento, proteccion y preservacion ambiental de la misma,
establecida para garantizar la permanencia de las fuentes hidricas naturales. Dado que la
permanencia de las fuentes hidricas implica acciones que deben ir hasta € nacimiento de un
curso de agua, no se utilizara este concepto.

Para los fines del presente acuerdo, la zona de proteccion del sistema hidrico esta constituia por la
ronda hidraulica en su acepcion de vale auvial, parae caso del rio Teusacay la quebrada La Toma.
En los casos de los diez cursos de agua elementales contemplados en € articulo 46, la zona de
proteccion o ronda se definird como la franja sSituada a cinco metros alado y lado del cauce.

5. Tratamiento

Por el riesgo de inundaciones y flujos torrenciales existentes en las rondas o zonas de proteccion del
sistema hidrico, en elas no se permitiran los usos urbanos que impliquen construcciones
permanentes, salvo puentes, vias peatonales e infraestructuras e servicios. En consecuencia, en
estas zonas no se permitirén urbanizaciones ni construccién de viviendas, comercios, industrias ni
establecimientos ingtitucionales. Tampoco se autorizara explotaciones mineras o de materiaes de
arrastre.

Dado que las zores de proteccion del rio Teusaca 'y de la quebrada La Toma estan parcia mente
ocupadas por viviendas y otros tipos de edificios, la administracion municipal, a través de la
secretaria de Obras Publicas, adelantara los estudios y obras necesarias para reubicar o, en caso
contrario, defender estas construcciones contra los riesgos de inundaciones y flujos torrenciales.

La Oficina de Planeacion, con e concurso de la secretaria de Obras Publicas y de las autoridades de
policia, adelantara |as acciones necesarias para recuperar las zonas invadidas del cauce y rondade la
guebrada La Toma aguas arriba de la carrera 4, especiamente entre las carreras 4 y 6, donde se ha
cercado y construido sobre € propio cauce la ronda se medira hasta una distancia de por o menos 5
Mts del borde del cause aguas arriba del puente de la carrera 62y de 3 Mts de las carreras 42y 62

Para prevenir dafios por |as crecidas de esta quebrada es necesario demoler y reconstruir € puente de
la carrera 6 con una luz suficiente para € paso de las crecidas, y recuperar € espacio publico del

cauce mediante la construccion de un canal abierto entre la entrada al cementerio y la carrera 4,

pasando por la urbanizacion Santa Maria 'y aprovechando € vigo espacio del cana parciamente
invadido por construcciones aéreas de las casas limitrofes entre esta urbanizacion y la carrera 4,

siguiendo los lineamientos estipulados en € articulo 48 dd presente estatuto. Aguas abgo de la
carrera 4 se podra mantener la conduccion subterrdnea de la quebrada, pero se deberd dejar un

desfogue para la evacuacion de las grandes crecidas alo largo de la cale 5 hasta € rio Teusaca. De
la misma manera, adelantara las acciones necesarias para la recuperacion de laronda del rio Teusaca
y/o paraevitar su invasion o construccion hasta 30 metros del borde del cauce, por ambos lados, alo
largo de su recorrido dentro del perimetro urbano.
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Las zonas recuperadas de la ronda por fuera del cauce deberdn ser reforestadas con especies
primarias tales como sauce, aiso y chusque. Estas franjas también podran ser objeto de construccion
de caminos peatonales o senderos, con amoblamientos tales como bancos o sillones empotrados en
€l piso, luminarias, cgjas para recoleccion de basurasy similares.

Subcapitulo 8
TRATAMIENTO GENERAL DE MANTENIMIENTO URBANO

Articulo 91. Definicion y &mbito de aplicacién

Las éreas urbanizadas y congtruidas en mas de un 90%, que no sean objeto de tratamientos de
desarrollo, actualizacion, consolidacion, renovacion urbana, conservacion urbanistica, preservacion
del sstema orogréfico o proteccion del sistema hidrico, seran objeto del tratamiento genera de
mantenimiento urbano, € cua tendralos siguientes objetivos:

1. Mantenimiento y, en los casos necesarios, mejoramiento y/o renovacion de lainfraestructura via
urbana (pavimentacion, repavimentacion, arreglo de huecos, arreglo de andenes'y otros)

2. Mantenimiento de las redes de servicios publicos (acueducto, acantarillado, energia, teléfono,
ges)

3. Mantenimiento y/o mejoramiento de las areas recreativas de uso publico, dotacion (en caso de

que faltare).

Mantenimiento general de los inmuebles privados (a cargo de |os propietarios)

Control urbanistico general (licencias de construccion para predios fatantes, modificaciones

internas 'y externas'y otras)

oA

Lo anterior sin perjuicio del desarrollo de este mismo tipo de acciones en las areas sujetas a otros
tipos de tratamiento.

Capitulo 3
ASIGNACION DE USOSY TRATAMIENTOS

Subcapitulo 1
CATEGORIASDE USOS

Articulo 92. Categorias de usos

Paralos fines de la asignacion de usos y definicidn de prioridades y compatibilidades, se distinguen
las siguientes cuatro categorias de usos, entendiéndose que la asignacion de usos contemplada en los
articulos 93 a 99 y 171 a 180 es individud, sin que se puedan establecer extrapolaciones o
inferencias de un uso a otro (véanse areas en cuadro No 10):

Uso principal, esto es, aquel cuya explotacion ofrece las mayores vertgjas o la mayor eficiencia

desde los puntos de vista ecologico, econdmico, socia, urbanistico y/o politico, en un area y
momento dados.
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Usos compatibles, 0 sea aquellos que no se oponen a uso principa y que concuerdan eficientemente
con la potencididad, la productividad urbana y la seguridad ecoldgica de los suelos y sus recursos
naturales conexos, determinados y reglamentados en € presente Acuerdo.

Usos condicionados, o0 sea aquellos que, por ofrecer algin grado de incompatibilidad con € uso
principa y por presentar ciertos riesgos previsibles y controlables para la seguridad ecoldgica y/o
urbanistica del &rea, exigen para su desarrollo e cumplimiento de ciertas condiciones especificas
determinadas por la autoridad ambiental y/o € municipio.

Usos incompatibles, o sea aguellos que no concuerdan con € uso principal de un &eay con las
caracteristicas ecologicas y/o urbanisticas del suelo y con los propdsitos de la conservacion
ambiental, 0 que entrafian graves riesgos para la integridad ecol6gica o urbanistica del area o parala
saud y bienestar de las personas o comunidades, por lo cua no pueden ser practicados ni
autorizados por € municipio y por las autoridades ambientales.

Subcapitulo 2
ASIGNACION DE USOSY TRATAMIENTOS

Articulo 93. Areasrecreativas

1. Areasrecreativas de uso publico (ARP)

& Uso principal: recreacion activa de dominio y/o utilidad publica

b- Usos compatibles: conservacion de bienes publicos especiaes (ACE), preservacion del sistema
orografico (APO) y proteccion del sistema hidrico (APH)

c- Usos condicionados: sistema via (ASV), servicios publicos (ASP), recreacion privada (APR),
conservacion de bienes privados especiales (ACP), ingtitucionales de coberturaloca (All).

d- Usosincompatibles: residenciales de todo tipo, comerciales, industriaes, institucionales de clase
2y 3, uso multiple.

e- Tratamiento: & que le corresponda seguin su localizaciéon (desarrollo en &reas de desarrollo y
consolidacion, mejoramiento y/o remodelacién en &eas de actudizacién y renovacion,
mantenimiento y/o mejoramiento en areas de tratamiento general de mantenimiento urbano)

2. Areasprivadasrecreativas (APR)

a Uso principal: recreacion activa de dominio privado

b- Usos compatibles. recreativo de uso publico (ARP), conservacion de bienes privados especiales
(ACP)

c- Usos condicionados. sistema viad (ASV), servicios publicos (ASP), conservacion de bienes
publicos especiales (ACE), comercio local ligado ala actividad recreativa (AC1), ingtitucionales
de coberturaloca (All).

d- Usos incompatibles. residenciales de todo tipo, comercides de clase 2 y 3 0 de clase 1 no
relacionados con la actividad recreativa, industrides, ingtitucionales de clase 2 y 3, uso multiple.

e Tratamiento: € que le corresponda segiin su locaizacion (desarrollo en areas de desarrollo y
consolidacion, mejoramiento y/o remodelacion en &eas de actudizacion y renovacion,
mantenimiento y/o mejoramiento en areas de tratamiento general de mantenimiento urbano)

Articulo 94. Areas de conser vacion de bienes especiales
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Areas de conservacion de bienes publicos especiales (ACE)

Uso principal: conservacion de sitios, inmuebles, monumentos u otros elementos de especial
valor urbanistico, arquitecténico, histérico, paisgjistico o artistico.

Usos compatibles: recreativo de uso publico (ARP)

Usos condicionados: todos los demés salvo la industria pesada contaminante

Usos incompatibles. industria pesada contaminante (AF3)

Tratamiento: conservacion urbanistica

Areas de conservacion de bienes privados especiales (ACP)

Uso principal: conservacion de sitios, inmuebles, monumentos u otros elementos de especid
valor urbanistico, arquitectonico, histérico, paisgjistico o artistico de dominio privado e interés
publico.

Usos compatibles: recreativo de uso publico (ARP), conservacion de bienes publicos especiales
(ACE), recrestivo privado (APR)

Usos condicionados: todos los demés, salvo la industria pesada contaminante

Usos incompatibles. industria pesada contaminante (AF3)

Tratamiento: conservacion urbanistica

Articulo 95. Areasresidenciales

2.
a
b-

Areas de vivienda unifamiliar, bifamiliar y en conjuntos (ARU, ARB y ARC)

Uso principal: vivienda unifamiliar y bifamiliar

Usos compatibles. sistema vial (ASV), comercia de cobertura local (ACL), industria artesanal
(AF1), institucional de coberturaloca (All)

Usos condicionados: recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especides (ACE y ACP), residencial
multifamiliar (ARM).

Usos incompatibles: comercia de clases2y 3 (AC2y AC3), industrial de clases2y 3 (AF2y
AR3), indtituciondesde clases 2y 3 (Al2y Al3), multiple (AUM).

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccion, consolidacion y renovacion urbana,
segln la locdizacion del @rea. El mapa de ordenamiento urbano muestra los sectores
residenciales bagjo los diferentes tipos de tratamiento.

Areas de vivienda multifamiliar (ARM)
Uso principa: vivienda en edificios multifamiliares
Usos compatibles: sistema vial (ASV), comercios de cobertura local y municipal (AC1y AC2),

industria artesana (AFA1) e ingtitucional de coberturaloca (All)

C-

d-

e-

Usos condicionados: recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacién de bienes publicos o privados especides (ACE y ACP), vivienda
unifamiliar, bifamiliar y de conjuntos (ARU, ARB y ARC).

Usos incompatibles. comerciad de cobertura regionad (ARS3), industriad de clase 2 y 3),
ingtitucional de clase 2'y 3, uso mdiltiple.

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccién, actualizacion, consolidacion 'y
renovacion urbana, segun la locaizacion del &rea. El mapa de ordenamiento urbano muestra los
sectores residenciaes bgjo los diferentes tipos de tratamiento.
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Articulo 96. Areas comerciales

Areas de comercio de coberturalocal (AC1)

Uso principa: venta de bienes y servicios de consumo domeéstico requerido por la comunidad
residente en un sector urbano, generalmente de unas pocas manzanas.

Usos compatibles.sistema vid (ASV), resdenciaes de todo tipo, industria artesana (AF1) e
ingtituciona loca (Al1), multiple (AUM)

Usos condicionados: recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especiales (ACE y ACP).

Usos incompatibles: comercia de clases2y 3 (AC2y ACJ), industrial declases2y 3 (AF2y
AF3), ingtitucionalesde clases 2y 3 (Al2y Al3).

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccion, @nsolidacion y renovacién urbana,
segun la locdizacion del @ea. El mapa de ordenamiento urbano muestra los sectores
residenciales bagjo los diferentes tipos de tratamiento.

Areas de comercio de cobertura municipal (AC2)

Uso principal: venta de bienes y servicios especiaizados requeridos por la comunidad de toda la
zona urbana y/o de todo € municipio.

Usos compatibles. sistema via (ASV), comercia de cobertura local (ACL), industria artesanal

(AFL, institucional local (All).

Usos condicionados: recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos

(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especiales (ACE y ACP), industrid de clase
2, ingtitucional de clase 2.

Usos incompatibles: residenciales de todo tipo, comercia de clase 3, industria pesada
contaminante o de clase 3, ingtitucional de clase 3 y uso mdltiple (AUM).

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccion, actualizacion, consolidacion 'y
renovacion urbana, segun la localizacion del area. El mepa de ordenamiento urbano muestra los
sectores residenciales bgjo los diferentes tipos de tratamiento.

Areas de comercio de cobertura regional (AC3)

Uso principa: venta de bienes y servicios especializados requeridos por la comunidad de varios
municipios o de unaregion.

Usos compatibles. sistema via (ASV), comercia de cobertura local (AC1), comercios de
cobertura municipal 8AC2), industria artesanal (AF1, ingtituciond local (All).

Usos condicionados. recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especides (ACE y ACP), industria de clase
2, ingtitucional de clase 2.

Usos incompatibles. residenciales de todo tipo, comercid de clase 3, industria pesada
contaminante o de clase 3, ingtituciona de clase 3 y uso multiple (AUM).

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccion, actualizacion, consolidacion 'y
renovacion urbana, segun la locdizacion del area. El mapa de ordenamiento urbano muestra los
sectores residenciales bgjo los diferentes tipos de tratamiento.

Articulo 97. Areasindustriales

1

Areasdeindustria artesanal (AF1)
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Uso principa: manufactura artesanal de productos o bienes, generalmente manual o con equipos
Caseros.

Usos compatibles: sistema via (ASV), residenciaes unifamiliares y bifamiliares (ARU, ARB),
comercios de cobertura local (AC1), ingtitucionales de cobertura local (All) y uso mditiple
(AUM).

Usos condicionados: recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especides (ACE y ACP), residencides
multifamiliar y de conjuntos (ARM y ARC).

Usos incompatibles: comercid declases2y 3 (AC2y AC3), industridlesde clases2y 3 (AF2y
AFR3), ingtitucionalesde clases 2y 3 (Al2y Al3)

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccion, actualizacion, consolidacion 'y
renovacion urbana, segun la localizacion del area. EI mapa de ordenamiento urbano muestra los
sectores residenciales bajo los diferentes tipos de tratamiento

Areasdeindustria liviana o mediana poco contaminante o de clase 2 (AF2)

Uso principa: manufactura de bienes finales o intermedios de tamafio mediano y bajo impacto
ambiental y urbanistico

Usos compatibles. sistema vial (ASV), comercia de cobertura local (ACL), industria artesanal
(AF1), ingtitucional local (All)

Usos condicionados. recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especiales (ACE y ACP), comercios de clase
2 eingtitucional de clase 2.

Usos incompatibles: residenciales de todo tipo, comercios de clase 3, industria pesada
contaminante o de clase 3, ingtitucional de clase 3 'y uso mdiltiple.

Tratamientos: desarrollo por urbanizacion o construccion, actuaizacion, consolidacion y
renovacion urbana, seguin la localizacidon ddl area. EI mapa de ordenamiento urbano muestra los
sectores residenciales bgjo |os diferentes tipos de tratamiento.

3. Areas deindustria pesada contaminante o de clase 3 (AF3)

Uso principa: manufactura de bienes finales o intermedios de tamafio mediano a grande y alto
impacto ambiental y urbanistico

Usos compatibles. sistema via (ASV), comercia de cobertura local (ACL), industria artesanal
(AF1), industria liviana a mediana (AF2), ingtitucional local (Al1)

Usos condicionados. recreativos de uso publico (ARP), servicios publicos (ASP), conservacion
de bienes publicos o privados especides (ACE y ACP), comercios de clase 2 e ingtituciona de
clase 2.

Usos incompatibles: recreativo privado (APR), residenciaes de todo tipo, comercios de clase 3,
ingtitucional de clase 3y uso multiple.

Tratamientos: desarrollo por urbanizacion o construccion, actualizacion, segun la localizacion
del &rea. El mapa de ordenamiento urbano muestra los sectores residenciaes bgjo los diferentes
tipos de tratamiento.

Articulo 98. Areasingitucionales

1
a

Areasinstitucionales de cobertura local (Al 1)
Uso principd: prestacion de servicios ingtitucionales o civicos requeridos por la comunidad
residente en un sector urbano, generalmente de unas pocas manzanas.
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Usos compatibles.sistema via (ASV), residenciales de todo tipo, comercio de cobertura local
(AC1), industria artesana (AF1) y mdltiple (AUM)

Usos condicionados: recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especiales (ACE y ACP).

Usos incompatibles: comercia de clases2y 3 (AC2y AC3), industrial de clases2y 3 (AF2y
AFR3), indtitucionalesde clases2y 3 (Al2y Al3).

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccion, actualizacion, consolidacion 'y
renovacion urbana, segun la localizacion del &rea. El mapa de ordenamiento urbano muestra los
sectores residenciales bgjo |los diferentes tipos de tratamiento.

Areasingtitucionales de cobertura municipal o declase 2 (Al 2)

Uso principal: prestacion de servicios ingtitucionales o civicos requeridos por la comunidad de
todo & municipio.

Usos compatibles: sistema vial (ASV), comercios de cobertura local (AC1), industria artesanal
(AF1), ingtituciona de coberturalocal (All)

Usos condicionados: recreativos de uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especiales (ACE y ACP), residenciades de
todo tipo, comercios de clase 2 (AC2).

Usos incompatibles. comercios de clase 3 (AC3), industrial de clases 2y 3 (AF2 y AFR3),
ingtituciona de clase 3 (Al3) y uso muitiple (AUM)

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccion, actualizacion, consolidacion 'y
renovacion urbana, seguin la localizacion del érea. El mapa de ordenamiento urbano muestra los
sectores residenciales bgjo |os diferentes tipos de tratamiento.

Areasingtitucionales de coberturaregional o declase 3 (Al 3)

Uso principd: prestacion de servicios ingtitucionales o civicos requeridos por la comunidad de
varios municipios o de unaregion.

Usos compatibles: sistema vial (ASV), comercios de cobertura local (AC1), industria artesanal
(AFL), instituciona de coberturaloca y municipa (Ally Al2))

Usos condicionados: recreativos e uso publico y privado (ARP y APR), servicios publicos
(ASP), conservacion de bienes publicos o privados especiales (ACE y ACP), residenciales de
todo tipo, comercios de clase 2 (AC2).

Usos incompatibles: comercios de clase 3 (AC3), industrial de clases2y 3 (AF2y AF3) y uso
multiple (AUM)

Tratamiento: desarrollo por urbanizacion o construccion, actualizacion y renovacion urbana,
segun la locdizacion del &ea. El mapa de ordenamiento urbano muestra los sectores
residenciaes bgjo los diferentes tipos de tratamiento.

Articulo 99. Areas de uso maltiple (AUM)

Uso principal: combinacion de uso comercia y residencial

Usos compatibles. sistema vid (ASV), recreativos de uso publico y privado (ARP y APR),
conservacion de bienes publicos o privados especiales (ACE y ACP), residenciales de todo tipo,
comerciosdeclase 1y 2 (ACly AC2), indudtrias de clase 1y 2 (AF1 y AF2), indtitucional de
coberturaloca y municipa (Ally Al2).

Usos condicionados: servicios publicos (ASP)
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Usos incompatibles: comercios de clase 3 (AC3), industria pesada contaminante (AF3) e
ingtituciona de clase 3 (Al3).

Capitulo 4
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION E IMPLEMENTACION

Subcapitulo 1
PLANESPARCIALES

Articulo 100. Planes parciales

Los planes parcides y las actuaciones urbanigticas son los instrumentos de planificacion a través de
los cuales se desarrolla el plan de ordenamiento territorial.

Los planes parcides son instrumentos por los cuades se desarrollan y complementan las
disposiciones dd plan de ordenamiento territoria para &reas determinadas del suelo urbano o del
suelo de expansion urbana, ademés de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiaes. También sera objeto de planes
parcides @ desarrollo de los centros poblados rurdes del muncipio, de &eas rurades con dta
densidad predial y fuerte tendencia a la urbanizacion desordenada y del érea industria rura
municipal.

Los planes parcides que se elaboren en seguimiento del presente acuerdo seran de obligatorio
cumplimiento por las autoridades y empresas de servicios y por los particulares y su vigencia serala
gue se determine en cada caso.

Articulo 101. Directrices parala elaboracion de los planes par ciales
a) Contenido

De acuerdo con € decreto 1507 de 1998, |os planes parciaes deberan enmarcarse y ser enteramente
compatibles con e contenido estructural del presente plan de ordenamiento territorial y tendrén
como minimo & siguiente contenido:

1- Objetivosy directrices de la intervencion urbanistica

2- Politicasy edtrategias territorides parallevar a cabo laintervencion

3- Definicion de la estructura del sistema de espacio publico, principalmente en cuanto a: espacio
publico vial, redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios,
equipamientos colectivos de interés publico o socia, areas recreativas de uso publico y areas de
proteccién.

4- Definicion de la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y |os usos especificos del
suelo, determinando: asignacion de usos principales, compatibles, condicionados e
incompatibles; tipologia de edificaciones, ocupacion maximay area construible en los predios;
volumetrias de las edificaciones, area edificable total, capacidad y localizacion de parqueos y
estacionamientos.

5- Estrategia de gestion, la cua deberd incluir bos sistemas de gestion, las estrategias financiera e
institucional, los instrumentos de mangjo y gestion del suelo, captacion de plusvalias, reparto de
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cargas y beneficios, procedimientos de gestion, evauacion financiera de las obras de

urbanizacion y programa de gjecucion y financiamiento.

Descripcion generd, anivel de perfil, de los programas y proyectos a gjecutar en desarrollo de la

intervencion urbanistica, con la cuantificacion de areas'y costos aproximados.

Cronograma generd de la intervencion, detallando las etapas a cumplir, plazos de gecucién de

cada programa y proyecto, plazos para € cumplimiento de las obligaciones de cesion, reparto y

urbanizacion y tiempo tota de gecucion.

Simulacion urbanistica-financiera, la cua consiste en la modelacion y balance de los escenarios

de ocupaciéon del espacio desde € punto de vista dd aprovechamiento urbanistico de los

inmuebles por un lado, y de los costos y la rentabilidad de la intervencion , por € otro, para

definir asi € esquema de ocupacion del territorio, e esquema financiero y los sistemas de

gestion a emplear que permitan dar viabilidad a plan parcidl.

Proyecto (s) de ddimitacion de las unidades de actuacion urbanistica y de integracion

inmobiliaria o regjuste de tierras, en caso necesario.

10- Normas urbanisticas especificas para las unidades de actuacion o parad area objeto del plan, en
cuanto a usos del suelo, intensidades de ocupacion y construccion, retiros, aidamientos, empates
y dturas.

6

7

8

9

b) Tiposde planesparcialesy ddimitacion de las unidades de actuacién
De acuerdo con las caracteristicas del areay |os objetivos buscados, l0s planes parciales podran ser:

1- Planes parcides de desarrollo por urbanizacion

2- Planes parciales de actualizacion

3- Planes parciales de consolidacion o megjoramiento integral, incluidos los de los centros poblados
ruraes.

4- Planes parciaes de renovacion urbana o redesarrollo

5- Planes parcides de expansion urbana (incorporacion de suelo de expansion urbana a suelo
urbano)

6- Planes parcides para revison de la norma urbanistica genera del plan de ordenamiento
territorial en determinadas &reas del suelo urbano o de expansion urbana

7- Planes parcides para mgjoramiento del espacio publico

8- Planes parcides para desarrollo de areas industriadles, comerciales y de servicios, urbanas y
ruraes.

9- Planes parcides paraladdimitacion politicadel Municipio.

La delimitacion de las areas contempladas en los planes parciales se hara teniendo en cuenta la
coherencia con las estrategias de uso y ocupacion del suelo del plan de ordenamiento territoria, la
atencion integral de los problemas existentes en € area, la homogeneidad morfoldgica del &eay la
viabilidad econémica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas correspondientes. La
homogeneidad morfologica se definira con base en criterios tales como: la edad del desarrollo
urbano, las caracteristicas y unidad de la trama urbana, la homogeneidad del uso ddl suelo y sus
procesos de transformacion y las tipologias de edificacion y ocupacion del espacio privado.

No se podra autorizar desarrollos en zona de expansién urbana sin la aprobacion y/o adopcion previa
del plan parcia correspondiente.
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c) Procedimientos para laformulacion y adopcién de planes parciales

Los planes parciales deberdn ser elaborados por la Oficina de Planeacion municipa, por una
empresa 0 entidad publica interesada o por las comunidades o particulares interesados en su
desarrollo.

La adopcién de un plan parcial debe cumplir las siguientes cinco etapas.

A- Etapa preliminar, o proceso de andlisis previo de las condiciones para su elaboracion y gecucion
ulterior, € cual debe conducir a determinar la factibilidad y sostenibilidad de elaborar y llevar a
cabo € plan.

B- Etapade diagnéstico, 0 evaluacion andlitica de los siguientes aspectos, entre otros:

Politicas y estrategias de ordenamiento aplicables

Sistemas estructurantes urbanos que influyen en € area objeto del plan

Condiciones ambientales

Condiciones sociodemogréficas y sus tendencias

Infraestructura

Usos dd suelo, formade ocupacién y tenenciay caracteristicas del espacio publico
Actividades econdmicas y sus tendencias

Estrategia integral de desarrollo espacia del &ea y andisis de los instrumentos para su
aplicacion

C- Etapade formulacion, o elaboracion del plan, e cua deberd contener |os elementos descritos en
el literal ade presente articulo y tener la Siguiente estructura:

Documento técnico, con la siguiente informacion:

1-

Diagndstico: justificacion, pertinencia y procedencia del plan parcia, resultados del
diagndstico, estrategias territoriaes aplicables

Objetivosy criterios del plan propuesto

Presentacion y descripciodn de la solucion adoptada: estrategia territorial, sistema de espacio
publico, forma de ocupacion a interior del &rea del plan, manzanas y usos del suelo, junto
con un andlisis de las aternativas consideradas.

Presentacion de la estrategia de gestion planteada, los sistemas de gestidn escogidos, los
instrumentos a aplicar y las estrategias financiera e ingtituciona

Cuantificacion de las caracterigticas fisicas de laintervencion y de sus costos

Proyectos de decreto:

1-
2-
3-

Proyecto de decreto de plan parcial, con sus normas urbanisticas
Proyecto de delimitacién de las unidades de actuacidn urbanistica, s fuesen necesarias
Proyecto de integracion inmobiliaria o de regjuste de tierras, s fuese necesario

La cartografia se presentard a escaa 1:2000 paralos temas del diagndstico y formulacion
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D- Etapa de aprobacion, la cual se cumplira en los siguientes pasos sucesivos.

5-

Presentacion del proyecto ante la Oficina de Planeacion

Evaduacion ded proyecto por la Oficina de Planeacion y rendicion del concepto
correspondiente sobre la viabilidad del plan

Presentacion para concepto ante la autoridad ambiental, en caso necesario, la cud tendra
ocho dias de plazo para aprobarlo o improbarlo

Presentacion ante & Consgo Consultivo de Ordenamiento para su concepto y
recomendaciones pertinentes, para lo cual contard con treinta (30) dias habiles.
Paraldlamente se informara a publico sobre € plan, mediante convocatoria a los
propietarios y VeCinos, para que expresen sus recomendaciones y observaciones.

Expedicion dd decreto por medio del cual se adopta e plan.

E- Etapa de implementacion y seguimiento, la cual comprende las acciones necesarias para la
gecucion dd plan, en especial:

1-

Decisiones adminigtrativas necesarias para lograr la participacion de las diversas entidades,
empresas y particulares interesados

Adecuacion financiera para la financiacion y gecucion de la intervencion propuesta
Promocion y divulgacion a nivel de la ciudadania y posibles clientes de los bienes o
sarvicios de la actuacion

Ingtitucionalizacion o generacion de las condiciones de coordinacion, funcionalidad,
eficienciay eficacia entre las entidades y personas participantes en la gecucion del plan
Legalizacion y conformacion de las unidades de actuacion urbanistica contempladas en €
plan

Articulo 102. Planes parcialesprioritarios

Establ écense las siguientes prioridades para la elaboracion de los planes parcides:

1. Plan parcid de desarrollo para la zona ubicada entre € rio Teusaca y la avenida carrera 2 y/o la
carreteraLa Calera- Sopd, desde ladturade lacalle 11B o su prolongacién hasta e puente de la
caretera La Cderas SopO sobre € rio Teusaca Este plan buscara organizar los desarrollos
institucionales, comerciales y de vivienda, en tal forma que se contemple un sistema adecuado
de espacio publico vial, de &reas recreativas de uso publico y se guarde la ronda propuesta para
el rio Teusacd en @ &eaeincluira € area de expansion prevista entre la carretera de La calera
Sopo y los cerros Orientales.

En esta Ultima zona, los desarrollos futuros deberan garantizar una franja suficiente para €
desarrollo y funcionamiento futuro de la via ampliada segin € mapa de ordenamiento urbano.

2. Planes parciaes de consolidacion de los centros poblados rurales de El Salitre, Marquez, Aurora
Alta, San José dd Triunfo, San Cayetano, Mundo Nuevo, Treintay Seisy El Manzano. Estos
planes deben buscar la creacidn de la estructura de espacio publico y las condiciones para la
consolidacion y € megoramiento integral de estos asentamientos.
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3. Plan parcia para € desarrollo del espacio publico vial perimetral, constituido por la avenida
longitudina de occidente y las vias de conexion norte y sur, tal como se describen en € articulo
49 de presente acuerdo.

Los anteriores planes parciaes deben ser elaborados por la administracion Municipal, bien sea

directamente 0 mediante contratos de consultoria, sin perjuicio de que puedan ser elaborados

mediante convenios con entidades de caracter privado, publico o mixto.

Los particulares interesados en desarrollar areas no urbanizedas ubicadas dentro del perimetro

urbano o de expansion urbana, deberdn presentar previamente € correspondiente plan parcia parasu

adopcion por parte de la administracion. No se podran otorgar licencias de urbanizacion sin la

existenciadel plan parcia debidamente aprobado por la administracidn en los términos establecidos

en este acuerdo.

Subcapitulo 2
ACTUACIONES URBANISTICAS
Articulo 103. Actuaciones urbanisticas y unidadesde actuacion urbanistica

De acuerdo con € articulo 36 de la ley 388 de 1997, son actuaciones urbanisticas la parcelacion,
urbanizacion y edificacion de inmuebles. Las actuaciones urbanisticas pueden ser desarrolladas por
gestién individua de un solo propietario, por gestion asociativa de un grupo de propietarios, o por
iniciativa del sector publico a través de las entidades. Segun la iniciativa, los procedimientos y
formas de g ecucion se desarrollaran a través de sistemas de gestion privada, publicao mixta

Con d fin de garantizar € reparto equitativo de las cargas y beneficios del desarrollo urbano
municipa, las actuaciones de urbanizacion y construccion en suelos urbanizables no urbanizados
ubicados dentro del perimetro urbano, en la zona de expansién urbanay en sectores con tratamiento
de consolidacion, y las actuaciones de construccion en tratamientos de renovacion urbana, se
desarrollarén en lo sucesivo a través de unidades de actuacion urbanistica. La construccion en
tratamientos de actuaizacion podra redizarse iguamente mediante unidades de actuacion
urbanistica.

Una unidad de actuacion urbanistica es un aea conformada por uno 0 méas inmuebles,
explicitamente delimitada en las normas que desarrollan € plan de ordenamiento, que debe ser
urbanizada o construida como una unidad de planeamiento destinada a promover € uso racional del
suelo, garantizar  cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion a cargo de sus
propietarios de la infraestructura para € transporte, los rvicios publicos domiciliarios y los
equipamientos colectivos, en tal forma que se logre un reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Articulo 104. Directrices gener ales par a las actuaciones ur banisticas
a) Elementosde una actuacion urbanistica

Las unidades de actuaciéon urbanistica deben enmarcarse dentro de los criterios y pardmetros

establecidos en @ presente plan de ordenamiento territorial y en € plan parcia a que corresponda la

actuacion. Ademas, debe cumplir los siguientes requisitos generales:

1- Tener un area suficiente para el cumplimiento de sus objetivos, de acuerdo con |o establecido en
el plan de ordenamiento y en € plan parcia. El érea delimitada debe incorporar, ademas de las
areas privadas a urbanizar o construir, las necesarias para los sistemas estructurantes del espacio
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publico y de los equipamientos colectivos que deban ser incorporados como cargas de la
intervencion urbana

2- Identificar con precision los inmuebles vinculados

3- Contar con solucion urbanistica'y arquitectonica acorde con |os criterios que la enmarcan

4- Estar sustentada en estudios de factibilidad técnica, econdmica, financiera, ambiental y social,
que establezcan su viabilidad y conveniencia desde los puntos de vista privado y publico

5- Contar con respado instituciona adecuado, ya sea publico o privado, para asegurar su g ecucion.

b) Obligacionesde propietariosy participes. Distribucion de cargasy beneficios

Los propietarios y/o participes de las unidades de actuacion por gestion privada o mixta tendrén las
siguientes obligaciones:

1- Promover y costear la elaboracion del plan parcia

2- Financiar la urbanizacion de todos los terrenos y/o la construccién de las obras de infraestructura
y edificaciones necesarias para €l desarrollo, actualizacion, renovacion o consolidacion del area,
de acuerdo con € plan parcid y los estudios y disefios de la actuacion.

3- Redlizar d reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los propietarios

4- Hacer las cesiones gratuitas contempladas en € presente plan de ordenamiento y/o en € plan
parciad respectivo para la conformacion del sistema vid locdl, las &eas recregtivas de uso
publico y € equipamiento comunal.

El reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion se deberd hacer ertre los propietarios
de los inmuebles incluidos, la comunidad y € municipio. Esta distribucion se hara en proporcion
directa a area de los inmuebles y otros bienes aportados por 1os propietarios, los cuales se deberan
considerar en comunidad de reparto, en e caso de las urbanizaciones, independientemente de la
locaizacion de los predios edificables y las zonas de cesion obligatoria del proyecto o actuacion
urbanistica.

Las cargas a repartir incluirdn, entre otros componentes, los siguientes:

1- Lascesiones obligatorias para espacio publico (red vial local, sistema de éreas recreativas de uso
publico y equipamientos colectivos, con su respectiva dotacion)

2- La redizacion de las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de
servicios publicos de acueducto, acantarillado, tratamiento de aguas, energia vy
telecomunicaciones

L os costos correspondientes a la infraestructura vial principa y redes matrices de servicios publicos
cuyos beneficios trasciendan los limites de la unidad de actuacion, se distribuirdn entre los
propietarios de toda € area beneficiaria de la misma y deberén ser recuperados mediante tarifas,
contribucion por valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predia o cuaquier otro sistema
que garantice € reparto equitativo de las cargas y beneficios de las inversones. En actuaciones
correspondientes a planes parciales de actualizacion, renovacion o consolidacion, los costos de las
cesiones (de ser @ caso) y de megoramiento o ampliacion de las vias locdes y de las redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos también podran ser gecutados mediante estos
mismos sistemas de financiacion.
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¢) Procedimientos delas unidades de actuacion urbanistica

De acuerdo con € articulo 41 de la ley 38 de 1997, las unidades de actuacion urbanistica se
determinaran con base en |os siguientes criterios:

1- Deben estar ubicadas en suelo urbano y/o de expansion urbana o dentro del perimetro de los
centros poblados rurales.

2- Su gjecucion debe corresponder alavigencia de largo plazo del plan de ordenamiento territorial

3- Deben corresponder a unidades territoriales de gjecucion del plan parcia correspondiente

La caracterizacion, delimitacion e incorporacion de las unidades de actuacion urbanistica debera
hacerse de acuerdo con los siguientes procedimientos y criterios:

Su delimitacion debe hacerse de acuerdo con los criterios sefidlados en € literal @) del presente

articulo y permitir € reparto equitativo de cargas y beneficios en laforma sefidadaen € litera b).

1- La caracterizacion de las unidades de actuacion serd realizada en funcion de los siguientes
criterios:

a Condiciones fisicas (ambientales) y urbanigticas actuales

b- Tipo de tratamiento a aplicar: desarrollo por urbanizacion, construccion, actualizacion,
renovacion o consolidacion.

c- Conformacion del espacio publico, segregacion del espacio privado y afectaciones, en
tratamientos de urbanizacion y consolidacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos
66 a72y 80 a8l del presente acuerdo.

d- Normas sobre volumetria, equipamiento comunal privado, estacionamientos, redes internas,
especificaciones constructivas y regimenes de propiedad aplicables, en los tratamientos de
construccion, actualizacion, renovacion y consolidacidn, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 73 a 84 de este acuerdo.

e- Usos permitidos (principa, compatibles, condicionados) y usos incompatibles.

En todo caso, la delimitacion y caracterizacion debera hacerse con base en los estudios de
factibilidad previos.

Para laincorporacion de las unidades de actuacion urbanistica se cumplira € siguiente proceso:

1- El proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica sera elaborado por los
particulares interesados o por las autoridades competentes, con base en los parametros
establecidos en este acuerdo y siempre que esté aprobado € plan parcia a que
correspondan.

2- Una vez delimitadas y caracterizadas, la Oficina de Planeacion pondra € proyecto de
actuacion urbanistica en conocimiento de los titulares de derechos reales sobre los terrenos
de la actuacién propuesta'y sus vecinos. Para este efecto, se hara la publicacién del anuncio
del proyecto por dos veces en un diario o medio de amplia circulacion local, con intervalo
de una semana, 0, en su defecto, en una emisora de amplia cobertura local, citando en
ambos casos a una audiencia publica que se llevard a cabo a més tardar dentro de los quince
(15) dias siguientes a la fecha de la ltima publicacion, con e objeto de exponer € proyecto
de unidad de actuacion urbanistica y de la delimitacion propuesta. Paralelamente a estos
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anuncios, seinstalard una valla en unade las vias principales del area objeto de la unidad, en
la cuad se anunciara € proyecto y se citard a la audiencia publica. Las autoridades
competentes y/o los interesados dgjaran constancia de estos hechos en € expediente que la
Oficina de Planeacion abrira a proyecto de actuacion. Fijar dicho proyecto en la cartelera
municipal.

3- Lanotificacion a los titulares de derechos reales y sus vecinos se entendera surtida con la
audiencia publica. Estos podran formular sus objeciones y observaciones en la audiencia
publica o, en su defecto, mediante comunicacidn escrita dirigida a la Oficina de Planeacion
dentro de los treinta (30) dias siguientes contados a partir de lafinalizacion de la audiencia.

4- La Oficina de Planeacion tendr4 un plazo de quince (15) dias contados a partir del
vencimiento del término anterior para contestar |as objecionesy definir las modificaciones a
que hubiere lugar. Luego presentara € proyecto de delimitacion a Alcalde municipa para
Su gprobacion.

5- El Alcade municipal contard con un plazo de tres (3) meses para impartir su aprobacion
definitiva, la cua se hard por acto administrativo. En los casos de iniciativa particular de los
interesados, s cumplido este plazo no se hubiere notificado la decision correspondiente, la
delimitacion se entendera aprobada, siempre y cuando se haya redizado € tramite de
audiencia publica. El silencio administrativo positivo no se aplicard s la delimitacidn no se
acoge a las determinaciones del plan de ordenamiento territorial.

6- El acto de delimitacidn de la unidad de actuacion urbanistica se inscribird en € registro de
instrumentos publicos, en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles
gue conforman la unidad. Los inmuebles afectados no podran ser objeto de licencias de
urbanizacion o construccion por fuera de las normas especificas de la unidad de actuacién
urbanistica.

7- Enlos sectores de uso exclusivamente residencial y por solicitud del organismo que tenga la
representacion de la comunidad, la Alcaldia municipal podra otorgar a dicho sector una
reglamentacion urbanistica especia que incluya, entre otros, los siguientes aspectos.
condiciones d transito vehicular, organizacion de la seguridad del sector, normas de
paisgiismo y condicionamientos especiales a los constructores. Esta nueva reglamentacion
seinscribird en € registro de instrumentos publicos y en los folios de matricula inmobiliaria
de los predios que conforman & sector.

Articulo 105. Ejecucion delas unidades de actuacion urbanistica

De acuerdo con € articulo 44 de la ley 388 de 1997, € desarrollo de las unidades de actuacién
urbanigtica implica la gestion asociada de los propietarios de los predios que conforman su
superficie, mediante sistemas de regjuste de tierras, integracion inmobiliaria o cooperacion, segiin lo
determine & correspondiente plan parcia.

La gecucion de la unidad de actuacion se iniciard una vez se definan las bases para la actuacion,
mediante el voto favorable de los propietarios que representen € cincuenta y uno por ciento (51%)
del &rea comprometida. Los inmuebles de |os propietarios renuentes seran objeto de |os procesos de
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engjenacion voluntaria y expropiacion previstos en la ley 388 de 1997 por parte de la autoridad
municipal competente, quien entrara a brmar parte de la entidad gestora de la actuacién, sin
perjuicio de que pueda transferir tales derechos alamisma.

En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioritario, S en un plazo de sais (6) meses
contados a partir de la delimitacion de la unidad de actuacion no se hubieses llegado a acuerdo de
que trata en aparte anterior, la administracion municipa podr4 optar por la expropiacion
administrativa de los inmuebles correspondientes o por la engjenacion forzosa de los mismos, de
conformidad con |o dispuesto en e capitulo VIII delaley 388 de 1997. En todo caso, |osinmuebles
expropiados podran formar parte de la asociacion gestora de la actuacion y 10s recursos para su
adquisicion podran provenir de ésta.

El municipio podré iguamente, a tenor del articulo 36 de la ley 388 de 1997, participar en la
gecucion de proyectos de urbanizacion y programas de vivienda de interés social, mediante la
celebracion, entre otros, de contratos de fiducia con sujecion a las reglas generales y del derecho
comercia, sin las limitaciones y restricciones previstas en @ numera 5° ddl articulo 32 de laley 80
de 1993.

Para la gecucién de programas, proyectos y obras que, de acuerdo con € presente plan de
ordenamiento o los planes parciaes que lo desarrollen, corresponda desarrollar a entidades publicas
en e marco de una actuacion urbanistica,  municipio podra crear entidades de caracter publico o
mixto, sin perjuicio de su realizacion material por particulares, de conformidad con las normas
legales generades y con las especiales contenidas en las leyes 388 de 1997 y 142 de 1994.

Articulo 106. Ejecucion mediantereajuste detierras

Cuando d desarrollo de una actuacion urbanistica requiera una nueva definicion predia para una
mejor configuracion del globo de terreno que la conforma, o para garantizar una justa distribucion de
las cargas 'y los beneficios, la g ecucion de la unidad de actuacion urbanisticas se realizara mediante
el mecanismo del regjuste de tierras o integracion inmobiliaria previstos en laley 9 de 1989, seglin
se trate de urbanizacion en suelo urbano o de expansion urbana o en areas bagjo tratamientos de
renovacion y/o consolidacion.

Paratales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo anterior, se congdtituira una unidad gestora segin lo convengan los interesados, la cua
elaborard € proyecto urbanistico correspondiente que forma parte del plan parcid.

Con € plan parcia se elaboraray presentard para aprobacion de la Oficina de Planeacion municipal
el proyecto de regjuste de tierra o integracion inmobiliaria, € cual debera cumplir los siguientes
requisitos:

1- Ser gprobado por un nimero plura de propietarios que representen por o menos € cincuenta 'y
uno por ciento (51%) de la superficie comprometida en la actuacion.

2- Determinar claramente las reglas para la valoracion de las tierras o inmuebles aportados, la cud
debera tener en cuenta la reglamentacion urbanistica vigente antes de la delimitacion de la
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unidad, asi como los criterios de vaoracion de los predios resultantes, los cuales se basarén en
los usos y densidades previstos en € plan parcial.

3- Determinar € sistema de restitucion de tierras, la cual se hard con los lotes resultantes, a prorrata
de los aportes, 0, en los casos en que elo no fuere posible, por medio de la correspondiente
compensacion econdmica.

Una vez aprobado € proyecto de regjuste de tierras o integracion inmobiliaria, éste se elevara a
escritura publica, en la cua constaré la siguiente informacion:

1- Nombre e identificacion de cada uno de los participes de la actuacion, con los correspondientes
terrenos 0 inmuebles aportados, debidamente identificados con la matricula inmobiliaria y
cédula catastral y su &rea, y constancia del englobe correspondiente.

2- Sistema de cesiones urbanigticas gratuitas parala conformacion del espacio publico

3- Subdivision resultante en manzanas, supermanzanas y lotes, debidamente numerados de acuerdo
con las normas de la Oficina de Planeacion.

4- Didtribucién de los lotes resultantes entre los participes, sefidlando su valor y la correspondencia
con los predios o inmuebles aportados.

Laescritura publica correspondiente sera registrada en e folio de matriculainmobiliaria de cada uno
de los predios aportantes, los cuaes se subrogarén, con plena eficacia real, en los predios o
inmuebles restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y a pago de los gastos de
urbanizacién correspondientes a desarrollo de la unidad de actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanizacidn correspondientes, la edificacion de los lotes adjudicados
podra ser adelantada en forma individual por cada propietario, 0 en conjunto por la entidad gestora,
previala obtencion de la licencia de construccion respectiva.

Articulo 107. Ejecucién mediante cooper acion entre participes

Cuando d desarrollo de una unidad de actuacion no requiera una nueva configuracion predid, la
gecucion podra addantarse mediante la cooperacion entre los participes, sempre y cuando se
garantice la cesidn de los terrenos y @ costo de las obras de urbanizacion correspondientes, de
acuerdo con € plan parcia, para lo cua se requerira la previa aprobacion de la Oficina de
Planeacion.

La digtribucion equitativa de las cargas y beneficios podra redizarse en estos casos mediante
compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcion a las cesiones 'y participacion en las
demas cargas o transferencia de derechos de construccion y desarrollo, de acuerdo con € plan
parcia correspondiente.
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En todo caso, los propietarios de los terrenos de la unidad de actuacion deberdn condituir una
entidad gestora para €l desarrollo en conjunto de la actuacion y quedaran afectados a cumplimiento
delas cargasy a pago de los gastos de urbanizacion correspondientes, en los términos de la ley.

Articulo 108. Areas objeto de unidades de actuacion urbanistica

No se aprobarén nuevos proyectos de urbanizacién que no se tramiten mediante € instrumento de
las unidades de actuacion urbanistica. Tampoco se otorgaran licencias de construccién en predios
aidados objeto de desarrollo por urbanizacion que no hayan sido previamente urbanizados. El plano
de ordenamiento urbano muestra la distribucion de tratamientos para las diferentes areas urbanas.

No se tramitaran licencias de urbanizacion en predios locaizados en zonas de expansion urbana,
hasta tanto no se halle urbanizado y construido por [o menos e 70% del area contemplada dentro del
actua perimetro urbano.

Subcapitulo 3 )
DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

Articulo 109. Establecimiento de prioridades de urbanizacion y construccion

Establécense las siguientes prioridades para la construccion y urbanizacion de predios ubicados en
suelos urbanos y de expansion urbana del municipio:

1. Lotes sin construir de propiedad publica o privada, localizados en areas urbanizadas dentro del
actual perimetro urbano, para los cuales se ha asignado tratamiento de construccién en € plano
de ordenamiento urbano. Estos lotes se declaran de construccion prioritaria

2. Terrenos urbanizables no urbanizados localizados dentro del actual perimetro urbano, de
propiedad publica o privada.

3. Terrenos urbanizables de propiedad publica o privada localizados en la zona de expansion
urbana.

Para los fines del presente articulo, se consideran &eas urbanizadas las que cuentan con
infraestructura via urbanay redes de acueducto, acantarillado y energia eléctrica.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 52, 53 y 54 de laley 388 de 1997, s en e término de
tres (3) afos contados a partir de la fecha de vigencia del presente acuerdo, no se ha iniciado la
construccion de los lotes declarados de construccion prioritaria en zonas urbanizadas, habra lugar al
proceso de engjenacion por publica subasta de los mismos, por incumplimiento de la funcién social
de la propiedad. Este plazo podréa prorrogarse hasta en un 50% siempre y cuando las obras redlizadas
presenten por 1o menos e 50% de construccidn, con base en la licencia de construccion respectiva.

Cuando exigtieren dificultades generales de financiacion o de mercado, determinadas por € gobierno
nacional, los propietarios podran solicitar a Alcalde prorrogadel plazo anterior, pero en ninglin caso
este plazo podra ser superior a dieciocho (18) meses.

Articulo 110. Proceso de enajenacion forzosa

93

Plan de Ordenamiento Territorial



Municipiode LA CALERA Consorcio Consultoria SA. —€pam Itda

El Alcade municipal, mediante resolucion motivada, ordenara la engenacion forzosa de los
inmuebles de congtruccién prioritaria que no cumplan su funcion socia en los términos aqui
previstos. En dicha resolucion se deberd especificar € uso o destino que se dar4 a predio, de
conformidad con € presente plan de ordenamiento. Las condiciones de notificacion, recursos y
registro de la resolucion, asi como las redtricciones impuestas a los predios o inmuebles
correspondientes, seran las contempladas en € articulo 55 de laley 388 de 1997.

La engenacion forzosa se hara por € sistema de publica subasta, para lo cual se seguira €
procedimiento establecido en € articulo 56 de laley 388 de 1997.

El incumplimiento por parte del adquirente en & desarrollo o la construccion de los terrenos
adquiridos por publica subasta dar& lugar a la expropiacion por via administrativa, en los términos
previstos en € articulo 57 de le ley 388 de 1997.

Laexpropiacion por via administrativa se cumplira de acuerdo con lo estipulado en los articulos 63 a
72 delaley 388 de 1997.

Articulo 111. Enajenacion voluntaria 'y expropiacion judicial

Los inmuebles declarados de utilidad publica o interés socia para aguno de los fines descritos en €
articulo 58 de laley 388 de 1997, modificatorio ddl articulo 10 de laley 9 de 1989, podran ser objeto
de engjenacién voluntaria 0 expropiacion por la via judicia, en los términos establecidos en los
articulos 59, 60, 61y 62 de estamismaley.

Subcapitulo 4
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 112. Definicion y hechos generador es

La participacion en la plusvalia por parte de los municipios es un instrumento creado por la
congtitucion 'y la ley con € proposito de garantizar € derecho a espacio publico y asegurar €
reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados del ordenamiento territorial. Son hechos
generadores de la participacion en la plusvaia:

1. Laincorporacion del suelo rura a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos ddl suelo

3. Laautorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando €
indice de ocupacion o d indice de construccion, o ambos alavez.

4. Conforme al articulo 87 delaley 388 de 1997, la gecucidn de obras publicas previstas en € plan
de ordenamiento territorial 0 en los instrumentos que o desarrollen, que generen mayor valor en
los predios en razon de las mismas y no se haya utilizado para su financiacion la contribucién
por valorizacion.
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Paralos efectos de este acuerdo adoptanse las siguientes definiciones:

1- Cambio o modificacion del uso del suelo esla normativa que permite destinar los inmuebles de
una zona o0 subzona geoecondmica homogénea a un uso diferente a que tienen en e momento
de lanormativa

2- Aprovechamiento de suelo es e nimero de metros cuadrados de edificacion por metro
cuadrado de suelo.

3- Indice de ocupacion eslaproporcion del éreas del suelo que puede ser objeto de construccion.

4- [ndice de construccion es la relacion entre € &rea construida de la edificacion y e &rea del
suelo del predio objeto de la construccién.

Articulo 113. M étodo de estimacién dd efecto plusvalia

De acuerdo con lo establecido en los articulos 75 a 78 y 87 de laley 388 de 1997, la estimacion del
efecto plusvalia se hard como se indica a acontinuacion.

a) Enlos casos deincorporacion de suelo rura a suelo de expansion urbana o a suelo suburbano, o
de cambio de uso ddl suelo, € efecto plusvalia se determinara de la siguiente manera:

Etp=Pdx S
Pd = Pcd —Pca
Donde:

1- Etpesd efecto total de plusvalia para cada predio individua

2- Pdese mayor vaor generado por metro cuadrado de terreno

3- Seslasuperficietotal objeto de la participacion en laplusvaia

4- Pca es d precio comercia por metro cuadrado de los terrenos en cada una de las zonas 0
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogeéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia. Esta determinacidon se hard una vez se expida € acto
adminigtrativo que define la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

5- Pcd es € nuevo precio por metro aadrado de los terrenos, bgjo las nuevas condiciones de
zonificacion, uso, intensidad de uso o localizacion.

b) Enlos casos de mayor aprovechamiento del suelo, € efecto plusvalia se calculara de lasiguiente
manera:

Etp = Pcax Spa

Donde:

1- Etpesd efecto total de plusvalia para cada predio individual

2- Pca es € precio comerciad por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia. Esta determinacion se hard una vez se expida € acto
administrativo que define la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

3- Spaeslasuperficie potencial adiciona de edificacion autorizada, o cantidad adicional de metros
cuadrados de edificacién que la nueva norma permite en la respectiva localizacién con respecto a
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la cantidad de metros cuadrados permitidos por la anterior norma (o diferencia en €
aprovechamiento del suelo antes 'y después de la accidn generadora)

El érea objeto de la participacion en la plusvalia serd, para € caso de cada inmueble, igual a érea
total del mismo destinada a nuevo uso o meor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como
el éreas de eventuales afectaciones viaes u otras sobre € inmueble, contempladas en € plan de
ordenamiento o € los instrumentos que lo desarrollen.

¢) Cuando la participacién en la plusvaia obedezca a la gjecucion de obras publicas previstas en €
plan de ordenamiento territoria o en los instrumentos que lo desarrollen, y no se haya utilizado
para su financiacion la contribucion por valorizacion, €  efecto plusvalia o mayor vaor
adquirido por los predios se estimaré con base en las siguientes reglas:

1- El efecto plusvalia se podra calcular antes, durante o después de la g ecucidn de las obras, pero
en ningun caso después de seis (6) meses de concluidas, y no estard limitado por € costo
estimado o real de lagecucion de las obras. Cuando se estime antes o durante la gjecucion de las
obras, debera gustarse en un plazo no superior a seis (6) meses después de concluidas, en
funcién de los avallos realizados luego de la terminacion de las mismas.

2- El sstemade estimacion serd € mismo descrito en € numera a) de este articulo, tomando como
base los precios comerciales por metro cuadrado antes y después de gecutadas las obras y la
superficie del predio objeto de participacion en la plusvaia.

Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simulténeamente dos 0 mas hechos generadores de
plusvalia, en @ cdculo dd mayor vaor por metro cuadrado se tendran en cuenta los vaores
acumulados o integrados, cuando a €llo hubiere lugar.

Los precios de referencia por metro cuadrado antes y después del hecho generador de plusvalia seran
determinados por € | nstituto Geogréfico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, o peritos
debidamente inscritos en las lonjas o ingitutos andogos, de acuerdo con los pardmetros aqui
establecidos y los procedimientos contemplados en €l decreto 1420 de 1998.

Para este efecto, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la adopcion del plan de ordenamiento
territorial, de su revisén, o de los instrumentos que lo desarrollen 0 complementen y que sean
generadores de plusvalia, e Alcalde municipa solicitard se proceda aestimar € mayor vaor por
metro cuadrado en cada una de las zonas objeto de la plusvdia, tal como se definen en e mapa de
ordenamiento urbano del presente plan.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad correspondiente o € perito avaluador tendrén un
plazo de sesenta dias (60) habiles contados a partir de la fecha de solicitud del Alcalde pararealizar
el avallo. En caso de incumplimiento de este término, y sin perjuicio de las sanciones disciplinarias
o contractuales a que haya lugar, € Alcade podra solicitar un nuevo peritazgo que determine e

mayor valor o monto de la plusvalia, de acuerdo con los parametros y procedimientos establecidos
enlaley.

Articulo 114. Monto de la participacion y procedimiento de liquidacion
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El Concgjo Municipd, ainiciativa del Alcade, establecera la tasa de participacion que se imputara
a la plusvdia generada, la cua podra ser entre e 30% y € 50% del efecto total de plusvaia, en
funcion de las calidades urbanisticas del area'y de las condiciones socioeconomicas de |os hogares.

Dado que € pago de la participacion en la plusvdia a municipio se hace exigible en una
oportunidad posterior, segun lo determinado por € articulo 83 de laley 388 de 1997, & monto de la
participacion correspondiente a cada predio se gjustara de acuerdo con la variacion de indices de
precios d consumidor (IPC), a partir dd momento en que quede en forme d acto de liquidacion de
la participacion.

Con base en la determinacion del mayor valor o efecto plusvaia por metro cuadrado para cada una
de las zonas 0 subzonas objeto de |a participacion, segin lo establecido en € articulo precedente, se
seguirad € siguiente procedimiento de liquidacion:

1- El Alcade municipa tendra un plazo de cuarenta y cinco (45) dias para liquidar € efecto
plusvalia causado en cada uno de los inmuebles objeto de la misma, y aplicara las tasas
correspondientes, de conformidad con los autorizado por € Concejo municipal.

2- Una vez redizada la liquidacion, la administracién municipa contard con un plazo de treinta
dias (30) habiles para expedir d acto administrativo que la determina y para notificarlo a los
propietarios o poseedores, |o cua se hara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periodicos de amplia circulacion en € municipio, y mediante fijacion de un
edicto en la sede de la dcddia. Para complementar la informacién, la Alcadia divulgara €
efecto plusvalia por metro cuadrado para cada una de las zonas 0 subzonas objeto de la misma,
en la gaceta municipal. Contra estos actos administrativos procedera exclusivamente el recurso
de reposicion dentro de los términos previstos en € Codigo Contencioso Administrativo.

3- En gercicio dd derecho de reposicion, cuaquier propietario o poseedor podra solicitar la
revision del efecto plusvalia estimado por metro cuadrado para la zona en que se encuentre su
predio y solicitar un nuevo avaltio. La Administracion municipal contara con un plazo de un (1)
mes contado a partir de la fecha de recibo de la dltima solicitud de reposicion para estudiar y
decidir 10s recursos interpuestos.

4- Unavez en firme € acto de liquidacion de la plusvalia, se ordenara su inscripcion en e folio de
matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos de
transferencia de dominio sobre los mismos, sera requisito esenciad € certificado de la
Administracion en € cual conste e pago de la participacion en la plusvalia correspondiente.

Articulo 115. Exigibilidad y cobro dela participacion

La participacion en la plusvalia solo serd exigible en los predios para los cuaes se haya declarado un
efecto de plusvdia, en las siguientes situaciones, siempre que sean aplicables para e cobro de la
participacion en la plusvalia de acuerdo con € articulo 74 de laley 388 de 1997:

1- Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion. El interesado podra solicitar € recélculo
dd efecto plusvalia para € area en metros cuadrados adicionales objeto de la licencia, para lo
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cual debera adjuntar copia de la licencia radicada ante la autoridad competente. En este caso, €

trAmite de la licencia se suspendera hasta cuando d interesado acredite  pago de la
participacion en plusvalia.

Cambio efectivo de uso del inmueble, de acuerdo con & cambio de zonificacion del suelo

Actos que impliquen transferencia de dominio sobre € inmueble

Mediante adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adiciondes de
congtruccion y desarrollo, en los términos establecidos en los articulos 88 a 90 de la ley 388 de
1997.

En caso de no pago de la participacion, e poseedor y e propietario seran responsables
solidariamente por las sanciones a que hubiere lugar.

Quedan exonerados del cobro de participacion en plusvalia los inmuebles destinados a vivienda de
interés social, los inmuebles objeto de tratamiento de conservacion urbanistica y la parte de los
terrenos ubicados dentro de las zonas de proteccion del sistema hidrico urbano.

Articulo 116. Pago de la participacién

La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante cualquiera de las siguientes modalidades, en
forma aternativa o combinada :

1
2.

En dinero efectivo

Mediante transferencia ad municipio de una porcion del predio objeto de la participacién, del
valor equivaente a su monto, previo acuerdo y aceptacion por parte del municipio y teniendo en
cuenta e avallo que éste hara practicar por expertos contratados para € efecto. El area
transferida se destinaré a fines urbanisticos, directamente o mediante asociacion con € mismo
propietario 0 con otros.

Mediante la transferencia de una porcién de terreno equivalente a monto de la participacion,
localizado en otras zonas urbanas, bgjo las mismas condiciones y procedimientos indicados en €
inciso anterior.

Reconocimiento a municipio de un valor accionario o un interés socia equivalente a monto de
la participacién, a fin de que la administracion municipa adelante conjuntamente con €l
propietario o poseedor un programa o proyecto de urbanizacion o construccion sobre e predio
respectivo.

Mediante la g ecucion de obras de infraestructura via y de servicios publicos, recreacion de uso
publico y equipamiento comund, en &reas de desarrollos incompletos objeto de tratamiento de
consolidacion, en cuantia equivalente ad monto de la participacion, previo acuerdo con €l
municipio.

Mediante la adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la participacion en b
plusvaialiquidada, en los términos previstos en los articulos 88 a 90 de laley 388 de 1997.

Articulo 117. Degtinacién de losrecur sos de la participacion en plusvalia

Los dineros recaudados por concepto de la plusvalia serdn destinados por € municipio a los
siguientes fines y prioridades:
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1. Comprade terrenos o inmuebles para vivienda de interés socia y/o para éreas recrestivas de uso
publico.

Compra de terrenos para usos institucionales

Compradeterrenos de afectacion del sistemaviad arteria

Ejecucion de obras de infraestructura vial y desarrollo de areas recreativas de uso publico

Las demasindicadas en d articulo 85 de laley 388 de 1997.

oD

Articulo 118. Zonas objeto de participacion en la plusvalia en la zona urbana deLa Calera

De acuerdo con lo establecido en e articulo 74 de la ley 388 de 1997, las zonas objeto de la
participacion en la plusvaia en la zona urbana de La Calera seran las siguientes:

1- Zona de expansion urbana, delimitada tal como aparece en e mapa de ordenamiento urbano
(componente urbano).

2- Zonade uso mdltiple

3- Zona de influencia de la avenida longitudina de occidente, a interior de la zona de expansién
y/o del perimetro urbano.

Subcapitulo 5
COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION

Articulo 119. Definicion

De acuerdo con lo dispuesto en € articulo 48 de laley 388 de 1997, los propietarios de terrenos e
inmuebles determinados en € plan de ordenamiento como de conservacion histérica, arquitectonica
0 ambiental deben ser compensados por esta carga, mediante la aplicacion de compensaciones
econdmicas, transferencias de derechos de construccion y desarrollo, beneficios y estimulos
tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

Se entiende por conservacion € tratamiento que por razones ambientales, 0 por su valor historico,
arquitecténico, urbanistico, artistico, paisgjistico u otro, limita la transformacion de la estructura
fisca de &eas 0 inmuebles del municipio, bien sean de propiedad publica o privada. En
consecuencia, para los fines del presente acuerdo, las &reas de conservacion estaran definidas por
aquellas sometidas a los tratamientos de conservacion urbanistica, preservacion del sistema
orogréficoy proteccion del sistema hidrico.

La compensacion es € mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa los costos y
beneficios derivados de la aplicacion de los tratamientos de conservacion urbanistica, preservacion
del sistema orografico y proteccion del sistema hidrico, tal como han sido definidos y sus éreas
delimitadas en € presente plan. La aplicacion de estos tratamientos limita los derechos de
construccion y desarrollo.

Articulo 120. M etodologia para la determinacién del monto de la compensacion

El monto de la compensacién podra ser determinado por € Ingtituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones o por peritos privados inscritos en lonjas 0 asociaciones gremiales
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de reconocidaidoneidad y experiencia en avallos, a solicitud del Alcalde municipal, utilizando para
e efecto la siguiente metodologia:

1. LaOficina de Planeacién municipa emitira una certificacion en la cual conste que € predio o
inmueble en cuestion esté bajo tratamiento de conservacion urbanistica, preservacion del sistema
orogréfico, proteccion del sistema hidrico o esta afectado para érea recrestiva de uso publico.

2. Se determina € vaor comercia por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por €
tratamiento.

3. Sedetermina e vaor comercia por metro cuadrado de suelo de los inmuebles colindantes con €
predio objeto de la compensacion, que no estén bajo los tratamientos de conservacion indicados,
y que sean representativos de las condiciones generaes de desarrollo del &rea o zona en la cual
se ubica el inmueble en cuestion.

4. Ladiferencia entre los dos valores anteriores, multiplicada por € nimero de metros cuadrados
del suelo edificable o urbanizable bajo alguno de los tratamientos de conservacion mencionados,
determina e valor de la compensacion.

Articulo 121. Forma de pago

El valor a compensar serd pagado por una sola vez por e fondo de compensacion municipa, a
solicitud e propietario, a través de cuaquiera de los siguientes métodos, previa disponibilidad
presupuestal en los casos necesarios.

1- Compensacion econdmicadirecta

2- Beneficios y estimulos tributarios, tales como exencién de impuesto predia y de industria y
comercio, casos en los cuales |os beneficios podran ser permanentes.

3- Asignacion de derechos transferibles de construccion y desarrollo

4- Otros que se reglamenten por la Alcadia

Articulo 122. Derechostransferibles de construcciéon y desarrollo

Entiéndese por derechos de construccion y desarrollo aguellos que en casos particulares y concretos
regulan € aprovechamiento del suelo, € subsuelo y € espacio aéreo de un predio, de conformidad
con la licencia expedida por la autoridad competente con sujecion a las normas contenidas en el
presente acuerdo. Ellos se adquieren por medio de licencias de urbanizacion, construccién o
parcelacion, de acuerdo con las normas establecidas en € presente acuerdo.

Para compensar las limitaciones impuestas por la conservacion, la ley 388 de 1997 y € decreto
reglamentario 151 de 1998 crearon los derechos transferibles de construccion y desarrollo,
equivalentes a la magnitud en que se limita € desarrollo en una zona, predio o edificacién en
particular, en comparacion con la magnitud de desarrollo que sin esta limitacidn podria obtenerse
dentro de lo definido para cada una de las zonas contempladas en € presente plan de ordenamiento o
en los planes parciales que lo desarrollen.
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Los derechos transferibles de construccién y desarrollo permiten tradadar € potencial de
construccion de un predio o inmueble con tratamiento de conservacion urbanistica o preservacion
ambiental a un predio definido como receptor de los mismos, que sea susceptible de construir de
acuerdo con € presente plan de ordenamiento o las normas que lo desarrollen.

L os derechos transferibles de construccion y desarrollo seran emitidos por € municipio, indicando la
zona 0 subzona receptora y la clase y magnitud adicional permitida, con base en estudios de
factibilidad que permitan establecer la demanda de ellos y su concordancia con las hormas de uso,
tratamiento y aprovechamiento establecidas en € presente plan de ordenamiento.

A solicitud de los particulares, é municipio podra crear &reas generadoras de derechos de
congtruccion y desarrollo, con € objeto de generar espacio publico en &reas desarrolladas. Sin
perjuicio de lo anterior y con e objeto de dcanzar la dotacion de espacio publico efectivo
establecida por € decreto 1504 de 1998, de 15 metros cuadrados por habitante, declaranse como
zonas generadoras de derechos de construccion y desarrollo |os predios particulares propuestos enel
presente plan de ordenamiento para conformacion de nuevas aress recreativas de uso publico, tal
como estan delimitados en € plano o mapa de ordenamiento urbano.

L os derechos transferibles de construccion y desarrollo estaran representados en:

1- Incremento de ladensidad o & nimero de unidades construidas
2- Incremento del nimero de metros cuadrados edificables
3- Incremento de los indices de ocupacion y construccion

Estos incrementos podran variar entre un 20 y 50%, en funcién de factores tales como la relacion
entre tamafios de las areas 0 los predios generadores y receptores, € uso y las normas sobre
volumetria vigentes para la zona receptora, la intensidad del uso permitida en la zona receptora y
otras que contemplen los estudios realizados.

El Alcalde municipal, a propuesta de la Oficina de Planeacion, podra determinar indices de
edificabilidad para los inmuebles que formen parte de las unidades de actuacion o localizados en
determinadas zonas del suelo urbano, para su convertibilidad en derechos de construccién y
desarrollo.

Los derechos transferibles de construccion y desarrollo pueden ser vertidos a titulos vaores de
acuerdo con € reglamento que al efecto emita el gobierno nacional; no tienen caducidad, pueden ser
acumulables y seran libremente negociables por sus titulares y causahabientes. Cada nueva
transaccion que se realice sobre un mismo derecho debe ser certificada por la entidad emisora.

La compensacion por tratamiento de conservacion urbanistica, preservacion del sistema orogréfico,
proteccion del sistema hidrico o generacion de espacio publico recreativo solo se pagara una vez y
de élo se dgara constancia en € folio de matriculainmobiliaria del bien objeto de la compensacion,
de acuerdo con lo establecido en € articulo 10 del decreto 151 de 1998.

Cuando d titular del predio o inmueble opte por recibir € pago en derechos transferibles de
construccién y desarrollo, € vaor de éstos para € pago de la compensacién sera equivalente al
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ciento por ciento (100%) del monto total de la compensacion, gjustandose a reglamento que para €
efecto expida € gobierno naciond.

Par agrafo. Obligaciones. Los propietarios de inmuebles sometidos a tratamiento de conservacion
sobre los cuaes se hubieran pagado o reconocido compensaciones en los términos del presente
acuerdo, tendran la obligacion de adoptar 1as medidas de conservacidn y mangjo que se especifiquen
en cada caso, y, de no hacerlo, deberén devolver d monto de la compensacion recibida actualizada
en € indice de precios al consumidor IPC més diez (10) puntos porcentuales anuales, sin perjuicio
de las demés sanciones aplicables al caso.

Subcapitulo 6 )
LICENCIASY SANCIONES URBANISTICAS

Articulo 123. Licencias urbanisticas

Para adelantar obras de urbanismo y construccion se requiere licencia expedida por la Oficina de
Planeacion del municipio o los curadores urbanos.

1- Son licencias de urbanismo las autorizaciones para gecutar desarrollos por urbanizaciéon en
suelos urbanos y de expansion urbana, y de parcelacion y urbanizacion campestre en suelos
suburbanos y rurales, incluyendo loteos y subdivisiones de todo tipo.

2- Son licencias de construccién las autorizaciones para construir, ampliar, modificar o demoler
edificaciones en todo € territorio municipal, incluyendo la ocupacion del espacio publico para
cualquier clase de amoblamiento.

Las licencias de urbanismo y construccion se otorgaran con sujecion a lo establecido en € presente
plan de ordenamiento y los planes parciales y otras normas que |o desarrollen, y podran prorrogarse
y/o modificarse.

Autorizase d alcade para adelantar los tramites necesarios para € nombramiento de curadores
urbanos, en los términos establecidos enlaley 388 y sus decretos reglamentarios. Para este efecto
podra asociarse con € municipio de Sopd u otros municipios, con € fin de dar un mangjo unificado
al proceso de urbanizacion y parcelacion de susterritorios.

Paragrafo 1. Las funciones, jurisdiccion, inhabilidades e incompatibilidades, requisitos, proceso de
nombramiento, régimen disciplinario, sistema de liquidacion de expensas, condiciones del despacho,
vigilanciay control de curadores urbanos, serén los sefidlados en el capitulo tercero del decreto 1052
de 1998.

Paréagrafo 2 Podran ser titulares de las licencias los titulares de derechos reales principales, los
poseedores, |os propietarios del derecho de dominio atitulo de fiducia y los fideicomitentes de las
mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud. No obstante, la expedicidn de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno sobre la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre €
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen
todos sus efectos, alln cuando sean enajenados.
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Articulo 124. Requisitos para la presentacion delalicencia

Toda solicitud de licencia debe acompafiarse de |os siguientes documentos:

1.

Copiadd certificado de tradicion y libertad del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, con
una fecha de expedicion no inferior atres (3) meses alafecha de la solicitud.

Certificado de existencia 0 representacion legal, en caso de que € solicitante sea persona
juridica

Copia del recibo de pago dd impuesto predia del Ultimo gercicio fiscal del inmueble o
inmuebles objeto de la licencia. En los casos de licencias de construccién en suelo urbano debe
figurar en @ recibo la nomenclatura alfanumérica del predio.

Plaro de localizacion e identificacion catastral del predio o predios objeto de la solicitud.

Relacion de direcciones de los predios colindantes a predio o predios objeto de la solicitud y, en
lo posible, nombres de los titulares de derechos reales, poseedores o tenedores de los inmuebles.

Constancia de pago de la participacion en la plusvalia, en caso de que € inmueble o inmuebles
de lasolicitud estén afectados por este gravamen.

Manifestacion de s € proyecto sometido a consideracion esta destinado a vivienda de interés
socia, delo cud se dgjara constanciaen lalicencia.

Par&grafo 1. Cuando se trate de licencias de urbanismo, ademés de |os documentos sefidlados en los
numerales 1 a 7 anteriores, deberd adjuntarse:

1.

Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico, debidamente firmadas por € arquitecto,
quien se hara responsable legamente de la veracidad de lainformacion contenida en ellos.

Certificacion expedida por la empresa de servicios publicos municipales correspondiente sobre
la disponibilidad de servicios de acueducto, acantarillado y energia, dentro del término de
vigencia de lalicencia. En € caso de parcelaciones 0 urbanizaciones rurales se debera presentar
la concesion de aguas de la CAR parad uso especifico solicitado, o € certificado de laempresa
gue preste & servicio de acueducto de la zona en que conste que € predio tiene servicio de agua,
para lo cua la empresa respectiva deberd estar debidamente constituida y aprobada segin las
normas legales vigentes.

Par&grafo 2. Cuando se trate de licencias de construccion, ademas de los documentos sefial ados en
losnumerales 1 a7 del presente articulo, debera adjuntarse:

1

Tres (3) copias heliogréficas del proyecto arquitecténico debidamerte firmadas o rotuladas por
un arquitecto, quien se hara legalmente responsable de la veracidad de la informacion contenida
endlos.
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2. Tres (3) juegos de las memorias de los clculos y disefios estructurales, de otros disefios no
estructurales y de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad
de la obra, elaborados de conformidad con las normas de construcciones sismorresistentes
vigentes a momento de la solicitud, en especia las contenidas en € capitulo A dd titulo A del
decreto 33 de 1998, debidamente firmados o rotulados con un sello seco por los profesionales
facultados para ese fin, quienes se haran responsables legamente de los disefios e informacion
contenida en ellos.

La Oficina de Planeacion dd municipio y/o los curadores urbanos tendran la obligacién de revisar
los disefios y constatar € cumplimiento de las normas de construccidn sismorresistente vigentes. En
el evento en que d proyecto prevea la utilizacion de materiales estructurales y métodos de disefio y
congtruccion diferentes a los prescritos por las normas de construccion sismorresistente, debera
cumplirse con lo establecido en € capitulo 2 ddl titulo 111 delaley 400 de 1997.

Los profesionales encargados de revisar los planos, disefios y memorias seran los indicados en €
articulo 15 del decreto 1052 de 1998. El régimen de transicion de normas de construccién
ssmorresistente serd e indicado en e articulo 16 de este mismo decreto.

Paragrafo 3. Cuando se trate de licencias de remoddacion o restauracion de fachadas o de
demolicion de un bien inmueble bagjo tratamiento de conservacidon urbanistica, ademas de los
documentos sefidados en los numerales 1 a 6 del presente articulo, debera adjuntarse € concepto
favorable de remodé acion, restauracion o demolicion de la Junta de Patrimonio Municipal, la cua
tendra un plazo de treinta (30) dias caendario para expedir € concepto, a partir de la fecha de la
solicitud de licencia.

Paragrafo 4 Cuando se trate de licencias de ampliacion, adecuacion, cerramiento, reparacion y
demolicién de inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal, se debera adjuntar, ademas
de los documentos sefidlados en los numerales 1 a 6 del presente articulo, copia autorizada de la
asamblea general de copropietarios en que conste la aprobacion de las obras mencionadas, de
acuerdo con lo dispuesto en e reglamento de propiedad horizontal correspondiente.

Par agrafo 5. En los casos de licencias de parcelacion o urbanizacion campestre y construccion de
viviendas o edificaciones en zonas rurales, suburbanas y de proteccion, se deberd presentar plano
topografico del desarrollo propuesto con curvas de nivel y coordenadas planas certificadas referidas
al sstema del Instituto Geogafico Agustin Codazzi (IGAC), en € cual se debera mostrar la
distribucion y/o delimitacion de todos los componentes del desarrollo.

Par agrafo 6. Transicion de entidades. Cuando se nombre curador o curadores urbanos, la Oficinade
Planeacion continuard € trémite de las licencias que esté conociendo a momento de la posesion del
curador, salvo que @ interesado solicite el tradado del tramite a curador, caso en € cua deberd
cancelar a éste las expensas del caso.

Articulo 125. Comunicacién dela solicitud de licencia

Una vez recibida la solicitud de licencia en debida forma, la Oficina de Planeacién o € curador
urbano, seglin sea @ caso, comunicara € objetivo de la solicitud y € nombre del solicitante a los
vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que puedan hacerse parte y hacer valer
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sus derechos. La citacion se hara por correo s no hay otro medio més eficaz. Si la citacién no fuere
posible, por resultar demasiado costosa 0 demorada, se insertara en la gaceta municipal 0 en un
periddico de ampliacirculacion local o naciona, segiin € caso.

Articulo 126. Tramitey contenido delalicencia

La Oficina de Planeacién o los curadores urbanos tendran un plazo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud.
Vencido este plazo sin que la autoridad se hubiere pronunciado, las solicitudes de licencia se
entenderdn aprobadas en los términos solicitados, quedando obligados los curadores y/o
funcionarios responsables a expedir las constancias y certificaciones que se requieran para
evidenciar la aprobaciéon del proyecto mediante la aplicacion del silencio administrativo. El plazo
podra prorrogarse hasta la mitad del mismo mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando
el tamafio o la complgidad del proyecto lo ameriten. En todo caso, la invocacion del silencio
adminigtrativo estard sujeta al procedimiento previsto en e Codigo Contencioso Administrativo.

El urbanizador, € constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y arquitectonicos y
los ingenieros que firmen los planos técnicos y memorias son responsables de cuaquier
contravencion y violacién a las normas urbanigticas, sin perjuicio de las responsabilidades
adminigtrativas de los funcionarios responsables o de los curadores urbanos por la expedicidn de
licencias en contravencion de las normas correspondientes.

La expedicion de la licencia conlleva por parte de la Oficina de Planeaciéon o € curador urbano la
obligacion de suminigtrar informacion sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto
del proyecto, rendir conceptos sobre normas urbanisticas aplicables, dar € visto bueno a los planos
necesarios para la construccion y a los reglamentos de propiedad horizontal o copropiedad, dtar a
los vecinos y hacer las gestiones ante las autoridades competentes para asignacion, rectificacion y
certificacion de la nomenclatura de los predios y construcciones, de acuerdo con la informacion
catastral correspondiente.

La licencia contendra

Vigencia

Caracterigticas basicas del proyecto

Nombre dd titular de lalicenciay del urbanizador o constructor responsable

Indicacién de la obligacion de gecutar las obras en tal forma que se garantice la salubridad de

las personas y la estabilidad y proteccion de los terrenos, edificacionesy elementos constitutivos

del espacio publico.

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y de
mostrarlos ante la autoridad competente.

6. Relacion de objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en d tramite, la resolucién de

las mismas y las razones en que se fundamentaron las decisiones. Las objeciones se tramitaran

de acuerdo con lo dispuesto en & Cédigo Contencioso Administrativo.

E N o

Ademas, la Oficina de Planeacion o € curador urbano advertiran al titular 1o siguiente:
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1. Obligacion de someterse a supervision técnica en los términos sefidlados por las normas de
construccion sismorresistente, en caso de que € area de construccion sea de més de 3.000 metros
cuadrados.

2. Obligacion de redizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefidlan las normas de construccién sismorresistente vigentes,
cuando € &rea de construccion seainferior a 3.000 metros cuadrados.

3. Obligacion de instalar equipos, sistemas e implementos sanitarios de bajo consumo de agua,
segun lo establecido en laley 373 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

Articulo 127. Natificacion delalicencia

Los actos de los curadores y los actos administrativos que resuelvan sobre solicitudes de licencia
serén notificados personamente a titular de la licencia 'y a los vecinos por quien haya expedido el
acto o por quien éste delegue. En € evento en que € solicitante de la licencia sea un poseedor, se
debera notificar personalmente e acto a titular de los derechos reales del bien objeto de lalicencia.

S no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y a titular de los derechos reales, para
hacer la notificacion personal se le enviara por correo certificado una citacion a la direccion que
aguel haya anotado a intervenir por primera vez en la actuacion, o a la nueva que figure en
comunicacion hecha especialmente para tal propdsito. La constancia del envio de la citacidon se
anexara al expediente. El envio se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicién del
acto. Si no se pudiere hacer la notificacion persona a cabo de cinco (5) dias ddl envio de lacitacion,
se fijar4 edicto en lugar publico del respectivo despacho, por & término de diez (10) dias, con
insercion de la parte resolutiva de la providencia.

Al hacer la notificacion persona se entregara a notificado copia integra, auténtica y gratuita de la
decision.
Articulo 128. Recur sos

Contra los actos que resuelvan solicitudes de licencia procederan los recursos de la via gubernativa,
larevocatoriadirectay las acciones establecidas en € Cddigo Contencioso Administrativo.

Articulo 129. Cumplimiento, responsabilidad civil y vigencia

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se
deriven de dlla, durante € término de lavigencia, y respondera por |0s perjuicios causados a terceros
con motivo de la gecucion de las obras.

La licencia tendr& una duracion méxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez
por un plazo adicional de doce (12) meses, 0 mas seguin lo dispongan nuevas normas que se dicten
por e Gobierno Naciona, contados a partir de la fecha de su gecutoria. La solicitud de prérroga
debera formularse dentro de los treinta (30) dias caendario anteriores a vencimiento de la respectiva
licencia, sempre que € urbanizador o constructor responsable certifique lainiciacion de la obra.
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Cuando un proyecto requiera, ademés de las licencias municipales, la licencia ambiental, los
términos para vigencia de la licencia de construccion o desarrollo de predos comenzardn a contar
desde lafecha en la cua se obtengala licencia ambientd.

Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga, € interesado
debera solicitar nueva licencia, gustdndose a las normas urbanisticas vigentes a momento de la
nueva solicitud.

En interesado tendré derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en la misma norma que
le otorgd lalicencia vencida siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1- Que no haya transcurrido més de un (1) mes cadendario entre € vencimiento de la licencia
anterior y lafecha de la nueva solicitud.

2- Que las obras se encuentren adel antadas en un treinta (30%) por ciento como minimo en caso de
licencias de urbanismo, o en un cincuenta (50%) por ciento en caso de licencias de construccién,
segun certificacion del urbanizador o constructor responsable ante la autoridad competente para
la aprobacion de la licencia, certificacion que se entenderd bgjo la gravedad de juramento junto
con la presentacion de la solicitud.

Si las condiciones anteriores no se han cumplido por demora en la obtencién de la licencia
ambiental, d interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en la misma
norma que le otorgd la licencia vencida, y ademés se tendra en cuenta los vaores pagados por
derechos de delineacion, que no podran ser cobrados nuevamente.

En los casos de urbanizaciones progresivas 0 por etapas, € proyecto urbanistico general se debera
elaborar paralatotalidad del predio o predios objeto de la urbanizacién, incluyendo € planteamiento
urbanistico de redes de servicios publicos, infraestructura vid, areas de cesiones y areas para obras
de espacio publico y equipamiento, con las normas sobre volumetria y demas requeridas por €

presente plan de ordenamiento y los instrumentos que lo desarrollen. La gecucidn de estos tipos de
proyectos urbanisticos podra autorizarse por etapas por la autoridad competente, para lo cua
deberan reflgar d desarrollo progresivo. En estos casos, s lalicencia se expide para varias etapas en
una sola resolucion, e plazo de 24 meses de vigencia se aplicara en forma acumulativa, otorgando
este mismo término para cada una de las etapas.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, sempre que se garantice para cada una de
ellas la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, los accesos y @ cumplimiento auténomo
de los porcentgjes de cesiones obligatorias. El costo de la licencia correspondera en este caso a la
etapa para la que se solicita la licencia. El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las
urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia y serviran de base para la expedicion de las
licencias de las demas etapas.

Articulo 130. Identificacion delasobras

El titular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una valla como minimo de dos (2)
metros por un metro (1) en lugar visible de la via piblica més importante sobre la cual tenga frente o
limite e desarrollo correspondiente, en la cual se deberd indicar cuando menos la clase de licencia,
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el nimero de identificacion de la licencia, la entidad o curador que la expidio, la direccion del
inmueble, la vigencia de lalicencia, € nombre o razén socia del titular de lamismay € tipo de obra
que se esta addlantado, indicando uso, metros de construccion, dtura tota de las edificaciones,
nimero de unidades habitacionales, comercides o0 de otros usos, segin € caso. En caso de
construcciones menores, la valla podra ser de cincuenta por setenta centimetros (50 x 70 cm).

Lavalaseinstalard amas tardar en los cinco (5) dias siguientes ala expedicion de lalicenciay, en
todo caso, antes de la iniciacion de la obra o de sus construcciones complementarias, y debera
permanecer durante todo € tiempo que dure la obra.

Articulo 131. Informacién sobrelicencias

La Oficinade Planeacion o los curadores urbanos deberdn informar al DANE dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes sobre las licencias que hayan autorizado en € mes inmediatamente
anterior, en los formatos que a efecto expida e DANE. También deberan informar trimestralmente
a Minigterio de Desarrollo Econdmico, a mas tardar los dias 30 de enero, abril, julio y octubre,
sobre las licencias estudiadas, tramitadas y expedidas en € trimestre inmediatamente anterior, en los
formatos que paratal fin expida e Ministerio.

Articulo 132. Reconocimiento de construcciones

Sin pejuicio de las eventudes responsabilidades pendes, civiles y administrativas, las
construcciones gjecutadas antes del 9 de agosto de 1996, que en la época de su construccion
hubieren reguerido licencia o € instrumento que hiciere sus veces y no la hubieren obtenido, podran
ser reconocidas por la Oficina de Planeacion o los curadores urbanos del municipio, sempre y
cuando dichas construcciones se gjusten 0 adeclien ala norma urbanistica vigente en e momento del
reconocimiento. Decreto 1052/98

Para € tramite ddl reconocimiento se seguira el mismo procedimiento indicado para la obtencion de
una licencia, con los requisitos adicionales contemplados en los articulos 32 a 35 del decreto 1052 de
1998.

Articulo 133. Sanciones ur banisticas

Corresponde a Alcalde municipal, directamente o por conducto de sus agentes, gjercer lavigilancia
y control durante la gjecucion de las obras, con € fin de asegurar € cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demas normas y especificaciones del POT, sin perjuicio de las funciones de los
funcionarios del Ministerio Plblico y las veedurias ciudadanas. Para este efecto, dentro de los cinco
(5) dias siguientes ala expedicion de lalicencia, € curador o la Oficina de Planeacion remitira copia
de dlla alas autoridades previstas en este articul o.

De acuerdo con € articulo 103 de laley 388 de 1997, toda actuacion de parcelacion, urbanizacion,
construccién, reforma o demolicién que contravenga € plan de ordenamiento territorial 0 sus
normas urbanisticas, dara lugar a la imposicion de las sanciones indicadas en € cuadro No 4, sin
perjuicio de las eventuaes responsabilidades civiles o penaes de los infractores. Para la aplicacion
de las sanciones, estas infracciones se consideraran graves o leves, segln se afecte e interés tutelado
por dichas normas Se considera iguamente infraccion urbanistica la contravencién a las normas
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sobre usos dd suelo, asi como la ocupacion temporal 0 permanente del espacio publico, sin la
respectiva licencia

La imposicion de sanciores estara a cargo del Alcalde municipal, para lo cua se observaran los
procedimientos previstos en e Cédigo Contencioso Administrativo en cuanto sean compatibles con
lo establecido en laley 388 de 1997, tal como lo estipula d articulo 108 de lamisma

La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen las multas de que
tratan las leyes 142 de 1994 y 388 de 1997 y cesen las conductas infractoras.

Paréagrafo 1 Adecuacion a las normas. En @ mismo acto que impone la sancién se ordenara la
medida policiva de suspension y sellamiento de las obras. En los casos de los numerdes 2 y 3 del

cuadro No 4, € infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando la
licencia o adecuando las obras ala misma o tramitando la renovacion de lalicencia, segin € caso. S

vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras ala misma, se procedera
a ordenar la demolicidn de las obras gecutadas a costa del interesado y a la imposicion de nuevas
multas sucesivas en la cuantia que corresponda, teniendo en cuentalareincidencia o reiteracion de la
conducta infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion y de ratificacion de la suspension de los
sarvicios publicos.

Paréagrafo 2 Conforme a lo establecido en € articulo 107 de la ley 388 de 1997, los elementos
congtitutivos del espacio publico en inmuebles o &reas de conservacion urbanistica o ambiental que
fueren destruidos o aterados deberdn restituirse en un plazo de dos (2) meses contados a partir de la
fecha de la providencia que imponga la sancion. El incumplimiento de esta obligacion dara lugar ala
imposicion de multas sucesivas por cada mes de retardo en las cuantias sefidladas en € numera 4
del cuadro No 4 y ala suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefialado en laley 142 de 1994.

Paragrafo 3. Todo terreno que haya sido subdividido en forma legal, mediante resolucion de
Planeacién Municipd, tendrd derecho a la obtencion de licencia de construccion, s € solicitante
demuestra que las areas de los predios resultantes fueron las determinadas en € Acuerdo 024 de
1995. Aquellos que no hayan cumplido la norma anterior deberdn someterse a las regulaciones del
presente plan de ordenamiento.

CuadroNo 4
SANCIONES URBANISTICAS

CONDUCTA INFRACTORA SANCION

1. Parcelacion, urbanizacion o construccion en terrenos no urbanizables o Multas sucesivas entre cien (100) y
parcelables, 0 en &eas de reserva del plan via, de servicios publicos of quinientos (500) SMLV, orden
equipamientos publicos. Si la parcelacion, urbanizacion o construccion seredlizal policiva de demoalicion de la obra y
en terrenos de proteccion ambiental y/o de riesgo, la cuantia de las multas se | suspensién de servicios publicos
incrementara hasta en un ciento por ciento (100%). domiciliarios

2. Parcelacion, urbanizacion o construccion en terrenos aptos para ello pero sin | Multas sucesivas entre setenta (70) y
licencia. Demaliciéon o reforma de inmuebles declarados de conservacion| cuatrocientos (400) SMLV, orden
urbanistica sin licencia, o incumplimiento de las obligaciones de adecuada| policiva de suspension y sellamiento
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conservacién, sin perjuicio de la obligacién de reconstruccion que ordena el
articulo 106 delaley 388 de 1997. Contravencion alas normas de uso del suelo.

y suspension de los servicios publicos
domicilarios.

3. Parcelacion, urbanizacién o construccion en terrenos aptos para ello, en
contravencién a lo preceptuado en la licencia, o cuando ella haya caducado.
Destinacion de un inmueble a un uso diferente al sefidlado en la licencia o en
contravencion alas normas sobre usos especificos del suelo.

Multas sucesivas entre cincuenta (50)
y trescientos (300) SMLV, orden
policiva de suspensién y sellamiento
y suspension de los servicios publicos
domiciliarios.

4. Ocupacion permanente de parques publicos, zonas verdes y demas bienes de
uso publico, o los encierren sin autorizacion de las autoridades. Intervencién en
areas que formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o
contraviniéndola.

Multas sucesivas entre treinta (30) y
doscientos (200) SMLV, demoalicion
del cerramiento, suspension de los
servicios publicosdomiciliarios.

5. Obras desarrolladas sin licencia o gjecutadas en contravencién de lalicencia

Demoalicion total o parciad de las
obras desarrolladas sin licencia, o de
la parte no autorizada o gjecutada en
contravencion delalicencia

NOTA: SMLV = Saarios minimos |egales mensuales vigentes. El producto de las multasingresard a tesoro municipal.

TITULO 3

COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE LA CALERA

Capitulo 1

SISTEMASESTRUCTURANTESDEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 134. Componentes de los sistemas estructurantes del territoriorural.

Se consideran sistemas estructurantes del territorio rural de La Caera:

El sistema de areas de proteccion con influencia rural
El sstemaviad y de transporte

El sistema de servicios publicos municipales

El sistema de equipamientos colectivos

Los programas de vivienda de interés socia

L os programas de desarrollo agropecuario

2-

Subcapitulo 1

EL SISTEMA DE AREASDE PROTECCION CON INFLUENCIA RURAL

Articulo 135. Las &reasde proteccion ruralesy las zonas de riesgo

Son areas de proteccion del territorio rural de La Caleralas siguientes:

1
2_
3
4

Zonas de proteccion del sistema orogréfico (ZPO)
Zona de rehabilitacion natural (ZRC)

Zonas de riesgo de movimientos en masa

Zona de proteccion del sistema hidrico (ZPH) de las cuencas de los rios Teusacay Blanco
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Las zonas de proteccion del sistema hidrico (ZPH) corresponden ademés, a las zonas con riesgo de
inundacion, flujos torrenciales y otros eventos que pueden causar dafio a las infraestructuras y
propiedades rurales. Por tales razones, elas estan sujetas a las restricciones de uso y mango
impuestas en este acuerdo.

Articulo 136. Plan de proteccion y recuperacion del sistema de éreas de proteccion rural

El plan de proteccion y recuperacion del sistema de &eas de proteccion rura consta de dos
componentes:

1. Preservacion en su estado de las zonas de preservacion del sistema orogréfico (ZPO), mediante
acciones de control y vigilancia sobre talas, quemas, sembras y construcciones, incentivos de
tipo tributario, compensaciones econdmicas y de uso, 0 mediante la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo.

2. Recuperacion de la cubierta vegetal natural en las zonas de rehabilitacion natural (ZRC),
mediante control y vigilancia sobre talas, quemas siembras y construcciones, reforestacion con
especies nativas, incentivos de tipo tributario, compensaciones econdmicas y de uso, o mediante
latransferencia de derechos de construccion y desarrollo.

3. Proteccion del sistema hidrico (ZPH) de las cuencas de los rios Teusaca y Blanco, mediante el
control y vigilancia sobre talas y quemas de vegetacion riberefia, € control de las construcciones
en la zona de proteccion definida en € plano de ordenamierto rura, la revegetalizacion con
especias nativas riparinas como aliso, sauce, chusquey otras similares, y e uso de incentivos de
tipo tributario y compensaciones econdmicas 0 mediante la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo.

4. Control de las construcciones en las zonas de riesgo por movimientos en masa, especia mente en
la cuenca del rio Blanco y fomento de la recuperacién de las zonas mineras abandonadas en esta
misma cuenca.

La administracion utilizara los instrumentos legales, administrativos y policivos existentes, para €
logro de los anteriores fines, y establecerd sanciones que podran ir hasta €l sellamiento o demolicion
de obras nuevas, en los casos de incumplimiento de las normas. Asimismo, adelantara procesos de
promocion de la preservacion y mejoramiento ecoldgico de estas zonas mediante € uso de
incentivos y asistenciatécnica.

Subcapitulo 2
EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Articulo 137. Elementos dd sistemavial

El sstema vid de la zona rurad de La Cdera esta constituido por dos tipos de vias. carreteras
troncales o arterias y locales.

Las vias troncales son:

111

Plan de Ordenamiento Territorial



Municipiode LA CALERA Consorcio Consultoria SA. —€pam Itda

1- CarreteralosPatios—LaCdera

2- CarreteralaCalera— Sopd

3- CarreteralLa Caera— Buenos Aires — Paramo de Chingaza

4- Carreterala Caera— El Volcan — EI Manzano - Mundo Nuevo — Choachi

5- CarreteraSantiamén — El Verjon — Km 11 de la via Bogota — Choachi.

6- Carretera Central del Guavio o Variante Tunel de la Cdle 200: La Aurora — El Triunfo - San
José — LaToma— La Cabafiay su conexiéncon la Troncal del Teusaca (Sopd).

7- Carretera Parque de San Rafael — Golondrinas — La Concepcion — Buenavista— El Triunfo.

8- Carreteraembase de San Rafadl — Calle 153 en Santafé de Bogota

9- Antiguo Camino de Patios

10- La Carreterade La Cdera, El Volcan, Pénjamo, Jerusalén, 36, Choachi.

11- Lacaretera La Caera, santa Helena, Manantia, Guasca.

PARAGRAFO: Caminos Publicos, nacionales, de herradura, senderos, trochasy similares:
Monserrate — Santiamen
Santiamen-Potrero Grande
Mundo Nuevo-Laguna Seca
Guasca-Laguna Siecha-La Cdera
Sueva-Guatavita

Sopo —Guasca
UsaquenLaCdera

Calle 71- SantiamenSan Rafael

. San Rafael-La Cdera

10. Caminos de Pericos

11. Estacion € Angulo-Siecha

12. Guasca-Tominé

13. Guaravita- Sesquile

14. LaCdera-Santa Helena

WCoNOUR~WNEF

Esta numeracién sin perjuicio de la naturaleza, existencia 'y obligacion de restituir y mantener los
caminos publicos en € territorio del Municipio. Incorporase a este POT la cartografia en escala
1:25000, la red de caminos aqui sefidada atendiendo los aportes de la circular de Departamento
Administrativo de Planeacion de Octubre 29 de 1999.

De las anteriores, la Unica via proyectada es la del embalse de San Rafael — Calle 153, la cual, de
acuerdo con ¢ plan maestro del parque de San Rafael, congtituira la principa via de acceso a
parque. Ella debe conectar con la avenida longitudina de occidente, prevista en € sistema via

urbano de La Cdera

Las carreteras locales estan constituidas por latotalidad del sistema actua de carreteras veredales del
municipio y por las que en € futuro se construyan en la zona rural. Las nuevas vias no deberan tener
un ancho inferior a seis metros de calzada.

El mapa de el ementos estructurantes muestra € sistema vial municipal.

Articulo 138. El sstema detransporte
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El transporte intermunicipal o0 regiona estard asegurado por las vias troncales, como quedaron
descritas en @ articulo 137. El transporte intervereda sera servido por € sistema de vias locades
rurales o veredales.

El sistema vial rural sera complementado por laterminal de transporte y las avenidas longitudinales
de oriente y occidente, contempladas en e componente urbano del POT.

Articulo 139. Plan vial arterial y detransporte publico

El plan via arteria y de transporte publico estaré constituido por |os siguientes programas y/u obras
principales.

1. Construccion de la carretera parque embalse de San Rafagl — Calle 153 (Bogotd), con 12 metros
de ancho, incluida la franja de ciclovia

2. Terminacion de la pavimentacion de la carretera Santiamén — El Verjon Bgjo

3. Ampliacidon y pavimentacion de la Carretera Central del Guavio o Variante Tund de la Calle
200: La Aurora — El Triunfo - San José — La Toma — La Cabafia y su conexién con ka Troncal
del Teusaca (Sopd).

4. Megoramiento de la carretera Parque de San Rafad — Golondrinas — La Concepciéon —
Buenavista— El Triunfo.

5. Recuperacion del Camino de Cardenas desde La Esmeralda hasta Santa | sabel, en los limites con
el municipio de Sop6 (también se le conoce como Camino del Cardenal).

6. Recuperacion dd Camino del Meta, acargo de la EAAB-ESP, segln |os convenios existentes.

7. Habilitacién del Camino de Patios, a cargo de la EAAB-ESP, seguin |os convenios existentes

Ademas de |as anteriores obras, forman parte del plan via

1. Mantenimiento delared vial existente y proyectada rural

La administracion municipal adelantara los tramites necesarios para la consecucion de |os recursos
financieros necesarios para los disefios y la corstruccion de las nuevas vias y obras y para €
mantenimiento de lared via existente. La carretera embalse San Rafagl — Calle 153 sera financiada
por la Empresa de Acueducto de Bogoté, en € marco del futuro parque de San Rafadl.

Articulo 140. Afectaciones por reservavial y detransporte

Lasfranjasy areas requeridas parala construccion de la carretera embal se de San Rafael — Calle 153
y para la ampliacién y/o rectificacion de la carretera La Aurora Alta — San Gabriel serén
determinadas por € municipio, en funcion de los disefios definitivos y quedarén afectadas como
zonas de reserva vid. En estas franjas o areas, la administracion municipal no podra autorizar
parcelaciones ni construcciones de ningun tipo.

Subcapitulo 3
EL SISTEMA DE SERVICIOSPUBLICOSMUNICIPALES

Articulo 141. Componentes ddl sistema de servicios publicos municipalesrurales
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Son componentes del sistema de servicios publicos municipales rurales |os siguientes:

1. Acueductos vereddes de Mundo Nuevo, El Manzano, La Jangada, La Hoya, La Polonia,
Quisquiza, Treinta y seis, La Ramada (2), Tunjaque, La Junia, Jerusalén, Frailgona (3), El
Volcan (2), Buenos Aires - Los Pinos, Buenos Aires — Epifania (2), Santa Helena @), San
Cayetano, Marquez, Aurora Alta, Aurora Baja, San José del Triunfo (Tres Quebradas), San José
de la Concepcion (Tres Quebradas), La Toma (Tres Quebradas), Altamar (Tres Quebradas), La
Portada (Tres Quebradas), El Rodeo (4), acueducto interveredal de El Hato, Salitre, El Libanoy
San Rafael y demés acueductos veredaes del municipio.

2. Alcantarillados de los centros poblados ruraes (El Salitre, M&rquez, San José del Triunfo, San
Cayetano, AuroraAlta, El Treintay Seis, Mundo Nuevo y El Manzano)

3. Presay embalse de San Rafadl y planta de tratamiento Wiesner (de propiedad de laEAAB-ESP),
localizados en la vereda de San Rafadl.

4. Redes de energia eléctrica, con su sistema de lineas de conduccion de ata, mediay bajatension,
postes, torres, conducciones subterraneas y subestaciones eléctricas de los centros poblados
rurales y las zonas rurales dd municipio.

5. Redes de teléfono, con su sistema de cableado, casetas para servicio publico, subestaciones y
centros de control, en centros poblados rurales y zonas rurales del municipio.

6. Redes de aseo y recoleccion de residuos solidos y areas destinadas a mobiliario para la
recolecciéon y amacenamiento tempora de las basuras, tales como canecas, contenedores y
smilares.

7. Plantas de tratamiento de las aguas residuales urbanas de La Calera'y de los centros poblados
rurales.

8. Sistema de tratamiento y/o disposicion de residuos solidos de los centros poblados rurales y de
las zonas rurales del municipio.

La administracion municipa garantizard la prestacion de estos servicios publicos, bien sea
directamente 0 através de compafias privadas especializadas.

Todas las parcelaciones, predios o construcciones, bien sean de uso residencia u otro, destinaran las
areas o franjas necesarias para la ingtalacion y mantenimiento de las redes de servicios publicos.
Cuando sea necesario, la administracion determinara y ddimitara las afectaciones prediaes por
reservas paratales servicios y adquirira los terrenos necesarios, de acuerdo con las normas vigentes.

La congtruccion de acueductos veredaes y de redes de alcantarillado de las parcelaciones y centros
poblados rurales se redizardn de acuerdo con las normas de la Empresa de Servicios Publicos
Municipales o quien haga sus veces, 0, en su defecto, segun las normas de la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota — ESP. Las redes internas de energia eléctrica y teléfono en las
urbanizaciones o edificaciones se construiran de acuerdo con las normas de la empresa prestadora
del servicio.
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No se permitira € tendido de redes de alta tensién a distancias inferiores a 50 metros de viviendas
existentes o proyectadas.

Articulo 142. Plan de servicios publicos municipales

El plan de servicios publicos municipales rurales esta congtituido por los siguientes programas y/u
obras:

1.

0.

Congtruccion de nuevos acueductos veredales en La Jangada, Santa Helena, La Hoya, La
Polonia, Quisquiza, La dinia 'y Frailgonal y del acueducto interveredal de El Hato, Sdlitre,
Libano y San Rafadl.

Mejoramiento y/o ampliacion de |los acueductos veredales de La Ramada, sstema El Volcan - El
Rodeo - Frailgona, Buenos Aires — Epifaniay Buenos Aires — Los Pinos, Santa Helena — San
José del Triunfo — Altamar — La Portada— La Toma, Aurora Alta— Marquez y San Cayetano

Fomento de la introduccion de sistemas de tratamiento (potabilizacion) en los acueductos
veredales que carezcan de ellos.

Congtruccion de los acantarillados de los centros poblados rurales de Marquez, Aurora Altay El
Sdlitre, junto con sus sistemas de tratamiento de aguas residuaes de acuerdo con o establecido
en e presente acuerdo.

Mejoramiento o ampliacion de los acartarillados de los centros poblados de EI Manzano,
Treintay seis (30% de viviendas), San Joseé del Triunfo, San Cayetano y Mundo Nuevo, con sus
sistemas de tratamiento de aguas residuales, de acuerdo con lo establecido en € presente
acuerdo.

Terminacion de la construccion del acantarillado veredal de Santa Helena

Fomento de pozos sépticos en La Hoya (25% de viviendas), La Polonia (90% de viviendas),
Quisquiza (25%), Treinta y sais (20%), La Ramada (30%), Tunjagque (20%), La Junia (20%),
Jerusalén (40%) y Aurora Baja, y promocion del mejoramiento de los pozos existentes en éstas y
las demés veredas, de acuerdo con las exigencias del POT, de manera especia en las veredas de
El Hato, El Sditre, El Libanoy San Rafadl.

Mantenimiento de los sistemas de acueducto veredales o supervision y fomento del mismo, en
los casos en que éstos sean manejados por juntas comunales, juntas de acueductos 0 empresas de
servicios publicos.

Congtruccion y reposicion de redes el éctricas en las diferentes veredas.

10. Ampliacion del servicio telefonico en Treintay seis, Buenos Aires — Los Pinos y demas centros

poblados y veredas que lo requieran

11. Ampliacion y mantenimiento de las redes de energia el éctrica veredales.
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12. Construccion y operacion de la planta de tratamiento de aguas residuales del casco urbano de La
Caeray de los centros poblados rurales.

13. Congtruccion y operacion del sistema de disposicion de residuos sélidos municipales (o
contratacion con un sistemaregional)

De acuerdo con los convenios existentes, la planta de tratamiento de las aguas residuales de la
cabecera municipal debera ser congtruida en zona rura por la CAR y/o la EAAB-ESP y operada
posteriormente por e municipio. Para la disposicion de |los residuos sdlidos, € municipio disefiaray
gjecutara un proyecto propio de mangjo integral de sus residuos, paralo cua adquirira o recibira por
convenio un lote que sea adecuado a las necesidades. El sistema escogido deberd prestar € servicio
tanto ala cabecera municipal como a los centros poblados rurales y veredas del municipio.

Parégrafo 1 Para la construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales y de sistemas de
manejo integral de residuos solidos, la administracion municipal podra solicitar recursos del rubro de
cofinanciacion de inversiones ambientales de la CAR.

Paragrafo 2. Afectaciones por reserva para servicios publicos. La Oficina de Planeacion
Municipal, a solicitud de las empresas prestadoras de los servicios publicos, establecera las reservas
de tierras para servicios publicos y las afectaciones prediales correspondientes. En estas franjas o
areas, la Administracion Municipal o los curadores urbanos no podra autorizar parcelaciones ni
congtrucciones de ningun tipo, savo las necesarias para la prestacion del servicio o servicios

respectivos.

No se permitira la construccién de viviendas, edificios 0 usos ingtitucionales, comerciales o
industriales, a menos de cincuenta metros (50) de distancia de una planta de tratamiento de aguas
resduales existente o futura, aunque en dla podran llevarse a cabo actividades agropecuarias o
Slvopastoriles.

Subcapitulo 4
EL SSISTEMA DE EQUIPAMIENTOSCOLECTIVOSRURALES

Articulo 143. Componentes del sistema
Son equipamientos colectivos rurales de las veredas de La Calera los siguientes:

1. Puestos de salud de Mundo Nuevo, El Manzano, Treintay sais, Frailgjona, Buenos Aires— Los
Pinosy San Cayetano.

2. Colegios departamentales de Mundo Nuevo y El Manzano.

3. Escuelas rurales de Mundo Nuevo (2), EI Manzano, La Jangada, La Hoya, La Polonia,
Quisguiza, Treintay seis, Tunjaque, La Junia, Jerusalén, El Volcan, Buenos Aires — Los Pinos,
Buenos Aires — Epifania, Santa Helena, San Cayetano, Méarquez, Aurora Alta, Aurora Bgja, San
José ddl Triunfo, San José de la Concepcion, Altamar, El Rodeo, El Sdlitre, El Libano y El Hato.

4. Ingpeccion de Policia de Mundo Nuevo.

5. Capillas de Mundo Nuevo, Treintay seisy San José de la Concepcion y todas las capillas del
Municipio.
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6. Salones comunaes de Treintay seis, La Ramada, El Volcan, Buenos Aires — Los Pinos, San
José de la Concepcion, La Toma, y todos los demés salones comunales de las diferentes
veredas. .

Articulo 144. Plan de equipamiento rural

El plan de desarrollo del equipamiento rural estara congtituido por los siguientes programas y/u
obras:

Construccion de escuel as veredales donde adolezcan de este plantel y sean necesarias.

Ampliacién de las escuelas de Buenos Aires — Epifania, AuroraAltay Frailgjonal.

Construccién de puestos de salud de La Ramada, Buenos Aires — Epifaniay Santa Helena.

Remodelacion del puesto de salud de Frailgjonal.

Puesta en funcionamiento (dotacién) del puesto de salud de San Cayetano,

Construccién campos deportivos de Quisquiza (cancha de futbol) y Santa Helena.

Terminacion de la plaza central del centro poblado de Treintay seis.

Reconstruccion de puente sobre la Q. Mata Mulas (Frailgjond).

Construccion de saldon comuna de Aurora Altay San Rafael (éste Ultimo compromiso EAAB-

ESP),

10. Mantenimiento y operacion de |os equipamientos existentes y proyectados

11. Congtruccion Capilla vereda de Quisguiza.

12. Construccién, mantenimiento, adecuacion y remodelacion de todos |os equipamentos comunales
del Municipio.

13. Construccion y puesta en marcha del Vivero de la UMATA y adecuacion del punto de venta,

todo esto en € lote de la planta de aguas negras del municipio.

CoNoO~WNE

Subcapitulo 5
PROGRAMASDE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Articulo 145. Programas de vivienda de inter és social .

El municipio adelantara los estudios necesarios para determinar las necesidades de vivienda de
interés socia en la zona rura y delimitara las areas nuevas destinadas a atender estas necesidades,
las cuales estaran ubicadas preferencialmente en los centros poblados rurales, dando prioridad a
sector de la Aurora Alta, donde la presion urbanistica ha generado un desarrollo desordenado que
hace prioritaria su regulacion.

Laplaneacion y desarrollo de los programas de vivienda de interés socia por parte del municipio se
adelantarén conjuntamente para la zona urbanay rural de acuerdo con lo establecido en los articulos
91 a98 delaley 388 de 1997.

Subcapitulo 6
PROGRAMASDE DESARROLLO AGROPECUARIO

Articulo 146. Programas de desarrollo agropecuario

117

Plan de Ordenamiento Territorial



Municipiode LA CALERA Consorcio Consultoria SA. —€pam Itda

La administracion municipal fomentara e desarrollo agropecuario del municipio mediante los
siguientes instrumentos:

1- Asstencia técnica, a cargo de la UMATA vy orientada especialmente a la diversificacion y a
aumento de la productividad de las actividades agricolas y pecuarias. En este sentido se dara
prioridad a fomento de cultivos aternativos, de manera especid hortdizas y frutales; la cria de
especies menores, la produccién organicay € desarrollo de granjas integrales autosuficientes.

2- Fomento del establecimiento de sistemas de comerciaizacion y mercadeo de la produccién
agropecuaria, de manera especia de los pequefios y medianos productores, tales como mercados
semanal es, minimercados veredales, cooperativas de produccion y comercializacion campesinay
otros similares. Se buscara especia mente establecer compromisos por parte de los habitantes de
las urbanizaciones campestres para adquirir sus provisiones de hortdizas y frutas de clima frio
en tiendas 0 minimercados campesinos Vecinos.

3- Fomento de construccion de sistemas de riego tecnificados, tanto en ladera como en € vale del
rio Teusacd, paralo cua buscara aumentar la dotacion de agua parariego en e cauce de esterio,
mediante acuerdos con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB-ESP y la
CAR..

Capitulo 2
TRATAMIENTOSDE LOSUSOSDEL SUELO RURAL

Subcapitulo 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 147. Asignacion detratamientos

Entiéndese por tratamiento rural € conjunto de précticas de proteccidn, aprovechamiento y manejo
del suelo y sus recursos conexos, ligadas a desarrollo de un uso en particular o adoptadas para un
sector dado del territorio.

Los tratamientos seran los asignados para cada érea 0 sector rura por medio del presente plan de
ordenamiento y sus mapas anexos. No obstante, € Alcalde podra asignar tratamientos a un area
especifica, de manera especia en los casos de 1os usos de parcelacion campestre y corredor vidl,
previo concepto de la Oficina de Planeacion y de la UMATA u otra entidad competente, con arreglo
a las disposiciones del presente acuerdo. Los decretos de asignacion de tratamientos deberan
contener como minimo los elementos contemplados en € articulo 62 de este acuerdo, con
cartografia a una escala adecuada al tipo y tamafio del proyecto.

Todos los proyectos de decreto de asignacion de tratamientos serén fijados por edicto en la cartelera
de la Oficina de Planeacion municipal, con € objeto de que los ciudadanos puedan conocerlos y
debatirlos antes de su adopcidn. Un resumen del proyecto debera ser publicado durante cinco dias
seguidos en unaemisoraloca o por un medio de dta difusén local.

Los decretos de asignacion de tratamientos entraran a regir a partir de su publicacion en la Gaceta
Departamental. En ninglin caso ser& necesario publicar los planos oficiales o anexos a decreto, pero
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se indicara los dias y horas en que dlos estardn disponibles para consulta en la Oficina de
Paneacion.

La Oficina de Planeacion municipal debera enviar una copia del decreto con sus mapas respectivos a
la Seccional de Catastro ddl Departamento, dentro de los cinco dias siguientes a su gjecutoria, para
lo de su competencia, o por un medio de dtadifusion locd.

Articulo 148. Categorias de tratamientos

Para los fines del presente acuerdo se consideran tratamientos aplicables a &reas o sectores rurales
los siguientes:

Tratamiento de desarrollo por parcelacién o urbanizacion rura
Tratamiento de desarrollo por construccion

Tratamiento de desarrollo agropecuario sostenible
Tratamiento de desarrollo minero

Tratamiento de amortiguacion

Tratamiento de proteccion

oubkwbdpE

Subcapitulo 2
TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR PARCELACION O URBANIZACION
CAMPESTRE

Articulo 149. Definiciones

Entiéndese por parcelacion campestre toda division o subdivision de lotes de suelo rural, con €
fin de someterlos posteriormente a desarrollos de construccion de vivienda en combinacion con
USOs agropecuarios, agrosilvopecuarios y/o forestales.

La urbanizacion campestre es €l proceso por € cual un terreno ubicado en suelo rural es dividido en
areas destinadas d uso privado y comunal y dotado de servicios de agua potable y energia, de
infraestructura via y de los demés servicios necesarios, en formatal que quede apto para construir
edificaciones idoneas para los usos y actividades permitidos.

Para los fines de este acuerdo, addptanse las siguientes definiciones:

1- Viviendaindividua: aquella que se lleva a cabo en un lote independiente

2- Viviendadispersa: aguella que corresponde a parcel aciones campestres

3- Vivienda agrupada: aquella que corresponde a urbanizaciones campestres manejadas bagjo la
forma de desarrollos agrupados, conjuntos o condominios sometidos a régimen de
copropiedad o administracion conjunta.

4- Densidad de ocupacion o de viviendas. nimero de viviendas por hectarea, referido siempre a
la superficie bruta del predio.

5- Desarrollos de densidad puntual: aquellos desarrollos con las edificaciones concentradas en
un punto o sector, con €l resto de predio mangado en bosques, prados y/o0 usos agropecuarios
no confinados, con una altura no superior a tres pisos mas altilllo segiin lo establecido en €
Articulo 74 de este acuerdo normas sobre volumetria en desarrollos por construccion.
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6- Indice de ocupacion: proporcion (en %) de una superficie de terreno que puede ser ocupada
por construcciones y otras superificies duras (areas complementarias, garajes descubiertos y
otras zonas duras) no cubiertas por vegetacion.

7- Indice de construccion: relacion entre el &rea construida (en edificaciones y superficies duras)
y la superficie del terreno, expresada en porcentgje. Cuando €l indice de construcciéon sea
superior al indice de ocupacion, significa que parte o la totalidad de la construccion puede
hacerse en atura, con las limitaciones establecidas en este acuerdo.

8- Area (til de un lote: es la superficie resultante de descontar del érea bruta del predio objeto
desarrollo la parte correspondiente al area de afectacion para vias troncales, en caso de que la
haya, y el area de cesion gratuita para vias locales e internas y para equipamiento comunal, en
los términos establecidos en e articulo 155, cuadro No 6. Los indices de ocupacion y
construccién se dan con respecto al area Util.

9- Bosque nativo: formacion vegetal arbdrea y/o arbustiva continua, perteneciente a bosque
primario o a bosque secundario tardio y medio (rastrojos atosy medios), caracterizada por la
dominancia de especies propias de la vegetacion natural del area.

Cuando se hable en sentido genérico de vivienda o desarrollos dispersos, se entenderd incluida en
elalaviviendaindividua y dispersa.

Toda parcelacion o urbanizacién campestre requiere licencia previa expedida por la Oficina de
Planeacion o e curador urbano. Los inmuebles parcelados o subdivididos sin licencia no son
urbanizables ni edificables, so pena de incurrir en las sanciones previstas en laley.

Articulo 150. Reglas para la subdivision

L os predios objeto de proyectos de parcelacidn o urbanizacion campestre no podrén tener un area
bruta de menos de tres (3) hecté&reas. En las zonas clasificadas como de parcelacion o
urbanizacién campestre (ZPC) de acuerdo con € plano de ordenamiento territorial rural que
forma parte integral del presente acuerdo, los lotes individuales resultantes de la subdivision y
destinados a construccion de vivienda campestre serdn maximo dos (2) por hectarea en
desarrollos dispersos o individuales y cuatro (4) por hectérea en desarrollos agrupados.

Paragrafo 1. En los casos de predios inferiores a tres (3) hectéreas, éstos se podrén agrupar en
conjuntos residenciales, en tal forma que puedan garantizar las cesiones minimas para vias
locales, espacio publico recreativo y equipamiento comunal.

Paragrafo 2. Los criterios definidos en €l inciso primero del presente articulo solo se aplicaran
en las zonas definidas en e presente plan de ordenamiento como zonas de parcelacion y
urbanizacion campestre (ZSC), en las cuaes e suburbano es e uso principal. En € caso de
parcelaciones y urbanizaciones campestres condicionadas en areas de uso agropecuario principal

intensivo y semintensivo (ZAl, ZAS), éstas deberan ser de tipo granja, con una densidad maxima
de dos (2) viviendas por hectérea en desarrollos dispersos y cuatro (4) viviendas por hectarea en
desarrollos agrupados, indices de ocupacion maximos del 10% e indices de construccion del 15%
con respecto al area Util, incluidas las construcciones y superficies duras (vias de acceso y otras).
En & caso de las zonas de uso agropecuario tradiciona (ZAT), la densidad no podra ser mayor de
una (1) vivienda por hectarea en desarrollos dispersos y tres (3) viviendas por hectérea en
desarrollos agrupados, con indices de ocupacién maximos del 5% e indices de construccion del
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10% con respecto a area Util y un cubrimiento en bosque nativo segun lo dispuesto en el numeral
4 del articulo 151.

Par agrafo 3. En €l caso de parcelaciones y urbanizaciones campestres condicionadas en zonas de
uso silvopastoril, éstas seran de tipo granja silvopastoril, con un cubrimiento en bosque nativo
segun lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 151, una densidad méxima de una (1) vivienda por
hectarea en desarrollos dispersos y tres (3) viviendas por hectérea en desarrollos agrupados, un
indice de ocupacion del 10% y un indice de construccion del 15% con respecto a area Util,
incluidas las construcciones y superficies duras.

Paragrafo 4 Siempre que la zona no corresponda a un &rea del sistema de parques nacionales
naturales u otro tipo de area protegida declaradas por la autoridad nacional o regiona
competente, se podra permitir en zonas de preservacion del sistema orogréfico (ZPO) y en zonas
de rehabilitacion natural (ZRC) como uso condicionado la vivienda campestre, sdlo en los casos
en que la dtitud sea menor de 3.200 metros sobre e nivel del mar y la pendiente natural del
terreno sea inferior a 40%; en tales casos se podra permitir desarrollos con densidades méximas
de una (1) vivienda por hectarea en desarrollos dispersos y dos (2) viviendas por hectarea en
desarrollos agrupados, con indices de ocupacion maximos de 10% e indices de construccién
maximos del 15% con respecto al area Util, incluyendo construcciones y superficies duras (vias
de acceso y otras); € resto del terreno deberd ser conservado y mantenido en vegetacion
protectora, de acuerdo con lo dispuesto en el numera 4 del articulo 151 del presente Acuerdo.
En estos casos no habra lugar a la compensaciéon por tratamiento de conservacion, como se
establece en e presente Acuerdo, pero la conservacion de las mismas, sin construcciones, otorga
derechos transferibles de construccion y desarrollo en zonas de uso agropecuario 'y en zonas
suburbanas de parcelacién o urbanizacion campestre (ZAl, ZAS, ZAT, ZSCy ZSE).

Paréagrafo 5. Uso de parcelacion campestre especial (ZPCE). Algunos sectores del municipio
con valores especiales de vegetacion 'y pendiente moderada a fuerte, sujetos en el actualidad a un
proceso de parcelacion y construccion de vivienda campestre, han sido definidos como zonas de
especia de urbanizacion campestre”’, cuyo desarrolllo futuro tendra las siguientes limitaciones:
densidad maxima de dos (2) viviendas por hectarea en desarrollos dispersos y de cuatro (4)
viviendas por hectérea en desarrollos agrupados, con indices de ocupacion maximos del 15% e
indices de construccién maximos del 20% con respecto a area Util, incluidas las construcciones y
superficies duras. En los sectores en que predomine €l bosque nativo, las areas no ocupadas por
construcciones debera permanecer como tal, con las franjas adecuadas para proteccién contra
incendios. El &rea no ocupada por las construcciones deberd permanecer o plantarse en bosque
nativo, de acuerdo con lo dispuesto en e numera 4 del articulo 151. Se han incluido en esta
categoria las areas con proyectos de parcelacion y urbanizacion campestre autorizados por la
Oficina de Planeacion antes de la vigencia del presente Acuerdo, los cuales se regiran por la
norma bajo la cua se otorgd la licencia correspondiente. En caso de que caduque la licencia
adquirida se expedira nuevalicencia con base en las normas estipuladas en € presente acuerdo.

Paragrafo 6 Las parcelaciones que, a juicio de la Oficina de Planeacion o de los vecinos,
presenten un disefio 0 unas condiciones que permitan su confusion con desarrollos agrupados, o
gue aparentando ser parcelaciones puedan obtener beneficios de densificacion por subdivisiones
posteriores, deberan ser consideradas para todos los efectos como desarrollos agrupados y
exigirseles todos los requisitos previstos para las urbanizaciones campestres.
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Paragafo 7. El bosque nativo existente en un predio objeto de solicitud de desarrollo, podra
computarse en cualquier caso como parte del bosgque que est4 obligado a mantener y/o plantar. En
ningin caso se permitira la tala del bosgue nativo para despgar espacio destinado a
construcciones. Estas deberan hacerse en éreas de cada predio no cubiertas por bosgue nativo en
el momento de la solicitud de toda licencia de urbanismo o construccion. Debera efectuarse visita
previa para tal efecto a aquellas zonas donde se proyecten parcelaciones o urbanizaciones
campestres. Los proyectos de parcelaciones y urbanizaciones campestres deberan incluir, ademés
de la documentacion exigida en €l articulo 124, un plano de la cobertura vegetal existente en €
predio, con una caracterizacion genera de la vegetacion nativa.

En cualquier caso, no se aprobara ningun proyecto de parcelacion o urbanizacion campestre que
no tenga resuelto e problema de la concesion de agua y/o e suministro certificado por un
acueducto veredal aprobado por la autoridad ambiental, potabilizacion, recoleccion y tratamiento
de aguas residuales, recoleccion y disposicion de residuos solidos, en los términos exigidos para
el uso de parcelacién campestre (ZPC).

Articulo 151. Afectacionesy cesiones
1. Afectaciones

En caso de que un predio objeto de parcelacion o urbanizacion campestre tenga una afectacion
por reserva para vias del sistema troncal o arterial rural, servicios publicos, areas recreativas de
uso publico u otras previstas en este acuerdo, se seguiran las mismas reglas establecidas en €
articulo 68 para proyectos objeto de desarrollo por urbanizacion en suelo urbano.

Las vias troncales rurales tendran un ancho minimo de calzada de 7.30 metros, y 1.00 m de
berma a cada lado, para un ancho total de 9.30 m. y estarén dotadas del sistema de drenaje acorde
con las condiciones pluviométricas e hidrolgicas locales.

2. Cesionespara viaslocales

Se consideran vias locales las vias de acceso a desarrollo, y vias internas las de acceso a cada
uno de los lotes individuales o viviendas. Las vias de acceso general tendran un ancho minimo de
6 metros, ademés de lafranja para el sistema de cunetasy drengje adecuado a las condiciones del
area. Las vias internas tendran un ancho de calzada minimo de 3.50 metros, ademés del archo
requerido para cunetas y drenaje local.

Para los fines del célculo de areas de cesion por vias locales solo se tendrén en cuenta las vias
internas, puesto que la via de acceso a desarrollo por lo genera es externa. En todo caso se
consideran vias internas todas aguellas que se construyan dentro del perimetro del predio o
predios objeto del desarrollo, las cuales seran de uso privativo del mismo. También seran de uso
privativo las vias de acceso, cuando sean construidas en €l marco del proyecto, salvo en los casos
en gue se construyan aprovechando antiguos caminos o carreteables de uso publico.

3. Otrascesiones
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Los proyectos de parcelacion o vivienda dispersa deberan ceder en forma gratuita al municipio
una superficie equivalente al 10% del érea bruta del desarrollo, con destino a éreas recreativas de
uso publico y equipamiento comunal publico. Estas areas deberan estar |ocalizadas en un sitio de
acceso a via publica y serén equivalentes en topografia y calidad del suelo a promedio del

desarrollo. El propietario podra escoger entre la entrega fisica de los terrenos a municipio o el

pago de una compensacion que debera ser determinada por € municipio, con base en una tarifa
por hectérea aprobada por € Concejo Municipal, como requisito previo a otorgamiento de la
licencia. En los casos en que el desarrollo sea objeto de cobro efectivo de plusvalia, esta cesion
no aplicara ni podra cobrarse. Los recursos captados por esta compensacion deberdn ser
invertidos por € municipio en la compra de terrenos, equipamiento y mantenimiento del sistema
de areas recreativas de uso publico urbanasy rurales.

La anterior cesion es independiente de la cesion para la conformacion de areas recredtivas y
equipamiento comunal de uso privativo de la poblacion del respectivo desarrollo, tal como se
establecen en articulo 155.

4. [ndices de ocupacion

El indice de ocupacion en desarrollos por urbanizacién campestre en zonas donde €l uso principal
es e de parcelacion o urbanizacion campestre (ZPC) seradel 15% y e de construccion del 20%
con respecto al érea util del predio, incluyendo el érea de construccién tanto cubierta como
descubierta. El porcentgje restante de cada predio o lote se destinard a usos forestales,
agroforestales, prados, jardines, huertos y similares, con un minimo del 85% del predio en bosgue
en desarrollos dispersos y 70% en desarrollos agrupados, de acuerdo con laley 99 de 1993 y €
acuerdo 16 de 1998 de la CAR. Los indices de ocupacion de desarrollos campestres localizadas
en areas con usos principales diferentes a uso de parcelacién y urbanizacion campestre (ZPC)
pero donde éste uso es condicionado, seran los indicados en los parégrafos 2, 3, 4y 5 del articulo
150 (ZAl, ZAS, ZAT, ZSP, ZPO, ZRC y ZPCE).

Articulo 152. Mangj o sanitario en urbanizaciones campestres

No se aprobard ningun proyecto de desarrollo de vivienda agrupada o urbanizacién campestre
gue no tenga resuelto € problema de la concesiéon de agua y/o € suministro certificado por un
acueducto veredal aprobado por la autoridad ambiental competente, la disponibilidad real de
agua, la potabilizacion, la recoleccion y tratamiento de aguas residuaes y la recoleccion y
disposicién de residuos solidos.. El sistema de recoleccion y tratamiento de aguas residuales sera
colectivo en los casos de desarrollos agrupados y deberda garantizar una eficiencia del 90-95% de
remocion de carga organica (DBO5) y un NMP de coliformes fecales de 1000 en € efluente. Los
tanques sépticos y sus respectivos campos de infiltracién no podran ubicarse a menos de 3
metros de distancia de un cuerpo o fuente de agua permanente o esporéadico.

En el caso especifico de los desarrollo de vivienda campestre en las microcuencas aferentes
directas del embalse de San Rafael, desde € puente sobre e rio Teusaca de la carretera Los
Patios — La Calera hasta la presa, los efluentes de los sistemas de tratamiento deben ser
recogidos en tuberia y conducidos aguas debajo de la presa, o recirculados dentro del mismo
predio después de tratados, siempre y cuando su infiltracién se haga a una distancia superior a 50
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metros del borde del embalse o de una corriente de agua permanente. Bajo ningun motivo estos
efluentes deben descargarse en €l rio Teusaca, ni en el embalse ni en los arroyos tributarios del
sector mencionado.

L os proyectos de urbanizacion campestre deben contemplar un sistema de recoleccién, transporte
y disposicion final de residuos sdlidos. En caso de que, por la ubicacion del desarrollo, no sea
posible su recoleccion y disposicion fina por € municipio o una ESP, € proyecto debera
contemplar € sitio y sistema para € tratamiento y disposicion de tales residuos.

Los proyectos futuros requieren licencia de urbanismo y construccién municipal. Las
parcelaciones o urbanizaciones debidamente aprobadas por la Oficina de Planeacion Municipal
antes de la entrada en vigencia del presente acuerdo, deberan presentar ante esta misma oficina el
plan de mangjo ambiental, sanitario y paisgistico, de acuerdo con lo dispuesto en el presente
acuerdo, si aln no lo han presentado. Si este plan de manegjo ya ha sido presentado y €l municipio
considera el proyecto ambientalmente viable, quedara legalizada la agrupacion.

Paragrafo 1. La Oficina de Planeacion y la Secretaria de Obras Publicas del municipio estableceran
las especificaciones técnicas que deben cumplir las obras de infraestructura vid, los servicios
publicos y las obras de desarrollo de las areas de recreacion y equipamiento comunal publico. El

proyecto deberd contemplar las obras de captacion, conduccién y distribucion de agua a nivel

predial, junto con las redes de alcantarillado y sistema de tratamiento de aguas residuales. ASmismo
deberd contemplar las vias de acceso, las vias locades internas, las redes de energia, las &reas
recreativas y 1os equipamientos comunales, de acuerdo con € proyecto urbanistico aprobado.

Paragrafo 2 Cuando una parcelacion contemple diez viviendas 0 mas, deberd cumplir con las
especificaciones sanitarias exigidas a los desarrollos agrupados, aln en los casos en que su
construccion sea por etapas.

Subcapitulo 3
TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR CONSTRUCCION

Articulo 153. Definiciones

El desarrollo por construccion es e proceso por € cual un lote o predio cuaquiera es objeto de
congtruccién de edificaciones, ampliacion o adecuacion de edificaciones existentes o reedificacion,
con destino a vivienda, comercio, industria, establecimientos ingtitucionales y recreativos u otros,
Segun € uso permitido en la zona.

Para adelantar €l proceso de construccion se requiere licencia expedida por la Oficina de Planeacion
o @ curador urbano. Todo proyecto o licencia de construccion debe contemplar los siguientes
aspectos:

1. Volumetria, o definicién de indices de ocupacion y construccion de predios a congtruir, alturas,
aidamientos, retrocesos, aress libresy otros.

2. Equipamiento comunal privado, mediante b definicion del tipo, dimensiones, caracterigticas y
ubicacién de las éreas y estructuras correspondientes.

3. Egtacionamientos, tanto privados como para visitantes, segin € uso.
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4. Mango sanitario y redes internas e instalaciones para conexion a los servicios de carécter
publico o privado.

5. Especificaciones de las construcciones encaminadas a garantizar la salud y seguridad de las
personas, especialmente en materia de control de incendios y sismoresistencia.

6. Regimenes de propiedad horizontal, copropiedad o similares, de ser € caso.

El dimensionamiento y las caracteristicas de |os desarrollos por construccion, asi como las licencias
correspondientes, deben tener en cuenta, entre otros aspectos, la capacidad de lared via existente,
tanto en tamafio como en cdidad, la capacidad de las redes de servicios publicos y las limitaciones
para su ampliacion, en los casos en que se prevean conexiores a sistemas colectivos. No se podra
otorgar licencia de construccion para proyectos que sobrepasen aguno de estos tipos de capacidad, o
gue no hayan contemplado en & proyecto las soluciones correspondientes, tales como ampliacion de
vias, ampliacion de redes de acueducto y acantarillado, construccidn de acueducto o sistema propio
de recoleccion y disposicion de aguas residuales.

Pargrafo 1. Siempre que se hable en este subcapitulo de usos o desarrollos comerciaes de clases ||
y l11, en dlos estan incluidos los desarrollos comerciaes de las zonas de corredor vial, salvo que se
dicten normas especificas para este uso. Las zonas suburbanas de corredor via a las cuaes se
aplicara lo dispuesto en este acuerdo son las siguientes, aungue las mismas no figuren en e mapa de
ordenaminento urbano:

1- Carretera Central del Guavio, entre La Aurora Altay La Cabafia, en € limite con Guasca.
2- CarreteraConcesion LaCaerao Los Patios-La Calera-Sopd

3- CarreteralLa Caera— Mundo Nuevo

4- CarreteralLaCalera, 36, Choachi.

Articulo 154. Normas sobre volumetria en desarrollos por construccion rurales

1. Areasminimas e indices de ocupacion y construccion

Las areas minimas de lotes para que se autorice la licencia de construccién de vivienda individual
serén las siguientes, teniendo en cuenta en todo caso lo dispuesto en € articulo 150:

1- Enzonarura de uso agropecuario intensivo, semiintensivo y tradicional

(ZAl, ZAS, ZAT) y de uso silvopastoril (ZSP): 10.000 n?
2- En zona de parcelacion campestre genera (ZPC) y especid (ZPCE): 5.000 n?
3- Enzona de corredor via (ZCV): 2.500 n?
4- En zonas de proteccién del sistema orogréfico (ZPO): 10.000 n?
5- En zonas de rehabilitacion natural (ZRC): 10.000 m?

La construcciéon y funcionamiento de comercios, establecimientos institucionales e industrias
artesanales (clase I) deben cumplir con las normas de la zona en que se encuentren, de acuerdo
con las especificaciones de ocupacion, altura'y aislamientos 'y con las excepciones contenidas en
este subcapitulo.

El &rea minima de lotes para que se autorice licencia de construccion de establecimientos
comercides e ingtitucionales rurales de clase | serd de 3.000 n?, y de 5.000 n? para
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establecimientos de clases Il y Ill, salvo los indicados en € paragrafo 1, y los indices de
ocupacion (10) y construccion (IC) serén los siguientes con respecto al area Util del predio,
incluyendo areas cubiertas y descubiertas construidas:

1- Enlotes de 3.000 a 5.000 metros cuadrados: 10 15%, IC 20%
2- Enlotes de 5.000 a 10.000 metros cuadrados: 10 20%, 1C 30%
3- En lotes mayores de 10.000 metros cuadrados: 1O 30%, 1C 40%

El &ea minima del predio para que se autorice licencia de construccion de establecimientos
industriales de clase 11 y 111 seré de dos (2) hectéreas, con indice de ocupacién maximo del 50% con
respecto a area Util del predio e indice de construccién méximo del 70%.

2. Altura

La dtura maxima permitida para viviendas sera de dos pisos y dtillo, en cualquier punto de la
construccion. Para construcciones con destinacion comercial, industrial, ingtitucional o recreativa 'y
turistica, la atura méxima permitida serd de dos pisos, slvo las chimeneas de las indudtrias, las
cuales tendran la altura de disefio exigida para € control de las emisiones, de acuerdo con €
respectivo plan de mangjo ambiental, o ciertas instalaciones de parques recreativos, que podran tener
una atura mayor.

3. Aidamientos

Toda construccion en suelo rurd debe guardar aidamientos adecuados sobre los predios y
congtrucciones colindantes y sobre las vias de acceso, incluso en urbanizaciones campestres con
vivienda agrupada. En @ cuadro No 5 se muestran las normas generales sobre aidamientos. Las
definiciones de retroceso y aidamientos son las sefidadas en d articulo 74 de este acuerdo.

Los aidamientos laterales y posteriores en usos comerciales, ingtitucionales e industriales de clases
[1'y 11l deberan conformar una franja de aidamiento ambiental, la cual deberd ser plantada en una
combinacion de &bolesy arbustos nativos y exéticos, seglin las necesidades de dturay frondosidad.
Los cerramientos de los predios deben obedecer a un disefio paisgjistico y ambiental previamente
aprobado por la Oficina de Planeacion municipa o € curador urbano, s bien € cerramiento frontal
sera siempre transparente. L os retrocesos o aidamientos anteriores seran &ress libres empradizadas y
dotadas de vegetacion arbdrea y arbustiva ornamental. Dependiendo de la forma del lote, de su
topografia o de obstaculos naturales existentes, se podra aceptar disminuir € aidamiento lateral en
uno de sus lados 0 € aidamiento posterior, sempre y cuando se restituya la reduccion en € otro
costado o en d frente, seglin € caso.

4. Normas par a usos r ecr eacionales e institucionales

En los casos de proyectos de recreacion y turismo, tales como hoteles, centros de convenciones,
clubes y similares, €l area minima del terreno a desarrollar (AM) sera la resultante de dividir la
poblacion de disefio del establecimiento (PD) por la poblacion proyectada por hectérea (PPPH).
Esta ultima se calculara multiplicando la densidad habitacional de la zona para vivienda agrupada
(DHZVA) por un coeficiente (K) de 15, asi:
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AM  =PD/PPPH
PPPH = DHZVA*K

Los indices de ocupacion y construccion seran los mismos de la zona en que se encuentre €l
proyecto, calculados con respecto a area Gtil del desarrollo, incluidas las areas libres recreativas
y verdes. Si el desarrollo se ubica en zonas donde el uso principal es el recreacional y turistico
(ZRT), e &rea minima se calculara teniendo como base una DHZVA de 4 viviendas/hectarea y
los indices de ocupacion y construccion seran del 10% y 15% respectivamente, con relacion al
area Util del desarrollo.

En los casos de usos ingtitucionales de clase Il y I, tales como colegios, universidades,
batallones, prisionesy similares, € area minimadel terreno a desarrollar se calculara siguiendo €l
mismo método anterior, pero con un coeficiente K de 30. Los indices de ocupacion y
construccion seran los mismos de la zona en que se encuentre € proyecto, calculados con
respecto al area Util del desarrollo, incluidas las zonas recreativas y verdes. Si el desarrollo se
ubica en zonas donde € uso principal es € ingtituciona rura de clase Il o Il (Al3), € aea
minima se calculara con base en un DHZVA de 4 viviendas /hectérea y los indices de ocupacion
y construccion serén del 10% y 15% respectivamente, con relacion a area Gtil del desarrollo.

En todos los casos (recreacionales o ingtitucionales) se tendran en cuenta, ademas, las normas
sobre equipamiento comunal privado y estacionamientos contempladas en los articulos 155 y 156
del presente acuerdo. Los desarrollos localizados en zonas de cerros y montafia deberan destinar
el 70% del dreatotal del predio o desarrollo a bosgue nativo, de acuerdo con laley 99 de 1993..

CuadroNo 5
NORMAS SOBRE AISLAMIENTOS EN CONSTRUCCIONES RURALES
Uso AISLAMIENTOS MINIMOS

Residencial de urbanizacion | Retroceso o antgjardin: cinco (5) metros sobre vias de acceso internas o privadas, y siete

campestre (7) metros sobre vias troncales o principaes publicas. Aislamientos laterales minimos de
4 metrosy posterior de 10 metros.

Residencia disperso, Retroceso 0 antgjardin: tres (3) sobre vias secundarias publicas, cinco (5) metros sobre

individual y/o campesino vias troncales o principales publicas y dos (2) metros sobre caminos peatonales.
Aislamientos laterales minimos de 3 metros y posterior de 5 metros.

Comercidlese Retroceso o antgjardin: entre 10 y 50 metros, segin tamafio del centro. Aislamientos

Institucionales 1l y 111 lateralesy posteriores minimos de 5 metros con respecto a predios vecinos.

Corredor via Las construcciones comerciales, residenciales, institucionales, y recreacionales deberan
guardar un retroceso de 15 metros, mas carriles de desaaceleracion y parqueo, con
aislamientos |ateralesy posteriores minimosde5 metros.

Industriales |l y I Retroceso de 15 metros més carriles de desaceleracion y parqueo; aislamientos laterales
y posteriores minimos de 10 metros.

5. Desarrollos de densidad puntual.

Estos desarrollos sblo se permitiran en agrupaciones de vivienda y usos comerciales,
recreacionales e institucionales, con area bruta de desarrollo no inferior a tres (3) hectéreas. En
elos la altura maxima permitida sera de tres pisos y dtillo, caso en € cua los indices de
ocupacion se reduciran hasta en un 30%. Los proyectos que hagan uso del concepto de densidad
puntual deberan presentar un manejo paisgjistico tendiente a diluir la construccion en altura en el
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paisge, para lo cua se podra utilizar especies arboreas exdticas de rdpido crecimiento, altura 'y
frondosidad, en combinacion con arboles y arbustos nativos.

6. Condiciones adicionales para € uso indugtrial.

Los desarrollos industridles futuros serén de tipo industria jardin, con los indices de ocupacién,
aidamientos en barreras vivas y cerramientos frontales transparentes indicados en este articulo.
Ademas, deberan cumplir los siguientes requisitos.

1- Procesos productivos con aplicacion de reconversion industria y produccion limpia

2- Minimizacion y reiso del recurso hidrico, con la posibilidad de establecer captaciones aguas
debgjo de la fuente receptoray dentro de la zona de mezcla.

3- Concesién de agua o certificado de disponibilidad expedido por la empresa de servicios pablicos
(ESP) que preste @ servicio de acueducto, en que se indique & caudal concedido.

4- Sistema de tratamiento de aguas residuales, en tal forma que cumpla los requisitos minimos
exigidos en € articulo 158.

5- Aress adecuadas para las instalaciones de saneamiento ambiental, con los aislamientos minimos
exigidos, y sstema de drengje de aguas |luvias que no cause perjuicios a los vecinos.

6- Sistema de control de la contaminacion atmosférica, del ruido y de olores desagradables, seguin
lo establecido en lalicencia ambientd.

7- Zonade amortiguacion alrededor del areaindustrial

6. Normalizacién mediante planes par ciales y/o decr etos de asignacion de tratamientos.

Aqudllas zonas en las cudes no se cumplan las areas minimas para la expediciéon de licencias de
construccion, podrén ser objeto de planes parciaes o decretos de asignacion de tratamientos. Para
gue se proceda a la elaboracion de estos planes y/o decretos, la zona que incluya lotes de menos de
5.000 n¥, debera tener un &rea minima de veinte (20) hectéreas.

Articulo 155. Normas sobr e equipamiento comunal privado en desarrollos por construccion
1. Definiciones

Como equipamiento comunal privado entiéndese e conjunto de éreas, servicios e instalaciones
fisicas, de uso y propiedad comuna privada, necesarios para € desarrollo de las actividades
inherentes a uso de la edificacidn, los cuaes se pueden agrupar asi:

1- Recreativos. parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, otros.

2- Servicios comunaes y administrativos. salén mulltiple, lavanderias, cafeterias, depositos,
guarderias, oficinas de administracion y celaduria, enfermeriasy puestos de salud, otros.

3- Estacionamientos para visitantes.

4- Areade disposicion temporal de residuos solidos para posterior recoleccion.

2. Proporciony distribucion del equipamiento comunal privado

El equipamiento comunal privado se exigira en todos los proyectos de urbanizacion campestre y en
los usos comerciaes, ingtitucionales e industriales de clases |1 y 111, en las proporciones indicadas en
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el cuadro N° 6. En las edificaciones existentes que no cumplan estas especificaciones no se harén
estas exigencias, savo que se solicite licencia para ampliacion o remodel acién.

En usos comercides, ingitucionaes e industriales, € area construida se contabilizara sin incluir
puntos fijos, ni &reas de estacionamiento, ni las &reas destinadas a equipamiento mismo.

Ladistribucion de las areas de cesion indicadas entre los diferentes usos comunales sera la indicada
en e cuadro N° 7, como porcentaje minimo del &reatotal de cesion:

Cuadro N°6
UsoO PROPORCION DEL AREA DE CESION
Urbanizacion campestre | 16.5 metros cuadrados por habitante (con 5.5 habitantes por vivienda)
Comercial 1l y 11l 15 a 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccién
Industrial 11y 111 10 a 25 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccién
Institucional 11 y 11 15 a 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccion

La gradudidad de las proporciones se fijar en las normas y/o en la licencia teniendo en cuenta
factores tales como € tamafio del proyecto (a mayor tamafio mayor proporcién) y € uso e intensidad
de uso (a mayor intensidad de uso mayor proporcion)

3. Localizacion del equipamiento comunal privado

La locdizacion de las zonas de cesidn para &reas recreativas y equipamiento comunal privado debera
figurar en los planos oficiales del proyecto y cumplira los siguientes requisitos:

1- Que seintegren alos demés elementos del espacio publico, a paisgey que formen un conjunto
arménico con las areas privadas.

2- Que se ubiquen sobre vias vehiculares.

3- Que no coincidan con zonas de reservavid, de servicios publicos u otras reservas

4- Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente, inundabilidad u otros
limitantes no permitan € desarrollo de las infraestructuras de uso publico. No se aceptara en
particular su localizacién sobre chucuas, rondas de rios, quebradas, cicatrices de canteras y
terrenos con pendiente superior a 40%.

CuadroN°7
uUso ZONASVERDESY SERVICIOS ESTACIONAMIENTOS
RECREATIVAS COMUNALES ADICIONALES
Urbanizacion campestre 70-80 % 10-20 % 0-10 %
Comercial |1y 11 40-60 % 10-20 % 20-30 %
Industrial Iy 111 50-70 % 10-20 % 10-20 %
Instituciona Il vy Il 40-60 % 10-20 % 20-30 %

El mantenimiento de las zonas de cesién comuna estara a cargo del urbanizador o constructor hasta
tanto no sean adecuadas y entregadas a los adquirentes de los lotes 0 inmuebles, fecha a partir de la
cual e mantenimiento correrd a cargo de quien reciba.
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Paragrafo. Todos los proyectos destinados a uso recreativo publico o privado rurd, tales como
parques, clubes, centros de recreacion deportivos, hotelerosy similares, deberan presentar sus zonas
y normas de equipamento comuna segin o expuesto en este acuerdo.

Articulo 156. Estacionamientos en desarrollos por construccion rurales

Serén aplicables las mismas normas sobre estacionamientos privados y de servicio a publico
indicadas en € articulo 76 y cuadro No 3 del presente acuerdo, excepto en desarrollos 0 usos
recreativos de uso publico o privado, donde € proyecto debera contemplar un nimero y area de
estacionamientos acorde a nimero de visitantes de disefio.

Articulo 157. Densidades habitacionales en areas diferentesalas de parcelacion campestre

Por fuera de las zonas de parceacion y urbanizacion campestre las densidades maximas de
congtruccion serén las indicadas en los articulos 150 y 154, salvo en los casos de vivienda campesina
alos que se harareferenciaen € parégrafo 1 de este articulo.

El &rea minima permisible por vivienda (AMPV) se calculara como se indica en € articulo 77 del
presente acuerdo, tomando en consideracion un aea minimabasica (AMB) de 20 metrosy un indice
de uso de 1.0 para vivienda unifamiliar o bifamiliar.

Par agrafo 1. Nor mas especiales par a vivienda campesina. Dado que, de acuerdo con los estudios
realizados en e marco del POT, cuyas conclusiones aparecen en € documento de soporte del
mismo, la economia campesina estd desapareciendo en la mayor parte del municipio y los
campesinos estdn siendo expulsados ante € empuje de procesos inmobiliarios especulativos
destinados a fomentar usos de la tierra diferentes a los agropecuarios tradicionaes, con un grave
impacto socia sobre las comunidades campesinas, |as autoridades municipales buscaran evitar que
el campesino siga siendo despojado de sus parcelas y expulsado a las zonas urbanas del Distrito
Capitd y de los municipios vecinos.

Para este efecto, los predios de propiedad de campesinos deberan ser objeto de usos agropecuarios
intensivos, semi-intensivos o tradicionales, segin su localizacion, pero no podrén ser parcelados o
loteados en tamafios inferiores a media (0,5) hectarea, savo cuando se trate de herencias o
sucesiones. El tamafio minimo del predio permitido para licencia de construccion, como resultado de
una sucesidn, sera de mil (1000) metros cuadrados. El indice de ocupacién en estos casos sera
maximo de 20%, incluyendo congtrucciones y &eas duras y € resto deberd dedicarse a usos
agropecuarias. Ademaés, se deberdn tener en cuenta las especificaciones sobre volumetria
contempladas en € articulo 154 de este acuerdo.

Para poder tener derecho a este subtipo de tratamiento (construccion en |otes de hasta 1.000 nf) sera
necesario que € interesado presente, junto con la solicitud de licencia de construccion |os siguientes
documentos adicionales:

1- Copiade laescritura de sucesion o hijuela en que conste € hecho de ser heredero del |ote objeto
delasolicitud.

2- Congtancia del presidente de la Junta de Accion Comuna de la vereda en que conste su
residencia permanente en la vereda donde esta locdizado € |ote objeto de la solicitud por mas de
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diez afos, constancia que se entendera presentada bajo la gravedad del juramento para todos los
efectos legales.

3- Declaracion o manifestacion escrita de la delimitacion del bien inmueble sometido a este
tratamiento.

El derecho a hacer uso de este tratamiento solo sera por una sola vez por individuo y por predio. La
Oficina de Planeacion municipa o e curador urbano Illevara una relacion con € nombrey cédula de
ciudadania de los beneficiarios de este derecho y la cédula catastral y matricula inmobiliaria del
predio correspondiente, con € fin de evitar duplicar las licencias bajo esta excepcion a nombre de
una misma persona

Articulo 158. Mangjo sanitario en viviendasy establecimientosindividuales.

Las nuevas viviendas rurdes que se construyan en forma individua o dispersa, por fuera de
urbanizaciones campestres, deberan contar con un sistema de recoleccion y tratamiento de sus aguas
residuales, congtituido por un pozo séptico y un filtro biolégico o similar, que garantice una
remocion de carga organica del 80-95%. La UMATA vy la Oficina de Planeacién promoveran una
campaiia de meoramiento y/o reemplazo de los pozos sépticos existentes por sistemas més
eficientes. Ninguin pozo séptico podra ubicarse a menos de 50 metros de un cuerpo o fuente de agua.

Por estar ubicados por lo general en viviendas campesinas, los comercios locales, las industrias
artesanales y ciertos usos ingtitucionales de cobertura local (todos de clase I) podran utilizar los
mismos servicios de suministro de agua y saneamiento ambiental de la vivienda donde se
ubiquen.

No obstante, las tiendas de venta de licores, canchas de tgjo, billares y cafeterias, aunque se
puedan clasificar como de clase |, deberdn disponer de servicio sanitario para los clientes,
conectado a un sistema de tratamiento compuesto por un pozo séptico y un filtro biolégico o
similar, que garantice una remocion de carga organica del 90-95%.

No se permitira la construccién y funcionamiento de canchas de tejo a menos de cincuenta (50)
metros de otra vivienda

En todas las viviendas y establecimientos comerciales, institucionales, industriales, recreativos y
de otros tipos, se debera garantizar la recoleccion de basuras domésticas y su transporte a los
sitios de recol eccidn, disposicion o incineracion.

Savo que la licencia ambiental establezca requisitos més estrictos, los establecimientos
comerciales, institucionales e industriales de clases 11 y 111, los establecimientos recreativos, asi
como ciertos ciertos establecimientos institucionales de clase |, como guarderias, jardines
infantiles, pequefas escuelas o colegios y similares, deberadn disponer de servicios sanitarios
suficientes a numero de trabajadores, visitantes y/o estudiantes, divididos en baterias para
hombres y mujeres. Ademés, € tratamiento de las aguas residuales debera contemplar procesos
primarios y secundarios que permitan asegurar una remocién de carga organica del 90-95% y un
NMP de coliformes fecales de 1000 en €l efluente de la planta o sistema de tratamiento.
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En ningun caso los efluentes de |os pozos sépticos podran descargarse directamente en un curso o
cuerpo de agua, sino que deberan disponer de un sistema y campo de infiltracion de tamafio
adecuado al caudal de infiltracion.

Subcapitulo 4
TRATAMIENTO DE DESARROLLO AGROPECUARIO SOSTENIBLE

Articulo 159. Definicionesy subcategorias

Este tratamiento es aplicable a suelos ruraes aptos para € uso o la explotacion agropecuaria, 10s
cuales han sido delimitados en & mapa de ordenamiento rural en cuatro tipos, de acuerdo con la
intensidad del uso, a saber:

Uso agropecuario confinado
Uso agropecuario intensivo

Uso agropecuario semi- intensivo
Uso agropecuario tradicional

AwWD P

Articulo 160. Tratamiento para usos agr opecuarios confinados

Se trata basicamente de dos tipos de explotaciones agropecuarias atamente intensivas en uso de
suelo y recursos naturales y humanos:

1- Explotaciones agricolas bagjo invernadero
2- Explotaciones pecuarias en galpones

L as siguientes son especificaciones comunes a los dos tipos:

1- Para su autorizacion, las explotaciones deberan tener concesion de agua otorgada por la
autoridad ambiental correspondiente.

2- Las explotaciones deberdn contar con un sistema de tratamiento de aguas servidas con
eficiencia del 90 a 95% de remocion de carga organica (DBO5) y efluente con coliformes
totales de NMP de 1000

3- Se debera aplicar medidas de seguridad industrial e higiene laboral, de acuerdo con la
legidacion vigente.

4- Se deberd garantizar un sistema de recoleccion, mangio y disposicion final de basuras
domeésticas.

La construccién de edificaciones permanentes deberd contar con licencia de construccién expedida

por la Oficina de Planeacidon o € curador urbano y se sujetara a las especificaciones de atura 'y

aidamientos del tratamiento de construccion.

Tipo 1: Explotaciones agropecuarias bajo inver nadero
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Se trata de cultivos atamente tecnificados, de flores, fresas, tomates, mazorcas y demas
productos viables, realizados bajo invernadero, tal como se definen en € articulo 21 del presente
acuerdo. Este tipo de explotaciones debe cumplir los siguientes requisitos:

1- El area cubierta por invernaderos y construcciones permanentes serd maximo del sesenta por
ciento (60%) del predio; el diez por ciento (10%) se destinard para barreras perimetrales de
aidamiento forestal y € treinta por ciento (30%) restante para manegjo ambiental y zonas
verdes en un solo globo.

2- Siempre que la explotacion se redlice en predios independientes de méas de una (1) hectarea,
debera contar con plan de manejo ambiental aprobado por la autoridad ambiental competente,
gue integre sistemas adecuados de manejo, tratamiento y disposicion de desechos vegetales,
envases y otros residuos de plaguicidas. Explotaciones menores no requeriran licencia
ambiental, pero estan obligadas a aplicar sistemas equival entes de manejo de desechos solidos
y liquidos.

3- Parareducir e impacto paisgjistico, no se autorizara explotaciones en las laderas de |os cerros
gue bordean € valle del Teusaca; en la zona plana no se autorizard una nueva explotacion a
menos de 500 metros de distancia de una explotacién existente. Tampoco se autorizard
explotaciones de mas de cinco (5) hectareas de superficie continua en un solo predio o en un
conjunto de predios adyacentes, por razones de impacto ambiental y paisajistico.

La construccién de edificaciones permanentes deberd contar con licencia de construccién expedida
por la Oficina de Planeacién o € curador urbano y se sujetara a las especificaciones de atura 'y
aldamientos ddl tratamiento de construccion.

Tipo 2: Explotaciones pecuarias en galpones

Consisten en explotaciones pecuarias en confinamiento, tal como se definen en €l articulo 22 del
presente acuerdo. Este tipo de explotaciones debe cumplir |os siguientes requisitos.

1- El area cubierta por galpones y construcciones permanentes serd méximo del quince por
ciento (15%) del predio; €l area restante estara dedicada a otros usos agropecuarios, forestales
y de proteccion, con un minimo de diez por ciento (10%) para manegjo ambiental (barreras
perimetrales de aislamiento forestal y otros).

2- La explotacion debera integrar sistemas adecuados de tratamiento, manejo y disposicion de
desechos sblidos organicos (porcinaza, gallinaza), en tal forma que los olores no causen
malestar a las viviendas vecinas. Para porquerizas medianas y grandes, de mas de 10 cerdos,
se debe presentar proyecto de tratamiento de aguas residuales para aprobacion de la CAR y
del municipio, que contemple tratamiento primario, secundario y avanzado. Las porquerizas
menores deben contar con un sistema de tratamiento de efluentes compuesto como minimo
por una combinacién de pozo séptico y filtro anaerobio de flujo ascendente, filtro percolador
0 Similar, méas desinfeccion.

Paragrafo. Por @ ato impacto ambiental y paisgjistico de las explotaciones confinadas, no se ha
previsto en € plan de ordenamiento una zona en que estos usos sean principales, por 1o cua no
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figura en € mapa de ordenamiento rural. En los casos en que se autoricen, sdlo podran llevarse a
cabo como usos condicionados, previa licencia ambiental, segin lo dispuesto en los articulos 171 a
180 y concordantes.

Articulo 161. Tratamiento para usos agropecuarios a campo abierto

Se trata de usos agropecuarios realizados a cielo abierto, los cuales se diferencian basicamente por la
intensidad del uso, la que a su vez depende de latopografiay de las caracteristicas de los suelos. Se
han distinguido tres subtipos, a saber:

1- Uso agropecuario intensivo
2- Uso agropecuario semi- intensivo
3- Uso agropecuario tradicional

L as siguientes son especificaciones comunes a los tres tipos:

1- Estan destinados a la explotacion econdémica del suelo en actividades de pastoreo de ganado,
cultivos permanentes y semipermanentes, cultivos temporales y &rboles maderables.

2- Deben tener concesidon de agua para riego y asegurar un manejo adecuado de plaguicidas,
herbicidas y agroquimicos en general.

3- El tratamiento del aguaresidual de las viviendas se podr& hacer con pozo séptico y campo de
infiltracion alggado por o menos cincuenta (50) m de fuentes o cuerpos de agua. Se debe
asegurar la recoleccion de basuras domésticas por e municipio o ESP, o laincineracion.

4- Queda prohibido abrevar ganados directamente en los cauces de fuentes o cuerpos de agua y
sobrepastorear 10s potreros.

5- Las construcciones permanentes se limitaran a las necesarias para la actividad agropecuaria 'y
alas viviendas del propietario y del administrador. Su edificacion debera contar con licencia
y cumplir con las especificaciones del tratamiento de construccion en cuanto a altura y
aislamientos.

6- La subdivision predial sera la regulada por la legislacion Agraria pero en ningln caso se
permitira construcciones permanentes en predios con superficie inferior a una (1) Hectarea.

Tipo 3. Uso agropecuario intensivo

Corresponde a usos desarrollados sobre suelos de ata aptitud agropecuaria, tal como se definen en e
articulo 23 del presente acuerdo. L as especificaciones correspondientes son las siguientes:

1- Mecanizacion de las actividades de laboreo, mantenimiento y cosecha de productos (tractores,
combinadas y similares)

2- Riego, fertilizacion, semillas mejoradas y otras préacticas de produccion agricola intensiva

3- Pastos mejorados, riego por aspersion o infiltracion, rotacion de potreros, cercas eléctricas,
estabulacion, ordefio mecanico y otras practicas de produccion pecuaria intensiva. En caso de
ganaderia estabulada se debe contemplar la recoleccion y recirculacion de estiércol del
ganado como fertilizante de potreros

4- Un minimo del 10% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-productor, con € fin
de establecer una malla ambiental en todo e municipio.
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Tipo 4: Uso agropecuario semi-intensivo

Corresponde a usos desarrollados sobre suelos de mediana a ata aptitud agropecuaria, tal como se
definen en € articulo 24 del presente acuerdo. Las especificaciones correspondientes son las
siguientes:

1- Mecanizacién de las actividadaes de laboreo, mantenimiento y cosecha de productos
(tractores, combinadas y similares), restringida en sectores con problemas de pedregosidad,
susceptibilidad ala erosion, encharcamiento u otros

2- Riego, fertilizacidn, semillas mejoradas y otras préacticas de produccion agricola intensiva

3- Pastos mejorados, riego por aspersion, rotacion de potreros, cercas eléctricas, estabulacion,
ordefio mecanico y otras practicas de produccion pecuaria intensiva. En caso de ganaderia
estabulada se debe contemplar la recoleccion y recirculacion de estiércol del ganado como
fertilizante de potreros

4- Un minimo del 15% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-productor, con €l fin
de establecer una malla ambiental en todo € municipio.

Tipo 5: Uso agropecuario tradicional

Corresponde a usos desarrollados sobre suelos de mediana a bagja aptitud agropecuaria, tal como se
definen en € articulo 25 del presente acuerdo. Las especificaciones correspondientes son las
siguientes:

1- En todos los casos, pero especiamente en cultivos temporales se debera aplicar précticas de
conservacion del suelo y control de erosion.

2- Debido ala pendiente y a otros limitantes, € laboreo de la tierra seré manua o con traccion
animal, o con ayuda de sistemas mecanizados livianos, como arados portétiles manuales y
cosechadoras portatiles

3- El riego podra ser por goteo y aspersion controlada. Se deberd evitar €l riego por gravedad o
por inundacién.

4- Se puede lograr la intensificacion pecuaria mediante pastos de corte y estabulacion en
peguenia escala y lgjos de las viviendas, con recirculaciéon del estiércol. De igual manera, se
puede utilizar précticas agricolas intensivas en pequefia escala, como cultivos hidropdnicos y
otras similares.

5- Un minimo del 20% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-productor, con €l fin
de establecer una malla ambiental en todo & municipio.

Paragrafo 1.. La Unidad Municipal de Asistencia Técnica Agropecuaria UMATA dara prioridad a
las zonas de uso agropecuario tradicional en sus programas de asistencia técnica y fomento
agropecuario, con € fin de promover y garantizar la permanencia de las actividades y comunidades
agrarias. De igud manera, la administracién municipal daré prioridad a tales zonas o a las veredas
correspondientes en sus programas de construccion y dotacion de escuelas y centros de salud,
construccion y mantenimiento de vias y acueductos veredales, apoyo a mercadeo agropecuario y
desarrollo comund.

Parégrafo 2 Los proyectos de parcelacidon y urbanizacion campestre que en su calidad de usos
condicionados sean autorizados en estas areas, deberan cumplir las especificaciones contempladas
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en los tratamientos de urbanizacién campestre y construccion rural, especialmente los sefidlados en
el pardgrafo 2 del articulo 150 del presente acuerdo.

Paragrafo 3. La Administracion municipa promovera la construccion de acueductos veredales y de
un sistema de riego en € valle de rio Teusaca, como medio para mejorar &s condiciones de
productividad agropecuaria del municipio y garantizar e desarrollo de este sector de la economia
Para este efecto, conjuntamente con € municipio de Sopd, € municipio adelantara las gestiones
necesarias ante la CAR y la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB-ESP, con €
fin de asegurar un cauda continuo del rio Teusaca en la estacion La Cabafia equivalente por |o
menos a 50% del cauda medio histérico de este rio antes del embalse de San Rafad (sitio de la
antigua estacion El Tambor).

Subcapitulo 5
TRATAMIENTO DE DESARROLLO MINERO

Articulo 162. Definicionesy categorias

Para los fines del presente acuerdo, la mineria incluye e proceso de extraccion de cualquier tipo
de minerales metdlicos y no metdlicos, incluidos los materiales de construccion (canteras,
receberas, areneras, gravilleras, explotaciones de arcilla para ladrillo y/o cerdmicay otras). Ella
también incluye los procesos de transformacion primaria que se realizan normalmente en €

mismo sitio de la explotacion, tales como la trituracion (plantas de agregados para concreto), €l

lavado de arenay otros. Para la operacion de minasy canteras en €l territorio municipal se tendra
en cuenta lo dispuesto en el paragafo del articulo 29 del presente acuerdo. Se distinguen tres
subtipos de tratamiento minero:

1. Tratamiento minero de recuperacion morfoldgicay ecoldgica
2. Tratamiento minero de explotacién econdémica permanente
3. Tratamiento de mineria subterrdnea

Tipo 1: Tratamiento minero de explotacion recuperacion morfolégicay ecologica (ZMR)

Es un tratamiento de explotacién minera a cielo abierto cuyo fin exclusivo es la recuperacion
morfologica y ecoldgica de areas mineras ya explotadas. Su explotacion obedecera a un plan de
recuperacion debidamente aprobado por la autoridad ambiental y €l municipio. Los propietarios
tendrdn un plazo méximo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de expedicién del
presente acuerdo para lograr la recuperacion del area de la mina. Todas las explotaciones
pertenecientes a esta categoria de tratamiento deberan presentar para aprobacion de la Oficina de
Planeacion del municipio el mencionado plan de recuperacion en un plazo de seis (6) meses.

Entiéndese por explotacion minera con fines de recuperacion morfolégica y ecoldgica la
actividad gque se lleva a cabo con € fin principal de rehabilitar la topografia, los sudlos, la
vegetacion y el sistema de drengje en éreas alteradas por la explotacion minera, y dejar el terreno
apto para otros usos posibles en la zona, de acuerdo con e plan de ordenamiento. En este proceso
el minera extraido podra ser comercializado, bien sea en estado bruto o transformado.
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El plan de recuperacion morfolégica y ecoldgica es un documento técnico y cartografico que
determina la forma fina del terreno, la distribucion de terrazas y taludes, las obras de
estabilizacion y drenaje, los sistemas de control de sedimentos y/o drenajes contaminados y las
obras de rehabilitacion vegetal y paisgjistica, tales como empradizacion de taludes, reforestacion
y plantacion de barreras vivas, y las etapas o fases para el logro de la forma final del terreno y de
la vegetacion. Estos planes deben ser hechos por equipos interdisciplinarios y firmados por un
ingeniero civil, de minas, gedlogo, gedgrafo o ambiental.

En seguimiento del articulo 61 de laley 99 de 1993, todas las canteras existentes en el territorio
de La Calera perteneciente a la cuenca hidrogréfica del rio Teusaca, incluidas las ubicadas en La
Aurora Alta, pertenecen a la categoria de canteras en recuperacion morfologica y ecolégica
(ZMR), excepto aquellas gque tengan titulo minero y licencia ambiental vigentes y siempre y
cuando estén de acuerdo con las disposiciones del Ministerio del Medio Ambiente sobre
zonificacion de éreas compatibles con la mineria.

Tipo 2: Tratamiento minero de explotacién econémica per manente (ZME)

Entiéndese por explotacion econdmica la actividad que se lleva a cabo con € fin exclusivo de
extraer un mineral del subsuelo para atender una necesidad especifica del municipio o de la
region, incluida Santafé de Bogot4d La extraccion debe hacerse con los métodos y en las
cantidades contempladas en e plan minero aprobado por € Ministerio de Minas y con las
medidas de proteccion ambiental aprobadas en el plan de mangjo ambiental. El plan minero debe
contemplar un método de avance que permita dar una forma fina a terreno explotado aceptable
desde los puntos de vista ambiental y paisgistico y que permita su recuperacion vegeta
posterior.

El plan de mangjo ambiental de este tipo de explotaciones debe establecer los sistemas de
movimiento detierrasy manejo de taludes y terrazas, procesamiento (s es que lo hay), mangjo de
aguas de escorrentia superficial y subterranea, mangio y tratamiento de aguas residuales
industriales y domésticas, control de la calidad del airey del ruido, entre otros aspectos.

Las minas existentes en la cuenca del rio Blanco, aunque en la actualidad estan inactivas, podran
reactivarse como minas de explotacion econdmica (ZME), siempre y cuando dispongan del
respectivo titulo o contrato minero vigente y de la licencia ambiental, asi como todas aquellas
minas que tengan titulos mineros vigentes, las cuales podran continuar su explotacion por €
tiempo que dure €l titulo minero.

Tipo 3. Tratamiento de mineria subterranea (ZMYS)

Esun tratamiento de explotacion minera subterranea, cuya caracteristica esencial esla extraccién
del minera através de tunelesy galerias subterréness.

En este tipo de explotaciones, e mango ambiental deberd poner énfasis en e control de

fendmenos de subsidencia, recoleccion y tratamiento de aguas de drengje acidas y disposicion
adecuada de desechos, ademés de las medidas de seguridad industrial paralos trabajadores.
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Paragrafo 1 No se permitirA operar a ninguna cantera o mina que no disponga de titulo o
contrato minero expedido por €l Ministerio de Minasy Energia, y licencia ambiental otorgada por
la autoridad ambiental. No podra realizarse descarga de aguas de drenaje de minas superficiales o
subterraneas a corrientes o cuerpos de agua, sin previo tratamiento, en forma tal que se cumplan
las reglamentaciones vigentes en cuanto a calidad de vertimientos industriales. El plan de mangjo
ambiental de cada mina o cantera debe contemplar ademés las zonas de disposicion de escombros
y € sistema de tratamiento a emplear.

Paragrafo 2. Una vez terminado € proceso de recuperacion morfologica y ecolégica, en
cualquiera de las tres categorias de minas mencionadas, la zona minera podra acceder a un nuevo
uso econdémico, € cual serd definido mediante la presentacién de un plan parcial aprobado por la
Oficina de Planeacion, salvo que e area no sea explotable para otros fines y deba ser mantenida
como zona de proteccion o de riesgo, seguin el concepto de la Oficina de Planeacion.

Articulo 163. Manegjo de escombros

Queda prohibido en todo e territorio municipal la creacion y operacion de depésitos de
escombros. En € caso de los existentes en la vereda La Aurora Alta, sus propietarios no podran
seguir operando los botaderos de escombros existentes y tendran un plazo de seis (6) meses para
presentar al municipio un plan de recuperacién morfolégicay ecoldgica de las areas afectadas, y
un plazo de tres (3) afios para su gecucion. El sistema de disposicion final de residuos solidos
municipales debera contemplar un area especificay un tratamiento para los escombros generados
en e municipio. En las explotaciones mineras se podran crear zonas temporales de depdsitos de
escombros, las cuales deberan ser integradas a la recuperacion morfolégica fina del area.

Subcapitulo 6
TRATAMIENTO DE AMORTIGUACION

Articulo 164. Definicion

Corresponde a zonas protectoras-productoras, cuyas caracteristicas fisScas permiten usos
combinados de proteccion y produccién, los primeros representados en bosgues nativos y los
segundos en pagtizales naturales o megorados y reforestaciones de caracter productor con especies
exoticas y/o nativas.

Articulo 165. Tratamiento

Estas zonas se encuentran por lo general bordeando las zonas de proteccion, con € fin de garantizar
una transicion con las zonas de proteccion y/o las zonas de parcelacion campestre. En el mapa de
ordenamiento rurd ellas estan representadas como zonas de uso silvopastoril (ZSP), cuya definicion
aparece en d articulo 27 ddl presente acuerdo. También inlcuyen las zonas de uso forestal productor
en terrenos de pendientes moderadas a fuertes no aptas para usos agropecuarios, esto es, que no
estdn sometidas a tratamiento de desarrollo agropecuario sostenible, en laforma como se definen en
el articulo 26.

L as especificaciones correspondientes son:
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1

Reforestacion con especies nativas, especialmente en sectores mas pendientes; reforestacion
con especies exdticas o nativas con fines de produccion (comerciales) y proteccion.

2- Control y vigilancia sobre talas y quemas.

3- Megjoramiento de praderas naturales o artificiales. Rotacion de potreros, sin sobrepastoreo.

4- Queda prohibido abrevar ganados directamente en los cauces de fuentes o cuerpos de agua.

5- Se debe hacer mantenimiento de caminosy carreteables existentes en forma periddica.

6- Nuevos accesos deben ser de tres (3) a seis (6) m de ancho y limitarse sdlo a los sectores
bajos de las laderas 0 de menor pendiente, previo estudio y plan de mangjo ambiental
aprobado parala obra por parte de la autoridad ambiental.

Se aeptara recreacion de tipo pasivo o contemplativo, con las instalaciones de acogida e
infraestructuras minimas (centro de visitantes, caminos, miradores).

El tratamiento del aguaresidual de las viviendas se podra hacer con pozo séptico y campo de
infiltracién algjado por 1o menos cincuenta (50) m de fuentes o cuerpos de agua. Se debe
asegurar la recoleccion de basuras domeésticas por € municipio o ESP, o la incineracion.

Las construcciones permanentes se limitaran a las necesarias para la actividad agropecuaria 'y
a las viviendas del propietario y del administrador; las viviendas no podran ocupar mas de
500 metros cuadrados de suelo en conjunto, sin contar otras superficies construidas. Como
establos y vias de acceso. Su edificacion debera contar con licencia y cumplir con las
especificaciones del tratamiento de construccidn en cuanto a alturay aislamientos.

10- La subdivision predial sera la regulada por la legislacion agraria, pero en ningln caso se
permitira construcciones permanentes en predios con superficie inferior a una (1) hectérea,
salvo las excepciones contempladas para vivienda campesina.

7

8

9

En las areas de reforestacion productora-protectora se cumpliran ademés las siguientes
especificaciones:

1- Explotacién ordenada del bosgue de acuerdo con plan de explotacion, replantacién una vez
aprovechado. En la replantacion se recomienda emplear especies nativas de interés
econdmico, en especial en areas de relieve fuerte.

2- Se podra permitir €l uso industrial artesanal 0 menor relacionado con la transformacion de la
maderay el procesamiento del aserrin, asi como la venta directa de los productos, excepto en
los casos de mezclas con usos suburbanos.

Paragrafo. Los proyectos de parcelacion y urbanizacion campestre que en su calidad de usos
condicionados sean autorizados en estas &reas, deberan cumplir las especificaciones contempladas
en los tratamientos de urbanizacién campestre y construccion rural, especialmente los sefidlados en
el parégrafo 3 ddl articulo 150 del presente acuerdo. De acuerdo con lo dispuesto en € numera 31
del articulo 31 de laley 99 de 1993, € porcentgje en bosgue en estas &reas debera ser superior a
70% de la superficie de cada predio.

Subcapitulo 7
TRATAMIENTO DE PROTECCION

Articulo 166. Definicionesy categor ias

Este tratamiento es aplicable a zonas cuyas caracteristicas fisicas, bioldgicas y paisgjisticas exigen su
preservacion en su estado, su defensa y /o su recuperaciéon natural. Su principal objetivo es la
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conservacion y/o recuperacion de los recursos hidricos superficiales y subterraneos (acuiferos), de la
biodiversdad y del paisge rural. Comprende tres subtipos de tratamientos.

1- Tratamiento de preservacion del sistema orografico
2- Tratamiento de proteccion del sistema hidrico
3- Tratamiento de rehabilitacion natural

Articulo 167. Tratamiento de preservacion de sistema or ogr afico (ZPO)

Se gplica alos cerros y montafias definidos en € articulo 36 del presente acuerdo, cubiertos por
restos de bosque nativo y vegetacion de paramo, las cuales corresponden por lo genera aterrenos de
pendiente fuerte a muy fuerte, aunque eventuamente pueden encontrarse restos de bosgue en
algunas areas o sectores de pendiente débil.

Los Unicos usos permitidos en estas zonas son la preservacion o conservacion en su estado de la
vegetacion nativa, € mejoramiento de la misma y la recreacién pasiva o contemplativa. Las
especificaciones correspondientes son:

1- Control y vigilancia sobre talas y quemas.

2- Mantenimiento de caminos y carreteables existentes. Nuevos accesos deben ser de tres (3) a
seis (6) m de ancho vy limitarse solo alos sectores bajos de las laderas 0 de menor pendiente,
previo estudio ambiental y paisgjistico y licencia de la autoridad ambiental.

El municipio y/o la autoridad ambiental buscaradn adquirir estas zonas. En caso contrario, se
autorizara vivienda del propietario y/o administrador en un area maxima de 500 metros
cuadrados. El Concejo municipal podra establecer mecanismos de conservacion de tipo fiscal
y compensatorio, tales como los indicados en el capitulo de Instrumentos.

En el caso de recreacion de tipo pasivo o contenplativo, sblo se permitiran las instalaciones
de acogida e infraestructuras minimas (centro de visitantes, caminos, miradores).

3

4

En consecuencia, las Unicas infraestructuras permitidas en estas zonas son:

1- Las vias intermunicipales que, por necesidad, requieren atravesar estas zonas, las cuales deben
tener un disefio paisgistico adaptado d medio boscoso y a las pendientes fuertes. Estas vias
seran por o menos del tipo W7 y podran estar dotadas de una franja con destino a ciclovia,
como parte integra dd perfil vial.

2- Senderos de tipo peatonal en piedra construidos a lo largo de los cursos principales de agua
(quebradas principales y secundarias)

3- Miradores, construidos en puntos atos y destinados a la observacion del paisgje.

Toda construccion requerirg, de todas maneras licencia expedida por la Oficina de Planeacién o €
curador urbano.

Paragrafo 1. Los proyectos de vivienda campestre que en su calidad de usos condicionados sean
autorizados en estas areas, deberan cumplir las especificaciones contempladas en |os tratamientos de
urbanizacion campestre y construccion rural, especiamente los sefidlados en e paragrafo 4 del

articulo 150 del presente acuerdo.

140

Plan de Ordenamiento Territorial



Municipiode LA CALERA Consorcio Consultoria SA. —€pam Itda

Paragrafo 2. El uso delatierray las construcciones en las &reas del Sistema de Parques Nacionales
Naturales que en la actuaidad existen (parte municipal del Parque Nacional Natural Chingaza) y/o
en las que en @ futuro declare € gobierno naciona através de la Unidad Administrativa Especia de
Parques Nacionales se regiran por lo establecido en € decreto 622 de 1977.De igua manera, la
utilizacion dd suelo en la Zona de Reserva Forestal Protectora — Productora de El Sapo y en las
zonas de reserva forestal declaradas en parte del municipio o en las que en e futuro se declaren por
parte de |as entidades competentes, se regira por o establecido en los articulos 206 a 210 del decreto
2811 de 1974y e decreto 877 de 1976.

En consecuencia con lo anterior, € presente plan incorpora las zonificaciones que en & futuro
establezcan los planes de mango de estas &reas por parte de las autoridades ambientales nacionales y
regional es competentes.

Articulo 168. Tratamiento de proteccion del sistema hidrico (ZPH)

Se gplica a las franjas de proteccion de los cursos y cuerpos de agua, tal como se definen en los
articulos 37 y 89 de este acuerdo.

La zona de proteccion del sistema hidrico esta constituia por la ronda hidraulica en su acepcién de
vdle auvial, para los casos del rio Teusaca, Blanco y quebrada Socha, tal como se delimitan en €
mapa de ordenamiento rural. En los casos de los demas cursos y cuerpos de agua, se aplican las
franjas de proteccion indicadas en € articulo 37 de este acuerdo. Las especificaciones
correspondientes son:

1- Por d riesgo de inundaciones y flujos torrenciales existentes en las rondas o0 zonas de proteccion
del sistema hidrico, en ellas no se permitirén los usos urbanos que impliquen construcciones
permanentes, salvo puentes, vias peatonaes e infraestructuras de servicios. En consecuencia, en
estas zonas no se permitiradn urbanizaciones ni construccion de viviendas, comercios, industrias
ni establecimientos insitucionales. Tampoco se autorizara explotaciones mineras o de materiales
de arrastre.

2- En las &eas de ronda no cubiertas por bosque se fomentara la reforestacion con especies
nativas riberefias tales como sauce, aliso y chusque y se gjercera control y vigilancia sobre talas
y quemas.

3- El municipio o los propietarios de las obras haran e mantenimiento de los caminos y
carreteables de acceso. Los nuevos accesos no deben afectar la zona de ronda ni 1os cuerpos
de agua, salvo en los casos de puentes y pontones, previo estudio y/o plan de maneo
ambiental aprobado.

4- No se permitira construir viviendas en zonas de ronda ni sobre |os cuerpos de agua. Solo se
aceptard recreacion de tipo pasivo o contemplativo, con las instalaciones de acogida e
infraestructuras minimas (centro de visitantes, caminos, miradores), con estudios previos para

evitar amenazas. En embalses y lagunas se aceptara navegacion y pesca segun reglamentaciones
de autoridades ambientales o propietarias.
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Paragrafo. El embalse de San Rafael tendra € mango previsto en € plan maestro de mangjo del

parque. Las actividades de navegacion de placer, pesca deportiva y similares se sujetardn a las
reglamentaciones de la entidad administradora del embalse, para la proteccion de la caidad del agua
y la defensa de las infraestructuras de captacion y tratamiento de las aguas. La zona de ronda del

embalse se sujetard alo dispuesto en € articulo 37 de este Acuerdo.

Articulo 169. Tratamiento de rehabilitacion natural (ZRC)

Se gplica a zonas degradadas de su cubierta vegeta naturad y que no son aptas para usos
agropecuarios, tal como se define en d articulo 38. Las especificaciones correspondientes son:

1- Reforestacion con especies nativas y mantenimiento del bosgue en una proporcion no inferior
al 70% del predio.

2- Control y vigilancia sobre talasy quemasy eliminacion del pastoreo de vacunos.

3- Mantenimiento de caminos y carreteables existentes. Nuevos accesos deben ser de tres (3) a
seis (6) m de ancho y limitarse s6lo alos sectores bajos de las laderas 0 de menor pendiente,
previo estudio ambiental y paisgjistico y licencia de la autoridad ambiental.

4- El municipio y/o la autoridad ambiental buscaran adquirir estas zonas para reforestarlas y
protegerlas. En caso contrario, se autorizara la construccion de vivienda del propietario y/o
administrador en una &ea maxima de 500 metros cuadrados. EI Concgo municipal podra
establecer incentivos de conservacion de tipo fiscal y compensatorio, tales como los indicados
en € capitulo de instrumentos.

Una vez recuperadas, estas zonas pasaran a la categoria de zonas de preservacion del sistema
orogréfico. Por tanto, las infraestructuras permitidas serén las mismas indicadas para € tratamiento
de preservacion del sistema orogréfico.

Paragrafo. Los proyectos de vivienda campestre que en su calidad de usos condicionados sean

autorizados en estas areas, deberan cumplir las especificaciones contempladas en los tratamientos de
urbanizacion campestre y construccion rural, especiamente los sefidados en d parégrafo 4 de

articulo 150 del presente acuerdo.

Capitulo 3
ASIGNACION DE USOSY TRATAMIENTOSEN SUELO RURAL

Subcapitulo 1
ASIGNACION DE USOSY TRATAMIENTOS

Articulo 170. Categorias de usosy delimitacion

Son vdlidas para € suelo rurd las mismas categorias de uso, definicionesy restricciones establecidas
y definidas en € articulo 91 .

El mapa de ordenamiento rural muestra la delimitacion de las areas en que los diferentes tipos de
usos contemplados en este capitulo constituyen e uso principal.

Articulo 171. Zonas de uso agropecuario
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Zonas de uso agricolaintensivo bajo invernadero (ZI1)

Uso principal: cultivo de flores, hortalizas u otros productos bajo invernaderos

Usos compatibles. usos de proteccion, agropecuarios, silvopastoril, comercios locales,
industria artesanal, institucional local.

Usos condicionados: servicios publicos, minero y de canteras de recuperacion

Usos incompatibles: recreacional y turistico, minero y de canteras de explotacion econdmica
permanente, comercios de cobertura municipal o regional, industria mediana y pesada,
institucional de cobertura municipal y regional, suburbanos, 1os demés no mencionados
Tratamientos. desarrollo agropecuario sostenible tipo 1, desarrollo por construccion.

Zonas de explotaciones pecuarias en galpones (ZPG)

Uso principal: explotaciones pecuarias en confinamiento, en especia avicolasy porcicolas
Usos compatibles. usos de proteccion, agropecuarios, silvopastoril, comercios locales,
industria artesanal, institucional local.

Usos condicionados. servicios publicos, minero y de canteras de recuperacion
Usosincompatibles. recreacional y turistico, minero y de canteras de explotacién econémica,
comercios de cobertura municipal o regional, industria mediana y pesada, institucional de
cobertura municipa y regional, los demés no mencionados

Tratamientos: desarrollo agropecuario sostenible tipo 2, desarrollo por construccion

Zonas de uso agropecuario intensivo (ZAl)

Uso principa: agriculturay ganaderia intensivay mecanizada

Usos compatibles: usos de proteccién, agropecuario semi-intensivo, comercio local, industria
artesana, ingtitucional local.

Usos condicionados. agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en
gapones, agropecuario tradicional, silvopastoril, recreacional, servicios publicos, comercio
de cobertura municipal y regioral, ingtitucional de cobertura municipal y regional, uso de
urbanizacion campestre, minero y de canteras de recuperacion.

Usos incompatibles: minero y de canteras de explotacion econdmica, industria mediana y
pesada, uso suburbano de corredor vial, los deméas no mencionados.

Tratamientos. desarrollo agropecuario sostenible tipo 3, desarrollo por parcelacion o
urbanizacion campestre, desarrollo por construccion.

Zonas de uso agropecuario semi-intensivo (ZAS)

Uso principa: agriculturay ganaderia semi-intensivas, por limitaciones menores de latierra
Usos compatibles. usos de proteccion, agropecuario intensivo, comercio local, industria
artesana, institucional local.

Usos condicionados. agricola intensivo bgo invernadero, explotaciones pecuarias en
galpones, agropecuario tradicional, silvopastoril, recreacional, servicios publicos, comercio
de cobertura municipa y regional, institucional de cobertura municipal y regional, uso de
urbanizacion campestre, minero y de canteras de recuperacion.
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Usos incompatibles. minero y de canteras de explotacion econdmica, industria mediana y
pesada, uso de corredor vial, los demas no mencionados.

Tratamientos. desarrollo agropecuario sostenible tipo 4, desarrollo por parcdacion o
urbanizacién campestre, desarrollo por construccion.

Zonas de uso agropecuario tradicional (ZAT)

Uso principal: agricultura genera de tipo tradicional y pastoreo extensivo a semi-intensivo
Usos compatibles. usos de proteccion, silvopastoril, comercio local, industria artesanal,
institucional local.

Usos condicionados. agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en
galpones, agropecuario intensivo y semi-intensivo, recreacional, servicios publicos, comercio
de cobertura municipal y regional, institucional de cobertura municipa y regional, uso de
urbanizacion campestre, minero y de canteras de recuperacion y subterraneo.

Usos incompatibles. minero y de canteras de explotacion econdmica, industria mediana y
pesada, uso de corredor vial, los demés no mencionados.

Tratamientos. desarrollo agropecuario sostenible tipo 5, desarrollo por parcdacion o
urbanizacion campestre, desarrollo por construccion.

Articulo 172. Zonas de uso silvopastoril (ZSP)

Uso principal: uso mixto productor-protector de pastoreo y mango del bosgue nativo o
exdtico

Usos compatibles: usos de proteccion, comercio local, industria artesanal, institucional local.
Usos condicionados. agropecuario tradicional, recreacional, servicios publicos, comercio de
cobertura municipal y regional, institucionales de cobertura municipal y regiona, de
parcelacion campestre, minero y de canteras de recuperacion y subterraneo.

Usos incompatibles. agropecuarios intensivos y semi-intensivos, uso minero y de canteras de
explotacion econdmica permanente, industria mediana y pesada, de corredor via y los demas
UsoS N0 mencionados.

Tratamientos. amortiguacion, desarrollo por parcelacion o urbanizacion campestre, desarrollo
por construccion.

Articulo 173. Zonas de uso recreacional y turistico (ZRT)

Uso principal: recreacion 'y turismo cultural y ecol 6gico

Usos compatibles. usos de proteccion, silvopastoril, comercios locales y de industria artesanal,
institucional local.

Usos condicionados: agropecuarios intensivo, semi-intensivo y tradicional, servicios publicos,
comercios de cobertura municipal y regional, institucional de cobertura municipal y regional.
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Usos incompatibles. agricola intensivo bajo invernadero y explotaciones pecuarias en
galpones, usos mineros y de canteras, industria mediana 'y pesada y los demés

0 mencionados.

Tratamientos. desarrollo por construccion en recreacion activa, proteccion en recreacion pasiva.

Articulo 174. Zonas de uso para servicios publicos (ZSS)

Uso principal: localizacion y operacion de infraestructuras de servicios publicos

Usos compatibles: usos de proteccion.

Usos condicionados: silvopastoril, recreacional y turistico, mineria de recuperacion.

Usos incompatibles. agropecuarios, mineria de explotacion econdémica permanente,
comerciales, industriales, ingtitucionales y los demas usos no mencionados.

Tratamientos. desarrollo por construccion.

Articulo 175. Zonas de uso minero y de canteras

Se distinguen tres subtipos, tal como se definen en € articulo 29 ddl presente acuerdo:

&
b-
C-

&
b-

Uso minero y de canteras de recuperacion ecoldgicay morfolégica
Uso minero y de canteras de explotacién econdmica permanente
Uso minero subterraneo

Uso mineroy de canteras de recuper acion ecologica'y morfolégica (ZMR)

Uso principal: extraccion de minerales del subsuelo y de materiales de construccion

Usos compatibles. usos de proteccion.

Usos condicionados. agropecuarios, silvopastoril, servicios publicos, comerciales, industriaes,
ingtitucionales, minero y de canteras subterraneo.

Usos incompatibles. minero y de canteras de explotacion econdmica permanente, demas usos
no mencionados.

Tratamientos. minero tipo 1.

Uso mineroy de canter as de explotacion econdmica per manente (ZME)

Uso principal: extraccion de minerales del subsuelo y de materiales de construccion
Usos compatibles: usos de proteccion, minero de recuperacion y subterraneo.

¢c- Usos condicionados: comercia rural local, usos industriales, uso institucional de cobertura
local.

d-

Usos incompatibles: agropecuarios, silvopastoril, recreaciona y turistico, servicios publicos,
comercios de cobertura municipal o regional, instituciona de cobertura municipal o regional,
usos y todos los demas usos.

Tratamientos. minero tipo 2.

Uso de mineria subterranea (ZMS)

Uso principa: extraccion de minerales del subsuelo y de materiales de construccion
Usos compatibles: usos de proteccidn, minero de recuperacion.
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Usos condicionados.  agropecuarios, silvopastoril, servicios publicos, comercia rural local,
usos industriales, uso institucional de cobertura local, minero de explotacion econdmica a
cielo abierto.

Usos incompatibles. recreacional y turistico, comercios de cobertura municipal o regional,
institucional de cobertura municipal o regional y todos |os demés usos.

Tratamientos. minero tipo 3.

Par agrafo. En la actualidad no hay explotaciones mineras subterraneas en € municipio, pero podra
haber en @ futuro bgjo las condiciones del presente acuerdo.

Articulo 176. Usos comerciales

Se digtinguen tres subtipos, tal como se definen en € articulo 30 del presente acuerdo:

b-

e

Comercios de coberturaloca
Comercios de cobertura zonal 0 municipa
Comercios de coberturaregional

Comerciosde coberturalocal (AC1)

Uso principal: comercio o intercambio de bienesy servicios de coberturalocal

Usos compatibles. proteccion, agropecuario intensivo, agropecuario semi-intensivo,
agropecuario tradicional, silvopastoril, recreacional y turistico, industria artesanal,
institucional local.

Usos condicionados. agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en
gapones, mineria de recuperacion, servicios publicos.

Usos incompatibles: usos mineros de explotacion econdmica permanente y subterranea,
comercios de cobertura municipa o regional, industria mediana y pesada, institucional de
cobertura municipal o regiona y los demas no mencionados.

Tratamientos. desarrollo por construccion.

Comercios de cobertura zonal y regional (AC2y AC3)

Uso principal: comercio o intercambio de bienes y servicios de cobertura regional

Usos compatibles. usos de proteccion, comercios locales, industria artesanal, institucional
local, de corredor vial.

Usos condicionados. agropecuarios excepto galpones, silvopastoril, recreacional y turistico,
servicios publicos, institucional de cobertura municipal o regional, minero y de canteras de
recuperacion.

Usos incompatibles. explotaciones pecuarias en galpones, minero y de canteras de explotacién
econdémicay subterréneo, industria mediana y pesada, de urbanizacidn campestre y los demas
Nno mencionados.

Tratamientos. desarrollo por construccion.

Articulo 177. Usosindustriales

Se distinguen tres subtipos, tal como se definen en € articulo 31 del presente acuerdo:

146

Plan de Ordenamiento Territorial



Municipiode LA CALERA Consorcio Consultoria SA. —€pam Itda

Industria artesanal
Industria mediana de bajo impacto ambiental
Industria mediana'y pesada de alto impacto ambiental

Uso deindustria artesanal (AF1)

Uso principa: transformacion de materias primas mediante trabajo artesanal

Usos compatibles. proteccion, agropecuario intensivo, agropecuario semi-intensivo,
agropecuario tradicional, silvopastoril, recreacional y turistico, comercio local, institucional
local

Usos condicionados. agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en
galpones, mineria de recuperacion, servicios publicos.

Usos incompatibles: usos mineros de explotacion econdémica permanente y subterranea,
comercios de cobertura municipal o regional, industria mediana y pesada, institucional de
cobertura municipa o regiond y los demas no mencionados.

Tratamientos. desarrollo por construccion.

Uso deindustriamediana y pesada (AF2y AF3)

Uso principa: industria manufacturera de tamafio mediano a grande y bajo impacto ambiental
Usos compatibles. sos de proteccidn, comercios locales, industrias artesanales, institucional
de cobertura local.

Usos condicionados. agropecuarios, silvopastoril, recreaciona y turistico, servicios publicos,
comercios de cobertura municipal o regional, institucional de cobertura municipal o regional,
minero y de canteras, de corredor vial.

Usos incompatibles: de urbanizacién campestre y |os demas usos no mencionados.
Tratamientos. desarrollo por construccion.

Parégrafo. Las zonas industrides rurales definidas y ddimitadas en € presente Acuerdo
corresponden a las existentes hoy en dia. Dada la dindmica de desarrollo del municipio las futuras
zonas industriales se determinaran mediante Planes parciales.

Articulo 178. Usosinstitucionales

Se distinguen tres subtipos, tal como se definen en e articulo 32 del presente acuerdo:

b-

Servicios ingtitucionales locaes
Servicios ingtitucionales de cobertura zond
Servicios ingtitucionales de cobertura regional

Serviciosingtitucionales de coberturalocal (All)

Uso principal: prestacion de servicios institucionales o civicos de cobertura local

Usos compatibles. proteccion, agropecuario intensivo, agropecuario semi-intensivo,
agropecuario tradicional, silvopastoril, recreacional y turistico, comercial local, industria
artesanal.
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Usos condicionados. agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en
galpones, usos, mineria de recuperacion, servicios publicos.

Usos incompatibles: usos mineros de explotacion econdmica permanente y subterranea,
comercios de cobertura municipal o regional, industria mediana y pesada, institucional de
cobertura municipal o regiona y los demas no mencionados.

Tratamientos. desarrollo por construccion.

Servicios ingtitucionales de cobertura zonal y regional (Al2y Al3)

Uso principal: prestacion de servicios institucionales o civicos de cobertura zonal y regional
Usos compatibles. usos de proteccion, comercios locales, industria artesanal, institucional
local.

Usos condicionados. agropecuarios excepto galpones, silvopastoril, recreacional y turistico,
servicios publicos, institucional de cobertura municipal o regional, minero y de canteras de
recuperacion, de corredor vial.

Usos incompatibles. explotaciones pecuarias en galpones, minero y de canteras de explotacion
econdmica y subterraneo, industria mediana y pesada, de urbanizacién campestre y los
demas no mencionados.

Tratamientos: desarrollo por construccién

Articulo 179. Usos de par celacion campestrey corredor vial

Se distinguen dos subtipos, tal como se definen en los articulos 34 y 35 del presente acuerdo:

&

e

Uso de urbanizacién campestre
Uso de corredor via o corredor via de servicios rurales

Uso de urbanizacion campestre (ZPC)

Uso principa: uso mixto agropecuario o forestal y residencial rural agrupado (parcel aciones).
Usos compatibles: sos de proteccion, silvopastoril, agropecuario tradicional, recreacional y
turistico, comercio local, industria artesanal, institucional local.

Usos condicionados. agropecuario intensivo, agropecuario semi-intensivo, servicios publicos,
comercio de cobertura municipal o regional, institucional de cobertura municipal o regional,
minero de recuperacion.

Usos incompatibles. agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en galpones,
uso minero y de canteras de explotacion econdmica permanente y subterréneo, industria
medianay pesada, de corredor via y los demas usos no mencionados.

Tratamientos. desarrollo por parcelacion o urbanizacion campestre

Paragrafo. Las especificaciones sefidadas en este numeral se aplican igualmente a uso especial
(ZPCE) sefidado en € pardgrafo 5 ddl articulo 150.

2.

a

Uso decorredor vial o corredor vial deserviciosrurales (ZSV)

Uso principal: uso mixto comercial, agroforestal y residencia individual
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Usos compatibles: wsos de proteccion, agropecuario tradicional, comercios de cobertura local
y regional, institucional de cobertura municipal o regional, industria artesanal, instituciona
local.

Usos condicionados. agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en
galpones, agropecuario intensivo, agropecuario semi-intensivo, silvopastoril, recreaciona y
turistico, servicios publicos, industria medianay pesada, minero de recuperacion.

Usos incompatibles: de parcelacién campestre, uso minero y de canteras de explotacion
econdmica permanente y subterraneo y los demas usos no mencionados.

Tratamientos: desarrollo por construccién

Articulo 180. Usos de proteccion

Se distinguen tres subtipos, tal como se definen en los articulos 36 a 38 del presente acuerdo:

b-
C-

Uso de preservacion del sistema orogréfico
Uso de proteccién del sistema hidrico
Uso de rehabilitacion natural

Uso de preservacion del sissema or ogr éfico (ZPO)

Uso principal: preservacion natural de éreas del sistema orografico (cerros, montafias y
similares), en su vegetacion natural, faunay procesos ecosistémicos en su estado.

Usos compatibles. proteccion del sistema hidrico, rehabilitacion natural.

Usos condicionados: recreacional y turistico, servicios publicos, institucional local, minero y
de canteras de recuperacion, parcelaciones rurales para vivienda campestre solo bajo
condiciones especiales sefidadas en € parégrafo 4 il articulo 150, de tal forma que los
predios objeto de parcelaciones campestres no podran tener un area bruta de menos de 3
hectareas.

Usos incompatibles. agropecuarios, silvopastoril, minero y de canteras de explotacion
econdmicay subterrdneo, comerciales e industriales, institucionales de cobertura municipa y
regional, de urbanizacion campestre en condiciones diferentes a las sefialadas en el paragrafo
4 del articulo 150, suburbano de corredor vial.

Tratamientos: preservacion del sistema orogréfico.

Uso de proteccion del sistema hidrico (ZPH)

Uso principa: proteccion del sistema hidrico, constituido por las fuentes, corrientesy cuerpos
de aguay sus rondas o fgjas de proteccion

Usos compatibles: preservacion del sistema orogréfico, rehabilitacion natural.

Usos condicionados. silvopastoril, recreacional y turistico, servicios publicos, instituciona
local, minero y de canteras de recuperacion.

Usos incompatibles: agropecuarios, minero y de canteras de explotacién econdmica y
subterraneo, comerciales e industriales, institucionales de cobertura municipal y regional.
Tratamientos. proteccion del sistema hidrico

Uso derehabilitacion natural (ZRC)
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e

Uso principd: rehabilitacion de la vegetacion forestal nativa, con practicas de conservacion de
suelosy aguas 'y control de erosion.

Usos compatibles. preservacion del sistema orogréfico, proteccion del sistema hidrico.

Usos condicionados: silvopastoril, recreaciona y turistico, servicios publicos, institucional
local, minero y de canteras de recuperacion, de urbanizacion campestre bajo condiciones
especiales sefialadas en el numeral 4 del articulo 150.

Usos incompatibles. agropecuarios, minero y de canteras de explotacion econémica y
subterraneo, comerciales e industriales, institucionales de cobertura municipal y regional,
vivienda campestre en condiciones diferentes a las sefialadas en el numeral 4 del articulo 150,
de corredor vial.

Tratamientos: rehabilitacion naturd.

Par &grafo. Zonas de riesgo. Las zonas de riesgo definidas en € mapa de ordenamiento tendran los
siguientes tratamientos:

&

b-

Las que coincidan con zonas de proteccion del sistema hidrico (ZPH), por su riesgo a
inundaciones y flujos torrenciaes, tendrén e tratamiento de proteccién del sistema hidrico.

Las que coincidan con zonas de preservacion del sistema orogréfico (ZPO) o con zonas de
rehabilitacion naturd (ZRC) tendran € tratamiento correspondiente a estos usos, segun
corresponda.

Las que coincidan con cualquier otra zona de las previamente definidas tendran € tratamiento
genera correspondiente, salvo en lo refererte a construcciones, las cuales no podran autorizarse
por la Oficina de Planeacion o € curador urbano, a no ser que e disefio contemple medidas de
defensa especifica contra e riesgo.

Las que hayan sido delimitadas en € mapa de ordenamiento rural como unidades autdnomas
(como es € caso en algunos sectores de la cuenca del rio Blanco) podrén ser objeto de
tratamiento agropecuario sostenible tipo 5, o de tratamiento de amortiguacion, pero no se podra
autorizar congtrucciones de ningun tipo en dlas, salvo que d disefio contemple medidas
especificas contra el riesgo.

Capitulo 4
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION E IMPLEMENTACION

Subcapitulo 1
INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Articulo 181. Definicién y categorias deinstrumentos a emplear

Los instrumentos normativos son aguellos basados en reglamentaciones y de obligatorio
cumplimiento por parte de las autoridades y de los propietarios 0 poseedores de los inmuebles o
predios. Ellos seran basicamente:

1-
2-
3-
4-

Planes parciaes

Participacion en la plusvaia

Compensacion por tratamiento de conservacion
Licencias y sanciones urbanisticas
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Seran aplicables las normas sobre planes parciaes contempladas en los articulos 100 y 101, en los
casos de centros poblados rurades del muncipio, areas ruraes con alta densidad predid y fuerte
tendencia a la urbanizacion desordenaday del areaindustria rural municipal.

Paragrafo. En seguimiento de las estrategias 6 y 7 de aticulo 5 ddl presente Acuerdo, la
Asociacion de Propietarios podra proponer un plan parcia para € desarrollo del valle dd rio
Teusaca aguas abgo de La Cabafia 0 cuaquier otro sector del municipio, que contemple una
adecuada distribucion de usos, actividades econdmicas e infraestructuras, asi como |os mecanismos
de financiacion correspondientes. Una vez aprobado este plan por € municipio, € mismo sera de
obligatorio cumplimiento y todas las actividades y licencias urbanisticas y de construccion se
sujetaran a dicho plan.

Articulo 182. Participacion en la plusvalia

Serén aplicables las normas establecidas en los articulos 111 a 118 dd presente acuerdo, con las
siguientes excepciones y/o adiciones:

1. Hechos generadores
Serén hechos generadores de participacion en plusvaialos siguientes:

& Lacongderacion de parte del suelo rura como suelo  que pueda efectarse dentro de los planes
parciaes que se aprueben de acuerdo alo establecido en los articulos 100,101 y 181del presente
acuerdo.

b- El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo, en especid €
cambio de uso agropecuario o silvopastoril a uso de recreacidn y turismo, servicios publicos,
usos comerciales e ingtitucionales de cobertura zond y regiona (AC2, AC3, Al2, Al3) y usos en
industria medianay pesada (AF2y AF3).

c- Laautorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, mediante la elevacion
del indice de ocupacion.

d- La gecucion de obras publicas previstas en € plan de ordenamiento territorial o en los
instrumentos que o desarrollen, que generen mayor valor en los predios en razén de las mismas
y no se haya utilizado para su financiacion la contribucion por valorizacion.

2. Exigibilidad y cobro

Si un predio rura es afectado solo parciamente por € cambio de uso o € incremento de los indices
de ocupacion, o s parte del mismo forma parte de las zonas de proteccidon (ZPO, ZPH, ZRC), €
cobro de laparticipacion en plusvalia sdlo se podra hacer sobre la porcion afectada por € cambio de
uso o indice de ocupacion y sobre la parte no clasificada como zona de proteccion.

3. Pago delaparticipacion

La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante cuaquiera de las modalidades contempladas
en € articulo 115 de este acuerdo, pero € pago mediante transferencia de predios contemplado en
los numerales 2 y 3 debera ser con predios rurales cuya destinacién sera también rural, incluidos los
usos de proteccién, salvo que € predio transferido esté localizado dentro del perimetro de un centro
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poblado rural, caso en e cud si podra ser recibido. De igual manera, e pago en valores accionarios
previsto en d numera 4 sblo podra redlizarse sobre proyectos o programas de parcelacion
campestre. Las obras previstas en € numera 5 deberan ser iguamente obras de desarrollo o
saneamiento rural.

4. Destinacion delosrecursosde la participacion en plusvalia

En concordancia con € articulo 117, los dineros recaudados por concepto de la plusvalia seran
destinados por e municipio a los siguientes fines y prioridades:

1. Comprade terrenos o inmuebles para vivienda de interés socia y/o para éreas recrestivas de uso
publico en centros poblados rurales.

2. Compra de terrenos en zonas de proteccion del sistema orogréfico y en zonas de rehabilitacion
natura (ZPOy ZRC)

3. Compradeterrenos de afectacion del sistemavia arteria o troncal rural.

4. Ejecucion de obras de infraestructuravia y desarrollo comunal rural

5. Lasdemésindicadas en d articulo 85 de laley 388 de 1997.

5. Zonas objeto de participacion en la plusvaliaen lazonarural deLa Calera

De acuerdo con lo establecido en € articulo 74 de la ley 388 de 1997, las zonas objeto de la
participacion en la plusvalia en lazonarura de La Calera serén las siguientes:

1- Laparte del suelo rurd que se defina como suburbano en |os planes parciales futuros.

2- El establecimiento o modificacidn de la zonificacion de usos del suelo, en especial el cambio de
uso agropecuario o silvopastoril a uso de recreacion y turismo, servicios publicos, usos
comerciaes e ingitucionales de cobertura zonal y regiona (AC2,AC3,A12,A13) y UsoS en
industriamedianay pesada (AF2 'Y AF3).

3- Laszonas en donde se autorice un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, mediante la
elevacion ddl indice de ocupacion.

4- La gecucion de obras publicas previstas en € Plan de Ordenamiento Territoria o en los
instrumentos que lo desarrollen, que generen mayor vaor en los predios y en especid las zonas
de influencia de la nueva carretera embal se de San Rafagl — Calle 153 de Santafé de Bogota, de
laviaTune de La Aurora— La Cabafia, una vez se construya €l tunel y se mejore la carretera, y
otras vias que sean ampliadas o pavimentadas por € municipio.

Articulo 183. Compensacién en tratamiento de conservacion

Serdn aplicables las normas establecidas en los articulos 119 a 123 de este acuerdo, con las
siguientes excepciones y/o adiciones:

1. Definiciones
Los tratamientos de conservacion en suelo rural son los abarcados en € tratamiento de proteccion

descrito en los articulos 164 a 167 del presente acuerdo, a saber: preservacion del sistema orografico,
proteccion del sistema hidrico y rehabilitacion natud.
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2. Determinacion del monto de la compensacion

Una vez cumplido € paso 1 del articulo 120 del presente acuerdo, se podrd utilizar aguna de las
siguientes metodol ogias:

a) Se determina e valor comercia por hectérea del predio limitado por € tratamiento y € valor
comercia por hectarea de ese mismo predio s no tuviera dicha limitacion y sin tener en cuenta
el vaor agregado de las obras necesarias para € desarrollo del predio, tomado como referencia
laintensidad de uso maxima establecida para € uso de preservacion del sistema orogréfico bajo
las condiciones especiaes definidas en € parégrafo 4 del articulo 150 (1 vivienda por hectérea e
indice de ocupacion del 5%). La diferencia entre los dos valores se multiplica por € nimero de
hectareas del predio objeto de lalimitacion para obtener asi € valor total de la compensacion. Si
la diferencia por hectérea resultare mayor que € vaor comercia con limitacion no se aplicara
este método y & municipio podra optar por laadquisicion de d.

b) Alternativamente, se determina el area permitida de construccion méximaanivel del sueloen e
predio objeto de lalimitacion y € area permitida de construccién maxima en € predio o predios
colindantes no sujetos a la misma limitacion, tomando como referencia los indices de ocupacion
establecidos en los parégrafos 2, 3y 4 del articulo 150 del presente acuerdo. La diferencia entre
los dos vaores dard € nimero de metros cuadrados por hectérea a compensar mediante
transferencia de derechos de construccion y desarrollo. No se podra utilizar para este propdsito
los indices de ocupacion correspondientes a usos suburbanos ni urbanos.

Par agrafo. Se exceptian de compensacion las areas del Sistema de Parques Nacionales Naturales,
las cuales deben ser adquiridas por la autoridad naciona correspondiente. En las zonas de reserva
forestal declaradas o administradas por la Corporacion Auténoma Regiona de Cundinamarca
(CAR), los pagos por compensacion deberan ser aprobados y sufragados conjuntamente por dicha
entidad.

3. Forma de pago

El valor a compensar podra ser pagado en las formas descritas en € articulo 121 en caso de utilizar
el primero de los procedimientos mencionados en € numeral anterior.

En € caso de utilizar e segundo procedimiento, su forma de pago serd mediante la asignacion de
derechos transferibles de construccion y desarrollo, u otros métodos que reglamente la Alcaldia

En caso de utilizar la compensacion monetaria directa, su pago podra hacerse a través de una suma
Unica por € monto total, 0 en una suma anual fija gjustable segin € indice de precios a consumidor
dd afio inmediatamente anterior. La suma anual fija se determinara para el primer afio con base en la
rentabilidad del predio objeto de la compensacion, tomando como base su avallo comercia sin

limitaciones por conservacion, estimado segun se indico en € literal @) del numeral 2 ddl presente
articulo. La tasa de rentabilidad serd la resultante de aplicar la correccion monetaria del afio
inmediatamente anterior mas un interés del 6% anud.

La compensacion en beneficios tributarios o fiscaes consistira en la exencion del pago del impuesto
predia correspondiente a predio objeto de la compensacion.
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También se podra optar por una combinacién de la compensacion monetaria Unica o anua y los
beneficios tributarios.

Laforma de pago seré convenida entre e municipio, representado por € tesorero municipa y € jefe
de la Oficina de Planeacion y € propietario o poseedor del inmueble objeto de la compensacion,
previa solicitud y propuesta de este Ultimo. En caso de no llegar a un acuerdo, € municipio se
acogeraa sistema de compensacion en derechos transferibles de construccidn y desarrollo.

De acuerdo con lo establecido en € articulo 122, los derechos transferibles de construccion y
desarrollo pueden ser acumulables y seran libremente negociables por sustitulares y causahabientes.
Cada nueva transaccion que se realice sobre un mismo derecho debe ser certificada por la entidad
emisora, para e efecto la Oficina de Planeacion del municipio.

La compensacién por tratamiento de preservacion del sistema orografico, proteccion del sistema
hidrico o rehabilitacién natural en zona rura, solo se reconocerd unavez y de ello y su forma de
pago se dgjara constancia en e folio de matricula inmobiliaria del bien objeto de la compensacion,
de acuerdo con |o establecido en € articulo 10 del decreto 151 de 1998.

4. Uso de derechostransferibles de construccion y desarrollo

El nimero de metros cuadrados a compensar mediante derechos transferibles de construccion y
desarrollo estarén representados en € incremento de la densidad o € nuimero de unidades
construidas en urbanizaciones campestres, 0 de los indices de ocupacion y construccion en |os usos
suburbanos y en las edificaciones inherentes a los demés usos rurales, sin sobrepasar un 50% de la
norma maxima permitida.

5. Obligaciones

Los propietarios de inmuebles sometidos a tratamiento de preservacion del sistema orogréfico,
proteccion de sistema hidrico o rehabilitacion natural sobre los cuaes se hubieran pagado o
reconocido compensaciones en los términos del presente acuerdo, tendran la obligacién de adoptar
las medidas de conservacion y manegjo que se especifiquen en cada caso, y, de no hacerlo, deberén
devolver e monto de la compensacion recibida actualizada en € indice de precios al consumidor
IPC mas diez (10) puntos porcentuales anuales, sin perjuicio de las demas sanciones aplicables al
Caso.

Articulo 184. Licenciasy sanciones
Serén aplicables las normas sobre licencias de urbanismo y construccion y sobre sanciones, en la
forma establecida en los articulos 123 a 133 del presente acuerdo.
TITULO 4
PROGRAMA DE EJECUCION

Capitulo 1
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PROGRAMA DE EJECUCION PARA EL PERIODO 1999-2001

Subcapitulo 1
DEFINICION DE PROGRAMASESTRATEGICOS

Articulo 185. Programas estratégicos

L os subprogramas estratégicos son aquellos que debe adelantar la administracion municipal para
la promocion del uso adecuado del suelo, su desarrollo territorial arménico con el potencial y
limitaciones de sus recursos naturales y la correcta aplicacion de los tratamientos especificados
en este acuerdo para e gercicio de los diferentes usos del suelo. Los subprogramas estratégicos
seran:

1- Subprograma de medio ambiente

2- Subprogramas que contribuyen a fortalecer el modelo de ocupacion del territorio
3- Subprograma de servicios publicos

4- Subprograma de saneamiento basico

5- Subprograma de atencion y prevencién de desastres

6- Subprograma de espacio publico y recreacién

7- Subprograma de infraestructura vial

Articulo 186. Subprograma de medio ambiente

Tiene por objeto vigilar y controlar los usos del suelo en las zonas de proteccion urbanas y
rurales, fomentar los tratamientos contemplados para estas zonas, elaborar y gecutar planes de
rehabilitacion de la vegetacion nativa en las zonas de recuperacion natural, defender los cuerpos
de agua y sus rondas de la ocupacién y contaminacion, control de erosion y otros. Consta de los
siguientes proyectos principales:

1- Proteccién de areas de conservacion y proteccion: compra de tierras segun € articulo 111 de
laley 99 de 1993, proteccion de caucesy nacimientos, planes de mangjo)

2- Proteccion de suelos. control de erosion, revegetalizacion, diversificacion de actividades
productivas.

3- Educacién y participacion comunitaria (proteccion ambiental integral segin € plan de
desarrollo)

4- Control y vigilancia

5- Seguimiento y evaluacion del plan de ordenamiento territorial municipal

6- Otros

El presupuesto para este programa, a cargo de la UMATA, la Oficina de Planeacion, la Alcaldia
Municipa y la CAR, serade $ 1.608.992.529 para |os afios 1999-2001.

Articulo 187. Subprogramas que contribuyen a fortalecer e modelo de ocupacion del
territorio

Tiene por objeto fortalecer actividades que fomenten la planificacién de los usos del suelo
prevista en el presente Acuerdo, en especial las actividades agropecuarias, la vivienda de interés
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social, e equipamiento y atencion ala salud y educaciéon y € desarrollo ingtitucional. Consta de
|os siguientes proyectos principales.

1- Fortalecimiento de actividades productivas agropecuarias

2- Vivienda de interés socia

3- Equipamiento y atencion ala salud y alos grupos vulnerables
4- Equipamiento y atencion ala educacion

5- Desarrollo institucional y cofinanciacion

El presupuesto para este programa, cuya €jecucion estara a cargo de la UMATA, IMVIUR,
Oficina de Planeacion y otras dependencias del munipio, sera de $ 7.476.810.966 para los afios
1999-2001.

Articulo 188. Programa de servicios publicos

Tiene por objeto la planeacion, construccion, operacion y mantenimiento de las infraestructuras y
redes de servicios publicos municipales, en particular acueducto, alcantarillado, energia
(electrificacion), telecomunicaciones y servicios de seguridad. Consta de los siguient es proyectos
principales:

1- Acueducto

2- Alcantarillado

3- Gas natura

4- Energia

5- Telecomunicaciones
6- Seguridad

7- Otros

El presupuesto para este programa, a cargo de la Empresa de Servicios Publicos o la que haga sus
veces, y de la EAAB-ESP (segin € convenio vigente con € municipio), TELECOM vy de las
inspecciones de policia en materia de seguridad, sera de $1.435.846.333 para € periodo 1999-
2001.

L as prioridades para este programa seran las indicadas en € articulo 142 del presente Acuerdo.
Articulo 189. Subprograma de saneamiento béasico

Tiene por objeto la construccién, operacion y mantenimiento de los sistemas de cortrol de la
contaminaciéon por residuos liquidos y solidos del municipio, y € control de los factores
deteriorantes del medio ambiente y la saud publica Consta de los siguientes proyectos
principales:

1- Control de la contaminacion: manejo de residuos liquidos

2- Control de la contaminacion: manejo de residuos solidos

3- Control y manegjo del matadero, plaza de ferias, plaza de mercado y otros equipamientos
4- Control de las actividades sobre € rio

5- Control de plagas
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En relacién con los residuos liquidos, €l presente plan contempla las siguientes obras de control
ambiental:

1-

Construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales de la cabecera municipal de La
Calera, a cargo de la CAR y la EAAB, de acuerdo con los convenios vigentes. Una vez
construida y operada en forma satifactoria por la CAR por lo menos durante un afio, el

municipio se hara cargo de la operacion y mantenimiento. Esta planta debera tener una
capacidad para un caudal de aguas negras de 6.000 metros cubicos/dia, correspondiente a una
poblacion esperada de 30.000 habitantes para €l afio 2020. Su cobertura sera la totalidad de la
poblacion del casco urbano del municipio. La planta estard localizada en la vega del rio
Teusaca inmediatamente aguas &go de la confluencia de la quebrada Cimaya. Por razones
de seguridad, no se debera permitir la construccion de viviendas o edificaciones
institucionales a menos de 50 metros de distancia de la planta.

Construccion y operacion de las plantas de tratamiento (pozos anaerébicos u otros sistemas)
de todos los centros poblados rurales, una vez que dispongan de red de alcantarillado, paralo
cua la administracion buscara |os recursos necesarios, la cual estara a cargo del municipio.

En relacion con los residuos solidos el presente plan contempla:

1-

Disefio, construccién y operacion de la planta de manejo integral de residuos solidos de La
Calera. La administracion adelantara las gestiones y convenios necesarios para la consecucion
del predio con destino ala planta'y para su construccion y operacion, preferiblemente por €l
sistema de concesion. La aternativa més factible de ubicacion de la planta sera € lote de la
antigua mina de La Esperanza, de propiedad de Cementos Diamante-Samper, € cua ha sido
ofrecido a municipio en comodato para € efecto, tal como aparece en & mapa de
ordenamiento rural. La planta debera tener una capacidad minima para tratar y/o disponer la
totalidad de los residuos solidos del municipio de La Calera, tanto urbanos como rurales,
estimados en 31,8 ton/dia en €l afio 2020, $ bien esta capacidad podra irse gustando
progresivamente, de acuerdo con la produccién de residuos sdlidos, teniendo en cuenta que la
produccion actual es de 10,4 toneladas diarias.

El municipio organizaray pondra en marcha un sistema de recoleccién de |los residuos solidos
rurales, especidmente los correspondientes a los centros poblados rurdes y a las
urbani zaciones campestres, con € fin de transportarlos hasta €l sitio de la planta. En los casos
de viviendas aisladas de dificil acceso vehicular se promovera a través de la UMATA € uso
de fosos sépticos o rellenos sanitarios manuales.

El presupuesto para este subprograma, a cargo de la CAR, la Empresa de Servicios Publicos y
otras dependencias del muncipio, serade $ 2.318.977.423 para el periodo 1999-2001.

Articulo 190. Subprograma de atencion y prevencion de desastres

Tiene por objeto elaborar y poner en marcha los planes de contingencia para enfrentar eventos
naturales tales como inundaciones, movimientos de tierra 'y otros fenébmenos que puedan afectar
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las infraestructuras y/o la vida de los habitantes del municipio. Consta de los siguientes proyectos
principales.

1- Plan de accion 'y prevencion
2- Coordinacién y fortalecimiento institucional

El presupuesto para este subprograma, a cargo de la Oficina de Planeacion y de la Alcaldia, serd
de $92.432.473 para el periodo 1999-2001.

Articulo 191. Subprograma de espacio publico y recreacion

Tiene por objeto la recuperacion o adquisicién de predios, construccion o adecuacién, operacion
y mantenimiento de las zonas verdes y del espacio publico efectivo (parques, plazas y plazoletas)
en las zonas urbanas del municipio, asi como centros y facilidades para e deporte. Consta de los
siguientes proyectos principal es:

1- Creacién y mantenimiento de parques
2- Recreacion y fomento comunitario

3- Centros deportivos y deporte

4- Culturay actividades artisticas

5- Patrimonio y monumentos nacionales

El presupuesto para este programa, a cargo de la Secretaria de Obras Plblicas y de la Casa de
Cultura, serdde $ 681.485.304 para el periodo 1999-2001.

Articulo 192. Programa de infraestructura vial y de transporte

Tiene por objeto planificar, construir y mantener €l sistema vial y las facilidades de transporte
municipales.

El presupuesto para este programa, a cargo de la Secretaria de Obras Publicas, serda de $
910.077.435 paralos arlos 1999-2001.

Articulo 193. Resumen del programa de g ecucion

El cuadro N° 8 adjunto muestra el resumen del programa de gjecucion para el corto, mediano y
largo plazo, los cuales han sido elaborados de acuerdo con las inversiones previstas en el Plan de
Desarrollo Municipal para el periodo 1999-2001, segun lo establecido en la ley 388/97. El Plan
de Ordenamiento Territorial es la expresion espacia del Plan de Desarrollo y, por tanto, las
inversiones que se programen para los periodos 2002-2004 y 2005-2007 deben contemplar las
prioridades que en materia ambiental se han definido en este Acuerdo.

Las inversiones previstas para € mediano y largo plazo en € cuadro No 8 deben considerarse

como indicativas, ya que las definitivas serdn las resultantes de los respectivos planes de
desarrollo que sean adoptados por la Administracion para dichos periodos.
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Las fuentes de financiacion del programa de €jecucién son, en consecuencia, las mismas
establecidas en € Plan de Desarrollo, ademés de las propias indicadas en este Acuerdo para
algunas de las inversiones de carécter ambiental, en particular las siguientes:

1- Financiacion de la CAR parala construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales y
el interceptor de aguas negras que debera conducirlas desde €l casco urbano hasta la planta

2- Financiacion de la EAAB para los acueductos veredales y regionales contemplados en €
articulo 142, de manera especial los correspondientes a las veredas El Hato, Libano, San
Rafael, Salitre, El Volcan, Buenos Aires Los Pinos, Buenos Aires Santa Helena y otras que
forman parte de los convenios de compensacion existentes entre la EAAB-ESP y & municipio
deLaCadera

3- Las inversiones con destino a los demés acueductos veredales, sistema de alcantarillado,
planta de mangjo integral de residuos sélidos municipales, plantas de tratamiento de aguas
residuales de los centros poblados rurales, reforestacion en zonas de recuperacion natural
(ZRC) y asistencia técnica agropecuaria conservacionista tendran origen en el presupuesto
municipal.

4- El municipio destinara un rubro de su presupuesto a la adquisiciéon de tierras en zonas de
proteccién, de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, en particular en e articulo
111 delaley 99 de 1993.

Articulo 194. Vigenciay revisiones del plan de ordenamiento territorial

El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y publicacion y deroga las demés
disposiciones que le sean contrarias, en particular e acuerdo No 024 de 1995 y sus normas
complementarias.

Las revisiones del plan de ordenamiento territorial seguiran e mismo procedimiento establecido
para la aprobacion del presente plan, de acuerdo con las previsiones contempladas en € numeral
4 del articulo 28 de laley 388 de 1997.

Articulo 195. Mapas del plan de ordenamiento territorial

Forman parte integrante del presente plan de ordenamiento territorial los siguientes mapas y/o
planos:

1. Mapa de sistemas estructurantes
2. Mapa de ordenamiento urbano

3. Mapade ordenamiento rural

4. Mapadel programa de gecucion

Asimismo forman parte de este acuerdo e documento de soporte y el documento resumen del
plan de ordenamiento territorial.

Articulo 196. Transicion de normas

De acuerdo con lo dispuesto en d articulo 20 de laley 388 de 1997, una vez adoptado € plan de
ordenamiento territorial dentro del término previsto en e decreto 150 de 1999, ningln agente
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publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas que no se gjusten a las previsiones y
contenidos del presente plan de ordenamiento territorial.

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos 123 a 133 y 150 a 152 del presente acuerdo, los
proyectos con licencia de desarrollo de predios o de construccion, aprobados por resolucién

municipal bgjo las normas anteriores a la fecha de aprobacion del plan de ordenamiento,

guedaran aprobados para su gecucién o continuacion de obras. Los terrenos subdivididos
predialmente con aprobacion de la Oficina de Planeacién Municipal tendran derecho a que les sea
expedida la licencia de construccion de acuerdo a las normas vigentes al momento de expedida la
resolucién respectiva.

Para los fines de lo dispuesto en este acuerdo, adoptase € perimetro urbano vigente en la
actualidad, como figura en e mapa de ordenamiento urbano, y los acuerdos 024 de 1995, 010 de
1996, 055 de 1996, 056 de 1996, 046 de 1997, 007 de 1998, 008 de 1998 y 015 de 1998, en los
aspectos que no se opongan a lo dispuesto en € presente acuerdo, hasta ténto la Oficina de
Planeacion y la Alcaldia expidan los decretos de tratamiento para la zona urbana, que desarrollen
las normas generales del presente Acuerdo.

Dado en € Honorable Concegjo Municipal de La Calera, a los treinta'y un dias (31) del mes de
Enero del afio dos mil (2000), después de haber sufrido sus dos (2) debates reglamentarios, ad:
PRIMER DEBATE EN COMISION: 19 de Noviembre de 1999. SEGUNDO DEBATE EN
PLENARIA: 30 de Diciembre de 1999 y acogiendo las objeciones hechas por e Sr. Alcalde
seguin oficio N0.032 de enero 20/2000 aprobadas en plenaria €l dia 28 de Enero/2000.

En Constancia firman:

JORGE ELIECECER ESCOBAR CIFUENTES SANDRA SOCORRO GUERRERO AYALA
Presidente Concegjo Municipal Secretaria Concg o Municipal
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Cuadro N° 8

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CALERA
Resumen del programa de g ecucion

SUBPROGRAMASY PROYECTOS ENTIDAD FUENTE DE RECURSOS RECURSOS RECURSOS
RESPONSABLE | FINANCIACION CORTO MEDIANO LARGO
PLAZO (1) PLAZO (1) PLAZO (1)
1. SUBPROGRAMA DE MEDIO AMBIENTE
1.1. Proteccion de éreas
- Comprade predios Municipio ICN-OR (3) 122.182.064 162.502.145 216.127.853
- Proteccidn caucesy nacimientos UMATA ICN-OR 110.918.967 147.522.226 196.204.561
- Planesde manejo (2) UMATA ICN-OR
1.2. Proteccién y manejo de suelos
- Control de erosion UMATA ICN-OR 258.810.924 344.218.529 457.810.644
- Revegetalizacion UMATA ICN-OR 73.945.978 98.348.151 130.803.041
- Diversificacion act. productivas UMATA ICN-OR 110.918.967 147.522.226 196.204.561
1.3. Educaciony participacion comunita UMATA ICN-OR 73.945.978 98.348.151 130.803.041
ria (proteccion ambiental integral)
1.4. Contral y vigilancia UMATA-CAR ICN-OR 36.972.989 49.174.075 65.401.520
1.5. Seguimiento y evauacién POT Of. Planeacion ICN-OR 281.296.662 374.124.560 497.585.665
1.6. Otros proyectos
SUBTOTAL 1.068.992.529 1.421.760.064 1.890.940.885
2. SUBPROGRAMAS QUE CONTRIBUYEN A FORTALECER EL MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO
2.1. Fortalecimiento activ. agropecuarias UMATA ICN-OR 647.027.310 860.546.322 1.144.526.608
2.2. Vivienda de interés social IMVIUR OR 1.660.304.629 2.208.205.157 2.936.912.859
2.3. Equipamiento y atencion ala salud MUNICIPIO ICN-OR 1.852.213.874 2.463.444.452 3.276.381.121
2.4. Equipamiento y atencién educacion MUNICIPIO ICN-OR 3.069.717.326 4.082.724.044 5.430.022.979
2.5. Desarrollo ingtitucional y cofinancia. MUNICIPIO ICN-OR 247.547.827 329.238.610 437.887.351
SUBTOTAL 7.476.810.966 9.944.158.585 | 13.225.730.918
3. SUBPROGRAMA DE SERVICIOS PUBLICOS
3.1. Acueducto ESP MPIO-EAAB ICN-OR 834.535.393 1.109.932.073 1.476.209.657
3.2. Alcantarillado ESP MPIO ICN-OR 303.467.416 403.611.663 536.803.512
3.3. Gasnatura
3.4. Energia ESP MPIO ICN-OR 165.468.625 220.073.271 292.697.450
3.5. Telecomunicaciones TELECOM-MPIO ICN-OR 99.281.174 132.043.961 175.618.468
3.6. Seguridad MUNICIPIO ICN-OR 33.093.725 44.014.654 58.539.490
3.7. Otros proyectos
SUBTOTAL 1.435.846.333 1.909.675.623 2.539.868.579
4. SUBPROGRAMA SANEAMIENTO BASICO
4.1. Control ala contaminacion: manejo de
residuos liquidos
-PlantaARD LaCalera CAR BID 1.766.416.000 176.641.600 234.933.328
- Plantas ARD centros poblados ESP MPIO. ICN.OR 227.600.562 302.708.747 402.602.633
4.2. Control ala contaminacion: manejo de ESP MPIO ICN-OR 149.812.832 199.251.067 265.003.919
residuos sdlidos (Concesidn)
4.3. Control y manejo mataderoy otros ESP MPIO. ICN-OR 99.281.175 132.043.963 175.618.471
equipamientos
4.4. Control actividades sobre rio UMATA ICN-OR 45520.112 60.541.749 80.520.526
4.5. Control de plagas MUNICIPIO ICN-OR 30.346.742 40.541.749 53.680.352
SUBTOTAL 2.318.977.423 911.548.293 1.212.359.230
5. SUBPROGRAMA DE ATENCION Y PREVENCION DE DESASTRES
5.1. Plan de accidny prevencion 55.450.484 73.761.114 98.102.282
5.2. Coordinacion y fortalecimiento ingt. 36.972.989 49.174.075 65.401.519
SUBTOTAL 92.432.473 122.935.189 163.503.801
6. SUBPROGRAMA DE ESPACIO PUBLICO Y RECREACION
6.1. Creacion y mantenimiento parques SOP MPIO ICN-OR 66.187.450 88.029.308 117.078.980
6.2. Recreacion y fomento comunitario SOP MPIO ICN-OR 61.529.785 81.834.614 108.840.037
6.3. Centros deportivos y deporte SOP MPIO ICN-OR 246.119.142 327.338.459 435.360.150
6.4 Culturay actividades artisticas Casa Cultura ICN-OR 184.589.356 245.503.843 326.520.111
6.5. Patrimonio y monumentos nacional es Casa Cultura ICN-OR 123.059.571 163.669.229 217.680.076
SUBTOTAL 681.485.304 906.375.454 1.205.479.354
7. SUBPROGRAMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL
7.1. Red via y transporte SOP MPIO. ICN-OR 910.077.435 1.210.402.989 1.609.835.975
SUBTOTAL 910.077.435 1.210.402.989 1.609.835.975
GRAN TOTAL INVERSION 13.984.622.463| 16.426.856.197| 21.847.718.742
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(2) Corto plazo: 1999-2001. Mediano plazo: 2002-2004. Largo plazo: 2005-2007. (2) Incluidos en los costos de 1.1 a 1.6. (3) ICN: Ingresos
corrientes de la Nacion. OR: Otros recursos. BID: Programa CAR-BID.

CUADRO DE MOJONES
PERIMETRO URBANO

Cuadro No. 10
DESCRIPCION AREA Ha.

Area residencial de conjuntos 2.57
Areas de uso comercial de cobertura municipal 4.92
Area institucional de cobertura municipal 6.95
Areas de uso multiple 10.80
Area residencial multifamiliar 0.64
Areas recreativas de uso publico 2.42
Area residencial unifamiliar y bifamiliar 75.20
Area de vivienda de interes social 1.86
Zonas de reserva recreacional 9.35
Rondas internas 10.55
TOTAL 125.26

Cuadro No. 11

CUADRO DE AREASMAPA DE ORDENAMIENTO RURAL

CONVENCION DESCRIPCION AREA Ha.
AF2 Zona de uso industrial rural 105.43
CALERA Zona urbana de La Calera 144.34
CPR Centros poblados rurales 136.23
EMBALSE SAN RAFAEL |Embalse San Rafael 348.08
ZAl Zonas de uso agropecuario intensivo 836.14
ZAS Zonas de uso agropecuario semiintensivo 4512.00
ZAT Zonas de uso agropecuario tradicional 9659.55
ZEU Zona de expansion urbana 9.44
ZME Zona minera en explotacion 119.56
ZMR Zona minera en recuperacion 123.83
ZPH Zonas de preservacion del sistema hidrico 1512.18
ZPO Zonas de preservacién del sistema orografico 6014.92
ZR Zonas de riesgo 124.09
ZRC Zonas de rehabilitacion natural 4269.02
ZRT Zonas de uso recreacional y turistico 260.71
ZSC Zona suburbana de urbanizacién campestre 950.04
ZSP Zonas de uso silvo - pastoril 2491.27
ZSS Zona de uso para servicios publicos 69.20
TOTAL 31686.06
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LA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA
CALERA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el Acuerdo Municipal No. 043 de 1999 POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA
(CUNDINAMARCA). PRIMER DEBATE EN COMISION: Noviembre 19 de
1999.

SEGUNDO DEBATE EN PLENARIA: Diciembre 30 de 1999 y acogiendo las
objeciones hechas por el Sr. Alcalde segun oficio N0.032 de enero 20/2000 aprobadas en plenaria
el dia 28 de Enero/2000.

La presente se expide en el Salon del Honorable Concejo Municipal de La Calera, a los
treinta y un cinco (31) dias del mes de Enero del afio dos mil (2000), para agregar al
Acuerdo citado.

En constancia firma,

SANDRA SOCORRO GUERRERO A.
Secretaria Concejo Municipal
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VOTACION NOMINAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DICIEMBRE 30 DE 1999

NOMBRE DEL CONCEJAL A FAVOR EN CONTRA
S| NO

MEDRANO SUPELANO CLEMENCIA X
GUTIERREZ BELTRAN LUIS EDUARDO X
PENA CUBILLOS JAIRO ALDREDO X
HERNANDEZ RINCON LUISALBERTO X
MURCIA CALDERON LUIS FERNANDO X
AREVALO TOVAR JOSE RAMIRO X
MARTINEZ CIFUENTES LUISVICENTE X
ALMECIGA MARTINEZ ALVARO X
9. GARCIA ROA BERNARDO X
10. PARRA CIFUENTES ORLANDO X
11. CRUZ ESCOBAR OSCAR HERNAN X

N Gk~ wNE

12. ESCOBAR CIFUENTES JORGE ELIECER X

13. ALFONSO SANCHEZ JUSTO JOSE (No asisti6 a sesion)

TOTAL VOTOS A FAVOR......cccociiiiiii 10

TOTAL VOTOS EN CONTRA ..o 2
CONCEJALESPONENTES

BERNARDO GARCIA ROA JAIRO ALFREDO PENA CUBILLOS

ORLANDO PARRA CIFUENTES
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