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Me refiero a la comunicacion de la referencia, en la cual solicita que se le informe si la
explotacion de zonas comunes de un edificio ubicado en la ciudad de Bogotd D.C. y
sometido al régimen de propiedad horizontal se considera como una actividad econdémica
‘en los términos del articulo 83 del Codigo Nacional de Policia (ley 1801 de 2016)”, asi
como si de ser asi se hace necesario que un edificio “que se encuentra sometido al régimen
de propiedad horizontal registre ante la Camara de Comercio de Bogota, un establecimiento
de comercio como requisifo para la explotacion de las zonas comunes”,

Al respecto y encontrandonos dentro de los términos legales nos permitimos informarle que
una cosa es la definicion de “actividad econémica” del articulo 83 del actual Cédigo
Nacional de Policia (ley 1801 de 2016), la cual se aplica a las materias reguladas en ese
ordenamiento, y otra distinta “los actos o actividades comerciales o mercantiles” de los
articulos 10 y 20 del Cédigo de Comercio, los cuales definen junto a otras normas afines el
ambito de aplicacion de la ley comercial. Razén por la cual, que una determinada actividad
se encuadre en la definicion de “actividad econémica” del articulo 83 de ley 1801 de 2018,
no implica necesariamente que esta sea comercial para efectos de la ley mercantil o del
derecho de registro.

No obstante lo anterior, es importante sefialar que aun cuando de la definicion de “actividad
economica” del articulo citado no se pueda deducir que una actividad deba ser considerada
un acto o actividad comercial, eso no impide que dicha actividad se encuadre a su vez en
los supuestos contemplados en el articulo 20 del Cédigo de Comercio, los cuales definen
que actos se consideran comerciales para efectos de la ley mercantil. Motivo por el que es
importante que compruebe que tipo de actividad lleva a cabo la propiedad horizontal en sus
zonas comunes, con el objeto de determinar si le es aplicable la ley mercantil o no, y si por
tanto puede generar la obligacién de inscribir un establecimiento de comercio.

Dicho esto, vale la pena subrayar que por disposicién de los articulos 19, 26 y 28 del
Cddigo de Comercio, es una obligacién de las personas juridicas o naturales que
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desarrollan profesionalmente el comercio matricular el establecimiento de comercio que les
corresponda. Obligacién que pueden tener incluso las personas juridicas con regimenes
especiales como aquellas a las que se les aplica el conjunto de normas que regulan las
propiedades horizontales (ley 675 de 2001).

A causa de lo anterior, en este caso el tener que inscribir un establecimiento de comercio
en el registro mercantil dependera de si el tipo de actividad que la propiedad a la que hace
mencién esté desarrollando es comercial o no por disposicién del Cédigo de Comercio.

En los anteriores términos hemos dado respuesta a su peticion, la cual se emite en jos términos
del articulo 28" del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente;
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VICTORIA VALDERRAMA RIOS

Jefe Asesoria Juridica Registral
Proyéslda:
Sin Matricula

! Artfculo 28. Alcance de los conceptos. Salvo disposicién legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucién.
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