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Por medio del cual se modifica, djusta y profiere el Decreto General Reglamentario del
Plan Bd&sico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Mosquera, y se dictan otfras
disposiciones

EL ALCALDE MUNICIPAL DE MOSQUERA

En ejercicio de las atribuciones consfitucionales y legales y en especial las que le
confiere la Ley 136 de 1994, el Articulo 15° de la Ley 388 de 1.997, Decreto 4002, el
Decreto 546 de 2.005, Decreto 564 del 2006, Decreto 1469 de 2010, Decreto 2186 de
2006, Decreto 097 del 2.006, Decreto 4397 de 2006, el Acuerdo No 032 de Diciembre
23 de 2013 y demds normas vigentes concordantes, expide el siguiente:

DECRETA
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Ambito de aplicacién. En el presente Decreto General Reglamentario se
dictan las normas complementarias al Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 2°. Definiciones. Para efectos de lo dispuesto en el presente decreto, se
adoptan las siguientes definiciones:

Actuacién de urbanizacién. Comprende el conjunto de acciones encaminadas
a adecuar un predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la
infraestructura de servicios pUblicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y
espacios puUblicos propios de la urbanizacion que los hagan aptos para
adelantar los procesos de construccion. Estas actuaciones podran desarrollarse
en los predios regulados por los tratamientos urbanisticos de desarrollo y de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo.

Ajuste de cotas de dreas. Es la autorizacion para incorporar en los planos
urbanisticos previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente para expedir licencias, la correccién técnica
de cotas y dreas de un predio o predios determinados cuya urbanizacién haya
sido ejecutada en su totalidad.

Aislamiento posterior y/o patio: Distancia horizontal, comprendida enire el
paramento posterior de la construccion y el lindero posterior del predio, area
que no podrad ser objeto de edificacion.

Aislamiento lateral: Es el espacio libre comprendido enfre los limites o linderos
laterales entre lotes o construcciones colindantes.

Altillo. Es el Grea proyectada bajo cubierta de una edificacién, con acceso vy
relacion espacial e integrada con el Ultimo piso o nivel inmediatamente inferior y
su area no supera el 50% del area consfruida del mismo.

Ancho de via: Medida transversal de una zona de uso publico, para el fransito
de peatones y vehiculos, compuesta por andenes, calzadas, ciclorutas,
separadares y demds elementos del espacio publico.

Andén: Area lateral de una via, destinada a la permanencia y al transito
exclusivo de peatones.

Antejardin; Area libre de propiedad privada, perteneciente al espacio publico,
comprendida enfre la linea de demarcacion de la via y el paramento de
construccion, sobre la cual no se admite ningin tipo de edificacion, a
excepcidn de los voladizos permitidos por las normas especificas.

Aprobacién de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacion que oforga
el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, trdmite y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento,
cuadros de dreas o al proyecto de divisibn entre bienes privados y bienes
comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya, l10s cuales deben comesponder fielmente
al proyecto de parcelacién, urbanizacion o construccién aprobado mediante
licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se
trate de bienes de interés cultural. Estos deben senalar la localizacion, linderos,
nomenclatura, dreas de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes
de uso comun.
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Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico. Es el nUmero de
metfros cuadrados de edificacion para un determinade uso que la norma
urbanistica autoriza en un predio.
Aprovechamiento urbanistico bdsico. Es el beneficio urbanistico que indica la
superficie méxima construible, segin usos para suelo urbano y de expansion, a
que tienen derecho los propiefarios del éarea del plan parcial, en forma
proporcional a su participacion en las cargas locales de que trata el Titulo Vi
del presente decreto.
Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima construible por
encima del aprovechamiento bdsico, segin los usos establecidos por el plan
parcial, a que fienen derecho los propietarios cuando participen en las cargas
genercles de que trata el Titulo VIl del presente decreto. ("2)

rea bruta. Es el drea fotal del predio o predios objeto de la licencia de
urbanizacion o sujetos a plan parcial.
Area de actividad. Partes del territorio de los municipios o distritos que deben ser
delimitadas en la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial y para las
cuales se establece el régimen de usos en funcién de la estructura urbana
definida por el modelo de ocupacién del territorio. Son dreas de actividad entre
otrq(s, la residencial, comercial, de servicios, industrial, institucional o dotacional y

ixta.

ea neta urbanizable. Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las
areas para la localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios pUblicos y las Greas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisgjisticos.
Area de proteccién Ambiental: Es el espacio pUblico que hace parte de la
cesion obligatoria como franja adyacente a uno o ambos lados de las vias
arterias con el propdsito paisajista y ambiental como zona no edificable y que
permite accesos, bahias de parqueo y calzada de servicio pero no forma parte
gel perfil o seccion de la via
Area Ofil. Es el drea resultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea
comrespondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion.
Avutorizacién para el movimiento de tierras. Es la aprobacién corespondiente al
conjunto de frabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado,
como fase preparatoria de futuras obras de parcelacién, urbanizacién y/o
constfruccion. Dicha autorizacion se otorgar@ a solicitud del interesado, con
fundamento en estudios geotécnicos que garanticen la proteccién de vics,
instalaciones de servicios publicos, predios aledafios y construcciones vecings.
Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad J aprovechamiento exclusivo,
integrantes de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal, con salida a la via publica directamente o por pasaje comun.
Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de
gropiedod horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de

ienes privados, que por su naturaleza o destinacién permiten o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o
explotacion de los bienes de dominio particular.
Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad,
conservacion y se%uridod del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles
para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas tendrdn el
caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes
esenciales, el terreno sobre o bagjo el cual existan construcciones o instalaciones
de servicios publicos bdsicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones
generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel.
Cargas Generales o estructurantes. Las cargas comespondientes al costo de la
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos que se
distribuirGn entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y
deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucién de valorizacion,
participacién en plusvalia, impuesto predial, o cualquier ofro sistema que
garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y
que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la Constitucion Politica.
Cargas Locales de la Urbanizacién. Las cargas locales de la urbanizacién que
seran objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles de las unidades de
actuacién urbanistica del PIna parcial, incluirdn entfre otros componentes las
cesiones y la realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias
¥ domiciliarias de servicios pUblicos de acueducto, alcantarilado, energia y
eléfonos, asi como las cesiones para pargues y zonas verdes, vias vehiculares y
peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios.
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Certificado de permiso de ocupacién. Es el acto mediante el cual la autoridad
competente para ejercer el conirol urbano y posterior de obra, certifica
mediante acta detallada e! cabal cumplimiento de:

a. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en
la modalidad de obra nueva otorgada por la autoridad municipal
competente para expedir licencias,

b. Los obras de adecuacién a las normas de sismorresistencia y/o a las
normas urbanisticas y arguitectonicas contempladas en el acto de
reconocimiento de la edificacidon en los términos de que frata el
Titulol1del decreto 1469 de 2010. _

Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el
curador urbano, la autoridad municipal competente para expedir licencias o la
oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre |as
normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a ser
construido o intervenido La expedicién de estos conceptos no otorga derechos
ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias gue estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.
Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual la
cutoriJznd municipal competente para expedir licencias o la oficina de
planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o Usos
permifidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Teritorial y los instrumentos que lo
desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni
obligaciones a su peficionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.
Conjunto: Desarrolio inmobiliario conformado por varios edificios levantados
sobre uno o varios lotes de tereno, que comparte, dreas y servicios de uUso y
utilidad general, como vias internas, estacionamientos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterias, entre ofros. Puede conformarse también por varias
unidades de vivienda, comercio o industria, estructuralmente independientes.
Copia cerfificada de planos. Es la certificacion que otorga la autoridad
municipal competente para expedir licencias de que |la copia adicional de los
planos es idéntica a los planos que se aprobaron en la respectiva licencia
urbanistica.
Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno,
cuya estructura comprende un numero plural de unidades independientes,
aptas para ser usadas de acuerdo con su desfino natural o convencional,
ademds de dreas y servicios de uso y ufilidad general. Una vez sometido al
régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio
articular y por bienes comunes.
ndice de construccién. Es el nUmero maximo de veces que la superficie de un
terreno puede convertirse por definicion normativa en darea construida, y se
expresa por el cociente que resulta de dividir el area permitida de construccion
or el area total de un predio.
ndice de ocupacién. Es la proporcion del drea de suelo que puede ser
ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el drea que puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajo cubierta por el drea total del predio.
Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal,
arterial y demds vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas
generales o estructurantes del plan basico de ordenamiento tferritorial y que
soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad
dentro del municipio a escala regional, metropolitana y/o urbana.
Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias
que permiten la movilidad y articulacién entre la malla vial arterial o principal y
la red vial local.
Infraestructura o red vial local. Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la comunicacion entre las urbanizaciones y la red cual secundaria,
garantizando la accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de
la urbanizacién.
Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacidon previa para
desarrollar edificaciones, dreas de circulacion y zonas comunales en uno o
varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Temitorial, los instrumentos que lo desamrollen y complementen, los Planes
Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas
normatividad que regule la materia. En las licencias de construccidon se
concretardn de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y demds aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacion.
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a. Obra nueva. Es la autorizaciéon para adelantar obras de edificacién en
terrenos no construidos o cuya drea esté libre por autorizacién de
demolicién total.

b. Ampliacién. Es la autorizacién para incrementar el drea construida de
una edificacion existente, entendiéndose por drea construida la parte
edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos,
excluyendo azoteas y dreas sin cubrir o techar.

c. Adecuacioén. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacién
o parte de ella, garantizando la permanencia total o parcial del
inmueble original.

d. Modificacién. Es la autorizacion para variar el disefic arquitecténico o
estructural de una edificaciéon existente, sin incrementar su drea (4)
consfruida.

e. Restauracién. Es la autorizacién para adelantar las obras tendientes a
recuperar y adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de
conservar y revelar sus valores estéticos, histéricos y simbdlicos. Se
fundamenta en el respeto por su infegridad y autenticidad. Esta
modalidad de licencia incluird las liberaciones o demoliciones
parciales de c?regcdos de los bienes de interés cultural aprobadas
por parte de la autoridad competente en los anteproyectos que
autoricen su intervencion.

f. Reforzamiento Estructural. Es |a autorizacién para intervenir o reforzar la
estructura de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos
a niveles adecuados de seguridad sismorresistente de acuerdo con los
requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento
Colombiano de Construccidn Sismorresistente y la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

g. Demolicién. Es la autorizacion para deribar total o parciaimente una o
varias edificaciones existentes en uno o varios predios y deberd
concederse de manera simultGnea con cualquiera otra modalidad de
licencia de construccion. No se requerir@ esta modalidad de licencia
cuando se frate de programas o proyectos de renovacion urbana, del
cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la ejecucioén de
obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se
encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en
los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

h. Reconsirucclén.% la autorizacién que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de
reconocimiento y gue fueron afectadas por la ocurrencia de algin
siniestro. Esta moddlidad de licencia se limitard a autorizar la
reconstruccion de la edificacién en las mismas condiciones aprobadas
por la licencia original, los actos de reconocimientos y sus
modificaciones.

I. Cerramiento. Es la autorizacion para encerrar de manera permanente
un predio de propiedad privada.

Licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico. Es |a autorizacién
previa para ocupar o para intervenir bienes de uso publico incluidos en el
espacio publico, de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demds normatividad vigente.

Licencia urbanistica. Es la autorizacion previa para adelantar obras de
urbanizacion y parcelacidon de predios, de construccién y demolicion de
edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacio publico, y para realizar
el loteo o subdivision de predios, expedida por el curador urbano o la autoridad
municipal competente, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, en los Planes Especiales de
Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que expida el
Gobierno Nacional. La expedicion de la licencia urbanistica implica la
certificaciéon del cumplimiento de las normas y demds reglamentaciones en que
se fundamenta y conlleva la autorizacién especifica sobre uso vy
aprovechamiento del suelo.

Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios
predios localizados en suelo urbano, la creacién de espacios publicos vy
privados, asi como las vias publicas y la ejecucién de obras de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacién, dotacién vy
subdivision de estos terrenos para la futura construccidon de edificaciones con
destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demas
reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.
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Licencia de parcelacion. Es la autorizacién previa para ejecutar en uno O varios

predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos

y privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que permitan destinar los
redios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial,

os instrumentos gue lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental

aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando la

autoprestaciéon de servicios publicos, con la obtencién de los permisos,

autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades

competentes. L . o

Licencia de subdivisién y sus modalidades. Es la autorizacion previa para dividir

uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de ;

conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los (5)

instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds normatividad vigente

aplicable a las anteriores clases de suelo. Cuando la subdivision de predios para

urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante la respectiva licencia de

urbanizacién o parcelacién, no se requerird adicional mente de la licencia de

subdivision. .

Manzana. Unidad de division del suelo, delimitada por vias vehiculares,

peatonales o espacio publico; cuya drea mdxima vara de acuerdo a la

propuesta urbana correspondiente y al uso aprobado.

Modificacién de Planos Urbanisticos. Son los ajustes a los planos y cuadros de

areas de las urbanizaciones aprobadas y ejecutadas, cuya licencia esté

vencida. Esta actuacion no conlleva nuevas auforizaciones para ejecutar obras,

y solo implica la actualizacién de la informacién contenida en los planos

Urbanisticos. en concordancia con lo eiecutado.

Paramento: Plano vertical que delimita la fachada de un inmueble, sobre un

drea publica o privada

Paraue. Aarupacién o Coniunto Industrial. Coniunto de industrias afines o

complementarias con condiciones comunes de ubicacion. infraestructura.

eauipamiento v servicios. aue cuenta con un sistema de zonificacién interna de

los usos permitidos en el oredio o oredios en que se locadlizan y que estan

sometidos al régimen de propiedad horizontal.

Plan parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan

las disposiciones del plan bdsico de ordenamiento territorial, para dreas

determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de

expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades

de actuacién urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas

especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas

urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388 de 1997.

Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios

privados, con la asignacion de sus Usos especificos, intensidades de Uso y

edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion y dotaciéon de

equipamientos, espacios y servicios publicos

Predio. Temeno o lote individualizado, de propiedad privada o bien fiscal,

identificado con un folio de matricula inmobiliaria.

Régimen de propiedad horizontal: Sistema juridico que regula el sometimiento a

propiedad horizontal de un edificio o conjunto, construido o por consfruirse.

Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones o mejoras locativas

aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas

condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion

interior. sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requerirdn

licencia de construccion las reparaciones o mejoras locafivas a que hace

referencia el articulo 8 de la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione,

modifique o sustituya. Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre

otras, las siguientes obras: el mantenimiento, la sustitucion, restitucion o

mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, pintura en

general, y la sustitucion, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones

hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas o de gas.

sistemas generales o estructurantes. Corresponden a las infraestructuras de la

red vial principal y las redes matrices de servicios publicos domiciliarios, asi como

los equipamientos colectivos y espacios libres destinados para parques y zonas

verdes publicas de escala urbana o metropolitana y que sirven a toda la

?oquo;i?n del municipio, segun lo previsto por el plan basico de ordenamiento
emitorial.

Tratamientos urbanisticos. Son las determinaciones del plan bdsico de

ordenamiento teritorial, que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona

considerada, establecen normas urbanisticas que definen un manejo

diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansiéon urbana.

Tratamiento urbanistico de desarrollo. Son las determinaciones del componente

urbano del plan bdasico de ordenamiento territorial o de |os instrumentos qug 1o
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desarrollen y complementen que regulan la urbanizacién de predios
urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana.
Tratamiento de Renovacién Urbana. Son las determinaciones del componente
urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, que estdn encaminadas a
recuperar y/o transformar las areas ya desarrolladas de las ciudades, entre otros
fines, para, detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros
urbanos; promover el aprovechamiento intensivo de lo infraestructura publica
existente; impulsar la densificacion racional de dreas para vivienda y otros usos,
O garantizar la conveniente rehabilitacién de los bienes histéricos y culturales,
todo con miras a una utilizacién mas eficiente de los inmuebles urbanos y con
mayor beneficio para la comunidad. Este tfratamiento podrd desarmrollarse
mediante las modalidades de reactivacion v redesarrollo. (6)
Umbral Méximo de Suburbanizacién. Porcentaie maximo de suelo que puede ser
clasificado como rural suburbano en un municipio o distrito
Unidad Béasica de Planeamiento. Instrumenio de planificacién de tercer nivel,
gue se constituye como la herramienta de andlisis, comprension y articulacién

e las politicas generales del PBOT, especialmente con las din@Gmicas sectoriales,
actuando como un instrumento en el cual se aplica la norma urbanistica
proouesta en el nivel de detalle reauerido.
Unidad de Planificacién Rural. Instrumento de olanificacién de escala intermedia
oueI desarrolla y complementa el plan de ordenamiento territorial para el suelo
rural.
Unidad minima de actuacién. Superficie minima de tereno definida en el
comoonente rural del blan de ordenamiento teritorial aue ouede incluir una o
varias unidades orediales para la eiecucién de actuaciones urbanisticas de
parcelacion v edificacién de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos
en el suelo rural suburbano.
Uso del suelo. Es la destinacién asignada al suelo por el plan bdasico
ordenamiento temitorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen,
de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo.
Los usos pueden ser principales, compatibles, complementarios, restringidos y
prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado como principal, compatible,
complementario o restrinaido se entenderd prohibido.
Uso Institucional Educative (Formal): La educacién formal. también conocida
como formacién realada. es el proceso de educacién intearal correlacionado
aue abarca desde laeducacién primaria hasta o educacion secundaria v
la educacién superior. v aue conlleva una intencién deliberada v sistematica
aue se concretiza en un curriculo oficial, aplicado con definidos calendario y
horario.
Uso Institucional Educative (No formal): Se entiende como educacién no
formal el coniunto de apbrendizaies aue se da con avuda de procesos. medios e
instituciones especificas v diferenciadamente disefiados en funcién de obietivos
exolicitos de formacién o de instruccién. aue no estdan directamente diricidos a
la obtencién de los grados propios del sistema educativo institucionalizado.
Vias de servicio. Cormresponde a aquellas vias construidas sensiblemente
paralelas a la via a cargo de la Nacién, que sirven para el acceso a los predios
colindantes a la via con el fin de no interrumpir el flujo vehicular. Estas vias
estaran separadas de la via a cargo de la Nacion mediante elementos fisicos y
estarén conectadas a ella a través de carriles de aceleracion o desaceleracion
los cuales serdn definidos por los estudios técnicos con base en el Manual de
Disenio Geométrico de Carreteras vigente expedido por el Instituto Nacional de
Vias, o aquel que lo adicione ylo sustituya.
Viviendas de Interés Social (VIS). Unidad habitacional que cumple con los
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccién y
Cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales
vigentes (135 SMLMV). Para el tratamiento de renovacién urbana se podrdan
definir programas y/o proyectos con un precio superior a ciento treinta y cinco
salarios minimos legales mensuales vigentes (135 SMLMV) sin exceder ciento
setenta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (175 SMLMV),
Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es un tipo de vivienda cuyo valor
maximo serd de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 SMLMV).
De conformidad con lo previsto en el pardgrafo 1 del articulo 117 de la Ley 1450
de 2011, las entidades territoriales que financien vivienda en los municipios de
categorias 3, 4,5 Y 6 de la Ley 617 de 2000, sélo podran hacerlo en Vivienda de
Interes Social Prioritaria.
Vivienda Unifamiliar. Construccién que confiene una (1) unidad de vivienda,
para el alojamiento de una familia.
Vivienda Bifamiliar. Construccién que contiene dos (2) unidades de vivienda con
accesos independientes, destinadas para el alojamiento de dos familias.
Vivienda Trifamiliar. Construccion que contiene tres (3) unidades de vivienda
con accesos independientes, destinadas para el alojamiento de tres familics.
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Vivienda Multifamiliar. Construccion con cuatro (4) o mas unidades de vivienda

TITULO 1l
NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1.
CESIONES OBLIGATORIAS

Articulo 3° Cesiones Piblicas Obligatorias y Adicionales. En consideracion a lo
dispuesto por el articulo 206 y s.s. del Acuerdo 32 de 2013, las cesiones publicas
obligatorias no podrdn ser inferiores al 25% del drea neta urbanizable (17% para

arques, zonas verdes, plazoletas, alamedas y/o espacio publico), de este porcentaje
ﬁcsto un 10% podra ser destinado para el sistema vial contenido en el Plan Vial del
PBOT aplicable al respectivo proyecto.

En los casos en que la afectacion destinada al plan vial arferial, supere fal porcentaje,
se podrd contar hasta un 5% mdas como cesién publica adicional a la obligatoria, para
efectos de calcular las cesiones adicionales requeridas para la densidad y/o altura
autorregulada, contenida en el articulo 6 del presente decreto.

Articulo 4°. Mecanismos de compensacién de las cesiones gratuitas y de las
adicionales. Ademds de los mecanismos definidos en el articulo 208 y s.s. del PBOT,
cuyo porcentaje maximo de compensacion o traslado serd fijada por la autoridad de
planeacion en cada caso, se permitird la compensacion en obras que sean definidas
como prioritarias. Cuando el promotor ten%;c interés o necesidad de compensar en
dinero las cesiones publicas obligatorias total o parcialmente segun las condiciones
definidas por el PBOT, las mismas deberdn ser canceladas al Fondo Compensatorio de
Equipamiento Urbano y de Espacio Publico. Asi mismo se permitird que las mismas se
compensen equivalentemente y de conformidad al valor comercial que para el caso
sea soportado por el respectivo avaluo comercial, mediante la ejecucién de obras
definidas por el Municipic en las condiciones y calidades que se determine con
fundamentos en los proyectos contenidos en el Plan de Desarrollo y/o el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial vigentes.

Paragrafo 1. Para el cumplimiento de la obra que defina la Secretaria de Planeacion,
se oforga al titular de las Licencias un tiempo mdaximo, no prorrogable, de 12 meses
contados a partir de la ejecutoriedad de la licencia, tiempo en el cual deberd finalizar
la mencionada obra, so pena de la imposicion de las correspondientes sanciones
urbanisticas por incumplimiento de la obligaciéon de cesidon gratuita.

Paragrafo 2. En cuanto a las cesiones gratuitas obligatorias y adicionales en los suelos
rurales suburbanos, de conformidad a lo dispuesto por el Decreto 3600 de 2007, se
permite el frasiado de las mismas, en cuanto a la porciéon correspondiente al
equipamiento comunal. De igual forma, se cumpliran las disposiciones relativas a las
condiciones de tales cesiones contenidas por el mencionado Decreto.

Articulo 5°. Condiciones de la cesiones gratuitas obligatorias y las adicionales:

1. La cesién gratuita obligatoria destinada a parques correspondiente al 17% de ANU
salvo en los casos de afectaciones de la malla vial arterial, se debe distribuir por lo
menos en un 50% en un solo globo y el resto en globos con drea minima de 1.000 mz2.
Se exceptuan los proyectos cuya cesion total sea inferior a 2.000 m?, caso en el que
el drea de la cesion serd la minima admisible y se concentrard en un solo globo.

2. Las cesiones gratuitas destinadas a equipamientos, se deben concentrar en un
solo globo, cuando su area total sea inferior a 2.000 m2 e inconveniente para los
royectos del Municipio y las necesidades de la zona, se deberd frasladar hacia

as zonas receptoras o las gue la administracién defina.

3. En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones publicas para
parqgues y equipamientos desde una via publica vehicular con continuvidad vial.

4. No se permite la localizacion de las cesiones publicas para parques y
equipamientos en predios inundables, rondas de proteccion, zonas de alto
riesgo, o predios con pendientes superiores al 25%.
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5. Los cesiones para equipamientos comunales publicos se regirGn por las normas
contempladas en el Sistema de Equipamientos.

6. Las cesiones, tanto las obligatorias como las adicionales, deberdn
complementar o conectar los elementos que hagan parte de la estructura
ecoldgica principal, u ofros elementos del sistema de espacio publico.
Especificamente cuando existan en predio objeto de desarrollo, cuerpos de
agua (rios ciénagas y humedoles). la ubicacion de la zona de cesidon para
parque deberd ser colindante con la zona de proteccion respectiva.

7. Proveer dreas de espacio publico cercanas a las zonas residenciales.

8. Proveer dreas de cesidon cercanas a zonas residenciales vecinas que presenten
déficit de espacio publico y o de equipamientos.

Articulo 4°. Autorregulacién en densidades y alturas (Areas de cesion adicionales).
Atendiendo al modelo de densificacion en altura planteado para algunas zonas por el
acuerdo 32 de 2013, se hace indispensable plantear un compromiso que corresponda
al mayor beneficio otorgado y constituya una obligacién de cesion adicional que
aporte de forma diferencial a los espacios publicos efectivos del municipio, asi:

Siendo que autorregulacion solo es aplicable a las zonas definidas con rango de altura
dlto, esto es de 6 a 8 pisos, se exigird una cesién obligatoria adicional del 2% por cada
5 pisos 1% por cada piso adicional que se aumente de la altura méxima permitida para
la zona que es 8 pisos y hasta llegar a un méaximo de 12 pisos.

Ahora bien, respecto a la densidad habitacional adicional, por cada 10 viviendas
adicionales a la densidad maxima permitida en el rango de alto de densidad, definido
en los planos que hacen parte del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se deberd
adicionar un 3% de cesiéon gratuita adicional .

Paragrafo: Cuando concurran las dos condiciones de autorregulacion en un mismo
proyecto, hasta el 30% del total de la cesion adicional por altura mayor podrd contarse
en la cesion derivada del aprovechamiento de la mayor densidad.

Articulo 7°. Del Fondo Compbensatorio de Eauipamiento Urbano v Espacio Publico.
Finalidades del Fondo. Fl fondo bpara el Paao Compensatorio de Cesiones Publicas
para Fauipamientos v Espacio Publico. tendrd como finalidad adauirir. cofinanciar.
construir. mantener v adecuar paraues. dreas de esoacio publico (Articulo 13 del
presente Decreto) y ., equipamientos pUblicos de servicios sociales.

Articulo 8°. Recursos del fondo para el paao compensatorio de cesiones plblicas para
paraues. espacio oﬁbljco v gaqioomientos. Son recursos. delf Fqndo para el Paao
Comoensatorio de Cesiones Publicas para Parques, espacio publico y Equipamientos
los siguientes:

a. Las sumas de dinero provenientes del pago de las compensaciones de zonas de
cesidon publica para parques y equipamientos, que se encuentren debidamente
?ufgrizg?os en los instrumentos que desarrollan el Plan de ordenamiento

errroria

b. Las sumas de dinero provenientes del pago de las compensaciones que se
autoricen en los actos de reconocimiento, en cumplimiento de las disposiciones
que para el efecto expida la administracién Municipal.

c. Las sumas de dinero gue se obtengan por concepto de rendimientos financieros
de los recursos del fondo.

d. qub ?onociones que el Municipio reciba con destino a parques y equipamientos
publicos.

Arficulo 9°. Estimacién del Valor de las Areas de Cesién Publica para parques,
equipamientos. Cuando la norma urbanistica y la ficha normativa especifica autorice
el pago compensatorio de cesiones publicas para parques y equipamientos, la
Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Temitorial, previamente a la expedicion de
la licencia de urbanismo o de construccidon o al acto de reconocimiento, de acuerdo
con el proyecto sometido a su consideracién, expedird una certificaciéon en la cual
definird los metros cuadrados de cesion publica para parques y equipamientos que
deben ser compensados,
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Hecho lo anterior, el interesado en la expedicién de la licencia de urbanismo O
construccion o en el acto de reconocimiento, dentro de los diez (10) dias calendario
contados a partir de la fecha en que la Secretaria de Planeacion, expida la
certificacién de que trata el inciso anterior, solicitard a la misma, que expida la
correspondiente liquidacion.

La Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Teritorial, dentro de los fres (3) dias
siguientes a la presentaciéon de la solicitud de Ilqpldoaén del pago, iniciaran las
actuaciones tendientes a determinar el valor comercial por metro cuadrado de cesion,
para cuyo efecto solicitard la respectiva estimacién, con cargo al interesado en
efectuar el pago compensatorio.

Dicho avalto se efectuard a través de las personas naturales o juridicas de caracter
rivado registradas y auforizadas € inscritas en las lonjas de propiedad raiz o
instituciones andalogas.

Remitido el avallo a que hace referencia el inciso anterior, la Secretaria de
Planeacién, expedird la liquidacion respectiva en el término de tres (3) dias calendario
contados a partir del recibo del avalbo. Con este fin, multiplicaran los metros
cuadrados de cesion puUblica para parques y equipamientos que se deben compensar

por el valor estimado del metro cuadrado de cesion. El resultado serd el valor que el
beneficiario de la licencia debe cancelar.

a. Contra el avalto y la liquidaciéon que efectlen los peritos privados, y la
Secretaria de Planeacién, Unicamente procede el recurso de reposicion. No
obstante, se podra pedir la correccion aritmética en los casos en que asi lo
ameriten. Por su parte, las entidades de la administracion podrdn corregir los
errores surgidos en la digitacion o en operaciones aritmeéticas.

b. Efectuada la liquidacion, el interesado a cuyo cargo estd el pago de la
compensacion, deberd cancelar previa a la liquidacion las sumas
correspondientes a la Secretaria de Hacienda, en los plazos y formas de
pago definidos por la Secrefaria de Planeacion.

c. Hasta tanto no se acredite, el pago de la compensacién al fondo de
compensaciones de que frata los art culos anteriores de este decreto, no se
expedird la respectiva licencia.

d. Comesponde a los titulares de los actos administrativos, de las licencias de
urbanismo y o construccion el pago de la totalidad de los gastos y honorarios
que se deban cancelar a los peritos privados para gue hagan los avalios o
estimaciones de que frata este articulo.

CAPITULO 2.
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Articulo 10°. Equipamiento comunal privado. Todo proyecto arquitecténico residencial,
comercial, turistico e industrial bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe prever un
equipamiento social con caracter privado y comunal por lote o proyecto a partir de 5
unidades de vivienda y en los demas usos a partir de 800 M2 de drea nefa consiruida
vendible (ANV), esto es sin contar las areas correspondientes a circulacion vehicular,
cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares,
asi como los corredores y demds zonas de circulacién necesarias para acceder a las
unidades privadas., cuya drea, destinacion y porcentajes son los siguientes:

ACTIVIDAD DE USO AREA DE EQUIPAMIENTO M2
RESIDENCIAL NO VIS 15 M2 por cada 80 M2 de ANV
RESIDENCIAL VIS 7 M2 por cada unidad de vivienda
RESIDENCIAL VIP 5 M2 por cada unidad de vivienda
COMERCIAL E INDUSTRIAL 10 M2 por cada 120 M2 de ANV
DESTINACION ZONA VERDE SERVICIOS PARQUEOS
ACTIVIDAD / USO RECREATIVA COMUNALES VISITANTES
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RESIDENCIAL Minimo 50% Minimo 20% Maximo 30%
TOMERCIAL 40% 20% 40%
INDUSTRIAL 50% 10% 40%

o elementos de soporte, cubiertas y fachadas de su perimetro, espacios libres y
construidos para servicio, uso, goce y disfrute comunal, instalaciones indispensables
para la existencia de la edificacion o agrupacion con derechos en comun y pro
indiviso e indivisible de la propiedad privada individual bajo el régimen de propiedad
horizontal y para tal efecto, los requisitos y condiciones de disefio, son las siguientes:

a. El equipamiento debe localizarse adyacente a otras zonas de copropiedad

b. Por ser bienes comunes, no se puede restringir su acceso para el goce y disfrute
del uso, excepto los bienes comunes de uso exclusivo.

c. Como dreas comunes de uso exclusivo, sélo se pueden considerar los parqueos,
depdsitos y aislamientos en primer piso, asi como las cubiertas con destine a
terrazas, patios o pozos de luz, proyectados a partir del terreno y no podra incluir
el area del antejardin y/o zonas verdes de Cesidn.

d. En el porcentaje exigido para servicios comunales no se podrd contabilizar el
punto fijo, circulaciones e instalaciones requeridas para el normal
funcionamiento de la actividad de uso proyectada.

e. El propietario o promotor antes de iniciar las ventas le obliga adoptar un régimen
de propiedad horizontal que indique los derechos sobre |os bienes comunes y
garantice tanto su mantenimiento como su destinacion, de conformidad a lo
esf?fblecido en la Ley 675 de 2001 o la norma qgue la modifique, derogue o
sustituya.

f. La agrupacién o edificacién tendrd un reglamento intemo, el cual debe indicar
los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o
conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

g. No se contabilizaran las dreas correspondientes a circulacién vehicular, cuarto
maquinas 6 de mantenimiento subestaciones, cuartos de basura y similares, asi
como los corredores y demds zonas de circulacion cubierta, necesarias para
acceder a las unidades privadas.

h. El equipamiento comunal debe tener acceso directo desde las Greas comunes y
por lo menos el 50% debe ubicarse en el primer piso.

Pardgrafo. En los proyectos con uso dotacional educativo no se requiere prever
equipamiento comunal privado.

CAPITULO 3
ESPACIO PUBLICO

Articulo 12°, Definicion de Espacio Publico. Entiéndese por Espacio Pdblico el conjunto
de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfacciéon de
necesidades urbanas colectivas que frascienden, por tanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes.

Asi, constifuyen el Espacio PUblico de la ciudad las Greas requeridas para la
circulacion, tanto peatonal, como vehicular, las areas para la recreacién publica,
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las
edificaciones sobre las vias, fuentes de aguq, pcrciues, plazas, zonas verdes y similares,
las necesarias para la instalacién y mantenimiento de los servicios publicos basicos.
para la instalacién y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en
todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés puiblico y de los
elementos histéricos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacion y
preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la ciudad, los
necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y fluviales, los
terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, arenas y corales Y. en
general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el
interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que consfituyan por consiguiente
Zzonas para el uso o el disfrute colectivo.
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Arficulo 13°. El espacio publico estd conformado por el conjunto de los siguientes
elementos constitutivos y complementarios:

|.Elementos constitutivos
1. Elementos constitutivos naturales

a) Areas para la conservacion y preservacion del sistema orogréfico o de montafas,
tales como: cerros, montafas, colinas, volcanes y nevados;
b) Areas parala conservacion y preservacion del sistema hidrico: conformado por:
e Elementos naturales, relacionados con corrientes de agua, tales como: o

cuencas y microcuencas, manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas (11)
fluviales, rondas hidricas, zonas de manejo, zonas de bajamar vy =
proteccién ambiental, y relacionados con cuerpos de agua, tales como
mares, playas marinas, arenas y corales, ciénagas, lagos, lagunas,
pantanos, humedales, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion
ambiental.

e Elementos arfificiales o construidos, relacionados con corrientes de agua,
tales como: canales de desagUe, alcantarillas, aliviaderos, diques, presas,
represas, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccién ambiental, y
relacionados con cuerpos de agua tales como: embalses, lagos, muelles,
puertos, tajamares, rompeolas, escolleras, rondas hidricas, zonas de
manejo y protecciéon ambiental, y

c) Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, tales como:
e Parques naturales del nivel nacional, regional, departamental y municipal.
e Areas de reserva natural, santuarios de fauna vy flora.

2. Elementos constitutivos artificiales o construidos

a) Areas integrantes de los sistemas de circulaciéon peatonal y vehicular, constituidas
por:

o Los componentes de los perfiles viales tales como: dreas de control ambiental,
zonas de mobiliario urbano y sendlizacién, cdrcamos y ductos, tdneles
peatonales, puentes peatonales, escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para
discapacitados, andenes, malecones, paseos maritimos, camellones, sardineles,
cunetas, ciclopistas, ciclovias, estacionamiento para bicicletas, estacionamiento
para motocicletas, estacionamientos bajo espacio publico, zonas azules, bahias
de ?s’rocionomienfo, bermas, separadores, reductores de velocidad, calzadas,
carriles.

e Los componentes de los cruces o intersecciones, tales como: esquinas, glorietas,
orejas, puentes vehiculares, tUneles y viaductos;

b) Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como: parques
urbanos, zonas de cesion gratuita al municipio o distrito, plazas, plazoletas,
escenarios deportivos; escenarios culturales y de espectaculos al aire libre:

c) Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitectdnicos, histéricos, culturales, recreativos, artisticos y
arqueoldgicos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, costados de
manzanas, inmuebles individuales, monumentos nacionales, murales, esculturas,
fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas o accidentes geogrdficos;

d) Son también elementos constitutivos del espacio publico las dreas y elementos
arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacién y condiciones ambientales y paisgjisticas, sean incorporadas como
tales en los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrolien,
tales como cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, antejardines, ceramientos, y

e) De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio
publico, los antejardines de propiedad privada.

Il. Elementos complementarios

a) Componentes de la vegetacién natural e intervenida.
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Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisdje, tales como: vegetacion
herbdcea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques, y

b) Componentes del amoblamiento urbano.
1. Mobiliario:

a) Elementos de comunicacion tales como: mapas de localizacion del municipio,
planos de inmuebles histéricos o lugares de interés, informadores de temperatura,
contaminacién ambiental, decibeles y mensajes, teléfonos, carteleras locales,
pendones, pasacalles, mogadores y buzones;

b) Elementos de organizacién tales como:  bolardos,  paraderos, topellantas vy
semaforos;

c) Elementos de ambientacion tales como:  luminarias peatonales, luminarias
vehiculares, protectores de arboles, rejilas de drboles, materas, bancas, relojes,
pérgolas, parasoles, esculturas y murales;

d) Elementos de recreacién tales como: juegos para adultos y juegos infantiles;

e) Elementos de servicio tales como: parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua,
casetas de ventas, casetas de turismo, muebles de emboladores;

f) elementos de salud e higiene tales como: bafos publicos, canecas para reciclar
las basuras, y

g) Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, camaras de television
para seguridad, cadmaras de felevision para el frafico, sirenas, hidrantes, equipos
conira incendios.

2. Senalizacion:
a) Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana;

b) Elementos de sefalizacién vial para prevencion, reglamentacion, informacion,
marcas y varias;

c) Elementos de sendlizacién fluvial para prevencion, reglamentacion, informacion,
especiales, verticales, horizontales y balizaje;

d) Elementos de sefidlizacién férrea tales como: semdaforos eléctricos, discos con
vastago para hincar en la tiera, discos con mango, tableros con vastago para
hincar en la tiera, ldmparas, linternas de mano y banderas, y

e) Elementos de senalizacion aérea.

Pardgrafo 1. Los elementos constitutivos del espacio publico, de acuerdo con su area
de influencia, manejo administrativo, cobertura espacial y de poblacion, se clasifican
en:

a) Elementos del nivel esiructura] o de influencia generol, nacional, departamental,
metropolitano, municipal o distrital o de ciudad;

b) Elementos del nivel municipal o distrital, local, zonal y barrial al interior del
municipio o distrito.

Pardgrafo 2 Sistema de espacio publico. Atendiendo a lo preceptuado por el articulo
122 y 406 del Acuerdo 32 de 2013 y el articulo 14 del Decreto 1504 de 1998. En miras a
consolidar y respetar el sistema de espacio puUblico del Municipic de Mosquera, |os
indices definidos tanto en consolidacién como en ftratamiento de desarrollo,
constituyen una meta para ser alcanzada durante la vigencia del plan bdsico de
ordenamiento territorial respectivo. Asi las cosas atendiendo al propésito de
densificacion en aliura que implemento la modificaciéon del PBOT, las zonas con
tratamiento de desamollo aumentaran sus porciones de espacio publico al interior de
los proyectos, y de esta forma aportarGn a la obtencién de la meta municipal de 15
metros cuadrados por habitante.

Paragrafo 3. Las dreas de espacio publico no podrén ser utilizadas para el vertimiento

de escombros, basuras, o como depésito permanente de cualquier tipo de material o
elemento. Los vehiculos no podran utilizar el espacio pUblico como areas de parqueo.
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La Administraciéon Municipal velard por el respeto al espacio publico, imponiendo
sanciones a quienes hagan uso indebido de él en aplicacion de los dispuesto por Ley
810 de 2003. Las autorizaciones requeridas para la ocupacion y/o intervencion del
espacio publico deberan cumplir con el procedimiento fijado el Decreto 1469 de 2010.

Subcapitulo 1.

Antejardines

Ariculo 14°. Definicién de Antejardines. Los Antejardines son definidos como aqguellos
franjas gue van desde el paramento de la construccion del predio hasta el paramento
del predio con el anden. En algunos casos son considerados elemento de cardcter
privado (Con soporte de escritura de propiedad) pero de uso publico.

Articulo 15°. Normas Aplicables a los Antejardines.

1. ANTEJARDINES EN USO RESIDENCIAL: Deberdn ser empradizados y arborizados,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular que no puede ser de
estacionamiento: no pueden ser cubiertos ni tener escaleras o rampas.

La Secretaria de Planeacion y de Ordenamiento Territorial previa autorizaciéon dard
la viabilidad o no de cerramientos de antejardines, siempre y cuando tenga un 0%
de transparencia y una altura no mayor a 1.20 meftros, con posibilidad de incluir un
zécalo de hasta 0.40 metros.

2. ANTEJARDINES EN USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS: en las zonas que por UBP se
permita el uso temporal del antejardin, este deberd ser en material duro, continuo,
sin obstéculos ni desniveles para el peatén y mediante un disefo unificado en los
costados de manzana; siempre y cuando en la via en la cual se desarrolla la
actividad comercial, se haya consiruido el respectivo proyecto integral de
recuperacion del espacio pUblico, incluyendo dichos antejardines.

No se permite el cerramiento de antejardines en zonas con uso comercial y de
servicios.

3. ANTEJARDIN EN EL USO INSTITUCIONAL: Las condiciones técnicas del cerramiento del
antejardin lo definiré la Secretaria de Planeacion y Termitorio.

Parégrafo 1. En vias hasta de V1, V2, y Vla. Para desarrollos de vivienda de interés
social, el antejardin no podrd ser menor de 1.50 Mis. Considerado espacio publico
incluido dentro de una separacion méxima entre fachadas igual al ancho de la via.

Sobre la resultante de la aplicacion de los voladizos permitidos.

Pardgrafo 2. Por lo menos el 70% del drea de antejardin debe ser disefiado como drea
libre empradizada y dotado de vegetacion ornamental.

Subcapitulo 2.

Espacios Peatonales

Articulo 16°. Definicién de Espacios Peatonales. Para los fines del presente Decreto, los
espacios peatonales estén consfituidos por los bienes de uso publico destinados al
desplazamiento, uso y goce de los peatones, y por los elementos arquitectdénicos y
naturales de los inmuebles de propiedad privada que se integran visualmente para
conformar el espacio urbano. Tienen como soporte la red de andenes, cuya funcidén
principal es la conexion peatonal de los elementos simbolicos y representativos de la
estructura urbana.

Arliculo 17°. Componentes. Los espacios peatonales estructurantes son:
1. Las plazas y plazoletas
2. Lared de andenes

3. Las vias peatonales
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4. Las zonas de control ambiental, los separadores, los refrocesos y ofros tipos de
franjas de terreno entre las edificaciones y las vias.

5. Los paseos y alamedas

6. Los puentes y tUneles peatonales

Articulo 18°. Normas generales aplicables a los espacios peatonales. Se deberdn
eliminar todos los elementos y estructuras que obstaculicen la continuidad del espacio
peatonal salvo aquellos de amoblamiento urbano. Los espacios peatonales no se

pod][c':n cl:errar ni controlar con ningln tipo de elemento que impida el libre transito Fia
peatonal.

Paragrafo. Los particulares y enfidades competentes, deberdn eliminar todos los
elementos y estructuras que obstaculicen la continuidad del espacio peatonal, salvo
aquellos que pertenezcan al amoblamiento urbano.

Articulo 19°. Normas para la red de andenes. Los andenes deberdn ser disefiados y
construidos dando cumplimiento a las siguientes normas:

1. Continuidad y tratamiento

a. Todos los andenes deberdn ser confinuos y a nivel, sin generar obstdculos
con los predios colindantes y deben ser rrofodos con materiales duros y
antideslizantes. Su disefio y ejecucién debera garantizar el desplazamiento
de personas con alguna limitacion.

b. Los accesos a los predios deberdn respetar la continuidad de los andenes.

C. Los andenes gque hacen frente a las estaciones de servicio, centros
comerciales y construcciones que por sus caracteristicas permiten el acceso
de vehiculos al interior del predio, deberdn cumplir con esta norma.

d. Para sectores con tratamiento de consolidacién y/o mejoramiento integral,
los andenes no podrdn tener una longitud inferior de 1.00 mt. Para los
sectores con tratamiento de desarrollo, se aplicaran los perfiles viales
dispuestos por el Acuerdo 032 de 2013 y sus decretos reglamentarios.

2. Red peatonal: En los sectores en que se desarrollen planes parciales de
expansion se definird una red de espacios verdes publicos dentro de las
manzanas para garantizar la continuidad del espacio publico, la estructuracién
de los equipamientos y la conexiéon con los parques que se planteen y ofros
gspc_cios de interés para la comunidad, lo cual constituye una determinante de

iseno.

3. Estacionamientos: No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los
andenes.

4. Rampas: Las rampas de acceso a los sétanos de las edificaciones publicas o
privadas deberdn iniciarse a partir de la linea de paramento de construccion.

Pardgrafo 1. Las personas publicas o privadas que intervengan o deterioren mediante
cualquier accién los andenes, deberdn reconstruirlos integralmente, cumpliendo con
las especificaciones de disefio establecidas. Esta obligacién deberd quedar
consignada especificamente en el acto administrativo mediante el cual se otorgue la
licencia de intervencion del espacio publico.

Paragrafo 2. Todas las edificaciones aue tengan ingreso de puUblico, en cualquier uso,
deberdn cjustar sus accesos para facilitar el trénsito de personas con movilidad
reducida o disminuciones sensoriales o mentales. Dicho ajuste deberd redlizarse a partir
de la linea de paramento de construccion.

Subcapitulo 3.
Alamedas
Articulo 20°. Definicién de alamedas. Las alamedas son franjas de circulacién peatonal

arborizadas y dotadas del respectivo mobiliario urbano. Dentro de su seccién podrdn
contener ciclorrutas.
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Adiculo 21°. Normas para alamedas. Se regulan por las siguientes disposiciones:

1. Continuidad. Las alamedas deberdn ser confinuas en su perfil y nivel, con una
longitud superior a 500 metros y un ancho minimo de 8 metros.

2. Cruces. Los cruces entre alamedas Yy vias locales deberdn privilegiar la
circulacién peatonal, para lo cual la alameda se mantendrd continua y a nivel.
En los cruces con vias de la malla vial arterial deberan fijarse las medidas de
trafico correspondientes, como semaforizacion y disminucién de velocidad.

3. Vias peatonales. Las vias peatonales se disefiaran de acuerdo a los parémetros
establecidos en la cartila de andenes, o mediante proyectos especificos
aprobados por La Administracion Municipal.

Adiculo 22°. Mantenimiento, dotacién, administracién y preservacién del espacio
publico Alamedas, paseos peatonales, separadores, andenes, puentes, enlaces y
zonas de control ambiental. La Administracion Municipal debera elaborar un plan de
administracién, mantenimiento, dotaciéon y preservacién de este fipo de espacios
publicos.

Subcapitulo 4.

Parques

Articulo 23°. Definicién de parques. Son areas libres, destinadas a la recreacion, la
reunion y la integracion de la comunidad, que cubren las necesidades de los barrios o
de un grupo de ellos, que pueden albergar equipamiento especializado como
polideportivos, canchas, pistas de patinaje entre otros. Se les denomina genéricamente
pargues, zonas verdes O cesiones para pargues, anteriormente se les denominaba
cesiones tipo A.

Articulo 24°. Normas para parques. Se regulan por las siguientes disposiciones:

a. indices de Ocupacién. En los parques se podra destinar el total de su area
a la creacién de valores paisgjisticos y contemplativos, dependiendo de
su localizacién. Sin embargo y de acuerdo a su ubicacion y a las
necesidades de la poblacién beneficiaria del parque. los indices de
ocupacién deberdn ser los siguientes:

1. Las edificaciones requeridas para el desarrollo de las actividades del parqgue no
podrén ocupar mas del diez por ciento (10%) del area total del predio.

2. Hasta el 40% del drea total del parque, se podrd adecuar para zonas duras, tales
como andenes, circulaciones interiores, recreacion activa, zona deporfiva, plazas y
plazoletas.

3. El area restante se desfinard a espacios con tratamiento paisajistico y zonas de
jardines y empradizadas.

Articulo 25°. Cerramientos o controles. Los cerramientos o confroles, se regiran por las
siguientes reglas:

1. Los parques podrdn ser controlados mediante cerramientos, o mediante controles
que cuenten con los permisos y disefos aprobados por la Secretaria de Planeacion y
Ordenamiento Territorial. En todos los casos, los ceramientos o controles no pueden
privar a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y liore transito, y se realizaran por
razones de seguridad.

2. Bl disefio de los cemramientos de los parques deberd cumplir, como minimo, los
siguientes requisitos:

a. Mantener una transparencia del 90%, para garantizar el disfrute visual del parque.

b. La altura total del cerramiento no podra ser superior a 2.40 metros. Se podrd levantar
sobre zocalo de hasta 0.60 metros y. a partir de éste, se podran fijar elementos
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materiales que permitan la fransparencia visual establecida, hasta completar la altura
maxima.

C. En ningln caso se permiten cerramientos que subdividan los predios destinados a
parque, exceptuando las barandas o mallas que delimiten las zonas especializadas de
juegos.

Articulo 26°. Obligatoriedad del proyecto especifico para los parques locales y/o
zonales. Los parques que se generen como producto de los procesos de urbanizacion,
deberan contar con el proyecto especifico respectivo.

En los casos de parques generados dentro del proceso de desarrollo por urbanizacién,
la responsabilidad de su disefio, construccidn y dotacién serd de los urbanizadores. Una
vez ejecutado el proyecto se entregard al Municipio. Las zonas destinadas a
equipamiento comunal publico se entregaran empradizadas y con andenes.

Los proyectos especificos incluirdn como minimo:
1. Lineamientos

a. La correspondencia con las determinaciones establecidas por el presente
Decreto y por el Plan de Manejo de Espacio Publico elaborado por la Secrefaria
de Planeacion y Ordenamiento Territorial.

b. La articulacion con los planes parciales y unidades de actuacidn, en los casos
en gue corresponda.

2. Contenido

Las decisiones de ordenamiento del parque, a saber:
a. La estructura de circulacién peatonal y vehicular.
b. La locdlizacién de espacios para las diferentes actividades del parque.
c. Los indices de ocupacién del predio y los respectivos cuadros de dreas.

d. Las determinantes paisaijisticas, manejo de la fopografia, linderos, tratamiento
de espacios exteriores.

e. Los elementos del mobiliario urbano y las redes de servicios propias del parque
para su funcionamiento.

Subcapitulo 5.

Equipamiento Comunal Publico

Articulo 27°. Definicién Equipamiento Comunal Piblico. Es el conjunto de Greas,
servicios e instalaciones fisicas de uso piblico y cardcter colectivo, que hacen parte
del espacio publico. Son objeto de cesidon gratuita al Municipio y su area coresponde
al 8% del drea neta urbanizable. Tales equipamientos deberdn ubicarse de tal forma
que se garantice su acceso por via publica.

Articulo 28°. Normas generales aplicables a las cesiones piblicas destinadas a
equipamiento comunal. Las éreas de cesidn pUblica destinadas a la consfruccién del
equipamiento comunal plblico, se regularén por las siguientes normas:

1. Usos. Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesién publica destinada a
equipamiento comunal publico, dependerdn de las areas de dicha cesion, del Plan
Maestro de Equipamientos que defina la administraciéon Municipal y de las prioridades
de inversién de equipamientos incluidas en el Plan de Desarrolio Municipal y en el plan
de ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

| GobiernoS|EMPRE
Cra. 2 No. 2 - 68 "Parque Principal" / Mosquera - Cundinamarca en M A RC H A

PBX: 82 76 022/366/478 Ext. 123

SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL A\ i

16



ALCALDIA DE

B MOSQUERA

L
SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL /L

2. fndices de Ocupacién , construccién, de volumetria. Las edificaciones que se
adelanten en las dreas destinadas para equipamiento comunal publico deberdn
cumplir dependiente del uso, con los parémetros establecidos por las Normas Técnicas
Colombianas aplicables.

Pardgrafo. Los equipamientos existentes que deban reforzarse o adecuarse
estructuralmente, no requeriran licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico, ni la expedicion del respectivo Plan Maestro, para lo cual solamente se sera
necesario el acto de reconocimiento.

Ariculo 29°. Normas para el tratamiento de fachadas, culatas y cubiertas de las
edificaciones.

Las normas para este tipo de espacio publico son las siguientes:

1. Se deberdn eliminar de las fachadas, culatas y cubiertas, las estructuras y demas
instalaciones obsoletas y que no se encuentren en operacion, fales como soportes de
avisos, antenas fuera de uso y ofros similares. Serd competencia de la Adminisiracion
Municipal velar por el cumplimiento de esta norma.

2. Cuando por la construccién de vias, se generen culatas sobre ellas, se podran
habilitar los fachadas con frente a la via. Esta intervencion requiere licencia de
modificaciéon expedida por la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento.

3. Sobre zonas verdes y/o parques recreativos no se permite la habilitacion de
fachadas, ni la apertura de puertas de acceso y/o ventanas, cuando por escrifura los
predios que limitan directamente con estas zonas, tienen una Unica fachada y acceso
principal.

4, Es obligacién de los propietarios mantener las culatas de edificaciones, panetadas y
pintadas; y en ningln caso se permite la apertura de vanos para ventanas y/o puertas.

CAPITULO IV
ESTACIONAMIENTOS Y PARQUEADEROS PUBLICOS
Subcapitulo 1.

Estacionamientos

Articulo 30°. Exigencia de Estacionamientos. Todos los predios destinados a los
diferentes usos permitidos en los distintos Tratamientos establecidos en el plan de
ordenamiento, deben cumplir con la cuota de Estacionamientos cubiertos o al aire
libre, de acuerdo con los sectores de demanda de parqueo establecidos en el Arficulo
267 del Acuerdo 032 de 2013 y en las fichas normativas que o desarrolle.

Paragrafo 1. Después del primer cupo de estacionamiento cuando en el cdlculo de
cupos resulten fracciones iguales o superiores a cinco (0.5) decimas, se debe aproximar
a la unidad inmediatamente superior.

Paragrafo 2. En obra nueva se permite servidumbre de circulacion para dos cupos de
parqgueo mdaximo. En adecuaciones o subdivisiones de vivienda se permitira
servidumbre de circulacidén para mds de dos cupos de pargqueo.

Articulo 31°. Los propietarios y/o titulares de las licencias de predios que se encueniren
en proceso de ejecucion de obra, debe garantizar durante el periodo de construccion
y de acuerdo a su plan de manejo de frafico de obra, los estacionamientos
provisionales para el abastecimiento de materiales e insumos, asi como la cormrecta
disposiciéon de los materiales de desecho dentro del paramento de los predios para
eliminar la ocupacién del espacio publico.

Paragrafo. En todos los sectores y usos, cuando se contemplen estacionamientos
dentro del predio, éstos pueden localizarse en sétanos, en semisdtanos, en superficie o
en altura, de conformidad con las normas especificas.
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Articulo 32°. Aplicacién de la norma en edificaciones de usos mixtos, ampliaciones y
cambio de uso.

1. Cuando la edificacion sea destinada a més de un uso, el nimero minimo de
cupos de estacionamiento es el resultante de la suma de los cupos exigidos
para los distintos usos, en proporcion al drea destinada para cada uno de ellos.

2. La exigencia de estacionamientos contemplada en el presente decreto, es
aplicable a las edificaciones gue sean objeto de ampliacion. Los nuevos cupos
de parqueo son los correspondientes al Grea de la ampliacion.

3. Las edificaciones que contemplen cambio de uso total o parcial, deben cumplir “18
con la cuota de estacionamientos exigida para el nuevo uso. —

Articulo 33°. Los cupos de estacionamiento deben tener las siguientes dimensiones
minimas:

a. PARA VIVIENDA: 4.50 Mts X 2.25 Mts
. PARA OFICINAS: 4.50 Mfs X 2.25 Mts.
c. PARA COMERCIO: 4.50 Mts X 2.25 Mts.

Debe plantearse area de cargue y descargue en proporcién a un espacio de 12.00
mts. X 3.50 mts, por cada 700.00 mts, cuadrados de construccién. Estos espacios se
contabilizan como parte de la cuota total de estacionamientos exigida.

d. PARA INSTITUCIONAL: 4.50 Mts X 2.25 Mts.
€. PARA INDUSTRIA:

Vehiculos livianos: 4.50 Mts X 2.25 Mts,

Vehiculos pesados: 12.00 Mts X 3.50 Mts.

Paragrafo 1. Estacionamientos para Minusvdlidos. La dimensién minima es de 4.50 mts X
3.80 mts. Todo proyecto debe plantear un (1) cupo por cada 30 cupos exigidos en
cualquiera de los usos.

Paragrafo 2. Cuando el cupo de estacionamiento esté limitado por uno de sus lados
por columnas, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de las mismas. En ningun
caso el ancho minimo del cupo tomado al borde de las columnas puede ser inferior a
2.00 metros.

Para los casos de estacionamientos a 60 grados y 90 grados o en los casos que se
requiera de circulacion en doble sentido, pueden aceptar distancias entre columnas
de 4.50 mts., debiendo mantenerse la maniobra con la dimensién requerida.

Articulo 34°. Las Areas de Estacionamiento deben tener piso pavimentado en asfalto o
concreto o piso adoquinado, con la base de sustentacion debidamente compactada
en su totalidad, y con la respectiva sefdlizacién e identificacion de piso que permita
diferenciar las zonas de circulacion y de parqueo.

Articulo 35°. El ancho minimo del acceso a los garaijes situados al interior de los predios,
es de cinco (5) mis para proyectos con mas de treinta (30) cupos. Para proyectos con
treinta (30) cupos 0 menos, es de 3.50 mts. Para los unifamiliares y bifamiliares puede ser
de 2.50 mts minimo.

Los anchos fijados deben conservarse libres en todo su recomido, hasta el punto en que
entreguen a la zona de maniobra.

Paragrafo. En proyectos en los cuales se planteen entrada y salida independientes, el
ancho de cada una de éstas puede tener dimension de 3.50 mts minimo.

Articulo 36°. Las rampas de acceso vehicular pueden tener una inclinacion méxima
del 20%. Esta misma inclinacién es la méaxima admitida para rampas de parqueo en
semisétanos, sétanos y altura.

En tramos curvos el radio exterior de la rampa debe ser de 5.00 mts., cuando sirva de
acceso a treinta (30) 0 menos cupos y de 6.50 mts. cuando sirva a més de treinta (30)
CUPOS.

Articulo 37°. En ningUn caso el acceso a los estacionamientos puede generar cambios
de nivel en el drea de andén. La diferencia de altura entre la calzada vy el nivel de
andén deber ser resuelta mediante el tratamiento de sardinel y rampa con material de
piso en una profundidad méxima de noventa centimetros (90).
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Articulo 38°. La alfura minima en las dreas de estacionamientos debe ser de 2.20 mfs
para vehiculos livianos y de 3.00 mts para vehiculos pesados, salvo las excepciones
para vehiculos con dimensiones especiales.

Ariculo 39°. Alternativas para la provisién de estacionamientos. Las edificaciones que
no puedan proveer los cupos de estacionamientos requeridos por razones técnicas
restricciones urbanisticas o déficit de area predial, no serédn exonerados de su
obligacion, pero pueden optar para su cumplimiento por una de las siguientes
alternativas:

1. Construir o comprar directamente los estacionamientos correspondientes —~.
en un predio U otra consfruccién que se encuenire a una distancia no (19)
superior a 500 mts de la edificacién.

La construccién o compra de estos estacionamientos podré redlizarse de
manera individual por edificacién o de manera asociada para varias
edificaciones en condiciones similares, respetando el principio de
indivisibiidad de la propiedad de los estacionamientos y sus
comespondientes construcciones, cumpliendo las normas que rigen la
comercializacién de inmuebles, el régimen de propiedad horizontal, el
Cédigo de Comercio, y las demas pertinentes.

2. Celebrar convenios y/o confratos con Porqueoderos publicos y/o
privados cuya distancia no supere los 500 mts de la edificacion objeto de
solicitud de licencia, para garantizar el estacionamiento en zonas
adecuadas para estos fines, sin ocupar el espacio publico.

3. A fravés de la implementacion de duplicadores de parqueo, en los casos
en cuyas especificaciones de area lo permita.

Articulo 40°. Prohibicién de estacionamientos. Esta prohibido el estacionamiento de
vehiculos en los siguientes espacios publicos:

a. En calzadas paralelas.

b. En zonas de control ambiental.
c. En antejardines.

d. En andenes.

e. En calzadas de la malla vial principal

Subcapitulo 2.

Parqueaderos PUblicos

Ariculo 41° Definicién. Los estacionamientos publicos son dreas o edificaciones
destinadas a estacionamiento de vehiculos para servicio al publico, localizados en
predios privados o zonas de uso publico, cuyo promotor puede ser la adminisfracion
municipal o el sector privado. De esta definicion se excluyen las dreas de

estacionamiento que toda edificacion debe prever para sus usuarios o visitantes.

Articulo 42°. Clasificacién. Los estacionamienios publicos se clasifican, para efectos de
su disefio y localizacion y segun el tipo de vehiculos, en os siguientes grupos:

GRUPO 1. Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
GRUPO 2. Estacionamienios para vehiculos livianos: automoviles, camperos vy
camionetas.

GRUPO 3. Estacionamientos para vehiculos de transporte pUblico y de carga liviana:
buses, busetas y camiones rigidos de 2 y 3 gjes (Tipo As:’.

GRUPO 4. FEstacionamientos para vehiculos de carga pesada destinados a
combinaciones de fractocamiones y semiremolgues o combinaciones de camion
remolque y remolque, o tractocamidn con semirremolque o remolque (tipo B).

Los estacionamientos publicos pueden proyectarse con caracter mixto para prestar
servicio a dos © mds grupos, siempre y cuando su ubicacion no esté restringida por
normas especificas, o por concepto de la Secretaria de Planeacion Municipal.

/'
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Articulo 43°. Normatividad. Los estacionamientos publicos pueden desarrollarse en
superficie o en edificaciones especializadas disefiadas y aprobadas para tal fin, y
construidos en sétanos, semisétanos y/o en altura,

Los estacionamientos provisionales en lotes no edificados son aquellos autorizados por
la Secretaria de Planeacién Municipal para prestar servicio por un tiempo limitado en
determinadas éreas del Municipio. El concepto de uso del suelo podrd serrevocado en
atencion a las politicas de uso del suelo o en virtud de los planes o programas que se
adoptan para el Grea o zona. :

Arficulo 44°,  Los estacionamientos publicos clasificados en los grupos 3 y 4 que sean
destinados a vehiculos de transporte publico y de carga, tendran restricciones de
localizacién en las dreas de actividad residencial, en la zona histérica, en zonas de
conservacion urbanistica y en las dreas que, a juicio de la Secretaria de Planeacion
Municipal, tengan limitaciones por capacidad vial o de otro tipo.

Articulo 45° En las dreas o edificaciones especializadas para estacionamiento, se
permiten como usos complementarios, dentro del predio, la actividad comercial de
instalaciones anexas al servicio de parqueo, como lavado, engrase, llenado,
montallantas, electricidad y mecdnica automotriz, previa aprobacién de la Secretaria
de Planeaciéon Municipal. Tales actividades no se permiten en estacionamientos
provisionales en lotes no edificados.

Articulo 46°. Los estacionamientos provisionales en lotes no edificados, no pueden
ocupar el drea de antejardin, o dreas afectadas por retrocesos o rectificacién de
paramentos. El cerramiento del lote debe ubicarse estrictamente sobre el paramento
de construccién definido para el costado de manzana por la Secretaria de Planeacién
Municipal. El incumplimiento de esta disposicion es causal para revocar el Concepto
de uso del suelo del establecimiento.

Articulo 47°,  Todos los estacionamientos publicos deben cumplir con las normas
municipales relacionadas con el manejo del Espacio Publico y en especial, con las
disposiciones sobre cerramientos, fratamiento de andenes, arborizacion y sefalizacién.

Articulo 48°. Denfro del equipamiento comunal, deben preverse obligatoriamente
servicios sanitarios para los usuarios del parqueadero.

Articulo 49°. Senalizacion e Informacién. Los estacionamientos pUblicos deben cumplir
con las siguientes normas de sefalizacion e informacidn:

a. Colocacion obligatoria del distinfivo nacional para parqueaderos de servicio al
publico: letra “P" en blanco sobre fondo azul. Dicho distintivo debe ser circular
con diametro de 50 centimetros, colocado a una altura minima de 2.20 mis., en
senfido perpendicular a la fachada.

b. Fijacién de tarifas en lugar visible.

c. Los distintivos y la razén social estén sujetos a las normas sobre avisos y
publicidad vigentes.

Articulo 50°.  Procedimiento. Los propietarios © representantes legales de los

’

estacionamientos publicos, deben cumplir con las siguientes normas de procedimiento:

1. Solicitar ante la Secretaria de Planeacién Municipal el concepto de Uso del
Suelo, anexando los siguientes documentos:

» Formulario de Solicitud de concepto de uso debidamente diligenciado
« Copia del recibo de impuesto predial
» recibo de pago del respectivo concepto de uso.
2. Si es viable el respectivo concepto, el interesado deberd tramitar la respectiva
Licencia de Construcciéon en la modalidad que apligue.
CAPITULO V
CERRAMIENTOS

Articulo 51°. Cerramientos permanentes en Predlos con tratamiento de Desarrollo,
Consolidacion y/o Mejoramiento Integral: £l fratamiento del muro de ceramiento debe
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ser con material de fachada con acabado duradero que no requiera mantenimiento y
los tipos de cerramientos son:

1. CERRAMIENTO CONTRA ESPACIO PUBLICO: El cerramiento se permite sobre el
paramento de construccion, asi:

a. En lote no edificado, muro de fachada gue no reqguiera mantenimiento con
altura de 2.50 metros maximo y respetando el paramento de construccion.

b. En inmueble edificado para el Grea de antejardin, altura hasta de 2.50 metros
mdximo, conformado por viga de cimentacion de 0.30 x 0.30, antepecho o
zocalo de 0.0 metros y 1.90 metros en reja con transparencia del 20% minimo y
en ningun caso, la zona de antejardin se podrd cubrir o techar con elementos
fijos o removibles de caracter temporal o provisional.

c. En inmueble edificado y en el ultimo piso, muro contrafuego de 1.00 metro
maximo o con las caracteristicas del literal anterior cuando se utllice como
terraza privada o comunal.

2. CERRAMIENTO CONTRA PREDIOS VECINOS COLINDANTES: El cerramiento se permite
sobre |os linderos del lote, asi:

a. En lote no edificado o inmueble edificado con aliura de 2.50 metros méximo en
primer piso, excepto en parqueadero publico, servi teca, Terminal de transporte,
plaza de mercado.

b. Eninmueble edificado con las mismas caracteristicas establecidas en el numeral
1, literal b. anterior, sobre el aislamiento lateral, posterior o confra predios
vecinos.

Paragrafo 1. Se prohibe cubrir el Grea de antejardin.

Paragrafo 2. En los muros de cerramiento no se admiten avisos Fublicitqrios que afecten
el espacio publico; sin embargo, se pueden utilizar como murales artisticos.

Paragrafo 3. En lotes ubicados dentro del drea urbana y en los centros poblados del
Municipio, consfituye obligacion del propietario, la de redlizar el mantenimiento y
cerramiento respectivo, en los casos que se establecen a continuacion:

A. En predios pertenecientes a urbanizacién por loteo progresivo, cuando se
ubigue en medianeras colindando con construcciones de caracter
permanente.

B. En el desarrollo de obras de urbanismo y construccidn, siempre y cuando estas
cuenten con Licencia Urbanistica.

Los propietarios de estos lotes deben velar por su buen mantenimiento, de tal manera
ve eviten perjuicios a los habitantes en general y a los vecinos en particular por causa
el abandono.

Pardgrafo 4. En predios con actividad industrial, el cerramiento del antejardin se podrd
reemplazar, la reja por malla o setos ornamentales.

Pardgrafo 5. Los espacios publicos, vias y zonas verdes no pueden ser objeto de
cerramiento que impida el libre transito vehicular y ciudadano; pero por efectos de
seguridad fisica podra ser mediante talanqueras y rejas sin aditamentos punzantes o
filos cortantes, control ejercido por las autoridades municipales o por los particulares
por concesion o comodato, siempre gue no sea via arteria o local principal, previa
solicitud, disefio y acta suscrita por todos los propietarios de la comunidad o Accidn
Comunal para concepto de aprobacién por parte de la Secretaria de Planeacion y
Secretaria de Gobierno Municipal, con sujecion a las normas sobre la materia.

Articulo 52°. Cerramiento permanentes en lotes de desarrollo progresivo. En aquellos
lotes ubicados en sectores de consolidacion y/o de me{oromiemo integral, que hayan
sido previamente autorizados por loteos de desarrolio progresivo, se estudiara la
viabilidad de autorizar el cerramiento con una altura maxima de 2.50 mts, sin
transparencia, Unicamente con el fin de que el mismo sea un elemento que aporte a la
conformacion definitiva de fachada.

Articulo 53°. Cerramientos para Conjuntos de usos residenciales, comerciales y/o
industriales. Los cerramientos que para tales fines realicen los propietarios iniciales de
los mismos, se ajustaran a lo reglado en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal, su modificacion se hara respetando las condiciones de uniformidad del o los
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conjuntos, conforme a lo preceptuado en la Ley 675 de 2001, para la modificacién de
bienes comunes, previo concepto de la Secretaria de Planeacién.

Articulo 54°, Cerramientos provisionales. Con el fin de reglamentar el paragrafo del
Articulo 60 del Acuerdo 031 de 2013 (Por medio del cual se modifica el estatuto de
rentas municipal, se adiciona la normatividad sustantiva tributaria, el procedimiento
tributario y el regimen sancionatorio para el Municipio de Mosquera y se dictan otras
disposiciones); los propietarios de predios urbanos urbanizables no urbanizados y
urbanizados no construidos, que realicen el cerramiento provisional y el mantenimiento
de lotes que cumplan con la anterior especificacion, deberdn ajustarse a los siguientes
pardmetros: o

a. El cerramiento por considerarse provisional no requerird de licencia de
construccion.

b. Se deberd radicar la respectiva carta de solicitud firmada por el
propietario, ante la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento teritorial,
acompanada del certificado de libertad y fradicién vigente y de la copia
del recibo del impuesto predial del ano en vigencia.

c. La Secretaria de Planeacion autorizara la viabilidad del ceramiento por
escrito y con las especificaciones respectivas

d. La vigencia de la autorizara se dara por el termino de fres (3) meses,
contados a partir de la fecha de expidion de la viabilidad.

e. El cerramiento se ejecutara bajo las siguientes especificaciones:

i. Altura de 3.00 metros, sobre los costados que actualmente no
tengan paramento de construccion.
i. En Malla eslabonada con perfiles o tubo cada 2 metros.

f. Una vez ejecutado el ceramiento, el interesado solicitara una visita de
inspeccion ocular a la Secretaria de Planeacion, con el fin de verificar las
obras realizadas, acta de la misma serd el soporte y constancia ante la
Secretaria de Hacienda para la aplicacion del descuento referido en el
arficulo 60 del Acuerdo 031 de 2018.

g. La condicién de cerramiento provisional, se mantendrd hasta que el
inmueble sea objeto de la comrespondiente licencia urbanistica en
cualguiera de sus modalidades.

Pardgrafo. Los propietarios de predios que ejecuten cerramientos provisionales, con
materiales diferentes a los descritos en el arficulo anterior, seran objetos de las
correspondiente sanciones conforme a lo establecido en la Ley 810 de 2003.

CAPITULO VI
PERFILES VIALES Y FAJAS DE PROTECCION

Arficulo 55. Malla Verde Ambiental. La malla ambiental se determina como un
elemento fisico estructurantes del paisaje urbano que debe interactuar con la malla
ambiental rural como espacios con destino a plazas o lugares simbdlicos, parques o
dreas verdes, cesiones ?rciuitos obligatorias franjas de proteccién ambiental,
elementos que se conecten con las zonas verdes de manejo y preservacion de los
recursos naturales orograficos e hidricas, y en consecuenciaq, su darea de influencia crea
una barrera ecolégica para el control de impactos entre actividades de uso, asi como
la proteccién y preservacion del medio ambiente con el fin de conservar y consolidar
la vocacién del suelo.

Articulo 56. Trazado Vial en Sectores con tratamiento de Consolidacién y de desarrollo.
El desarrolio urbanistico para predios o lotes sin urbanizar y urbanizados deben
contedmp[cr la siguiente seccién o perfil de vias de tipo arterial, local principal y local
secundaria, asi:

A. SOBRE VIAS DE LA MALLA VIAL ARTERIAL.

1. PERFIL V1: Corresponde a una seccién de 25.00 metros, conformada por 2
andenes de minimo 4.50 mts cada uno, 2 calzadas de 6.50 mts cada una, que
contendrdn minimo 4 carriles de trafico mixto y un separador central de 3 mfts,
todo esto contenido en el plano vial V1.
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5 PERFIL V2: Corresponde a una seccioén de 22.00 mefros, conformada por 2
andenes de 6.50 mis cada uno, 1 calzada de 9.00 mts, que contendrd minimo 2
carriles de frafico mixto.

3. LINEA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE: Corresponde a una seccion o franja de
qislamiento de 20.00 metros a cada lado del eje de la via.

B. ACCESO COMO ViAS DE LA MALLA VIAL SECUNDARIA.

1. PERFIL VIA: Corresponde a una seccién de 19.00 metros, conformada por 2
andenes de 3.00 mis cada uno, 2 calzadas de 6.00 mts cada una, que
contendran minimo 4 carriles de trafico mixto y un separador de 1 mt.

2 PERFIL V1B: Comesponde a una seccion de 15.00 metros, conformada por 2
andenes de 3.00 mts cada uno, 1 calzada de 9.00 mis, que contendrd minimo 2
carriles de trafico mixto.

3. PERFIL V3: Corresponde a una seccién de 18.00 meftros, conformada por 2
andenes de 4.50 mts cada uno, 1 calzada de 9.00 mts, que contendrd minimo 2
carriles de trafico mixto.

C. INTERNAS COMO ViAS DE LA MALLA VIAL LOCAL.

1. PERFIL V5: Cormresponde @ una seccion de 13.00 metros, conformada por 2
andenes de 3.25 mts cada uno, 1 calzada de 6.50 mis, que contendrd minimo 2
carriles de trafico mixto.

2. PERFIL V5 a: Comresponde a una seccion de 12.00 metros, conformada por 2
andenes de 3.00 mis cada uno, 1 calzada de 6.00 mis, que contendrd minimo 2
carriles de trafico mixto.

3. PERFIL V5 b: Comresponde a una seccion de 8.00 metros, conformada por 2
andenes de 2.50 mis cada uno, 1 calzada de 3.00 mts, que contendrd minimo 1
carril de trafico mixto.

4. PERFIL V5 c: Cormresponde a una seccion de 7.00 metros, conformada por 2
andenes de 1.78 mis cada uno, 1 calzada de 3.44 mis, que contendrd minimo |
carril de trafico mixto.

D. VIAS PEATONALES
1. Perfil minimo de 3.00 metros

Pardgrafo 1. Los perfiles viales y peatonales de barrios ubicados en sectores cuyo
tratamiento sea de consolidacion y/o mejoramiento integral, que no se qjusten a los
perfiles anteriormente mencionados se reconocerdn como tal. Sin embargo la
administraciéon  Municipal en coordinacion con los ropietarios de los predios
afectados, tendera por su legalizacion, ampliacion y ajuste a los perfiles contemplados
en el Plan de Ordenamiento Termitorial.

Pardgrafo 2. Los proyectos por los sisfemas de loteo o agrupacion en sectores con
tratamiento de Consolidacion y Desarrolio, se regulan por el diseno de la malla vial
arterial y la malla vial secundaria; sin embargo, la malla vial local se rige por el existente
en cada desarrollo para los sectores con fratamiento de consolidacion, acometidas de
acueducto, alcantarilado y alumbrado puoblico, ademds, facilidades para
minusvalidos. Los proyectos desarrollados por el sistema de agrupaciéon podran
plantear senderos peatonales internos con dimensiones minimas de 3 metfros como
complemento de las vias vehiculares internas dentro de las categorias definidas en el
presente Decrefo.

Paragrafo 3. El drea de proteccién ambiental forma parte del espacio publico
ambiental de la via y en el evento de que el trazado de la malla vial arterial y la malla
vial secundaria afecte edificaciones, dicha drea se debe adquirir por el valor
comercial por parte del municipio.

Pardgrafo 4. Mediante el Acuerdo 032 de 2013, se adopto el Plan Vial contenido en los
Planas Oficiales Nos. 6 y 6A. Atendiendo a estos requerimientos la Administracion
municipal de Mosquera, a partir de los estudios técnicos correspondientes, queda
facultada para establecer, ajustar y declarar los trazos, afectaciones y las acciones
pertinentes para la gestidn y la ejecucion de las obras tendientes a la Malla Yial
Principal, Secundaria y Local del Municipio de Mosquera.
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Pardgrafo 5. El box-culvert como canalizacion sélo se podra efectuar, cuando exista un
proyecto vial que implique el cubrimiento para ejecucion de la misma, por continuidad
de vias con preferencia las de fransporte pUblico, cuando la accesibilidad a los redios
sea a fravés de un rio, quebrada o cafo, cuando s€ requiera corregir problemas
sanitarios y cuando sea necesario recuperar la estabilidad geolégica que garantice
seguridad contra todo riesgo hidrolégico.

Articulo 57°. Las proyecciones viales con clasificacién de Vias de Primer Orden - VPO y
Vias de Seé;undo Orden - VSO, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 310 y
siguientes del acuerdo 032 de 2013, carecen de un perfil preciso y deben responder a
andlisis puntuales de la situacién de la zona a desarrollar y los usos a desarrollar, 24
ademas de atender a las condiciones de conectividad regional que en algunas de ‘
ellas contienen de conformidad a los planes contenidos en el referido PROT.

Pardgrafo. La autoridad de planeacién aprobard proyectos que contengan
proyecciones de este tipo de vias, siempre y cuando, medie una descripcion del perfil
a considerar para la misma y el sustento de suficiencia de sus requerimientos y las
decisiones de ampliacién en el marco de cesiones adicionales segun sea el caso; todo
lo anterior en el marco de la facultad contenida en el arficulo 433 del acuerdo 28 de
2009 y 32 de 2013.

Articulo 58°. Condiciones de las zonas adyacentes a las vias como espacio publico de
caracter visual. Son franjas de cesién gratuita y no edificable que se extienden a lado
y lado de las vias arterias, que no hacen parte de la faja de retiro obligatorio que
estipula la Ley 1228 de 2010, con el objeto de aislar el entorno del impacto ?enercdo
por eds_fots y para mejorar paisgjistica y ambientalmente su condicién y del entorno
inmediato.

El proyecto urbanistico para los lotes o predios por urbanizar deben contemplar
ademas del antejardin, una franja de proteccién ambiental adyacente a la via del
plan vial arterial y sobre las vias locales principal y secundaria sélo el antejardin, con las
siguientes caracteristicas y dimensiones:

A. SOBRE VIAS ARTERIAS

1. V1 EJES DE ACTIVIDAD EN SECTORES CON TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION:
Franja de proteccién ambiental de 2.00 metros mds antejardin de 2.00 metros,
SU acceso serd a fravés de una calzada de servicio de 5.00 metros con sentido
de aceleracién y desaceleracién como zona adicional requerida para la
actividad de uso industrial y comercial.

2. V1 EJES DE ACTIVIDAD EN SECTORES CON TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Franja
de proteccién ambiental de 2.00 metros mds anteiardin de 2.00 metros, su
acceso sera a fravés de una calzada de servicio de 5,00 metros con sentido de
aceleracién y desaceleracién como zona adicional requerida para la actividad
de so industrial y comercial.

2. V2 EJES DE ACTIVIDAD EN SECTORES CON TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Y
DE DESARROLLO: Franja de proteccién ambiental de 2.00 metros mas antejardin
de 1.50 metros y acceso opcional a través de una calzada de servicio de 5.00
mefros con sentido de aceleracién y desaceleracién como zona adicional
para la actividad de uso industrial y comercial.

B. SOBRE VIAS SECUNDARIAS

1. MALLA VIAL SECUNDARIA DE ACCESO EN SECTORES CON TRATAMIENTO DE
DESARROLLO: Tienen el cardcter de vias estructurantes respecto a los futuros
desarrollos urbanisticos colindantes y por su funcién de acceso se clasifican, asi:

a. Via VIA SECUNDARIA DE ACCESO PARA LOS DEMAS SECTORES: Antejardin
de 1.50 metros y deben contemplar zonas de parqueo y bicicletas
adyacentes a las mismas para las actividades de uso instiftucional,
comercial e industrial.

b. Vib VIA SECUNDARIA DE ACCESO PARA EL SECTOR RESIDENCIAL: Antejardin

de 1.50 metros y opcionalmente, deben contemplar zonas de parqueo y
bicicletas adyacentes a las mismas para la actividad de uso residencial.
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c. MALLA VIAL LOCAL EN SECTORES SIN URBANIZAR: Denominadas V3, las
cuales tienen el caracter de vias internas del desarrollo urbanistico sin
antejardin.

C. SOBRE VIAS LOCALES

1. MALLA VIAL LOCAL EN SECTORES SIN URBANIZAR: Denominadas V5, las cuales
tienen el caracter de vias internas del desarrolio urbanistico sin antejardin.

Pardgrafo 1. La franja de proteccion ambiental mas antejardin de gue frafa el {)res.enfe
Articulo, debe tener un disefio y tratamiento de espacio publico visual, de con ormidad
con las normas del presente Decreto.

Pardgrafo 2. Cuando se requiera o contemple antejardin rigen las dimensiones
establecidas por el presente Articulo, sin embargo o partir de una altura de 3 pisos se
debe aumentar la dimensién del antejardin en 0.50 metros por cada piso adicional

hasta obtener un antejardin de 7.00 metros

Paragrafo 3. En el caso de vias V3 gf V5 que proyecten alturas mayores a 3 pisos deben
cumplir con un antejardin de 1.50 metros mas 0.50 metros por cada piso adicional
hasta obtener un antejardin de 7.00 metros. Si la configuracion del sector urbano lo
requiere.

Pardgrafo 4. La Secretaria de Infraestructura vy servicios publicos, fiene la
responsabilidad de la supervision de las obras que vayan a ser objeto de entrega al
Municipio, desde el inicio, durante su ejecucion y posteriormente. Para efectos de lo
anterior el constructor responsable deberd oficiar por escrito el inicio de las mismas a la
Secretaria en mencién, anexando toda los estudios y disefios comrespondientes.

Articulo 59°. Requisitos y condiciones de disefio. El proyecto urbanistico para los lotes
o predios con tratamiento de Desarrollo sobre vias del plan vial arterial y local principal,
deben contemplar las siguientes condiciones de diseno:

A. SOBRE VIAS DEL PLAN VIAL ARTERIAL.

1. Los pasos o desniveles e intersecciones y giros forman parte integral del frazado
de las vias arterias que lo originan y podran contemplar la solucion de puentes
peatonales.

2. Todo predio que se ubique en una interseccion por vias del plan vial arterial, el
acceso no podrda ser a menos de 15.00 metros del punto de terminacion de la
curva de interseccion del sardinel de las mismas.

3. Las vios arferias deben contemplar en su disefio una calzada para ciclovia
paralela a la calzada vehicular.

4. Sobre via arteria sélo se permite un acceso y una salida para evitar los
inconvenientes e interrupciones del trafico sobre la misma y cuando no se ha
urbanizado toda la manzana se permiten accesos provisionales a cada predio
o desarrollo urbanistico.

5. El acceso de |las actividades de uso industrial y comercial sobre vias del plan vial
arterial debe ser a fravés de una calzada de servicio de aceleracion y
desaceleracién e igualmente, cuando se requiera mas de un acceso sobre esta
via para la actividad residencial. Si la via arterial es del orden departamental o
nacional se deberd framitar la respectiva autorizacion de acceso ante la
Concesiodn o la autoridad competente. Si se trata de vias arferias del plan vial
del PBOT, la calzada de servicio, sus condiciones y disenio seran debidamente
aprobadas en la licencia urbanistica o el Plan Parcial correspondiente.

6. Cuando un predio tenga sélo frente sobre via del plan vial arterial podra
acceder a fravés de la franja de proteccion ambiental y podrd proyectar bahia
o zona de parqueo para visitantes con calzada de servicio, siempre que
traslade el érea de antejardin contiguo a la proteccion ambiental.

7. Cuando la malla vial arterial se proyecte configua a un inmueble de uso
institucional de carécter permanente y disenado para tal fin, el disefo de la via
no debe afectar dicho inmueble y sélo en el evento del cambio de destinacién
o uso diferente al institucional serd susceptible de afectacién.

8. Sobre vias del plan vial arterial no se admiten bahias de parqueo, sOlg se
permiten a través de calzadas de servicio o zonas de transicion y cuandose
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presente como solucion de disefio del espacio pUblico, siempre que sean
cedidas al municipio y no vayan en detfrimento de la normal circulacién
vehicular y peatonal.

9. El disefio de las calzadas de servicio se debe proyectar paralelo al sistema
arterial o prever zonas de transicion para los empalmes con las vias del plan vial
arterial y cuando por conformacién del sector, el interesado podrd proponga
una alternativa mas viable sin afectar su terreno siempre que no interrumpa el

Iflujo de trdfico y contemple una adecuada seguridad de acceso y salida sobre
a misma.

10. Para el desarrollo urbanistico residencial se permite sobre vias del plan vial “26
arterial y local principal un sélo acceso y salida por calzada de servicio de 5.00 \
metros con separador de 2.00 metros y calzada de 9.00 metros para el
desarrollo urbanistico industrial.

RETORNOS: En vias del plan vial arterial se debe plantear retornos cada 500 metros, a
una distancia de 30.00 metros del cruce con via local principal.

A. SOBRE ViAS DEL PLAN LOCAL.

1. Ninguna via local principal puede cruzar a nivel en forma directa una via del
plan vial arterial sino a través de los retornos.

2. La aocftividad de uso comercial ubicada sobre via local principal debe preverse
bahia o zona de parqgueo de vehiculos y bicicletas.

3. La pendiente permifida para vias vehiculares sera el 10% en tramos no mayores
de 200.00 metros.

4. Cuando una via local no tenga posibilidad de continuacién y como solucién se
proyecte un volteo, se debe garantizar un radio de giro de 9.00 metros minimo
entre sardineles, ubicado al extremo del lote como futura prolongacion de la
red vial local.

5. Cuando el trazado de la malla_vial local interfiere con elementos de valor
paisajistico, como arboledas, canadas, etc., éstos se deben considerar como
determinantes de localizacién para el disefo de la via.

6. La longitud de la via vehicular local no puede ser mayor a 150 metros en el
sistema de loteo y en agrupacién 250.00 metros como mdaximo.

7. El desarrollo urbanistico residencial superior a 250 unidades de vivienda debe
disponer de una via local principal para el transporte publico.

B. SOBRE VIAS DEL PLAN ARTERIAL Y LOCAL.

1. En desarrollos urbanizados, los accesos y salidas de vehiculos deben inferrumpir
una sola vez el andén en forma perpendicular a sus accesos; sin embargo,
cuando se trate de lotes de esquina se puede plantear sobre cualquiera de sus
frentes y obliga sobre via local cuando se ubique en un cruce con via del plan
vial arterial.

2. Radio de giros entre 5.00 hasta 10.00 metros en sectores residenciales y en los
demas sectores 8.00 metros hasta 11.00 metros minimo.

3. Cuando por efectos de la topografia, el andén resulta mas alto o mas bajo que
el nivel de la calzada se debe prever un area de transicidon entre éstos como
parte adicional de la seccién de la via y con tratamiento de talud engramado
y arborizado, dotandose de gradas o escaleras en los puntos de cruces
peatonales.

4. En todos los cruces de vias, el disefio debe contemplar rampas pora
minusvalidos y su construccion debe ser con elementos modulares, articulados o
no y material de piso rugoso, estriado o antideslizante.

5. La altura del andén debe ser de 0.12, 0.15 y 0.20 metros para vias local
secundaria, principal y arterial respectivamente y su construccion serd en
material antfideslizante.

6. Para absolver la altura del andén se debe proyectar una rampa con ancho de
0.50 metros y longitud igual al ancho del acceso de la edificacién.

GobiernoS|EMPRE \

Cra. 2 No. 2 - 68 “Parque Principal’ / Mosquera - Cundinamarca en M A RC H A
PBX: 82 76 022/366/478 Ext. 123



7

' MOSQUERA

ALCALDIA DE

SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Ai

Cuando se contemple via sin salida se debe proyectar como volteadero
rectangular o circular con_lado o radio de 9.00 metros minimo y otras
alternativas como disefioenTo Y.

C. SOBRE INTERSECCIONES VIALES.

1.

Los dangulos para las intersecciones enfre vias debe estar comprendido
normalmente entre 60° y 90°% sin embargo, cuando no sea posible obtener el
dngulo minimo requiere consulta previa ante la Secretaria de Planeacion.

En cualquier cruce de vias del plan arterial se debe reservar la zona para
solucionar los giros que requiere la interseccion y el disefo definitivo serd
determinado por la Direccién de Planeacion previo concepto favorable del

Comité de Planificacién para oforgar la licencia de urbanismo o su ejecucion
por parte de la Secretaria de Obras pUblicas Municipal.

Cuando no se ha previsto la reserva de la zona para interseccién vial, el
urbanizador debe prever los giros a fravés de vias locales.

Cuando el predio total es manzana oreja, el giro proyectado a través de la via
local debe tener un sélo sentido de acceso y salida.

Cuando la manzana oreja se proyecta por loteo, su acceso debe ser a través
de calzada de servicio e independiente al giro de la interseccion.

El puente vehicular podra contemplar trénsito peatonal adyacente a su
circulacion vehicular, siempre que su disefio cuente con muro de proteccién o
barrera con altura de 0.90 metros, médulos de 1.50 mefros con marco en
tuberia galvanizada de 2 pulgadas de didmetro, anclaje de 0.40 metros de
profundidad, tablero en lGmina %clvonizodo calibre 20 que cubra los espacios
vacios y gdlibo o altura libre del puente de 5.00 metros en vias del plan vial
arterial, 4.50 metros en vias locales, sobre rios, quebradas y canales depende
del nivel de aguas maximas del cauce.

D. SOBRE RADIOS DE GIROS.

Los radios de giro de las vias vehiculares, son parte esencial que garantizan las
condiciones aceptables de visibilidad y faciidad de maniobra para el correcto
funcionamiento de las mismas.

E. SOBRE PUENTES PEATONALES.

1.
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El puente peatonal se debe prever especialmente sobre vias del plan vial
arterial y local principal para los sectores o espacios que generan alta
concentracién de usuarios, especialmente para las actividades de uso
comercial e institucional educativo y recreativo.

En sectores desarrollados se podra generar afectacién o fijacion de nuevos
paramentos de construccién de acuerdo a estudios o alternativas de disefio
para la localizacion del puente peatonal.

Para el disefio del puente peatonal sobre una via en ejecucion o proximo a un
cruce de vias para su localizacion se debe tener en cuenta, el proyecto
definitivo de la via o interseccion para no interferir su futura construccion, el
puente podra ser prefabricado y desmontable con posibilidad de ampliacion.

En todos los casos, el disefio del puente peatonal debe ser aprobado por el
Comité de Planificacién, en coordinacion con las empresas de servicios
pUblicos y cumplir con lo siguiente:

a. Presentar levantamiento fopogrdfico, su disefio debe incluir localizacion de
las redes de servicios, acotamiento J senalamiento del espacio publico y
amoblamiento urbano de sus alrededores hasta 50.00 metros a la redonda.

b. El estudio que sustente la localizacién, capacidad y accesos de acuerdo
con el drea servida.

c. El diseno debe evitar crear espacios cerrados o volumenes pesados que
impidan_la visibilidad y seguridad del sitio, ademas debe contar con
iluminacién artificial.
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d. La estructura de las escaleras o rampas y apoyos del puente deben estar a
una distancia del sardinel de 1.50 metros minimo para no limitar la
capacidad de |a via y proporcionar proteccién al peatén.

e. El gdlibo o altura libre del puente peatonal de 5.00 metros en vias arterias,
.50 mefros en vias locales como minimo y sobre rios, quebradas y canales
depende del nivel de aguas maximas del cauce.

f. El disefo debe prever cuando sea posible, la ubicacién de una bahia con
carril exclusivo para paradero del fransporte publico.

g. Por resistencia del usuario a utilizar el puente peatonal y por su seguridad se “28
recomienda construir obstaculos que impida el cruce a nivel de la calzada. —

h. Durante la construccién del puente, se debe cumplir ademas con las
normas de seguridad y proteccion vehicular y peatonal.

5. El puente peatonal serd construido por la entidad competente o en su defecto
por el urbanizador responsable del desarrollo, area contabilizable hasta un 3%
como cesion como dotacién del espacio piblico y la obra se debe entregar
en forma gratuita al municipio y para su ejecucion debe contar con la
supervision e interventoria por parte de la Secretfaria de Obras PUblicas.

6. El mantenimiento y aseo del puente debe ser realizado por la entidad municipal
competente.

F. SOBRE LAS CICLOVIAS Y PASEO PEATONAL.

Teniendo en cuenta que gran parte de la ciudadania se moviliza en bicicleta, el plan
vial arferial debe contemplar ciclovias con destino exclusivo para el transito de
bicicletas y como paseo peatonal con Ias siguientes caracteristicas:

1. Periodicidad de circulacién eventual y permanente como ventgja para la
reduccion de contaminacién, ruidos y consumo de gasolina, descongestion del
trafico vehicular y accesibilidad a un medio de tfransporte de bajo costo e
impacto ambiental y urbanistico que garantiza la calidad de vida ciudadana y
el ecosistema.

2. Las Dbicicletas gue circulen en forma permanente deben portar luces y
elementos reflectivos para proteccién y seguridad de los ciclistas.

3. Los carriles deben ser demarcados por sefializaciéon con trazado de lineas o
utilizacién de materiales diferentes o por separacion fisica con anden de 1.00
mts. enfre las circulaciones de bicicletas y vehiculos que ofrece mayor
protecciéon al ciclista.

4. El disefo y frazado de ciclovias sobre los puentes debe ser por separacion fisica
entre los flujos automotor y bicicletas.

5. Proyectar equipamiento de servicios e instalaciones inherentes a su funcién y
obras de ingenieria para ciclovias con destinacion preferencial a las actividades
de uso administrativo, cultural, educativo, recreativo y de seguridad con
cardcter institucional de cobertura local, zonal y regional.

Paragrafo 1. En sectores urbanizados cuando se efectué afectacion por via del plan
vial arterial y no contemple la franja de proteccién ambiental, obliga el antejardin
respectivo.

Paragrafo 2. En sectores urbanizados se admite acceder a lotes de esquina en una
dimensién menor a 15.00 metros y en el punto mas distante del cruces de vias del plan
vial arterial o por via local principal.

Paragrafo 3. El disefio de puentes peatonales y vehiculares e intersecciones, ciclovias y
asignacion de rutas, se debe coordinar y definir a través de la Secretaria de
Infraestructura y Servicios Publicos, de la Secretaria de Planeacién y Ordenamiento
Territorial y de la Secretaria de Gobierno.

Pardgrafo 4. Los puntos identificados de confiicto vial se deben tener en cuenta para el
diseno especifico de las vias que lo generan, entiéndase como cruce de intersecciéon o
accesos viales complejos por el alfo volumen de tréfico: en consecuencia rigen los
disefios previstos o en caso contrario, la propuesta debe contener los disefios
detallados, estudios y sustentacién técnica correspondiente para el andlisis y
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aprobacién de la Secretaria de Infraestructura y Servicios PUblicos, de la Secretaria de
Planeacion y Ordenamiento Teritorial y de |a Secretaria de Gobierno.

Pardgrafo 5. Cuando el puente Jpeotonol haya sido donado o esté a cargo de
personas juridicas o naturales diferentes al municipio, se podra permitir avisos
publicitarios desmontables de la sigla o logotipo de los patrocinadores o placa del
donante, siempre que ésta no ocupe mas del 10% del total de los tableros de las
barreras del puente y adicionalmente un 10% para mensajes civicos o culturales o
permanecer libres de Inscripciones.

Pardgrafo 6. Estudios de trdnsito. Todo proyecto de equipamiento y de comercio de
mediana y gran escala urbana, deberd estar sustentado en un estudio de transito que
contenga los andlisis rigurosos de la situacion con ¥ sin proyecto y de los impactos que
genera sobre la movilidad circundante inmediata y de las zonas de influencia. El
estudio de fransito deberd ser aprobado por la Secretaria de Gobierno del Municipio o
la entidad que haga sus veces, previa expedicion de la respectiva licencia
urbanistica.

CAPITULO VII
CORREDORES O EJES VIALES DE ACTIVIDAD

Articulo 60°. Los corredores o ejes viales de actividad segun el régimen de funcion,
interrelacion, cobertura y su area de influencia, se definen con los tratamientos de
consolidacion y desarrollo.

1. Ejes Viales Regionales e Intermunicipales: Corresponden a los ejes que a
continuacién se relacionan y se permiten los usos establecidos en la UBP
respectiva.

a. Calle 3 entre Carrera 5E y la Via de acceso al Charquito

b. Avenida Troncal de Occidente

c: '(::orrero 5E entre Rompoy via Funza y limites con el Municipio de
unza

2. Ejes Viales Principales: Corresponden a los ejes que a continuacion se
relacionan y se permiten los usos establecidos en cada UBP.
a. ’(::crrero 3 entre Rompoy via a la Mesa y limites con el Municipio de
unza.
b. Calle 10 entre Carrera 3y Carrera 21

3. Ejes Viales Locales: Corresponden al resto de vias que hacen parte de la
Malla Vial del Municipio.

Parégrafo 1. Con el fin de potencializar cj;roduclmente un eje de comercio y servicios
alterno al proyecto de Movilidad Regional “Tren Ligero”, dispuesto en el articulo 434 del
Acuerdo 032 de 2013, se permitird sobre la Calle 5 entre las Carreras 3E y 5, la
expedicién de conceptos condicionados para usos comerciales establecidos para las
Areas residenciales con comercio y servicios, con localizacién sobre vias de las malla
vial arterial y/o principales.

Pardgrafo 2. De conformidad a lo establecido en el Articulo 270 del Acuerdo 032 de
2013y a las fichas normativas que hacen parte de la UBP, en las Areas de Actividad,
donde como usos complementarios se encuentre incluido el de: “Artficulos y
comestibles de primera necesidad [ ...... licores, bebidas, ...... etc)", este uso
Unicamente hace referencia a la venta de este fipo de articulos, mas no de su
consumo en sitio.

ParGgrafo 3. Sobre los ejes Regionales, Intermunicipales y/o principales se podra
plantear comercio a nivel del segundo g tercer piso. Las actividades de discotecas,
tabernas y bares Unicamente se permitirdn en las areas permifidas por cada UBP y a
nivel del primer piso.

Pardgrafo 4. El uso institucional educativo éFormol), no es compatible con ningun otro
uso cuando se desarrolle en una misma edificacion. El uso institucional educativo (No
Formal) cuya atencién sea para menores de edad, no serG compatible con los usos
residenciales, ni industriales.
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Pardgrafo 5. Las actividades tanto comerciales como industriales que actualmente
estén localizadas en areas no permitidas, deberdn reubicarse en los plazos
determinados por el Alcalde Municipal o su delegado, de oficio o a peticién de parte,
para cada caso especifico, a las areas permitidas por el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.  Sin embargo durante el funcionamiento y hasta la reubicacién, las
entidades competentes deberdn ejercer el respectivo control y seguimiento.

Articulo 61°. La expedicién del respectivo concepto de uso condicionado del que
trata el Articulo 272 A del Acuerdo 032 de 2013, ademds de los requisitos consignados
en el, se encuentra condicionada a:

1. La presentacién de todos los soportes de cumplimiento de los
requisitos establecidos en la Ley 232 de 1995, los cuales deberdn
serd allegados por parte del interesado, especificamente los
siguientes:

Intensidad Auditiva

Horario

Condiciones sanitarias

Causante de pago por derechos de autor (Si aplica)

Matricula mercantil vigente

No existencia de reportes por rifias por parte de la Policia

Tea0UTao

Pardgrafo 1. Podrdn acogerse a esta disposicion los establecimientos de comercio
respecto de los cuales exista un proceso vigente por incumplimiento de la ley 232 de
1995, dentro de cuyos expedientes no se haya proferido decisién de fondo a la fecha
de entrada en vigencia del Acuerdo 032 de 2013,

Pardgrafo 2. La posibilidad prevista en la presente disposicibn operara solamente a
peticion de parte y siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el Articulo 272A del Acuerdo 032 de 2013 y en el presente decreto
reglamentario.

TITULO L.
NORMAS ARQUITECTONICAS

CAPITULO I.
REQUISITOS Y CONDICIONES DEL DISENO ARQUITECTONICO

Arficulo 62°. De los Usos. Los usos indicados en el respectivo plano de dreas de
actividad constituye la autorizacién de los mismos en sus condiciones de conformidad
a lo dispuesto por la correspondiente ficha normativa.

Pardgrafo. En |os suelos con fratamiento de desamollo en suelo urbano y de expansion,
los usos serdn fijados mediante el instrumento que corresponda, es decir, el plan bdsico
de ordenamiento territorial, el plan parcial de desarrollo o la licencia de urbanismo de
acverdo a lo dispuesto por el Decreto 4065 de 2010.

Articulo 63°. Del indice de construccién.- En el Municipio de Mosquera no se definen
indices de construccién, en tanto el mismo es el resultado de la aplicacién de la
densidad méaxima permitida y el indice de ocupacion autorizado.

Articulo 64°. Del indice de ocupacién.- En el Municipio de Mosquera se definieron los

respectivos indices para Sectores con tratamiento de Desarrollo y de Consolidacion, de

conformidad a lo establecido en los articulos 243 y 262 del Acuerdo 032 de 2013 y las

g,onesponditentes fichas normativas que hacen parte de las Unidades Basicas de
aneamiento.
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Ariculo 65°. Area mdxima de las manzanas. En atencién a los usos definidos para las
respectivas zonas y las escalas de los mismos, ademas de lo establecido en el Articulo
243 del Acuerdo 032 de 2013, la Secretaria de Planeacion reevaluara, andlizara y
conceptuara la posibiidad de definir manzanas de mas de 1 hc, mediante el
respectivo Plan Parcial o la licencias de urbanismo, siempre y cuando se demuestire la
suficiencia del sistema vial vehicular y la plena permeabilidad peatonal y de espacio
publico de las manzanas.

Pardgrafo 1. Las Supermanzanas, seran la suma de manzanas que se debe encontrar
delimitadas por espacio publico o red vial vehicular o peatonal, en por lo menos 2 de
sus costados y su area maxima para los usos de viviendas y comercio serd de 3
hectdareas.

Pardgrafo 2. Los usos industriales podrén considerar supermanzanas con dreas
superiores, las cuales constituirdn perfiles de parques industriales o del producto
inmobiliario que se proponga, previa presentacion de estudio de sustentabilidad de
disefio urbano y exclusivamente en suelos con usos industriales.

Articulo 66°. De las Alturas. Volumetria aplicable para vivienda en los diferentes
tratamientos. Las normas sobre urbanismo, arquitectura y construccidon en general, en
sectores y corredores o ejes viales de actividad con los fratamientos de conservacion,
consolidacién y renovacién urbana en dreas urbanizadas, asi como para el
tratamiento de desarrollo en dreas sin urbanizar, son las siguientes:

A. SECTOR CENTRO HISTORICO

ALTURA: - En pisos de acuerdo a la UPB respectiva
- Para Usos Residenciales Maximo de 2.50 mis.
- Para Usos Comerciales Maximo de 3.00 mis.

- Para Usos Industriales Maximo de 3.50 mts.

ANTEJARDIN: - No se exige por conformacion del sector.

AISLAMIENTOS: - De conformidad a la UBP.

- Pozos de luz o patio interior con drea de 9.00 M2. Para predios por
desarrollo lote a lote; medianeros con una unica fachada, aislamiento
posterior sobre la totalidad del plano de fachada y ancho minimo de
3.00 mts; para predios esquineros, asilamiento sobre el costado cpuesto
a la fachada transversal, ancho y large minimo de 3.00 mis.; medianeros
y/o esquineros con doble frente de acuerdo a escrifura y sobre via
publica, el aislamiento podrd ser propuesto al interior y con las
dimensiones anteriormente establecidas.

VOLADIZO: - No se permite sobre el espacio publico, sin embargo en el centro
histérico, obliga empate estricto  cuando colinde con una edificacion
de estilo o cuando el 70% del paramenio de construccion del lado de
manzana respectivo ya se encuenire conformado.

EMPATES: - Cuando una edificacicn de contexto colinde con una edificacion de
estilo, se obliga a respetar un empate estricto con cada uno de los
elementos volumeétricos como voladizos © aleros, paramentos vy
aislamientos, en igual dimensién de ancho y profundidad de fachada, a
partir del nivel considerado de piso o terreno y ademas en ningun caso,
podra superar la altura en pisos y metros prevista por la edificacion de
estilo.

- Cualquier edificacion de estilo debe conservar en su totalidad los
elementos de valor arquitecténico, volumetria, paramentos gque
conforman sus fachadas y dreas libres de su entorno, estructura que
define su cardcter como identidad urbanag,

B.- EN LOS SECTORES CON TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA Y70 DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL

ALTURA: * En pisos de acuerdo a la UPB respectiva

- Para Usos Residenciales Méaximo de 2.50 mis.

S , —.n GobiernoS [ [-/VIP R[5
Cra. 2 No. 2 - 88 “Parque Principal" / Mosquera - Cundinamarca eahAd 4 1D |
PBX: 82 76 022/366/478 Ext. 123 / MAA C h L

{ 31



ALCALDIA DE

} MOSQUERA

SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL A

- Para Usos Comerciales Méaximo de 3.00 mis.

*  Para Usos Industricles Méximo de 3.50 mis.

ANTEJARDIN: * Se exige de acuerdo con el tipo de via y cuando las edificaciones
existentes lo ha previsto en el 70% del toial de los lotes que conforman el
costado de manzana a nivel barrio, en cuyo caso deberd respetar el
paramento de construccion en primer piso.

AISLAMIENTOS: * De acuerdo a la UBP respectiva.

* Pozos de luz o patio interior con drea de 9.00 M2. Para predios por
desarrolio lote a lote; medianeros con una Unica fachada, aisiomiento
posterior sobre la totalidad del plano de fachada y ancho minimo de
3.00 mts; para predios esquineros, asilamiento sobre el costado opuesto
a la fachada transversal, ancho y largo minimo de 3.00 mis.; medianeros
y/0 esquineros con doble frente de acuerdo a escritura y sobre via
publica, el aislamiento podrd ser propuesto al interior y con las
dimensiones anteriormente establecidas.

VOLADIZO: *  No se permiten sobre espacio publico, sin embargo se permitira siempre
y cuando el 70% del paramento de construccién del lado de manzana
respectivo ya se encuenire conformado.

EMPATES: * Empates estrictos de los planos de fachada o paromentos de
construccion con  edificacién  de 3 pisos considerada como
permanente.

C.- EN LOS SECTORES CON TRATAMIENTO DE DESARROLLO

ALTURA: *  Enpisos de acuerdo a la UPB respectiva
- Parg Usos Residenciales Maximo de 2.50 mts.
- Para Usos Comerciales Maximo de 3.00 mis.

*  Para Usos Industriales Maximo de 3.50 mis.

ANTEJARDIN: * Se exige de ocuerdo con el tipo de via.

AISLAMIENTOS: * De acverdo a la UBP respectiva.

* Contra predios vecinos de 3.00 metros minimo para rangos de altura de
entre 1 y 3 pisos, de 3.50 mefros minimo para rangos de altura de entre 4
y 5 pisos, de 4 metros minimo para ranges de altura de entre 6 y 8 pisos,
de 4.50 metros minimo para rangos de altura de entre 9 v 12 pisos.
(Aislamientos a partir del nivel de tereno)

*  Entre edificaciones independientes de 3.00 metros hasta 3 pisos mas 0.50
metros por cada piso, a partir de los pisos subsiguientes hasia una
dimensién de 7.50 metros a parlir del tereno por el sistema de
agrupacion.

* Por el sistema de loteo y/o desamollo predio a predio, pozos de luz o
patio interior con drea de 9.00 M2. Para predios por desarrolio lote a
lote, medianeros aislamiento posterior sobre la tofalidad del planc de
fachada y ancho minimo de 3.00 mis; para predios esquineros el
asilomiento se preverd sobre el costado opuesto a la fachada
transversal, ancho y largoe minimo de 3.00 mts.

VOLADIZO: - No se permite scbre el espacio publico

EMPATES: - Empates estrictos de los planos de fachada con o sin voladizo o
paramentos de construccién con edificacion de 3 pisos considerada
como permanentie.

D.- EN SECTORES CON TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Y DE DESARROLLO.
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1. En el sector centro historico, se podrd autorizar adiciones como reemplazo de
las partes faltantes y adecuaciones por evolucién de los usos, siempre que
respete la infegridad del inmueble, no altere su conformacién original
considerada de estilo y en la edificaciéon de contexto, ademds se podra
introducir ampliaciones en las dreas libres disponibles, siempre que respete y no
modifique la volumetria predominante y urbanistica del sector.

2. En los barrios de mejoramiento integral y edificaciones de cardcter informal
para su legalizacion y reconocimiento no se exige antejardin y el aislamiento
posterior es a partir del nivel de empate o tercer piso inclusive

3. Para efectos de las licencias de construcciéon en Obra Nueva, aprobadas en Fas)
barios con tratamiento de consolidacion urbanistica y/o de mejoramiento g
integral, la conformacion del antejardin serd de obligatorio cumplimiento,
cuando el paramento de construccion de la respectiva manzana lo contemple
y/o cuando el plano tipo aprobado lo incluya.

4. Se permite sGtanos y semisétano, previos conceptos y estudios técnicos
expedidos por las enfidades competentes y suministrados por el titular de la
licencia respectiva, en los que se demuestre que su planteamiento no tiene
ningun tipo de afectacion, éstos niveles debe iniciar su desarrollo a partir del
paramento de construccion y su destinacién es para estacionamientos,
subestacion y planta eléctrica, cuarto de mdaquinas para el ascensor e
instalaciones hidrdulicas, sanitarias y especiales, tanque de agua, depdsitos.

5. El sétano en suelos por urbanizar no puede sobrepasar €l nivel del andén o nivel
natural del terreno y el semisétano tendrd una altura de 1.50 metros,
contabilizada desde el nivel de andén o nivel natural del terreno hasta el piso
fino del primer piso y en caso de presentar una mayor dimensidon se considera
como primer piso, salvo cuando se destine para equipamiento comunal y
estacionamientos. El piso que se plantee a partir del nivel del anden o nivel
natural del terreno, se contabilizara siempre como primer piso, independiente al
uso que se le asigne.

6. Los proyectos de actividad de uso comercial podrd establecer nivel de
plataforma con altura de 2 pisos maximo, podrd ser contemplado como
mezanine cuando este integrado al primer piso por medio de vacios o escalera,
no tenga destinacion independiente, su area no debe sobrepasar el 70% de
éste, el vacio debe tener relaciéon del 50% sobre la fachada contra el espacio
publico, la altura de éstos niveles debe ser de 5.00 metros y cuando supere
dicha altura se considera segundo piso.

7. El nivel de mansarda, dlfillo, buhardilla o atico que se construya utilizando la
inclinacién de la cubierta podrd efectuar la iluminacién por aberturas, pozos de
luz o terrazas.

8. El punto fijo, tanques de agua e instalaciones especiales se consideran como
remate del edificio, con altura maxima de 5.00 metros a partir del Gltimo piso,
dimensidon no contabilizable para el computo de aislamientos.

9. En sectores de actividad comercial se podrda utilizar el antejardin como
extension del servicio prestado por los establecimientos para colocar mesas y
sillas con tapasol con cardcter removible o provisional y podrd fratarse con piso
duro y arborizado e integrado con el andén, siempre que no se ocupe la zona
del andén, previa autorizacién de la Secretaria de Gobierno y de la Secretaria
de Planeacion y Ordenamiento Territorial.

10. En los aislamientos contra predios vecinos, entre edificaciones y posterior, se
permiten avances de 1.00 metro, siempre y cuando se compense por retroceso
en igual drea y profundidad, presente tramos no mayores a 10,00 metros y en
ningun caso, el aislamiento puede ser inferior a 3.00 metros.

Paragrafo 1. Los predios con fratamiento de desarrollo, el aislamiento lateral y/o
posterior corresponde lote a lote y de acuerdo a su localizacion en el globo total del
terreno se considera como aislamiento contra predios vecinos cuya dimension minima
es de 3,00 metros a partir del terreno (De acuerdo a cada UBP) y enfre edificaciones
cuando se separa una edificacion de otra o construccion o se enmarca en la unidon de
tres de sus fachadas.

Pardgrafo 2. En el patio posterior podrd proyectarse voladizo de 0.60 a partir del
segundo piso y cuando se trate de pozos de luz en zonas de servicio podran téger
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dimensiones menores a 3 metros. Voladizo lateral. sobre aislamiento o lotes esquineros
hasta .60 centimetros. se permite siempre y cuando se retfroceda en el primer piso 0.60
mits. El voladizo no se permite sobre areas de cesion para parques y equipamientos.

Pardgrafo 3. El predio producto de englobe puede eliminar el aislamiento entre ellos; sin
embargo, se debe empatar con |os aislamientos previstos por los inmuebles de
cardcter permanente vecinos colindantes.

Articulo 467°. Requisitos y condiciones adicionales del disefio arquitecténico. Las
normas adicionales de que trata el presente Articulo corresponden a los elementos de
disefo arquitecténico y dimensiones minimas o mdaximas requeridas para garantizar la
calidad de los espacios, asi:

1. La normatividad aplicable para el disefio de los siguientes elementos, se ajustara
a la consignada en la NTC-4045 y la NSR-2010, o la norma que las delegue,
modifica o sustituya:

a. Escaleras

b. Salidas de Evacuacion
c. Rampas

d. Redes Internas

e. Circulaciones

2. lluminacién y Ventilacién: Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e
iluminarse naturaimente o por medio de patios. Los bafos y las cocinas podran
ventilarse por ductos.

3. Niveles Sonoros.- Los niveles sonoros maximos permisibles oscilan entre 45 a 65
decibeles, segun las disposiciones Ambientales: por lo tanto, en recintos de
reunion se requiere de sistemas acusticos, en calderas y equipos mecdanicos
como aire acondicionado, refrigeracion, bombas, compresores, motores y
maquina del ascensor, se requiere del aislamiento del ruido por aire, mediante
Lnutr)g;s glislam‘es en forma horizontal y vertical con relaciéon a todos los espacios

abitables.

4. Servicios Sanitarios: De conformidad a las normas nacionales vigentes, que
apliguen para cada uso especifico.

5. Normas De Seguridad: En caso de obras de urbanismo y construccion, las
normas tendientes a dar proteccién integral al peatén, en su relacién con el
transito vehicular los trabajos que se realicen y en especial a la necesidad para
minusvdalidos, con sujecién a las normas del presente Decreto, ademds de las
siguientes normas de estética y seguridad con caracter provisional:

a. El tereno donde se vaya a iniciar una obra se debe realizar un cerramiento
provisional en polisombra o lamina galvanizada a una altura méaxima 2.50
mts, el cual deberd ser retirado una vez terminada la obra.

b. Caseta de campamento y administracién, ubicada a 3.00 metros de altura
que cubra el andén, malla protectora en edificacién, elementos que
garantizan la proteccién de los transelntes confra el desprendimiento de
materiales y la fachada deberd ser utilizada para la valla de informacién de
la licencia de obra y publicidad de las ventas.

c. En el pasillo por el borde del andén y en el frente del lote, se debe construir
una baranda de protecciéon con altura de 0.90 metros.

d. Para el acceso a la obra se debe dejar un espacio libre de 4.00 metros,
dotado de puertas o cadenas que controlen el paso del peatén mientras se
verifica la entrada o salida de los vehiculos.

e. Ala entrada del pasillo, acceso vehicular y en la parte exterior del mismo, se
deben colocar avisos con las siguientes leyendas: “sefor peatén para su
seguridad, favor circular por este pasillo”, “sefior conductor respete el paso
del peaton”, “sefior peatén cuidado salida de volguetas" y ‘“sefor
conductor para proteccion de su vehiculo, favor no estacionar frente a esta
obra en construcciéon”, respectivamente.

f. Prohibase por seguridad, estética y salubridad, la ocupacién transitoria o
permanente de las vias y/o espacio publico con materiales, implementos u
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objetos de cualquier indole y menos aln para realizar labor de obra sea
mecanico o manual en las mismas.

g. Para el transporte de material de obra, ademas de requerirse los respectivos
oermisos expedidos por la Secretaria de Gobierno, se debe garantizar la
impieza y mantenimiento de las vias y/o espacios pUblicos utilizados.

Paragrafo 1. El drea minima por unidad de local comercial es de 12.00 M2 con frente
de 3.00 metros y debe incluir una unidad sanitaria.

Pardagrafo 2. Las rampas, escaleras y circulacion que se integren a vacios deben tener

ventilacion e iluminacion natural o mecdanica arfificial, poseer pasamanos o barandas y
el tratamiento de piso debe ser con material rugoso, estriado o antideslizante.

CAPITULO II.
AREAS MINIMAS

Articulo 68°. Areas minimas en sectores con fratamiento de consolidacién urbanistica
y/o mejoramiento integral .

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACIZ:J?EGI:!RABLANISTICA Y/O MEJORAMIENTO
Uso TIPOLOGIA E MINIMO AREA MINIMA
Vivienda

Unifamiliar ) 60.00

Bifamiliar 10 100.00

Trifamiliar 10 130.00

Multifamiliar 10 200.00
Comercio Todos los casos 3 9.00
Indusirial Todos los casos 10 300

Pardgrafo 1. La Secretaria de Planeacién y ordenamiento territorial, queda facultada
para otorgar la viabilidad de proyectos arquitectonicos en aquellos casos en los que
por configuracién predial, no se cumpla con el frente minimo requerido, pero si con el
area minima esfipulada; siempre y cuando la distribucion arquitecténica propuesta
cumpla con los pardmetros de habitabilidad minimos.

Pardgrafo 2. Los pardmetros de urbanizacion y areas minimas en sectores de desarrollo,
al igual que las divisiones prediales en sectores consolidados, se encuentran fijados en
el Articulo 243 del Acuerdo 032 de 2013.

Pardgrafo 3. Las subdivisiones prediales permitidas seran hasta de 4 lotes, de S lotes en
adelante, el interesado deberd tramitar la correspondiente licencia de urbanizacion la
cual debera cumplir con los parémetros establecidos en el Acuerdo 032 de 2013 y
demds decretos reglamentarios.

Pardgrafo 4. Los predios que hayan sido objeto de subdivision predial no podran realizar
nuevas subdivisiones antes de fres afos y solo podrdn ser objeto de subdivision por el
sistema de desarrollo por Urbanizacion. Esta actuacion se oficializara ante la Oficina de
registro de instrumentos publicos dentro de los freinta dias siguientes a la expedicion del

acto de aprobacién de la subdivision por parte del municipio.

Paré?rafo 5. Las areas desarrolladas a través de planes parciales y/o de unidades de
planificacién rural, determinaran en el respectivo decrefo de adopcion las
correspondientes areas minimas de desarrollo y de actuacion.

Paragrafo 6. La unidad minima de actuacion en el area rural es de 2 Hectareas
(arficulo 9 del decreto nacional 3600 de 2007).

ARTICULO 69°. Para el tramite relacionado en el Articulo 244 del Acuerdo 032 de 2013,
los titulares de las licencias de subdivision respectivas deberdn anexar los siguientes
documentos, dentro del plazo establecido:
1. Formulario Unico nacional completamente diligenciado. (Se puede
descargar en la pdgina www.mosguerg-cundinamarca.gov.co
FORMULARIOS Y TRAMITES
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Fotocopia de la o las escrituras del predio o promesa de compraventa
Copia del ultimo impuesto predial (2014)

Copia del certificado de libertad

Plano de subdivisién del predio avalado por un arquitecto o topdgrafo.
Copia de la tarjeta profesional del proyectista.

Copia de la cedula del o los propietarios del predio.

Registro fotografico del predio.

Declaracién de antigledad de la construccién expedida por la notaria.

0 ONO A WN

CAPITULO Il
TRATAMIENTOS

ARTICULO 70°. MODALIDADES DE TRATAMIENTOS.- Para efectos de la aplicacion del
presente Decreto, se adoptan los tratamientos como modalidades de intervencion o
ejecucion de obras que se pueden redlizar en el suelo rural y suburbano, regulados por
las actuaciones de parcelacion y construccion en general, siendo las siguientes:

A. Conservacién: Es la intervencién de parcelacion y construccion en general cuyo
objetivo fundamental es la proteccion de inmuebles declarados como conservacion
de estilo con cardacter de patrimonio histérico, cultural, paisgjistico y arquitecténico
ubicados en suelo suburbano y dreas rurales, en especial, las casonas de tipo
campestre, plazas de toros de algunas haciendas, parque ecoldgico, alamedas o
caminos veredales y se definen, asi:

a. CONSERVACION DE ESTILO: Caracteriza un sector, inmueble o edificacién de tipo
campestre y corresponde a la siguiente clasificacion:
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y DE ESTILO
- Las casonas de las haciendas: San José, El Playén, Pueblito Espanol y Venecia
- Las casonas de las haciendas: El Trasval, El Diamante, La Holanda, El Novillero y
Pesquera
- Las plazas de toros: Pueblito Espanol, Vista Hermosa, Mondoriedo y La Holanda
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y PAISAJISTICO

E‘j El Scrque ecolégico, argueoldgico y furistico de la laguna de la Herrera y las Piedras
e Usca

- La Ciénaga del Guali
- La Alameda de la Hacienda Malta.

Paragrafo 1. Hace parte integral del presente Decreto el Estudio Normativo y
Patrimonial del Cenfro Fundacional del Municipio de Mosquera, Cundinamarca,
elaborado en el Marco de la revision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
efectuada en el afo 2009.

B. Consolidacién: Es la intervencién de parcelacion y construcciéon en general a fraveés
del proceso de adecuar o trasformar una edificacién con finalidad de potenciar la
intensidad de uso del suelo y del espacio publico en dreas de tipo campestre y centros
poblados rurales consolidados como el Charquito, Los Puentes y El Pencal.

C. Mejoramiento Integral: Es la intervencién a través del proceso de construccién en
general, cuya finalidad es recuperar, revitalizar los centros poblados rurales con
dotacién de equipamiento colectivo y espacios pUblicos.

D. Reconocimiento: Es la accién de legalizar edificaciones de origen informal en los
centros poblados existentes con anterioridad al Acuerdo 020 del 2.006

CAPITULO IV.
PROYECTOS ESPECIALES
Articulo 71°. Normas Especiales. Las normas adicionales de que trata el presente

Articulo corresponden a los elementos, espacios e instalaciones especiales requeridas

por seguridad, capacidad y calidad de los espacios para el disefio arquitecténico,
siendo |as siguientes:

A. PROYECTOS ESPECIALIZADOS.
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1. EDIFICACION O CENTRO PARA EVENTOS PUBLICOS: Para teatros, salas de cine,

conciertos, estadios y similares, se requiere cumplir las siguientes requisitos
minimos:

a. Un drea minima de 1.00 M2 por persona.

b. Por medida de seguridad, las taguillas se deben ubicar a mdas de 4.00
metros de las puertas principales de acceso al publico.

c. Los pasillos y vestibulo deben contar con iluminacién baja e indicativa para
la circulacion interna y conectada a un sistema propio de energia e
independiente del sistema de iluminacién.

d. Equipo de aire acondicionado y ventilacion.

e. Casilla de proyeccion en material de acabado incombustible y provista de
ventilacién natural o por chimenea.

f. Pisos con material de facil impieza y resistente para tréfico pesado.
g. Sistema contra incendio.

2. EDIFICACION O CENTROS RELIGIOSOS: Para iglesias, templos o capillas, servicios
funerarios o salas de velacion y cementerio, se requiere cumplir ademas las
siguientes normas minimas, asi:

A. IGLESIA, TEMPLO O CAPILLA.

a. El nivel de piso del afrio no podra estar a mas de 0.80 metros del nivel
del andén.

b. Ademas de la puerta principal debe contemplar accesos y salidas
laterales que comunigquen directamente con el exterior.

c. La circulacién o pasillos con ancho de 0.80 metros.

d. El espacio libre del puesto de 0.60 M2 y drea de ocupacion de 45.00 M2
por persona.

e. Pisos con material de facil limpieza y resistente al trafico pesado.

Cumplir con las plazas de parqueo que la norma disponga o que en
consulta con la Secretaria de Planeacion se observen necesarias.

g. Garantizar el normal flujo vehicular y peatonal
3. FUNERARIA, SALAS DE VELACION Y CEMENTERIO.

a. Actividad sin preparacién de cadaveres de 40.00 M2 y 60.00 M2 con
preparacion de caddveres que cuente con ventilacién natural o
mecdnica previa aprobacién de la entidad ambiental.

b. Las salas de velacién deben contar con una zona para ubicacion del
féretro, saldén interno sin vista al publico para exhibicion de cajas
mortuorias y botiquin para primeros auxilios.

c. Los cementerios o jardines cementerios deben contar con osario para
conservacién de restos exhumados, horno crematorio o compactador e
incinerador y puesto de primeros auxilios.

d. Dispositivos y control para evacuacion de las aguas residuales.
e. Pisos con material de facil limpieza y resistente al tréfico pesado.

4. SERVICIO DE GAS COMBUSTIBLE O ESTACION DE GASOLINA: Para su localizacion,
funcionamiento, instalaciones y medidas de seguridad deben cumplir con los
pardmetros establecidos en los Decretos Nacionales 1521 de 1998 y 4299 de
2005 y la Resoluciones Nos. 82588 de 1994 y 80582 de 1996 expedidas por el
Ministerio de Minas y Energia; o las normas que las modifiquen, susfituyan y/o
deroguen.

5. SERVITECA: Para su localizacién y medidas de seguridad deben cumplir co
siguientes requerimientos minimos y se clasifican, asi:
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e Clases De Servicios.

a. Concesionario: Exhibicién, compra y venta de vehiculos

b. Mantenimiento: Revision de frenos, amorfiguadores, reencauche,
balanceo, montaje de llantas, rectificacion de rines, alineacion de
direcciéon y luces, sincronizaciéon elecironica, cambio de aceite,
engrase, aplicacion de aditivos y lubricantes.

c. Taller de Reparacién; Latoneria, pintura, chequeo del sistema eléctrico
e hidraulico y suministro de repuestos en general.

d. Lavadero de Vehiculos: Manual o automdtico, vaporizacion,
impermeabilizacién, petrolizacion, desmanchado y brillo.

e Condiciones de diseio y construccién para servitecas

a. La ubicacién para este tipo de establecimientos abiertos al publico; se
permite en vias del plan vial arterial, ejes comercial e industrial con
acceso y salida a través de calzada de servicio.

b. El acceso y salida de 7.00 metros y a una distancia de 15.00 metros del
cruce de vias o esquina mdas proxima.

c. Para proteccién de muros por colision de los vehiculos, se debe
proyectar andén de 0.80 metros con altura de 0.20 metros y barreras de
1.50 metros cada 2.00 metros y unidas entre si.

d. Ellavadero, engrase, lubricacion y gatos de elevacion, se deben ubicar
a 3.00 metros de los linderos.

e. Pisos en material de pavimento, concreto, asfalto o adoquin y resistente
al desgaste de lubricantes o disolventes, con pendiente del 1% al 3%
para evacuacion de aguas residuales y drenagje a rejillas abiertas con
dispositivos del confrol de arenas y trampas de grasas o aceites
originados por el servicio.

f. Dispositivos para el confrol de ruidos y ventiladores extractores que
mantengan el ambiente libre de gases y vapores.

g. Requiere de estacionamientos adicionales, un cho de parqueo por la
prestacion de cada servicio y el 20% del drea Util del predio se debe
destinar para parqueo y circulacion de los vehiculos.

6. TERMINAL DE TRANSPORTE: Accesibilidad, instalaciones y medidas de seguridad
deben cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a.

b.

El proyecto debe prever acceso y salida por calzada de servicio,
debidamente controladas y no se permite la ocupacién de las vias.

El ancho del acceso para buses o busetas de 8.00 metros y 6.00 metros para
taxis o colectivos.

Los espacios construidos no deben ser menor al 5% del drea Utily demds
servicios propios de un moderno Terminal de fransporte en respuesta a la
condicion del cruce de caminos que no sélo sirva como recepciéon de
Pasajeros, sino como lugar de frasbordo o conexidn entre municipios.

Adicionalmente, podrd contar con los servicios de estacién de gasolina y
servi teca para servicio de lavado, brilado y mantenimienfo de los
vehiculos, en ambos casos, se debe construir rampas de grasas y de arenas
para disposicion de aguas residuales de acuerdo con la empresa de
acueducto y alcantarillado municipal.

Sistema de seguridad contra incendio, en razén de un extintor de polvo
quimico por cada 5 cupos de parqueo.

Pisos en material de pavimento, concreto, asfalto o adoquin y resistente al

desgaste de lubricantes o disolventes, con pendiente del 1% al 3% para
evacuacion de aguas residuales y drenaje a rejillas abiertas con dispositivos
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;:i:r{/gpnirol de arenas y trampas de grasas o aceites originados por el
icio.

Ceramiento de 3.00 metros y disponer de topes contra i i
para evitar la colisién de los vehiculos. a predios vecinos

* Condiciones De Localizacién.

a. Se permiten Unicamente sobre via del plan vial arterial y glorietas.

b. Prohibase la ubicacién a menos de 50.00 mefros a la redonda de
inmuebles institucionales del sector asistencial social y de interseccién
vial arterial; sin embargo, cuando la interseccién contemple pasos a
desnivel construidos o proyectados, la distancia es de 250.00 metros.

c. Senalizacion visible de la entrada y salida, siguiendo el sentido de la via,
ancho de 7.00 metros maximo con separacién de 12.00 metros y
accesos a una distancia de 18.00 metros del cruce de vias o equina
mas préoxima, accesos sobre via arteria a través de un caril de
desaceleracion y desaceleracién con inclinacién de 45° medidos del
borde de la via hacia el interior de la estacién o 60° cuando accede
por via local.

d. Los frentes sobre via arteria de 80.00 metros, via local principal de 60.00
metros y via local secundaria de 40.00 metros.

A. PARA TODOS LOS PROYECTOS. Todos los proyectos de uso residencial, comercial y/o
de servicios, con mas 5 unidades de vivienda y/o 800 m2 de area vendible debe
contemplar dentro del equipamiento comunal consiruido el cuarto de basuras, el
cual sera disefiado bajo los par@mefros y normatividad que expida la
correspondiente empresa de aseo Municipal y bajo la siguientes directrices.

1. Almacenamiento De Basuras: Los elementos, requisitos y condiciones de diseno,
sanidad e higiene, son las siguientes:

a.

Cra. 2 No. 2 - 68 “Parque Principal® / Mosquera - Cun;iinamarca en /Vz A g (: H

El cuarto de basuras debe poseer ventilacién directa o contar con extractor
de aire con fillro especial, dispositivos de seguridad para control vy
prevegpién de accidentes y/o sistema de detencion y extincidén de
incendios.

La construccidon del cuarto de basuras debe ser con  acabados
incombustible, impermeable vy lisos que permita una facil limpieza, poseer
suministro de agua, drenaje con pendiente igual o superior al 2% y conectar
directamente con los shuts de cada piso.

Cuando el amacenamiento de basura se proyecta en espacios abierfos,
en ningln caso pueden obstruir el paso peatonal y vehicular.

Los conjuntos o agrupaciones, centro comercial, industria, plaza de
mercado, Terminal transporte y hospital o clinica, ademds del cuarto de
basuras debe disponer del sistema de compactacion, incinerador o caja de
almacenamiento con proteccidén y cerramiento.

En todos los casos, el espacio debe tener capacidad suficiente del
almacenamiento entre recolecciones, facil acceso de cargue y descargue,
se prohibe su ubicacién en espacios publicos y a menos de 10.00 metros del
tanque agua potable

Desinfectar y desodorizar con frecuencia el sitio de almacenamiento de
basuras y sus recipientes o canecas.

Los recipientes o canecas deben poseer tapa de proteccion e identificados
con marcas los tipos de residuos.

En conjuntos de 12 viviendas, el cuarto o unidad técnica de basuras deberd
tener 4 m2 minimo. Esta drea se extenderd a razén de 1 m2 por cada 15
unidades de vivienda adicionales

Su ubicacién debe permitir la facil evacuacion al sitio final o general de
recoleccién de residuos hospitalarios, evitando el cruce con circulaciones
asépticas, los pisos y muros deben ser en material impermeable, resistente y
de facil impieza.
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2. Ascensor: Se requiere para edificaciones de 6 pisos en adelante.

3. Poreria: La edificacién que tenga mdés de 5 pisos o 10 unidades de vivienda
ebe destinar un espcguo para porteria con servicio sanitario y ademas un
cuarto de aseo por cada 3 pisos localizado preferencialmente en el descanso

de la escalera.

4. Tangue Alto O Bajo: Toda edificacién de mas de 3 pisos deberd estar dotada
con fangue alfo para almacenamiento de agua a razon de 500 litros por cada
unidad ge vivienda, en los demds usos a razén de 200.00 M2 de area util del
uso y cuando tenga mds de 5 pisos debe proyectar tanque bajo y cuarto de
bombas. 40

5. Subestacién Eléctrica: Toda edificacién con més de 5 unidades de uso debe
prever subestacion eléctrica con destino a equipos de medicion, elementos de
roteccién y transformadores, la puerta de acceso puede ser corrediza o abrir
ﬁccio fuera con un ancho de 0.60 metros y altura de 2.00 metros, en ningun
caso la ruta de entrada y salida de equipos serd a lo largo de la escalera o
espacios que impidan el arrastre o sea libre de obstaculos y facil acceso, altura
de 2.40 metros minima, las paredes de 0.15 metros, pisos de 0.10 metros y fechos
con materiales resistentes al fuego, con un minimo de 0.15 metros ademas debe
estar dotada de iluminacion, ventilaciéon, drenaje, sefializacion o avisos de
peligro, extinguidores y equipos de seguridad contra incendio, ademds de
cumplir las demds normas que estime la empresa prestadora del servicio de
energia estime pertinente.

Paragrafo 1. Las actividades de que frata el presente Articulo, por seguridad deben
contar con extintores de gas carbénico o polvo guimico seco, colocados en lugar
visible con el visto bueno del control de bomberos, muros y pisos con material
incombustible, antideslizante e impermeable; ademds, proyectar los espacios
requeridos para el desarrollo de su actividad que incluya servicios sanitarios e
independientes, hombres, mujeres y empleados.

Paragrafo 2. Para la actividad de estacion de gasolina, prohibase los servicios de
reparacion, pintura, latoneria, soldadura y ofros que requieran instalaciones especiales,
asi como, el consumo de cigarrillos, licores y utilizaciéon de hornillas, fogones, parrillas de
gas o de carbdn cubjertas o0 descubiertas; ademas, el abastecimienfo o suministro de
combustible a los vehiculos de transporte pUblico con pasajeros en su interior.

Paragrafo 3. Para la actividad de serviteca para el mantenimiento de los vehiculos,
prohibase el expendio de cualquier tipo de combustible.

Pardgrafo 4. Prohibase la ocupacion del andén y vias pUblicas para el desarrollo de las
actividades, las cuales se debe redlizar al interior del predio.

Articulo 72. El proyecto arquitecténico debe cumplir, ademdas con las siguientes

disposiciones y demds sobre la materia, en especial con las siguientes y que a
continuacién se relacionan:

1. Las normas sobre sefalizacién vial, establecidas por el Ministerio de Obras publicas,
Transito y Transporte, y demas normas internacionales.

2. Las normas de seguridad NFPA, instalaciones y requerimientos técnicos para

sE%rgrigig de gas combustible, y demds disposiciones del Ministerio de Minas y
ia.

3. Las normas sobre el disefio y cdlculo estructural, establecidas por el Cédigo
Colombiano Sismo Resistentes Ley 400 de 1997 y su Decreto 33 de 19%8.

4. Las normas sobre servicio hotelero sobre cot%gon'o y re%uisifos por el Acuerdo 15
as

%eﬁ s]n?\ge y Resolucion 1148 de 1982, estableci por la Corporaciéon Nacional de

S: lr.g; Unseg;riwg(s)ssog&ee rﬁgrqoubeoh bagos by cabina ’rgale_fénicg pora'f%cilidodes de los
) lerfa de basuras e incinerador, establecidas I
Decretos 02 de 1982 y 14861 de 1985 del Ministerio de Salud. o

6. Las normas sobre recipientes, empociues. cuartos de basuras, eliminacién de
basuras, residuos sélidos especiales, patdgenos, téxicos, combustibles, inflamables,

explosivos, radioactivos o voldtiles derivados de las actividades de talleres,

industria e institucional de salud y emision OXi 2ri i
e e reluconal d y iones toxicas atmosféricas, establecidas por

7. Las normas sobre sanidad y salubridad sanitaria del Ministerio de Salud.
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8. Las normas técnicas del INCONTEC, sobre instalaci sctri i i
L0 hofnas Iechicas « Instalaciones eléctricas, hidrdulicas y

9. Las normas sobre vigilancia y control del Cédigo de Policia.
10. La Norma técnica 4595 sobre construcciones escolares.

Ademds, todas las normas que complementen vy sustituyan a las di ici
frata el presente Articulo y vigentes sgbre la motg’ric. Y ARGHINONEE do.one

TITULO IV
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 73°. Requisitos y condiciones para la infraestructura de servicios publicos. El
proyecto urbanistico para predios ubicados en sectores con fratamiento de
consolidacién, mejoramiento integral y de desarolio, deben cumplir con las
condiciones reglamentadas por la empresa de servicios publico respectiva, por la
Secretaria de Infraestructura y Servicios PUblicos y demds normas legales vigentes.

CAPITULO 1.
SISTEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

Articulo 74°. De la disponibilidad del servicio de acueducto v alcantarillado para
provectos de urbanizacién. Dentro del perimetro de servicios del municipio de
Mosauera. el prestador del servicio publico de acueducto v alcantarillado deberd
otoraar la disponibilidad del servicio. orevia solicitud por parte del constructor o
urbanizador. siemore que se cumpla con el procedimiento y los requisitos establecidos
para su expedicion.

En todo caso, para los proyectos de urbanizacion dentro del municipio de Mosqueraq,
el prestador del servicio de acueducto y alcantarilado podrd otorgar alguno de los
siguientes tipos de disponibilidad:

a) Disponibilidad Real: Es la que podra otorgar cuando el predio del proyecto
de urbanizacion se encuentre dentro del perimetro de servicio y las redes de
acueducto y alcantarillado que se encuentren frente a este, cuenten con la
capacidad suficiente para cumplir con las necesidades del proyecto.

b) Disponibilidad Condicionada: Es la que podra otorgar cuando el predio del
proyecto de urbanizacién se encuentre dentro del perimefro de servicio, pero
no existan redes de acueducto o alcantarillado, o que en el caso de existir
redes, las mismas no tengan la capacidad suficiente para cumplir con las
necesidades del proyecto. En este caso, el prestador podrd exigirle al
urbanizador la puesta en marcha de las obras externas necesarias para la
aprobacion del proyecto, dentro de las cuales se pueden incluir la elaboracién
de los disefos y su respectiva ejecucion.

c) No Existe Disponibilidad de Servicio: Es la gue podra otorgar cuando el predio
del proyecto se encuentre fuera del perimetro de servicio o no se cuente con
las condiciones técnicas para la prestacién del mismo.

En caso de que el prestador emita como respuesta una disponibilidad real o
condicionada de servicios, ésta contard con una vigencia de seis (6) meses,
contados a partir de la fecha de su expedicion. En todos los casos la
disponibilidad deberd estar vigente al momento en que el prestador solicite los
datos técnicos.

Pardgrafo. La construccion de las redes necesarias para la ejecucién de cualquier
proyecto de urbanizacién estardn a cargo del constructor o urbanizador. En el caso de
las redes matrices y primarias, el prestador del servicio publico de acueducto y
alcantarillado podrd autorizar a los constructores o urbanizadores su construccion,
incluyendo la elaboracion de los disenos, siempre que sean previamente aprobados
por el prestador, caso en el cual los costos que asuman los constructores o
urbanizadores y que excedan |las necesidades del proyecto de urbanizaciéon, debg&rdn
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ser reconocidos total o parcialmente por la entidad prestadora de los servicios
publicos.”

CAPITULO 1L
SISTEMA DE ALUMBRADO PUBLICO

Adiculo 75°. Definicién Servicio de Alumbrado Piblico.Es el servicio publico no .
domiciliario aue se oresta con el obieto de proporcionar exclusivamente la iluminacion |82 |
de los bienes de uso publico v demds espacios de libre circulacion con transito e
vehicular o peatonal. dentro del perimetro urbano v rural del Municioio. El servicio de
alumbrado oublico comprende las actividades de suministro de eneraia al sistema de
alumbrado ouUblico. la administracién. la ooeracién. el mcnteqimien'fo, la
modernizacién, la reposicién y la expansién del sistema de alumbrado publico.

Pardarafe 1.la iluminacién de las zonas comunes en las unidades inmobiliarias
cerradas o en los edificios o coniuntos residenciales. comerciales o mixtos. sometidos al
réaimen de oropiedad resoectivo. no hace parte del servicio de alumbrado publico v
estard a carao de la cooropiedad o proviedad horizontal. También se excluven del
servicio de alumbrado publico la iluminacién de carreteras que no estén a cargo del
Municipio.

Pardarafo 2. Los constructores resoonsables de |los provectos aue surian por el oroceso
de urbanizacién. una vez eiecutadas las respectivas obras. estan obliaados a enfreaar
a la Secretaria de Infraestructura v Servicios PUblicos. el inventario con los planos
respectivos aorobados por la entidod comoetente (Codensa) y las correspondientes
pdlizas de estabilidad de |las obras por 5 anos.

CAPITULO Il
SISTEMA PARA LA RECOLECCION, glg\l:ll'gggENTO Y DISPOSICION DE RESIDUOS

Articulo 76°. Escombreras. Sitios especificos para la disposicion final de los materiales y

elementos a que se refiere la resolucion No. 541 de 1994 (Expedida por el Ministerio de
Medio Ambiente),

Articulo 77°. Criterios basicos de manejo ambiental de escombreras municipales: Se
aplicaran a las escombreras los siguientes criterios basicos de manejo ambiental:

e Se deberdan definir las medidas de mitigacién y manejo para disminuir los
impactos paisajisticos, de ruido y calidad del aire, entre otros, conforme
a las regulaciones ambientales existentes. Se deberd incluir el uso de
barreras visuales ambientalmente viables para evitar el impacto visual
en los alrededores de las escombreras.

o Se determinardn las obras de drenaje que sean requeridas tanto al
interior de la escombrera como en su perimetro para garantizar la
adecuada circulacion del agua en la escombrera, con el fin de evitar
escurrimiento de materiales y sedimentos. Asi mismo, se establecerdn
obras de conftrol de sedimentos.

e No se aceptardn materiales o elementos que vengan mezciados con
otro fipo de residuos como basuras, residuos liquidos, téxicos o peligrosos.

* La restauracion paisajistica de las escombreras municipales ubicadas en
dreas degradadas o la definicion paisgjistica de las escombreras
ubicadas en dreas no degradadas, se hard con base en un programa
preliminar, que considere desde el principio la morfologia y el paisaje
final deseado, el cual debe incluir como minimo la cobertura vegetal y
la arborizacién de las dreas involucradas dentro de la escombrera,
teniendo en cuenta, ademds, los usos posteriores de estos lugares.
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o Estas dreas seran preferiblemente destinadas como zonas de espacio
publico para fines de conservacién, de recreacién, culturales o sociales.

Paragrafo 1. Para el funcionamiento de las respectivas escombreras, ademds de
cumplir con todas las determmcnteg exigidas por la Corporacién Auténoma Regional
de Cundinamarca y por la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Agropecuario,
se dard cumplimiento a los requisitos establecidos en la ley 232 de 1995, de
conformidad al Cédigo Nacional de Comercio.

Pardgrafo 2: Los titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, construccién e
Intervencion de y ocupacién de espacio publico, deben disponer los escombros o
material de excavacion en las escombreras oficialmente autorizadas por el Municipio,
luego de su caracterizacién, valoracién, tratamiento y aprovechamiento, sin cambiar
la condicién hidraulica del drea objeto de desarrollo con el fin de evitar factores de
deterioro.ambiental en los predios de su entorno.

Articulo 78°. De las entidades publicas v constructoras. Dentro del marco de la Gestidn
Intearal de los Residuos de la Construccién v Demolicidn. a partir de la entrada en
viaencia del oresente Decreto. las entidades opublicas v las constructoras aue
desarrollen obras de infraestructura v construccion al interior del perimetro urbano del
Municioio de Mosauera. deberdn incluir desde la etapa de estudios v disefios los
reauerimientos técnicos necesarios con el fin de loarar la reutilizacién de los elementos
reciclados aenerados oor las etapas constructivas v de desmantelamiento. en un
porcentaie no inferior al 5%. del total de volumen o peso de material usado en la obra
a construir por la entidad anualmente. Mensualmente deberdn reportar a la Secretaria
de Medio Ambiente v Desarrollo Aaropecuario. la cantidad total de materiales usados.
v el fipo de productos. volumen v/o peso de material reciclado. aue se hava utilizado
en el mes anterior al reporte. en las obras de infraestructura o construccion
desarrolladas por cada entidad o en desarrolio.

Paraarafo. Cada ano dicho norcentaie aumentara en cinco (5) unidades porcentuales
hasta alcanzar minimo un 25%. En caso de aaotamiento comprobado de las reservas
de material o aue la obra o provecto no pueda cumplir por razones técnicas con
dichos norcentaies debera orevio al inicio de obra. presentar informe técnico a la
Secretariac de Medio Ambiente v Desarrollo Aarobecuario. aue sustente amplia y
suficientemente su no cumplimiento por parte del responsable del proyecto.

Articulo 79°. De conformidad a las directrices establecidas por la Corooracién
Autdbnoma Reaional de Cundinamarca. es competencia de las CAR. la aprobacién de
odecuacién o restauracion de suelos con fines aaricolas. en atencién a lo estinulado
en el Decreto 2811 de 1974. Por su parte las autorizaciones nara movimientos de tierras.
son comopetencia de la Secretaria de Planeacién, teniendo en cuenta que esta
autorizacién se constituye como, la aprobacion correspondiente al conjunto de
trabajos a redlizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado, como fase
preparatoria de futuras obras de parcelacion, urbanizaciéon y/o construccién en los
sectores que de conformidad al Acuerdo 032 de 2013 sean aplicables estas
actuaciones. Dicha autorizacion se oforgard a solicitud del interesado, con
fundamento en estudios geotécnicos que garanticen la proteccidn de vias,
instalaciones de servicios publicos, predios aledanos y construcciones vecinas.

CAPITULO IV.
SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO

Articulo 80°. Los urbanizadores y constructores de obras nuevas para usos residencial,
comercial y/o industrial estan obligados a:

a. Cancelar los derechos de conexion de cada uno de los predios que conforman el
proyecto.

b. Construir el sistema integral de gas natural, que incluye la instalacion interna, las
rejilas de ventilacidn, los ductos de evacuacion y la instalacion hidraulica para el agua
caliente, de acuerdo con la normatividad vigente al momento de la ejecucion de

obra.
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c. Construir las obras civiles necesarias para el fendido de las redes (excavacion, tape y
compactacién).

Arficulo 81°. Subterranizacién de Cableado. Las empresas de servicios publicos
domiciliarios, las empresas comercializadoras de servicios publicos, las empresas
prestadoras de los servicios de valor agregado en telecomunicaciones, estan
obligadas a subterranizar las redes. Para el efecto, deberdn formular su plan anual de
subterranizacion.

La subterranizacién de cableado podrd redlizarse en la ducteria que garantice la
seguridad de la prestacion del servicio y de acuerdo con las normas tecnicas que
eviten riesgos para la vida, la salud y franquilidad de la comunidad. Las empresas seran
res onsob?es de la construccién y de la ubicacién de la ducteria en la zona de la via o
calzada que defina la norma para la infraestructura del respectivo servicio, buscando
el menor impacto y las mayores economias de escala.

En zonas donde se han ejecutado proyectos de subterranizacién no se permitird la
instalacién de nuevas redes aereas.

En las zonas del Municipio en las cuales se encuentre subterranizado el servicio de
telefonia local, las empresas de valor agregado deberdn ir subterranizando sus redes
graduaimente. Se prohibe el alquiler de posteria y elementos para tender redes aereas
en estas zonas del Municipio.

Articulo 82°. Posteria. En las zonas urbanas que cuentan con posteria, no se permite la
instalacién de nuevos elementos, salvo el caso en que las empresas de servicios
publicos demuestren gue estan disminuyendo el nUmero de elementos, mediante la
subterranizacién de redes, o reemplazando el nimero de postes por un nUmero menor.

Se exceptuan de esta obligacion los planes parciales en dreas urbanas que cumplan
con las categorias de Vivienda de Interés Social o Prioritaria y las zonas sometidas al
tratamiento de mejoramiento integral.

En el Centro Histdrico no se podrdn instalar, sobre el espacio publico, nuevos postes o
elementos de la infraestructura de servicios publicos. En consecuencia, toda nueva
infraestructura, instalaciones técnicas o redes de servicios publicos domiciliarios
deberdn colocarse en forma subterrdnea.

Sobre la postearia existente se podran instalar elementos adicionales que, en concepto
de la Administracion Municipal, sean requeridos como complemento de los servicios de
seguridad para la ciudad (bomberos, policia, telecomunicaciones), los cuales deberan
responder a los parametros definidos por la Administracion.

Articulo 83°. Llicencias de Intervencién del Espacio Publico. Comesponde a las
Secretarias de Infraestructura y Servicios PUblicos y a la de Planeacién y Ordenamiento
Territorial, estudiar, expedir, otorgar o negar, establecer las especificaciones técnicas,

controlar y sancionar, fodo lo relacionado con las licencias de intervencién en el
espacio publico.

El permiso de licencia de intervencién del espacio publico se otorgard por medio de un
acto administrativo denominado licencia de intervencion del espacio publico, en el
cual se establecera las condiciones técnicas, obligaciones y responsabilidades que
deben cumplir las empresas de servicios puUblicos, los particulares y las entidades

publicas que intervengan en el espacio publico con el fin de garantizar su idoneidad y
recuperacion.

Paragrafo. Las empresas de servicios publicos domiciliarios deberan presentar
anualmente un plan mensuadlizado de ejecucion de proyectos que requieran
cualquiera de las modalidades de licencia de intervencién y ocupacién del espacio
publico, con el fin de que la Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial,
expida una licencia anual para cada empresa prestadora
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TITULO V
SISTEMA VERDE AMBIENTAL
Arficulo 84°. MALLA VERDE AMBIENTAL.- La malla ambiental se determina como un

elemento fisico estructurante del paisaje urbano que debe interactuar con la malla
ambiental rural como espacios con destino a plazas o lugares simbdlicos, parques o

dreas verdes, cesion tipo A y franjas de proteccién ambiental y antejardin de las vias
elementos que se conecten con las zonas verdes de manejo y preservacion de los
recursos naturales orograficos e hidricas, y en consecuencia, su drea de influencia crea

una barrera ecolégica para el control de impactos entre actividades de uso, asi como

la proteccién y preservacion del medio ambiente con el fin de conservar y consolidar Fas
la vocacion del suelo, y se clasifican en |as siguientes categorias: —

A. IONA DE P.RESERVACION DEL SISTEMA OROGRAFICO: Comesponde al sector, cerro
de Mondonedo ubicado en suelo rural.

B. ZONA DE PRESERVACION DEL SISTEMA HIDRICO: Coresponde a las rondas de
proteccion de los cuerpos de aguaq, rios, canales, embalses, humedales, quebradas
y lagunas como zonas de manejo, saneamiento y preservacion ambiental, asi:

1. RONDA HIDRAULICA: Es la franja de 50.00 metros a partir del borde del cauce
natural o ldmina de agua, constituida por los primeros 30.00 metros como zona
de proteccion y los 20.00 metros restantes como zona de amortiguacion

2. RONDA DE LOS CANALES: En el Distrito de Adecuacién de Tierras, la ronda de
los canales corresponde a una franja paralela a lado y lado de la linea del
borde de los canales principales de 15.00 metros y 7.00 metros para los canales
secundarios, y en los vallados urbanos, la ronda corresponde a una distancia
ente 3.00 mfs y 7.00 mts de conformidad a lo establecido en el Pardagrafo 2
Articulo 82 del Acuerdo 032 de 2013.

3. TRATAMIENTO DE LAS RONDAS: Por ser un @rea protegida de reserva ecoldgica
como espacio publico del sistema hidrico, el manejo y tratamiento de las
rondas, debe ser como:

a. Zona no edificable, ni urbanizable, ni susceptible de ser rellenada, excepto
como zona verde de cesion %roiuito, adicional a la obligatoria .

b. Zona que no podrd ser subdividida, ni segregada del inmueble al cual
pgg'enece, salvo para efectos de ser transferida al municipio como espacio
publico.

c. Zona verde arborizada con especies nativas o vegetacion adecuada para
la zona de amortiguacion.

d. Zona empradizada o engramada como drea libre para la zona de
proteccién como confrol y mantenimiento de los bordes.

e. Se prohibe cualquier uso diferente al uso forestal protector.

4. FRANJA DE PROTECCION AMBIENTAL: El disefio y tratamiento es como zona
verde de aislamiento ambiental considerado como drea adicional al
antejardin de las vias del plan vial arterial y sélo se diferencia por los requisitos
de adecuacion y equipamiento propios de su naturaleza, sin embargo, parte
de ésta se podrd utilizar como solucion de bahia de parqueo con calzada de
servicio

C. ZONA DE PRESERVACION DEL SISTEMA VERDE AMBIENTAL: Corresponde a las zonas
anteriores que conforman la malla verde ambiental y paisgjistica como espacio
pUblico que une éstas dreas y las zonas recreafivas con las zonas verdes locales,
zonales y regionales del dmbito urbano y rural.

Articulo 85°. NIVELES DE AMENAZA Y RIESGO.- Los niveles de amenaza y riesgo se
identifican por fenémenos de origen natural o antrépico provocado por el hombre y
por ende, repercuten en niveles de riesgo que causan pérdidas de vidas,
damnificados, dafio en inmuebles o interrupcion de actividades ciudadanas y se

clasifican asi:

1. NIVELES DE AMENAZA.

a. AMENAZA ALTA: Es cuando el fendbmeno ocurre con certeza en un futuro

cercano, bajo condiciones adversas o severas.
b. AMENAZA MEDIA: Es cuando el fendmeno ocurre en un futuro no muy cercano,

bajo condiciones muy criticas.
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c. AMENAZA BAJA: Es cuando un fenédmeno ocurre en un futuro lejano, bajo
condiciones criticas.

1. NIVELES DE RIESGO.

a. RIESGO ALTO NO MITIGABLE: Es cuando el fenémeno no puede ser controlado
con obras de mitigacién por su complejidad vy alto costo, que requiere la
reubicacioén del desarrollo ubicada en el area de influencia

b. RIESGO ALTO MITIGABLE: Es cuando el fenémeno se controla con obras de
mitigacién de costo razonable, sin reubicar los desarrolios del drea de
influencia.

c. RIESGO MEDIO: Es cuando el fenémeno puede ser confrolado con obras de
mitigacién de costo bajo y que garantiza la seguridad del desarrollo ubicada
en el area de influencia. ) L

d. RIESGO BAJO: Es cuando el fenémeno se confrola con medidas minimas de
prevencién que garantiza la total seguridad del desarrollo ubicada en el area
de influencia. N .

e. RIESGO ACEPTABLE: Es cuando el fendmeno de probabilidad es muy bajo. se
controla con politicas, planes y programas de ejecucién social, economico Y
ambiental.

1. CONDICIONES Y RESTRICCIONES POR AMENAZA Y RIESGO.

a. AMENAZA ALTA: Negar la licencia de urbanismo o edificacion.

b. AMENAZA MEDIA: Condicionar la licencia, previos estudios detallados e
implementar medidas de mitigacién, prevencion y control de estabilidad.

c. AMENAZA BAJA: La licencia debe contar con las medidas de mitigacion y
control de estabilidad.

Pardgrafo 1. La amenaza y riesgo de inundacién por lluvias del desarrollo urbanistico el
Porvenir perteneciente al sector denominado Puente Grande, mitigo el riesgo del
desbordamiento del rio Bogotd con la construccion del jarilldn, las comrecciones y
dragado efectuadas al rio; sin embargo, las dreas de riesgo no recuperables que
hayan sido desalojadas por reubicacion de asentfamientos humanos, serén entregadas
a la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR o la autoridad
ambiental competente para implementar acciones pertinentes, manejo y control que
eviten una nueva ocupacién y serdn responsables de este hecho, dicha enfidad y la
Administracion Municipal.

Articulo 86°. Predios localizados en zonas con amenazas de inundacién, remocién en
masa o de riesgo tecnolégico. Los predios ubicados en cualquiera de las situaciones
enunciadas deberdn someterse a aprobacion de la Direccion de Gestion de Riesgo.
Esta entidad sefialard los estudios de mitigacion de riesgo que deben someterse a su
consideracién, como requisito previo para la expedicion de las licencias de
urbanizacion y construccion.

Paragrafo 1. En las zonas clasificadas de alto riesgo no mitigable no se permite
desarrollo alguno.

Paragrafo 2. De conformidad a lo establecido en el Paragrafo 2 del Arficulo 96 del
Acuerdo 032 de 2013, el centro poblado Los Puentes se encuentra en una zona de
Riesgo Medio, teniendo en cuenta que el fendbmeno puede ser controlado con obras
de mifigacioén de costo bajo y que garantiza la seguridad de los desarrollos ubicados
en el area de influencia, por lo tanto este centro poblado no es objeto de reubicacion
y se fpodr_c:n autorizar licencias urbanisticas en las modalidades de ampliacién y/o
modificacién para las construcciones existentes.

TITULO VI
DE LOS SUELOS PROTECCION

Articulo 87°. Alcance de la clasificacién de Suelos de Proteccion. En consideracion
! ] 3 alo
dispuesto por el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y el arficulo 69 del Acuerdo 32 de
ggegis}l: 'E‘)clugodos enla qgct’egonz%c;l%n que de los mismos hizo el PBOT, a continuacién se
N 105 USOs permitidos en dichos suelos, los cuales seran aprobados medi
respectiva licencia urbanistica cuando sea el caso. p sdliante o

Articulo 88°. De los Suelos de Proteccién zonas de utilidad publi
) ) : - publica. Los suelos de
proteccién contenidos en la franja de proteccién ambiental de las vias de primer vy
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segundo orden, debe ser plenamente respetado, al momento de dar aplicacién a la
una autorizacion de usos complementarios de la infraestructura vial, definidas en el
articulo 85 del acuerdo 32 de 2013.

Articulo 89°. De los suelos de Proteccién de zonas de amenaza y riesgo. La clasificacion
de este tipo de suelos es indicativa por requerir la evaluacion puntual del estado de la
amenaza y/o riesgo y las acciones de mitigacion pertinentes. Sin embargo, cuando se
trate de riesgo NO MITIGABLE se hace imperativa la prohibiciéon de desarrollo.

Previa a la adopcion el Plan de Manejo y Gestion del Riesgo del Municipio de
Mosquera, hasta tanto no se adopte, el Municipio dard framite a solicitudes de
autorizacion o permiso de desarrollo que incluyan este tipo de suelos, en el marco del
instrumento normativo pertinente, siempre y cuando se incluya un andlisis especifico de
la amenaza y/o riesgo que incluya las medidas de mitigacion requeridas.

TITULO VI
CENTROS POBLADOS

Articulo 90° El Articulo 156 del Acuerdo 032 de 2013 consigna: “Centros poblados
rurales. Los centros poblados constituyen una parte fundamental dentro del sistema de
asentamientos rurales ya que tienen una cobertura sobre la zona rural y las veredas
aledafas y en algunos casos, albergan equipamiento comunitario de nivel basico. Por
tanto son centros elementales de prestacion de servicios. El PBOT del municipio de
Mosquera identificd tres centros poblados localizados sobre la zona rural, descritos en
el Documento Técnico de Soporte 2013 asi: 1). Centro poblado El Pencal; 2) Centro
Poblado Parcelas; 3) Centro Poblado Los Puentes. El sector el mirador de este
asentamiento debera ser reubicado por su localizacién en un drea de amenaza y
riesgo, en cuanto al sector El Laurel de acuerdo con lo sefalado en el Documento
Técnico de Soporte y lo establecido en los articulos pertinentes que hacen parte de
este Acuerdo, se deberdan elaborar los respectivos estudios con el fin de identificar las
correspondientes medidas de mitigacion”.

Paragrafo. Los centros poblados rurales son los asentamientos rurales nucleados, con
vivienda concenirada que albergan servicios puUblicos, sociales, asistenciales,
administrativos, recreativos y culturales y que atienden la poblacion dispersa de las
veredas en su drea de influencia. El espacio delimitado como centro poblado rural
comprende el asentamiento actual.

Articulo 91°. Régimen de usos de los centros poblados rurales. Al interior del perimetro
definido para cada centro poblado rural se establece el siguiente régimen de usos

Tratamiento: - __Mejoramiento integral

Uso principal: - Residencial concentrado.

- Recreacional activa y pasiva

- Comercial de vereda

- Comercial de insumos agropecuarios,
y comercial minorista,

- Servicios de alimentacién

- Dotacional institucional y asistencial.
Usos compatibles: - Ecoturismo

- Residencial campesino

- Residencial baja intensidad

Usos condicionados - Pecuario
- Agroforestal
- Servicios al automovil
Uso prohibido: - Son prohibidos los usos definidos en el

presente Plan que no estén sefialados como
principales, compatibles o condicionados.
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TITULO VIl
PLANES PARCIALES

Ariculo 92°. Marco Normativo.- El plan parcial para que pueda ser adoptado, debe
estar enmarcado en las politicas de desarrollo fisico, economico y social establecidas
para el municipio y contenidas en los siguientes instrumentos, con la prevalencia que
aqui se indica:

1. Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 032 del 2013

2. Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008, 1478 de 2013 y/o las
normas nacionales que le sean aplicables, que las adicionen, modifiquen, sustituyan
y/o deroguen. ' B

3. Plan del desarrollo de Mosquera de acuerdo al Plan de Ejecucion.

Articulo 93°. Condiciones para el otorgamiento de licencias de urbanismo. Las licencias
de urbanismo incluirdn los compromisos resultanies del reparto de cargas, segun conste
en los documentos que deberd suscribir el solicitante con las empresas de servicios
publicos domiciliarios. En estos documentos se debera sefalar en forma clara, expresa
y exigible la forma de cumplimiento de las obligaciones de construccion de las obras
derivadas del reparto de cargas de manera tal que presten mérito ejecutivo, segun lo
definido en el Plan Parcial. Las empresas de servicios publicos domiciliarios, serdn
responsables del cumplimiento de los compromisos cuando se demuestre que no se
exigieron las garantias idéneas y necesarias para lograr la construccidn de las obras en
los tiempos fijados en el plan parcial.

Articulo 94°. Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. De conformidad con lo
establecido en la Ley 388 de 1997, la definiciéon de los usos e intensidades de uso, asi
como el régimen de las actuaciones, tratamientos y procedimientos de urbanizacion,
construccién e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro
del perimetro urbano o del suelo de expansién, constituyen la definicién de normas
urbanisticas generales.

En desarrollo de lo anterior, cada decreto de adopcién de los planes parciales
determinara el régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a cargo de los
propietarios del suelo incluidos en el dmbito de los “Planes Parciales".

Paragrafo . Las obligaciones derivadas del reparto equitativo deberén ser asumidas por
los fitulares del derecho de dominic al momento de solicitar la licencia de urbanizacion
y/o construccion segun sea el caso, sin consideracién a posibles cambios o mutaciones
en la fitularidad de los inmuebles que se presenten entre el momento de adopcion del
Plan Parcial y la solicitud de la corespondiente licencia, pero serdn trasladadas a los
nuevos titulares en eventos de fransferencia de dominio en momentos posteriores a la
mencionada solicitud hasta tanto no sean cumplidas.

Articulo 95°. Cargas Locales. De acuerdo a lo enunciado en el articulo 205 del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, se constituyen cargas locales la infraestructura
urbana localizada al interior de las éreas del plan parcial que debe ser implementada
con el fin de garantizar una adecuada articulacién al territorio.

Segun lo establecido en el Decreto 2181 de 2004, se constfituyen en cargas locales:
- Las cesiones y la redlizacion de obras publicas comrespondientes a redes
secundarias y domiciliarias de servicios pUblicos de acueducto, alcantarillado,
energia y teléfonos.

- Las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales del plan
vial secundario o complementario.

Paragrafo. La cesién de suelo, de las dreas destinadas a parques, asi como la cesién
de suelo destinada a equipamiento comunal publico, la construccién de Ias redes de
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servicios publicos domiciliarios, como la infraestructura necesaria se readlizardn de
acuerdo con las etapas delimitadas en el plan parcial.

Articulo 96°. Cargas Generales. De conformidad con el arficulo 202 del Acuerdo 028

de 2009, constituyen cargas generales los suelos y costos de ejecucion de las obras de
infraestructura.

En vitud con el articulo 28 del Decreto Nacional 2181 de 2006, las cargas
correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de servicios
publicos se distribuirdn entre los propietarios de toda el drea beneficiada y deberdn ser
recuperados mediante tarifas, contribucidn de valorizacion, participacién en plusvalia,
impuesto predial o cualquier ofro sistema que garantice el repario equitativo de
cargas y beneficios.

De lo expuesto son consideradas cargas generales:

a) Los suelos de reserva para la malla vial arterial principal y secundaria.

b) Los suelos de reserva para las redes y/o infraestructura de servicios publicos.

c) Los suelos pertenecientes a la estructura ecolégica principal, parques urbanos
identificados en el sistema de espacio publico.

Articulo 97°. Estimacién del Costo de Suelo y Construccion de las Cargas Urbanisticas:
La valoracién del suelo y las obras de las cargas urbanisticas, se debe realizar con base
en las especificaciones de los estudios técnicos que sirvieron de soporte para el
planteamiento urbanistico del plan parcial, los cuales seran detallados en los
Documentos Técnicos de Soporte de cada uno de los Planes Parciales.

Pardgrafo. La cesién de suelo y/o la ejecucion de las obras podrd ser financiada a
través de la compensacién que se haga con la administracion municipal, sobre el
pago del tributo de Participacion en la Plusvalia que se genere como consecuencia de
la adopcién del presente plan parcial y las respectivas licencias de urbanismo o sobre
cualquier fributo de orden municipal, conforme a las normas que para el efecto
establece la Ley 388 de 1997.

Articulo 98°. Mecanismo de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. En armonia con
las determinaciones establecidas por el Decreto Nacional 2181 de 2006, se establecen
las modalidades para el reparto equitativo de cargas y beneficios de los Planes
Parciales, en cuanto a las cargas generales de la siguiente manera:

A. Por parte de los propietarios: Los propietarios pueden asumir cargas generales
en una o varias de las siguientes modalidades:

1. Mediante la cesidn de los suelos de cargas generales que se encuentren
dentro y en el drea de influencia del dmbito del Plan Parcial San Jorge -
Novilleros.

2. Mediante la ejecucién directa de parte o la tofalidad de las obras
correspondientes de las cargas generales, tales como vias del sistema vial
principal y/o la construccién de redes matrices de servicios publicos
domiciliarios.

B. Por parte del Municipio: En contraprestacion a la asuncion de cargas generales
por parte de los propietarios, en cualquiera de las modalidades senaladas en el
literal anterior, el municipio a través de la Secretaria de Planeacion vy
Ordenamiento Territorial al momento de la aprobacién de las respectivas
licencias urbanisticas deberd otorgar el beneficio de Compensacion fributarias
con respecto a la participacion en la Plusvalia. Siempre y cuando no hayan sido
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contabilizadas para el pago de las cargas que hubiere lugar en el respectivo
sistema de reparto.

Ariculo 99°. Condiciones para adelantar la actuacién de wurbanizacién. De
conformidad a lo estipulado en el Decreto 4065 de 2008, las actuaciones de
urbanizaciéon en predios urbanizables no urbanizados se adelantaran teniendo en
cuenta las siguientes condiciones:

1. En suelo de expansién urbana: Mediante la adopcién del respectivo plan parcial, en
todos los casos.

2. En suelo urbano:

2.1. Mediante la adopcién de plan parcial cuando se requiera de la gestién asociada
de los propietarios de predios mediante unidades de actuacion urbanistica o se trate
de macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

2.2. Mediante la aprobacién de un proyecto urbanistico general o licencia de
urbanizaciéon sin frdmite de plan parcial, cuando el predio o predios cuenten con
disponibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno de los siguientes
requisitos:

2.2.1. Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya drea no supere las diez (10)
hectareas netas urbanizables, delimitadas por dreas consolidadas o urbanizadas o por
predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes y garanticen las condiciones de
accesibilidad y continuidad del trazado vial.

222 Se frate de un solo predio cuya drea supere las diez (10) hectareas netas
urbanizables, que para su desarrollo no requiera de gestiéon asociada y se apruebe
como un solo proyecto urbanistico general segin lo sefalado en el articulo 42 del
Decreto 564 de 2006.

No obstante, la actuacién de urbanizacion deberd llevarse a cabo mediante plan

parcial cuando no se cumpla alguno de los requisitos de que tratan los numerales
22.1.y222.

Paragrafo 1. También se requerird plan parcial siempre que el predio o predios objeto
de la actuacién de urbanizacion se encuentre en alguna de las situaciones previstas

en el articulo 10 del Decreto 2181 de 2006 o las normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

TITULO IX
PROCEDIMIENTOS
CAPITULO I.
RESERVAS Y AFECTACIONES

Articulo 100°. Zonas de reserva para la imposicién de futuras afectaciones. Las zonas
de reserva a que se refiere esta disposicién, son las areas del Municipic que de
conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Teritorial 0 con cualquiera de los
instrumentos que lo desarrollen, sean necesarias para la localizacion y futura
construccion de obras del sistema vial principal de la ciudad, de redes mafrices de
servicios publicos, de equipamientos colectivos de escala urbana y. en general de
obras publicas o para la ejecucién de programas o proyectos con inversion publica, o
para proteccién ambiental, a fin de que sean tenidas en cuenta para la imposicion
oportuna de las respectivas afectaciones.
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Articulo 101°. Determinacion de las dreas de reserva. La determinaciéon y delimitacion
de las areas de reserva a que se refiere el articulo anterior, se hard mediante
resoluciones de la Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial, igualmente
corresponde a la Secretaria de Planeacion el levantamiento y modificacion de las
citadas zonas.

Articulo 102°. Definicién de afectacién. La afectacion es una restriccion impuesta a uno
o mas inmuebles especificos, que limita o impide la obtencién de las licencias
urbanisticas de que frata el capitulo X de la ley 388 de 1997, por causa de la
cong_fru?cllon o ampliacién de una obra puiblica o por razén de proteccién o
ambiental.

Ariicqlo 103°. Enfidades que pueden imponer las afectaciones. Las afectaciones
podrdan ser impuestas por el Municipio de Mosquera, cuando sea este el que deba
adquirir los inmuebles afectados, o por cualquier otra entidad del orden Municipal en
cuyo favor deban establecerse segun la finalidad de la misma.

Articulo 104°. Procedimiento para la imposicion de afectaciones. En lo no previsto
expresamente en el presente Plan, el proceso de imposicion de afectaciones se regird
por las disposiciones pertinentes que regulan los procedimientos administrativos de la
Parte Primera del Cédigo Contencioso Administrativo.

La iniciaciéon del proceso de imposicion de una afectacion se llevard a cabo por la
entidad competente, una vez adoptada la decision administrativa de acometer la
obra, el programa o el proyecto que la justifique.

Articulo 105°. Contenido de los actos administrativos que impongan afectaciones. Las
resoluciones que impongan afectaciones contendrdn, al menos, lo siguiente:

1. El nombre de la entidad que impone la afectacion;

2. La denominacién de la obra publica, programa o proyecto que ocasiona la
afectacion, o la _mdlcocuén de que se trata de proteccion ecologica o ambiental, o si
se ocasiona en virfud de ambas causas;

3. La identificacién del inmueble afectado por el nUmero de su folio de matricula
inmobiliaria y cédula catastral, la cual, si no existiere, serd creada por el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital para la imposicion de la afectacion;

4. La delimitacién precisa de la parte del inmueble cuando |la afectacién sea parcial.
De ser posible, se acogerd un plano oficial que contenga la demarcacién cartogréfica
del drea afectada, plano que formard parte integrante de la decision. Cuando las
dreas afectadas cubran mas del 60% de un inmueble, o lo fraccione de manera que
sus partes sufran sensible demérito o carezcan de idoneidad para ser desarrolladas, se
afectard la totalidad del inmueble.

5. La identificacién de la norma mediante la cual se hubiere hecho la reserva del Grea
respectiva.

Articulo 104°. Notificacién y recursos. Las resoluciones que impongan afectaciones
deberdn ser notificadas en la forma prevista en el del Cdédigo Contencioso
Administrativo. Contra las resoluciones que impongan afectaciones solo procede el
recurso de reposicion. Contra las demdas providencias dictadas durante la actuacion
administrativa no proceden recursos de la via gubernativa.

Articulo 107°. Registro de las afectaciones. En firme la resolucidon que contiene la
ofectaciéon se registrard en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
competentes, a solicitud de la entidad que la haya impuesto.

Una vez registrada, la entidad que horo impuesto la afectacion enviard copia del acto
administrativo de imposicion y del folio de matricula inmobiliaria en el que aparezca
inscrita, a la Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial para la elaboracion
del inventario de afectaciones que estard a su cargo.
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Articulo 108°. Levantamiento de afectaciones. Sin perjuicio de la compensacion que
pudiere haber conforme a lo previsto anteriormente, las afectaciones podran ser
levantadas mediante la revocatoria directa de los actos de imposicion respectivos,
siempre que se determine que la zona, inmueble o parte del mismo objeto de la
restriccion, no es necesaria para la ejecucién del proyecto, o cuando la obra,
programa o proyecto no se vaya a realizar.

CAPITULO II.
ADQUISICION DE INMUEBLES

Articulo 109°. Adquisicién de inmuebles por entidades piblicas del orden Municipal. El
Municipio de Mosquera es competente para adquirr por enajenacion voluntaria, o
mediante el procedimiento de expropiacion, los inmuebles que requiera para el
cumplimiento de los fines previstos en el articulo 58 de la ley 388 de 1.997 y demas
disposiciones que contengan motivos de utilidad pUblica.

Articulo 110°. Objeto Especifico de la Adquisicion. El objefo especifico para la
adquisicion de uno o mas inmuebles por parte de una entidad competente, lo
constituye la obra, el programa, el proyecto o la actuaciéon que la entidad se propone
ejecutar en desarrollo del articulo 58 de |a ley 388 de 1.997, sin necesidad de que exista
un acto juridico especifico que asi lo declare.

Habiéndose identificado plenamente el objeto especifico de la adquisicion, la entidad
competente expedird el acto administrativo mediante el cual ordene adelantar todos
los estudios de tipo social, técnico, juridico y econémico que habrdn de fundamentar

posteriormente los procedimientos de la adquisicidn necesarios para el cumplimiento
de dicho objeto.

Articulo 111°. Realizacién de Estudios. Identificado el inmueble o inmuebles objeto de la
adquisiciéon, la entidad adquirente coordinard la realizacidn de los levantamientos
topogrdficos, los estudios de titulos y las investigaciones sobre la situacion fiscal de los
inmuebles objeto de adquisicion, los inventarios de inmuebles y mejoras existentes, |os
trabagjos de campo a que haya lugar y, en general, todos los demds trabajos que
tengan por objeto obtener la informacién sobre aspectos que puedan incidir en la
proyectada adquisicion, para efectos de determinar las condiciones del negocio que
deben quedar plasmadas en la oferta de compra respectiva.

CAPITULO 1l
SANEAMIENTO Y TITULACION DE LA PROPIEDAD PUBLICA
Subcapitulo 1.
Bienes de propiedad de la entidad publica

Articulo 112°. Bienes de Uso Publico. Son aquellos de propiedad de la Nacién o

entidades ferritoriales cuyo uso pertenece a todos los habitantes de un termitorio; son
inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Clasificacion De Los Bienes De Uso PUblico
Los bienes de uso puUblico se clasifican en:

» Bienes de uso publico maritimo: equivalentes al mar territorial, conformado por
una legua marina medida desde la linea de mas baja marea.

. Blggles de uso publico terrestre: tales como las calles, plazas, puentes, caminos
publicos.

» Bienes de uso publico fluvial y lacustre: conformados por los rios, incluyendo las
aguas que corren por el ferritorio nacional en cauces naturales o no,
exceptuando las privadas.

e Bienes de uso publico representados en las zonas de cesién obligatorias
derivadas de los proyectos urbanisticos.
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» Bienes de uso publico aéreo: conformado por las ondas telegrdficas, la energia
solar, las ondas de television.

e Los bienes ejidos.

e Los humedales

Articulo 113°. Bienes Fiscales. Son |os bienes de propiedad de entidades publicas cuyo
uso no pertenece a todos los habitantes.

Clasificacion De Los Bienes Fiscales
Los bienes fiscales se clasifican en:

e Bienes fiscales propiamente dic;hps: son aquellos cuya propiedad pertenece a
las enfidades de derecho publico de caracter nacional, departamental o
mptt;l!cnpol y destinados para su funcionamiento o que prestan un servicio
publico. o i

» Bienes fiscales adjudicables: son los bienes inmuebles del Estado destinados a
sLer adjudicados a las personas que cumplan los requisitos establecidos en la
ey.

Articulo 114°. Bienes Balqios. Son los inmuebles situados dentro de los limites territoriales
de propiedad de la Nacién y que carecen de otro duefo.

Clasificacién De Los Bienes Baldios
Los bienes baldios se clasifican en:

° Bcldios rurales
 Baldios urbanos

Articulo 115°. Bienes Vacantes. Son los bienes ubicados en el teritorio nacional de
propiedad de la Nacion, sin duefioc aparente o conocido.

Subcapitulo 2.
Saneamiento de la Propiedad Publica Inmobiliaria

Articulo 116°. Concepto de Saneamiento de la Propiedad Piblica Inmobiliaria. El
saneamiento de la propiedad pUblica inmobiliaria es la consolidacion de la propiedad
y titularidad de los bienes inmuebles en el patrimonio de las enfidades de derecho
pUblico del orden nacional, departamental, distrital o municipal.

Por lo anterior, las entidades deben generar mecanismos eficaces de diagndstico,
identificacién y definicién de la situacion juridica, que permitan aplicar los instrumentos
Juridicos disponibles para sanear la propiedad.

Arficulo 117°. Instrumentos para el saneamiento de la propiedad piblica inmobiliaria.

e Escritura PUblica
La escritura puUblica es el instrumento que confiene las declaraciones de
voluntad; su proceso de formacion estd determinado por la recepcion,
extensién, otorgamiento y autorizacion. Para todos lo efectos de transferencia
de bienes inmuebles, constituye el acto solemne por excelencia. Los contratos
mds comunes respecto de los cuales se predica la escritura publica son la
compraventa, la dacién en pago, la donacién, la cesion, efc.

¢ Resoluciones Administrativas
Son declaraciones unilaterales de voluntad de la Administraciéon que tienen por
finalidad con el fin de crear situaciones juridicas particulares. La Ley 388 de 1997,
por ejemplo, para los programas de titulacion de bienes fiscales ocupados con
vivienda de interés social, establece que la transferencia de dominio se realiza a
‘rrcnf/és de la expedicién de resoluciones administrativas.

e Actas
Las actas de cesidn o entrega de bienes inmuebles que hacen algunas
enfidades publicas a favor de ofras en cumplimiento de un mandato legal
expreso, tienen el mismo alcance de las escrituras publicas.

e Normas
Los decretos, leyes y acuerdos constituyen el antecedente inmediato para la
disposicién de bienes inmuebles de propiedad publica, sin que la norma senale
el mecanismo para hacerlo. En este caso, los municipios deben reglamentar de
manera auténoma el documento a través del cual se efectuara la cesidn o
transferencia de la propiedad

e Procedimientos Administrativos
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Mediante la aplicacién de procedimientos administrativos se propende la
adjudicacion de bienes baldios rurales y urbanos, tal como se identifica en las
leyes 137 de 1959, 70 de 1993 y 160 de 1994, y sus decretos reglamentarios.
* Actas De La Nacién < :

Son actos administrativos mediante los cuales la Nacion fransfiere a las
entidades teritoriales los inmuebles de su propiedad por mandato expreso de la
Ley. Estas actas constituyen fitulo fraslaticio de dominio y son objeto de
inscripcién en la Oficina de Registro de Insfrumentos Publicos, acreditando de
esta manera la plena propiedad a favor de la entidad a la cual se le entrega el
inmueble

Subcapitulo 3.
Procedimientos para el Saneamiento de la Propiedad Publica Inmobilairia

Articulo 118°. Diagnéstico general sobre la situacién de la propiedad . .
POblica inmobiliaria. Algunos inmuebles de propiedad publica presentan siftuaciones
iregulares en su tradicion que, ademas de afectar el estado contable de las entidades
territoriales del orden nacional, departamental, distrital y municipal, impiden realizar
inversiones y actos de disposiciéon, generando incertidumbre en la identificacién de los
recursos fisicos.

Constituye una obligacién legal de las entidades territoriales, a la luz de la Ley 716 de
2001, modificada por la Ley 901 de 2004, iniciar los procesos de saneamiento pleno de
la propiedad publica inmobiliaria, para lo cual se establecerdn a continuacién los
mecanismos y procedimientos que permitan obtener este resultado.

Una vez establecido el diagndstico de la situacién juridica de cada inmueble de
propiedad publica, se procederd a aplicar el procedimiento mds adecuado para
sanear el inmueble, dependiendo de la naturaleza juridica del bien. En este sentido, se
identifican tres tipos de acciones principales a realizar: estudio de titulos, estudio
urbanistico y diagnéstico catastral con base en visita a terreno.

» Estudio de titulos: Es la evaluacién de la tfradicién histérica del inmueble, con el
fin de identificar limitaciones, afectaciones, gravédmenes o cualguier otro acto
gue genere incertidumbre sobre |la propiedc:dg del inmueble, ocurrido durante los
Ultimos veinte afos, o durante los Ultimos diez afos, a partir de la enfrada en
vigencia de la Ley 791 de 2002. Se pretende que el estudio de titulos permita
definir la viabilidad juridica y los instrumentos requeridos para sanear el inmueble.

* Estudio urbanistico: Forma parte del diagnéstico general que se debe hacer del
inmueble, destinado a identificar la situacién del predio de conformidad con las
determinaciones de cardcter urbanistico, adoptadas con base en los planes de
ordenamiento territorial que senalan los usos del suelo, tipos de construccién,
afectaciones urbanisticas, enfre otros. La fuente principal de este diagnéstico
proviene de las certificaciones o constancias dadas por la autoridad
competente representada en las Curadurias Urbanas, en las Oficinas de
Planeacion o en la entidad que haga sus veces.

« Diagnéstico Catastral por visita a terreno: Es la visita técnica realizada al predio,
con el fin de verificar en terreno la situacién cierta y real del inmueble para
establecer, entre ofros, situaciones de invasién, la cabida, los linderos y el area
construida.

Cada uno de los procedimientos que se sefialan a continuaciéon incluye la
identificacion de los actos mediante los cuales el municipio puede adquirir,
enajenar o sanear su propiedad inmobiliaria, culminando con el registro del
documento en la Oficina de Regisiro de Instrumentos PUblicos.

La identificacién de cada procedimiento con el instrumento juridico a aplicar se
complementa con el cédigo de registro inmobiliario que corresponde a cada
acto otorgado, a fin de garantizar la seguridad de su inscripcién en el registro
pUblico inmobiliario.

Articulo 119°. Adquisicién de bienes fiscales por parte de las entidades teritoriales. El
siguiente procedimiento se aplica una vez exista la decisién administrativa de adqguirir
el bien inmueble, se hayan agotado los procedimientos establecidos en la Ley 80 de
1993, se realice el estudio de titulos, el estudio urbanistico y el diagndstico catastral y se
defina el tipo de contrato por medio del cual se efectuard la transferencia del dominio,
que puede ser, enfre ofros, la compraventa, la dacién en pago y la permuta. El
procedimiento es el siguiente:
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e Elaboracién de la minuta
Una vez obtenida la viabilidad juridica para la adquisicién del inmueble, se
procedera a elaborar la minuta respectiva con las cldusulas legales obligatorias
de que frata el Decrefo 960 de 1970 y las especiales que deben incluirse en
virtud de la naturaleza del contrato a otforgar. Esta minuta se enviard a reparto
noftarial si en el municipio existen dos o mdas notarias.

e El proyecto escriturario
Cuando la notaria haya enviado la minuta con todos los documentos necesarios
para el otorgamiento de la escritura, tales como pago impuesto predial, paz y
salvo catastral, paz dy salvo de propiedad horizontal, etc., el municipio debe
revisar el texto a fin de verificar si se adecla a la minuta enviada. De no ser asi, s
se devolvera a la notaria para que haga las correcciones que se indiquen. ('ss)
Si la minuta elaborada por la notaria cumple con los requisitos de Ley y el texto e
se adecua al de la minuta aprobada, ésta serd oforgada (firmaday), primero por
el fradente y luego por el municipio. Debe observarse que de conformidad con
la Resolucion No. 6810 de 2004, expedida por la Superintendencia de Notariado
y Registro, cuando comparecen en el oforgamiento de una escritura una
persona natural o juridica de derecho privado Yy una entfidad publica, los
derechos notariales los pagard en su totalidad la persona natural o juridica de
derecho privado.

e La Escritura publica
Una vez remitido el proyecto escriturario debidamente otorgado por el
municipio a la Notaria, debe ser autorizado por el notario, en virtud de lo cual
nace la escritura publica; expedidas las copias se llevardn a la oficina de registro
para su inscripcion.
Los derechos e impuestos de registro estardn a cargo del particular conforme lo
senala el Decreto 1420 de 1998.

e Nueva fradicion
Con la primera copia de la escritura debidamente registrada, el predio
adquirido queda incorporado dentro del inventario de inmuebles del municipio.
Se procede a recibir el inmueble mediante acta respectiva, culminando de esta
manera el procedimiento de adquisicién de inmuebles por parte del municipio.

CAPITULO X.
AVISOS, VALLAS Y PASACALLES

Articulo 120°. En relacién a la reglamentacion de avisos, Vallas y pasacalles se
adoptaran en su totalidad las normas establecidas en la LEY 140 DE 1994 “por la cual se
reglamenta la Publicidad Exterior Visual en el Territorio Nacional” o las normas que la
adicionen o sustituyan.

Articulo 121°. Elementos. Para los efectos del presente acuerdo se entiende por
mobiliaio urbano el conjunto de elementos colocados a instancias de Ia
administracion para el servicio, uso y disfrute del publico y que hacen parte del medio
ambiente urbano y del espacio publico del Municipio. Asi como también los que
ofrecen informacion, orientacién y mejores condiciones de seguridad, tranquilidad e
higiene.

SC% elementos de Amoblamiento urbano, entre otros los siguientes:

e De comunicacién: Las cabinas telefénicas, los buzones:

e De informacion: La nomenclatura, |la sefializacién, las carteleras locales, los

mogadores, las identificaciones arquitecténicas o urbanas:

e De organizacién: Las sefales de fransito, los semdforos, los paraderos, los
bolardos, los fransformadores eléctricos, las cajas de teléfonos, las tapas de Ias
alcantarillas;

De ambientacion: El alumbrado pulblico, las bancas, asientos y materas, los
objetos decorativos, los monumentos y esculiuras;

De recreacién: Los juegos y aparatos de pcsoﬂemPo de propiedad publica;

De servicios varios: Las casetas de expendio de dulces, revistas, flores y ofros:

De salud e higiene: Los barios y objetos recolectores de basura:

De seguridcdg Los hidrantes, barandas, cerramientos;

Los que se autoricen en los confratos de concesién para el mantenimiento del
espacio publico.

Paragrafo 1. La entidad oficial que instale o autorice instalar elementos de mobiliario
urbano, serd responsable, directamente o a través de terceros del mantenimiento y
perfecta conservacion de los mismos.

Articulo 122°. Prohibiciones. No podra colocarse publicidad exterior visual en los
siguientes sitios:
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a) En las dreas que constituyan espacio publico de conformidad con las normas
municipales y la Ley 388 de 1997, o con las normas que lo modifiquen, complementen
o sustituyan; . ) oo .

b) En las zonas histéricas, edificios, O sedes de enfidades publicas y embajadas, salvo
que se trate de los avisos que indican el nombre de las enfidades, embajadas y lugares
histéricos y de la publicidad exterior visual que de manera eventual anuncie obras de
remocién o eventos artisticos; .

c) En las zonas declaradas como reservas nafurales, hidricas y en las zonas declaradas
de manejo y preservacion ambiental, excepto las vallas de tipo institucional que
informen sobre el cuidado de estas zonas, las cuales en todo caso deberan ser
arménicas con el objeto de esta norma. _ _

e) En lugares en los que suU colocacién obstaculice el transito peatonal, en donde
interfiera con la visibilidad de la sefalizacion vial, informativa y de la nomenclatura
urbana, aun cuando sean removibles, y mon . o

f) Sobre vias principales y metropolitanas, no se permitira publicidad exterior visual en
movimiento, ya sea como pasavia o en estructura de cualguier naturaleza o en
soporte tubular.

Articulo 123°. Definicién aviso. Entiéndase por aviso conforme al numeral 3° del articulo
13 del Cédigo de Comercio el conjunto de elementos distintos de los que adornan la
fachada, compuesto por logos y lefras o una combinacién de ellos que se ufilizan
como anuncio, seﬁcf,) advertencia o propaganda que con fines profesionales,
culturales, comerciales, turisticos o informativos se instalan adosados a las fachadas de
las edificaciones.

Pardgrafo. No seran considerados como Qvisos aquellos elementos destinados a
senalizar el ingreso y salida de los establecimientos, ni los horarios de atencion al
publico.

Articulo 124°. Ubicacién. Los avisos deberdn reunir las siguientes caracteristicas:

a) Sélo podrd existir un aviso por fachada de establecimiento, salvo que la edificacion
contenga dos (2) o mas fachadas en cuyo Caso se autorizard uno por cada uno de
ellas. Lo anterior sin perjuicio de aquellos establecimientos que puedan dividir su aviso
segun las reglas contenidas en este articulo;

b) Los avisos no podran exceder el 30% del drea de la fachada del respectivo
establecimiento;

c) Cuando en una misma edificacion se desarrolle varias actividades comerciales éstas
se anuncian observando los requerimientos de este acuerdo. Cuando en la misma
edificacion existan establecimientos de comercio con fachadas hacia la via publica
cada uno de ellos podrd anunciar en su respectiva fachada observando las
limitaciones anteriores;

d) Las estaciones para el expendio de combustible y los establecimientos comerciales
con area de parqueo superior a 2.500 m2 podran colocar un aviso comercial separado
de la fachada, dentro del perimetro del predio, siempre y cuando no anuncie en
mismo un sentido visual del que se encuentre en la fachada del establecimiento
comercial ni se ubigue en zonas de proteccién ambiental, zonas de sesién tipo A,
andenes, calzadas de vias y donde este acuerdo lo prohibe. En este caso, la alfura
maxima permitida serd de quince (15) metros contados desde el nivel del piso hasta el
punto mas alto y la superficie no podra ser superior a 15 metros cuadrados;

e) Los edificios de oficinas ubicados sobre ejes de actividad multiple que tengan mas
de cinco pisos podrdn tener su propia identificacion la cual podrd estar ubicada en su
cubierta o en la parte superior de la fachada, y

f) En los inmuebles donde operen redes de cajeros automaticos se permitird que éstos
cuenten con sus respectivos avisos, los cuales se consideran para todos los efectos
avisos distintos de aquellos que corresponden a los establecimientos de comercio
ubicados en el inmueble. En todo caso estos avisos no podrdn ocupar mas del 30% del
area del frente cajero.

Articulo 125° No estd permitido colocar avisos bajo las siguientes condiciones:

a) Los avisos volados o salientes de la fachada;

b) Los que sean elaborados con pintura o materiales reflectivos;

c) Los pintados o incorporados en cualquier forma a las ventanas o puerias de la
edificacién, y

d) Los adosados o suspendidos en antepechos superiores al segundo piso.

Articulo 126°. Responsables. Son responsables por el incumPlimiento de lo gue aqui se
reglamenta la persona natural o juridica que elabore el aviso, el anunciante y el

propietario del establecimiento o predio que coloque el aviso sin el cumplimiento de
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los rechjJisifos previstos quienes se haran acreedores a las sanciones establecidas en este
acuerdo.

Articulo 127°. Definicién Vallas. Enriéndese por valla todo anuncio permanente o
temporal ufiizado como medio masivo de comunicacién, que permite difundir
mensajes publicitarios,  civicos, comerciales, fturisticos, culturales, politicos,
instifucionales, arfisticos, informativos o similares; que se coloca para su apreciacién
visual en lugares exteriores y que se encuentra montado sobre una estructura metdlica
u otro material estable con sistemas fijos; el cual se integra fisica, visual, arquitecténica
y estructuralmente al elemento que lo soporta.

Articulo 128°. Ubicacién Vallas. Las vallas en el Municipio de Mosquera podrdn
ubicarse en los inmuebles ubicados en vias tipo V-1y V-2,

Las vallas deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) Distancia. La distancia minima enire vallas serd de 160 metros en vias con tramos de
actividad y de 320 metros en vias sin framos de actividad;

b) Dimensiones vallas de estructura tubular. La altura méaxima serd de 24 metros, el drea
gellp vollob?o podra tener mds de 48 metros, cuadrados y no podra sobresalir del limite
el inmueble;

c) Dimensiones vallas de estructura convencional. El area de valla no podra tener més
de 48 metros cuadrados y podré instalarse en culatas (sin exceder el 70% del area de la
misma), en las cubiertas de edificios la valla no podrd sobresdlir los costados de la
edificacién que la soporta.

d) Medios informativos elecironicos. En los tableros o vallas electrénicas se podrd
anunciar Unicamente informacién ambiental, servicios pUblicos, medidas o sistemas de
seguridad o transporte, prevencién de riesgos, asi como campanas culturales, civicas,
de recreacion y salud publica. Podran instalarse excepcionalmente sobre espacio
publico de acuerdo con el reglamento que el Alcalde Mayor expida para el caso.
Estos elementos no podrdn anunciar electréonicamente marca, producto o servicio con
propdsito comercial alguno. El drea expuesta del elemento sera inferior a 8 metros
cuadrados. Quienes patrocinen la colocacidon de tableros electréonicos tendrdn
derechos a hacer anuncios publicitarios fuera del tablero electronico en un érea no
mayor al 10%, y

e) En vehiculos automotores. Se prohibe fijar, pintar o adherir publicidad exterior visual
en vehiculos salvo la que anuncia productos o servicios en desarrollo del objeto social
de la empresa que utiliza el vehiculo para el fransporte o locomocion de los productos
o la prestacion de servicios. Lo anterior no aplica para vehiculo de transporte publico
que utilice combustibles exceptuados del control de emisiones contaminantes o de
una edad inferior a 5 afos con referencia al ano modelo, siempre y cuando no
contravenga las normas de trdnsito de igual o superior jerarquia y en las condiciones
que se senalan a continuacion:

En las capotas de los vehiculos autorizase la colocaciéon de publicidad exterior visual,
siempre y cuando se instale sobre un aditamento resistente a los fendmenos naturales,
de forma tal que se integre visualmente al elemento portante, en forma paralela y que
su tamafio no supere el 50% del drea de la capota ni tenga una altura superior a
sesenta centimetros.

los costados laterales y posterior de buses de servicio publico con no mas de 10 anos
g?a gsnﬁg()edcd de su oﬁ\é) modelo original, se podrd pintar publicidad visual siempre y
cuando se haga en pintura resistente a la intemperie y no reflectora. En todos los casos
la publicidad debera estar impresa y ocupar un darea no superior al 15% de la superficie

del lado donde se instale.

Articulo 129°. Prohibicién. En ningin caso, las vallas podrén tener un area superior a 48
M2 en lotes sin construir, ni podran ufilizar pintura o materiales reflectivos.

Articulo 130°. Las vallas podran ser iluminadas inferior o exteriormente, siempre y
cuando no afecten residencias ni generen servidumbres de luz.
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En todo caso el propietario de la valla deberd observar y cumplir los requisitos
establecidos en las leyes 142 y 143 de 1994 o aquellas que reglamenten, modifiquen o
sustituyan.

Articulo 131°. Vallas Institucionales. Las vallas institucionales tienen por objefo
comunicar actividades de los organismos del Estado. Se regiran por lo previsto en este
acuerdo y sélo por excepcion podrdn utilizarse en el espacio publico adyacente a la
obra en desarrollo. Estas vallas son temporales y confienen informacion institucional,
preventiva, reglamentaria o direccional sobre servicios, medidas © sistemas de
seguridad o transporte, construccién y reparaciéon de obras y vias, programas de
recreaciéon, medio ambiente, salud e higiene o comportamientos civicos. El drea
maxima serd de 18 M2. Se podra utilizar pinfura o materiales reflectivos.

Articulo 132°. Vallas en vehiculos automotores. Son aquellas que se han fijado o
adherido en vehiculos automotores, siempre y cuando no contravengan las normas de
transito de igual o superior jerarquia y en las condiciones que se senalan a
continuacién:

En las capotas de los vehiculos autorizarse la colocacion de publicidad exterior visual,
siempre y cuando se instale sobre un aditamento resistente a los fendmenos naturales,
de tal forma que se integre visualmente al elemento portante, en forma paralela y que
su tamano no supere el 50% del drea de la capota, ni tenga una altura superior a
sesenta (60) centimetros.

En los costados laterales y posterior de los vehiculos automotores, se podrd colocar

ublicidad visual, siempre y cuando se instale en materiales resistentes a la intemperie,
os cuales en ningun caso podran superar en mas de un (1) centimetro de espesor la
carroceria del vehiculo.

Articulo 133°. Responsables. Para los efectos de lo sefialado en este decreto, serd
responsable por el incumplimiento de lo que aqui se reglamenta el propietario de la
estructura en la que se anunciaq, el propietario del establecimiento y el propietario del
inmueble o vehiculo.

Paragrafo.- El propietario de inmueble o vehiculo y el anunciante de la valla serdn
responsables en caso de no identificarse al propietario de la estructura.

Articulo 134°. Definicién pasacalles o pasavias y pendones. Son formas de publicidad
exterior visual que tienen como finalidad anunciar de manera eventual o temporal una
actividad o evento, o la promocién de comportamientos civicos. Estos anuncios seran
registrados ante el alcalde local. No podran contener mensajes comerciales o de
patrocinador en un drea superior al veinticinco (25%) por ciento del tamario total del
pasacalle o pendén. Estos podrdn colocarse por un tiempo no superior a 72 horas antes
del evento y durante el desarrolio del mismo.

Articulo 135°. Retiro o desmonte pasacalles o pasavias y pendones. Los pasacalles y los
pendones registrados deberan ser desmontados por quien hizo el registro dentro de las
siguientes veinticuatro (24) horas después de terminado el evento o actividad.

Arficulo 136°. Caracteristicas generales de los pendones. Deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

1. Elaborados en tela o similares o pegados en la parte superior e inferi i
inferior a una reglill
de madera. P Sgre

2. Se permilird la colocacién de pendones en las vias pUbli igui
A ermi a colog 5 € publicas para los siguientes
eventos: civicos, institucionales, culturales, artisticos, politicos y deportivos. .

3. Entre uno y otro deberd existir una distancia minima de 200 mis.

Articulo 137°. Caracteristicas generales de los 5 i
ulo . ct asacalles o pasavias.
las siguientes condiciones: 3 uid R

1. Deberan ser elaborados en telas o materiales similares erfor
permitan la libre circulacién del aire e

¢
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2. Entre uno y ofro debera existir una distancia minima de trescientos (300) mts.

;3. Delbegﬁn estar instalados a una altura Unica de cinco (5) mts. Con relacién al nivel de
a calzada;

4. Podran contener mensajes publicitarios siempre y cuando éstos no sobrepasen del
(25%) del area del elemento; y

Pardgrafo. Se permitird su instalacion Unicamente sobre ejes de fratamiento de
caracter zonal y local.

Articulo 138°. Responsables. Son responsables por el incumplimiento de lo que aqui se
dispone, el que registra o en su defecto el anunciante.

Arficulo 139°. Sanciones. Sin perjuicic de las acciones populares establecidas en la
Constitucién y la ley, cuando se hubiese colocado publicidad exterior visual, en sitios
prohibidos por la ley y este acuerdo o, en condiciones no auforizadas por éstos
cualquier persona podrd solicitar su remocion o modificaciéon ante la autoridad
competente. La solicitud podra presentarse verbalmente o por escrito, de conformidad
con el articulo 5° del Cédigo Contencioso Administrativo. De igual manera sin perjuicio
del ejercicio de la accién popular, la entidad competente podra iniciar una accién
Iodministrc:ﬁvc: de oficio, para determinar si la publicidad exterior visual se ajusta a la
ey.

Articulo 140°. Recibida la solicitud o iniciada de oficio la actuacién, el funcionario
verificard si la publicidad se encuentra registrada y si no se ha solicitado su registro
dentro del plazo sefialado por este acuerdo se ordenard su remocion. De igual manera
el funcionario deberd ordenar que se remueva o modifique la publicidad exterior visual
que no se ajuste a las condiciones de este acuerdo tan pronto tenga conocimiento de
la infraccién cuando ésta sea manifiesta o para evitar o remediar una perturbacion del
orden publico en los aspectos de defensa nacional, seguridad, tfranquilidad, salubridad
y circulacién de personas y cosas o graves dafnios al espacio publico.

En casos anteriores, la decisién debe adoptarse y nofificarse dentro de los diez (10) dias
habiles al dia de recepcidén de la solicitud o de la iniciacién de la actuaciéon indicando
los recursos que admite el Codigo Contencioso Administrativo para agotar la via
gubernativa. Si la decisién consiste en ordenar la remocion de la publicidad exterior
visual, el funcionario fijard un plazo no mayor de tres (3) dias habiles para que el
responsable de la publicidad, si es conocido, la remueva o la modifique, Vencido este
plazo, ordenard que las autoridades de policia las remuevan a costa del infractor.

Cuando la publicidad exterior visual se encuenire registrada y no se encuentre denfro
de los eventos previstos en el inciso tercero de este articulo, el alcalde, dentro de los
veinte (20) dias hdbiles siguientes de la recepcion de la solicitud o de la iniciacion de la
actuacion, debe promover las acciones procedentes ante la jurisdiccion competente
para solicitar la remocién o modificacion de la publicidad. En estos casos se
acompanard a su escrito copia auténtica del registro de la publicidad.

Parégrafo. Las vallas, avisos, pasacalles y demds formas de publicidad exterior visual
qgue sean removidas y no reclamadas por el propietario dentro de los cinco (5) dias
siguientes de la fecha de ejecutoria de la resolucion que ordena la remocion podrdan
ser donadas por la administracion a un establecimiento de asistencia social de
naturaleza publica o destruirlas.

Articulo 141°. Multas. Los infractores de este decreto incurrirdn en multas de uno vy
medio (1%) a diez (10) salarios minimos legales mensuales segun la %rovedod de la
contravencion y el desmonte del respectivo elemento de publicidad si fuese el caso. El
infractor tendrd un plazo de diez dias para acatar la orden; en caso de desacato por
parte del infractor a dicha sancién, la autoridad competente podrG multar
nuevamente en las mismas condiciones establecidas en el presente acuerdo.

Quien instale publicidad exterior visual en propiedad privada, sin el consentimiento del
ropietario, goseedor o tenedor, deberd refiraria en el término de veinticuatro (24)
oras después de recibida la respectiva nofificacion.
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Paragrafo. Los dineros recaudados por concepto de sanciones seran destinados para
programas de mitigacion, control de la contaminacién visual y reparacion de los danos
causados por el incumplimiento.

Articulo 142°. El funcionario que actie contraviniendo lo establecido en el presente
decreto incurrird en causal de mala conducta.

Arficulo 143°. licencias y/o autorizaciones vigentes. Las licencias y autorizaciones
vigentes antes de ser expedido este decreto conservardn su validez hasta la fecha de
suU vencimiento.

Pardgrafo 1. En caso de no haberse sefiadlado plazo en la licencia o permiso,
concedido a la publicidad exterior visual, tal permiso o licencia perderd su validez
doce (12) meses después de la entrada en vigencia de este acuerdo.

Paragrafo 2. La publicidad exterior visual que no cuente con ningun fipo de Licencia o
permiso deberd ser registrada dentro de un plazo no mayor a seis (6) meses a solicitud
del anunciante. Las solicitudes de registro se evaluaran teniendo en cuenta lo
estipulado en este acuerdo, vencido este plazo la publicidad visual que no esté
registrada se le aplicara la sancién establecida en el articulo 32 de esta disposicion.

Arficulo 144°. Desmonte de vallas. En el proceso de desmonte de vallas, tendrd
prelacion para permanecer en el respectivo lugar, la valla con el registro o licencia
mds antiguo %ue se encuentre de conformidad con las normas vigentes al momento
de su instalacion.

Articulo 145°. Publicidad politica. Lo concemiente a la publicidad politica se regird por
las normas legales vigentes y por lo establecido en el presente decreto.

Articulo 146°. La publicidad exterior visual es un medio masivo de comunicacion
reconocido por la Constitucion Politica y regulado de manera especifica por la Ley 140
de 1994, que la determina como una actividad libre previo el cumplimiento de ciertos
requisitos previamente establecidos.

CAPITULO X.
AVISOS, VALLAS Y PASACALLES

Articulo 147°. Infracciones Urbanisticas. De acuerdo con el arficulo 103 de la Ley 388
de 1997 y la ley 810 de 2003 la norma que la adicione, modifiqué o sustituya toda
actuacion de parcelacion, urbanizaciéon, construccion, reforma o demolicién que
contravenga los planes bdsicos de ordenamiento teritorial © sus normas urbanisticas:

1. Dard lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo
la demolicion de las obras, segin sea el caso, sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicacién
de las sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves, segun se afecte
el inferés tutelado por dichas normas.

2. Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacién de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios, en contravencion a las normas de usos del
suelo, lo mismo que la ocupaciéon temporal o permanente del espacio publico con
cualguier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

3. En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia o sin ajustarse a la
misma, el alcalde, de oficio o a peticién de parte, dispondrd la medida policiva de
suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el
procedimiento a que se refiere el articulo siguiente.

Articulo 148°. Procedimiento de Imposicién de Sanciones. Para la imposicidon de las
sanciones previstas en el capitulo XI de la Ley 388 de 1997.La ley 810 de 2003 las
autoridades competentes observaran los procedimientos previstos en el Caddigo
Contencioso administrativo en cuanto sean compatibles a lo establecido en la Ley 388
de 1997, tal como lo estipula el articulo 108 de la misma.

Pardgrafo. La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procederd cuando se
paguen las multas de que tratan las Leyes 142 de 1994 y 388 de 1997, y cese la
conducta infractora.
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Articulo 149°. Sanciones urbanisticas. De acuerdo al Arficulo 104 de la Ley 388 de
1997, a la ley 810 de 2003 y las normas que lo adicionen, sustituyan y complementen,
las infracciones urbanisticas daran lugar la aplicacion de las sanciones que a
confinuacion se deferminan, por parte de los alcaldes municipales, quienes las
graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccidén y la reiteracién o reincidencia
en la faltq, si tales conductas se presentaren:

1. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terenos no urbanizables o
parcelables, se aplicaran multas sucesivas que oscilardn entre cien (100) y
quinientos (500) salarios minimos legales mensuales vigentes, ademds de la orden
policiva de demolicién de la obra y la suspensién de servicios pUblicos domiciliarios,
de conformidad con lo sefialado por la ley 142 de 1994.

2. En la misma sancién incurirGn quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios
o destinados a equipamientos publicos.

3. Si la construccidn, urbanizacion o parcelacién se desarrollaran en terrenos de
proteccion ambiental, o localizados en zonas cdlificadas como de riesgo, tales
como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geolégico, la cuantia de
las multas se incrementaran hasta en un cien por ciento (100%) sobre las sumas aqui
i<>eﬁ<;1ch<Js, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya
ugar.

4. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
actuaciones, sin licencia, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre setenta

(70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales mensuales, ademds de la
orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo senalado por la Ley 142 de 1994.

5. En la misma sancién incurrirdn quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitecténica o readlicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacién de reconstruccion que ordena el articulo 106 de la ley 388
de 1997, asi como quienes usen o destinen inmuebles en contravencién a las
normas sobre usos del suelo.

6. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
actuaciones, en contravencién a lo preceptuado en la licencia, o cuando esta
haya caducado, se aplicaran mulfas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y
trescientos salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva de
suspension y sellomiento de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo senalado por la Ley 142 de 1994.

7. En la misma sancién incurrirdn quienes destinen un inmueble a un uso diferente al
sefialado en la licencia, o confraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos. L

8. Para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y
demds bienes de uso publico, o los cierren sin su debida autorizacion de las
autoridades municipales, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre treinta
(30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, ademas de la demolicion
del cerramiento y la suspensién de servicios publicos de conformidad con lo
senalado por la ley 142 de 1994. Esta autorizacion podrd darse Unicamente para los
parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la
transparencia del cerramiento sea de un noventa por ciento (90) como minimo, de

suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona
verde.

9. En la misma sancién incumirdn quienes redlicen intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de
la obliaacion de restitucion de elementos a que se refiere el arficulo 88 del presente
decreto.

10. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de
las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Pardgrafo. El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal.

Articulo 150°. Restitucién de elementos del espacio pdblico.- Conforme a lo
establecido en el Articulo 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos constitutivos del
espacio publico en inmuebles y dreas de conservacion, que fuesen destruidos o
alterados, deberdan restituirse en un término de dos meses contados a partir de la
providencia que imponga la sancién.

El incumplimiento de esta obligacién dard lugar a la imposicién de multas sucesivas por
cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en el numeral 40. del arficulo 86 del
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presente decreto y la suspensién de los servicios pUblicos domiciliarios, de conformidad
con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

Pardgrafo.- Esta autorizacién podrd darse Unicamente para los parques y zonas verdes
por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de
un noventa por ciento (90) como minimo, de suerte que se garanfice a la ciudadania
el disfrute visual del parque o zona verde.

Ariculo 151°. Aplicacién de las normas. De observarse discrepancias entre las
disposiciones contenidas en las normas del Plan de Ordenamiento Municipal y su
revisién, con la cartografia o con los textos del documento técnico de soporte, se
aplicaran las normas contenidas en dichos actos administrativos.

Pardgrafo 1. Las imprecisiones cartogréficas seran dilucidadas mediante resolucion
expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal, y se registraran en el mapa
tematico que por su expedicién se modifique con el objeto de mantener actualizada
la cartografia del municipio.

Paragrafo 2. El acto administrativo que se expida para corregir imprecisiones debe
considerar la armonia de las soluciones cartograficas con las disposiciones del Acuerdo
020 de 2004, la continuidad y permanencia de los perimetros establecidos para los
diferentes usos, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas y morfolégicas
de los terrenos; y la concordancia entre los distintos mapas y diferentes escalas
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 152°. Adecuacion de las normas. En desarrollo del articulo 105 de la Ley 388 de
1997, en los casos previstos en el numeral 20. del Articulo precedente, en el mismo acto
que impone la sancién se ordenara la medida policiva de suspension y el sellamiento
de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas
framitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado
la licenciq, se procederd a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas a costa del
interesado y a la imposicién de las multas sucesivas, aplicdndose en lo pertinente lo
previsto en el pardgrafo de este articulo.

En los casos previstos en el numeral 3o. del articulo anterior, en el mismo acto que
impone la sancién se ordenara la suspensién y el sellamiento de las obras. El infractor
dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o
para framitar su renovacion, segun sea el caso. Si vencido este plazo no se hubiere
tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procederd ordenar la
demolicién de las obras ejecutadas segin la licencia caducada o en contravencién a
la misma, y a la imposicién de las multas sucesivas, aplicdndose en lo pertinente lo
previsto en el paragrafo de este articulo.

Pardgrafo. Si dentro de los plazos sefalados para el efecto los infractores no se
adecuan a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no
urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello
hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procederd por la autoridad
competente a la imposiciéon de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que
coresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracién de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicién, cuando a ello hubiere lugar y la
ratificacion de la suspension de los servicios pUblicos domiciliarios.

TITULO XIL.
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 153°. En caso que se presenten indeterminaciones en el articulado del
presente Decreto, y/o ausencia de normas exactamente aplicables a una situacion o
de confradicciones en la normativa urbanistica, de conformidad con el arficulo 102 de
la Ley 388 de 1997, la facultad de inferpretacién le corresponde a la autoridad de
planeacion, la cual emitird sus conceptos mediante circulares que tendrdn el cardcter
de doctrina para la interpretacion de casos similares.
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Articulo 154°. Régimen de transicién. Las solicitudes de licencias de Urbanismo vy
Construccién seran tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el
momento de su radicacion, tal y como lo establece el paragrafo del Articulo 16 del
Decreto 1469 de 2010.

Articulo 155°. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de
la préroga, el interesado deberd solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad
que la expidid, ajustndose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva
solicitud.

Pardgrafo 1. Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la
expedicion de la licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado podrd, por
una sola vez, solicitar que la nueva licencia para concluir las obras iniciadas, se le
conceda con base en la misma norma con la que se otorgd la licencia vencida,
siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue
aprobado inicialmente y que no haya franscurrido un término mayor a freinta (30) dias
hdbiles entre el vencimiento de la licencia y la solicitud de la nueva licencia.

Pardgrafo 2. El constructor o el urbanizador, manifestara bajo la gravedad de
juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

En el caso de las licencias de urbanismo, que las obras de la urbanizacién se
encuentren ejecutadas en un cincuenta por ciento (50%).

En el caso de las licencias de construccidon por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades constructivas autorizadas,
cuenten como minimo con el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el
elemento que haga sus veces.

En el caso de las licencias de construccién de una edificacion independiente
estructuralmente, que se horo construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%)
de la estructura portante o el elemento que haga sus veces. i

Articulo 156°. Vigencia y derogatoria: El presen Creto rige a partir de la fecha de
su publicacion y deroga las disposicion € igual o menor jerarquia que le sean
contrarias, especialmente las conte en el De icipal 108 de 2010.
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