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REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE MADRID, CUNDINAMARCA

CONSEJO MUNICIPAL DE PLANEACION

Acta del 10 de junio de 2000.

Presentes: }a éﬂ?%ﬂ&lm&gt&grantes del Consejo

Marta Elena Jaramillo
Luis José Cardenas
Jaime Alberto Romero

Orden del dia:

—h

Consideraciones generales y antecedentes

2.  Andlisis de los documentos entregados por la administracion municipal al
Consejo

3. Observaciones y recomendaciones a los documentos definitivos y al

proyecto de Acuerdo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Desarrollo:
1. Consideraciones Generales y Antecedentes

En consideracién a las funciones que la ley 388 de 1997 establece para este
Consejo y en particular lo relativo al concepto que el mismo debe emitir sobre
el Plan Béasico de Ordenamiento que se encuentra en ejecucién, una vez
recibidos los documentos elaborados por el consultor del PBOT que la
Administracién ha contratado en los meses anteriores para su formulacion y
asesoria y recibida el acta de concertacién que la autoridad municipai ha
suscrito con la autoridad ambiental, en este casco la CAR; dentro de los
términos de ley este Consejo se pronuncia y emite sus observaciones y
recomendaciones, como un aporte al desarrollo de nuestro municipio.

2. Andlisis de los documentos entregados por la administracion
municipal al Consejo

Se han analizado ios siguientes documentos:

¢ Documento técnico de soporte, de mayo de 2000 y anexos, CIFA
Universidad de los Andes

s Proyecto de acuerdc Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Madrid aio 2000, CIFA Universidad de los Andes.

¢ 7 Planos, CIFA Universidad de los Andes

» Documento sintesis del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del municipio de Madrid, CIFA Universidad de los Andes

s Acta de concertacion de la Alcaldia Municipal y fa CAR

Se ha hecho el andlisis de los documentos entregados por la administracion
municipal, siempre dentro de los términos de ley y considerando la fecha de
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entrega de los documentos del Plan y el concepto o acta suscrita con la CAR,
en su papel de autoridad ambiental. .

Es importante mencionar que con base en el estudio de esos documentos y
dadas algunas de las inquietudes preliminares, el Consejo realiz6 diferentes
reuniones con representantes de la comunidad y de los gremios del municipio,
reuniones que son reflejadas en las observaciones y recomendaciones del
punto siguiente.

3. Observaciones y recomendaciones a los documentos definitivos y al
proyecto de Acuerdo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Las siguientes son las observaciones y recomendaciones hechas por este
Consejo a los documentos:

Observaciones de forma:

1. Corregir las convenciones del plano nimero 3, zona urbana color gris,
zona suburbana color amarillo puesto que los colores indicados en el
plano no coinciden o no estan referenciados :

2. incluir en la redaccion del Proyecto de Acuerdo la misma nomenclatura y
numeracion de las zonas que aparecen en los planos y viceversa ya que
de la manera como esta dificulta el manejo de los documentos.

3. Revisar la numeracion de las paginas en el indice de todos los
documentos definitivos pussto que esto dificulta el analisis y uso por
parte de la comunidad de los documentos que componen el Plan Basico
de Ordenamiento, se ha encontrado que la numeracién del indice no
coincide con el resto del documento

Observaciones respecto al contenido del proyecto:

1. Considerar para la Zona 6, area recreativa, en cuanto a usos permitidos,
que se incluyan las actividades o usos actuales; en lo relativo a usos
condicionados, que permita las actividades agropecuarias ya que este es el
uso actual predominante en esa zona.

2. En aquellos usos que involucran construccion de vivienda campesina, se
debe prever un manejo transitorio para aquellos predios existentes a la
fecha de sancion del acuerdo, de tal forma que se dé la oporturidad de
edificar la vivienda campesina en un plazo maximo de 18 meses

3. En los casos de usos que son generados por su colindancia con un eje vial,
es indispensable especificar en la norma el ancho de dicha franja 0 zona,
asi como verificar la coherencia entre el texto y el plano en cuanto a la
definicion del area, esto es los corredorss viales
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE MADRID, CUNDINAMARCA

CONSEJO MUNICIPAL DE PLANEACION

. Para aquellas zonas de usos de desarrollo urbano y de expansién en donde

se hicieron acuerdos o concertaciones con los propietarios, se debe incluir -
en el acuerdo la obligatoriecad del urbanizador de proveer los servicios
publicos de su propio pecunio, esto es zona residencial de desarrollo A, B y
C

. Considerando los documentos técnicos de soporte de Plan Basico de

ordenamiento y los procesos de concertacién llevados a cabo, hace falta

incluir en el articulado de planes parciales los siguientes:

5.1.Plan parcial de servicios publicos: se ordene su ejecucién puesto que es
uno de los aspectos mds relevantes para el desarrollo del municipio y el
problema mas critico de todos aquellos que tiene el municipio; hacerlo
ya sea adaptando el plan maestro de acueducto y alcantarillado que se
viene adelantando con la Gobernacién de Cundinamarca o haciendo
otros estudios.

5.2.Plan parcial de la Zona e! Boyero

5.3. Plan parcial de la Zona La Ramada

5.4.Plan parcial para la definicién del ancho de ronda de rio Subachoque,
sobre todo en el casco urbano

-

. El gremio floricuitor ha manifestado su posicion en el sentido que la

normatividad que se especifique para los cultivos bajo invernadero, no fije
condiciones adicionales aquellas que establezca la autoridad ambiental. El
Consejo acuerda por unanimidad solicitar al ente administrador del
Municipio atender la posicion de ese gremio dado que es uno de los mas
importantes renglones de fuente de empleo y recursos econdmicos para la
comunidad, de otra forma se iria en contra de derechos adquiridos y se
pondria en peligro el equilibrio econdmico de las mencionadas actividades
productivas. Especificamente, el mencionado gremio ha manifestado gran
preocupacion y desacuerdo con la norma de 200 metros de aislamiento
respecto al perimetro urbano para los cultivos bajo inverrradero, asi como ia
determinacion de zonas de expansion del perimetro urbano que afectarian
un area de cultivos preestablecidos y para o cual no se ha concertado.

. En lo relacionado con el Barrio el Cortijo, el Consejo por unanimidad deja

constancia que la inclusion del Plan parcial Sector Industrial del Cortijo y .
areas residenciales aledafas debe ser el resultado de la gestién conjunta,
tanto de la comunidad como de la Autoridad Municipal, asi como de!
Consejo Municipal de Planeacion, en desarrollo de su papel supervisor que
le otorga la ley. Por lo tanto, solo con la inmediata ejecucién de dicho Plan
Parcial se podra resolver adecuadamente la importante problematica de
desarrollo y de productividad de esa zona del municipio, sobretodo e
consideracion a que resolver adecuadamente dicha problematica no esta
dentro del alcance del Plan Basico de Ordenamiento.



- - 5
.

REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE MADRID, CUNDINAMARCA
CONSEJO MUNICIPAL DE PLANEACION

El Consejo considera de capital importancia para el desarrollo del municipio,
hechas € incluidas en los documentos definitivos las recomendaciones

anteriormente mencionadas, la adopcion inmediata del Plan Basico de

Ordenamiento, el cual, a pesar de no ser el producto ideal o completo por su
misma condicién de Plan Basico de Ordenamiento como lo ordena la ley, es un
gran paso hacia la reorganizacion del uso det territorio.

Por Gltimo, el Consejo manifiesta su reconocimiento con la Autoridad Municipal
(Alcalde y funcionarios de la Alcaldia Municipal) y el consultor ( el CIFA de la
Universidad de los Andes), asi como una felicitacion a la comunidad del
Municipio de Madrid por su amplia participacion en este importante proceso e
invita a todos los involucrados a trabajar por el cumplimiento de aquello que se
acuerde de manera definitiva porque ello redundara en beneficio de los
Madrilefios y sus generaciones futuras.

En constancia firman los miembres del Consejo Municipal de Planeacién, en
Madrid, a los 10 dias del mes de Junio de 2000.

= | N A
% u Zo o heela €

7
JAIME ALBERTO ROMERO MARTA ELENA JARAMILLO

PRESIDENT SECRETARIA
oo
Uaaa tua wa)&f
MARIA EUGE IA DIAZ L E RDENAS
MIEMBRO CONSEJO MIEMBRO CONSEJO
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REPUBLICA DE COLOMBIA

OEPAATAMENTOQ DE CUNUINAMARC A

MUNICIPIO DE MADRID

Madrid, Mayo 2000

Seftores
CONSEJO TERRITORIAL DE PLANEACION
MADRID CUNDINAMARCA

Referencia: P.B.O.T.

Con el propésito de dar curso al concepto sobre el PB.O.T. de Madrid
Cundinamarca que ha de emitir el Consejo Territorial me permito radicar los
siguientes documentos:

- Documento Técnico de Soporte
- Documento Resgumen
- Proyecto de Acuerdo
- {'artografia
. Marco Regional
. Estructura General del Municipioc
. Uso del Suelo Rural
. Uso del Sunelo Urbano
. Perfmetro Urbano Cabecera
. Perimetro Urbano Puente Piedra
. Programa de Ejecucién

Adicionalmente, se remite actz de concertecién con la CAR y documentos
niciales en Diskatt.

Agradecemos su especial colaboracién.
. N ()Lgule\gb prz«

Cordialmente, Oricral Flrmado_
Di-xaier da Tlaneagion WUO

ARQ, NESTOR GARZON AREVALO

Director de Planeacién Municipal
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Plan Bisico de (Ordenamiento Territorial, Madrid Cundinamarca

PROYECTO DE ESTATUTO ORGANICO PARA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MADRID -
CUNDINAMARCA

o

EXPOSICION DE MOTIVOS

= La ley de desarrollo tefritorial 388 de 1997, ordena a los Municipios y Distritos a foormular y adoptar
los Planes de Ordenamiento del Territorio contemplados en la Ley Orgénica de Planes de .
Desarrollo y en la ley en mencién, a reglamentar de manera especifica los usos del suelo en las
areas urbanas, de expansion y rurales de acuerdo cori 1as leyes, optimizar los usos de las tieras™
disponibles y coordinar los planes sectoriales en armonia con las polficas nacionales y los planés
departamentales y metropolitanos. Segim la dasificacién de Municipios indicada por ta“Léy 'a ™ -
Madrid - Cundinamarca le comesponde [a elaboracion de un Plan basico de Ordenamiento

Territorial, PBOT.

= Madrid es un municipio privilegiado que tiene un sistema ambiental que le puede proveer la oferta
hidrica, orografica recreativa y paisajistica que fa valoricen extraordinariamente en el corfo,
mediano y largo plazo.

Sin embargo, esta dotacién ambiental que ha sido uno de los atributos mas importantes para la
construccién de los espacios comunes esta hoy amenazado por formas de desarrollo que utilizan y
se apropian del paisaje y los recursos naturales de formas que son incompatibles con el
aprovechamiento colective que se habian logrado en el pasado.

Defender preservar y proteger la estructura ambiental de soporte fisico dotacion ambiental de los
espacios en los que se ha venido desarrollando el municipio es imprescindible porque de lo
contrario, los valiosos lugares comunes que se han construido con la arquitectura y el urbanismo,
perderian las posibilidades de desamollo que tiene hoy por que el municipio seria ambientalmente
invivible situacion de desequilibrio y degradacion ambiental y Madrid perderia uno de sus més
valiosas ventajas comparativas en la red del sistema de ciudades del departamento.

« La baja densidad que presentan hoy !as zonas urbanas que rodean e! centro histérico del casco

urbano y considerando que la mayor parte de los servicios piblicos y sociales que se brindan “en "
el municipio podrian ofrecerse a un menor costo unitario si se lograran mayores escalas de™..' -
produccién, es necesario repensar el desanmoilo intra urbano del casco urbano en funcidén de lo

que esta sucediendo en el area jurisdiccional.

Si bien la zona centro de la ciudad tiene una densidad intra urbana acorde con las caracteristicas
de su estructura urbana, que pennite dentro de cierto rango optimizar los flujos de la red de
servicios en particular la de agua, luz, alcantaiiliado, energia y teléfono.

E! desanollo en los ultimos veinte afios en la pesiferia del nicleo historico ded municipio, es fan
poco denso, que induce a la sistemética desarticulacion de los nuevos barmios con la estructuia

intra-urbana y a innecesario encarecimiento y/o ausencia de los servicios como consewgncig ‘!.”
una baja relacién entre la extensi6n de las redes y el nGmero de usuarios atendidos. PR

“r .

e e L
RN o o | -'.“’

AL -

2

o

o a
TN



L}

' Plan Bisico de Cirdemamiento Territorial, Madrid Cundinamarcs

» Por ende es necesaric realizar los. esfuerzos pertinentes, en procura de lograr que en &l drea
urbana de la cabecera municipal obtenga |a recuperacion de su estructura y adecuado grado de
habitabilldad. .

Nuestro municiplo fiene un gran reto como propdsito fundamental, recomponer su organizacién
.,, Wymwnmbwummwmqmsewmdmw
SLEE requerida bajo los principlos de uns propiedad privada con funcién social y ecolégica, prevalericia

. del interés general sobre @l particulir y la distribucién equitativa de cargas y beneficios. _

« La articulacién regional es también una responsabilidad pera con id regidn en la que esta ubicado.
Se ha previsto la necesidad de realizar aflanzas estratégicas con las jurisdicclones vecinas, en
procura de realizar la gestién conjunta que permite dar solucién a los asuntos de beneficio comin
como et Rio Subachoque, la Interconexién vial, la disposicién final de residuos sdlidos, entre otros;
mumwwbmh@mdboﬁeﬁvm politicas y estructura prioritaria reglonal.

Se ha determinado tn modelo de ordenamiento para e Municipio que le permita en lo fegional,
" rural y urbano la asticulacién, potenciando lcs valores y soporte natural a fin de permifir a Madrid la
integracién real con su entomno en la Sabana de Bogota.

¢ De acuerdo con lo sefialado en la Ley 388 de 1997, el Plan Basico de Ordenamiento Teritorial
debera desamollar el componente general, urbano y rural, indicando sus objetivos, politicas,
estrategias y sistemas estructurantis en el mediano y largo plazo.
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» La determinacion de los usos del suelo es un aspecto esencial tanto a nivel urbano como rural, en
tal sentido la formulacién ha estado orientada a la determinacién de fa capacidad de soporte del
territorio garantizando la sostenibilidad econémica, ambiental y social del mismo en concordancia
con las determinaciones del Acuerdo 16 de 1999 de la Corporacion Auténoma Regional, CAR.

o Para el suelo urbano se han delirnitado los perimetros urbancs de la cabecera municipal y del
centro poblado de Puente de Piedra, con el fin de garantizar en el largo plazo la reduccion de las
inequidades en el costo de! suelo urbano, previendo la necesidad presente de suelo aptos para el
desarrollo del uso residencial, no solo para estratos bajos sino para estratos medios y altos con el
fin de fortalecer a Madrid en el mescado de Tierras urbanizables con condiciones de servicios y de

espacio piblico competitivas en la oferta regional de la Sabana de Bogota.

¢ Dado que en e suelo urbano solo axiste un 13% de disponibilidad de suelo con uso residencial se
prevé suelo de expansién a ser incorporado, en el suelo urbano, con uso residencial; que
garantice un aumento en el porcentaje del suelo con uso residencial. S

E programa de ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Temitorial, establece las Wwersiones
necesarias en el corto, mediano y largo plazo, con una marcada diferencia con las proyecciones
de inversiobn previstas en el Plan de Desamollo, motivo por el cual es necesario que las
administraciones venideras realicen una labor fundamental en e recaudo de impuestos y en
gjusten administrativos que le permitan concertaciones y futuras financiaciones de caricter

departamental y nacional.
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Plan Bisico de Ordesarnisnto Territetie!, Madrid Cuadinamarce

Articulo 1. Adopcidn del PBOT
Articulo 2. Definicién delleBimoduO:dmm_Tmmul
Arﬁculo4

Articulo 5.

Articulo 6. Princi oot
Articulo 7. Detummm&zdclModdoandmﬂomdM\mapm&om

TIMULO I. ARTICULACION REGIONAL

Articulo 8. Rellccmuhn_ummidpnlu \
Articulo 9. Objetivos Genérales CeEe L
Articulo 10. Politicas Geliemles - -= Fv o T ol
Articulo 11. Emmmresimrﬂ " ' R Co
Articulo 12. De la Potestad del Alcalde - v - v oo oot o Sai

TITULO Il. COMPONENTE GENERAL

CAPITULO1  ASPECTOS GENFRALES
Articulo 13. Definicién -
Articulo 14. Objetivos Generales
Articulo 15, Objetivos Especificos

Articulo 16. Estrategias
Articulo 17. Directrices Generales

Articulo 18. Politicas Generales

CAPITULO2 SISTEMAS ESTRUCTURANTES
Articulo 19. Definicién
Articulo 20, Acciones sobre el Territoric
Articuto 21. Clasificacién de Los Sistemss Estructrantes
Articulo 22. Delimitacién Perimetro Mnnicipnl

TIMULO lli. COMPONENTE UFlBANO _ :

CAPHULO!ASPECIOSGENERAIES e R S
Articulo 23, Definicién . e el ;
Articulo 24, Vigemcia = - " : et
‘Articulo 25. Objetivas, Polftwnsyﬂsnmgias L S
Articulo 26. Delmmdnycmmcmdd&ldolkbano
Articulo 27. Suelo de expansién urbena

CAPITULO 2 SISTEMAS ESTRUCTURANTES
Articulo 28. Requisitos de los Sistemss estructurantes

Articulo 29. Clasificacién de Sistemas Estructurantes
Articulo 30, Sistema de Areas de Conservacion y pmtecc:dn de Tos Recursos Naturales y Artificiales

Articulo 31. Areas pera 1a Conservacién. y Proteccién dél Patrimionio Histérico, Cultural
y Arquitecténico

Articulo 32. Areas Expucstas » Amenazes y Riesgos -

Articulo 33. Sistema de Vias y de Transporte T

Articulo 34. Componentes del sistema vial
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Articulo 35. Apropiacién de terrenos pari el sistema vial %M
Articulo 36. Sistema Vial Primario e
Articulo 37. Dimensiones minimas del sistems visl primario en los nuevos desarroilos 24
Articulo 38. Sistema Vial Secundario 24
Articulo 39. Dimensiones minimas ddsmmmhhmhmm -

Articulo 40, Sistema Vial Tercigrio
Articulo 41. Dimensiones minimas allhmﬁlh&wﬁb‘
Articulo 42 Sistems de Trinsito y Transporte -
Articulo 43, Sistema de Servicios Péblicise Deruiiliarios
Articulo 44. Servicio de Acueducto
Articulo 45. Servicio de alcantarillado
Articulo 46. Servicio de Aseo y Sanesmimnto Ambieatal
Articulo 47. Residuos Sélidos Hospitalarios o pstigenos
Articulo 48. Sawcmdana‘giaElddrica,Tdefmhy(hsw .
Articulo 49. Smchqnpamm ) W
Articulo 50. Sistema de Espacio Piblico © .
0 T
Articulo 52. Publicidad Exterior Visual
. Articulo 53. Acaonespamladefemadelﬁwol’ﬂﬂm
Articulo 54, Primer Nivel de Espacio Pablico
Articulo 55. Segundo Nivel de Espacio Péiblico

TITULO IV. TRATAMIENTOS ZONAS HOMOGENEAS Y USOS DEL SUELO 32

CAPITULO1 TRATAMIENTOS 32
Articulo 56. Definicitn ) 32
Articulo 57. Tratamiento de Conservacidn 33
Articulo 58. Tratamiento de Consolidaciin 33
Articulo 59. Tratamiento de Desarrollo 33
Articulo 60. Tratamiento de Renovacién Urbana 33
Articulo 61. Tratamiento de Mejoramiento Integral 34

CAPITULO2 ZONAS HOMOGENEAS 34
Articulo 62. Definicién 34
Articulo 63. Zonas homogéneas k. I
Articulo 64. Caracteristicas de las zonas homogéneas . -3

CAPITULO 3 USOS DEL SUELO - e oree {3,5“” -
Articulo 65. Definicién I S LaE IR | I
Articulo 66. Tipos deusos . S | B
Articulo 67. Determinacién de usos | A
Articulo 68. Usos del suelo por zonas homogéneas 41

CAPITULO 4 REGLAMENTACION DE USOS Y NORMAS COMPLEMENTARIAS POR ZONA

HOMOGENEA 42

Articulo 69. Delimitacién dela Zona Urbena Patrimonial de Conservacién (ZUPC) 42
Articulo 70. Usos del suelo en Zons Urbana Patrimonial de Conservacitn (ZUPC) 42
Artfculo 71. Normas complementarias pira Zona Utbena Patrimanial de Consanwdn {ZUPC) 42
Articulo 72. Alturas para Zona Urbana Patrimonial de Conservacitn (ZUPC) 43
Articulo 73. Delimitacién de ita Zona Urhena Residencial De Consolidecién (ZURC) 43
Articulo 74. Usos de la Zons Urbana Reidencial De Consolidacién (ZURC) 43
Articulo 75. Normas complementarias d: Ia Zona Urbana Residencial De Consolidacidn (ZURC) 44
Articulo 76. Alturas de la Zona Urbena Residencial De Consolidacién (ZURC) 46
]
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Articulo 77. Deiimitacién de s Zons Urbana Residencial De Desarrolio (ZURD)
Articulo 78, Usos pars la Zona Urbens Residencisl De Desarrollo (ZURD)
Articulo 79. Normas complementariss pors Is Zons Urbana Residencial De Desarollo (ZURD)
Articulo 80. Alturas para la Zona Urbanz Residencisl De Desarrollo (ZURD)

Articulo 81, Delimitacién de la ZmnleahMIhCmsolM(nﬂnC)
Articulo 82. Usos de la Zona Urbana Institucional De Consotidacién (ZU) AbS
Articulo 83. Normas Complementarias de Ia Zons Urbana Institucio Ok
Articulo 84. Altras do Is Zons Urbsna Institueional Do Consolidacién (ZUiG
Articulo 85. Delimitacién de Ia Zona Urbana Industrial De Consotidacidn (21}

Articulo 86. Usos Zona Urbena Industrizl De Consolidaciéa (ZUIC)

Articulo 87. Normas complementarias di¢ la Zona Urbana Industrial DeCmsolldldﬂi{ZUlC)
Articulo 88. Alturas de la Zona Urbana Industrial De Consolidacién (ZUIC)
Articulo 89. Delimitacién de la Zona Urivana Industrial De Desarrollo (ZuID)
Articulo 90. Usos de la Zona Urbana Industrial De Dezarrollo (ZUTD) e,
Articulo 91. Nmmplanmd-hmmmmm ,)’ ‘.
Articulo 92. Alturas de 1a Zona Urbana Industrial De Desarrolio (ZUID) “:7% ¢ ekl
Articulo 93. dem:hdeanonaUﬂmCmmlDeCmsohdwh(ZUOC)

Articulo 94. Usos de la Zona Urbana Camercial De Consolidacién (ZUCC) -: m:v«q, B e,

Articulo 95. Normas complementarias de Ia Zooa Urbana Comercial De Consohdaa&l (ZUCC)
Articulo 96. Alturas de la Zona Urbana Comercial De Consolidacidn (ZUCC)

Articulo 97. Delimitacién de la Zona Urbana Comercial De Desarrollo (ZUCD)

Articulo 98. Usos de Ia Zona Urbaca Comercial De Desarrollo (ZUCD)

Articuio 99. Normas complementarias de la Zona Urbana Comercial De Desarrollo (ZUCD)
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ACUERDO No 024 DEL 2000 0 ¢ SEP 2000 OIS

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICWPI0 DE MADRID - CUNDINAMARCA.
EL HONORABLE CONCEJO MuniCIPAL DE MADRID - CUNDINAMARCA EN USO DE 8uS

R

Ammssmsmxvmammmmym#

388 DE 1997 ¥ g

cénsidorando:

1. Que los Municipios deben formular y adoptar € Plan de Ordenamiento de! Territorio de acuerdo
con la Ley Organica del Plan de Desarrollo y La Ley 388 de 1997.

2. Que se deben establecer los mecanismos que permitan al Municipio promover e aw
su temitorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y proteccion de josi
naturales, patrimonio cuftural, velarporlaaaadénydefensadelespadopﬂbﬁooh‘ L
medio ambiente, la prevencion de desastres, hacer efectivo el derecho a la vjvienda y.
piiblicos domiciliarios, promover y controlar la ejecucién de acciones urbanisticas:

3. Que se debe propender por & mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

4. Que el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial de Madrid ha surtido los procesos de concertacion
y concepto de las instancias seflaladas por la Ley, en especial (o determinado en ia Ley 507 de

1999.
5. Que es funcion del Honorable Concejo Municipal -dar tramite al Plan Basico de Ordenamiento
Temitorial, segun lo establecido por la Ley.
Acuerda:

Articulo 1. Adopcion del PBOT.
AdépteseelPlanBémcodeOrdenamemoTammaldelMunuptodeMadnd Cundinamarca, en
cumplimiento de lo establecido por la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios.

Articulo 2. Definicién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

) e

El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial PBOT de Madrid. Es el instrumento basico qu:ge‘clgo .

por la Ley 388 de 1997, paradmmllarelpmdeordenanuentodeltemtonommpd
como el conjunto de obletivos, directrices, politicas, estrategias, metas, ptogrm\as.atmado:my
normas adoptadas para orlentar y adrninistrar el desamolio fisico de! territorio y la utiizacion del suelo

en el mediano y largo plazo.

Articulo 3. Vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
El Plan Bésico de Ordenamiento Teritorial de Madrid Cundinamarca, tendra una vigencia de tres (3)
perlodos constitucionales de Administraciones Municipales y se podran hacer ajustes de acuerdo
exciusivamente a las determinaciones de la Ley 388/97 o las disposiciones vigentes.

Articulo 4. Normas que sustentan los principios y objetivos globales del_
ordenamiento territorial.

Las normas que sustentan los principios y objetivos globales del crdenamiento temitorial son:
1.  Constitucién Polltica de Colombia de 1991.

2 Ley 9 de 1989 Reforma Urbana

"
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Ley 98 de 1993 Medio Ambiente

Ley 152 de 1994. Ley Orgdnica del Plan de Desarrolio

Ley 134 de 1984. Mecanismos de Participacién Ciudadana

Ley 142 de 1994. Ley de Servicios Pablicos y demés normas vigentes

Do hw

Articulo 5. Normas que sustentan contsnidos, criterlos, y métodos

especificos del plan de ordenamiento territorial.

1. Loy 136 de 1994. Modemizacion de los municipios )

2.  Ley 388 de 1997. Ley de Ordenamiento Tenflorial y sus Decretos regiamentarios:

3.  Decreto 1052 de 1998. Referents a licencias de construccién y . urbanismo, ejercicio de la
curadurfa urbana y sanciones urtanisticas.

4 Decretc Reglamentario 150 de 1998. Referente a reestructuracién del Viceministerio de
Vivienda, Desarrolio Urbano y Agua Potable del Ministerio de Desarrolio Econdmico y del
Consejo Superior de Vivienda, Desarrolio Urbano y Agua Potable

RN

Decreto Reglamentario 151 de 1998. Referente a compensacién en tratamiento de

conservacion. - : F e -
Decreto Reglamentario 540 de 19988. Referents a transferencla gratuita de bienes fiscales. -

Ordenamiento Tesitorial
Decreto Reglamentario 1052 de 1998 de icendas, construccién y urbanismo.
Decreto Reglamentario 1420 De 1998. Referente de avalios

5

7.  Decreto Reglamentario 879 de 1998. Referente al Ordenamiento Territorial y los Planés de = -
8

9

1

0. Decreto Reglamentario 1504 de 1998. Reglamentario de! Espacio Publico en los Planes de
Ordenamiento Territorial.
11. Decreto Reglamentario 1507 de 1998. Reglamentario de los Planes Parciales y Unidades de
Actuacion Urbanistica
12. Decreto Reglamentario 1599 de 1998. Reglamentario de la participacion en Plusvalia.
13.  Ley 507 de 1999 modificatoria de la Ley 388 de 1997.
14, Ordenanza 065 de 1999, lineamientos para ordenamiento teritorial en Cundinamarca.

15. Y deméas normas vigentes

Articulo 6. Principios que orientan el PBOT.

Los principios que orientan el PBOT basados en la Constitucién politica y la ley de desamollo

tervitorial 388 de 1997 son los siguiente:s: '

1. La propiedad privada debe tener una funcién social y ecolégica, articulo 13 de la constitucion
politica, lo cual implica que los derechos que tienen los particulares sobre los predios no puedan
sobreponerse sobre el bienestar colectivo.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular. En las normas que regulan el uso del suelo
{a ocupacién del territorio el interés gieneral debe prevalecer sobre el interés particular. .- '

3. La distribucién equitativa de las cargas y beneficios en las acciones que el plan defermina. Lab ;-
normas que regulan el ordenamienio tefitorial de Madrid no pueden generar cargas o benéficos - -

inequitativos. Bajo estos principios el PBOT desarrolla la funcién piblica del urbanismo fomentando
la participacién democrética de los ciudadanos y sus organizaciones, para la concertacion entre los
diversos intereses sociales, econdmicos y urbanisticos.

Articulo 7. Determinacion del Modelo de Ordenamiento para el Municipio de

Madrid
El modeio de ordenamiento del municipio prevé de acuerdo con la Ley, las acciones necesarias para

configurar &l ordenamiento en el mediano y largo plazo, asi:
1. Un espacio municipal articulado, con lo reglonal, estructurado sobre un soporke natural
geograficamente defimitado, que gesta un sistema de Areas protegidas fundamentando -6h Jos |

ocupacién compacto, e integrado por la red vial y de equipamientos, al érea rural 5e

fy

sistemas orograficos e hidrografico, una ciudad central que se orienta hada m\_;?r@g:,,’ *

¥
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mmmwummhmwmmmumu
solucién a las iniquidades sociales del municiplo. '

Un espacio rural protegido donde se consesvan y potencian sus valores, integrandoios a [a
dinamica de la calldad, y ddltiendowsbordes con precision para garantizar un equ.illbdo

temitorial.
Un espacio urbano construido sobre un soporie natural altamente valorado, dondeseemwnrlg

las actividades urbanas y se realizai ias accionss necesarias para la arficutacion intema del G660 - -

urbano.

TITULO I
ARTICULACION REGIONAL

Articulo 8. Relaciones Intermunicipales

EIMmpodeMﬂddabuéfaﬂaulaMlmmpdesymw”
diversidad étnica y cultural, reconociando el pluralismo y el respelo a la diferencia, pc ﬂ
instrumentos que permitan regular las dindmicas de transformacién temitorlal de manera

opﬁmcehtﬁ!uad&debsmmmtmdesyhxmmdlomodemmwmw
para la poblacién actual y las generaciones futuras.

Articulo 9. Objetivos Generales
SeeﬁwmnmemmhAmmmemmdmwmm

1.

Forialecer el planeamiento regional concertado para hacer del municipio de Madvid y sus
municipios cercanos, un teritorio fuertemente atractivo para la inversion privada y estatal de
caracter departamental, nacionat e intemacional.

Fundamentar el desarrollo de la regién en la valorizacién del medio ambiente como elementos
estructuradores de la region.
Pmahm&mmmldommdemmmuhmdeh
Sabana de Occidente para fomentzr un desarrollo integral y completo, creando una red solidaria
de asentamientos en la region.

Promover una infraestructura vial y de transporte, a partir de la consolidacién de las vias
municipales que integre el territoric y complementar con criterios de equilibrio los equipamientos
regionales y los servicios pablicos.

Articulo 10. Politicas Generales
Se determinan como politicas generales para la utegradén a la regidn las siguientes:

1.

Fijar concertadamente en el corto plazo, con los municipios pertenecientes a la Asoclacion de
Municipios de Sabana de Occidente unos requerimientos de ordenamiento minimos que peuman__

la consolidacion de un ferritorio aktamente atractivo para la inversién.

&mmmmmrammwmmmamm“‘”

estructuradores de la regién.

Se deberan localizar las actividades de servicio regional sobre las redes vial&s que garanticen una
accesibilidad al conjunto de los municipios de la Sabana de Occidente

Se garantizara en e drea municipal la consolidacién del sistema vial que penmita la comunicacion

regional en el largo plazo.

Articulo 11. Estructura prioritaria regional.
Para ia integracién del municipio al entorno de la region, se establece que:
El modelo regional a desamrollar se estructura pricritariamente en e tratamiento especifico de las

siguientes dimensiones:
1. Infraestructura vial y de transporte. Y ;‘;,....:,

‘ulln
v +

2. Manejo de recursos hidricos. L e
3. Vivienda de interés social.

I
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4. Servicios piblicos.
5. Equipamientos.

1. Objetivo Reglonal de la Infraestructura Vial.
Promover ia conexion Intermunicipal para fomentar su desarroilo potenciando la consolidacién de un
sistema de ciudades para mejorar la accesibilidad de sus dmbitos funcionales, para lo cudl se han

establecido los sigulentes commedores viales:

a) Corredores Viales Nacionales y sus Franjas de Aislamiento y Proteccion Ambiental.
Esta conformado por la Autopista Medellin y la Troncal de Occidente. Tendrd un ancho total de 22
metros, una franja de aislamiento ambiental de 15 metros y una franja de 200 metros a tado y lado
desde e! borde de la via. Madrid deberé adelantar acciones conjuntas con los Municipios vecinos
para la determinacion de los usos que los beneficien cualitativamente en el corto plazo. Se regiran
por las determinaciones de los entes competentes. (

b) Corredores interregionales de Segundo Nivel. Comresponde a los ejes viales de integracion con

los municipios vecinos en su tramo perteneciente al Area rural. Esta conformado por el Anfilo Nor-
occidental de segundo nivel. Tendrd un ancho total de 18 metroe; 9 metros de calzada, 2 metros

de berma, 1 metro de zona verde y 1.50 de anden, una franja de aislamiento ambiental de 15
metros. El Municipio debera adelantar Acuerdos Intermunicipales y las acciones pertinentes para
viabilizar ef comedor con cada Municipio colindante en el corto plazo.

¢) Corrador Ecolégico Turistico. Es un elemento de integracion regional paralelo a la Toma de San
Patricio, cuyo tratamiento y desarollo es prioritaric en la consolidacién de! modelo de
ordenamiento rural. Tendra un ancho total de 15 metros.

d) Corredor Férreo, Tren de la Sabana de Occidente. Es una red de comunicacién con los
municipios vecinos de orden regional, basado en la reactivacion del transporte ferroviario. Tendra
un aislamiento fijado por la Empresa propietasia del comedor en concordancia con las
caracteristicas municipales. El Municipio deberd adelantar acciones conjuntas con sus vecinos
colindantes para la negociacion cori Ferrovias y en el corto plazo deberdn incorporarse dentro de
tos proyectos municipales los requerimientos para el funcionamiento del mismo.

2. Objetivo Regional del Manejo de Recursos Hidricos.

Constituye un objetivo regional, garantizar el suministro de agua, la proteccion de las aguas

subterréneas y superficiales, la regulacion de los caudales y proteccion contra inundaciones, la

eliminacién y/o tratamiento de aguas residuales teniendo en cuenta los siguientes componentes:

a) Componente Hidrico: Las aguas superficidles estn conformadas por los Rlios Subachoque,
Bojaca y Madrid, Laguna de la Herrera, Toma de San Patricio, Humedales de la Vereda de Potrero
Grande- La Estancia y Vereda el Corzo, Distiitos de Riego de la Ramada y de Bojaca, canales

Troncal de Occidents, la delimitacion de la ronda técnica, la determinacion de una zona de manejo
y preservacion ambiental regional, que cumpla con funciones para e recreo, la ecologia, '@l |

bioclima, clima y la estructuracién del paisaje. Estas zonas estdn constituidas tanto por bosques
como por paisajes abientos y no seran objeto de cualquier actividad constructora. Las decisiones
sobre el recurso hidrico deberan estar en concordancia con las determinaciones de la autoridad

ambiental competente.
b) Componente Aguas Subterrineas. Para el control de la explotacién de aguas subterraneas, et

Municipio debera solicitar a la autoridad ambiental competente, se establezca la condicion actual
de las aguas subterraneas, en su potencial y condiciones de explotacion.

De igual forma se deberdn adelantar las acciones necesarias para la conservacién del area de
recarga comrespondiente a los Condcnes Montafiosos del Abra. -

3. Objetivo Regional de la Vivienda de interés Social. .
El Municipio deberd solucionar el déficit de vivienda con prioridad sobre su poblacion intema en
procura de lo cual se crearan estrategias e instrumentos para la ejecucion de programas, en las

12
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cuales participardn la empresa privada, la entidad piblica y olras que realicen programas para
implementar la vivienda. Este plan se manejara a mediano plazo. T

4. Objetivo Regional de los Servicios Pablicos.

Satisfacer las necesidades primarias de sus habitantes en el corto y mediano piazo, e Municipio de

Madrid coadyuvara para que los municipios integrados a la Asociacion de Sabana de Occidents” - -
los recursos tendientes a lograr sokiciones a las necesidades de serviclos Dasics’ Ph: -

insatisfechos, para cuyo efecto se debisrd contar con el apoyo del Depertamento, ta entidad reblonal . =+ -

competente y ias empresas prestadoras de servicios ptiblicos domiciiarios de mayor jerarquia. o

a) Residuos Sélidos. El Municipio deberd generar como objetivos para el manejo de los residuos
sélidos campafias para su reduccion, reciciaje y eliminacién por métodos poco contaminantes. En
el nivel regional se deberd hacer parte de un programa Unico integrado para la localizacion y
rev de vertederos. La locslizacion de plantas para la efiminacién de residuos solidos se . .
realizara en un término de mediano piazo. B

5. Objetivo Regional del Equipamiento. R
Generar un sistema de equipamientos regionales con una jerarquia que responda a la evaluadién del -
numero de habitantes por municipio, nimero de habitantes def 4mbito funcional, evaluacion de las
actividades econdmicas, movimientos pendulares poblacionales y dotacion con servicios basicos
sociales.

RGP

ne

Hacen parte como componentes ded equipamiento regional los siguientes:

a) Equipamientos para el Transportn. Es el conjunto de instalaciones de apoyo que permiten la
adecuada movilidad origen - destino de personas, mercancias, semovientes y bienes en general, -
de forma optima y segura, garantizando una eficente dindmica en las actividades municipales y
estableciendo una comunicacion fluida regional, nacional e intemacional.

b) Abastos y Comercio. Comprende las instalaciones destinadas af proceso de recepcion, embalaje,
almacenaje de productos no procesados y a su distribucién en el municipio, tales como plazas de
mercado, mataderos, frigorificos y centrales de abastos entre otros.

¢) Servicios Sociales. Esta compuesto por ias instalaciones cuya capacidad es de cubrimiento
regional, en servicios de salud, educacion, cultura, deporte y recreacion.

Paragrafo 1.

El Municipio de Madrid debera participar activamente como integrante de la cuenca def Rlo

Subachoque, en apoyo a las gestiones que coadyuven a la preservacion y conservacion del recurso

hidrico de esta y se tendrén en cuenta las determinaciones del estudio regional que Sabana de

Occidente lidera !a Gobemacién de Cundinamarca siempre que no interfiera con los propdsitos

municipales. _ X . .

Paragrafo 2. =

£1 Municipio de Madrid debera en el corto piazo de la vigencia del presente acuerdo incorporar las

medidas y determinaciones resultantes del estudio de la cuenca alta del rio Bogota promavido por la

Gobemacién de Cundinamarca en la medida en que lo presupuestado signifique el mejoramiento de

las condiclones del termitorio.

Articulo 12. De la Potestad del Alcaide.

El | Alcalde Municipal podré celebrar acuerdos, convenios, contratos con los municipios y entidades
del orden piblico y privado que estén interesados en la solucion de las necesidades de ta comunidad
en el marco de lo establecido por el presente Acuerdo, previas facuitades conferidas por el Concejo

Municipal. -
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TITULO I
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 13. Definiclén.

Esmmwﬁmsmammuwy%"

temmitoriales de largo y mediano plazo que conlevardn desde el puntd de vista del manejo tervitorial,
hastaelmawjommidpﬂyMsnﬂhﬁbMﬁeadényhmﬂmdeemdmsoﬂadﬁﬂt«b
que posibilite organizarlo y adecuario para el aprovechamiento de sus ventsjas compargativas y su
mayor competitividad, los sistemas de comunicacién entre el drea urbana y el drea rural y su
articdacién con los respectivos sisternas el establecimiento del &rea do reserya y las
regutaciones de proteccion del medio ambiente, la localizadon de actividades de agtyuCt
equipamientos basicos, la clasificaciin del teritorio en suelo Urbano, riral y"expansion Urban
inventario de las zonas que presenten aito riesgo para la localizacién de asentamientos humanos.

Articulo 14. Objetivos Generaies.

Son objetivos generales del componente general los siguientes:

1. Gestaraparﬁrdelacmsﬁh:d&:demnuwocmﬂombam,manpﬁoydumdaomde
reconciliacion de la colectividad local con los valores estéticos y funcionales que adquiriré 1a nueva
ciudad, de modo que los habitantes de Madrid y los que la visitan, puedan reconocer la importancia
estratégica del nuevo Parque Alfcnso Lépez como espacio de encuentro, como fugar comun y
como referencia cultural det nuevo orden socio cultural.

2. Racionalizar, desde el punto de vista de los intereses estratégicos de toda la colectividad local vista
almgoplazo.losmdewupad&yvdatadéndelasmm.mmabs
valores ecoldgicos, paisajisticos e su propia jurisdiccién y para garantizar el aprovechamiento
sostenible del agua, del suelo y de! aire.

Articulo 15, Objetivos Especificos.

Son objetivos especificos del componente general los siguientes:

1. Optimizar la prestacion de servicios piblicos garantizando el adecuado cubrimiento dentro del
perimetro urbano.

2. Recomponer ia centralidad del casco urbano a partir de un proyecto de renovacion urbana, para
generar un nuevo referente estético y funcional que permitira ordenar la relacién de este nuevo
centro con el resto del casco urbano. )

3. RedeﬁMrdpmmluMnylaséreasdeeupaﬁéndehcwecaaMwidpd.mﬁnﬁn

criterios técnicamente definidos que garanticen uma adecuada articutacion de todos los b

Madrid, con su nuevo centro urbano.

Preservar el valor paisajistico y los valores ecolégicos de algunas éreas, definidas como Zonas

Rurates de Preservacion.

Reglamentar y ordenar la ocupacién de las zonas rurales, de modo que los usos permitidos

garanticen la sostenibilidad del teritorio

Preservar de ocupacién las rondas del sistema hidrico y controlar e uso de las aguas subterraneas

con el fin de obtener a mediano plkzo un equitibrio en el manejo del recurso hidrico.

Preservar el valor paisajistico del Valle del Abra y del Cerro Casablanca y conformar un corredor

ecolégico que permita la greacién de un enlace efectivo entre estos dos elementos, que potencie

a largo plazo los valores ambientales y recreativos de las zonas rurales del municipio.

Y

N o o b

=]

9. Raclonalizar y direccionar e desarrollo del sector de  Puente de Piedra, dotando de servic
pubticos, ordenando su asentamiento urbano y el sector Pablo V1 en su contexto rural inmediato,

14
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. Redefinir el esquema general de ocupacién urbana para optimizar los desamolios que puedan
integrarse en un esquema de ordenamiento racionalizado. T L
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Plan Bdsico de Crrdenamiento Territorial, Madrid Cundinamarca

con e fin de consolidar en un mediano plazo un centro de actividad y desarrollo que aproveche
todos las potencialidades que su ublcacién y recursos ofrecen para el beneficio de todo el

Articulo 16. Estrategias.

on estrategias para el desamollo del Componente General [as siguientes:

1. Redefinir la estructura del casco ubano de Madrid, reconociéndo el potencial ordenador de fa*:. =
actual via Troncal de Occidente, conviriéndola en ef entomo dée la estacion del ferrocam en'up -
parque que integre las dos partes en las que eetd hoy segregada ia cabecera municipal, para -
construir una nueva centralidad. o

Declarar de utilidad publica previa disponibilidad presupuestal de los predios que se considere
necesarios, para poder estructurar la zona central del municipio.
Crear una estructura vial jerarquizada a partir de un primer nivel conformado por dircuitos viales
arterisles permitiendo la articulacion con el sistemna secundario. o
Racionafizar ¢ acceso a los principales barics con pares vidles y/o con vias infensivamente .°
arborizadas, que permitan recuperar’ el valor paisajistico del drea urbana. AR A
Permitir la implantacion de industria fiviana no contaminante en el 4rea industrial urbana generaindo . -

»

Lol S

o

6. Concertar con los propietarios de la Vereda del Valle del Abra y el Cermo de Casablanca, un
Acuerdo Especial de Regulaciones, que garanticen la preservacion ambiental de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 99 de 1993.

7. Crear un corredor ecoldgico que permita e fortalecimiento de un enlace efectivo entre dos
formaciones montafiosas que potencie a largo piazo los valores ambientales y recreativos de las
zonas rurales del municipio.

8. Definir en el corto plazo las 4reas de ronda hidrdulica de fos cuerpos de agua existentes dentro
del perimetro urbano y las acciones necesarias para su recuperacion, por parte de las entidades
competentes. :

9. Generar en los predios de propiexiad de la Fuerza Area Colombiana un plan parcial en el corto
plazo que incluya los estudios de impacto ambiental, evaluacion de operacion actual y proyectada
de la pista y las instalaciones subsicfiarias.

10.Concertar con los propietarios de predios declarados como suelo de expansion urbana vy
suburbana, su desarollo con planes parciales teniendo en cuenta los lineamientos de Servicios
Publicos domidiliarios.

11.Definir un programa de racionalizacion y mejora de servicios de infraestructura, acueducto, y
alcantarillado, sistema vial en lo urbano y rural , para que unido al mejoramiento y preservacion de
las condiciones ambientales existentes, penmitan que en el mediano plazo el municiplo se
posicione como un territorio que optimice las condiciones de su desarrollo.

12.Preveer de servicios piblicos y de equipamientos al desarrollo del sector de La Vereda de Puente .
de Piedra, por medio-de un Plan Parcial que permita ordenar los asentamientos aerriubaﬁv_:‘;s‘;:.{ R
existentes y su contexto rural inmessiato, con ¢ fin de consolidar en un mediano plazo un cantro de .. -
actividad y desarrollo que aprovechen todos los potenciales que su ubicacion y recursos ofrecen
para el beneficio de todo el municipio.

Articulo 17. Directrices Generales

Se definen como directrices generales del PBOT, las siguientes:

1. Orientar las acciones sobre las ventajas comparativas que posee el temitorio del municipio
cualificando todos aquellos elementios que tienen un potencial ordenador.

2. Buscar el desarrollo de un ambienta fisico — espacial y social que propenda por una alta calidad de

vida.
3. Reconfigurar a mediano plazo la estructura espacial nural y urbana.

15

los estimulos impaesitivos necesarlos para su efectivo desarrollo. iU



T A TR WL

B
- 3

S dgpe

z2

I
Ptan Bisico de Ordemamiento Territorial, Madrid Cundinamarca

Articulo 18. Politicas Generales

1. Priorizar las inversiones del municipio que permitan gerantizar ia adecuada prestacion de servicios
publicos dentro del perimetro urban: definido por el presente acuerdo.

2. Crear una centrafidad urbana que le dé a los habitantes del municipio de Madrid identidad y
referenciacion fisica espacial.

3. Legalizar la ocupacion del territorio devolviéndole a la ronda de ios rios su carécter péblico.

4. Determinar la estruchra del feniiorio por ks valores ecolégicos de la jurdediccién asi:

Subachoque, rio Madvid, o Bojach, laguna de la Herrera, canal de San Patricio, humedsies de e -

vereda de Potrero Grande- La Estincia y vereda el Corzo, distritos de riego de la Rarmada y de
Bojacd; cerros del Valle del Abra, el cerro Casablanca y en el comedor de la Toma de San Patricio.

5. Compatibilizar el uso productivo de los suelos con su desarrolio sostenible a largo plazo
especialmente en las areas rurales.

' CAPITULO 2
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Articulo 19. Definicién.

Se definen como [a combinacién de mecanismos de intervencién que permite la conservacion
ambiental contemplando los sistemas hidrico, orogréfico, vial, de servicios, la provision de espacio
publico y de equipamientos, medianie la cual se pretende optimizar el impacto global sobre el
ordenamiento fisico de la jurisdiccién; para esto se deben definir [as acciones sobre el teritorio y la
clasificacion de los sistemas estructurantes.

Articulo 20. Acciones sobre el Territorio.

Se definen como las acciones prioritarias que debe adetantar ef Municipio para su recomposicién

interior, descritas de la siguiente manera:

1. Para recuperar y consolidar los valores paisgjisticos presentes en las zonas rurales, su potencial
para soportar diversos tipos de aclividades y para poder garantizar ef aprovechamiento sostenible
de los suelos, se determinan y delimitan las areas para la conservacién y proteccién del medio
ambiente y lo recursos naturales, se definen las determinantes relacionadas con la proteccion
de los suelos rurales y suburbanos de acuerdo con el modeio de desarolio que busca la
optimizacion del potencial y de las ventajas comparativas existentes en el teritorio.

2. Es necesario reconstituir y complementar la malla vial del Municipio, con el menor costo posible,
de forma tal que sofucione los problemas de desarticulacion existentes. -

3. Para ef desarrolio del sector industrial se crean nuevas 4reas dentro de la zona ruml que

complementan sectorés que en los: (itimos aflos han definido esa vocacion de uso.

4. Se circunscribe el actual desarrollc industrial en ia zona urbana y se deberdn crear las condidones P

de infraestructura y senvicios para la nueva industria. Se deberé crear un parque industrial en las
sreas destinadas a ese uso, aprovechando las ventaas comparativas que puede ofrecer la
cercania al casco urbano, para k: prestacién de servicios y la relacion con la nueva troncal de
occidente y con el comredor fémeo. :

5. En el sector de Puente Piedra es necesario prever el desarrollo de un complejo de acfividades de
servicios terciarios, para lo cuél es necesario concretar un acuerdo con los Municipios vecinos,
que incluya recaudos cruzados y otros mecanismos de compensacion, que consofiden esta
vocacion alrededor de la autopista a Medellin.

6. Dentro de la estrategia para la preservacion del valor paisajistico de la Vereda Vaile del Abra y

del Cemo Casablanca, es necesario concertar con los propietarios un Acuverdo Especial 'de -
Regulaciones, que rigorice ias restricciones de la Ley ambiental vigente, reglamentando las aituras

de las construcciones, la continuidad natural del relieve y que preserve lss caractefisticas
fundamentales de la cobertura vegetal.

16
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Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Madrid Cundinamarca

Paragrafo 1.

Madrid debe pactar, en asocio con los Municipios vecinos de a zona, un programa de inversiones que
busque la solucion al abastecimiento de agua potable a largo plazo, garantizando fa provisién que
necesita para su desarrollo.

Articulo 21. Clasificacién de 1.os Sistemas Estructurantes:
1. Areas de Reserva - s
Se definen como &reas de reserva para la preservacion y consesvacion de los recursos naturales
estructurantes para ia jusisdiccién municipal las sigulentes: o
a) Rondas de Proteccién del Rio Subachoque, Rio Bojacs, ef Rlo Madrid, la Laguna de la Herrera,
b) Los humedales ubicados en las Veredas de la Estancia, et Corzo y Bebederos.
c) Cerros del Valle del Abra y Casablanca.
2. Areas para la conservacién del Patrimonio Histérico, Cultural y Arquitectdnico
Se definen como &reas para la Consarvacién del Patrimonio Historico, Cultural y Armquitectonico las
siguientes: L
a) Toma de San Patricio.- o
b) Centro Histérico de la Cabecera Municipal.
¢) Edificaciones localizadas en el 4rea rural en los sigufientes predios catastrales 00-00-0002 0003,
00-00-0009-0023-000,  00-00-0002-0200-000, 00-00-0007-0007, 00-00-0004-0022-000, 00-00-
0005-0026-000, 00-00-0010-0029-000, 00-00-0014-0050.
d) Estaciones del Ferrocanil de la cabecera Municipal con cédula catastral No. 01-02-0023-0001/000
y la Vereda el Corzo con cédula catastral 00-00-0005-0041-000, 01-01-0021-0003-000.
3. Corredor Ecolégico Turistico.
Se define como el recorrido para el esparcimiento bajo elementos naturales, con una actividad pasiva.
LooonsﬁmyelaviaquedelacabecetammicipdoonduceaLaVeledadePuentedePiedra.
colindando con la Toma de San Patricio. .
4. Sistemas de Comunicacién.
En el sistema de comunicacion vial se determinan como estructurantes los siguientes niveles:
a) Primer Nivel: Autopista Medellin, Troncal de Occidente y el Comredor Fémeo que permiten el
enlace del tenitorio municipal en sus sectores norte y sur respectivamente, con el ambito regional.
b) Segundo Nivel: Via que conduce: de Subachoque a la cabecera municipal por la Vereda Los
Arboles; y las vias que conducen de fa cabecera municipal a Bojaca y de la Vereda el Corzo a
Bojaca.
5. Equipamientos
Se definen como equipamientos los que garantizan las adecuadas relaciones funcionales entre
asentamientos urbanos y rurales, siendo estos los siguientes:
Centros para la Salud, centros de educacion, Estadio Municipal, Parque de las Flores, Coliseo
Cubierto.
6. Centralidad Urbana. ~ T
Se definird como & cinturdn integrador de la cabecera municipal, Troncal de Occidente, para disipar
el desorden urbano provocado por la diversidad de actividades y construir una nueva entidad que
reconozca el potencial ordenador y fije su centralidad.
7. Areas de Proteccién.
Se definen como las zonas y dreas de terrenos localizados dentro de la clasificacion del suelo, que por
sus caracterfsticas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacién de infraestructuras para la provisién de sefvicios puablicos domicikiarios o de
las dreas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse, segn Artfculo 35 de la Ley 388 de 1997.
8. Zonas de Alto Riesgo. -
Se definen como zonas de alto riesgo las constituidas por suelos que presentan fallas geofisicas
ineﬁabilidadoqueeﬂénexptﬂasafactoresdeﬁmoporinundadéneincendioparaefqdosdela
ubicacion de asentamientos humanos. ne
Se identifican como zonas de alto riesgo las siguientes:

Vo
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a) Area de expiolacin de cantera ubicada en !a parte alta de al vereda la Punta al costado sur de I
mm«mmmuomtammmmm1m1m. o
b) Area de explotacion de cantera ubicada en la via que de la Vereda La Cuesta conduce a la
Vereda Carasquilla, identificado con la cédula catastral No. 00-00-0014-0061-000 )
c) Area de antigua expiotacién de cantera ubicada al costado occidental del cemo Casablanca,
predio identificado con ka céduta catastral No. 00-00-002-0003-000 L Tl
d) Areas de afectacion por inundaciSn ubicada al costado norte del rfo Subachoque ¢ -l
cameras 8y 10 de la cabecera municipal. _ TAp Rl v
o) Areas por afectacitn de incendio forestal ubicada en el cermo del valle del abra, entre fa parle 4 .~ .
de la vereda ia Punta y é imite con e municipio de Subachoque y Tenjo. o
f) Areas de afectacién por incendio fcrestal ubicada en el cemo Casablanca al costado oriental de fa
cabecera municipal, hasta la Laguna de la Hemrera.
g) Area de afectacion por incendio forestal ubicado en el predio identificado con cédula catastral No.

01- 02-0047-0001-000 - -
9. Clasificacion del suslo, g ol Rl
Se establece como Claificacién del suelo en la jurisdiccion municipal lo sigidente: Suelo Urbano, S0 -
Suelo Suburbano, Suelo de Expansitn, Suelo Rural. ' Y U

Articulo 22. Delimitaciéon Perimetro Municipal

Se define como perimetro municipal lo determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzl a
través de la informacién catastral existente a escala 1:10000, que debera ser consolidado en el corto
piazo mediante los procedimientos previstos en las normas vigentes, previo el estudio comespondiente
que debera realizar la Direccién de Planeacion con el apoyo ded Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.
El Municipio de Madrid limita al norte con los Municipios de Subachoque, El Rosal y Facatativa, por el
Este con Tenjo, Funza y Mosquera, por el Sur con Bojacd y Mosquera y por el Oeste con Bojaca y
Facatativa. . .

TITULO Nl
COMPONENTE URBANO

CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 23. Definicién. ,
El componente wbano del Plan Basico contempla la localizacion y dimensionamiento defa & .-
infraestructura para el sistema vial de iransporte y la adecuada intercomunicacion de todas fas dreas -
urbanas, asl como su proyeccién para las dreas de expansion, la delimitacion de las™ &reas”de
conservacién y proteccidn de los recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos urbanos, historicos y
culturales; asi como las dreas expuestas a amenazas y riesgos naturales, la foomulacion de
estrategias de mediano plazo para e desamolio de vivienda de interés social, la definicion de los
procedimientos e instrumentos de gestion urbanistica y la expedicién de nomas urbanisticas
generales sobre usos e intensidad de usos de! suelo, actuaciones, tratamientos y procedimientos de
parcelacién, urbanizacién, construcciSn e incorporacién al desarrollo de las diferentes zonas

comprendidas entre el perimetro urbano y el suelo de expansion.

- %
Y

Articulo 24. Vigencia. LA
El contenido y las determinaciones de2 mediano plazo, que se establezcan para la parte urbana,
tendran una vigencia minima de dos (2) periodos constitucionales de Administraciones Municipales.

18
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Articulo 25. Objetivos, Politicas y Estrategias.

Para el componente urbano se asimilardn los objetivos, poiiticas y estra
Componente General para este sector, en los articulos comespondientes del
acuerdo. ‘

Articulo 26. Delimitacién y Caracteristicas del Suelo Urbano. o
Se define como 4rea urbana en la Jurisdiccién municipal, el drea que cuenta con la Infraestiochury vial
¥ de servicios publicos domicillarios. Su perimetro coincide con el perimetro de servicios dentro de las
Cuales se realizan procesos de urbanizacion y edificacion. Se determinan dos (2) &reas wbdnas a

Pyt

-ta.“.a;',,;z;i_-
1. Perimetro Urbano de la Cabecern Municipal. ~ :_‘_g.; SR *‘?}f’ e
Coordenadas Caso Urbano Madrki S et FOeapi
Nof X Y Ubicacion No| X Y  |Ubicacion
1 | 880.908] 1.013.840[Calle 7 29]978.777] 1.013.914
2 | 881.309] 1.014.159]Calle 21 30| 978.887 1.014.007|
3 |980.933] 1.014.905 31 978.903| 1.013.969
4 {981.452} 1.015.198 32/978.951] 1.014.009
5 | 881.385] 1.015.332 33| 979.010} 1.014.048
6 | 881.415 1.015.383 34| 978.975{ 1.014.092
7 | 981.381] 1.015.478 35] 979.048] 1.014.147
8 [980.789] 1.015.162|Calle 21 36| 979.045] 1.014.203
9 | 880.395] 1.015.807 37| 979.052] 1.014.257
10 880.341| 1.015.869 38} 979.002] 1.014.302
11 980.165| 1.016.021|Variante 39{ 979.134] 1.014.324
12]979.718] 1.016.122|Rlo Subachoque |40[ 879.185] 1.014.246
13| 978.858] 1.016.487 41]1979.2231 1.014.277
14| 978.473] 1.015.975|Vartante 42| 979278} 1.014.317
15| 977.802| 1.015.821|Calle 7 43] 979287] 1.014.
16| 877.957| 1.015.705[Banlo Soslego (441 979.331] 1.014.346 .
17| 977.434] 1.014.809] - 45| 979.376] 1.014.359] = _. IR
18/ 976.749; 1.014.293|Barrio San José |48[ 979.405] 1.014.361 - I PR
19]977.021] 1.014.117 47/ 979.436] 1.014.327] - P
20| 977.216] 1.013.992|FAC 48] 979.448] 1.014.319
21]978.067] 1.014.276 49 979.461] 1.014.307,
221978.270 1.014.356 50( 979.485] 1.014.200
23 | 978.484| 1.014.048|Barro Cerezos |l [51] 879.507] 1.014.278
24| 978.458] 1.014.019 52) 979.526{ 1.014.268
25| 978.652| 1.013.792 531 879.572] 1.014.252|Rio Subachoque
26| 978.658] 1.013.744 54| 979.694] 1.014.556|Casablanca
27 | 978.882] 1.013.745|Casablanca 55/ 979.827] 1.014.794|Calle 7 REEERS
28] 978.810( 1.013.874 N ‘\f\“.-.
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Plan Bdsico 4o Ordessmiento Territorial, Madrid Cundiemerca

2. Perimetro urbano de la vereda doPu‘o%ib de Pledra.
COORDENADAS PERIMETRO URBANO

[ Punto No. X Y -

1 983191 |1.024.808 | o -

2 963,604 . | 1.024.78 '_M' N SR

3 963.623 [1.024.800 - B | SR

4 963.681 1.024.787 - '

5 963.040 [1.024.813

6 0683.064 | 1.024,805

7 §83.962 |1.024.786

8 984.070 | 1.024.705 .

9 064.120 = [1.024.822 . - |

10 m-‘mf‘é‘e'“ 1-@4-18??".::'&'42‘_" . ”};’_; . ?l':&.":!““'. . .:_fgvg_q.ﬁ. s
11 084.143 % [1.024.731 = 3] T . EL T TRl
12 BBAM54 [T.0ATH . k. ome i o e i
13 964.109 1.024.681 N ) ' o
14 984.067  [1.024.69¢

15 983.902 [1.024.171

16 983.909 |[1.024.167

17 983.911 1.024.181

18 983.981 | 1.024.161

19 984.138 [ 1.024.088

20 984.079 [ 1.023.976

21 984.040 [1.024.007

22 883.080 [1.024.012

23 983.743  [1.024.093

24 983.787 [1.024.253

Articulo 27. Suelo de expansién urbana
El 4rea de expansion urbana esta constituida por la porcion del tesritorio municipal destinada a la
ammwmmmm&mmdmmamp«bmdm

del 4rea disponible de este.
4
SUR

X |981485.77 Y 101522 54

X_ [981452.54 Y [1015198.02
X |981535.69 Y .|1015188.57
X |980932.22 Y 1014908.21
X_ | 981298147 Y [ 101417558
X _1981315.91 Y 1014185.59
X [(981607.94 Y 1014531.07
X [981738.45 Y 1014542.28
X |981790.51 Y 1014585 46
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NORTE

X _|981363.92 Y __[10164T1 2T
X_|961260.24 Y 11016604.04
X_|981242.68 Y__ (101572489
X_| 996040.99 Y __|1015860.87
X _[980842.73 Y__|101

X__| 960742.36 Y_ [1010008.28
X_ | 900972.01 Y | 1016621.97
X | 980846.24 Y (101340830
X |960789.75 | Y | 101516153
X _[981322.36 Y 1101545507
X_|991363.63 Y_ | 101547789

_CAPITULO 2

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Articulo 28. Requisitos de los sistemas estructurantes
Son requisitos de los sistemas estructurantes los siguientes:

1. Funcién. Debe tener la capacidad de accién eficazmente adecuada al cumplimiento de los
objetivos del presente acuerdo. .

2 Continuidad de los componentes. Debe cumplir con la calidad y condicién de las partes que
garanticen la union entre si.

3. Escala. Debeserlarefetenciaqueseestdieceamaintewencim respondiendo a niveles y

coberturas de problemas distintos.
4. Articulacién. Debe garantizar el funcionamiento de los sistemas sin alterar la estructura de los

mismos.
5. Responsable. Se debe garantizar dentro del organigrama administrativo una entidad responsable.

Articulo 29. Clasificacién de Sistemas Estructurantes

Son sistemas estructurantes los siguiertes:

Sistema de areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y artificiales.
Areas para la conservacién y proteczién del patrimonio histérico, cuitural y arquitecténico,
Areas expuestas a aménazas y ries(jos. S

Sistema Vial y de Transporte.

Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.

Sistema de Equipamientos.

Sistema de Espacio Publico.

NeGnhoON

Articulo 30. Sistema de Areas de Conservacién y proteccion de los Recursos

Naturales y Artificiales.
Sedeﬁmnmnwlasémmmmrdesydomﬁﬁdd&sqmmrmwﬂim.mmgidadeqﬁgica,
caracteristicas paisajisticas y aislamientos en vias y redes de servicios “plblicos.son objeto de
tratamiento de conservacién y proteccion dentro de las cuales de determinan las sigulentesc .y,
1. Cordén verde envolvente de 15 métros intemo al perimetro urbano en los lugares enque el
espacio disponibte lo permita. BAUQNSE "
2. Ronda del RloSubadnque.seradeudm(w)nmmlinedaapalﬁrdelawlaﬁﬂ_hnade
inundacién y debera ser precisada mediante estudio técnico dada las variaciones topograficas
21
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mmmmmwmmmmmmwmwqu
malizaddnmdmmdaﬂoplazopapmadela&mdemmmy
Alcantarillado del Municipio.

3. El 4rea que ocupa actuaimente El Parque de Las Flores.identificado con la Cédula Catastral 01-
02-0003-0031-000. Area de 59.785 m2. )

4. La franja de proteccion a cada lado de la red de conduccién de hidrocarburos,
establezca dmmdelbwhmydelamddowambda\mm ho'
treinta y dos (32)'ML.| Su ubicackin se establece en el piano rural de uso del sueio. UL

5. La Franja de proteccién de la via fémea serd de 20 ML a cada lado de la misma daawudoalo .
determinado por la entidad propietaria del sistema férmeo y las normas vigentes sobre la matera.,

6. El bosque existente al interior del predio de la FAC y la franja perimetral de proteccién que ‘se
debera implementar en e corto ptazo con aftura minima de tres metros a los Predios con las
cédulas catastrales 01-01-0105-0001-000 al 01-01-0105-0005-000.

7. El bosque natural, lamdobosquedeh;xmubicadoenelpmdloldenhﬁcadoconlam
Catastral 01-01-0014-0007-000. )

8. El reservorio de agua ubicado en terrenos de la Empresa de Servicios Municipales. L oy

9. Lasfrmjasdeaisialﬂmtoviddelavadante.dalacdle?‘ydelasdemﬂsviaspeﬂmetrﬁes. ‘

10. Zona situada en el cruce de las vias que conducen a la Vereda de Puente de Plodva con &
trazado de la variante y que se denominard Parque de San Pedro constituida por area parcial del
predio identificado con la cédula catastral 00-00-0010-0024-000.

11. Franja de proteccion ambiental de treinta (30) ML a las lagunas de oxidacion de Madrid 1 y
Madrid 2 que podran afectar predios colindantes.

Articulo 31. Areas para la Conservacion y Proteccién del Patrimonio Histérico,

Cultural y Arquitecténico.

Se definen como areas que enmarcan bienes inmuebles que por su valor histérico, cultural y

arquitecténicos deben ser objeto de conservacion y proteccién a fin de mantener la memoria histérica

de la comunidad, y se determina asi:

1. Alrededor del Pamque Pedro Fernandez Madrid, dentro del cudl se incduyen las manzanas
catastrales Nos. 03-09-16-18-18-20-21-22-23-25-27-28-29-30-33-34-35-36 y 37, del sector 1.

2. Alrededor de la Estacién ded Fermocarit y del parque Alfonso Lopez, dentro del cudl se incluyen las
manzanas catastrales Nos. 19-26 y 28 del sector 2.

3. Las edificaciones aisladas que pertenecen a diferentes épocas de la evolucion de ia cabecera
Municipal que constituyen Patrimonio Historico, Cultural y Amquitecténico sean determinadas
mediante evaluacién a realfizar por la oficina de Planeacién Municipal en un plazo no mayor a doce
meses después de la aprobacién del presente acuerdo.

Articulo 32. Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos.

Son éreas que por no cumplir con requisitos minimes de estabilidad geotécnica o hidraulica no podrén
desarrollar ningin tipo de actuacidn urbanistica, salvo las que se refieren a manejo ecolégico,
mejoramiento o utifizacion en beneficio pdblico. Se incluye dentro de estas areas las que por sus
condiciones de cobertura vegetal son vidnerables a incendios.

Las siguientes son las dreas expuestas a amenazas y resgos:

1. Scbre la Ronda del Rio Subachoque, el tramo comprendido entre las carreras 9 y 10 al costado

Sur-Occidental de la calle 13.
2. La antigua explotacion de canteras en la Ladera Occidental del Cerro de Casablanca - 00-00-002-
0003-000

3 H bosquédeeuczliptosqueseubimmnisector Nor-Occidental del casco urbano, entre la
variante y ei costado Nor-Oriental de Ia via del ferrocarril.
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Articulo 33. Sistema de Vias y de Transporte

Eil sistema vial es el conformado por las vias que por su nivel relacional permiten la funcionalidad
intema del Municipio y esta compueeio por el sistema vial .primario, secundario, terciario y por el
sistema de transito y transporte.

Pardgrafo 1.

Lanunendaturav:alseréajuatadaenunplazomnayorasuamporpartedeladidnadem-

lewawesdocnndtrwdommdlmc después de la aprobacion del |
acuerdo.

Paragrafo 2. ]

Los peffiles y especificaciones de las vias exdstentes serdn revisados para realizar los ajustes
necesarios, en un plazo no mayor de siis mesas por la Oficina de Planeacién municipal y la secretaria
de obras publicas.

Articulo 34. Componentes del sistema vial
Se determinan como componentes viaies los

siguientes: .
1. Perfil. Epaﬁeseléraaoaimnahyouﬂaidapwhspaaneﬁmdecmshwaénybpalos

elementos naturales que conforman el espaecio pablico, en el cual se identxﬁcan diversos,

A b e

elementos fijos, constitutivas de las vias.

2. Los elementos fijos del perfil son: las calzadas, i0s separadores, las zonas verdes, los antejardines
o franjas de control ambiental, las fachadas y las cubiertas de las edificaciones.

3. Calzada. Es la zona de la via destinada a la drculacion vehicular; de acuerdo con la funcion,
locafizacion, longitud e intensidad del uso, se determinan unas dimensiones capaces de soportar
los diferentes tipos de transporte piiblico colectivo, masivo de carga, trafico liviano.

4. Separador. Es e! elemento organizador verde © en ocasiones especiales duro de la via publica
situado en la caizada y en direccién paralela a su eje, il para canalizar flujos de trafico, controlar
maniobras inadecuadas y proporcionar proteccion alos peatones.

5. Anden. Es una franja que forman parte de la via, componente fundamental y estruchurante del
espacio publico, destinado al uso peatonal. El andén estd comprendido entre la linea de
demarcacion del predio y el sardine.

6. Control Ambiental. Se define coma la franja de terreno ne edificable que se extiende a lado y lado
de determinadas vias del plan vial 0 de zonas especiales, previstas con el objeto principal de
aislar el impacto urbano generado por la misma via y dotar a la ciudad de 4reas piblicas con fines
paisajisticos y ambientales.

Articulo 35. Apropiacidn de terrenos para el sistema vial

La aproplacién de terrencs para el sistema vial se realizard mediante los sigulentss

procedimiontos:

1.Porm6nobhgﬁoﬂaenddaanolodelospredios,segunlasmmn
establece el pmente  acuerdo.

2. Por expropiacién segim lo determinen las disposiciones sobre |2 materia

3. Por enajenacién voluntaria o compra directa, cuando el 4rea de cesién obligatoria sea menor de lo
requerido para la confomacién de las vias.

Articulo 36. Sistema Vial Primario

Se definen como vias del Sistema Vial Primario, las que conectan como arterias los diferentes
sectores urbanos y rurales. Hacen parte del Sistema Vial Primario las vias que a continuacion se
determinan con sus respectivas especificaciones asi:
1. Calle 7: Via Paseo de las Flores.

Perfil: Variable entre 25 — 30 metros

2. Calle 15y camora 11. ) R
Perfil: 21 metros S
3. Avenida San Pedro o calle 21 ' '
Pertfil: 17.5 metros
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4. Carrera 2 Este.

Perfil: 21.00 metros

5. Carrera 10 Este

Perfil: 17.5 metros.

8. Calle 8y calle 3. Calle de fa Virgin
Perfil: 12 a 15 metros : :
7. Carrena 6 , . R
Perfi: 12215 metros ;
8. Camen ).

Perfii: 12 a 15 metros
9. Calle 3 sur.

Perfil: 12 a 15 metros
10. Carreras 20y 22.
Perfil: 12 a 15 metros.

Paragrafo: A _
Sedebeptweerlaprdomadéndelan fentes ‘Carréra 2 Este, entre callé 19 y 21;
entre calles 19y 21 yentre 1Csur y 7; canarazzmaa:anneadelpeﬂmmmnodcoaado
surastedelbamoSanJoséyalnor—estedelaeﬂle? calle 21 al noréste paralela & Colcersimica por =<
su costado occidental; calle 11 A enire camera 11 y 22; dircuito en dreas de expansion y ZURD-3

segunelphnddadmnvdyhvtaummﬁcadamvaﬁaﬂeprwedadadwaadodelazum

Articulo 37. Dimensiones minimas del sistema vial primario en los nuevos
desarrolios.

TIPO DE VIA: V-1
PERFIL 25.00
Calzadas 2 7.50 ML
Separador 3.00 ML
Anden. 2.50 ML
Zona verde [ateral 1.00 ML
Antejardin Variable

Es la via del plan vial arterial que tiene minimo 25.00 ML de seccién fransversal. En témminos

mmmmdmmmmyvehimmammy
pablico. Elsepmadorylammacﬁzadadebuﬁestaabundameyadeaadam .

Tt

by

i ST

Articulo 38. Slstema Vial Secundario. i
Esta constituido por las saguient&e vias: Carrera1 Este, 1A,2, 3,4, 5,21, .cales 1, 2, 4, 6, 9. 11.
19, 1 sur y el circuito del barrio El Alcaparro.

Parégrafo

Se debe preveer la prolongacion de las siguientes vias: Calle 19 en sentido sur-este y nor-este; ca!le

9 en sentido sur-este del barrio e Porvenir, calle 5 entre camera 14 y 21; calle 5 entre cammera 14 y
perimetro oriental del barrio La Huerta; conformacién de reticula entre cammera 14 y pedmeiro del
barric La Huerta, calle 1 A en sentido sur-este a partir de la camera 2 hasta las vias

calles 8, 4, 2, 1 sur y 4 sur en sentido oriente hasta el inicio de la franja de aislamiento pa’rrye!g ______
lindero del predio de la FAC; carrera 21 ensaﬁdow-estetaﬁalallneadelpednsﬁoubanal
costado sur-oeste del barrio San José; carrera 20 en sentido nor-este en el barrio San José como via

NELY

V7. alrededor ded barrio San José prevera malla vial reualarcon proyeccion sobraviase:dsﬁies"_ s

R
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Articulo 39. Dimensiones minirnas del sistema vial secundario en los nuevos

desarroliios.

TIPODE VIA: V-2
PERFIL 22.00 ML
Calzadas 1 10.00 ML
Anden. 6.00 ML
Zona verde ntermedia | 1.00 ML
Antejardin Variable

Eslavladdlevidsewndabqwmmmzz.mMLdemmm. En téminos
mmmmamﬂmMMvamMMywmma
Mmﬂmmvﬁmmmmmﬁm,dmymmvd\mdem
media de pasajercs. Lavladebepna?erbahlasdepamueoparalelas.Cmstadedosandenes
latemlesummompmdzadaimﬂade1.00m¢qﬁ1dodoszomslateralesdumsdeuna

dimensién de 2.50 ML. -

Lasbahlaswaeaadamﬁaﬁopaﬂdotaﬂr&mmunmmdez.wMwaaﬁea
la franja dura de circulacién.

TIPO DE VIA: V-3
PERFIL 18.00 ML
Calzadas 1 10.00 ML
Anden. 4.00 ML
Zona verde intermedia 1.50 ML
Antejardin Variable

Es la via de la red vial secundaria que tiene minimo 18.00 ML. de seccién transversal. En téminos
generales esta destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particular. La
via consta de dos andenes laterales con zona empradizada de 1.50 ML y arborizada y zona dura para

la circulacion peatonal de 2.50 ML..

Articulo 40. Sistema Vial Terciario.

Esta constituido por las vias de orden local existentes al interior de los barrios que se conectan con €l
sistema vial primario y secundario segin plano del sistema vial. )

Paragrafo 1:
Semﬂhmmwlaw'm&mmmedmmm
vial del PROT: Carrera 4 entre calles 19 y 21; camera 3 entre calles 17 y 19; calle 17 entre Carrera 3
y4;w1020msenﬁdo§1r-estehas!alaproyecd¢ndelama3:meca3Amserrﬁdo'dr‘|er|té"y
occidente hasta la calle 21; carrera 2 este en sentido nor-este hasta la proyeccion de la calle 3 sur;
calle 4 A haﬂalapmyecciéndelaﬁnemzeste;m1esteensentldosur—estehaslala
proyeccion de la calle 4 A camera 1 en sentido nor-este hasta la proyeccién de la Avenida
Casablanca; carrera 1 A ensaﬁdomx—e&ehastalapmyecdbndelacdletoaﬂe10uhmtala
camera 1;calle 7 A ensenﬂdow—estehmmmw;wmmAenuaealessyQB,cauesA
ensentidonor-ooeidentehastalamuauyaﬂemﬂyzo; calle 2 en sentido sur-este a
panirdelacaneraShastalacanmlz;calmdelbarﬂoeISodegohasta inicio de fa franja de
aislamiento paralela al lindero del predic de la Fuerza Aérea; calle 5 sur en sentido nor-oeste hastg fa

carrera 21; calle 1 en sentido sur-este hasta la camera 20: calle 8, 9y 9 A en sentido sur-este hasta el
limite de la ronda del rfo.
Parigrafo 2: ot
Las vias primarias, secundarias y terciarias preverdn su prolongadét\orierfmdoalacodmnapibn'de
maila vial reticutar segun plano ded sistema vial del PBOT.
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Articulo 41. Dimensiones minimas del shtama vial terciario en los nuevos

desarrolios.

Se determinan como dimensiones minimas del sistema vial terciario las sigulentes:
TiPO DE VIA: V- 4

PERFIL 13.00 ML

Calzada 7.00 ML

Anden. 3.00 ML

Zona empradizada 0.50 ML

Antejardin Varniable

. .
RPN
‘e

A gy

M*“f

EslavladeIaredvialterdanaquaﬁenanimwOOMLdesecdénmm Eng{fml

generales esta destinada al desplazarniento de peatones y de vehiculos para

@l transporte

LaviaconstadedosandeneslateralesoonzonaempmdizadayarbonzadadeosoML Y
la circulacion peatonal de 2.50 ML.

Las vias tipo V-4 no se podran articular al sistema vial secundario.

TIPODE VIA: V-5

PERFIL 10.00 ML
Calzada 6.00 ML
Anden. 3.00 ML
Antejardin Variable

-ﬂi‘? 'ot

| para

Es la via de la red vial terciaria que tiene minimo 10.00 ML de seccion transversal: En témminos
generales esta destinada al despiazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particular

Consta de andenes laterates con zona dura para él transito peatonal.
Las vias tipo V-5 no se podran articuler al sistema vial secundario.

TIPO DE VIA: V- 6. Peatonal

PERFIL 8.00 ML
Anden Central 3.00 ML
Franjas empradizadas 2.50 ML
Antejardin - | Variable

Es la via de la red vnal?teruana que tiene minimo 8.00 ML de seccién tranwersal en téminos
generales estd destinada al desplazamiento peatonal. Consta de una zona dura central para el

desplazamiento exclusivo peatonal con dos zonas laterales empradizadas y arborizadas.

TIPO DE VIA: V- 7. Peatonal

PERFIL 6.00 ML
Anden Central 2.00 ML
Franjas empradizadas 2.00 ML
Antejardin Variable

L .
* O
K x_;:
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Es ia via de la red vial terciaria qui tlene minimo 6.00 ML de seccién transversal. Enm
mmmammm Consta de una zona dura central y friijlis -

empradizadas laterales
Esta especificacion vial solo podra implementarse en progmas de vivienda subsidiable.

La Oficina de Planeacién municipel conjuntamente con la secretaria de Obras Piblices reali:
categodzadénvlaldolasvlasm\ummplmmnwora doce mdees a partir de’
del presente acuerdo. :

Articulo 42. Sistema de Transito y Transporte

Para efectos da dar solucién a la necesidad de paraderos o terminales de ruta, tanto urbanos como

Intermunicipales se deberd solucionar el terminal de transporte, en la confluencia de la calle 15 con el

sistemna de orejas de la variante en la mdﬁuﬁammdatauorﬂesa\elnndmoplm E

proyecto de ejacucién debend contemgiar los siguientes criterios:

1. Semrdepmﬁoaﬁaladwmhalasﬂasmdahaybamlmdeummm “nt

2. Debe permitir el acceso a transporte: pesado. )

S.mberesponderaladammadedisuntasnnddldmesdemwpoﬂemm,am,...
Intermunicipal. o

4. Debera desamollar franjas verdes e proteccion ambiental que mitiguen la contaminacion visual,
sonora y de aire.

Paragrafo 1.

El Sistema Vial estara coordinado por la Direccion de Planeacién y la Secretaria de Obras Publicas

Municipales quienes ejerceran el contrl de la ejecucion de las vias, y el sistema de transporte tendra

el control de la oficina de Transito Municipal.

Articulo 43. Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.

Esta confomado por la infraestructura para su funcionamiento, las areas de reserva para la
localizacién de infraestructura de servicios piblicos y las dreas de afectacion por ia instalacion de
redes. Son componentes del sisterna di Servicios Publicos Domiciliarios los siguientes:

Acueducto.

Alcantarillado.

Energia.

Gas.

Teléfono.

Aseo Y Saneamiento Basico.

Parégrafo 1. )

Se garantiza la prestaclén de los servicios publicos exclusivamente en las areas definidas como suelo
urbano. -
Laséreasdefindasco:mZona Urbana Residencial de Desamoilo (ZU.R.D.), debaénmwn
las empresas prestadoras de servicio la viabilidad del servicio para iniciar é tramite ante ka Oficina de
Planeacién Municipal. )
Paragrafo 2.

Las dreas de expansidn respecto de la apropiacién de servicios piblicos quedan sujetas a la
concertacion que adelanten los propietarios con las empresas prestadoras de servicios pablicos, con
la respectiva aprobacion de la Oficina de Planeacion Municipal.

X Y NP

Articulo 44. Servicio de Acueducto.

La Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Madrid deberd adecuar la capacidad de
tratamiento de agua potable para garantizar en el corto plazo el abastecimiento oonﬁnpo ala .,
poblacién urbana de la cabecera municipal y La Vereda de Puente de Piedra, me&aie la';-j-»_:‘.,‘*--
construccién de Pozos Profundos y Reservotios.  Para reservorios se preveen loé“'rﬁadios nA
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identificadds con las cédulas catastrales No. 01-02-0065-0050-000 de la cabecera municipal y el 00-
00-0011-0394-000 del area rurat sobre los cuales se ha de generar las acciones necesarias a fin de
habilitar abastecimiento permanente de agua potable a la pohlacién ubicada en sus radios de
influencia, heruendo en cuenta la prioridad dal uso de los recursos hldricos para ef consumo humano.
Para la prestacién de! servicio de acueducts se establecen las siguientes disposiciones generales:

1. Las Nudvas urbanizaciones ubicadas en 4rea urbana y de expansion.

Deberdn contar con la disponibilidad de servicios piblicos, por encontrarse dentro de un drea ya
urbanizada dentro de la cual la empresa de servicios cuenta con redes disponibles y puede garantizar
el Nuido c&rrespond:ente y/o por encontrarse en areas que no cuentan con redes ni posibilidad de
servicio, pero en las que es posible ser autosuficientes a través de la construccion de pozos
profundos, ;con el visto bueno de la autoridad ambiental competente para lo cual el valor y ejecucién
de la infraestructura estara a cargo exclusivo del propietano del predio y deber& concertar con la
empresa prestadora de servicios publicos, quien regulard la captacion del mismo.

2. Servicio generado por particulares

Los pc:zosI profundos deben contar con pemmisoe de la autoridad ambiental y de la empresa de
servicios publicos domiciliarios municipales.

3. Desarrollo de obras de infraestructura.

El desarrollo de las obras de infraestructura pertinentes podrén ser lievadas a cabo por los particulares
de forma individual, comunal o en consorcio con la empresa municipal, dentro de las condiciones de
reparto de cargas y beneficios que determina ia Ley.

Cualquier otro sistema sera posible, siempre y cuando se realice dentro de los términos que fija la Ley
y dentro de las normas vigentes expedidas por la autoridad ambiental.

Paragrafo 1.

La Empresa de Servicios PUblicos Municipales establecerd la nomnatividad pertinente para la
aproplacn&n de servicios publicos a las nuevas urbanizaciones por parte de entidades diferentes a la
misma, en un plazo no mayor a seis meses a partir de la sancién del presente acuerdo.

Articulo 45. Servicio de alcantariliado.

Para la disposicién final de aguas residuales se deberan acometer las siguientes acciones:

1. Las Lagunas de Oxidacién Madrid | y Madrid I, deberan proporcionar un cubrimiento total en

aguas servidas a la cabecera municipal, para su operacién y mantenimiento por parte del

municipio, requiere de la terminacion de dichas obras por parte de la CAR guien debera
entregérias al municipic en condiciones técnicas de funcionamiento.

Constn{ccmn alcantarillado aguas negras en la carrera segunda entre las Calles 1By 6 en el corto

plazo.

Construccién alcantarillado barrio el Corlijo. En el corto plazo

Elaborécién de los estudios del plan mzestro de alcantarillado en el corto plazo.

Construcmén de las redes del plan maestro de alcantarillado en el mediano plazo.

Los nyevos desarrollos urbanisticos deberdn contemplar en sus disefios y desarrollo

constructivos, tratamiento y manejo a ta disposicion de residuos liquidos y sélidos que incluyen el

control:en ia fuente y la reduccion de volimenes totales, como también {a construccion por
separado de redes para aguas negras y lHuvias.

7. Las amipliaciones que sea necesario introducir a una red de acueducto o alcantarilado existente,
con mativo de una nueva urbanizacién, sera construido por el urbanizador y estara supeditada a la
capacidad instalada, disponibilidad que sera certificada por la Empresa de Servicios PUblicos o
quien haga sus veces.

N

DB w

Articulo 46. Servicio de Aseo y Saneamiento Ambiental.
Para la disposicion final de residuos sblidos se adecuara el Tereno ubicado en la vereda la Punta,
correspondiente a la cédula catastral 00-01-011-0128-000 que cuenta con un area de 4.3 Ha. De
acuerdo con las disposiciones ambientales vigentes. Dentro de la misma &rea se dispondra del
espacio necesario para cumplir con funciones de Escombrera Municipal.
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Paragrafo 1.

La ejecucién de las soluciones a los servicios de acusductio, alcantariiado son competencia de La
EAAAM, para cuyo efecto se deberdn apropiar ios recursos presupuéstales necesarios.
Paragrafo 2.

El munldmmaémdwﬂoﬂaommmmmhmuﬂdadyduﬂe oficial

W&ﬂahﬁmﬂmmm&mﬁdﬂemmdﬁowmwm
recursos presupuestales necesarios.

Articulo 47. Residuos Sélidos Hoepitalarios o patigenos.

Los residuos sdlidos hospitalarios ¢ patégenos tendrén para su manejo la Coordinacién de la
Secretaria de Salud Municipal y su disposicién final debe estar en concordancla con las disposiciones
del orden departamental y nacional.

Articulo 48. Servicio de Energia Eléctrica, Telefonia y Gas Natural.
,mmmmWWWMOWymmde
ampliacién y cobertura mdrﬁrmbspeﬂnnhmubamy&easdewdetmnmdaspord
presente acuerdo.

Paragrafo 1.

Las redes de los servicios publicos demiciliarios, para los nuevos desarrollos urbanos se construiran
en forma subterrdnea.

Articulo 49. Sistema de Equipamientos

Dentro de este sistema se incluyen equipamientos de servicios sociales en salud, educacion,
bienestar, justicia y acopio, asociados a actividades econdémicas e institucionales; el sistema esta
conformado por dos niveles de cobertura asi:

1. Componentes del Primer Nivel

Lo conforman los equipamientos por @l tipo de servicio y su  articulacion con e nivel regional que
cumpten una funcién de cobertura municipal, son componentes de este nivel existentes y proyectados
los siguientes:

a) Hospital Santa Matilde.

b) Estadio Municipal Sagasuca y Coliseo Cubierto.

c} Centro local de acopio, plaza de me2rcado.

d) Terminal de Transportes.

e) Centro Cultural Semezuela.

f) Instituciones Educativas Universitarias, de Secundaria, Primaria y Preescolar.

9) Casa de Goblemo

2.Componentes del Segundo Nivel. ’

Son areas que por su dimensién cumpien una funcién de cobertura zonal o barrial asociadas asi:

a) Centrosde Salud +

b) Casa Estudiantil Guilléimo Gémez

¢) Centros Comunales.

Articulo 50. Sistema de Espacio Publico.
Es el conjunto de inmuebles pablicos, elementos arquitectdnicos y naturales, inmuebles privados
destinados por naturaleza usos y afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
transcienden los limites de los intereses individuales. El espacio publico esta conformado por:
1. Elementos Constitutivos Naturales:
Definido como las éreas para la conservacién y preservacién del sistema orogréfico, hidrico y de
especial interés ambiental, cientlfico y paisajlstico.
2. Elementos Constitutivos Artificiales o Construidos:
Definido como las dreas para los sistemas de drculacidn peatonal y vehicular, y de conservacion y .,
preservacion de las obras de interés pﬁbhcoydememosarqumamespaualesymﬁesde‘
propiedad privada,
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3. Elementos Complementarios:
Definido como los componentes de vepetacion natiwal e intervenida, y del mobilianio urbano.

Articulo 51. El destino del espacio publico.
El destino de los bienes de uso piiblico incluidos en el espacio piblico no podra ser variado sino por el

Concejo Municipal a iniciativa del Alcakde, siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas
Municipal. :

equivalentes, previo el concepio de la Oficina de Planeacion

memymvaﬂaqnmdm&ﬁamdeuwm.admhsvhm
no podran ser encarrados en forma tal que priven a la cludadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
trénsito.

Articulo 52. Publicidad Exterior Visual
Se entiende por publicidad exterior visual, el medic masivo de comunicacion destinado a informar o

llamara la atencion del piblico a través. de elementos visuales como leyendas, inacripciones, dibujos,

fotografias, signos o similares, visibles desde las vias de uso o dominio pliblico, bien sean peatonales

' 0 vehicutares, termestres, fluviales, marflimas o aéreas.

No se considera exterior visuat la sefializacién vial, la nomendlatura urbana o rural, la infornxadén'

sobre sitios historicos, turfsticos y culfurales y aquella informacién temporal de cardcter educativo,
cuitural o deportivo que coloquen las avtoridades pablicas u otras personas por encargo de estas, que
podra incluir mensajes comerciales o de ofra naturaleza siempre y cuando estos no ocupen més del
30% del tamafio del respectivo mensaje o aviso. Tampoco se considera publicidad exterior visudd las
expresiones artisticas como pinturas o rmurales siempre que no contengan mensajes comerciales o de
otra naturaleza. Se determina para las areas urbanas las siguientes disposiciones:

1. En ia zona urbana patrimonial de consefvacion -ZUPC- y en las edificaciones aisladas
consideradas como bienes de interés cultural solamente se utilizaran avisos de un tamafio
méximo de 0.25 M2 de drea en material de pledra 0 madera con acabado ristico o pufido.

2. En las edificaciones con uso comeycial para cada una de las zonas urbanas establecidas, se
utilizara un aviso con un tamafio maximo equivalente al cinco (5%) del &rea de la fachada de los
dos (2) primeros pisos, empleando cualquier ipo de material.

3. la attura mé&xima de ubicacién de un aviso en fachada de edificaciones serd la de ante pecho de
vanos, en segundo paso en ningim caso podran obstaculizar la visual de ventanas, vanos,
balcones o cualquier otro elementos: arquitectonico que requiera fuminacion y visual.

4. Se podra ubicar publicidad exterior en culatas, previa autorizacién del propietario de ta edificacion
y debera tener un tamafic méaxdmo del 256% del area disponible, no podré socbresalir de ninguno
de los costados de la edificacion.

5. No se podra ubicar publicidad exterior visual soblecmxenasyfotenazasdeediﬁm

8. No se podra ubicar publicidad exterior visual en los postes de las redes de servicios pGbiicos,
pueMes,melécui:asouaqulermsuucmﬂdemeMdelm o sobres bienes
declarados de interés cultural. En ningln caso la publicidad exterior visual puede obstaculizar la
instatacién, mantenimiento y operacién de los servicios publicos domiciliarios.

7. Se podrd colocar publicidad exterior visual en recintos destinados a !a presentacién de
especticulos publicos, igualmente en los paraderos de transporte pablico sobre la estructura
vertical del mismo en méaximo del 1£% de su area.

8. Se podran utilizar vallas dentro de los predios no desarroflados urbanisticamente, con un tamafio
mé&dmo de 8.00 m2 y altura total de 5.00 ML sobre el nivel de piso a distancias minimas de 80.00
ML entre cada una.

9. No se podra utllizar elementos publicitarios sobresalientes de los paramentos de fachada como
tampoco ubicar sobre los andenes, calzadas, separadores, zonas verdes y antejardines.

10. Las pasacalles 6 pancartas y pendones podran ser apoyados transitoriamente de paramentos de

fachadas y por un méximo de diez (10) dias calendario. El beneficiario de la publicidad debera
desmontar dichcs elementos dentro de tas 24 horas siguientes al t&mino sefialado; su
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incumplimiento serd obleto de las sanciones seflaladas en Ias disposiciones vigentes. LEF° 7.
MMMymMMdeMmanﬁmdsm
(80) dias calendario inmediatamente anteriores a la finalizacion de la jomada electoral.

11. Los afiches se ubicardn Unicamente en las carteleras o muros que se determine por parte de la
Administracién Municipal, wwbammd&mnbommﬂosdalmpamdefadnﬂao
cerramientos en un t&mMmino de seis (6) meses. VBT Y -

12, Lmdmﬁsdspodcbmsmedamduhseedﬂ:boenmmdmdawnlaLayﬂOd&‘!mw__{:i'

Los establecimientos que requieran de la publicidad exterior visual 6 avisos deberan acondldonarios
en los términos det presente Articulo, 2n un plazo de dieclocho (18) meses a partir de la sancién del
presente acuerdo.

Articulo 5§3. Acciones para la defensa del Espacio Publico

Los elementos constitulivos del espacic pblico y el medio ambients fendrén para su defonsa la accidn -
popular consagrada en el Articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta accién también podra deigirse’ c8lfa™ .
cuaiquier persona piblica o privada, para ia defensa de la integridad y condiciones de uso, goceydamte
vimddeddmbenasnwdaﬁehmm&x&mpaﬂhommdﬁndehsmm“'“
comprometieren e interés publico o la seguridad de los usuarios.

El incumplimiento de las drdenes que axpida el juez en desamolio de la accidén de que trata el inclso
anterior configura la conducta prevista en el Articulo 184 del Cédigo Penal de fraude a resolucion judicial

6 la disposicion vigente.

Articulo 54. Primer Nivel de Esipacio Publico.

Lo conforman las dreas que por sus condiciones de @rea, dotacién ambiental, articulacién con las
Zonas recreativas previstas en el nivel regional cumplen una funcidn de cobeftura municipal
asociadas a recreacion pasiva y activa 'y son parte de este nivel:

a) ElParque Municipal Pedro Femandez Madrid ubicado entre las Calles 4y Sy lacarmera4 y 5.

b) El Estadio, Coliseo Cubierto y &reas; adyacentes a los mismos.

c) El Parque de Las Flores, localizado al costado Nor-Oriental det Sector Barranquillita.

iguaimente hacen parte del primer nivel de espacios publicos los siguientes proyectos definidos asi:

1. Parque de la Ronda del Rio Subachoque.
Se localizara a io largo del cauce del rio, su uso es recreacion pasiva y el plazo de ejecucion esta
sujeto a la definicibn por parte de la autoridad municipal competente, de ias restricciones
geotécnims de la misma y no se podran localizar redes de servicios publicos. Incluird una ciclo
ruta que sirva de enlace con los dernas parques del primer nivel. _

2. Pamque Lineal Serrezuela de la Via Fémrea.
El area de proteccion a la via Férea esta constituida por dos franjas paralelas al eje de la via, con
ancho de 20.00 ML cada una, dertro de los 12.00 ML iniciales no podré existir ningtm tipo de
arborizacion u obstaculo que condicione el adecuado funcionamiento del sistema fémeo.

El Parque Lineal se localizard dentro de 8.00 ML. finales del area de proteccion. El disefio y
ejecucion esta sujeto a las determinantes generadas por el propietario de la via, el uso principal es
recreacion pasiva, no se podran localizar instalaciones de servidos piblicos domiciliarios dentro
de esta franja.

Dentro de la misma franja se incluira ung CldO ruta que ha de servir de enlace con los Parques del
Primer Nivel. .

‘\\.‘ \..'..l:”-.\,
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3. Paseo de las Flores
Se Locaiiza en ol drea de renovacion wbana del eje de la calle 7 y no se podrd adelantar ningune _
accion que no este determinade por el Plan Parcial de renovacidn que adelantard ia
administracion en el corto plazo. .

4. Parque Alfonso Lépez
SeLocdizaenholascdles?y?AylamuaBy? Sumoydeteumnutesestar&tdadosporel
Plan Parcial del Paseo de las Rores.

5. Parque ¢l Soslego
&wmhm‘nummammdw
ocddentalysurocddentdde&uspmdios&laFueuaAema a partir de los desarrolios
urbanisticos de los grandes predios por urbanizar.

6. Parque San Pedro
Se localiza en la interseccién de las vias que de la cabecera municipal conducen a la Vereda de
Puente de Piedra y Los con a variante, en drea parcial del predio identificado con la
cédula catastral No.” 00-00-0010-0024-000. E municipio deberd prever las disposiciones
presupuestales para que en el cntoapaﬁdehsandéndelmtnmﬂovlabﬂmrla;
dectaratoria de Interés pablico. o

Parégrafo 1: s . M

mmmdemamm&mammwmdebmdem’

Publicas en el corto plazo de la viabilidad de arborizar el sistema vial primario y secundario de acuerdo

con la disponibilidad de area. Los nuenros proyectos incluirdn dentro de sus disefios |a arborizacién de

los aislamientos en areas afectadas por el sistema vial primario o secundario.

Articulo 55. Segundo Nivel de Espacio Piblico

Son é&reas que por su dimensién cumplen una funcibn de cobertura zonal o barrial asociadas a
recreacion activa en los parques de baitio, dando soluciones a Canchas Mitiples, Juegos Infantiles y
areas verdes.

Estas areas por ningun motivo podran ser cerradas u ocupadas por ¢onstrucciones permanentes. Son
areas libres en las que no se permite ningin fipo de construccién distinta a juegos y canchas
deportivas.

Los parques que se constituyen en parte de [as nuevas urbanizaciones y que se entreguen como
ceslon tipo A, deberan cumplir los mismos requisitos de los parques ya existentes.

TITULO IV
TRATAMIENTOS ZONAS HOMOGENEAS Y USOS DEL SUELO

CAPITULO |
TRATAMIENTOS

Articulo 56. Definicion.

La determinacion de tratamientos define el manejo urbanistico con base en el cual se delinean las
normas especificas de cada zona del casco urbano, de acuerdo con sus caracteristicas y con e papel
que cada una de ellas esta llamada a desempefiar en la reconfiguracién espacial del municipio.

Los trftamientos que se establecen, de acuerdo con fa ley son los siguientes:

1. Tratamlento de Conservacién. Ry
2. Tratamiento de Consolidacién. RO LY
3. Tratamiento de Desarmolio.

4. Tratamiento de Renovacién Urbana.
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5. Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Articulo 57. Tratamiento de Conservacién.

Se entiende por conservacion e tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histéricas o
arquitectonicas kmita la transformacién de la estructura fisica de &reas del municipio, de inmuebles
particidares, de obras pibiicas, y de elementos constitutivos de! espacio pablico.

Se refiere a las areas que identifican las pertes antiguas de la ciudad, al interior de las cuales se

podran efechr intervenciones urbanisticas previo la redlizacién de un estudio arquitecténico

eepeaﬁwqadeﬁmmmlmu:wwdedwm
Conservacion integral. Deben conservar y recuperar su estructura y todos sus componentes
originales. Se estableceran niveles de conservacion de acuerdo a las caracteristicas de cada uno
para determinar los niveles de intervencién que se pueden efectuar sobre eflos. En términos
generales se permiten obras de: mantenimiento, adecuacion funcional, restitucion de partes
altemdasodaaaparedm

2. Reestructuracion. Cammﬂeaiumeblsq.nepuedenserdamﬁdosbﬂom
pomuemposeenvalompabimnialeamsouasnuevasmdebmafeda'losvdom
urbanisticos del sector, paramentce, alturas, volumetrias, aislamientos, antejardines, arborizacién
y espacio publico entre otros.

3. Obra nueva. Comesponde a los predios vadios; las construcciones que alli se desartollen deben
mantener iguaimente los valores urbanisticos del sector.

Los propietarios de los predios ubicados en estos sectores tienen la responsabilidad de mantenerios,
al igual que al espacio publico correspondiente. Quienes demuelan o realicen intervenciones sobre
estos inmuebles sin la respectiva licencia deberdn reedificartos y restituir los elementos alterados

previa aprobacion del anteproyecto por Planeacién Municipal. |

Articulo 58. Tratamiento de Consolidacion.

Se aplica a las zonas dentro de los perimetros urbanos que habiendo desarollado obras de
infraestructura y saneamiento, no se han ocupado totalmente y por lo tanto pueden y deben ser
objetos de densificacién y de mejoramiento ambiental.

Articulo 59. Tratamiento de Desarrollo.
Seapllua!aszmasquedem:iel,peﬂmetroubanonohanredizadoobmsdelrﬁa&stmctumy
samameMobéswypmangbbos:btmvmmmdeMymsa
considera necesario y convenlente para la ciudad. El tratamiento de Desamollo establece las
siguientes modalidades:
1. Normmal. Se requiere una definicién de los elementos estructurantes bdsicos por parte de Ia
municipalidad, plan vial y plan de espacio pablico para ka iniciacion del proceso de urbanizacion. ™™
2. Concertado. Sereq;ﬂemdeladeﬁ:iuéndeloselementnseshwturaﬁesporpatedela
municipalidad y la participacion de los propietarios en la construccion de las infraestructuras
bésicas.

Articulo 60. Tratamiento de Renovacién Urbana.

La modalidad de aplicacion es la de reactivacion. La constituyen las zonas en las que se requiere
efectuar la sustitucion de estructuras urbanas y anquitectdnicas con la estructuracién de un nuevo
sistema de espacio publico mediante la combinacién de proyectos puiblicos especificos y acciones
privadas.

Los predios incluidos dentro de esta zona quedan congelados hasta tanto no se apruebe el Plan
Parcial para su desarrollo, que definird las normas a seguir. Estasmn’nasdeberancmteneroomog
minimo lo siguiente: ‘

RN
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£l tamafio de unidad de actuacién minima, indices méximos de ocupacion y de construcdion.

Las normas volumétricas, aistamientos, antsjardines y demdis normes necesarias para la construccion
v:‘mmennmﬂn arborizzacién, andenes, parqueaderos y manejo especial de espacio
publico. '

Articulo 81. Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Comesponde a aquelias dreas que requieren mejoramienio Wisgral de sus infrasstructuras visles, de
espacio plblico y de equipamiento a secala de zona. Las ress que commesponden a este fipo de
tratamiento deberan formular ef Plan Parcial comespondiesite y delimitar las Unidudes de Achsacidn
basicas, previo a realizar cualquier intervencion dentro del &rea. .

Parégrafo 1.

En la Zona Urbana Residencial de Consolidacién se podrén adelantar Programas de Mejoramiento
Integraldeilidaﬁvaptivada.eonlarwnecﬁvavwidad de la Direccién de Planeacion Municipal.

CAPITULO 2 -
ZONAS HOMOGENEAS

Articulo 62. Definicién.

Las zonas homogéneas se definen como las éreas que poseen caracteristicas espaciales, fisicas y
mondﬁmwnaﬂeﬂosdemw&miatosiﬁlaympndenwddinihdmmmgda.
ordenar espacialmente y realizar la gesiion administrativa al interior de la Cabecera Municipal y de La
Vereda de Puente de Pledra.

Articulo 63. Zonas homogéneas. .
ZUPC Zona Urbana Patrimonial de Conservacion
ZURC Zona Urbana Residenci:al de Consolidacion
ZURD Zona Urbana Residencial de Desarrollo
ZUInC _ Zona Urbana Institucional de Consolidacion
ZUIC Zona Urbana Industrial de Consolidacion
ZUID Zona Urbana Industrial de Desarrollo
ZuUcc Zona Urbana Comerdial de Consolidacién
ZUcD Zona Urbana Comerclal de Desamroflo

. ZUCR Zona Urbana Comercial de Renovacion
10.2UEC Zona Urbana Especial de Desarrollo
11.ZExR Zona de Expansi6n Residencial

12.ZExIn Zona de Expansion Institucional

13.ZuRc Zona Urbdna de Recreacién

OCENOREWN

Articulo 64. Caracteristicas de las zonas homogéneas.

1. Zona Urbana Patrimonial De Conservacién (ZUPC)
Son las 4reas que comesponden al sector histérico del muricipio, por lo tanto se declaran como
Pammmabﬁwydem'adéntatomascaadedsﬁmwéﬁmmmlas
constructivas.

2. Zona Urbana Residencial De Consolidacién{ZURC)
Se refiere a aquellas dreas de la ciudad cuyo uso y actividad predominante es la vivienda. Se
complementa con aquellas actividades que surgen como soporte a la actividad residenclal:
comercio diario, industrias de pequefia escala consumo diarlo, actividades recreacionales para el
grupofarﬂaryservidosinwhﬁaﬂeedemm

3. Zona Urbana Residencial De Desarrollo ZURD) M

T . \) : e
Sonaquellaszonasdestin@salﬁah:rodemvdloddmlidpiopalaelaiojamieuopemﬁ‘iéim::' M,

FCER

4. Zona Urbana Institucional De Consolidacién(ZUInC) b
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Se refiere a aquellas dreas que tenen como uso principal actividades de orden oficial en SR
sectores de Administracion, Miltar, Educativo, Sakud y Recreacion. IRl
Dadgwdaﬂomhbmmm&midomyma

Zona Urbana industrial De Consolidacidn (ZuiC)

Se refiere @ aquellas areas que concentran actividad Industrial y se constituyen en zonas de gran -
actividad e impacto urbano. e e,
Son suelos en los que por sus caracleristicas de ocupacion y nommativa aciual, tenen NG (o 1.
actividades industriales y de bodegas. S T
Zona Urbana indusisial De Desarvoito (ZulD)
Esaqudhémaqueatmduélasnumasm&bcaﬁzadbninmmwm.

Zona Urbana Comercial De Consolidacién (ZUCC) Ejes Calle 7 y Carrera 6:
Sereﬁereaaquellasareesqueoomentrmlanayorpartedelosusosconmdamyoonstmlyen
zonas de gran actividad e impacto urbano.

Zona Urbana Comercial De Desarrciio ZUCD)
D&dgmdwdocamumpaambcdizadéndeedauednmmmm
wdmdqmenmmmeammﬁvm.mummmaﬁmsmmmxf .
Zona Urbana Comerclal De Renovazién (ZuCRn) -

pretende estratégica
10.Zona Urbana Especial De Desarrolio (ZUED)

Sereﬁereaaqﬁas&easqumplmcmhsdwiéndeadhldad&sdedﬁmm.om
influencia de tipo regional y orientacitn a proyectos de gran magnitud.

Designa 4reas de la cludad que cumplen una funcién importante dentro de la reconfiguracion
espacial de la cabecera municipal, incluyen diferentes tipos de usos que admiten actividades
administrativas, de educacion, de sevvicios, comerciales, equipamientos y demas que no sean
contaminantes ni deterioren el medio ambiente.

11.2ona De Expansion Residencial (ZExR)

Cormesponde al futuro crecimiento del érea urbana para uso de hébitat y alojamiento permanente.

12.Zona De Expansién Institucional (ZIExin)

mnwammmmmammdemmdemw.maﬁ;
salud y i

seguridad.
13.Zona Urbana de Recreacién (ZuRc)

Articulo 65. Deﬁniclbn.

Son las 4reas destinadas para el esparcimiento, dentro del sistema de espacio publico.

CAPITULO 3
USOS DEL SUELO

S

Se establece la dasificacion de usos clel suelo en funcién de los tipos de actividad que se han
determinado y que se desarroilaran dentro de la vigencia det presente acuerdo.

Articulo 66. Tipos de usos.

1.

2.

Usos Especiales. Designa 4reas de la ciudad qgue cumplen una funcion de tipo regional dentro
de la reconfiguracién espacial de la cabecera municipal y que incluyen diferente tipo de usos que
sedetetmlmndéawefdoconlavocadéndecadaunadelaszcnasenlasquesqqeﬂnen.
Admiten actividades administrativas, de educacitn, de servicios, comerciales, equipamientos y
demés que no sean contaminantes ni que deterioren el medio ambiente. Lo
Uso Residencial. Es el que designa el suelo fundamentaimente como lugar de habitacién, para €
alojamiento permanente de las personas. NSO

£y
"

La actividad residencial puede ser de tres tipos:

Resldenclal neta: Barrios residenciales con presencia limitada de usos complemerna"ﬂ'os en
35
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Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, Madrid Cundinemarcs

lugares especificamente seflalados por la norma.

+ Resldencial con zonas de comurcio y servicios: barios residenciales, en los que ademdés de
los usos compatibles de la categoria anterior, se permite el comercio y los servicios.

» Residencial productiva: Barros residenciales, en los que se permite viviendas, que pueden
albergan, dentro de la misma estnuctura usos comerciales o industriales livianos, y tienen como la
categoria anterior, zonas de comeicio y de servicios.

La vivienda podra desarroliarse de la siguiente forma:

¢ Vivienda Unifamiliar:

La unidad constructiva habitable para una sola familia.

Vivienda Bifamiliar:

La construccion de dos unidades de vmenda €n un mismo lote.

« Vivienda Multifamillar:

EdﬂmMcmumuidadawmmmmimM uas(S)

N

o mds viviendas en mmmymmmwmm&wﬁm

3. Uso Terciario. Designa el suelo como lugar para la localizacién de es’tabiecimiéiito"s‘"de"‘"*"‘”’""
servicios, comerciales, oficinas, alojamientos temporales, recreativos, deportivos u otros
compatibles con los anteriores. Se establece la siguiente clasificacion:

SERVICIOS

Seguridad

Estacién de policia

Bomberos

Defensa Civil

Defensa y justicia

Juzgados

Inspecciones de policla

Comisarias

Carcel

Centros comreccionales

Abastecimiento de alimentos

Mataderos

oo {e |aje|eje |0 je]e

Plaza de Mercado

Recintos Feriales

'Cementerios y Servicios funerarios

Cementerio

Sala de velacion

Administracién Pt’lbﬂc;i.

Alcaldla

Veedurias

Sedes administrativas prmcapal&s

Notarias

Servicios publicos y de transporte

Terminal de pasajeros y carga.

Talleres y patios

Acueducto: tanques y plantas de bombeo

Centrales eléctricas y telefénicas. - - -

Tren de cercanias o
Estaciones de pasajeros 4 ~‘ .
Estaciones para control de trafico '
Puestos de revisién del material ro&ante

4 o & o |e|esje|s|e|as|e|e|e
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" COMERCIO

e Bancos

Cajeros Automiticos.

b ). WMINOINBArios |« inmobiliarios

ST . v S S ¢ Servicios de revelado y copia
' Bodegas

[ ]
e e Sios
Personales + Parqueaderos
L ]
[ ]

Alojamiento: Hotel

Lo Alimentacién: Restaurantes y comidas

AR rapidas. .

T e e Servicios profesionales técnicos
. especializados )

e __Agencias de viajes

* Sindicatos

¢ _Agremiaciones

Estudios y laboratorios

Consultorios médicos y estéticos

Centros estéticos

Laboratorios médicos y

odontol6gicos

¢ Servicios de ambulancia

* Venta de telefonia celular

» Viveros

e Actividad econdémica limitada en servicios

Peluqueria

Salas de belleza

Tatuaje

Sastreria

Lavanderia .

Tintoreria R

Reparacién de articulos eléctricos

Fotocopias ] '

Remontadora de calzado

Marqueterias

Vidrierfas

Confecciones M

Floristerias

Cafeteria

Heladerfas :

Fuentes de soda. el

B,

i, "7" .

e
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o Eventos temporales y espectdculos en
predios privados

e Circos

¢ Parques de afracciones

Ui o _Establecimientos especializados
» Alquiler de videos

¢ Servicios de Intemet

» _Juegos electrénicos

o Chances vy loterias

[

L ]

e

Teatros

L | Salas de concierto y exposiciones

R Auditorios, cines, salas de
SR audiovisual ’

o Clubes sociales

o Estudios de televisitén.

r » Emisoras

Servicios de alto impacto »_Actividad econémica restringida

¢ Talleres de omamentacién

¢ Mamolerias :

e Servicios de maquinaria

dobladora, cortadora y tomo
o Carpinteria metilica y de madera

» Tipograffa

e Servicios automotrices y venta de
combustible

Estaciones de llenado

Estaciones de servicio completo

Venta de cocinol
Servitecas y talleres de mecanica
Montallantas

Lavadero de camos

Cambiaderos de aceite

AL AN S

. . o Servicios de diversién y esparcimiento

Discotecas

Tabemas y bares

Moteles

Hoteles de paso y residencia.

Bingo, billares, casinos,

Sala de Masajes y baftos turcos.

Salas de baile

Juegos de salén y electrénicos

Boleras s

Piscinas y gimnasios
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¢ Galleras y campos de gjo.

* . Wiskerias

o Streptease casas de lenocinio.

Venta de bienes
complementarios

Supermercados

». Centros comerciales

Locales especializados

Articulos agropecuarios

Magquinaria

Herramienta y accesorios

Depésitos de materiales de
construccion

Comercio imayorista e I P

Venta de automéviles !

[ . .
Locales individuales :menores de -60.00 %~ -
M2

Productos alimenticios

Bebidas

Equipos profesionales

Fotografia

Calzado

Productos en cuero

Ropa

Articulos deportivos

Eléctricos

Ferreteria

Cacharreria

Opticas

Lamparas

Muebles

Medicinas

Cosméticos

Estéticos

Metales y piedras precaoms

Cristaleria

Jugueteria

Anticuarios

Produccion y venta de artesania

Articulos para el hogar

Decoracién

Articulos y comestibles de pnmera
necesidad

Fruterfas ~‘c,""., ‘

Panaderfas
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Lacteos

Cames

Salsamentaria

" Rancho

Droguerias

Perfumerias

Papeleria.

4. Uso Dotaclonal. Designa el suel> como receptor de equipam especiales que estan

al servicio de toda la poblacién.

NAL

Educacién

DOTACIO

Planteles de educacién hasta de 1.000
alumnos

e Preescolar

B T L LA

e Baésica ~

e Media

Salas de exposicion

Centros culturales, cientfficos y artisticos.

Salones comunales

Galerias

Bibliotecas

Salud.

Hospital de segundo nivel

Clinicas

Empresas sociales del estado

LEL BT NLENERE NI NI RERERENT ]

Instituciones privadas del régimen de
salud equivalentes al segundo nivel de
atencién

Centros de rehabilitacién y reposo

Centros geriatricos

Centros de salud

Puestos de salud. -

Salacunas, jardines infantiles

'Bienestar social

Guarderia

Hogares de bienestar hasta de 20 nifios

Culto

Convento

Parroquias

Edificaciones para el cutto

Deporte y recreaciéon

Estadio

Coliseo cubierto

Canchas moitiples

Dotaciones deportivas al aire libre

Polideportivos

40
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5.Uso Industrial. Son los suelos destinados para la locallzacion de establecimientos dedicados a la
slaboracién, transformacion, tratamiento y manipulacién de materias primas, para producir bienes o
productos materiales. Los establecimientos y zonas industriales se clasifican de acuerdo con los
sigulentes niveles:

7

Nivel 1: Es aquella industria la cual tiene restricciones de localizacion por su alto impacto ambiental,

urbanistico y por ser de gran escala.
Nivel 2: Es aquelia industria que presenta impacio ambiental bajo y - su impacto urbanistico es alto y

de gran escala.
Nivel 3: Es la Industria en el que los irnpactos ambientales y urbanisticos son bajos y es a pequefia

escala.

La Oficina de Planeacion sera la encangada de valorar y designar el nivel industrial de cada proyecto

de este tipo, teniendo en cuenta las sigulentes caracterfsticas:
a) Impacto urbanistico.’”> = 7 "7 ' :
Generado por la frecuencia y cantidad cle tréfico provocado por la correspondiente industria.
b) iImpacto Ambiental. - S -

E)s. gg:lnaerado por la industria como contaminacion de los recursos naturales.

c .

Se clasificara por los niveles de produccion establecidos por los entes competentes.

d) Segun tipo de producto.

Y

6.Uso Institucional: Es el que designa el suelo para la ubicacién de establecimientos
dedicados a actividades de educacién, salud y seguridad.

Paragrafo 1. :

Para el establecimiento de industrias se debera cumplir con lo dispuesto por el Decreto Departamental
No 2568 de 1974.

Articulo 67. Determinacién de usos.
Cada zona tiene especificado dentro de las fichas reglamentarias los siguientes usos:

1. Los usos principales son los permitidos como predominantes en la zona.

2. Los usos compatibles son aquellos que son necesarics para el nomal desarrolio de los usos
principales o que pueden, de acuerdo con las densidades fijadas en cada caso, compartir el espacio
con los usos principales sin afectartos negativamente.

3. Usos condicionados son aquellos que en razén de su impacto sobre las actividades principales
solo pueden tener lugar bajo clertas condiciones fijadas de antemano.

S I

4. Usos prohibldos son los que son totalmente incompatibles con el uso principal en razén del

impacto que tienen sobté‘gllqs.

Articulo 68. Usos del suelo por zonas homogéneas.
Los usos del suelo y su respectiva determinacion se establece para cada zona delimitada en

la reglamentacién del presente acuerdo.
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CAPITULO 4 S
REGLAMENTACION DE USOS Y NORMAS COMPLEMENTARIAS PORZONA
HOMOGENEA.

Articulo 69. Delimitacién de la Zona Urbana Patrimonial de B
(ZUPC) A
Esta conformada por las manzanas catastrales No. :3, 9,16, 18, 19, 20, 21, 22,23, 25, 26, 27, 28, ;
30, 33, 34, 35, 38 parciaimente, 37 del sector 1; y las manzanas catastrales No. 26 'y’
parcialmente del sector 2. .

Articulo 70. Usos del suelo en Zona Urbana Patrimonial de Conservacién

(ZUPC)

1. Usos Principales. centros educativos y de salud, edificaciones para culto, cultura, defensa y -
justicla, cementerio, serviclos funerarios y administracién publica. o “;{ el

2. Usos compatibles. Vivienda, Servicios a empresas e Inmobifiarios, servicios alimentaroes, = - 1 ¢
establecimientos de economia limitada En sesvicios. e i bR

3. Usos condicionados. Parqueaderos, Servicios Turfsticos, Seguridad Ciudadana. T e AL

4. Usos prohibidos. Todos los demas.

Articulo 71. Normas complementarias para Zona Urbana Patrimonial de

Conservacién (ZUPC)

Para e desamolio de la Zona Urbana Patrimonial de conservacion se establecen las siguientes

disposiciones urbanisticas:

1. Lospediosuﬁmdosymde&mdladosmhed&eaddmdeqrmﬁnadéndehp&ada
Comando Aéreo de Mantenimiento Justino Marifio queda restringidos a la instalacién de
elementos y la construcci6n de edificaciones en los 360.00 ML iniciales, posteriores a la franja
rectangular de 60.00 ML desde el borde de la cabecera de la pista; igualmente al final de dicha
4rea se inicia la pendiente de restrictién de 2% a la altura de cualquier tipo de obstaculos.

2 Las edificaciones declaradas como de interés cultural, deben preservar las condiciones

arquitectonicas y constructivas originales. La reforma y/o ampliacion no debe alterar el contexto

urbano def ertorno.,

Las fachadas solo podran modificarse para adaptar accesos peatonales 0 vehiculares en los

inmuebles no declarados de interés cultural o arquitectonico.

Las nuevas edificaciones deben respetar la condicion de expresion colonial exterior predominante

en la Zona Urbana Patrimonial, con predominio de fachadas en pafiete para aplicacion de color.

El indice de ocupacion para todo desarroilo urbanistico sera méximo del 70% del area del predio. .

El predio minimo tendgé un 4rea de £4.00 M2 y frente minimo de 7.00 ML. El 4rea minima seré de_

'49.00 ML. = - S

Los predios que poseen rea desarrollable intemamente podrén construir nuevas edificaciones, |

que permitan la densificacion urbana. Mediante proyectos de régimen de copropiedad y/o

propiedad horizontal.

8. No se permite &l loteo o subdivision individual de los predios cuyas areas resultantes no tengan
por lo menos el area minima establecida para viviendas unifamiliares respetando el frente minimo
establecido. De igual forma los predios resultantes de la subdivision debera garantizar frente sobre
vias.

9. Los antejardines existentes consesvan sus dimensiones y no podran ser objetos de ningln
proceso consiructivo, como de ningtm uso diferente al de su condicién original.

10. El Voladizo podra tener hasta 0.60 ML siempre y cuando la dimension del voladizo de los predios
vecinos no exceda esta medida. i

11. E! patio minimo sera de 9.00 M2 y lado menor de 3.00 ML

«

N o &
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Plan Basico de Ordesamismto Territorial, Madrid Cundinarsarca

12. EJ aislamiento posterior serd de 3.00 ML a partir del primer plao en 10do el ancho del predio, en
lotes esquinercs, se admite construccién en proporcidn equivalente a [a mitad del drea de
aistamiento localizada sobre frente con via Pablica o sesién tipo A

13.Lasedﬂmqummamdbdaadmdehﬂuésaﬂurdpo¢tnaerobjmodemendade
Demolicion.

14. Las fachadas coloniales y contemponineas que por fallas estructurales deban ser demoiidas
debarin ser construides nuovaments bajo similares condiciones forindles a'tin de préserviy (a
memoria arquitecténica de las difrentes épocas 1y ]

15. Las nuevas edificaciones solo pocinin prever cubleria en feja de bamo y no se permiten terrazas.

16. Los sitancs y samisdtance solo se permiten en lados de manzana no desarrollados
urbanisticamente. Solo se pemitirin parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y
mzmmg;mmmmdmmwammwmwmmmMma
serd

17. Las nuevas edificaciones deberér prever estacionamientos a interior del lote a nivel del temenc,
en sotanos 0 semisttanos y tener facit acceso. &:mammmmzzompouso
ML.

18. El numero de parqueaderos de aciserdo al uso serd:

¢ Residencial. uno (1) por unidad de vivienda. - - eyl

Residencial visitantes: moﬁ]nporeadaddemuidadesdemm

Comercio: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de &rea comercial.

Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de drea o de fraccion de drea construida.

19. Acometida de servicios plblicos domiciliarios: toda unidad constructiva independiente deberd
tener su propia acometida y control independiente.

20. Todo nuevo desarrollo urbanistico debera utilizar redes subterraneas para la prestacién de los
servicios plblicos domiciliarios y g:wantizar ia separacion de aguas lhwias y negras.

21. Se permite solamente desarotios urbanisticos de vivienda no subsidiable.

22. Altillo: tendra como area mapdma €f 30% del piso inmediatamente inferfor.

23. La densidad ser& de méximo de 60 viviendas unifamiliar por hectérea neta urbanizable y de 120
vivierxdas por hectérea neta urbanizable para bifamiliar y multifamiliar.

Paragrafo 1:

La Administracién Municipal realizara en & ténmino de un (1) aflo a partir de la sancién del presente
acuerdo, el estudio necesario para determinar las edificaciones objeto de conservacion en toda la
Jurisdicgién y los beneticios de orden trilbxutario.

Paragrafo 2:

Se declaran de caracter peatonal las calles perimetrales al parque Pedro Femandez Madrid, para lo
cual la Administracion Municipal generaré las acciones pertinentes en el corto plazo.

Articulo 72. Aﬂuraspara Zona Urbana Patrimonial de Conservacién (ZUPCo)

Delimitacion: wnespoMeahsmmnasmnhatarmerﬂodeﬁmdasenélmﬁaﬂompaﬂaﬂe
Altura: dos pisos y altillo. La altura resultante no serd objeto de modificaciones a la altura de la

fachada original.

Articulo 73. Delimitacién de la Zona Urbana Residencial De Consolidacién

(ZURC):
La Zona Residencial de Consolidacién, de la cabecera municipal, esta conformada por 108 sectores
identificados con las letras A, B, C, D, E, F, G, H. |, J, K, L, M, y N. Indicados en el Plano de Uso del
suslo-urbano, cuya delimitacién se precisa en el Arficulo comrespondiente a Altura en cada zona.

Articulo 74. Usos de la Zona Urbana Residencial De Consolidacién (ZURC)

Los Usos del Suelo en la Zona Urbana Residencial son los siguientes:
1. Uso Principal. Vivienda neta.
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2. Usos Compstibles. Vivienda con servicios y comercio sobre los ajes viales del sistema vial
primario y secundario, servicios alimentarios, establecimientos de economia fimitada en servicios,
salones comunales, centros educativos y de salud, centros de bienestar, vomta de bienes y

3. Usos Condicionados: Recreecion y deports, Cuito, Parqueaderos, Microindustria.

4. Usos Prohibidos: Todos los demds.

Pardgrafo:

En los desarrolios urbanisticos existontes sobre vias terciarias anteriores a la sancién del presente

acuerdo se podrd desarroliar viviendn productiva en ol 30% de los redios de cada lado de manzana

siempre que no genere afectacién en el entomo.

Las nuevas urbanizaciones deben proveer edificacionas lndependlentes para actividades productivas

en igual proporcion a las determinadas para la zona urbana residencial de desarrollo -ZURD-.

Articulo 75. Normas complementarias de la Zona Urbana Residencial De

Consolidacién ZURC):

Se determinan para el manejo de esta zona las siguientes disposiciones:

1. Los predios ublcados en el érea de influencia de la pista del aeropuerto del Comando Aéreo de
Mantenimiento Justino Marifio, tienen restriccion a la instalacion de elementos y la construccion de
edificaciones dentro de [a franja de 150.00ML a partir del eje de la pista y paralela a la misma;
inmediato lateraimente a la frarja de proteccion de la pista, las alturas para obstacuios y
edificaciones estan condicionadas a la pendiente del 14.3% en una distancia de 315.00 ML, desde
este punto médmo de pendiente, se establece una superficie horizontal lateral con dicha altura
limite, en una franja de 4.000 ML.. iguaimente la restriccitn esta dada en los términos del numeral
1 del Asticuio 71 del presente acuerdo. ~

2. Los desarmollos urbanisticos deben generar continuidad de la malla vial arterial, previendo por lo
mdpaﬂldevfam&mahbmmbndeMMamm
que presentan algin tipo de dificullad para la continuidad de la condicion vial.

3. En las areas residenciales los predios que requieran disponer de calle intema Jateral por efectos
de subdivisién, esta tendrd un ancho minimo de 2.50 ML y sobre la misma no se permiten
voladizos de ningln tamafio. Para la solucién de calle intema interredia dentro del predio, €
ancho minima sera de 5.00 ML entre paramentos de fachada.

4. Las nuevas urbanizaciones de vivienda unifamiliar o bifamiliar, diferentes a proyectos de Vivienda
subsidiable, deberan prever areas Je antejardin minimo de 3.00 M. de ancho.

5. El tamafio minima de los predics y la densidad por hectdrea neta urbanizable se establece de la
siguiente manera:

UNIDAD Area Minima en M2 FRENTE MIN | DENSIDAD
VIS unifamiliar - 60.00 5.00-8.00ML. | 100 VW/Ha.
VIS bifamiliar . 60.00 6.00 ML. | 180 VW/Ha.
VIS Muftifamiliar 49.00 180 W/Ha.
Unifamiliar 84.00 7.00 ML. { 100 VW/Ha.
Bifamiliar 84.00 7.00 ML. | 180 W/Ha,
Multifamiliar 49.00 180Vv/Ha.

Indice de ocupacion serd mébdmo del 70 % del drea del predio.

Altura de muros. Para cerramientos: laterales o posteriores los muros tendrdn altura maxima de
2.50 ML. Y los muros laterales en terraza con vecines colindantes seran fninimo de 1.80 de altura.
Patiominimo.Paaadﬁcadanshenstaapisnsmmmnodesmmladomorde30ML
para edificaciones da 4 y 5 pisos serd minimo de 16.00M2. con lado menor de 4.0 ML.
NdmmemmmmmamammmmdesoML
para edificaciones de 4 y 5 pisos de 5.0 ML. Y se solucionard contra el lindero posterior, en todo
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el ancho del predio a partir del piimer piso. En los predios eequineros se admite construccion 6n -
proporcion equivalents a la mita del drea de aistamiento, localtzada sobre frente a via péblicl’'c’
cesion tipo A, condicionada al patio minimo establecido. £l indice de ocupacion se incrementars

hasta en la proporcidn de drea de construccién permitida,

Aisiamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de uno a tres pisos serd minimo de tres
mmﬂymmmwmydmdenﬂmdedmmm

cuando tiene servidumbre visual i cinco metros Encales entre culatas.

Antejardin se construyen como parte del espacio pibiico; en los tados de we d
antejardin, se debera tener “ontinuidad para los nuevos desarrolios urt lllﬂlimaenla adsta

establecida.

En los lados de manzana que inicien desamolics urbanisﬁcoe y las nuevas wbanizaciones
unifamiliares y bifamiliares diferentes a VIS deberdn prever drea de antejardin. El antejardin
debera tener ancho minimo de 3.00 ML., no admite ninguin tipo de cubierta, no podra tener ningtn
tipo de uso diferente al de su condicion natural. Cuando requiera cermamiento este tendrd una

altura médma de 1.80ML. y 70% de transparencia minima.

En las nuevas urbanizaciones ias esquinas deben dar continuidad al mismo ancho de antejardin.
Voladizos. Tendra una magnitud de 0.60 ML sobre espacios y bienes de uso piblico con distancia
minmmtemnﬂmaﬂmﬂﬁmde?mmmmmahmw

tener una magnitud de 0.80 ML, en todo caso deberan empatar con los existentes.

Cuando se desarroltan construcciones continuas estas deberan tener soluciones de empate en

attura paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.

Los sétanos y semisftanos scolo se permiten en lados de manzana no desamollados

urbanisticamente. Solo se permitiran parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y
depdésitos. La rampa de acceso debera tener su iniciacién dentro det iote, su pendiente méxima

sera del 20 %

LacmslrucaéndeestassduuanmdeberétawrdoomeptodelaEAMM por su nivel de piso -

respecto las redes de alcantarillado piblico. La altura sera minima de 2.50 ML de entrepiso.

Las nuevas edificaciones deberan prever estacionamientos af interior del lote a nivel del temeno,
en sbtanos o semisétanos y tener facit acceso. Su dimensién minima serd de 2.20 ML por 4.50

ML..
El numero de parqueaderos de acuerdo al uso sera:
¢ Residencial: uno (1) por unidad de vivienda.
* Residencial vivienda de intenés social uno (1) por cinco (5) unidades de vivienda.
* Residencial para visitantes: uno (1) por cada veinte (20) unidades de vivienda.
+ Comercio: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de 4rea comercial.
Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de drea o de fraccién de drea construida.

EnprayectosdeUrbm:mﬁénlosastaamtospodm solucionar e 40% mediante bahia
exterior y deberdn tener por lo mencs las dimensiones minimas establecidas y no podran

sobresalir de la linea de sardinel en la conformacién de la calzada

Acometidas de serviclos pablicos domiciliarios. Toda edificacién que posea mas de una unidad def'
vivienda o comercio independientes, deberéin tener cada una su propia acometida y control

independientes en agua, energla, teléfono y gas natural.

. Todo nuevo desarrollo urbanistico clebera construir redes subterraneas para la prestacion de los

servicios pablicos, y garantizar 1a construccién de alcantarilados separados de aguas lluvias y

negras.

Las edificaciones que den solucion a terrazas, deberan prever adecuada impermeabilizacion de la

placa, no se admite cublerta en dichos espacao&
Altillo; Tendrd como drea méxima el 30% del piso inmediatamente inferior.

El tamafio minimo de manzana nela para vivienda no subsidiable unifamiliar y bifamiiar es de -
1.350 M2 comrespondiente a una dimension minima de 27.00 ML. Por 50.00 ML, elladomayor

serd maximo de 100.00 ML.
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26. El tamafio minimo de manzana neta pars vivienda subsidiable unifamillar y bifamiliar ‘HID
M2 comespondients & una dimention minima de 20.00 ML Porsowm.,dhdon%

nM'lOda1mmML

27. Pmbspmdmeonhnaﬂoyfoﬂmﬂdmumpenﬂtmdwsdudﬁndhnﬂbmlﬂmde
manzana, a la Direccién de Planeacién decidir con base en el proyecto
muimmdmwmuumm

Paragrafo:

Bﬂﬁduopudﬂbdemdom#hﬂowmumu

wmmuoammmm1mumdnmmm-ﬁﬁry&

acceso a ningln espacio axterior.

Articulo 76. Alturas de la Zona Urbana Residencial De Consolidacién (ZURC)
Sectores panhdollnihcionduxlum ]
A‘ ‘,,; -
Delimitacion: por el nateeonlamrmt pordueonelrfo&tadmnylawmhpogd,x .
occidents la calle 5, camerfi 2 y calle 4, porelodenteaonelrfosmad\oque

gﬂlﬂzmp‘mvaﬂﬂh i .c.#‘a’.r‘".fni, b e
Delimitacién: por el noroccidente por ¢ perimetro de la zona urbana de conservacidn, por el sur-
menteyuocudmtepordpedMUMypudnawddeMandlindemdehFAc
Altura: tres pisos y altilo

C.

Delimitacion por el norte con la calle 7, por el sur-oriente por la camera 9, suroccidente con el findero
del predio de la FAC, y por el noroccidente con la proyeccion de la calle 4 y con la carrera 14.
Altura: dos pisos y aftilio

Dl

Delimitacién: al norte con la calle 7, al sur-oriente con la camera 14, al suroccidente con la called y su
proyeccion y al occidente con linderos del predio de la FAC.

Altura: tres pisos y altillo.

E. )

Delimitacién: al norte con [a calle 7, oriente con Sidero del predio de la FAC, sur con la calle 1, y
occidente con la carrera 21.

Altura: tres pisos y altiio

F

Detimitacién: Al norte con la calle 7, oriente camera 21, surllnderodelaFAC y occidente con la
camera 23.

Altura 4 pisos y altilio .

G :

Delimitacion: Norte calfe 1, por el oriente y sur con el ndero del predio de la FAC y occidente con la
carrera 21.

Altura: Dos pisos y altillo

H.

Delimitacién: por e Nor-oriente indero del predio de la FAC, suofiente con proyeccion de la carrera
21, suroccidente con el perimetro urbanc, noroccidente con el perimetro urbano.
Altura: tres pisos y attillo

.

Delimitacién: Nor-oriente con el lindero de 1a FAC, suroriente con el lindero de la FAC, Suroccidente
con el perimetro urbano y noroccidente con ia proyeccion de la carrera 21.

Altura: dos pisos y alfillo

A
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J!

Delimitacion: Nor-orlente con @ indero del prodio de [a FAC, sur y suroccidente con perimstro urbano
y noroccidente con proyeccién del findero del predio de ta FAC:

Altura: cero.

K.

Delimitacién: por e Norte por fa via Variante proyectads, por ¢ ' gz s do ia varisijh
proyectada, y zona urbana especisl y por ol surocckiéiis con la Vis . SUF Gon 8 N0 SUIhOGUS -
y norocciderts con el perimetro de le zona urbana Induistriél de dedantllo T
tmrrzmmydﬁlo

Dellmitacion: Norte con el rfo Subachocque, Nor-oriente con la calle 15, suroriente con ia carrera 8, y
suroccidente con la calle 9.

Altura: tres pisos y altifio .

u .'..'-.. ' e . o
Delimitacién: Noroccidente con la carmera 6, Nor-oriente con la calle 24, surorients con el perimetio de
la zona industrial de consolidacién y por el suroccidente con lalineafémea. R '93’
Altura: cuatro pisos y altillo ) o i
N. - .\f"‘."‘“/w.
Delimitacién: Noroccidente con la carmera 1, Nor-oriente con la calle 15, y su proyeccion hasta la finea
fémea, y por el suroccidente con la linea férrea.

Altura: cinco pisos y altiio

Articulo 77. Delimitacién de la Zona Urbana Residencial De Desarrolio (ZURD})
Se establecen como zonas residenciales de Desarrollo las identificadas como ZURD-1, ZURD-2,
ZURD-3, defimitada cada una asi:

ZURD-1: Ubicada al costado sur de los barrios San Francisco, Hormandades, se
delimita asi: .
denbm.ﬁddpednmmmwdoerbmamenwdddosmadwedamw
predio identificado con la cédula catastral No. 00-00-0002-0003-00C en las coordenadas:

X =1014.252
Y= 979.572

Desde aqul y tomando la margen sur del Rio Subachoque y en contra flujo hasta encontrar el purto
No.54ctryasooadenada§son: .

'\“." ° D'

AT

X =1.014.556
Y =979.694

De este punto en direccién sur-occidental y tomando la carrera 1 por el costado sur-oriental hasta
encontrar el punto identificado como N°39, ubicado sobre la esquina norte de! predio Identificado con
la cédula catastral No. 00-00-0002-0031-000 y cuyas coordenadas son:

X = 1'014.340
Y= 979120

De este punto en linea recta en sentido nor-occidente sur por el costado nor-orlental del predio
identificado con cédula catastral No. 00-00-0002-0031-000 hasta encontrar 6l No. 40 del pegme{ro .
it -

urbano localizado en las coordenadas: S e

N

W
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X = 1'014.246
Y= 970.185

Partiendo de este punto y en iinea quobrada en direccion orlente dentro de! predio identificado con
cédula catestral No. 00-00-0002-0003-000 hasts encontrar el punto N°53, punto este que sirvié de
partida a la envalvente descrita y eideiTs.

R e .
ZURD-2: Ubicada al coetado Nort de ia cabscera Municipal y se delimita asi: )
Partiendo del punto No.13, Punto aite que es ia interseccién del Rio Subachoque con d predio osle
identificado con la cédula catastral No. 00-00-0004-0013-000 en el costado nor-occidental, punio esto

cuyas coordenadas son:

X = 1'018.487
3 y= 978.858 ) B .
derecho hasta encontror Ia interseccién del rio con el perimetro urbano del Municipio, costado nor-

occidental, hasta encontrar e punto 'No. 12 y cuyas coordenéidas son:
X=1018.122
Y= 979.718

De este punto y en sentido sur-occiderdal, en distancia aproximada de 1300 metros lineales con el
limite del perimetro urbano anterior, hasta la interseccién de la variante con el cameteable que
conduce a la Hacienda la Alpujarma en su costado nor-oriental donde se encuentra el punto No. 14,
cuya coordenadas son:

X=1015975

Y= 978.473
De este purtto en linea recta y siguiente en sentido nor-oriental, costado derecho de la via en mencién,
y en distancia aproximada de 740 metros lineales, hasta encontrar el No. 13, punto este que es
et de inicio de la erwolvente anteriormenie descrita.

ZURD-3: Ubicada al costado Oriental de la Cabecera Municipal y se delimita asi:

Parte del Punto No. 3 del perimetro urbano, ublcado en la esquina sur-orients! del predio identificado
con la cédula catastral No. 00-00-0009-0015-000 y cuyas coordenadas son: BN R
. X = 1014.925 Tl
Y= 9680.933

De este punto y en direccion nor-oriental, por el costado sur-oriental, del predio identificado con
cédula catastral N° 00-00-0009-0015-000 y en linea recta en distancla aproximada de 620 metros
lineales hasta encontrar el punto No. 4, del perimetro urbano en la esquina Sur Este del predio
identificado con la cédula catastral No. 00-00-0008-0015-000 y cuyas coordenadas son:

X = 1'015.198
Y= 881.452

De ese punto en sentido nor-occidental distancia aproximada de 310 ML, linea quebrada cgstgdonor-
orlental del predio identificado con cédula catastral N°00-00-0008-0015-000, hasta encontrar el punto
7 del perfmetro, punto este cuyas coordenadas son: >
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Plan Basico de Ordensmiento Territorial, Madrid Cundinamarca

X = 1015478
: Y = 981.361

{

!
De este punto en direccion sur-occidental y en linea recta en distancia aproximada 6, hasta la esquina
Nor-este del predio No. 00-00-0009-0015-000, donde se ubica el punto No. 8 del perimetro urbano en

las ooorde;nadas:

l X = 1'015.162
| Y = 980.789

De este plunto en direccion sur-oriental, sur-occidental det predio identificado con la cédula catastral
No. 00-00-0008-0015-000, en linea recta distancia aproximada de 303.00 ML hasta el punto No. 3 del
perimetrolurbano.

o] . i
Articula 78. Usos para la Zona Urbana Residencial De Desarrollo (ZURD)
Los usos del suelo en la zona urbana residencial de desarrollo son los siguientes:

1. UsosiPrincipales: Vivienda neta.
2. Usos compatibles: Servicios alimentarios, establecimientos de economia limitada en servicios,

salones comunales, centros educativos, de salud y de bienestar, venta de bienes y servicios
complementarios.

3. Usos Condicionados: Recreacion y deporte, culto, parqueaderos, microindustria.

4, Usosi Prohibidos: Todos los demas.

i

Articult') 79. Normas complementarias para la Zona Urbana Residencial De

1

Desarrqllo (ZURD)

1. Las urbanizaciones deben mantener I3 continuidad de la Malla vial, en la condicién de perfil
determinados en el presente acuerdo.

2. Enlas ZURD 1, 2y 3, se desarrollaran proyectos de Urbanizacién con desarollo integral para
vivienda de tnterés Social en mé&ximo el 30% del total del 4rea bruta de los predios.

3. En e\ 70% del area bruta de los pregios de las ZURD-12 y 3 se desarrollardn proyectos de
urba+izaci6n de vivienda no subsidiable con desarrollo integral y por [oteo.

4 Enia ZURD 1.2 y 3 las densidades para vivienda de interés social seran de 100 viviendas por
hectdrea neta urbanizable para unifamiliar y de 180 viviendas por hectarea neta urbanizable para
bifamiliar y multifamiliar. )

5. Enlas ZURD 1, 2y 3 las densidades para vivienda no subsidiable seran de 60 viviendas por
hectdrea neta urbanizable para unifamiliar y de 120 viviendas por hectarea neta urbanizable para
bifamiliar y multifamiliar.

6. Enlas ZURD 1, 2y 3 no se pemite el desarrollo de urbanizaciones de lotes con servicios para
vivienda de interés social.

7 El tamafio minimo de los predios ¥ apartamentos seran los siguientes:
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Indice de ocupacién. Para todo desarolio urbanistico, las edificaciones ocuparan madmo el 70%
del predio.

UNIDAD Area Minima en M2 FRENTE MIN
VIS unifamiliar 60.00 5.00 - 6.00
VIS Bifamiliar 70.00 ) 7.00
VIS - Multifamiliar 49.00
Unifamikiar 105.00 7.00 o
Bifamiliar 105.00 7.00 S
Muttifamiliar 48.00 L

Los predios minimos para el desanvllo de proyectos de urbanizacion no podran ser menores a

4.00 hectéreas y deberdn realizarse como una Unidad de Actuacion Urbanistica coordinadas con
el proyecto de! Plan Parcial correspondiente.

El tamafio minimo de manzana neta, para vivienda unifamiliar y bifamiliar no subsidiable €s de
1.350 M2 commespondiente a una dimension minima de 27.00 ML por 50.00 ML £ lado mayor *

serda mdimo de 100.00 ML

El tamafio minimo de manzana neta, para vivienda subsidiable para vivienda unifamiliar 'y
bifamiliar subsidiable es de 1.000 M2 comrespondiente a una dimensién minima de 20.00 ML por
50.00ML.. El lado mayor serd mé&imo de 100.00 ML.

L.as manzanas deberan tener una altura unica para las edificaciones.

Altura de muros. Para cerramientos laterales 0 posteriores los muros tendran altura méandma de
2.50 ML. Y los muros laterales en testaza con vecinos colindantes serdn minimo de 1.80 de altura.
Patio minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos seré minimo de 9 M2 con lado menor de 3.0 ML,
para edificaciones de 4 y 5 pisos seri minimo de 16.00M2. con iado menor de 4.0 ML.

Aislamiento posterior: para edificaciones hasta de 3 plsos, el aislamiento minimo sera de 3.0ML,
para edificaciones de 4 y 5 pisos de 5.0 ML. Y se solucionaré contra € lindero posterior, en todo
el ancho del predio a partir del primer piso. En los predios esquineros se admite construccion en
proporcion equivalente a la mitad del 4rea de aislamiento, Jocalizada sobre frente a via pGblica o
cesion tipo A, condicionada al patio minimo establecido.  El indice de ocupacin se incrementard
hasta la proporcién de drea de construccion permitida.

Aislamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de uno a tres pisos sera minimo de tres
metros lineales y para edificaciones de cuatro y cinco pisos sera minimo de siete metros lineales
cuando tiene servidumbre visual y cinco metros lineales entre culatas.

Antejardin  se construyen como pate del espacio piblico; y deberd ser continuo en todo el
perimetro de la manzana en ia misina condicion de ancho. L0s proyectos de urbanizacion de
vivienda unifamiliar y bifamiliar diferentes a vivienda subsidiable deben preveer érea de
antejardin.
El antejardin no podrd ser utilizado ¢on una actividad distinta a la originat, no se podra cubrir, nl
parcial ni totaimente, Cuando se proponga cermamiento se deberd garantizar e 70% de
transparencia y altura médma de 1.80 ML. El ancho minimo del antejardin seré de 3.50 ML. )
Voladizos. Tendra una magnitud de (.60 ML sobre espacios y bienes de uso publico con distancia
minima entre paramentos enfrentados de 7.50 ML; en distancias superiores a la anterior podra
tener una magnitud de 0.80 ML., en todo caso deberan empatar con los existentes

.Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberdn tener soluciones de empate en
altura paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.

Los sétanos y semisStancs solo se permiten en lados de manzana no desasollados
urbanisticamente. Solo se permitiran parqueaderos y espacios para maquinas, equipos Y
depbsitos. La rampa de acceso deberd tener su iniciacién dentro del lote, su pendiente méaxima
serd del 20 %. La altura minima serd de 2.50 ML.

. La construccién de sétanos y semisétanos deberd tener el concepto de la EAAAM, por su nivel de

piso respecto de las redes de alcantarillado publico.
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23. Las nuevas edificaciones deberdn prever estacionamientos al interior del lote a nivel del |
en stanos o semisitancs y tener FAcH 8008so0. Sumwmmaazmu;w';
ML..

24. £l numero de parqueaderos de acusrdo al uso sera:

=  Residencial: uno (1) por unidad de vivienda.

» Residencial vivienda de Interés social: : mo(1)poruuuidadeodevlvm AN

«  Residencial visitantes: uno (1) por cada slete (7) _ o

Comercio: Minimo uno (1) por cade 80.00 M2 damm -
Institucional: Minin.o uno (1) por catia 200.00 M2 datmodaﬁauﬂﬁ:damm v

25. En proyectos de Urbanizacién los astacionamientos podran solucionar el 40% mediante bahia
exterlor, y mwwbmmmmlﬁMMymm
sobresalir de la iinea de sardinel en la conformacién de la calzada.
28. Las Zonas Urbanas de Desamrolio localizadas de manera inmediata a la variante, no podm
conectar la malla vial con dichavia oo b
27.uZURDzdabuﬁda'Mawmwmmmmm . ‘
anillos planteatios en la Varlante. S R

28. Acaneﬁdasdesaﬂdospdﬂloosdmidﬂado&ﬁdaedﬁcadﬂnqueposeanﬁsdam‘
v~hﬁaownmdokﬂapaﬂmts,d@a&&mcﬁamwuoﬂammﬂdawmﬁfdw=
independientes en agua, energia, teléfono y gas natural.

m.rmnmommmmmmmmmhmwm
servicios publicos, y garantizar la construccidn de alcantariflados separados de aguas lhwias y
negras.

30. Las edificaciones que den solucidn i terrazas, deberdn prever adecuada impermeabilizacion de la
placa, no se admite cubierta en dichios espacios.

31.Eluwdewmrdoysavbmdebaéaanﬂepaﬂaleddummdandydebaﬂum
sobre las vias def sistema vial secundario.

32.Lapmpau6ndelusodecamoymsu‘édezoompuundaddembnda.

33. Altillo: tendré como area méxima el :30% det piso inmediatamente inferior.

Articuto 80. Alturas para la Zona Urbana Residencial De Desarrollo (ZuRD)
Sectores para la delimitacién de atturas.

A

Delimitacién: Por el norte con la casrera primera, oriente con el rio Subachoque, sur y suroccidente
con el perimetro urbano.

Altura: cuatro pisos y altitlo.

B.

Delimitacion: Nor-oriente ynomoddenteconelpednwﬁourbamyﬂoSubamoque.porelwomla
via Vaﬂanteproyedada b

+Altura: cinco pisos y alﬁlla‘ i
c o
Delimitacion: Norocadente con Area de expansidn, Nor-oriente con via Variante proyectada, suroriente -
con drea de expansién y suroccidente con {a calle 21.

Altura: Cinco pisos y attillo.
Articulo 81. Delimitacién de la Zona Urbana Instituclonal De Consolldaclén
(ZUInC): ST LA

La Zona Urbana InstﬁuaonalDeCondeaaénestéoafonnadaporlaEsweladeSuboﬁaales. o
Comando Aéreo de Mantenimiento de la IFuerza Adrea Colombiana y el cementerio local.

Articulo 82. Usos de la Zona Urbana Institucional De Consolidacién (ZUInC)
Los usos del suelo para la Zona Urbana Institucional de Consolidacién son los siguientes: .

dilars
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i/ ZUIC-C: Conformada por el predio No. 10y 11 de la manzana 61 del sector 2.
! il -
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Institucionales y ias inherentes &l actividad del cementerio,
2. Usos prohibidos: Todos los demds.

Articulo 83. Normas Complementarias de la Zona Urbana Institucional Dé~
Consolidacién ZUInC): R

Parm ¢ manejo do [ Zona Wrbena insttucional de Consclidaciksn se establecen fas elgiisd
disposiciones:

1. LosprulosdalaFuarzaMuumcbjobdahmndaPla)Pm. B SRE

2. mwoﬂdolaﬂdamhmcua(m)dmawalaadmléndddstmm“m
objeto de afectacion.

3. Pamelhndormientodelmﬁuiouﬁcacbendbarﬁomnnandades.sepnweréenelptedb
wiWQnmmmmmmmymmMmMm,
aidaﬁmmwhmﬂpirtmdaﬁ.mlﬂmpaﬂrddgmewmm_ .

El propietario del cementerio reelizant la gestin de negociacién pertinente. , A

Y 4

I . . TR

. Articulo 84. Alturas de ia Zona Urbana Institucional De Consolidacién @UinC). ... . .

: Sectores para la delimitacién de alturas ' T
Delimitacién: PorelNor-odeMeoonlaed!eTydperfmetodelosbaniosLaHueﬂa, Semezuela; por
el sur-oriente con la camera 9y 2, FircaelGlmyVlaaBanouam;porelm-ocdduwacmd
bamio San José; por ol nor-occidente con el perfmetro del barrio San José y sector el Soslego. El
cementerio esta conformado por et predio identificado con la cédula catastral No. 01-010117-0002-

y Altura: Tres pisos

' Pardgrafo:
wm&mmmimWBdm,mmmmwdw(Z)m

Articulo 85. Delimitacion de la Zona Urbana Industrial De Consolidacién (ZUIC)
LaZUlC.estaoodommdaportra(at)&eas.loﬂlzadassegﬁnplanodeusodelwelourbane

. identificadas como ZUIC-A, ZUIC-B y ZUIC-C, conformada cada una de la siguiente manera:

ZUIC-A: lntegra_d&_a por las manzanas No. 2, 3,4, 5, 12 y 16 del sector _2, exceptuando los desanoilos

2UIC-B: Integrada por los predios No. 12,13 y 14 de! manzana 62 y los predios No. 1y 2 de la?
mamm&ddsedw&gﬁaérsadekbnﬁﬂwémndmbredemiﬂdusﬁid%ﬁ]oz e

} Articulo 86. Usos Zona Urbana Industrial De Consolidacién (zuic)

Los usos dei suelo son los sigulentes:

1. Usos Principales. Parques industrigles, Industria de transformacién liviana, bodegas y centros
empresariales.

2. Usos compatibles. Recreacion y deporte, parqueadercs, servicios alimentafios, servicios a
émpresas e Inmobiliarios, bodegas de reciclaje, oficinas y agencias de atencién al cliente,

3. Usos condiclonados. Subestaciones de energia, subcentrales de telecomunicadones, seguridad

cludadana, bienestar social.
4. Usos prohibidos: Todos los demnés.
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Articulo 87. Normas complementarias do la Zona Urbana Industrial De

Consolidacién (ZUIC)
Sommdmwdammmmmesdwdm
El #rea Industrial denominada el Coxtijo |, haoe parte del drea delimitada por ta carrera 8, calle 21,
carrera 10 Este y calle 7, #rea objeto de Plan Parcial.
2. El desarrolio de malla vial debe proporcionar confimidad al interor del érea y 98 debers generar ol

acceso y salida del transporte de carge por e costado Nor-Orlental y Sur-Occidental de ias Zonss
mencionadas.

3. Los nuevos desarmollos no podrén conectarse a la Variante proyectada y deberén articularse con
@l sisterna vial primario det casco urbano. ’

4. El perimetro del drea industrial estard determinado por una franja minima de 30 ML, denominada
Franja de proteccion ambiental a pertir del ele de |a via y/o de los paramentos de las edificaciones
ubicadas de manera inmediata al drea Industrial; el &rea excedente del perfi de via estard
conformada por un anlio arbéneo para ol contral ambiental y peisajistico. l.aﬁ‘anjamkimm
mmsmammmnmmmamwm

5. La Industria existents en ésta zona tendrd un plazo no mayor a tres afios para gjustar su sistoma
de pmdtmén y distribucién mediante la aplicacion de tecnologlas Himpias y cumplird con los_'

ambientales establecidos en la Ley.

6. Las nuevas industrias deberén desanvilarse como Unidades de Actuacion Urbanistica bejo el

concepto de Parques industriales y su drea minima de desamollo quedard determinada en El

respectivo Plan Parcial.

Ef tamafio minimo de los predios serd de 1600m2, con frente minimo de 40.00 ML

El Indice de ocupacion para edificaciones serd maximo del 37.5%.

El aislamiento de las edificaciones respecto de 103 paramentos de los predios serd de minimo de

10ML en la parte anterior, postarior y lateral de 5.00 ML.

10. E! cerramiento anterior de los predios debera dar solucion de transparencia en minimo el 70%; e
cerramiento lateral y posterior podré construirse en mamposteria con una altura méaxima de 2.50
ML.

11. Los estacionamientos se solucionaran al inferior del predio y se deberd proveer un
estacionamiento por cada 50 m2 de &rea construida. Las dreas de cargue y descargue deben ser
resuelias internamente.

12. Antejardin. La franja de antejardin coresponde a la misma de aislamiento anterior y no sera

objeto de estacionamientos.
13. Voladizos. La magnitud del voladizo estard de acuerdo con la necesidad de disefio espacial y en

ningtin caso podra cubrir mas de 2.50 ML. Scbre dreas de aistamiento.
14. Sétanos y semisdtanos. Podrdn ser utilizados eftancs y semisGtanos para los procesos de
actividad industrial, y estacionamientos previendo las condiciones técnicas para su

© 0~

funcionamiento. El acceso vehicutar tendra un ancho minimo de 3.50 ML. ympmdenﬁmnoel_‘

20% de pendiente. -~
15. Acometida de Servicios Publicos. Cada unidad def parque industrial tendrd su propia acometida

de servicios pblicos.

Articulo 88. Alturas de la Zona Urbana industrial De Consolidacién (ZUIC)
Sectores para la delimitacién de alturas.

A
Delimitacién: Por el Nororiente con la calle 21, suorierte con 1a Avenida del Estadio proyectada, por el

suroccidente con la calle 15 y carrera 1y linea fémea, por el noroccidente por la camera 2, limite con fa
zona residenclal de consolidacion. .

Altura: Cinco pisos.

B.

Delimitacién: por el norte con el rfo Subachoque, Nomriente con la zona comercial de desarollo y por
et suroriente con limite det Barrio Miguel Veldzquez, suroccidente con la calie 15. _

Altura: Cinco pisos.
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C.

Delimitacién: Nororlente con {a linea férmea, surorients con la camera 11, suroccidente con la calle 7, Y |
occidente con la zona comercial de desarrolio.

Altura: cuatro pisos.

Articulo 89. Delimitacién de la Zona Urbana Industrial De Desarrollo (ZuiD)
Esta conformada por el predio identificado con la cédida catastral No. 01-02-0047-0001-000.

Articulo 90. Usos de la Zona Urbana industrial De Desarrollo (ZulD)

Los usos de! suelo para la Zona Urbana Induﬂdde!Dewmllosonlossiguientw

1. Usos principales: Parques Industriales, Industria de transformacién liviana, bodegas y centros
empresariales.

2. Usos compatibles: Recreacion y deporte, parqueaderos, servicios alimentasios, servicios
Memmmmm wanasyagmciasdeatendmaclum.
servicios financieros.

3. Usos condicionados: Subestaciones de energla, subcentrales de telecomunicaciones, segmdad
ciudadana, bienestar social.

4. Usos prohibidos: Todos los demds. ’

Articulo 891. Normas complementarias de la Zona Urbana Industrial De

Desarrollo (ZulD)

Se determina para el manejo de la Zona urbana Industrial de Desarrollo las siguientes disposiciones:
El perimetro del drea industrial esta determinado por una franja de aislamiento ambiental asl:

» 30 ML por el costado oriental a partir del paramento del predio entre la variante y la linea de!
Ferrocarril.

e Por el Costado Sur-Occidental, el aislamiento conesponde a lo determinado como proteccién a la

linea Fémea y a la red de conduccién de Ecopetrol por parte de los propietarios de dicha

infraestructura.

Por el Costade Norte el aistamiento es de 100 ML a partir de! borde de calzada de la variante.

El acceso vehicular al &rea industrial se realizara rnediante via paralela a la variante.

El desamrollo urbanistico se generaré a partir de um plan parcial

El desarrolio vehicular en caso de requerirse ef fraccionamiento del &rea, deberd proyectar la

continuidad de la malla vial.

La Industria que genera implantacion en esta #rea fendrd para su sistema de produccién y

distribucién aplicacién de tecnologlas limplas y cumplird con los requisites ambientales

establecidos en la Ley.

El tamafio minimo de los predios serd de 1600m2, oonfrmtemlmnodeﬂ)(l)ML

Los nuevos desarrolios no podréin mafavmmedayMMOm

el sistema vial primarfo del casco urbano.

8. Las nuevas industrias deberdn desarrollarse corno Unidades de Actuaclén Urbanistica bajo el
concepto de Parques Industriales y su drea mirima de desarrollo quedaré determinada en El
respectivo Plan Parcial.

8. Elindice de ocupacion para edificaciones sera madmo de 37.5%.

10. El aislamiento de las edificaciones respecto de los paramentos de los predics serd de minimo de
10ML en la parte anterior, posterior y lateral.

11. Ei cerramiento anterior de los predios deberéd dar solucién de transparencia en minimo el 70%; e
cerramiento lateral y posterior podra construirse en mamposterfa con una altura mé&dama de 2.50
ML,

12.Losestaamanemossesdummndmsmddprecﬁoysedeba‘aprweerm
estacionamiento por cada 50 m2 de 4rea construida. Las éreas de cargue y descargue deben ser
resuettas intemamente.

13. Antejardin. La franja de antejardin corresponde a 1a misma de aislamiento anterior y no serd
objeto de estacionamientos.
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14. vdmmmmwvdmmaQOhm&MMyﬁ B
ningln caso podré cubrir més de 2.50 ML. Sobre sreas de alsiamiento. IRl

15. smmymmmwMMymMumdo
actividad industrial, y estacionamientos previendo .las condiclones técnicas pera s
fmdomlriemo ElmvmwndtammmwmdeSwMLymdomﬁMnd

M W PR Y .
18. Acane&hdeSeMdm Plblicos. Cada unidad del parque industrial deberd poseer sis picy i .

independencia en servicios piblicos. e S
Articulo 92. Alturas de la Zona Urbana Industrial De Desarroifo (ZulD)

Delimitacion: Por ef norte con la vardante proyectada, por el Nororiente con & Emite de fa zona -
residencial de consolidacion, surocciderﬁeconélhuteconelbmﬁoEchavarﬂa.wrocudeMeoonla

tinea f&mea.
Altura; Cuatro pisos.

Articulo 93. Delimihclén de la Zona Urbana Comercial De Consolidaclén

(ZUCC).

Commesponde a los lados de manzana ubicados con frente a la calle 7 y cammera 6, mm“ﬂ"w
manzanas catastrales No. 36, 38, 48, 47, 54 del sector 1 y nimeros 1, 8, 7, 8, 10, 11, 21, 23, 24, 25,

45, 62, 83, 65 del sector 2.

Articulo 94. Usos de la Zona Urbana Comercial De Consolidacién (ZUCC).

Los Usos del suelo para ia Zona Urbana Comercial son los siguientes:

1. Usos principales. Servicios financieros, servicios a empresas e inmobiliarias, sefvicios de
:mimmmmmmmmmm
especializados, servicios técnicos especializados, venta de bienes y servicios complementarios. .. -

2. Usos compatibles. Vivienda con servicios y comercio, edificios de estacionamientos, Cemrosde
salud, centros de educacion, Servicios funerarios, Culto,

3. Usos condicionados. Vivienda neta, Servicios automotrices, Estaciones de servicio, bares,
Servicios de Bienestar Social, Seguridad Ciudadana, servicios de diversion y esparcimiento. e

4. Usos prohibidos. Todos tos demas.

Articulo 95. Normas complementarias de la Zona Urbana Comercial De

Consolidacién (ZUCC).

1. Tumﬁodep:edios:mmmmamnimmwadewsoomqmmﬁm‘*‘m
de?MMthWMomﬂmymmlnlmimabam R

ser destinados a actividad Comercial.

2 |ndice de ocupacién. Serd méximo del 70% del 4rea del predio. Los predios desarrollados
urbanisticamente como resultado de licencia de construccion, conservaran la ocupacion el
establecida.

3. Alturas. Las edificaciones localizadas en medios afectados por el cono de apraxknacion de la
pista del aeropuerto y su proyeccion, tendran altura m&xima de 3 pisos, los restantes predios
tendran altura hasta de 5 pisos. 3

4. Patio minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos serd minimo de 8 M2 con lado menor de 3.0 ML,
para edificaciones de 4 y 5 pisos sera minimo de 18.00M2. con lado menor de 4.0 ML.

5. Alslamiento posterior: para edificaciones hasta de 3 piscs, el aislamiento minimo sera de 3.0ML,
pamediﬂmonesde4y5plsosd950MLYsesolm\ara contra ol lindero posteria'entodo
al ancho del predio a partir del primer piso. En lotes esquineros se admite construccion en
Wmuw&aﬂeahnﬁdddémdeadmwﬁolodmdasoheﬁaﬁeav!ama
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8. Alslamiento [ateral cuando se prevea para edificaciones de uUno a tres pisos serd minimo de tres
metros insales y para edificacionss de cuatro y cinco pisos serd minimo de siste metros nesles
cuando tiene servidumbre visual y cinco metros linsales entre culatae.

7. El antejardin no podra ser utilizado con una actividad distinta a la original, no 98 podré cubnr, ni
parcial ni totalments. Cuando se proponga cemamiento se deberé garantizer el 70% de
transparencia y altura méxima de 1.80 ML. E ancho minimo del antejardin serd de 3.50 ML.. I

8. Voladizos. Tendré una magnitud de 0.60 ML sobre éspacios y ‘bienes de o pablico ¢pn < »° -
distancia minima entre paramenios enfrentsdos de 7.50 ML, en distancias superiores 8 la - -
anterior podréa tener una magnitud de 0.80 ML, en todo caso deberdn empatar con los eidstenies -

9. Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberdn tener soluciones de empate en
altura paramentos y voladizos garantizando la armonlia de las edificaciones.

10. Los sitanos y semisdtancs solo se permiten en lados de manzana no desarmoliados
wbanisticamente. Solo se permitirin pamqueaderce y espacios para maquinas, equipos y
depdsitos. La rampa de acceso debera tener su iniciacién dentro del lote, su pendiente méxdma
serd del 20 %

11. La construccién de aflancs y semisotdnos estas soluciones deberd tener ef concepto de la™
EAAAM, por su nivel de piso respecto ias redes de aicantarillado pdblico. Ladtumsasﬁmlnlma
de 2.50 ML de entrepiso.

12.mmmwmmmamaumwtm,amddam.
en sétanos o semisttanos y tener facil acceso. Su dimension minima serd de 2.20 ML por 4.50
ML..

13. Ei numero de parqueaderos de acuerdo al uso sera:

+ Residencial: uno (1) por uridad de vivienda.

Residencial vivienda de interés social: . uno (1) por tres unidades de vivienda.

Residencial visitantes: uno (1) por cada siete (7) unidades de vivienda.

Comercio: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de area comercial.

e Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de drea o de fraccion de area construida.

14. En proyectos de Urbanizacién los estacionamientos podrin solucionar ef 40% mediante bahla
exterior, y deberan tener por lo mencs las dimensiones minimas establecidas y no podran
scbresalir de la linea de sardinei en la conformacién de la calzada.

18. Amnehdasdesemdosp%lmsdanahmo&TodaedMMmposeamésdemmﬂdadde
vivienda o comercio independientes, deberdn tener cada una su propia acometida y control
independientes en agua, energia, teléfono y gas natural.

16. Para la independizacion de las acometidas por unidad de copropiedad y/o unidad de propiedad
horizontal se tendrd un plazo méximo de 18 meses.

17. Todo nuevo desarrollo urbanistico deberd utifizar redes subterrdneas para la prestacion de los
mlmwum.ymhmm&mmmdemllmy
hegras. R

18.Lmedﬁmmmndmsdudmmenmdehamﬁwaadwadahwmﬁimdm&hj
placa, no se admite cubierta en dichos espacios. =

19. Las nuevas edificaciones deberdn prever estacionamientos al intesior del lote a nivel del terreno,
en sblanos o semisétanos y tener facil acceso. Su dimensién minima seré de 2.20 ML por 4.50
ML..

20. La densidad para urbenizacién de vivienda unifaniiar serd de 80 viviendas por hectérea neta
urbanizable, para vivienda bifamiliar y muitifamiiar de 160 viviendas por hectirea neta
urbanizable. i

21. Solamente se admite el desamollo de vivienda diferente a vivienda de intends social. -

Articulo 96. Alturas de la Zona Urbana Comercial De Consolidaciéon (ZUCC).
Las afturas estaran determinadas de acuerdo con la zonificaciones colindantes ya determinadas.

Articulo 97. Delimitacién de la Zona Urbana Comercial De Desarrollo @UCD)
L.a ZUCD estd compuesta por tres (3) areas conformadas de ia siguiente manera:
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Plan Bésico de Ordenamionts Tarritorial, Madrid Cundinemarca

ZUCD-A: conformada por e predio ideniificado con la cédula catastral No. 00-00-0004-0012-000
ZUCD-B: conformada por los predios No. 28 y 27 de la manzana 62 del sector 2. v
ZUCD-C: conformada por los predios No. 129, 130, 131, 1&y133dalnmoadelm2yd
soctor denominado Barranquitita.

Articulo 88. Usos de la Zona Urbana Comercial De Desarrolio (ZUCD)
Los usos del sueio para ls ZUCD U’m

1. Usos principeles: Seivicios ' mamemm&
logistica, servicios alimentarios, ‘urfsticos, servicios profedionales “ticnicos
mmmmmmuamymmm

2. Usos compatibles: Vivienda, edificics de estacionamientos, Centros de salud, centros de
educacion, Servicios funerarios, Cuito, Cultura.

3. Usos condicionados: Actividad econdmica restringida, Servicios automotrices y venta de
combustible servicio, bares, Servicios de Bienestar Social, Segl.rkhdau&dan.mlduda
diversion y esparcimiento.

4, UtospmhlbldosTodoslosdemas.

Articulo 98. Normas complementarias de la Zona Urbana Comerclal De

Desarrolio (ZUCD).

Esta sujeto a ia formulacion de Planes Parciales para los desarrollos urbanisticos.

1. Deberd prever la continuidad de la malta vial.

2. Tamafio de predio minimo serd de 105.00 M2. con frente minimo de 7.00 ML.

3. Se debera adoptar como condiclones minimas las definidas para los desamrollos urbanisticos de
esta zona las determinadas para la Zona Urbana Comercial de Consolidacion.

4. En vivienda solo se desamrollaran proyectos diferentes a vivienda de interés social con densidad
maxima de 100 viviendas por hectérea neta urbanizable y de 180 viviendas por hectérea neta
urbanizable para bifamifiar y multifamiliar. Las urbanizaciones de vivienda unifamiliar y bifamiliar
deben preveer areas de antejardin.

5. Elindice méximo de ocupacién es del 70% del rea total del predio.

6. El aislamiento posterior de los predios sector Barranquillita serd de 5 ML. en todo el ancho del
predio a partir def primer piso.

Paragrafo:

Se determina como disposiciones basicas para los desarrolios urbanisticos las sefialadas para la zona

urbana comercial de consolidacién.

Articulo 100. Alturas de la Zona Urbana Comercial De Desarrollo (ZUCD)

Sectores para la delimitacion de alturas.
A.

Detimitacién: Por el norte con la via Variante proyectada, Nororiente con |a linea fémea, poreluienla
oonelhnderodelprsdodeCdoerérﬁca suroccidente con la calle 7.
Altura: cinco pisos.

B.

Detimitacién: Norte via Variante proyectada, Nororiente cost la proyeccion de la calle 21, suoriente con
la carrera 6, wmmmwmmvmymmwMy

rio Subachoque
Altura: cinco pises.
Cc

Delimitacion. por ef Nororiente con la calle 21, suroriente con limite del perimetro mmiapaﬂ
suroccidente con la calle 7, noroccidente con la avenida del estadio.

Altura: cinco pisos. ”;;'l':
Paragrafo: Vg o
La aitura para el sector Barranquillita es de dos (2) pisos; no se permite la construccién de X ﬂerjg'\ A
para terrazas.
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Articulo 101. Delimitacién de la Zona Urbana Comercial De Renovacién
(ZuCRn)

GZUCRmmmmwdma)mmdehMeQOm

ZUCR-A: conformada por las manzanas catastrales No. 14, 15 de los sectores 1y 2.

ZUCR-B: conformada por las manzanas catastrales No. 19, 28, 29, 30 y 60 del sector 2 y las
manzanas catastrales No. 368 y 37 del secior 1.

Articulo 102 Usos de la Zona Urbana Comercial De Renovacién (ZUCR)

Los usos del suelo para la ZUCR son los siguientes:
1. Usoe pdnclpaln Servicios ﬁnandems, servicios a empresas e inmob&liaﬂos, servicios de

3. Usos condicionados: AcﬁvldadEwﬁnicaRestﬁruda Serviaosautmrotricesyveﬁade
combustible, Servicios de Bienestar Social, Seguridad Ciudadana, servicios de diversitn y
esparcimiento.

4. Usos prohibidos: Todos los demés.

Articulo 103. Normas complementarias de la Zona Urbana Comercial De

Renovacion {ZuCRn).

Para esta zona se tendra en cuenta las siguientes disposiciones:

Esta zona es objeto de formulaciéon de un Plan Parcial. -

1. Las edificaciones ubicadas en esta zona deberan realizar mejoramiento de fachadas y segtn el
caso la reconstruccion total de la edificacion, para mejorar la calidad de vida y fortalecer el centro
urbano.

2. No se hara uso del espacio puablico, diferente al establecido, respetando los perfiles viales
correspondientes y manteniendo como uso privado el 4rea dentro de los paramentos de cada
predio.

3. No se podran realizar desarroilos urbanisticos hasta tanto este aprobado el Plan Parcial.

4. Se deberan adoptar como condiciones minimas para los desamollos urbanisticos de esta zona,
las determinadas para la Zona Urbana Comercial de Consolidacion.

Articulo 104. Alturas de Ja Zona Urbana Comercial De Renovacién '
(ZuCRn). e
Sectores para la delimitacién de alturas. oy
A. T

Delimitacién: Por el Nororiente con la via férea, por el suroriente con la proyeccién de la avenida del
estadio, por el suroccidente con la calle 7, proyeccién de la carrera 1 y rfo Subachoque, por el
noroccidente con la carrera 4 y su proyeccién.

Altura; cuatro pisos

B.

Delimitacién: por el Nor-ortente con fa linea fémea y rio Subachoque, y calle 9, por el suroriente con la
carrera 7, y linea fémea, por el lindero del drea de conservacion, por el suroccidente rfo Subachoque y
calle 7, noroccidente carrera 11. -
Altura: dos pisos.
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Articulo 105. Delimitacién de la Zona Urbana Especlal De Dcunvlfg

- (CUED)

Conformado por o8 predios No. 3, 4, 5y 6 de la manzana catastral No. 64 del sector 2 y éree percial
gelpredioNo mwm&mOuuwdomIaVMmeyMylammuddm
Articulo 106.  Usos de la Zona Urbana Especial De Desarrollo ZUED) '+ #7%+
Se determinan como usos del suelo jos sigulentes: RO T
1. Usos Principeles: Torminal de Transporte, CemrodeAcop-o Plaza Mayorista. '
2. Usos compatibles. Estacién de Bomberos, Servicios de transporte, depdsitos y bodegas, taileres

de mantenimiento, diagnosticentros, garajes, comercio, servicios financieros.
3. Usos condiclionados. Estaciones de servicio.
4. Usos prohibidos. Todos ioe demas.

Articulo 107. Normas complementarias de la Zona Urbana Espoclaﬂlw s

Desarrollo (ZUED) IR

Se determinan para ef manejo de la Zona urbana Especial de Desarrolto ias siguientes disposiclonas? =+ -

1. Los desarrollos se realizaran por Plan Parcial.

2. El perimetro de esta zona estard determinado por una franja de proteccion del rio
100 ML de aislamiento respecto a la variante proyectada y 30 ML con el borde de calzada del
intercambiador sobre la variante

3. indice de ocupacién. Serd méximo del 70% del 4rea del predio.

4. Todo nuevo desarrolio urbanistico debera utilizar redes subterrdneas para la prestacién de los
servicios publicos, y garantizar la construccion de aicantarillados separados de aguas lluvias y

negras.
5. La construccion de sdtanos y semisttancs deberd fener el concepto de la EAAAM, porsunlvelde

piso respecto las redes de alcantaritado pibiico. La altura sera minima de 2.50 ML de entrepiso.
6. Lasedlﬂcadcmquedensoluuénatarrazas deberénpreveradecuadalmpetmeabﬂizadéndela

placa, no se admite cubierta en dichos espacics. ..

4:,, .

Articulo 108. Alturas de la Zona Urbana Especial De Desarrollo (ZUED)

Defimitacién: Por el norte con la via Variante proyectada, por el oriente con el rio Subachoque, por el
suroccidente con la calle 15, por al occidente con & limite del barrio Escalién, ydcoruadooﬁm

del anillo vial.
Altura: Cinco pisos.

Articulo 109. Delimitacién de la Zona De Expansién Residencial (ZExR)
La delimitacion de ias zonas de expansion esta establecidas en el articulo 27.

" :«.

Articulo 110.Usos de la Zona De Expansién Residencial (ZExR).

Los usos del suelo determinados para esta zona son los siguientes:

1. Usos principales. Vivienda neta.

2. Usos compatibles. Servicios alimentarios, establecimientos de economia fimitada en servidios,
salones comunales, centros educativos, de salud y de bienestar, venta de bienes y sesvicios

complementarios.

3. Usos Condicionados: Recreacion y deporte, culto, parqueaderos, microindustria
Usos prohibidos. Todos los demas.

Parigrafo

Los usos existentes a la sancién def presente acuerdo en las ZExR permaneceran hasta cuando se
inicien los desarrollos de tipo urbano, en concordancia con las disposiciones del presente acuerdo.
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Articulo 111.Normas complementarias de la Zona De Expansidén Residenclal .

Man Basico de Ordenamiento Territorial, Madrid Cundinamarca

(ZExR).

1.
2.

10.
1.
12.
13.

14,

15.

16.

Los desarrolios urbanisticos son objeto de planes parciales. *

Los proyectos de urbanizacién que se realicen en estas dreas se ejecutaran integraimente en
cuanto a obras de urbanismo y edificaciones, no se permiten urbanizaciones de lotes con servicios
para vivienda de interés social.

Las urbanizaciones deben mantener la continuidad de la Malla vial, segun lo establecido en el
preserte acuerdo.

Del 4rea total del predio solo se podra destinar el 30% del area bruta a vivienda de interés social,
con ;densidad de 100 Viviendas por hectérea neta urbanizable para unifamiliar, y de 180 viviendas
por hectarea neta urbanizable para bifamiliar y muitifamiliar,

En el 70% del area bruta se desarrollaran proyectos de urbanizacién de vivienda no subsidiable
con desarrollo integral y por loteo con densidad de 60 viviendas por hectirea neta urbanizable
para unifamiliar y 120 viviendas por hectarea neta urbanizable para bifamiliar y multifamiliar .

Los tamafios minimos de los predios son los siguientes:

UNIDAD Area Minima en M2 FRENTE MIN
VIS unifamiliar 60.00 5.00-6.00
VIS Bifamiliar 70.00 7.00
VIS - Multifamiliar 49 (0
Unifamiliar 105.00 7.00
Bifamiliar 105.00 7.00
Multifamiliar 49 00

indice de ocupacion. Para todo desarrolio urbanistico, las edificaciones ocuparan
méaximo el 70% del predio.

Los predios minimos para el desarrollo de proyectos de urbanizacidén no podran ser menores a
4.00 hectareas y deberan realizarse como una Unidad de Actuacion Urbanistica coordinados con
el proyecto del Plan Parcial correspondiente.

El tamafic minimo de manzana neta, para vivienda unifamiliar y bifamiliar no subsidiable es de
1.350 M2 correspondiente a una dimension minima de 27.00 ML por  50.00 ML.  El lado mayor
serd maximo de 100.00 ML.

10. Ef tamafio minimo de manzana neta, para vivienda unifamiliar y bifamiliar subsidiable es de
1.000 M2 correspondiente a una dimension minima de 20.00 ML por 50.00 ML. El lade mayor
seré; méaximo de 100.00 ML

Las Inanzanas deberan tener una altura Unica para las edificaciones.

Altuta de muros. Para cerramientos lateraies o posteriores los muros tendran altura madma de
2.50/ML. Y los muros laterales en terraza con vecinos colindantes seran minimo de 1.80 de altura.
Patinjg minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos ser4 minimo de 9 M2 con lado menor de 3.0 ML,
para; edificaciones de 4 y 5 pisos serd minimo de 16.00M2. con lado menor de 4.0 ML.

Aislamiento posterior: para edificaciones hasta de 3 pisos, el aislamiento minimo serd de 3.0ML,
para edificaciones de 4 y 5 pisos de 5.0 ML. Y se solucionara contra e lindero posterior, en todo
el ancho del predio a partir del primer piso. En predios esquineros se admite construccioén en
proparcion equivalente a la mitad del area de aislamiento, localizada sobre frente a via publica o
cesidn tipo A, condicionada al patio minimo establecido. El indice de ocupacién se incrementara
hasth en la proporcidn de area de construccion permitida.

Aislamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de uno a tres pisos sera minimo de tres
metros lineales y para edificacicnes de cuatro y cinco pisos serd minimo de siete metros lineales
cuando tiene servidumbre visua! y cinco metros lineales entre culatas.

Antejardin se construyen como parte del espacio publico: y deberd ser continuo en todo el
perimetro de la manzana en la misma condicion de ancho.
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mawwmumaMMarymmm

18. vmmrum“mmmommmwymmmpwmwnm
nﬂMmmmmmtwmmmw,ammm_
mmymmmumam‘m ce

20. Los Mymimmummmmmmm,
equipcs y depdsitos. Lampademdmmwlnidmmdd!ote.wpmdim
méximaserédelzo%.LaamxaseramlrimdeZSOMLdeemrepiso.

21. La mamummmamwhmwmmaum
respecto las redes de aicantariiado piblico. B
2 mmmmmammamwmamwm;
ensétanososunlsﬂtgrmywwmSUanawionmlmseﬁdezzoMLpor;ati,so--
ML.. S

23 El nwnerodeparqwademsdamdoalmom:

» Residencial: uno (1) por unidad de vivienda,

. Rmm&mm:zmmpamunmwm

. R&sidetﬁalvim:ummporcadasietemuidadesdevivm

«  Comerdcio: Minimo uno {1) por cada 80.00 M2 de 4rea comercial.

» Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de &rea o de fraccién de drea construida.

24. En proyectos de Urbanizacion los estacionamientos podrén solucionar el 40% mediante bahla
eﬂeﬂa,yde&raltmpalommmmnﬁmm&symm
wbresdirdelalmeadesaminelmlacaiomndmgalacdzada.

25.mmmammmmeahmnemmmm
vial con dicha via. ) ‘

26. Acometidas de servicios publicos domiciliarios. Toda edificacion que posea méas de una unidad de
vwiendaownerdoindependaﬁes,debera\tenercadaumwpmmaaomeﬁdaymmd
independientes en agua, energla, teléfono y gas natural.

27.T&ommodeaandburbmidiwdebaédizamd&swbten&nmmhnwaibndem
mummum,ymmmmwmmwdemumy

negras.
28. Las edificacionss que den solucion a terrazas, deberdn prever adecuada impermeabliizacién de la

placa, no e admite cubierta en dichos espacios.
29. Elusodewnedoymidmdebaéwmneddmomymmm
sobre las vias del sistema vial secundario. _
30. La proporcion def uso de omudoyservldossettdezoomporuidaddem
31. Altillo: tmdracmnammé:dmadso%ddaaadelplsolnnmedlmmﬁedor. B
Articulo 112.Alturas de la Zona De Expansién Residencial (ZExR).
Delimitacién: corresponde a las zonas de expansion comprendidas entre la calle 21 y la vfa Vanante
proyectada.
Altura: cinco pisos y altillo.

Articulo 113.Delimitacién de la Zona De Expansion Institucional (ZExIn)

LaZexlneaéwnmmtapados(Z)mmmdadelasiQuWM
Zexin-A mmamimmammmmmmmmgh;_

sector nueve (9) rural. :
Zexin-B: conformada por el predio identlficado con la cédula catastral No. 00-00-0003-0360-000, .\
dreas parciales de los predios catastrales No. 362y 386 det sector 3 rural y de los predios wtgglril?s., N

Rt -"‘;.21‘-'“'

" No. 0008 y 0241 del sector dos (2) rurad. I
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Articulo 114.Usos de la Zona De Expansién institucional (ZExin)

1. Usos principales. Ampliacién de la pista de la FAC y Escueia Agricola San Pedro

2. Usos competibles: Dotacional en educacién, salud, bienestar social, culto, deporte y recreacién.
3. Ulo.pmhbldo. Todos los demgs.

Parigrafo:

Lmummpaﬁuadobdanles.mmmmazaln-s

Articulo 115.Normas complementarias de la Zona De Expansién Institucional
(ZExin)

La subdivisién del predio de la Escuela Agricola San Pedro, solo podré subdividirse en dreas minimas
equivalente al 25 % de! 4rea original y no serédn objeto de subdivision durante la vigencia dei PBOT.

Articulo 118.Alulmiiio la Zona De Expansién Institucional (ZExin)

A

Delimitacidn: Las zonas de expansion comprendidas entre la calle 21 y la via Variante proyectada.,
gltura: ¢inco pisos.

Delimitacién: Area de expansion Fuerza Aérea

Altura: cero pisos.

Articulo 117. Delimitacién Zona Urbana De Recreacién De Consolidacién (ZuRcC)
La conforma &l Coliseo Cublerto ubicado en el predio comespondiente a ia manzana catastral No. 27
dei sector 2, el Estadio Municipal ubicado en la Manzana No. 3 det sector 2, la Concha Aclstica, los

parques y polideportivos de bamio.

Articulo 118.Usos de la Zona Urbana De Recreacién De Consolidacién (ZuRcC)
Los usos de suelo detemminados para esta zona son los siguientes:

1. Usos principales. Polideportivos, parques infantiles, centros recreatives, paraderos turisticos.
2. Usos compatibles. Area para estacionamiento, locales para alimentos y artesanias.

3. Usos prohibidos. Todos los demas.

Articulo 119.Normas complementarias Zona Urbana De Recreacién De consolidaclén

(ZuRcC)
Pameldewrdlodeestamurbanademaaadénsembimlasdgmdi

1. Elareadestinadaa!osestaaonanuerﬂosyaocesosdebeaermldmdel15%deltotalda|pmdo' e

2 memmwmmymnmmmmwmmbi ‘

mowvilidad con destino a [a poblacién discapacitada y de la tercera edad. -
3. Los polideportivos opcionalimente podran ser dotados de graderias laterales, vestier y bafios.

Articulo 120. Alturas Zona Urbana De Recreacién De Consolidactén (ZuRcC)

La altura méxima permitida es de un piso para parques y polideportivos de bamo. Los centros
deportivos de escala municipal tendran como altura méddma la del entomo inmediato. Corresponde a

raummmmmrmmmmalammmm
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CAPITULO 5
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 121. Objetivo
Fijar en el mediano plazo la mitigacion del déficit total cuantitativo de vivienda subskiiable mediants

programasypmyectosconpdoﬂdadmdad&alapobladbnradlcadaenmconfwj-é_n. o
a la sancién del presente acuerdo. --‘.v‘d-:.ixte-'b':»; ‘

1. E! déficit de vivienda nueva de 3000 unidades, establecido en el afic de 1999 segln censo
Municipa, debe ser mitigado a corto y mediano plazo, con la participacién de la Empresa Privada,
pmmmaMmMMymlaGeﬁéndimmla Administracién Municipal.

El Fondo de Vivienda Municipel, mdmaﬂtﬁﬂvodelasmm&
de mejoramiento en el corto plazo.

ke
LA ¥

Articulo 123. Estrategias. :
Se determinan como estrategias para el desairolio de las soluciones de vivienda subsidiable las
siguientes:

1. Proyectos nuevos por paste de urbanizadores privados.
2. Plan de Consolidaciéon y Densificacion.

3. Programa de Mejoramiento Integral.

4. Programas de Vivienda e Interés Social por Autogestion.

Articulo 124. instrumentos para la ejecucién de programas.
Semnsﬁmoaminstnnenwsmhqmwymdewmndadeimmmm
siguientes:

1. La Creacion del Banco inmobiliario.
2 Declaratoria de predios para Desarrollo Prioritario en el largo plazo.
3. La canalizacién de recursos provenientes de las plusvallas y 4reas de cesiones de proyectos

urbanisticos.
4. Las determinaciones de los planes pasciales.
Articulo 125. Localizacién de Vivienda de Interés Social

Se determinan como areas para la ubicacion de vivienda de interés social subsidiable, los predios
ubicados en las Zonas Urbanas Residenciales de Consolidacién y Desarroilo, de acuerdo con lo
estableddoer\lazmiﬁmdénconespondlelﬂeymlasZonasdeEXpansién residencial segon lo ™~ =0’y
Articulo 126. Definicién de Vivienda de Interés Social

Son soluciones de vivienda subsidiable |as unidades cuyo valor de adquisicién o adjudicacion se ubica

dentro de los limites sefialados por la ley vigente.

Articulo 127. Destinacién de suelos.

a. LaspdlﬁmsqwmmcdmanlasacdmhaﬁednmejodelwdownldadMabvmmda
subsidiable son las siguientes: ' '

1. Fijar una meta de soluciones de programas de vivienda subsidiable, Gentro de la vigencia del

del sector privado en el desarroilo de programas mixtos de vivienda subsidiable, \p@] ) de
atender a la poblacién que accede ala ﬁmwiadwextemaopwda'mpuladelmwﬂde
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Plan Disico de Ordenamiento Territorisl, Madrid Cundinamarca

ahorro programado, para que el Fondo de Vivienda del municipio concentre su gestion en la

poblacion que queda por fuera del mercado.
2 Realizar un censo de poblacién que de acuerdo con el PBOT se identifico en areas de riesgo,
con el fin de determinar Ja poblacién con posibilidades de acceso a crédito o programas del Fondo

de Vivienda.

I
Articulo 128. Legalizacién de Asentamientos
La legalizacion es ei procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas administrativas
encaminadas a reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento, desarrollo o bardo, dar la
aprobacibrq a los planos correspondientes y a expedir la reglamentacitn respectiva.

1

Articulo 129. Criterios para la legalizacion de Asentamientos

Se adoptan como criterios para el control de procedimientos para la legafizacion los siguientes:

a. De Orden Legal.
De acuerdo al Articulo 58 de la ley 9 de 1989 o Ley de Reforma Urbana, no se’ legaliza con
procedimientos y costos a cargo de la administracion municipal, asentamientos surgidos en forma
posterior a julio de 1988.

b. De orden ambiental y espacio publico.
No se legaliza ningln asentamiento ubicado sobre bienes de uso publico, como zonas de manejo
y preservacion ambiental, rondas de rio, humedales, zonas de riesgo por inundacién o
deslizamiento, por afectaciones viales y de servicios publicos, asi como bienes fiscales destinados
a salud o educacion.

Articulo 130. Procedimientos para la legalizacion de Asentamientos
Como procedimientos para la legalizacién de asentamientos se determinan los siguientes:
a. Estudios cartograficos.
Se deberan efectuar los procedimientos pertinentes para la consolidacion de informacion cartografica
de suelos, sismicidad, inundacién, deslizamiento, vias y urbanismo con la coordinacién de la Direccion
de Planeacion Municipal a fin de determinar la viabilidad de las acciones de legalizacién.
b. Pruebas.
Se relaciorian con la existencia y habitacion de un asentamiento en una fecha determinada, asi como
del interés juridico de la poblacion en participar del proceso y seran las siguientes:
1. Aerofotografia . x
2. Inspeccion Qcular de autoridad competente
3. Cualquier otro tipo de prueba conducente.
|
¢. Participacion en el proceso

Podrdn hacer parte del proceso respectivo:
1. Las pérsonas de derecho privado sin &nimo de lucro, instituciones de utilidad comun,

asociaciones civicas y/o Juntas de Accion Comunal que pretendan participar en el mejoramiento
progreéivo del asentamiento.

2. Lospr Ipietarios, poseedores, arrendatarios, y tenedores de inmuebles a cualquier titulo, ast como
los titulares de derechos derivados de promesa de venta de los cuales se infiera la obligacion de
transfetir la propiedad, la tenencia o 1a posesién.

3. Cuando se trate de asentamientos surgidos con fecha posterior a Julio de 1988 se podra adelantar
el tramite consignado en el Articulo 53 de fa Ley 9 de 1989, por el Articulo 98 de fa Ley 388 de

1997 ojla disposicion vigente.
Articulo 131. Reasentamientos.

Para la aplicacion de un programa especifico de reasentamiento se requiere una de las siguientes
condiciones:
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a. Que la zona haya sido declarada de alo rflesgo no mitigable, wmbmo
inundacién, de acuerdo con los estudios que adalante is entidad amblental

compatonie.
Que la zona sea requerida para la ejecucién de una © méde obras plblicas previstas en el PBOT.

o

c. leazmamdedamdawmaudamamwwmdoomlammdu .

PBOT.
Articulo 132. Definicién de programa de Reasentamignto

Un programa de reasentamiento consiste en un conjunio de acciones y actividades coordinedes,

necesarias pera lograr el desplazamiento de la poblacién localizada en ia zona de (a intervencidn, -

hacia otro u otros sitios de la ciudad con capacidades flsicas y econémicas para sopartaia.

Articulo 133. Mecanismos para Reubicacién

Todo programa especifico de reubicacion deberd prever los mecanismos de cardcter Institucional que
garanticen la no ocupacion de las &reas liberadas, por parte de nuevos grupos humanos y de aquelios
que,enelevertodepmselm permitan e desalojo inmediato.

Articulo 134. Principios para Reublcacién

En Iospmoesosdemuﬁméndemﬂadéndebaﬁntmaseenmhhsdgui«ﬂespﬂndm
Legalidad: cada uno de los participantes, tarto det sector privado, pdblico, empresarial y
comunitario, deben participar activamente en concordancia con las reglas establecidas para el
efecto.

b. Transparencia: las decisiones y acciones deben difundirse y validarse, de tal manera que sean
conocidas por todos los participantes del proceso

¢. Equidad: las entidades que aborden los procesos de reasentamientos humanos deben promover
las condiciones necesarias para que la poblacién involucrada en el proyecto reciba el trato

adecuado y las mismas oportunidades.

Articulo 135. Banco inmobifiario.

Faciitese al Alcakle de Madrid para que dentro del término de doce meses contados a partir de la
sancién y publicacién del presente Acuerdo, cree el Banco Inmobillario o de Tierras del Municipio de
Madrid asignado sus funciones al Fondo de Vivienda Municipal segulin las disposiciones definidas en la
Ley 9 de 1889 y la Ley 388 de 1997 o la disposicion vigente.

El gjercicio de las facultades otorgadas se sujetard a las siguientes disposiciones:

a) El banco Inmobikario de Madrid serd un Establecimiento Publico del Orden Municipal, con
Personeria Jurldica, autonomia administrativa, patrimonio propio. .

b) El Banco Inmobiliario tendrd como objeto:

1. La adquisicion por enajenacion voluntaria, expropiacién o extincion de dominio de los inmuebles - -

necesarios para cumpiir con jos fines previstos en el Articulo 10 de la Ley 9 de 1969, en los
numerales b, ¢, d, o, k, i, m, o, que constituirdn su objetivo principal.

2. LA adquisicién por enajenacién voluntaria, expropiacién o extincion de dominio, de los inmuebles
necasarios para cumplir con los fines establecidos en el numeral anterior, cbrando como participe
en ia realizacion de programas de renovacién urbana o de desarrollo, de mejoramiento integral, en
areas dentro del perimetro urbano.

3. Laadqulsiciéndelnmueblasnwesanospamwmphrconlosﬂnaquese&mblmmsus_

estatutos.

4. El municipio podra detemminar dentro de sus funciones la adquisuudn de inmuebles, por enmmo ..
de otras entidades municipales, que cumplan funciones andlogas dentro del Banco inmoblilarfo y' -
que complementen las acciones determinadas como estratégicas dentro del POT, o paa la

realizacién de acciones como la integracion inmobiliaria.

5. La intermediacion de cualquier clase, para la adquisicion, aﬂmﬁnuoﬂmmw

relacionadas con inmuebles.
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8. La participacién en contratos de socledad, fiducia, cuentas en participacién, u olras formas
asociativas pera la realizacién de proyectos de reajuste de Tieras o de Integracion inmobiliaria, y
engenerd ia asociacién con entidades publicas o privadas para el cumplimiento de sus

7. La promocién de Programas de desamolio, en dreas dehtro del Perimetro urbano
coma de desarmollo, mejoramiento integral o de renovacién urbana.

8. La administracion, Mywmmmmmma
transferencia de desarrolio o construccion.

9. Los demds que dentro de ias facultades le asigne el aicalde.

10. Para todos los efectos ef domicilio del Banco iInmobiiario serd el Municipio de Madrid. -

11. La direccién y Administracién de! Establecimiento Publico estaran a cargo de la Junta Directiva y
el Gerente General de! Fondo de Vivienda Municipal.

12. La Junta directiva estarda conformada de acuerdo con la estructura organica del Fondo de
Vivienda Municipal.

13. El patrimonio del Banco Inmobiiiario estard constifuido, principaiments por:

a) Los inmuebles urbanos y en dreas de expansion que adquiera a cualdquier fitulo.

b) Losbuamvmﬁesqmsemdentmddtermodommﬁapd

c) Las donaciones que reciba.

d) Elrendimiento de sus propias inversiones.

e) Los termenos ejidales los cuales perderan su caricler al ingresar al patrimonio del Banco
Inmobiliario.

f) Los aportes, apropiaciones, traslados y transferencias que le efectien otras entidades piblicas.
g) El producto de la venta de los inmuebles de su propiedad, asl como los intereses y rendimientos,
provenientes dei otorgamiento de plazos para e pago del precio. _

h) Los honorarios, rentas, comisiones y otros ingresos que perciba como resultado de su gestién.

i) Otros ingresos que sean destinados del recaudo de impuestos municipales que puedan ingresar al
Banco en la creacion del mismo.

14. Se establece a favor del Banco Inmobiliario, e derecho de preferencia en la engjenacién de los
inmuebles que segin e PBOT aparezcan ubicados en las zonas destinadas para adelantar
programas de vivienda de Interés Social y reubicacién de Asantamientos. En virtud de dicho derecho,
los propietarios que tengan la intencidn de engjenar sus inmuebles deberédn, por una sola vez, o-
frecerios en primes lugar al Banco Inmobitiario.

15. Comespondera al representantes legal del Banco Inmobiliario determinar con el visto bueno de la
junta directiva presidida personaimente por el Alcalde, y mediante resolucion motivada, los inmuebles
precisos respecto de los cuales se ejercera ol derecho de preferencia.

18. La resolucibn anterior serd inscrita en cada uno de los folios de matricula inmobitiaria de los
inmuebles sefialados, y no podrd inscribirse ninglin titulo traslaticio de dominio posterior sin la
constancia de haber cumplido 1a obligacién prevista en ef anterior articulo.

17.Elpwodawnmddinluxeyhsmdapagoseamahsmw
capitulo |il de Ley 9 de 1689.

18.EIBarmlmnotxlaarlodlsporﬂradeunplazodeu'as(S)nmescorhdosdesdehfemademoepdbn
dehofaiapaaejemerwdaedwdewefamda.ymplazoadamddesds{s)mm
perfeccionar fa transaccion.

19. Podra adetantar proyectos de integracion inmobiiaria en zonas, areas e inmuebles dasificadas como
de desamoilo y renovacion urbana, con el objetn de reunir y englobar distintos inmusbles para subdivi-
dirlos, desarollarios, construirios o renovarios y enajenarios.

20. En los proyectos de regjuste de tierras y de Integracién inmobiliaria el pagoe del precio de venta, de la
indemnizacién en el evento de la exproplacién y de ias utilidades o participaciones que reciba el -
propietario det inmueble, se efectuard preferiblemente con los lotes resultantes de la subdivision,
mmmmmmmmommmmmmddm

respectivo.

21. Elmowmmmmolmmmmmaﬂwmmmm
necesarios para la ejecucion de los proyectos, podran ser pagados por bonos o ttufos valgres .,
emitidos para el sfecto, m&muamndwwwodehvmuebsu“oimma k
valor inicial de los inmuebles lo determinara e! Instituto Geogréfico Agustin Codazzi o la entidad que
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wwhmm.ﬂmohcﬁadwmdemmﬁi
demmommmmmdmwm&;mu

indemnizacién o de las utiidades o participaciones.

Articulo 136. Organizaciones de Vivienda
En procura de la solucidn de Vivienda de interés Social, podrén generarse entidades que asocien 8

beneficiarios con e cumglimiento de todos los requisitos eetablecidos por ley para esta activided. Los

&

beneficlarios
Parkgrafo 1. 2
Enaﬂmﬂaadelosmdomﬂsmmﬂadamymdabewnpmndmam“
wnﬂddmm&ddmndbmpmﬁhgsmﬂmbmmm&mssdm

Nomadni&éddmrdbwog&vomdhﬁbdaummmdevmm
wmﬂdasenamﬂoalawfanud&vdmﬂbaddemdopiﬁwypuﬁénswd&dmnﬂo
progresivosolm’fteemapatepodaiordeloepedio&

Las organizaciones populares de vivienda podran iniciar un nuevo proyecto de vivienda, lvego de
concluir totaimente la urbanizacion que se encuentre en ejecucion; el Fondo de Vivienda Municipal
certificara su conclusion en téminos de urbanismo, construccion y aspectos legales.
BW@&MW@WWWM@aM&M&&
mmﬂwﬁwrmwmmmmmm&mmwo
beneficiarios.

Paragrafo 3.

El FmdoMmidpaideWiendatendréacargolamdinadéndewdaslasacdmaobrela
respuesta a la solucién de Vivienda de Interés Social.

CAPITULO 6
CESIONES URBANISTICAS

Articulo 137. Tipos de cesiones obligatorias.

Las Cesiones obligatorias resultantes en proyectos de urbanizacion se clasifican asi:
1. Cesiones TIPOA. - '

2. Cesiones TIPO B.

Articulo 138. Cesiones TIPO A. :
1. DetmmnemenpwodeumanuadbnsedebaacederumpromrdeGwmd&dinada
a dotar a la comunidad delpséraasrequeﬁdmeomzonasrscramivasdeumpﬁblloo.zmasde

.o
L
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drea total del lote. Si el drea de afectacin supera este porcentaje el municipio o e

i
|
| responsable entrara a negociar el excedents con el propietario o proceders segtn lo
|
i
|

'." 4. Las dreas de cesidn comespondientes a parques, zonas verdes y sus obras de empradizacidn™
senderos, alumbrado pablico, agua y alcantarfiado estanin a cargo del urbanizador esf ;
: mantenimiento hasta que sean entregadas al municipio. =
. . 8. umammwmammmmv
la expedicion de la licencia respectiva. T

Articulo 139. Determinaci6n de ias dreas de Cesién TIPO A, '
La determinacién de Cesiones se establece de Ia siguiente forma:
Areas con tratamiento de Desarrolio, de renovacion y de consolidacion en el suelo urbano.
Uso residencial. 25 % del drea neta Urbanizable.
Otros uscs: 20 % del drea neta urbenizable. ~

. Uso residencial. 30 % del &rea neta Urbanizable. i A

. Otros usos: 25 % del 4rea neta urbanizable. A

. Para éreas recreativas y deportivas de destinard et 17% ubicado en dreas no menores a 6.000 «:»: - -
m2 por cada giobo de temeno y deberdn localizarse sobre vias del sistema vial primario o
secundario; en el caso de que la urbanizacién no este ubicada en relacién con este tipo de vias se
deberd garantizar la accesibilidad por parte de la comunidad del 4rea circunvecina. ‘

4. El ocho por dento (8%) restante se destinara a equipamientos educativos, de salud u otros y se
deberda garantizar el acceso publico a estos locates, localizandose sobre vias del plan vial primario
o secundario.

8. Entre el 17% y e 20 % del area bruta se destinara a vias secundarias, terciarias o locales.

8. Parte de la cesion, hasta un mddmo 7% para zonas recreativas se podra localizar en predios
extemos al lote considerado, para poder localizarias en zonas ya desarroliadas que carecen de
areas verdes y recreativas, para lo cual la Direccién de Planeacion Municipal determinara su
ubicaclén. < \:

N~ \j{“ (Mh ,}‘[ .

& Articulo 140. Sistema de bonificacién de derechos de edificabilidad.
'%ﬂﬂnmmwmmm%&mmdMMHmwﬁm,MB

nt; ambiental y/o vial supere el 35% del drea del predio, se podréan generar bonificaciones de

¥ Rfloabilidad mediante la compensacién en densidad, hasta un médmo de 200 viviendas por hectdrea

W& urbanizable de acuerdo con la normatividad del presente acuerdo. '

T

i
3
i
2

[WQulo 141. Cesiones TIPO B. : |

i conjunto de éreas, servicios e instalaciones fisicas de uso y propiedad comunal privada, -
Mrios pera el buen desarrollo de las actividades a las cusles esta destinada una edificacion. © .

adecuada integraciéon con el espacio pablico. _ e

L-

Mlo 142. Proporcion de las cesiones TIPO B.

A Desarrolios residenciales: entre 10 y 15 M2 por cada 80 M" de &rea neta construida en
3 Wasarrolios comerciales: entre 10 y 20 M2 por cada 120, 00 M2 de construccion.

- S%iairolios institucionales: entre 10 y 15 M2 por cada 120.00 M2 de construccidn A
%arrollos Industriales: entre 10y 15 M2 por cada 160.00 M2 de construccién.

 no residenciales, ef equipamiento se calculars sobre el 4rea neta construida sin ncluir
KRt dreas de esiacionamiento y las 4dreaes destinadas al equipamiento mismo. '
Milento se exigird en todo proyecto con 4rea superior a 1.200 M2,

(R

*
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En las edificaciones existentes en las que no se halla cumplido estas exigencias y que vaysn a eer
MammmmMQWMamwmm
cuando se soliciten fcencias de amptiacion o adecuacion.

CAPITULO 7
NORMAS GENERALES

Articulo 143. Urbanizacién en &reas con Tuhmielito de Desanolio
Todo proceso de urbanizacion podra realizarse de acuerdo a las siguientes t 4

1.
2

3.

Desarrollo por urbantzacién. Es la adecuacion de terrenos brutos para la dotacién de servicios
de infraastructura.

15

Desarrolio por construccién. Es la actuacién sobre drees previamente urbanizadas que 80
mwwm.m&mﬂm@mmm‘

ampliaciones, modificaciones, adecuacionee y reparaciones.
Dnamuoimm.Contanﬂaeldmrdbpambaizadényadeemdbpmmm.

Articulo 144, Politicas Generales.
Se determinan como politicas generales las siguientes:

1.

Previo al otorgamiento de Licencias de Construccion de edificaciones, en las nuevas
urbanizaciones de lotes con servicios deberdn haber ejecutado las obras de urbanismo, de tal
mmemquee&etaﬁlitadalay&dadﬁndesavidmnﬁﬂimsdmidmydmabs
predios por vias vehiculares y terminadas. Las urbanizaciones en proceso de
consolidacion, minimo deben haber terminado redes pdblicos domiciBarios, sardineles y andenes.
LospmdbsmsukaNesdeuMnizadbndebh&emnseMdosmnobjetodddmﬁaﬂode
licencia de construccién en la medida en que hayan surtido previamente el proceso de desarrollo

por urbanizacion, conforme a reglamentaciones vigentes para la época en que se adelantd el -

proceso de urbanizacién o de legalizacion.

mmmomummﬁmmmedemﬁdadwniasmespedﬁmdebe
tratamientos de desarmollo y consolidaci6n, hayan culminado las obras de wbanismo § se haga
en&egadedlasaslmmdeiasoedmodlgabﬁasasaﬁsfacdbnda!asmwadas

Considerar urbanizados aquelios desamollos o predios ubicados al interior del perimetro wbano,

ouﬂenidosmbsplmu&ﬁsﬁcosqmbabswnhdmaﬁeﬂaalaamd&rddm
acuerdo o que estén incluidos aparezcan en kas manzanas catastrales achuaiizadas del IGAC,

desarrolios urbanisticos que hayan sido objeto de legalizacion.

Se exceptua de la tipologla de desamollo integral por urbanizacion, el cemamiento de predios.

Previadeﬁmdéndepaar\etﬂoenplmbmgrﬂimylodmm.sem&awrh
iva ficencia de construccion.

Solo es aplicable la tipologia del desarollo por construccion, si cumple con la fipologia de

desarrollo por urbanizacién o con licencia de urbanismo anterior, confonme a la regiamentacion

vigente en la época de su urbanizacién y/o legalizacion.

Vo Saa

siempre y cuando tengan un érea inferior a 1.000 M2 e Ig}almente los asentamientos 0

(0
-

En los casos en que no se haya surtido el proceso de legalizacién o de licencla de wrbanizacién " - -

seaﬂhhﬁpdogiaddmdbpammwmommdgmm

a) Que el predio cuente con cédula catastral y matricula inmobiliaria individual anterior al 9 g’
agosto de 1996, ro.

b} Que el predio esté incluido dentro de la manzana catastral actualizada.
¢) Que sudrea no sea superiora 1000 M2.
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En predios cuya érea sea inferior a 10.000 M2 y superior a 1000 M2 , que se encuantren al interfor
de drees urbanas consciidedas y cuenten con infrasstructura viai y de servicios conetruldde,
ademds de los requisitos deecritos en el Articulo anterior, deberd surtir el proceso de tipologia por
construccién contemplando las éreas de cesién respectivas, de lo contrario deberd surtir ef
proceso de desarrollo por uwrbenizacion.
Los proyectos de urbenizacion para vivienda, deben disponer ef 1% de las viviendas .
en los proyecios de mence de clen (100) viviendas, de una de eilas para la poblacién minulvi
que no tendré basrera arquitecitnicas en su inlerior y eoderior. oo
Para los barrios existeries en ta cabecera municipal y ias veredas, se determina su delimitacion
de acuerdo con lo indicado en &l documento Mcnico de soporte del PBOT.
mmmmwmmowm,saommwmpa
arquitecto, ingeniero civil o técnico constructor. A partir del 1 de enero del 2003, sdio podrd
ejercer como maesiro de construccidn en la jurisdiccién municipal quien posea capecitacién o
titulo de técnico constructor expedido por entidad competente. '

. Toda edificacion de elementoe prefabricados es objeto de licencia de construccion.
. Las nuevas urbanizaciones y la adecuacién de vias existentes, deberanprweerlaswporﬂdeg

que permitan la libre circutacion de la poblacién minusvalida.

. Los predios urbanos sin urbanizar o desaroliar urbanisticamente debe construir cesramiento en

materiales solidos con altura minima de dos (2) metros lineales.

.Sewmnmmm”admodeymmm

siguientes:

Puerta de acceso a edificacién y minimo de 0.90 de ancho por 2.00 ML. de altura.

Puerta de acceso a habitaciones, minimo de 0.80 ML de ancho por 2.00 ML de altura.

Puerta de acceso a bafios de vivienda minimo de 0.60 ML de ancho por 2.00 ML de altura.
Puenadeacoaopalavehiwlosdecagapesa::lamlrﬂmde3.50MLdea*nd:opor4.50MLde
aftura.

Altura de entrepiso para vivienda minimo de 220 ML

Altura de entrepiso para establecimiento comercial minimo de 2.50 ML

Altura de piso de acceso a edificacién sobre el nivel de andén, minimo de 0.12 ML.

Los espacios de alcoba, deben preveer Ruminacién natural directa y ventilacion direda_;_rlq

circulacion perimetral dentro det espacio de habitacién serd minimo de 0.50 ML, .
Las escaleras para vivienda tendran ancho minimo Gtif de 0.75 ML, contrahuella de 0.1756 ML y

huella de 0.25 ML.
Los buitrones o pozos de ventilacién e iluminacién intemos de la edificacion, tendrdn dimensién

minima de 1.50 ML de ancho por 2.00 ML de largo, para aituras de dos (2) pisos y de minimo

2.00 ML de ancho por 2.00 ML de largo para edificaciones de 3 a 5 pisos de altura.
La pendiente minima de cubiertas se identificard segtn tipo de material utilizado
Los batcones cuando se proyecten tendran un ancho minimo (il de 1.00 ML

Las instalaciones sanitarias deben dar solucién al sistema de reventilacion. B sistema dé
desagles de toda edificacién debe separar aguas lluvias y aguas negras. o

T

LSt
“-II o
U

Las cajas de inspeccién de desagles serén minimo de 0.50 ML de lado y el ducto de safida aguas

lluvias y negras serdn minimo de sels (8 ) pulgadas

En vivienda bifamiliar pareada, se debe dar solucion independiente a la salida de aguas residuales
a cada unidad de vivienda.

Las edificaciones deben solucionar internamente la evacuacion de aguas iHuvias, no se permite
evacuacién directa sobre vias plblicas.

Las bajantes serdn minimo de tres (3) pulgadas de diémetro y deben ser ubicadas al intertor de

ductos.
El area de circulacién minima en solucién de cocina lineal serd de 0.90 ML
El tamafio minimo del bafio con amoblamiento en linea, serd de 1.10 ML de ancho por 200 ML de

largo.
La dimensién minima de érea (til para ef espacio de ducha, seré de 0.75 ML de ancho por 0.0

ML de largo. -~
70
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Todo proyecto expresado en planos debe conaner minimo lo siguiente: Localtzacién, planta de

j plantas
mstaladénhldttlimycuadrodem La&racddnde?!aneauénreglanemarélaptwtacwn
de proyectos.

Las edificaciones de tres (3) pisos 0 mas deben realizar y presentar estudics de suelos y cédlculo
ewuma iguaimente las edificaciones destinedas a salud, educacin y seguridad,
del nimero de piscs. Toda edificacion debe ser proyectada y construida de
aumdocondcﬁdgodemm
Los proyectos objeto de solicitud de licencia de construccion o urbanizacion, debensarfnnados
con matricula profesional por arquitecto o ingeniero civil inscrito en la Direccidn de Planeacién
Municipal.
Se establecen como sectores para la degtinacion de recursos presupuestales municipales,
orlentados a la dotacién de equipamientos comunales aquelios que estdn compuestos minimo por
cuatrocientas (400) viviendas.
Las urbanizaciones de vivienda por etapas, podran desarrollar cada una de ellas, previo haber
concluido totaimente las obras de urbanismo y por lo menos e 80% de las edificaciones de la’
etapa inmediatamente anterior,
Los proyectos wbanisticos podran efectuar ventas sobre planos, constituyendo pdiiza de garantia
que ampare la inversion del comprador. B wbanizador debera en su registro como tal ante la
Administracién Municipal, demostrar la solidez financiera como ente natural o jurfdico.
Las urbanizaciones consolidadas o0 en proceso de consolidacién, que posean restricciones
establecidas con anterioridad a la sancién del presente acuerdo, mantendrén dicha condicidn.
iguaimente las que posean desarrollos urbanisticos por ptano tipo de vivienda, no podréan los
predios individuales unilateralmente solicitar modificaciones que alteren la tipologia establecida.
Los desarrollos urbanisticos que generen dos 0 mas unidades constructivas, deberan dar solucion
de acceso independiente a cada una de las unidadeg.
Los nuevos desarrollos urbanos deberan estar conectados previamente con ia malla vial a través
de via terminadas.

. Los desarrotlos urbanisticos colindantes con el lindero de la FAC por el costado nor-occidental

deberan preveer aistamiento minimo de 3.00 ML.. de dicho lindero.

Los desarroilos urbanos de fotes con servicios en fas zonas urbanas residenciales de desarrollo,
solo podran construirse mediante plano fipo, para las edificaciones individuales, que deberan
protocolizarse en las escrituras publicas cormespondientes.

Articulo 145, Modalidades del Desarrolio Por Urbanizacion

Son modalidades para et desamollo por urbanizacion las siguientes:
Desarrollo Norma!. Es el proceso por medio dél cual se adelanta un programa de wbanizacién

provisto de obras de infraestructura y saneamiento completas, de acuerdo con las nomas y -
especificaciones fijadas para tales efectos por la Direccion de Planeacion Municipal, las Empresas

Puablicas Municipales y en general las empresas de servicio pdblicos
Desarrollo progresivo. se deben considerar las siguientes caracteristicas para desarrollo progresivo:

1.

En sectores sin desarroliar: Es el proceso, por medio ded cual se adelanta una urbanizacién
residencial desde su época de fundacion, partiendo de unas obras de infraestructura y
saneamiento b&sico que se van complemeniando gradualmente hasta alcanzar los niveles
normales de infraestructura fisica.

En sectores de desarrolio incompleto: Es el proceso mediante & cual las areas o
asentamientos deben ser sometidos al proceso de mejoramiento por habilitacion, legalizacion. o
regutacioén. -
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R

Articulo 146. Sistama vial primario en éreas de desarrofio. = *.‘ .

Para Ia definicién, ejecucion y dotacién de o comespondients al sistema vial primario, se tendré en
cuenta lo establecido en e Plan bisico de Ordenamiento Tervritorial, y se  establecen camo

politicas generales, las siguientes:

1. Se deberd proveer en forma inmediiata a as vias del sistema vial primario una franja de 10.00 | '
como zona de proteccién ambiental, en las vias TIPO V-1, siendo integral del perfil de ja’ ,,w«
cual se acepta como drea de cesitn TIPO A, ydeharénaf entregada al municipio
dotada del servicio de agua. Su mantenimiento estard a cargo del urbanizador responsable ha
tanto no sean habilitadas y legalizadas su entrega al ente competente del municipio.

2. En predios que poseanﬁarﬂesobcavlapﬂmiaelgwrnemeposaanmmmupode

via, se exigira acceder vehiculammente a través del frente sobre via secundaria o terciaria segin

el caso, 0 en su defecto por medic de la paralela propuesta. En predios esquineroe no 8e

autorizan accesos vehiculares localizados de forma inmediata al cruce de vias. o

Las vias del sistema vial primario deberdn ajustarse a los perfiles viales establecidos demodd s

PBOTy por ning(in motivo podrdn hacerse modificaciones. BT

Los frazados de las vias proyectadas sederurﬂnarénresarvasvldosmedalesolocda,'

dependiendo del sistemna y para su afectacion deben surtir los trémites incluidos en la ley, At

Para la continuidad vial se debera, tener en cuenta la estruchia predial para la detenminacion de

localizacién de las mismas partiendo del principio de equidad.

6. Cuando haya desamollo urbanistico con frente unico a via primaria el urbanizador se obliga en
caso de que la via no esté construida, a ejecutar una calzada para su respectivo acceso,
iguaimente los proyectos de urbanizacién que dispongan de &reas parciales para vias del sistema
vial, deberan realizar las obras comespondientes para la terminacién como via de dicha érea. Esto
determina como nofma general, que todos ks predios para poder pertenecer a una tipologla de
desamolio whanistico, deben tener frente a via pablica; iguaimente esto se aplicara para los
desarrollos por construccion.

7. No se permitiran salidas de los desamnollos de urbanizacion a las vias del Plan Vial Primarlo, a una
distancia inferior a 100,00 ML de otra via.

8. Todo predic que se desarmrolle debe tener acceso por lo menos a una via local, construida o
proyectada. No se acepta el acceso a predios a través de zonas verndes debera establecerse
directamente a través de vias de uso piblico.

o

Articulo 147. Sistema Vial Local en 4reas de desarrollo.

Para |a definiclén, ejecucién y dotacién de lo comespondients af sistema vial primario se tendra en

cuenta lo establecido en e Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, y se determinan como

politicas generales, las siguientes:

1. Nosaﬁnobjetodenndtﬁmdbnbsperﬁesdelasvlasmataﬂesyomsoﬁdaths ta continuidad
delasmimassohamsvas#emdedesmdbubmi@wydem&xsemm
los perfiles de vias establecidas en el presente acuerdo; solamente se permitira la continuidad del .
perfil de via existente, hasta empatar con el cruce de via inmediata.

2. El sistema vial local que pretenda sjecutarse en un proyecto urbanlstico, es responsabilidad del

urbanizador. Se debera entregar al municipio en las condiciones nomales y con las

especificaciones técnicas que establezca la entidad competente.

No deberdn existir cruces de vias sobre el sistema vial primario a menos de trescientos (300)

metros fineates de otro cruce existente sobre el mismo.

Todo predio que se desarrolle urbanisticamente debera tener por lo menocs un acceso a vias del

sistema vial.

Toda zona de cesitn debe garantizar frente directo a via publica.

No puede haber mas de cuatro hectdreas a desavoilar, sin que exista una via o zona de uso

publico. La Oficina de Planeacién Municipal podra autorizar de acuerdo con la corweniendia

municipal, super manzanas con area superior a cuatro (4) hectareas.

o0 » W
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7. En los nuevos desamoilos, no se permitiran vias peatonales 8 menos que exista una continuiddd *
de conexdén con el sistema vial secundario o terciario en los dos sentidos. EG
Parigrafo:
Elummhmrmwhlmmwddmumdﬂo.mmm&
gsanﬁadembiﬁdaddeobraexpedidaporeltenﬁmdedmoﬁ)m

Articulo 148. Zonas verdes y comunales en éreas de desarrolio. B

Para la definicion, ejecucion y dotacion de lo comespondients a zonas verdes se tendrd en cuniilo

_ establecido en el Plan' Bisico de Ordenamiento Territoriai y se establece como polificas Jors o
.-, las sigulentes: "

2" 1. Todo predio a desarroliar por tipologla de desarrolio urbanistico, debe ceder al municipio un
v porcentaje para zonas verdes y equipamiento comunal plblico segun la densidad y uso permitido.

2 Las cesiones tipo A para el uso residencial en la tipologia de desarrolio por wbanizacion, se
determinan de acuerdo a la densidad propuesta por zonas homogéneas.

3. Localizacién. ENE

71\ a) Por lo menos el 50% de las 4reas destinadas para zonas verdes y equipamiento comufial, ** -

\ @mmmenmgim&temydmmﬁe.mmmmmm*

. % b) Las areas de cesion deberan ubicarse contiguas a vias de uso pdblico.
<) Las areas destinadas a zonas verdes y servicios comunales, no podrdn ubicarse en dreas

destinadas a vias arterias del plan vial 0 afectadas por lineas de alta tension, zonas de
aislamiento de fermocariles, zonas de alto riesgo, areas de proteccién ambiental, terenos
™ inundables o temenos con pendientes mayores a 30 grados.

v d) Seaceptaoomopartedelasc&eionestipoﬁs.Iasf!ar'ljasdecom'oianbiemalqwsepmean
en los desarmolios urbanisticos, iguaimente las Zonas de Proteccién y Manejo Ambiental de las
rondas hidrdulicas determinadas por la autoridad ambiental competente como zonas de

‘ mmmlmﬁmomlammmmmmw
proceso de determinacion de las rondas hidrauficas.

e) Sepodréaoeptarlalowlizadéndecaslomsﬁpernterremsconpendientesem'Bel15%a|
40 %, siempre y cuando se garantice antes de la expedicidn de la licencia de urbanismo y/o
desarollo integral, el estudio técnico correspondiente que garantice la estabilidad y
adecuacion de esos terrenos para el uso propuesto. El estudio geotécnico y/o geomorfolégico
debera estar elaborado por un profesional idoneo.

f) Las areas de cesion deben tener frente directo a via publica.

g) En los proyectos que presenten afectaciones por zonas de control ambiental, de resesvas
ambienta!ec,demndasdadosyquebradasyzmasdepmteuibnanhim.seeﬁyréqua )
las cesiones tipo A se locaficen contiguas a estas areas.

h) Por ninglin motivo se permitira acceder directamente a predioe privados a través de estas . ..

D

PR

-,
At Ve

Articulo 149. Compensaciones de Areas de Cesidn. 3
1, Por ninguna razén se aceptar&n compensacicnes en dineros, en obras de urbanismo o
infraestructura comunat o deportiva, en las areas restantes de tipo A. Solamente se aceptara la
mpa@bnwmwnlmmmwmsymmﬂmcmmm
condiciones el canje por termrencs que cumplan con las mismas caracteristicas y que cumplan con
las siguientes condiciones:
a) Queelamaacompensartengaelnismopedodeléreaaoederdeacuerdoaavamocqupjh
de terreno urbanizado en el prexio objeto de fa licencia. Estas zonas serdn aceptadas previo visto .. .
bueno de la Direccion de Flaneacién Municipal. Lo
b) Que el &ea a ceder tenga lasnianaswﬁdonestopogréﬁcasoslnilawenmwr@“u
superior al 40% de pendiente. e
c) Elémmwmmmwmwaluadapmmmdomhwm '
propiedad ralz y dicho aval(io correrd por cuenta de quien efectué 1a cesion.
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@u d) Emmmmmmmww&wummdma

mayor extension,

@) Se debe presentar pbiiza que garantice el cumplkmiento de ias dreas a compensar.

&pmmttelampamdbnmﬁwmﬂamnaﬂedﬂnahedlmd&ybeneﬁciomd

municipio segtin concepto previo de la Direccidn de Planeacion.

Se aceptard la compensaciin, Mhmmmdmmw@m

wmowaawmmoamdeameodamM

respecio a otras Areas existenies, no se justiique ka cesidn en el mismo predio.

La Direccién de Ptansacién Municipal podré recormendar ka ubicacion de tas cesiones tipo A en los

urbanisticos, indicéndoics en el planc topogréfico de aceptacién y/o visto bueno.

4. Cuando la Direccién de Planeacién Municipal no eetablezca la ubicacién de las cesiones tipo A en
el plano topografico, dtMuasadomeldesmdiodeberapmseMarpmpuemdelsedorendonda
se garantice su adecuada disposicion.

5. mmmmymmmmmmm

compensacion,

-

tipo A
Se determinan como condiciones para ia aceptacion de predios en el banco de cesiones las

siguientes:

1. Que el giobo de terreno tenga plano topografico

2. Que se les determinen afectacionss al predio y las &reas no urbanizables.
3. Que se ceda de manera gratuita las afectaciones y @reas no urbanizables.

4 Que sea predio libre de gravamenes.

Articulo 151. Parcelacién o divisién de predios.

Se entiende por parcelacion toda divisién o subdivision de lotes de terreno, construidos © no, asi como

su segregacion de otros globos de mayor extension, de los cudles resuita dos 0 mas predios en areas

rurales no urbanas, de expansidn urbana, o subwbana y urbanas no urbanizadas. Se establecen

como politicas generales las siguientes:

1. La parcelacidén de los predios de las areas rurales, urbanas, suburbanas y de expansion urbana,
requieren de licencia de urbanismo en los téminos del Decreto 1052/68 o del que lo reemplace o

modifique.
2. Se prohiben todas las parcelaciones que contravengan las normas que se dicten al respecto, asl
como ias que se ejecutan sin licencia autorizada por la autoridad ambiental competente o con

violacién de lo dispuesto en ella.
3. La parcelacion o subdivision efectuadas sin licencia o con violacién de las mismas, nopodrénaer

urbanizables, ni edificables, solo hasta que susta el trdmite respectivo. -f'ma:er:

4. Lasquelmymdd:e?edwdamnaﬁabxhdaeﬂadlspoddénymunﬁmmlmm

pemnermeymcorﬂervgalbemaoaprobaaénpapamdelaanﬂmmﬂe deberin surtir

el proceso de rehabilitacion de inmuebles de manera que se engioben para que cumplan con la
norma pertinente.

Articulo 152. Condiciones a las que se deben sujetar los inmuebies.

1. Los predios urbanizados podran ser subdivididos en las formas previstas en la licencia de
urbanizacién aprobadas, siempre que se hayan cumplido a cabalidad fas obligaciones del
urbanizador.

2. Por ningan motivo se aceptard parcelacién o division, slalgunadelaspatwsresunarmdela :

dwusu‘mnofueraaptaparaeldesamﬂoporwbmménoslsatmtamdeunamanoediﬁcablpq
eﬂwiaapreﬂdaen&doompatem&eaomdemamhﬁmdm

como afectaciones. .--1.--.«,.,-

urbanizacién, el equivalente a diez mil metros cuadrados, siempre que tenga acceso a una via
74
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vehicular de uso poblico de urbanizaciones vecinas desanoiladas legaimente o del Plan Vial
Arterial y siempre que sea la resultante de un plan parcial que garantice que lgs cesionss tipo Ay
vias generales comesponden a una propuesta general con aval de la Direccién de Planeacion

Municipal.
4. Los predios urbanizables no urbanizados que tuvieren dimensiones de cabida inferior & los

=y mencionados anerionments, no podrén ser subdivididos sino dentro de las nonmas que reguian el
SN dasarrolio por mmabmwaunmhwquoam":u
N R dedoporhmm

\§© 5 Los predics que requieran desaofio wrbanistico, deberdn soliciar la demarcacin
N ante la Direccién de Planeacién, quien establecerd el procedimiento requesido

,
4

cormespondiente
para su expedicidn en un término de seis (8) meses. |

T

Articulo 153. Propiedad horizontal
Lasadiﬂmdtmdadosbmmidﬁesdevuimdasom para ser objeto de
individualizacién, deberdn’ acogerse al régimen de propiedad horizontal y/o de copropledad, ‘de
acuerdo con las disposiciones vigentes. La subdivisién de un predio en el cual este contenida una
edificacitn y esta sea intervenida por la subdivisién, requerird la aplicacién de propiedad hortzontal yfo
copropiedad. :
Para optar por el négimen de propiedad horizontal y/o de copropiedad se deberé efectuar la golicitud
ante la Direccién de Planeacitn, cumpliendo con los siguientes requisitos:

Solicitud

Licencia de construccién

Planos arquitecténicos firmados por profesional idoneo.

Ptanos de divisién y linderos fimados por profesional idéneo.

Certificado de libertad con méximo tres (3) meses de haber sido expedido.

Copila de escritura poiblica del predico

Copia del recibo de impuesto predial vigente

La direccion de Planeacion resolvera la solicitud mediante acto adminiatrativo, en un témino maximo
de 45 dias habiles.

@ panop

Articulo 154. Rehabllitacién de inmuebles divididos sin licencia

Los inmuebles subdivididos o parcelados sin licencia 0 con violacién a la misma, podran ser
rehabilitados por sus propietarios, engiobdndolos con otros de manera que el inmueble resultants del
englobe cumpia con las nonnas urbanisticas para su desarrollo. Las que no surtan este proceso,
podrénsertenﬁasmwentamsaadquiMaswnegodadénvdunwaopaexmpladenb
finatidad de proveer ¢ incrementar los espacios pablicos de la cludad.

Articulo 155. Sistomas de subdivisién en el desarrolio por urbanizacién.
Para !a subdivision de predios en desarrollo por urbenizacion se establecen las modalidades de
manzana, supermanzana y agrupaciones, determinando lo siguiente:
1. Manzanas, supermanzanas.
a) Todos los lotes deben tener frente directo a via vehicular publica.
b} Manzanas: MAximo una hectdrea de area dtil.
¢) Supermanzana: Méximo cuatro hectéreas de area atil.
d) Las manzanas y supermanzanas, deben estar deliimitadas por vias pibiicas o &reas de uso
pubtico y cumplir con las demas normas y exigencias de la licencia de urbanismo. '
e) Los lotes individuales resultantes deben cumplir con ef drea minima establecida en e .
presente acuerdo. B
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2. Sistemas de agrupacion.

a) Consiste en proponer la produccién de dos o mds inmueblee de propiedad privada a partir de lotes
resuitantes del proceso de desarrolio por urbanizacion, a ips cuales con dichos propésitos, se les
somete al régimen de propiedad horizontal.

b) Este sistema puede desamollar unidades de construccién con disefio anquitecténico unificado.
c) Se determinan como proyectos del sistema de agrupacién los condominios y conjuntos cermados
para vivienca unifamiliar, bifamiliar y muiifamiliar. o
Parigrafo: _ :
mmqnmmmummummmm”wmm
cuatro unidades, que no podran ser objeto de nueva subdivision dentro de la vigencia del presente
Acuerdo '

5

CAPITULO 8
LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS

Articulo 156. Licencias.
Es el acto por el cual se autoriza la adecuacién de terrenos o realizacién de obra a solicitud de una -
persona natural o juridica y su estudio, trémite y expedicién es competencia de la Direccidn de
Planeacién Municipal.

Articulo 157. Licencias de Urbanismo

Es el acto por medio del cual se autoriza en un predio la creacién de espacios ablertos, pablicos o
privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion de un conjunto de edificaciones;
son modalidades de la licencia de urbanismo, la parcelacién de un predio en suelo urbano, de
expansiénurbana.mraiowmrbana.pamelbtaoowbdwisibndeunprediocmdnco(momés
unidades resultantes.

Articulo 158. Licencias de Construccion
Es el documento por el cual se autoriza desarroliar un predio con construcciones cualquiera que ellas
sean, dentro de las modalidades de obra nueva, a su adecuacién, maodificacién, ampliacién o

demolicién, sujetas a promogas y modificaciones.

Articulo 159. Solicitud de Licencias

Ei estudio, trémite y expedicion de licencias se hara Unicamente a solicitud de quienes puedan ser
titulares de la misma. Para su expedici6n 9e suministrara la informacién sobre las nommas
urbanisticas, concepto sobre las normas, visto buenc a los plancs constructives de propiedad
horizontal.hdbdénymﬁﬂcadénavedmsyhgeﬁmmhnﬁecdéndem'ﬁgﬂlq-
asignacion, rectificacion y cestificacion de la nomenciatura,  Son Documentos que deben acompefiar
la solicitud de la licencia los siguientes: )
Solicitud de licencia

Retaclén Vecinos colindantes (Nombre y Direccién)

Memorial de responsabilidades

Certificado de flibertad no mayor a tres meses

Copia del recibo de impuesto predial actualizado

Certificacién de existencia y representacion legal si es persona juridica

Fotocopia de Escritura

Disponibilidad de servicios (Acueducto) -

Tres copias heliogréficas del proyecto arquitecténico debidamente firnadas por el propietario y el

proyectista L
) Mjmmmmmmmmymmwmmmams&a
una edificacién de tres pisos 0 mas. i

CENIOBRWN
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11. Constancia de pago de la Plusvalia, si el inmueble objeto de la solicitud se encuentra
este beneficio.

Parégrafo:

Cuando se trate de solicitud de licencias de urbanizacion, ademésdelosdowmentosmm

en el presente articulo, deben acompafiarse de:

1. Tm(S)mhoﬂoguﬁmddmwedommdehdeﬂnmdmwmm.”
se hard responsable legaimente de la veracidad de la informacion conlenida en elics. -

2.
predics colindantes. Elplanoubmbﬁcodabemmda'dﬂnduoddpmdomm

3 mmdmmmgmm&MymwimaﬂWym
de edificaciones cotindantes.

4. Caertificacién de disponibilidad de servicios publicos para et predio objeto de solicitud de licencie,

5

por parte de la autoridad competente.

Dentro del término de la vigencia de la licencia otorgada y previo a la iniciacién de obras, aadeba -
presentar a la Direccién de Planeacién, concepto de aprobacion de disefios técnicos de las
desavﬂmmﬂbmdonidlmauﬂdopamtamdmmuoymdem
disefios técnicos de vias, por parte de la Secretaria de Obras Publicas Munidipal.

PRYIE PR

Articulo 160. Vigencia y Prérroga

Las licencias tendran una vigencia méxima de veinticuatro (24) meses, prorrogabies una sola vez por
un témino adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencla de construccién y urbanizacién, esta tendra una
vigencia médma de treinta y seis (36) meses, promogables por un perfodo adicional de doca (12)
meses contades a partir de su ejecutoria.

La solicitud de prémoga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, mmmqueeluhuuzadorocmstnnorrespamhlecaﬂﬂqn
\a iniciacion de obra, que para el caso de urbanismo deben estar ejecutadas en minimo el 30% yen'el
caso de licencia de construccién la mitad de las unidades constructivas autorizadas, hayan ejecutado
minimo el 50% de la estructura portante.

Articulo 161. Comunicacién de la solicitud de 1a Licencia

La solicitud de las licencias serd comunicada por la Direccién de Planeacién ante quien se solicite, a
los vecinos cofindantes del predio de la solicitud para que ellos puedan hacer valer sus derechos, ia
citacién sa hara por comreo si no hay otro medio més efectivo. Para su publicacién se regird por el
Articulo 17 del Decreto 1052 de 1998 o la disposicion vigente.

Articulo 162. Contenido de la Licencla

Vigencia = ."‘ :
Camc&edsﬁcasbésucasdelptweao segmmfomaaadwmmmsbadamelfanﬂaiode
radicacion. v
Nombre del Titular de la Licencia y del Urbanizador o constructor responsable. z
Indicacién de que las obras deben ser ejecutadas garantizando la salubridad de ias pe:sonas
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio pablico.
lmwmwlaowgaaéndemmtmermbouahmendaylosplawsawobadosyda

exhibiros cuando gea requerido por la autoridad competente.

o bW N2

Articulo 163. identificacién de las obras.

En desarrollo de las nomas previstas en él capitulo once de la Ley 388 de 1897, elttularasta
cbligado a instalar una vaila con una dimensién minima de 2 metros por 1 metro, en un lugar vislb!em
la via piblica mas importante. Encasodeobtasmselnstaimaunawsodewanpormm
En la vaila o avigo se debera indicar: :

1. La clase de licencia C
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El numero o forma de identificacién de la Licencia, expresando ef nombre de la persona que la
axpidib. :
La direccion del inmueble

Vigencia de la Licencia

El nombre 0 razén social del tituler de la kcencia.

El tipo de obra que 9é este adelantando, haciendo referencia al uso, drea de construccién, aitura
total de la edificacion, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valia se instalard & mas tardar dentro de los cinco dias siguientes a ia focha de expedicion de
la licencia.

Articulo 164. Informacién de Licencias
LaDimcddndeHaneaddnoamenﬁdadmwgadadeexmdirlasaniasmdemrdbdeh
previsto en la Ley 79 de 1993, remitira al Departamento Administrativo de Estadistica DANE, dentro
debemdnwdlasdecahmlawmmm&hm&mmmm
autorizado durante el mes inmediatamente anterfor.

Articulo 165. Raconoclmlento de construcciones

Sin perjuicio de las eventuales responsabilidades penales, civiles y administrativas, las construcciones
desarrolladas y finalizadas antes def 9 de agosto de 1996, que en la época de construccion hubleren
licencia o el instrumento que hiciera sus veces y no la hubleran obtenido, podrén ser reconocidos por
¢l ente encargado, en este caso ia direccitn de planeacién, siempre y cuando la construcaion cumpla
con todas las normas y requisitos exigidos y que estén vigentes en el momento del reconocimiento.

Articulo 166. Tramite para el reconocimiento

El trdmite y las expensas para el reconocimiento de las construcciones desarroliadas y finalizadas se
sujetaran a las nommas previstas para el caso de las licencias de construccion con las condiciones que
aqui se establecen.

€l director de planeacion debera reafizar una visita ocular personal o delegar una persona idonea a la
construccién objeto de la solicitud a fin de constatar la veracidad de fa informacion suministrada y de
la noma urbanistica.

En e everto de que ia construccion objeto del reconocimiento no se ajuste a la norma urbanistica, el
Director de Planeacién debera solicitar al interesado ta adecuacién de dicha noma dentro de un
plazo maximo de (80) sesenta dias, si al transcurrir el plazo establecido ef Director constata que no se
ha ajustado la constnuccion a las normas urbanisticas vigentes el reconocimiento sera negado.

Articulo 167. Solicitud del reconocimiento de construcciones.

El interesado en adeiantar & tramite del reconocdimiento de construcciones al momento de la solficitud,

deberéawmpaﬁar!osnﬂmosdowmenmsaquermemalasdnﬁwdeicendade

construccién y adicionalmente los siguientes:

1. Copia de un peritaje que sirva para determinar la estabilidad de la construccién, debidamente
firmado o rotulado con un sedto por un ingeniero civil matriculado y facuitado para ese fin, quien se
hara responsable legalmente de los diseflos y de la infom\adén contenida en ellos. El peritaje
debera reglizarse siguiendo las normas sismoresistentes.

2. Tres copias del levantamierto arquitecténico de fa construccion, debidamente firmadas por un
arquitecto quien se hara responsable legaimente de la veracidad de la informacién contenida en
ellos.

3. La deciaracién de la legalidad de la construccidn. Eﬂadedarauénsehaébdolagaveﬁadde
juramento que se entenderd prestada por la presentacién de la solicitud.

Articulo 168. Resolucién del reconocimiento de construcclon.
Debera ser motivado, musammwsnmgmmmﬁpaahﬁwmdamy
tendra los mismos efectos de la licencia de constnuccion.
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Articulo 169. Reconocimisnto de construcciones de vivienda subsidiable.

1. No excaden el rango de ios 90 salarios minimos.

2. am&mamamuawduwmmmmm
por ol procedimiento establecido en &l arficulo 86 del decreto 1052 de 1898.

3. uumawmmmumymhmdamm
se regird por la ley 388 de 1963, capitulo X, articilos 104 y 105 para establecer ta sancién
commespondiente.

Articulo 170. De las sanciones urbanisticas
El control, las Infracciones urbanisticas, el procedimiento de la imposicién de sanciones, las sanciones

urbanistica, la adecuacion a las normas, la restriccién del espacio pubilico, se regird por lo establecido
en IaLeyssade‘!QQ?yeldeaetoNauuﬁl 1052&19980!asdlsposidonesvigelﬂes
Parégrafo:

Para efectos del estudio, htuhyupeddwdahﬂadamuaﬁnymm”mda

la Direccidn de Pianeacién Municipal, se tendrd en cuanta lo establecido por el Decreto Nacional No. -

1052 de 1998 y/o la disposicién vigente.

CAPITULO 8
PLANES PARCIALES

Articulo 171. Definicién

Los planes parciales son instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas det suelo urbano y para las
dreas de expansion urbana y se desarrollardn de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 388 de 1997 o
la disposicion vigente.

Como planes parciales de desarolfo obligatorio e establecen los sigulentes:

1. Plan Parcial Sector Industrial del Cortijo y Areas Residenciales aledafias.

2. Plan Parcial Paseo de !as Flores y Pamue Alfonso Lépez

3. Plan Parcial predio Fuerza Aérea Colombiana.

4. Plan Parcial Zona de Equipamientos Especiales.

5. Plan Parcial de La Vereda de Puente de Piedra.

Paragrafo:

La elaboracin de todos los planes parclales, deberd ser concertada con participacin de la
comunidad en todo su desarrolio.

Articulo 172. Plan Parcial Sector Industrial del Cortio y Areas Residenciales -

aledaftas.

1. Objetivos general

Definir los sistemas estructurantes del 4rea, quepemitanenlam!smalaexistemiadeluso

residencial e industrial.

2. Objetivos especificos.

a) Definir el sistema de clrculacién para el transporte de carga y 1a accesibilidad a la zona industrial.

b) Determinar el sisterna de franjas de proteccion ambiental que separen el sector industrial del drea
residencial en ancho minimo de 30 ML.

¢) Determinar el slstema vial secundario y terciario definitivo, verificando en el sitio, con demarcacdén
predial, los planteamientos formulados a este respecto por el PBOT.

d) Localizar el sistnmadeespadopﬁuboremdivoydeeqmpmiemoscpesimdemafonm
equilibrada a esta zona.

e) Determinar en forma detalladea la poeible expansién industrial en la zona sefielada para hﬂn.
definiendo tipologfas de ocupacién y de conformacion volumétrica, dando opomn&aii

'I
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asentamientos de vivienda existentes en el &rea, de Integrarse en continuidad con otros
de vivienda en &l entomo.

2. Deiimitacién del drea. .

La delimitacién de! drea sujeta a este plan parcial esta dada por los siguientes elementos: Carera 6,

cormedor {émeo, camera 3 este y calle 21.

3. Actividades.

a) Deflnicion de las normas complementarias pera ol drea.

b) Identificacién de loe mecanismos de gestion para el desarroilo del drea.

5. Responsable. .
La entidad coordinadora gserd la oficina de Planeacién y serd desarrollado por iniciativa privada o

piblica.

6. Plazo.
El plazo para la elaboracion de los estudios sera de doce (12) meses a partir de la sancién  del

presente acuerdo. :

Articulo 173. Plan Parcial Paseo de las Flores y Parque Alfonso L6pez

1. Objetivos general.

Reconfigurar el centro de la cludad a través de la recuperacion del &rea que adquirird una nueva

funcién urbana cuando se consiruya la via Variane proyectada.

2. Objetivos especificos.

a)Cmmd@amdee@op&ﬁmmmhodmvﬁebﬂddmmbamymhegw
los distintos espacios recreativos existentes en ka zona.

b) Generar las condiciones normativas y de estimulos financieros que motiven e redesarrollo de las
construcciones de 1a zona.

c) Reconfigurar el centro de la poblacion a través de un proyecto de alto impacto social realizado en
d:r;mdelParmn Alfonso Lépez a través de la creacién y construccion del nuevo Centro
Cu X

3. Actividades.

a) Definicion del Plan de Estructura, que complemente los sistemas estructurantes del PBOT.

b) Formmulacién de las Etapas del Ptan

c) Iidentificacion de la Estrategia General de Gestion y Financiacion.

4. Responsabie.

La entidad coordinadora serd la oficina de Planeacion.

5. Plazo.

El plazo para la elaboracién de los estudios serd de doce (12) meses a partir de la aprobacitn dei

presente acuerdo, siempre y cuando la obra de la via de la Variante haya sido iniciada. Si la obra ho

ha sido iniciada, se comenzara el plan parcial, con |a elaboracion de estudios en el momento de su

iniclo. - : o e

()
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Articulo 174. Plan Parclal predio Fuerza Aérea Colombiana.

1. Objetivo general.

Compatibifizar el uso det predio de la Fuerza Aérea con fa actividad urbana.

2. Objetivos especificos.

a) Determinar la ampliacién de la pista en forma definitiva.

b) Trasiadar la zona del poligono.

c) Considerar la cesién al municipio del sector del predio en forma de punta que fimita con el barvio &
Sosiego.

d) Definir & manejo del barrio San José que 98 ubica en plena zona de afectacion de l§'nueva pista.

e) DeﬁMryuxutnﬁrbsdmdemecdénmﬁMenwdodpaﬁnemddnedoywar
las dreas de bosque existente. SN

f) Determinar la conexién vial que desde la via a Barro Blanco conecta al bario San Joéd por -la
ampliacién de a pista. A
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3. Responsable.

Fuerza Aérea Colombiana.

4. Plazo.

La Oficina de Planeacion Municipal deberd coordinar con’ef propietario del predio el tiempo de

realizacién de los estudios, anuntén’rinodedoce(12)mesesapanlrdelavlgenciadelpreaerﬂe‘

acuerdo.

—~  Articulo 175. Plan Parcial Zona de Equipamientos Especiales.

1. Objetivo general.

ConﬁgmmeodemmbpamtaaMadidsermpehWommdamldos

regionales.

2. Objetivos especificos,

a) Determinar y concertar con los propietarios las dreas viables para la realizacion del plan y la
solucién del terminal de transporte de pasajeros como del centro de acopio.

b) Fuacmlmmﬁlmhedﬂnbsmdegesﬁényﬁmﬂaa&mmh"

realizaciéon det Plan. -

c) Establecer las areas de afectacion que implica ia reafizacién de estos

d) Estableoerelastemavidydeeq:adopﬁbﬁcodeléraaysusoluumdemma!mconelsislm
de orejas de Ja variante y con la calle 15.

@) Determinar el manejo ambiental para mitigar el impacto que todo este complejo tiene sobre el
sector residencial que se encuentra aledafio.

3. Actividades.

a) Fommuiacién de las Etapas del Plan

b) ldentificacion de los mecanismos de gestién, financiacion.

4. Responsable.

La entidad coordinadora sera la oficina de Planeacion, se podrén realizar por iniciativa privada o

publtcadeawetdooonelprmdecorwtaddnconlospmptetanos

5. Plazo.

En un plazo no mayor de doce (12) meses a partir de la sancién del presente acuerdo debera quedar

concertada con los propietarios el drea de los equipamientos, dreas que deberdn ser precisadas

dentro de la cartografia oficia! del presente acuerdo y en el corto plazo dentro de la vigencia del PBOT

debeﬂnquedarmizdmlwwhﬁwqumn@mdnndmylammmobm&bs

' equipamientos.

Articulo 176. Plan Parcial de La Vereda de Puente de Pledra.

1. Objetivo general.

a . E -

Regularizar el desarrollo y preservar las condiciones ambientales de la zona que rodea este casco ..

urbano, para poder proyectar las condiciones que permitan

PARQUE DE SERVICIOS DE LA VEREDA DE PUENTE DE PIEDRA.

2. Objetivos especificos.

a) Definir el area de manejo especifico. En el &mbito prefliminar se deben hacer parte integral de este
Plan los siguientes elementos: Casco urbano actual, asentamiento de Pablo VI, zona suburbana
anexa, franjas de corredor vial propuestas sobre la autopista a Medeliin.

b) Considerar como area minima de predio urbano 144.00 M2 con frente minimo de 8.00 ML. para
vivienda unifamifiar, bifamiliar y demés usos.

c) Generar proyeccion de las calles existentes para conformacién de malla vial reticular.

Actividades.

a) Levantamiento detaflado del &rea

b) Elaboracion de un Censo del centro poblado.

¢) Fommulacién de las Etapas del Plan

4. Responsable. e

-
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ummmmuumamnmmwnmamg
publica de acuerdo con el proceso de concertacin con los propletarios.

5. Plazo.

El plazo para la elaboracion de los estudios serd de doce (12) meses a partir de la aprobacién del
presente acuerdo. :

En todas las dreas determinadas como objeto de realizacién de Plan Paix
aprusbe ol mismo, solamente se aceptarin la subdivisitn de loles v ¢

-~

\ﬂummszmvmymmmmmmﬂm cos del plan parclal
;raspechvo.
TTULOV
COMPONENTE RURAL
CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 177. Definicién
ElmmnemdddmhﬂwdemmwaesMMpaaMb
adecuada interaccion, entre los asentarmientos nuales y la cabecera Municipal, la conveniente
utilizacién del suelo rural y las actuaciones pablicas tendientes al suministro de infraestructuras y
equipamientos basicos para e servicio de los pobladores rurales.

Articulo 178. Vigencia. .
El componente rural determina polfticas a corto y mediano plazo en relacién con los asentamientos
humanos rurales.

Articulo 179. Politicas

Son politicas del cormponente rural las siguientes:

1. Controlar el crecimiento de los centros poblados y agrupaciones de vivienda rural.

2. Establecer dimensionamiento minimo de predios rurales y nomativa que ordene y regule esta
zZona.

3. Apoyar ia solucién de servicios piblicos domicliarios.

CAPITULO 2
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Articulo 180. Deﬁnicién.
&wwmmdﬁmmmmmqwmbMddm
general del Plan Basico de Ordenamiento Teritorial, Los sistemas y su reglamentacidn especifica
hacen parte del componente rural.

Articulo 181. Clasificaciéon de Sistemas Estructurantes
Se establece como dlasificacién de los sistemas estructurantes para el componente rural loe
sigulentes: IS

1. Sistemas dé Comunicacion vial. ‘
2. Sistema de Aprovisionamiento de Agua Potable y Saneamiento Bésico. : !
3. Sistemas de Equipamiento en Salud y Educacién. TE,
4.Areas de Conservacién, Proteccion y Mejoramiento. el L
5.Areas expuestas a Amenazas y Riesgos. e
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8.Areas de Proteccién de Infraestructura de  Servicios Péblicos.
7.Areas de Reserva para la Conservackn y Proteccién del Patrimonio Histérico Cultural y
Arquitecténico.

Articulo 182. Sistemas de comunicacidn vial.

Constituyen el sistema de comunicacién vial rural Jas vias de orden Naclona, Departamental y
MMMNGMMNMyMWMQM
en |las instancias indicadas:

1. Vias del orden nacional:
a) Autopista a Medellin.
b) Troncal de Occidents.

2. Vias departamentales:
a) Loe Arboles — Vereda Puente de Piedra — Subachogue.

3. Vias Intermunicipales del orden local:
a) San Pedro - Boyero — Funza.

b) LaPunta-Funza.

¢) El Corzo - Bojaca.

d) Las Mercedes —- El Rosal.

€) Moyano — Facatativa

4. Vias locales:

a) San Pedro — La Punta — Tenjo.

b) LaPunta— La Cuesta a través del Valle del Abra.
¢) Los Arboles — Moyano — El Corzo

d) La Estancia — Barro Blanco.

5. Corredor férreo de Occidente
Et Comedor fémeo de Occidente es un medic generador de transporte de carga y pasajeros, la

proteccién de la linea es objeto de las siguientes dispoeiciones:

a) El area de proteccion es de veinte (20) metros lineales a cada lado del gje de la via, dentro de los
primeros doce (12) metros lineales no se parmite ningin tipo de arborizacién, ecﬁmdonesy
obstaculos de ninguna Indole, mlafrmamlteoepumteamam:iwyedﬁmamquem,
ocasionen obstaculo para la operacion de! sistema féreo.

b) Elpabimaﬂodalaunmpmpietaﬁadalalrﬁassuudumfétmamm )
sstaclones, los tridngulos de inversion, lospahmbsmpmmttoe.(asetas.pasosaﬁvdlates'-.
lineas secundarias y terciarias. .

c) vaiavmmammammwhmmmm
pasos inferiores o superiores en los cruces sobre la misma,

d) Es responsabilidad de la empresa operadora del sistema férreo colocar en los cruces de intenso
tréfico guardas, bameras, sefiales o cualquier otro medio que interrumpa de manera anticipada e

paso de vehiculos y personas.

Articulo 183. Sistema de Aprovisionamiento de Agua Potable y Sansamiento Bésico
El wm&mlsmm&mprmmWMdmdd Rio
Subachoque y la toma de San Patricio.

alcantarillado y planta de tratamiento de La Vereda Puente de Piedra. . 7,,;_.~ o :

..'l.:‘ T %\ .
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Articulo 184. Sistemas de Equipamiento en Salud y Educacién
Se definen como equipamientos an salud y educacion, los ubicados en la Vereda Puente de Pledra y
las instituciones educativas de cada una de las veredas. .

Articulo 185. Areas de Conservacién, Proteccién y Mejoramiento.
a) Condiclones para ia Proteccibn, Conservacién y Mejoramiento.

1
2
3. &mmywmmemmm
4. No poded darse por ningGn motivo explotacién del bosque primario
5. mmwmmahmmamdmuqmymaﬂn
de evitar la contaminacién de fos recursos naturales
8. Dar tilizacién al suelo de acuerdo con las potenciafidades de las clasificaciones establecidas
7. Debera darse cumplimiento a la elaboracibn y ejecucién de los Planes de Restauracién -

morfoldgica, para las explotaciones mineras existentes

b) Delimitacién de Areas de Conservacién y Proteccién.

Se determinan como areas de conservacion y proteccion, ias siguientes:

1. Cerro de Casablanca, Cerros del Valle del Abra a partir de la cota 2.700 metros sobre el nivel del
mar.

2. Rondas de los rfos Subachoque, Bojaca, Madrid, Laguna de la Hemera, Humnedales de las
Veredas La Estancia, Potrero Grande El Corzo ¥y Bebederos, Toma de San Patricio y Cosredor
Eco turfstico.

Articulo 186. Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos.

Se establecen como dreas expuestas a Amenazas y Riesgos las siguientes:

a) Las canteras y grawvilleras existentes en las Veredas de la Cuesta, Camasquillay La Punta
Las Cruces, Cédula Catastral No. 00-00-0011-0124-000

El Cajon, Cédula Catastral N°00-00-0011-0110-000

La Pefias, Cédula Catastrai No. 00-00-0011-0129-000

Vicon, Cédula Catastral No. 00-00-0011-0123-000

Saldnica, Cédula Catastral No 00-00-0012-0086-000

Nare Filaure, Cédula Catastral No. 00-00-0014-0024-000

Uniconic La Fragua, Cédula Catastral No. oo-oo-oou-ooa-ooo;roooo-oou-ooza-aoo
Ag &l Rincdn, Cédula Catastral No. 00-00-0014-0070-000.

b) Los cerros del ValledeeraydeCasab!ancaaMelaamephbﬂtdaddelncendofam

ONOMB LN

Articulo 187. Areas de Proteccion de Infraestructura de Servicios.

Cubre todas aquellas dreas comrespondienies a unidades temitoriales en las que existen o se
proyectan instalaciones de infraestructura y prestacion de servicios pGblicos. Dentro de estas Areas so
incluyen los sistemas de acueducto, alcantasiilado, conduccién de hidrocarburos y redes eléclricas de
alta tensitn. -

a) Acueducto y Alcantariliado. -

Dentro de estos sistemas se debe prever el desarmolio de las siguientes acciones: o
+ Control de captaciones ilegales sobre el rfo Subachoque, elcanaldeSmPatrboyellioW

>

e Control sobre la apertura de los pozos profundos. \-)

8d
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. Wwwmummmmmuma%'
planta de tratamiento, sistama de bombeo. il

* Ampliacién del tanque de almacenamiento de agua de la vereda la Punta, adecuacion *{E
de bombeo y de la red matriz para dicha area. Mejorar ta capacidad de servicio a 13 ts / seg
&reas de afectacion 86 determinardn dentro del plan parcisl. o

* Consiruccién de planta de tratamiento para las aguas servidas de la vereda Puents de Pigdn. .
iguaiments, ias dreas de ressrva se determinanin dentro del plan parcial o . ks

. mmmammMMymmmﬁ. oo

+ Establecer un programa de manejo de aguas servidas para los cehtros poblisdos nales a travée
de pazos sépticos adecuados y sus sistemas de infitracién comespondientes.,

a) Red de Conduccién de Hidrocarburos y Redes de Interconexién Eiéctrica

Se establecen areas de proteccion pera las sigulentes redes de conduccion de Hidrocarburos:
¢ Poliducto Mancilla - Puente Aranda — Bl Dorado.

*  Propanoducto Mancilla - Vista Hermosa.

Se establecen reas de proteccion para las siguientes redes de interconexidn eléctrica:

+ Linea San Carios — Balsillas

* Linea Torca — La Mesa

Lasréantedoresf éreas de proteccion se determinan en los articulos comespondientes de uso de suelos.
Paragrafo 1.
Lapeﬁomdéndemzmnuﬁnﬂmyhuﬁzad&deagmsmﬁdd&mmdrﬁndaseshdumﬁo
cumplimiento de los requisitos establecidos por la autoridad ambiental.

Paragrafo 2.

La Empresa de Servicios Publicos municipales en conjunto con la CAR deberdn determinar el drea de
ammmmuMymmwwammmmm
lagunas sean recibidas por parte del mumicipio.

e e
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Articulo 188. Areas de Reserva para la Conservacién y Proteccién del

Patrimonio Histérico, Cultural y Arquitecténico.

Se definen como areas para la conservacion y profeccion del patrimonio las siguientes:

a) Casas de Hacienda: Casablanca, E] Colegio, La Jabonera, San Marino, La Elida, E] Imperio,
Los Arboles y La Estancia.

CAPITULO 3
USOS DEL SUELO

Articulo 189. Zonificacién.

Los usos del suelo del 4rea rural se dlasifican de la siguiente manera:
1. Zona de Proteccién

a) Subzona forestal

b) Subzona de cuerpas de agua y nacimientos

c) Subzona de amortiguacion

d) Subzona distrito de manejo integrado

e) Subzona recreacién eco turistica

f) Subzona de infraestructura de sesvicios pablicos

2. Zona Agropecuaria

a) Subzona agropecuaria mecanizada intensiva :
b) Subzona agropecuaria semicanizada o semlintensiva
¢) Subzona distrito de adecuacion de tierras '

IEERR}
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3. Zona de Comedor Vial

4. Zona de Restauracion morfoldgica y rehabilitacién
§. Zona suburbana

8. Zona de centros poblados

Articulo 190. Categoria de Usos

Para efectos de la determinacion de usos de las diversas zonas y subzonas del drea de la jurtediccién

del Municipio de Madrid se determinan las siguienies categorias:

a) Uso Frincipal: Es el uso deseable que coincide con la funcién especifica de ia zona y que ofrece
las mayores ventajas desde los puntos de vista de! desarrolio sostenible.

b) Uso Compatible: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con ta potencialidad,
productividad y proteccion del suelo y demés recursos naturales conexos.

¢) Usos Condicionados: Son aquellos que presentan algun grado de incompatibiidad con ol uso
principal y diertos riesgos ambientales controtables por la autoridad ambiental o por el Municipio.

d) Usos Prohibidos: SOnaqwlosnwnp@lesconelmpﬁlﬁpddemamcmba
propdsitos de preservacion ambiental o de planificacién y por consiguiente géneran graves rieagos
de tipo ecoldgico y/o social.

Articulo 191. Zonas de Proteccién

Se definen como zonas de proteccion, aquellas que por sus condiciones ecolégicas, culturales y de
servicio publico requieren ser conservadas y protegidas.

Articulo 192. Subzona de Reserva Forestal
Son aquellas areas de propiedad piblica o privada que se reservan para ser destinadas al
mantenimiento y restablecimiento de la vegetacion nativa protectora o o establecimiento de

siguientes dreas de reserva forestal:

1. Area de Reserva Forestal Protectora *
Su finalidad exclusiva es la proteccion de aguas, suelos, flora, fauna, diversidad bioldgica, recursos
genéticos u otros recursos naturales renovables.

Su localizacion corresponde a los bosques nativos de los cefmos de las veredas del Valle del Abra, La

Cuesta, Carrasquilla y La Punta. Se determinan como usos del suelo los siguientes:

a) Uso Principal: Conservacién de Flora y Recursos conexos

b) Uso Compatible: Recreacién contemplativa, rehabilitacién ecolégica e investigacién controlada.

c) Usos Condicionados: Idmmabéamﬁmdedﬁmmbdemmmm '
aprovechamiento petﬁlsteuﬂe de productos forestales secundarios. '

d) Usos Prohibidos: Todos los demds.

2. Reserva Forestal Productora

Su finalidad es la produccion forestal directa o indirecta. Es produccién directa cuando 1a obtencién
de productos implica la desaparicion temporal del bosque y su posterior recuperacion; es indirecta
cuando se obtienen los productos sin que desaparezca ef bosque. Su localizadién comesponde a los
cerros de Casablanca, desde el sector inmediato a la cabecera municipal por su costado oriental,
hasta el axtrerno sur de la formacién montafiosa en dreas colindantes con la LagunadeLaHen'era .
hasta la cota 2.70Q msnm. o

Se determinan como usos del suelo los siguientes: e any

a) Uso Principal : Plantacion, mantenimiento forestal y agrosilvicultura, QR ,., e .

b) Usos Compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e inv&ebgaclén las
especies forestales y de los recursos naturales en general.

.-,l . "\\\L "
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Articulo 193. Subzona Rondas de Cuerpos de Agua y Nacimientos
Cormesponde a esta Subzona las rondas de los ros
Herrera, Humahvmumvmsm

proteccion
b) Usos Compatibles: Recreacién pasiva a contempilativa

" Vd) Usos Prohibidos: Todos los dermds,

n relacion con las fuentes hidricas se establecen las siguientes disposiciones:

- El Municipio de Madrid conjuntamente con la autoridad ambiental competente, efectuars dentro de
_ los siguientes doce (12) meses a partir de la sancién del presente acuerdo, el inventario de los
; mmmmmmmxmmymmmmh

1

LagumdelaHerrera.eleuplodeMadﬁdmaﬁzaélasaﬁamas necesarias para ta
muperaaénymﬁewéndeddmmymerélosmwmsmmﬁdalesanm
para tal fin.

4. El canal de San Patricio sera fuente prioritaria de abastecimiento para consumo humano, la
mmmmmmmmthmwmmm&damm
totalidad para las dreas de influencia.

Articulo 194. Subzona de Amortiguacién

controlada.

¢) Usos Condicionados: Aprovechamiento forestal de especies fordneas, captacion de acueductos
tradicionales y vias. '
d)} Usos Prohibidos: Todos los demas.

)
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Articulo 195. Subzona Distrito de Manejo Integrado

Son éreasf de proteccidn y reserva, que con base en criterios de desarrollo sostenible, permiten

ordenar, planificar y regular el uso y manejo de los recursos naturales renovables y las actividades

econémicés que alli se desarrollan. Hacen parte de este distrito los terrenos que se ubican en las
veredas de La Punla, Carrasquilla, La Cuesta y el valle del Abra a partir de la cota 2.700 msnm. y se
establecen como usos del suelo los siguientes:

a. Uso principal: Proteccién y preservacion de los recursos naturales.

b. Usos ¢ompatibles: Investigacion, recreacion contemplativa y restauracion ecoldgica.

c. Usos condicionados: Agropecuarios, tradicionales, aprovechamiento forestal de especies
foraneds y captacion de aguas.

d. Usos prohibidos: Todos los demas.

De acuerdo con el Plan Integral de Manejo, el distrito podra contar con las siguientes categorias:

a) Area de Preservacion Entiéndese por preservaciéon la accién encaminada a garantizar la
inlangibiiidad y la perpetuacion de los recursos dentro de espacios especificos del distrito de
manej¢ integrado.

b) Area de Produccién: Entiéndese por produccion la actividad humana dirigida a generar los
bienes!y servicios que requiere el bienestar de |a sociedad y que para el distrito determinara un
aproveichamiento racional de los recursos naturales en un contesto de desarrolio sostenible.

Para efecfos de la consolidacién del distrito de manejo integrado se determinan las siguientes

disposiciones:

1. El Municipio de Madrid conjuntamente con la autoridad ambiental adoptara el pian integral de
manejd que contendra los objetivos programas y proyectos a desarroliar en un térmmino de 18
mesesia partir de la sancion el presente acuerdo. -

2. Toda dbra actividad o proyecto de infraestructura y la realizacion de las actividades econdmicas
de impacto ambiental significativo dentro del distrito de manejo integrado requerira licencia
ambie _tal o permiso de aprovechamiento de acuerdo con las disposiciones de orden Nacional
vigentes.

3. Sipor fazones de utilidad publica, interés social u otra causa legalmente consagrada, es necesario
realizat actividades econémicas que impliquen remocién del bosque o cambio en el uso de [os
suelos| o cualquier otra actividad distinta al aprovechamiento racional dentro del drea que
resultare afectada, debera ser previamente delimitada con el fin de ser sustraida del distrito de
manejo integral.

4. Los prppietarios de los predios localizados en el distito de manejo integrado, asi como los
transedntes y visitantes estan obligados a conservar y proteger todas las especies de flora y fauna
silvestre en & existente.

5. La delitnitacién exacta por coordenadas de ambos distritos, sera delimitada por parte de {a Oficina
de Planeacion con apoyo de la entidad ambiental competente, en un plazo no mayor a seis meses
a partin de la sancién del presente acuerdo.

Paragrafo:

£n el area de produccién correspondiente al Valle del Abra, ubicada entre los dos (2) cerros, se podra

dar solucién a la vivienda del propietario y el administrador. Por ningun motivo se deberan intervenir

los bosques primarios existentes. El cerramiento del lindero del predio colindante con la via del Valle
de! Abra, solamente se podra realizar con cercas vivas.

Articulo 196. Zona de Recreacion Eco turistica

Son areas especiales que por factores ambientales Y sociales deben consliluir  areas de
aprovechamiento racional destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas. Se
determina como drea de recreacion eco turistica la franja conformada entre La Toma de San Patricio,
el borde oriente del cauce del rio Madrid y entre la Autopista Medellin y la via que de la cabecera
municipal conduce a la Vereda los Arboles. Desde la terminacién del ramal oriental del rio Madrid
hasta la Autopista Medellin y paralelo a la Toma de San Patricio, la franja tendrd una magnitud de
ancho de 200.00 ML. '
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Se determinan como usos dal susio los sigulentes:

a) Uso Principal: Recreacion pasiva

b) Usos Compatibles: Actividades campestres pasivas deferentes a vivienda y Silvicultura para el
paisajismo, sedes de clubes campestres y recrsativos deportives.

c) Usos Condicionados: Establecimiento de instalaciones para los usos compatibles.

d) Usos Prohibidos: Todos los demeés.

Parkgrafo:

L.os usos exdstentes a la fecha de sancion del presente acuerdo, penmhlmbelmuﬂodd

desarrolio de los usos establecidos en ol presents articulo.

Articulo 197. Subzona Infraestructura de Servicios Pablicos

Corresponde a las unidades temitoriales identificadas por el municipio y que se deben prever para la

instalacion de obras de infraestructura y prestacién de servicios publicos. Se determinan como

infragstructuras a proteger las redes para transporte de hidrocarburos, Poliducto Mancilla- Puente

Aranda — El Dorado y el Propanoducto Mancilla - Vista Hermosa; ias redes de interconendén eléctrica

deﬁtammﬁllm%cmmwaﬁmntm La Mesa; las lagunas de

oxidacién Madrid uno y dos, localizadas de acuerdo con lo indicado en el plano de usos del suelo que

hace parte integral del presante acuerdo. Se determinan como uscs del suelo los siguientes:

a) Uso Principal: instalacién de redes y conduccién de productos a las cuales estén destinadas.

b) Usos Compatibles: Ejecucién de obras necesarias para la conservacion, reposicion y manejo de
las instalaciones del uso principal.

¢) Usos Condicionados: Cultivo de pastos y productos agricolas que no afecten la integridad de las
instalaciones del uso principal.

d) Usos Prohibidos: Todoe los demas.

Se establecen para las dreas de proteccitn de infraestructura de servicios piblicos las sigulentes

disposiciones:

1. mmwmmwmmmmademmmmlammda
otras actividades segun lo determine ia entidad propietaria de las mismas.

2. Las redes de interconexion eléctrica de aita tensién tendran una franja de proteccion de 32 metros
de ancho teniendo como gje la linea de conduccion.

3. Lafranja de proteccion de las lagunas de oxidacién sera de minimo de 10 metros lineales en todo
¢l perimetro de las mismas sin detrimento de las propiedades colindantes.

Articulo 198. Zonas Agropecuarias
Smmwmmmmahwmylowaymmmmmm

agropecuario mecanizado o intensivo, subzona de uso agropecuario semncamzadoosermmenswoy .

subzonadedlsmodeadeamaebenaa

1. Subzona de uso Agropewmo Mecanizado o Intensivo

Comprende los suelos de alta capacidad agroldgica en los cuales se pueden fmplantar sistema de
rlego y drenaje caracterizados por refieve plano, sin ercsidn suelos profundos y sin resgo de
inundacién. Commesponde a las areas planas de las veredas Chauta, Puente de Piedra parcialiments,
Bebederos, Las Mercedes, Los Arboles, Moyano, Laguna Larga, El Corzo parcisimente, La Estancia y
Santa Cruz, en concordancia con €l plano de uso del suelo nral. Se determinan como usos del sueio
los sigulentes:

a) Uso Principal: Agropecuario Mecanizado o intensivo y forestal.

b) Usos Compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacién de tiemrss, vivienda del

propietario y trabajadores, servicios compatibles a la vivienda, moslnsﬁmdmaeipomtﬂ '

industrial en las areas especificas delimitadas. RS
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Usos Condicionados: Cultivos bajo invermnaderos, agroindustria, granjas avicolas, cuniculas, y
porcinas,  infraestructura de servicios, parcelacion para vivienda campestre y centros
vacacionales, canchas de tejo.

d) Usos prohibidos: Todos los demas.

Se determinan para el 4rea de uso agropecuario mecanizado o intensive las siguientes disposiciones:

Paragrafo 1: Cultivos bajo Invernadero
Se establecen las siguientes ici

a)

disposiciones: :
La ocupacién del predio por un nuevo cultivo y/o ampliacién - debera acoger los sigulentes
indices. Area cubierta por irvemaderos y usos compatibles 80%; Area en barreras perimetrales de
aislamiento forestal 10%; Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%, indices
que podran variar segun la autoridad ambiental competente.
Se prohibe la implantacién de cuftivos bajo invemadero dentro de &neas urbanas.
Los nuevos cultives bajo invemadero y/o ampliaciones de existentes se ubicardn a una distancia
minima de doscientos (200) metros fineales de perimetros urbanos. La ampliacion futura del
perimetro urbano ocasiona el retroceso de los cultivos bajo invemadero a la distancla de
restriccion establecida y su aislamiento y/o desmonte de las naves de cultivos, se realizaré de -
acuerdo con la finalizacion de la etapa de produccion en vigencia y para tal efecto la autoridad
ambiental municipal realizara el inventario pertinente dentro de los quince (15) dias sigulentes a la
adopcién det cambio de perimetro urbano.
Los cultivos existentes con antedioridad a la fecha de sancion del presente acuerdo, que no
cumplieron con disposiciones ambientales y de construccién vigentes en el momento de su
implantacion, deberan en el término de dieciocho (18} meses, efectuar el tramite de legalizacion
respectiva ante la Direccion de Planeacion, efectuando la solicitud comespondiente y cumpliendo
con los requisitos establecidos para el momento indicado. Para efectos de control todos los
predios con actividad de culivo bajo invemadero deberan presentar informacion grafica de la
ocupacion de los mismos, ta autoridad ambiental municipal y fa Direccién de Planeacién Municipal
efectuarén el requerimiento respectivo.
La autoridad ambiental municipal ejercerd control sobre e! manejo de agro insumos, captacién y
usos del agua, vertimientos y efeclos contaminantes apoyados en conceptos técnicos de
profesional idéneo cuando asi se requiera.
Los desechos vegetales resuitados del proceso de cultivo deberdn ser manejados al interior del
mismo predio y Unicamente podran ser desplazados a otro lugar para efectos del tratamiento de
descompasicién biolégica previamente aprobado por la Direccion de Planeacién Municipal y la
autoridad ambiental municipal.  En ningln caso podrén ser utilizados como alimento para
animales domésticos y/o ganaderia o incinerados, no se permite ninglin tipo de quemas en los
cuitivos bajo invemnadero y su drea de influencia. _
La implantacion de puevos cultivos bajo invemadero y/o ampliaciones, se efectuaran con el -
cumplimiento previo de la licencia ambiental seglin decreto nacional No. 1753 de 1985 o la
disposicién vigente. ™
£l estacionamiento de vehiculos para transporte de carga y pasajeros, deberdn ser sofucionados
al interior del predio, en un témmino de seis (6) meses a partir de la sancion del presente acuerdo.

Paragrafo 2: Implantacién de industria. Dentro de la zona de uso agropecuario mecanizado o

b)

N C)

d)

e)

> "
o {\ ' ,_ g)
h)

(O

intensivo se determina la defimitacién de dos (2) areas para uso compatible industrial delimitadas asi:
a) Area troncal de occidente dentro de la cual se incluyen ios predios identificados con las células

catastrales Nos. 00-00-0004-0012-000 parcialmente, 00-00-0004-0015-000 parciaimerte, 00-00-
0004-0011-000, 00-00-0004-0016-000, 00-00-0004-0018-000, 00-00-0004-0010-000 parcialmente,
hasta encontrar en su costado nor-orental el propanonoducto Mancilla-Vista Hermosa y los
predios identificados con las cédulas catastrales No.: ©  00-00-0005-0001, 00-00-0005-0002-000,

. 00-00-0005-0003-000, 00-00-0005-0004-000, 00-00-0005-0006, 00-00-0005-0082-000, er!trﬁ"!h'

troncat de occidente y la linea férrea.
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v
LN
by Area Santa Cruz conformada por los predios identificados con las cédulas catastrales Nos. 00-00-
00008-0076-000, 00-00-0008-0074-000 parcialmente, 00-00-0008-0073-000 “Parciaiments”, 00-
00-0008-0072-000, 00-00-0008-0103-000, 00-00-0008-0089-000, 00-00-0008-0070000
parciaimente, 00-00-0008-0114-000 parciaimente, 00-00-0008-0069-000 parcialmente, 00-00-
0006-0010-000, 00-00-0006-0022-000, 00-00-0006—0023-000\00—00—0008—0071-000 00-00-0008-

¥70091-000, 00-00-0008-0075-000, 00-00-0008-0136-000. ™.

| Las éreas antes indicadas son delimitadas de acuerdo con lo sefialado en el plano de uso

| suelo rural. Iguaimente se establece que los predios: rurales con uso industrial anterior a la vigencia
del presente acuerdo e identificados con las cédulas catastrales No. 00-00-0003-0188-000, 00-00-
0008-0072-000, 00-00-0008-0174-000, 00-00-0008-0038-000, 00-00-0008-0037-000 permaneceran
con dicho uso y no se permitira ampliacion dei area construida.

Y se determinan ias siguientes disposiciones:

1. tLa adopcién de una granja de proteccion ambiental perimetral a toda el drea defimitada de treinta
(30) metros lineales y las establecidas para proteccion de fuentes hidricas.

2. El desamollo de dichas areas en actividad industrial debera cumplir previamente con la
elaboracién de un pian para la organizacién de la misma; hasta tanto se cumpla con este requisito
dichas dreas conservaran como uso prioritario el uso agropecuario.

3. Como consecuencia de la actividad industrial se podrin generar servicios complementarios a la
misma .

4. La actividad industrial y los usos compatibles deberan cumplir con las condiciones ambientales
establecidas en ta normatividad vigente.

5. Area minima de cada predio dos (2) hectareas.

6. Indice de ocupacion méxima del 50% del area total del predio, el area restante deberd ser
destinada a reforestacion con especies nativas.

7. El acceso vehicular se efectuard por camiles de desaceteracion paralelos a la via principal vy los
parqueaderos se deberan dotar al interior del predio aportando uno por cada cincuenta (50)
metros cuadrados de construccion.

8. La parte frontal de los predios deberd dar manejo de zonas verdes y cemramiento con
transparencia minima del ochenta (80%) por ciento.

9. La altura de las edificaciones sera maxima de cinco (5) pisos.

10. El aislamiento sobre vias sera minimo de dnco (5) metros lineales y de diez (10) metros respecto
de predics vecinos colindantes.

11. Los procesos productivos serdn objetos de aplicacion de reconversién industrial y produccion
limpia.

12. Minimizacién de! uso del recurso hidrico, asi como el establecimiento de captaciones aguas abajo
de la fuente receptora del vertimiento y dentro de la zona de mezcia.

13. Se deberan prever zonas para ef saneamiento ambiental y facilidad de drenaje de aguas luvias.

14. La apropiacién de servicios publicos estara a cargo de quien genera la actividad industrial como
propietario

2. Subzona Agropecuaria Semi-mecanizada o Semi-intensiva

Son aquellas dreas con suelos de mediana capacidad agroldgica, caracterizadas por un relieve de

plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda,

con sensibilidad a la erosién, pero que pueden permitir una mecanizacion controlada o uso semi-
intensivo. Corresponde a las 4reas ubicadas por debajo de la Cota 2.700 msnm, de las veredas La

Cuesta, Puente de Piedra parcialmente, La Punta y Carrasquilla de acuerdo con el plano de uso del

suelo rural.

-

Se determinan como usos del suefo los siguientes:
a) Uso principal: Agropecuario tradicional o semi-mecanizado y forestal. Se debe dedicar como

minimo el 15% del predio para uso forestat protector - productor para promover la formacion de la
malla ambiental.
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b) Usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras, establecimientos
institucionales de tipo rural y vivienda del propietario.

¢) Usos condicionados: Granjas porcinas, avicolas y cuniculas, recreacién general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones paravivienda campestre

d) Usos prohibidos: Todos los demas

Paragrafo:

Los cultivos bajo invernadero existentes en la zona agropecuaria semi-mecanizada a la sancion del

presente §cuerdo, permaneceran en su localizacién actual con sujecién a lo determinado en et Plan

Basico de! Ordenamiento Territorial.

i

1

3. Subz:ona Distrito de Adecuacién de Tierras

Es aquella area delimitada por la zona de influencia de obras de infraestructura, destinadas a adoptar
un area determinada con rego, drenaje © proteccién contra inundaciones con e! propdsito de
aumentar su productividad agropecuaria. Dicha érea para los fines de gestion y manejo se organizara
bajo el régimen de unas normas y reglamentos que regulen la utilizacion de los servicios, el manejo, la
conservacion de las obras y |a proteccién y defensa de los recursos naturales. Se determinan para la
jurisdiccion Municipal dos (2) areas como distritos de adecuacién de tierras asi: -

a) Distrito de rego La Ramada ubicado al costado Sur Oriental del Municipio, en la vereda

Bebederos.
b) Distrito de Riego Bojaca ubicado al costado Sur Occidental del Municipio en las veredas El Corzo

y Potrero Grande.

La delimitacién por coordenadas de los distritos, sera definida por parte de la Direccién de
Planeacién con apoyo de la entidad ambiental competente,  en un plazo no mayor a doce (12)
meses a partir de la sancién del presente acuerdo.

Se establece como usos del suelo [os siguientes:

a) Uso Principal: Agropecuarios tradicionales, semi-intensivos e intensivos y agroindustria.
b) Usos Compatibles: Forestales, vivienda de propietario y administrador. :

¢} Usos Condicionados: Institucionales de tipo rural.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas.

Paragrafo 1:

No se permitirn nuevos cultivos bajo invemadero y/o ampliaciones de los existentes.

Paragrafo 2:

Con el propésito de proveer areas urbanas y de expansidn para la cabecera municipal se solicitara a
la autoridad ambiental competente por parte del municlpio ia exclusion del area del distrito de riego La
Ramada delimitada por el trazado de la variante, ja calle veintiuna (21) y la camera décima (10%.) Este,
de la actual nomenclatura vial. El area sera iguaimente definida por coordenadas geodésicas.

Articulo 199. Zona de Corredor Vial

Son las areas aledafias a las vias, que pueden ser objetos de desarrollo diferentes al uso principal de
la zona respectiva, que se localizan sobre tas vias de primero y segundo orden preferencialmente
dentro del kilometro adyacente al perimetro urbano de las cabeceras municipales y de los desarrollos
urbanos de enclave rural. Se establecen como zonas de corredor vial las siguientes:

- 1. Franja ubicada al costado Sur - Occidental de la troncal de occidente y al sur de la cabecera

municipal en longitud de un kildmetro a partir de la linea de perimetro urbano y en sentido Sur-

este.
2. Franja ubicada a los Dos (2) costados de la Troncal de Occidente sobre el costado Nor-occidental

de la cabecera municipal y a pariir del perimetro urbano en sentido nor-occidental.
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3. Franja ubimdaalosdos(Z)costadosdelaaa.nopistaMedellinaparﬁrdelsectordmrlmdo
Pauoswohwadimdode!mﬂaﬂasdepuuecdénddﬁosm.

Se determinan como usos det suelo los siguientes:
a) Uso Principal: Servicios de ruta paradores, restaurantes y estacionamientos.

b) Usos Compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, almacenamiento y distribucién de

servicio, vallas y avisos publicitanios.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas.

Se determinan como normas generales las siguientes disposiciones:
E] ancho de la franja es de 20.00 ML a partir del borde de |a calzada.
Area minima del predio 1.250 metros cuadrados y frente minimo de 25 metros lineales.
Indice de ocupacién 0.5% del rea total del predio e indice de construccién 2.0.
LaaMmdelasediﬁmdMsaﬂanedos(Z)pisoswnalmo.

El paﬁominﬁmsefédemmetroswadmdosyladometmde4memswadrados.

£l paramento de fachada tendra un aislamiento de minimo 15 metros a partir del borde del
pavimento, el aislamiento lateral y posterior serd minimo de 5 metros linesles.

Los cerramientos laterales y posteriores tendran altura méxima de 2.5 metros lineales y deberan

0 s ) ~NONhWN =
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Estacionamientos: Enmmymumpacadammandmdosdearea
ccnstruida;enbodegasunopormda somwadradosdeémaconstr\ﬂda;pal'awgay
ue en las edificaciones que io requieran se debera proveer un estacionamiento por cada
180 metros cuadrados de area construida.

10. Debe preveerse calzada de desaceleracion para acceso a los establecimientos
11. Todaos los usos deben cumplir con los requisitos establecidos por el municipio y 1a autoridad

A

12. Los predios que generen desarrollos urbanisticos, deberan dar solucién dentro det predio a la
disposicion final de aguas residuales y residuos sélidos.

13. Los desarrollos urbanisticos podran solucionar una vivienda basica, para efectos de la vigilancia y
control de los establecimientos.

Paragrafo:
En la franja de commedor vial se conservan los usos existentes, a la sancion del presente acuerdo.

Articulo 200. Zona de Restauracién Morfolégica y Rehabilitacién _
Son aquellas areas de antiguas explotaciones minero — extractivas que han sufrido un proceso de
deterioro pof la explotacion no técnica.

Se determinan como areas de restauracion morfdogica y rehabilitacion las siguientes:

Los predios con cédulas catastrales:

00-00-0014- 0061-000, 00-00-001 1-0110-000

00-00-0014-0024-000, 00-00-0014-0054-000

00-00-0014-0028-000, 00-00-0014-0070-000

00-00-0011-0129-000, 00-00-0011-0123-000

00-00-0011-0112-000, 00-00-0011-0128-000

00-00-0012-0086-000, -

Se establecen como usos del susio los siguientes:
a) Uso Principal: Adecuacién de suetos con fines exclusivos de restauracion morfolégica ¥

rehabilitacion.
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b) Usos Compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacién morfoldgica o
restauracion.

c) Usos Condicionados: Silvicuitura, Agropecuarics. Vivienda, Institucionales, Recreacionales Yy
Vias. i

d) Usos Prohibidos: Todos los demds.

Paragrafo 1.

Se deberd realizar la evaluacion técnica y ambiental por parte de la Direccion de Planeacién

Municipal ylaa:oﬁdadanﬁmtdwnpatmparadetanﬁnalavﬁaﬁﬁdaddelasexplotadm

mineras existentes siempre que no intervenga y afevten el bosque primario, las fuentes hidricas Y sus

dreas de amortiguacion, en un témmino de doce (12) meses a partir de la sancién del presente

acuerdo.

Paragrafo 2.

No se permitira ninguna nueva area de exploracion y/o explotacién minera en el territorio municipal.

Paragrafo 3.

Cuando la rehabilitacion morfolégica deba realizarse en un area de reserva forestal, et uso principal

de dicha &rea deberd seguir siendo el previsto legaimente para ella. Los usos compatibles y

-condicionadas requieren medidas de control y tecnologias que no impidan el uso principal y deberan

obtener las licencias respectivas.

Articulo 201. Zona Suburbana

Son areas donde se intermelacionan los usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objetos de
desarrolio con restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios pliblicos domiciliarios.

Se establece como zona suburbana el area ubicada entre el costado oriental del perimetro urbano de

Puente de Piedra, la autopista Medellin y la via inferna que desde el sector Pablo Sexto conduce al

perimetro urbano de Puente de Piedra. Se determinan como usos del suelo los siguientes:

a) Uso Principal: Agropecuario y Forestal.

b) Uso Compatible: Servicics comunitarios de caracter rural

c) Usos Condicionados: Construccion de vivienda de baja densidad, actividades complementarias
a la vivienda de bajo impacto, comedores urbanos Inter-regionales, comercio de insumos
agropecuarios e institucional de tipo rural.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas.

Se establecen como Normmas Generales las siguientes disposiciones:

1. La densidad maxima de vivienda por hectérea serd de cinco (5) unidades para condicion dispersa
y de diez (10) unidades para condicién agrupada.

La ocupacién maxima del predio serd del 15% para vivienda dispersa y del 30% para vivienda
agrupada. El area restante deberd ser dedicada a la reforestacion con especies nativas. -

El predio minimo serd de 1.250 metros cuadrades con frente minimo de 25 metros lineates.

La altura méaxima de las edificaciones serd de dos pisos con atillo.

Los paramentos de fachada tendran un aistamiento frontal minimo de diez (10) metros lineales y
de cinco(5) metros lineales en la parte lateral y posterior con respecto del lindero del predio.

Los cerramientos frontales, taterales y posteriores se realizaran con barreras vivas en una altura
maxima de 2.50 metros lineales.

Voladizos seran mdximo de 0.80 ML

8. Estacionamientos: se dard solucién minima de un estacionamiento por cada unidad de vivienda.
Paréagrafo: .

La delimitacién por coordenas quedardn sujetas a la formuiacion del Plan Parcial de Puente de Piedra.

nhw N

N oo

Articulo 202. Zona Institucional
Son aquellas &reas destinadas a dar solucién a servicios educatives, de salud y sequridad.
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Se determina como &rea institucional al predio identificado con la cédula catastral No 00 - 00-0003-

0032-000 ubicado en la vereda Potrero Grande y los predios comespondientes a todas las

instituciones educativas rurales, se determinan comno usos del suelo Ics siguientes:

a) Uso Principal: Infraestructura educativa, de salud y seguridad

b) Usos Compatibles: Agropecuario tradicional, Silvicultura y Recreacion.

¢) Usos Condiclonados: Granjas Cuniculas, Porcicolas, Avicolas, vias, pozos profundos y
reservorios.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas.

Articulo 203. Centros Poblados
Son areas en las cuales se agrupan minimo 20 viviendas ubicadas de manera continua y separadas
por las cercas o linderos de los predios.

Para la jurisdiccion municipal se establecen como centros poblados los definidos y delimitados en los
estudios de estratificacion socioecondmica ubicados en las veredas El Corzo, Moyano, Chauta,
Puente de Piedra y ef Sector Pablo Sexto.

Los usos del suelo corresponden a los determinados para la zona agropecuaria a la cual pertenece el
respectivo centro poblado.

Articulo 204. Subdivision de Predios
Para todas las zonas y subzonas se establecen para la subdivisibn de predios las siguientes
disposiciones:

1. Los predios rurales podran ser subdivididos maximo en cuatro (4) partes y cada una de ellas
serd matenia indivisible por el témino de la vigencia del PBOT.

2. El predio minimo para uso agropecuario serd ef determinado como unidad agricola familiar -
UAF y se considera para todos los efectos legales como una especie que no admite divisidn
material.

3 E! predio minimo para la actividad de vivienda campesina tendra un area minima de 2.500
metros cuadrados; los predios existentes en la fecha de sancién del presente acuerdo con
area inferior a la aqui determinada no podran contener ningun tipo de edificacion y seran
especie que no admite divisién material.

4, Ei predio minimo para usos diferentes a vivienda campesina sera de una (1) hectarea.

Articulo 205. Normas Generales para Construcciones Individuales
Con el objeto de controlar la construccidn en las dreas rurales se tendrd en cuenta las siguientes
disposiciones:

1. Toda edificacién deberd adoptar los retrocesos de acuerdo con el tipo de via en la cual este
ubicada y el aislamiento con respecto a los predios colindantes serd de cinco (5) metros lineales.
El indice de ocupacién serd méndmo del 10% y el indice de construccion serd maximo de 1.5.

La densidad serd méxima de una (1) vivienda por hectarea.

La altura de las edificaciones sera maxima de dos (2) pisos con aitillo.

En caso de requerirse la construccion de voladizos serd méximo de 0.80 metros lineales.

Al interior del predio se debera dar solucion al tratamiento de aguas residuales y a la disposicion -
final de residuos solidos. Para la solicitud de licencia de construccion el proyecto deberd ”
presentar localizacion y disefio de la disposicion final de aguas residuales.

SR CINERYN

Articulo 206. Normas Generales para Parcelaciones
Para la parcelacion de un predio rurat se establecen las siguientes disposiciones:
1. El predio debera estar ubicado en zonas de bajo riesgo geoldgico y alejado de focos de
contaminacion.
2. El predio a parcelar debera tener acceso directo de via publica e iguaimente los predics
resultantes a via interna.
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3 E pmyedodepacdad&mpetadhegmwtebsmcumosnﬂwﬂasexi%&smdpedh.
Para Iasolldwddelicendasedebaéadjmmﬂodelascondidmarbaeasyvegetdea
del predio.

4. El indice de ocupacién serd maximo del 15% para vivitnda dispersa y del 20% para vivienda
agrupada.

5. El aislamiento de las edificaciones con respecto a las vias rurales serd de quince (15) metros en

viasmh\aﬂasydediaz(w)mnealesmviasseardaﬁasa partir del lindero sobre la via, y

de cinco (5) metros lineales con respecto a los predios colindantes.

Eipredominimoremltanteseradeumﬁ)hectéreayseoonsﬁh:yeenespedequenoadnﬁte

subdivision.

La densidad maxima sera de cuatro {4) viviendas por hectarea.

La altura de las edificaciones serd maxima de dos (2) pisos con attillo.

Laséreasdewdénobligatuiapaazmasvadesyoonwndesselandelzs%del drea total del

pradioypodraserwnpemadamotmluga'deimer&sgeneral. El area de cesion deberd ser

enhagadaa!munidpioumdarﬂemiulmpabﬁcademra previa al otorgamiento de la licencia
respectiva.

10. El ancho minimo del perfil de via seré de doce (12) ML.

11. La parcelacion debera dar solucién al suministro de agua potable, tratamiento de aguas residuales
y disposicion final de residuos sdlidos para cada uno de los predios resultantes.

TITULO VI
PROGRAMA DE EJECUCION Y OTRAS DISPOSICIONES

oeN o

Articulo 207. Definicién

Ef programa de ejecucion define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el teritorio previstas
en el Plan de Ordenamiento, que seran ejecutadas durante e perfodo de ia comrespondiente
Administracién Municipal, de acuerdo con lo definido en el correspondiente Acuerdo, seftalando las
pricridades, la programacion de actividades, las entidades responsabies y los recursos respectivos.
Ei programa de ejecucion se relaciona en el cuadro anexo No. 1.

Paragrafo 1:
Ei seguimiento y evaluacion del Plan Basico de Ordenamiento Teritorial se efectuard de acuerdo con

las disposiciones establecidas en ia ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios o la disposicion

vigente.

Paragrafo 2: .
Et programa de ejecucién debera ser objeto del apoyo de la Naciény o Departamento a través de los

eM&edesﬁnadospamlaadjudiméndereumnwdiaﬂehgesﬁéndepmyedos. a fin de hacer
viable su realizacion dentro de la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial. lguaimente
para cada vigencia fiscal del Municipio de Madrid, se deberan apropiar 108 recursos presupuestales
necesarios y crear las condiciones impositivas que viabilicen los recursos municipales.

Articulo 208. PLUSVALIA

Definicién

Las acciones urbanisticas que regulan la utiizacion del suelo y del espacio aéreo urbano,
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a
participar en las piusvalias resultantes de dichas acciones. Los predios objeto de Plusvalia son
aquellos para que los que el presente acuerdo, ha determinado beneficios y se ubican en las

diferentes zonas y subzonas del uso del suelo.

Articulo 209. Aplicacién De la Plusvalia
La aplicad6n de la Plusvaia se somete a lo dispuestc en la Ley 388 de 1997 y sus decretos

reglamentarios.
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Articulo 210. Glosario .
mammhmwwmmwmem.mmmew
mismo un giosarno de ténmincs, contenido en el documento identificado como anexo No. 1

Articulo 211. Derogatoria
El pmsenteacuerdoﬁgeaparﬁrdelafemadewpubiiményderogatodas las disposicionas que le
sean contrarias en especial e acuerdo No. 044 de 1994

EXPEDIDO EN EL SALON DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

DE MADRID CUNDINAMARCA, A LOS TRES (3) DIAS DEL MES DE
AGOSTO DE DOS MIL (2000), DESPUES DE HABER OBTENIDO LOS

DEBATES REGLAMENTARIOS.

by N
( _ﬁ/f—-—‘ k“SC\B—Q— GOl o
MARIA ISABEL CASTRO C.
Secretaria
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REPUBLICA DE COLOMBIA Plan Bisico de Ordemmicnte Territorial. Madrid Candinamarca
DEPARTAMENTO DE CUNDIN AMARY"A
MUNICIFO DF, WADEID

N ‘ Radicado No.' '
Concro Hanicipal

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
MADRID CUNDINAMARCA

CERTIFICA

QUE AL PRESENTE ACUERDO LE FUERON DADOS LOS DEBATES
REGLAMENTARIOS EN LAS SIGUIENTES FECHAS:

PRIMER DEBATE : 1 DE JULIO DE 2000

SEGUNDO DEBATE : 28 DE JULIO DE 2000

MARIA ISABEL CASTRO CLAVLJO
SECRETARIA
CONCEJO MUNICIPAL MADRID CUNDINAMARCA

g »

Casa de Gabierno: Calle 5* No. 4 - 64 Telefax: (091) 8250594/ 028 / 414 Madrid Cundinamarca
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PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ACTIVIDAD CONTAMINANTE:

ACTUACION URBANISTICA
DE EDIFICACION:

ACTUACION URBANISTICA
DE PARCELACION:

ACTUACION URBANISTICA
DE URBANIZACION:

AFECTACION:

AGRUPACION:

AISLAMIENTO LATERAL:

AISLAMIENTO POSTERIOR:

MUNICIPIO DE MADRID
ANEXO 1
GLOSARIO

Se entiende por Actividad Contaminante toda aquella que vierte en
los medios liquido, aéreo y terrestre emisiones sélidas, liquidas,
gaseosas o energéticas que por su naturaleza, caracteristicas,
concertacion o volumen imposibiliten o dificulten su absorcitn,
dispersibnodegmdaciénpornwodelosmemnimnaturalade
depuracion.

Es ia relacionada con las acciones encaminadas a la construccion,
ampliacién, modificacién, adecuacion o reparacién de edificaciones
idéneas para el funcionamiento de los usos urbanos alli permitidos.

Es la relacionada con las acciones de division y subdivisién de lotes
de terreno edificados o risticos, asf como la segregacién de globos
de terreno de mayor extension, de manera que de dicha accién
resulten dos o mas inmuebles de dimensiones menores que las del
predio que les dio su origen.

Es la relacionada con las acciones de adecuacion de temencs
rsticos o sin urbanizar, ubicados en suelos urbanos o de expansion
urbana con el fin de hacerlos aptos para la posterior localizacion de
actividades urbanas, mediante la dotacion de infraestructuras
secundarias viales y de servicios publicos, la provisién de areas
verdes recreativas y equipamientos colectivos, a través de cesiones
urbanisticas gratuitas, las cuales seran definidas por las normas
urbanisticas mediante estandares de urbanizacion. iguaimente, se
definiran las afectaciones obligatorias para la conformacion de vias
arteriales y redes primarias de servicios pibliccs, y se realizara la
division en areas destinadas al uso privado.

Accion por la cual se destina un terreno para obras publicas o de
interés social.

Es el desamollo urbanistico arquitecténico compuesto por tres o mas
unidades de un mismo uso y sus complementarios, integrado en su
totalidad por areas de propiedad y uso privado - comunal, o de la
combinacion de dreas de uso y propiedad comunal con areas de uso

y propiedad individual.

E£s la distancia horizontal comprendida entre el parametro lateral de
la construccién y el lindero lateral dei predio.

Es la distancia horizontal comprendida entre i parametro lateral de
1a construccion y el lindero posterior al del predio.
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AISLAMIENTO:

ALTRLLO:

ALTURA DE EDIFICACION:

ALTURA DE ENTREPISO:
ANCHO DE LA ViA:

ANDEN:

ANTEJARDIN:

ANTEPROYECTO:

AREA BRUTA URBANIZABLE:
AREA CONSTRUIDA:

AREA CUBIERTA:

AREA DE ACTIVIDAD
AGROLOGICA:

AREA DE CESION:

AREA DEL LOTE:

Viox

Es el espacio libre comprendido entre el [imite de ubicacion lateral o
posterior de la edificacion a los linderos del lote.

Area de ocupacion parciaimente hasta un 30% del piso
inmediatamente inferior, desarollado bajo cubierta indinada que no
permite acceso a terrazas o balcones en fachada, provista de
elementos arquitectonicos y de iluminacidn natural.

Es el numero de pisos permitidos y comesponders’ a la distancia
vertical tomada por e frente ded predio, partiendo del nivel de andén,
mantenido en forma constante sobre el nivel natural det termeno.

Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso,

Es la distancia de la zona de uso ptiblico tomada entre las lineas de
demarcacion.

Es la superficie lateral de la via publica, destinada al trénsito de
peatones, comprendida entre la linea de demarcacion del predio y el
sardinel. ’

Es el area libre privada, comprendida entre la linea de demarcacion
de un lote y & limite frontal de la construccion.

Es el conjunto de planos y documentos donde sé esbosa el diseflo y
disposicién de una edificacién o una urbanizacién y sobre las cuales

la oficina de Pianeacién puede revisar el cumplimiento de las
nomas urbanisticas.

Es la que comesponde al total del giobo de terreno por desarroliar.

Es la suma de las areas de los pisos de una edificacion, excluyendo
las azoteas, los balcones abiertos y los pdriicos.

Es la proyeccién del total de la edificacion techada sobre un plano
horizontal.
Son aquellas dreas que segun su localizacién, calidades de suelos y

caracteristicas topogréficas, son en mayor o mener grado aptas para
desarrollar uscs agropecyarios.

Son aquellas transferidas a titulo gratuito al munidpio por ef
propietario del predio donde se va ha desarrollar el proyecto.

Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos.

X\
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AREA LIBRE:

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NO
EDIFICABLE:

AREA URBANA:

AREA UTIL:

AREAS DE ACTIVIDAD
MULTIPLE:

AREAS DE CESION:

AREAS DE CONTROL
AMBIENTAL O DE
AISLAMIENTO:

AREAS DESARROLLADAS:

AREAS SIN DESARROLLAR:

AREAS VERDES:
AVALUO COMERCIAL:

AZOTEA:

/0 #

Es la superficie de un lote, al descontar el area de ocupada por la
construccion. €n el cdmputo del area libre no se tienen en cuenta los
patios y los buitrones de ventitaciér cuyas areas sean menores a la
del patio minimo permitido.

Es la resutante de descontar del area bruta, las dreas
correspondientes a afectaciones del plan vial arterial y de servicios
(canaies, lineas de alta tensién, ferrocamiles, etc.)

Son todos los predios de uso publico o privado y los afectados por
restricciones fisicas y de zonificacion, en los cuales esta prohibido
urbanizar y levantar construcciones.

Es aquella dentro de la cudl se permiten usos urbanos y cuenta con
la posibilidad de instalacion de servicios publicos.

Es la resultante de restar al area neta urbanizable, & area de las vias
locales, las vias del plan viai, las zonas verdes y comunaies de
cesion.

Son aquellas que por ser 0 estar previstas como centros de empleo,
por su localizacion estratégica dentro de la ciudad, por su tendencia
a una deseable mezcia de usos urbanos, constituyen sectores de
atraccibn de actividad citadina.

Son aquellas transferidas por el urbanizador o parcelador al
Municipio a titulo gratuito y con destino a usos publicos y comunales.

Son las franjas de terreno no edificable que se extiende a lado y lado
de determinadas vias del Plan Vial o zonas especiales, con ¢! objeto
de mejorarlas paisajistica y ambientalmente y que forman parte
integrante de {a seccion transversal de dichas vias.

Son los terenos urbanizados o en proceso de urbanizacion,
edificados o no, ubicados dentro del Perimetro urbano.

Son los terenos no urbanizados, ni edificaciones comprendidas
dentro del perimetro urbano del municipio.

Son aquellas libres empradizadas y/o arborizadas.

Es el valor comercial que se le define a un inmueble mediante un
estudio realizado por pefitos inscritos en la Lonja de Propiedad Raiz
u otras entidades expertas en la materia.

Es la cubierta horizontal, con acceso, de una edificacion.

w
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BALCON:

BOSQUE PRIMARIO:

CABECERA MUNICIPAL:

CALLE:

CALZADA.

CARRERA:

CENTRALIDAD URBANA:

CESIONTIPO A:

CESION TIPO B:

CONCERTACION:

CONJUNTO
ARQUITECTONICO:

CONTAMINACION ACUSTICA:

CONTAMINACION
ATMOSFERICA Y DEL
ESPACIO AEREO:

108

Es la parte cubierta o no de una edificacion que sobresale a la
fachada.

Es aquel que por su apariencia y caracte isticas de vegetacion nativa
se sefiala en un 4rea dentro del sector urbano y/o rural.

Area urbana donde se localiza la sede principal del la Alcaldia
Municipal.

Es la via urbana cuya direccién predominante es de oriente a
occidente.

Es la superficie de rodarmiento en 1a via piblica destinada al transito
de vehiculos.

Es la via urbana cuya direccion predominante es de norte a sur.

Determina como el cinturdn integrador a través de la actual via calle
7 troncal de occidente, que busca a través de su organizacion,
reconocer el principal y fijar una nueva centralidad en el Municipio.

Area de temeno destinada a equipamientos y/o dotacion de tipo
comunal calculada sobre el 4rea neta urbanizable en & porcentaie
seftatado, por el presente acuerdo y de obligatorio cumplimiento.

Es el conjunto de dreas, servicios e instalaciones fisicas de uso y
propiedad comunal privada necesarias para el buen desarrollo de las
actividades a las cudles esta destinada una edificacion o para su
adecuada integracién con el espacio pablico.

Accién mediante la cuél se determinan los aspectos fundamentales
sobre un acverdo entre partes comprometidas ¢ afectadas por un
tema especifico.

Es el grupo de edificaciones, construcciones y areas libres, en las
cuales se integran los aspectos urbanisticos y arquitectonicos de
varias unidades de un uso principal y sus usos comunales
complementarios en un superlote (o supermanzana) conformado por
lotes individuaes, cuya disposicion esta subordinada a areas y usos
de propiedad comunal.

Se denomina contaminacién actistica al exceso de nido y sonidos
nocivos presentes en un recinto cesrado o area abierta.

Se denomina contaminacién de la atmésfera y del espacio aérec al
acto par el cual se introducen en dicho medio polvos, vapores,
gases, humos, emanaciones y en general sustancias de cualquier
naturaleza que puedan causar enfermedad, daflo 0 molestias a las
plantas, animales y en especial al ser humano, o deterioren los
objetos matenales.
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CONTAMINACION
DEGRADACION DEL SUELO:

CONTAMINACION DEL MEDIO
LiQuipo:

CONTAMINACION O
POLUCION:

CONTAMINACION TERMICA:

CORREDORES VIALES:

COSTOS DE URBANIZACION:

COTA DE NIVEL:

CUENCA:

CULATA:

-

Se considera contaminacién - degradacion del suelo al acto por el
cual se infroducen en este medio afluentes industriales sélidos o
liquidos que destruyen los suelos y los seres vivos de dicho medio; u
otros factores que causan acumulaciones de aspecto desagradable a
la vista, o maldiientes 0 que se tomen en focos potenciales de
infeccién o infestacion, en deterioro de la calidad del suelo y sustento
fisico.

Se denomina contaminacion del medio liquido a acto por el cual se
introduce en dicho medio (aguas dulces o salinas de cualquier clase),
sustancias liquidas, gaseosas, sélidas (de grano fino, coloides,
solutos, etc.), 0 energéticas que dafian, envenenan O perjudican la
calidad del agua natural.

Es la introduccién en los medios naturales (atmésfera, agua, suelo)
de uno o mas elementos cuyas caracteristicas, cantidades,
concentracién, duracién y persistencia sean suficientes como para
que resulten perjudiciales a los seres vivos (humanos, vegetales y
animales), deteriore los objetos materiales o limite el disfrute
arménico y sano de una vida normal.

Es el proceso por el cual se introducen excesivas cantidades de calor
en el medio ambiente, alterando la constitucion fisica det mismo y
causando cambios en los factores quimicos, bicldgicos, paisajisticos
o climatices.

Son las Areas a lado y lado de vias nacionales donde pueden
localizarse actividades especializadas con un uso extemo.

Son las expensas ocasionadas por la ejecucion de obras de
urbanismo, las cuales le otorgan aptitud para el desenvolvimiento de
usos urbanos a un temitorio circunscrito dentro de un ambito de

planificacién.
Es la medida corespondiente a una altura o a una depresion,
tornada a lo fargo de una curva de nivel con respecto al nivel del mar.

Area dentro de la cual se enmarca un cuerpo de agua y que posee
condiciones especiales y especificas de Acuerdo a la comiente de

agua que contenga.

Es e muro sin vista de una edificacion que colinda lateral o
posteriormente con propiedades vecinas.

DECLARATORIA DE UTILIDAD £s un instrumento de gestién del suelo, mediante la cual el Estado

PUBLICA:

interviene el derecho de propiedad sobre predios que requiere
adquirir para la ejecucién de obras de interés social destinadas a
determinados fines, previstos por motivos de utilidad publica.

|
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DELIMITACION Y DEFINICION
PRELIMINAR:
DEMARCACION:

DENSIDAD:

EMPATE:

ENAJENACION FORZOSA:

ENAJENACION VOLUNTARIA:

ENTORNO ALREDEDORES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL
PRIVADO:

EQUIPAMIENTO COMUNAL
PUBLICO:
ESTACION DE SERVICIQ:

ESTACIONAMIENTO:

ESTRUCTURA URBANA.:

Es la delimitacién dentro del territorio del ambito espacial del Plan, la
cual se realiza una vez se haya verificado su viabilidad. Igualmente
se definira €l tipo de Ptan Parcial que se va a realizar. de expansion
urbana, de desamollo, de renovacién urbana ¢ de mejoramiento
integral.

Es ef documento mediante el cual se infooma de las normas
urbanisticas para el desarrollo de un predio.

Es la relacion de ocupacién de un drea o temeno respecto a
personas, construcciones, usos o actividades.

Es la continuidad de los paramentos, voladizos, planos de fachada u
otras cubiertas de una edificacién con edificaciones contiguas.

Es un instrumento juridico de adquisicion de bienes inmuebles, cuyo
proceso es ordenado por los Alcaldes Municipales o Distritales con el
fin de vender ios bienes inmuebles en piblica subasta que no
cumplieron su funcién social de la propiedad. definida en las
declaratorias de desarrolio o construccién prioritarias, realizadas
previamente por 1a respectiva Administracion.

Es un mecanismo juridico de adquisicion de bienes inmuebles
declarados como de utilidad plblica o interés social. El precio de
adquisicién de! inmueble comesponderd al valor comerdcial,
determinado por un avalio comercial efectuado por el IGAC, la
Entidad que cumpla sus funciones o por peritcs privados inscritos en
las Lonjas o asociaciones correspondientes.

Es e conjunto de elementos ambientales que rodean
inmediatamente cualquiesr ser vivo u objeto, afectandolo con su
presencia.

Es el conjunto de areas libres, edificaciones ¢ construcciones de uso

restringido de una comunidad que suplen o complementan la
necesidad de un desarrollo.

Es el conjunto de areas libres o construidas que son objeto de cesion
al Municipio y de uso de {a comunidad.

Es el establecimiento donde se prestan servicios de mantenimiento a
los vehiculos y se expenden lubricantes y combustibles para los

mismos.

Es el lugar piblico o privado destinado al aparcamiento de uno o
mas vehiculos autornotores.

Es la organizacion fisica de las actividades urbanas.

Ho
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EXPROPIACION JUDICIAL:

EXPROPIACION POR ViA
ADMINISTRATIVA:

FACHADA EXTERIOR:

FACHADA INTERIOR:

FICHA REGLAMENTARIA:

FOCOS DE CONTAMINACION:

FUNERARIA:

GARAJE:

HECHOS GENERADORES DE
PLUSVALIA:

/N

Es un mecanismo juridico de adquisicién de bienes inmuebles para
los casos en que no se llegan a acuerdos formales para Ia
enajenacion voluntaria, transcurridos 30 dias "abiles después de la
oferta de compra realizada al propietario def inmueble por la Entidad
competente.

Es un mecanismo juridico de adquisicion de bienes inmuebles para
los casos en que la autoridad administrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia para adquisicion de
bienes inmuebles declarados como de utiidad pdblica o interés
social, cuya finalidad coresponda a las sefialadas en los literales a),
b), ), d}, e), h), j), k), ), ym)delanculosadelaLeysesdewB?
Igualmente se podra expropiar por via administrativa cuando se
presente ¢l incumplimiento de la funcién social de la propiedad por
parte del adquiriente en publica subasta de terenos o inmuebles
objetos de enajenacién forzosa.

Es la elevacion de un edificio que da sobre cualquiera de sus
aislamientos.

Es el alzado geométrico de una edificacion vista desde e aislamiento
posterior.

Es ei conjunto de normas y disposiciones que rigen sobre cada una
de las zonas delimitadas por el presente acuerdo, que hace posible
el desarrollo de los proyectos de urbanizacién y construccion.

Se consideran focos de contaminacion o polucion, todo punto
industial o de ofra actividad, de excrecién de afluentes
contaminantes. Ejempio: Chimeneas, vaivuias, caferias, desagies,
etc.

Establecimiento destinado a la prestacion y vemta de servicios
mortuorios.

Es el lugar destinado al estacionamiento de vehiculos.

Son los fundamentos juridicos que determinan las causas para que
un determinado predio o inmueble adquiera un mayor valor
comercial, o plus-valor, ocasionadas por acciones urbanisticas
determinadas por e Plan de Ordenamiento o Plan Parcial. Son
hechos generadores de plusvalia:

- Incorporacién de suelo rural a suelo urbaro o suburbano
- Cambio de uso a uno mas rentable

- Cambio de aprovechamiento urbanistico a uno mayor.

- Obras Priblicas Municipales, Distritales o Metropofitanas



IMPACTO AMBIENTAL:

IMPACTO URBANO:

INDICE DE CONSTRUCCION:

INDICE DE EDIFICABILIDAD:

iNDICE DE OCUPACION:

INDUSTRIA EXTRACTIVA:

INDUSTRIA JARDIN:
INDUSTRIA
TRANSFORMADORA:
INFRAESTRUCTURA:

INSTRUMENTOS DE
INTERVENGION JURIDICA:

LEGALIZACION:

s

Es el grado de contaminacién generado por el funcicnamiento de una
actividad.

Es el grado de generacion de nuevos usos, de tréfico o de persenas
que se presenta por el funcionamiento de una actividad urbana.

Es el cociente resuitante de dividir el drea total de pisos construidos
o construibles en una edificacién por e area bruta o neta del suelo
delimitado por el Plan Parcial o 1a Unidad de Actuacién Urbanistica.
I.C.= area total de pisos construidos/ area bruta o neta.

Es el nimero de metros cuadrados que se puede construir por cada
metro cuadrado del lote o 4rea del temmeno, puede medirse; Bruto
cuando sé esta tomando como Base la totalidad del terreno, o Neto
cuando se toma el area privada sin contar espacio publico.

Es la relacion aritmética obtenida por el cociente entre el area de
suelo ocupada en primer piso y e 4rea bruta (Area total contando
con Espacio Publico) o neta del suelo (Area Predial o Espacio
Privado) delimitado por ef Plan Parcial o la Unidad de Aduacion
Urbanistica. 1.0= 4rea ocupada en 1° pisc/ rea bruta o neta.

Es aquella cuya activided principal consiste en la explotacion y
tratamiento de materiales rocosos, arcillosos, arenosos, y en general,
de los demdas recursos naturales.

Es el establecimiento industrial con uso extensivo del terreno y can
tratamiento de todas sus fachadas, aistamientos y Areas libres.

Es aquella destinada a la elaboracion, ensamble y reparacion de
productos.

Es el desamollo dotacional del proceso de urbanizacion que da
condiciones minimas de habitabilidad y bienestar. Hacen parte de la
infraestructura urbana las vlas, las redes de servicios publicos
domiciliarios.

Son los instrumentos juridicos de gestién urbana, determinados por
la Ley 388 de 1097, para la adquisicién de bienes inmuebies
requaridos para la ejecucion de actuaciones urbanisticas u
operaciones urbanas, o para obligar a los propietarios al
cumplimiento de ia funcién social de la propiedad. Son instrumentos
de intervencion sobre el derecho de propiedad la enajenacién
volunaria o forzosa, la expropiacion por via judicial o administrativa,
la deciaratoria de desarrollo o construccion pricritarias y la
declaratoria de utilidad pablica.

Es la accion de formalizar con el {leno de los requisitos
preestablecidos, una situacion espontanea o informal.

100
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LICENCIA DE
CONSTRUCCION:

LINDERO:

LINEA DE DEMARCACION:

LOTEO:
MALLA VIAL.:

MANZANA:

MEDIO AMBIENTE:
MEDIO NATURAL:

MEJORAMIENTO URBANO:

MOTIVOS DE UTILIDAD
PUBLICA:

NORMA:

OBRAS DE SANEAMIENTO:

PAR VIAL: -

PARAMENTO:

/3

Es el documento oficial expedido por la Oficina de Planeacién donde
se autoriza la construccion, modificacién, demolicion y en generat
cualquier intervencién de un predio a construir.

Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas
lotes, o entre un lote y una zona de uso publico 0 comunal, o areas
de canje.

Es la fijacion de la linea que determina el limite entre un lote y las
4reas de uso publico.

Es una divisién de un giobo de terreno en lotes.

Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria
para la movilizacion de bienes y personas.

Es el 4rea dentro de un trazade urbanc limitada por zona de uso
publico.

Conjunto de medio y ambiente donde se desarrollan los seres vivos.
Sustancia fluida que rodea a los seres vivos en todo momento.

Es un proceso mediante el cual las dreas deterioradas de la ciudad
son adecuadas o rehabilitadas, utilizando instrumentos como la
Renovacién Urbana, la Regulacién de Bamios ¢ ta culminacién de
edificaciones.

Son los fundamentos juridicos que soportan el requerimiento de
adquisicién de bienes inmuebles para destinarlos a fines que
contribuyan con e desarrcllo urbano y el ordenamiento det teritorio
en concordancia con el Principio de Prevalencia ded Interés General
sobre el Particular determinado por la Ley 388 de 1897.
Corresponden a los relacionados en el articulo 58 de la mencionada
Ley.

Comprende &l conjunto de medidas y disposiciones, generales o
especificas que regulan o encauzan el desarroilo.

Comprende las obras fisicas que se ejecutan sobre un predio con e
fin de que pueda ser usado en condiciones sanitarias.

Se entiende como par vial la via que posee una condicién de
circulacion en ambos sentidos separados por un elemento central.

Es el plano vertical que limita la fachada de una edificacion. Cuando
no existe antejardin, coincide con la linea de demarcacion.

10+



PARCELA:
PARCELACION:

PARQUE INDUSTRIAL:

PARTICIPACION EN
PLUSVALIA:

PATIO:

PERFIL VIAL:

PERIMETRO URBANO:
PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL:

PLAN DE SEGUIMIENTO Y
EVALUACION:

PLAN MAESTRO:

PLANES PARCIALES:

Vol

Es ei lote comrespondiente a una subdivisién de terrencs rurales
destinados al uso agropecuario.

Es el reparto de un terreno rural en lotes para uso agropecuario.

Se denomina a las construcciones que se plantean como unidad de
servicios con uso industrial y que integran elementos Unicos como
acceso, servicios, dotacion y aparecen resueltos como tal,

Es un instrumento financiero de la Administracion Municipal o
Distrital para participar en la captacién del mayor valor en los precios
del suelo, causado por decisiones administrativas (hechos
generadores de plusvalia) que permiten una mayor intensidad en el
uso u ocupacion de determinado predio. Dichos recursos serdn
destinados para la defensa y fomento del interés comun a través de
acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente ios costos del desamollo urbano, el mejoramiento del
espacio piblico y la calidad urbana del temitorio.

Espacio no cubierto, distinto de aislamiento de donde se puede
tomar aire y luz para tas habitaciones.

Es el 4drea conformada y contenida por los paréametros de
construccion y/o por los elementos naturales que conforman el

espacio publico.
Es el [indero limite de accién urbana.

Son herramientas de planificacion territorial, elaborados y adoptados
por las autoridades de los Municipics con poblacién entre 30.000 a
100.000 habitantes.

Comresponde a la definicion de indicadores que permitan evaluar la
eficacia y eficiencia institucional para el desarcllo del Plan, y
efectuar un controt de los recursos asignados para la ejecucion de
obras.

Es aquel que seflala las pautas de seguimiento y las condiciones
generales de un tema o proyecto especifico.

Es un instrumento de planificacién de escala intermedia, mediante el cual se
desarrollan y complementan las disposiciones det Plan de Ordenamiento,
apiicable a dreas ubicadas en suelo urbano o de expansion, a las que deban
desarroilarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica o macroproyectos
urbanos, de conformidad con lo establecido en e componente general y
urbano del Plan de Ordenamiento. De acuerdo con los escenarios de
planeacién requeridos y las metas que se pretendan obtener, los planes
parciales se pueden clasificar en los siguientes tipos: de expansion urbana,
de desarrollo, de renovacién urbana, de mejoramiento integral y de
conservacion, también pueden ser planteados para cambios de noma de
aprovechamiento.

\g\?@
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PLANO ACOTADO: Es el obtenido con base en levantamiento planimétrico y altimetro
con identificacion de coordenadas planas, rectangulares y curvas de
nivel, referidos a las triangulaciones bdsicas elaboradas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

PLANO DEFINITIVO: Es el plano de una urbanizacidén, conjunto arquitectonico o
i agrupacién de viviendas correspondientes al  levantamiento
! topogréfico de las obras de urbanismo realizadas y entregadas al
i Municipio.

PLANO TOPOGRAFICO: Es el plano comespondiente a un levantamiento topografico del
X medio, en el cua! se definen claramente los linderos y caracteristicas
; topogréaficas de un predio.

PROPIéDAD HORIZONTAL: Es un régimen aplicado a conjuntos de edificios, casas y demés
! construcciones integradas arquitecténicamente y funcionalmente,
I que comparten elementos estructurales y constructivos, areas
! comunes de circufacion, recreaci6n, instalaciones técnicas, zonas
E verdes y de disfrte visual, cuyos copropietarios participan
! proporcionalmente en el pago de las expensas comunes, tales como
| los servicios publicos comunitarios, mantenimiento y mejoras.

[}

PROYECTO GENERAL: Son los planos de una urbanizacién o conjunto y de sus redes

; respectivas, los cuales una vez aprobados por la Alcaldia Municipal y
las Empresas de Servicios Publicos respectivas, sirven de base para
elaborar el contrato de garantia.

= o

? PROYECTO URBANISTICO Se define como la intervencidn para construir, urbanizar o parcelar y
: subdividir en un predio determinado.
i ‘ Superficie inclinada para circulacién vehicular o peatonal que une

| RAMPA: dos niveles de una edificacion.
3 ]
| | } | RASANTE: Es La inclinacidn o pendiente tongitudinal de una via en relacién con
! l ‘ la horizontal.
| RECURSOS NATURALES: Elemento o conjunto de elementos naturales de utilidad para lus
' seres vivos, especiaimente el hombre; pueden ser renovables y no
) renovables.
: REGLAMENTACION: Es el conjunto de nomas y disposiciones legales que regulan y
l controlan el desarrollo general o particular de Ia ciudad y su area de
influencia o de un 4rea especifica.
REGLAMENTO DE Es el conjunto de nommas relacionadas con los reglamentos de
URBANIZACION: Lotificacién y Zonificacibn que le puede comresponder a cada
urbanizacion.

1 | 109
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REGULACION DE UNA Via:

RELOTEO:
RENOVACION URBANA:

RETROCESO:

RONDA DE RIO:

SARDINELES:

SEMI-SOTANO:

SEPARADOR:

SERVICIOS PUBLICOS:

SERVIDUMBRE:

SISTEMA DE

EQUIPAMIENTOS:

SISTEMA DE

INFRAESTRUCTURAS VIALES

Y DE TRANSPORTE:

/e

Es el ordenamiento de sus parametros para obtener un ancho
uniforme o para cumpiir con un disefio especial.

Es la modificacion de la distribucion, area o forma de un loteo.

Proceso continuo y coordinade para el mantenimiento y/o
rehabifitacion de las zonas urbanas y del espacio de uso publico con
e fin de mantener y/o reconstruir en ellas las redes de servicios y la
red vial, las viviendas y los servicios comunales con miras a manejar
el nivel de la via urbana.

Es el desptaramiento hacia el interior del lote de una parte de la
fachada del edificio, en refacién con la linea de construccion.

Es la zona de tefreno aledalia a una coriente o cuerpo de agua,
necesaria por {a conservacién y adecuacién de sus condiciones
hidraulicas.

Es el elemento de material durable cuyo borde separa la calzada del
anden o del separador de una via.

Es una edificacion, en un nivel de construccién o piso, parcialmente
subtemmaneo, en el cudl ninguna de ias fachadas sobresale maés de
uno cincuenta (1.50) metros del nivel del terreno. Esta distancia se
contard entre e acabado fino interior del piso inmediatamente
superior, y el nived del terreno en el punto més bajo del corte de la
fachada o fachas emergentes.

Es la franja de terreno que separa dos calzadas y forma parte de una
via.

Son las instalaciones indispensables para el desarcilo y
funcionamiento nomnal de la comunidad y que atiende a las
necesidades colectivas de higiene, comunicacion, comodidad y
seguridad.

Derecho a2 uso que una propiedad tiene sobre otra o en general
sobre cosa ajena para aprovechamiento suyo o de su utilidad
pubdica.

Es el conjunto de inmuebles de uso pablico o privado que sostienen
el desamollc de actividades multisectoriales diferentes a las
residenciales, y son fundamentales para la satisfaccion de
necesidadas colectivas de salud, educacion, cultura, abastecimiento,
proteccién social, seguridad, justicia, etc.

Es el conjunio de vias nacionales, regionales y locales due,
enlazados entre si, conforman una estructura de ¢jes que conectan
funcionaimente diferentes sectores del tefritorio y permiten la
movilidad peatonal y vehicular de los habitantes.
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SISTEMA DE SERVICIOS Es el conjunto de redes de acueducto, alcantariilado, energla, gas y

PUBLICOS: telecomunicaciones, jumo con sus elementos  técnicos
complementarios que, enlazados entre si, conforman una estructura
de redes que hacen posible el suministro de servicios para la
atencion de las necesidades basicas de la poblacion.

SOTANO: Es la parte subterrdnea de un edificio.

SUBDIVISION: La particién de un lote.

SUELO DE EXPANSION Es la porcion del tertitorio Municipal destinada a la expansion urbana,

URBANA: que se habilitard para el uso urbano durante la vigencia del Plan de

SUELO EDIFICABLE:

Ordenamiento.

Es la superficie de sueio que puede ser edificable, de conformidad
con el planeamiento urbanistico definido por el Plan Parcial.

SUELO SUB-URBANO: Son areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los
usos del sueio y las formas de vida del campo y la ciudad.

SUELO VENDIBLE: Es el 4rea resuitante del aprovechamiento urbanistico de una Unidad
de Actuacidn Urbanistica, precisada en metros cuadrados
edificables, los cuales seran vendidos.

SUPERMANZANA: Estructura urbana originada con el desarmollo de urbanizacién y
proyectos de alta densidad.

TERRENO URBANIZADO: Es el globo de terreno donde se ha construido las obras de
urbanizacion y se ha partido en predios individuales de acuerdo a las
transferencias de dominio.

TIPOLOGIA: Es el caracter predominante de un conjunto de construcciones y/o

TRANSFERENCIAS DE
DOMINIO:

desarrollos a nivel urbano que poseen caracteristicas y condiciones
similares.

Es la entrega al municipio a titulo gratuito de las 4reas de uso
publico.

TRATAMIENTO: Es el manejo diferenciado de los usos, normas y régimen de un drea
de actividad.

UNIDADES DE ACTUACION Son ambitos espaciales de planeamiento, conformados por une o varios

URBANISTICA: inmuebles, axplicitaments delimitados en las normas que desamollan e Plan

Parcial, concebidos como mecanismos de gestion del suelo requeridos para
la aplicacién del principio del reparto equitativo de las cargas y beneficios del
ordenamiento y la compensacidn. Por medic de la Unidad de Actuacién
Urbanistica se debe asegurar el reparto de costos de urbanizacién y los
beneficios obtenidos por ef aprovechamiento urbanistico de los predios
causados por el indice de edificabilidad asignado segun los usos permitidos.

1
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URBANIZACION APROBADA:

URBANIZACION:

URBANIZADOR:

USO INDUSTRIAL:

USO PERMITIDO:

USO PRINCIPAL:

USO RESIDENCIAL:

USO RESTRINGIDO:

USOS COMPATIBLES:

USOS COMPLEMENTARIOS:

USUARIO:
VALOR COMERCIAL.:

VIA:

o

Y/

Es aquella que tiene plancs aprobados, expedida licencia por la
Oficina de Planeacién y permiso de las Superintendencia Bancaria.

s el globo de terreno urbano, dividido en dreas destinadas a uso
privado y al uso piblico integradas por lotes dotados de servicios,
aptos para construir en ellos edificaciones de conformidad con la
zonificacién de la ciudad.

Es toda persona natural o juridica que en su propio nombre o en &
del propietasio de un testeno directa o indirectamente emprende o
lleva a cabo ia division de dicho globo de termeno, por lo cual debera
cumplir las disposiciones del presente acuerdo.

Es el destinado a la explotacion, transformacidén o elaboracién de
matefias primas.

Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un area de
actividad, independientemente ded tratamiento a que esté sometida
esta area.

Es aquel seffalado como uso predominante que establece el cardcter
asignado a dreas o zonas de actividad.

Es el destinado para servir como lugar de habitacién a los residentes
ta ciudad.

Es aquel cuyo funcionamiento en un area de actividad esta
supeditado al tratamiento al cudl se somete e area y requiere para
su funcionamiento el concepto favorable de la Oficina de Planeacién
Municipal. :

Son aquellos que no son requeridos como apoyo para el
funcionamiento de los usos principales y generan impactos
urbanisticos negativos cantrolables. Como por ejemplo [a localizacién
de talleres de mecanica mezclada con zonas residenciales.

Son aquellos que son indispensables como factor de soporte para el
desammoilo de las actividades inherentes al uso predominante,
contribuyendo con &l mejor funcionamiento de los usos principales.
Es la persona que utiliza los servicios de un conjunto arquitecténico.

Es el precio previsto por metro cuadrado, para los inmuebles que
serdn vendidos, calculado de conformidad con & uso y su ubicacion.

Es la zona de uso publico destinada al transito de personas y
vehiculos.

/)
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VIABILIDAD DEL PLAN
PARCIAL:

VIABILIDAD FINANCIERA:

VIABILIDAD POLITICA:

VIABILIDAD URBANISTICA:

VIAS DE ORDEN PRIMARIO:
VIAS DEL ORDEN
SECUNDARIO:

VIAS DE ORDEN TERCIARIO:

VIVIENDA:

VIVIENDA UNIFAMILIAR:

Es la factibilidad de implementacién y de ejecucion del Plan Parcial,
definida mediante la evaluacion politica, financiera y urbanistica de
las propuestas de actuaciones urbanisticas a realizar mediante la
instrumentacién de un Plan Parcial.

Es la posibilidad econdmica mediante Ia definicién de las fuentes de
financiacion y la concurrencia de recursos proyectados en el tiempo,
de manera que se pueda instrumentar la operacion urbana que se
requiere ejecutar. Incluye la evaluacién de costos totales para la
elaboracién del Plan, confrontada con los recursos municipales,
privados y otras posibles fuentes de financiacién. Se debe evaluar
principalmente la posibilidad de compromiso a nivel presupuestal
dentro del Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo y del Programa
de Ejecucién del Plan de Ordenamiento.

Es la factibilidad de las condiciones y "ventanas de opertunidad” para
la realizacion del Plan, derivada de la existencia de agentes en
capacidad de tomar decisiones frente al Plan Parcial, lo que implica
el requerim

iento de efectuar concertaciones previas con el fin de justificar 1a
conceniracién de rectrsos en determinado sector de la ciudad.
fgualmente se debe consultar Ia voluntad politica expresada en el
Ptan de Desarrollo de! Gobierno de turno.

Es la posibilidad técnica para efectuar el planeamiento esperado,
para lo cual, se deben consultar las definiciones de los sistemas
Estructurantes, la clasificacion de! suelo y ios usos generales
permitidos en el Plan de Ordenamiento, con el fin de que la
propuesta se ajuste a dichos parametros definidos por el Plan. Esta
viabilidad se realiza cuando el Plan Parcial surge como una incitativa
del sector privado, no contemplada en €l Plan de Ordenamiento
Territorial.

Son aquellas vias que conectan como arterias los diferentes sectores
urbanos y rurales.

Son aquellas vias que pemmiten la conexién entre los diferentes
barrios y veredas.

Estan constituidos por las vias del orden local existentes al interior de
los barrios que se conectan al sistema vial primario y secundario.

Es toda edificacion, cuya funcién arquitectonica y ambiental principal
es dar albergue en forma adecuada a una familia.

Es la edificacion provista de areas habitacionales destinadas a dar
albergue a una sola familia.

/77
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VIVIENDA SUBSIDIABLE: Es la vivienda de Interés social, dedicada a satisfacer las
necesidades de la poblacién de mas escasos cursos y que se
enmarca en los rangos de valor sefialados por el Gobierno Nacional
a través del ministerio de Desarrollo.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la edificacion provista de areas habitacionales para albergar a tres
o0 mas familias.

VIVIENDA CAMPESINA Se denomina a la vivienda rural de un piso que soluciona espacios
de cocina, bafio alcobas y herramientas.
VOLADIZO: Es aquella parte de la edificacion que desde el segundo piso
| sobrepasa la linea de construccién del primer piso sin apoyos
visibles.
ZONAS: Comresponde a cada una de las divisiones superficiarias en que se

subdivide el Municipio con el fin de reglamentar sus usos.

!
!
E
|
ZONAS ;SIN DESARROLLAR: Son los terrenos no urbanizados, ni edificados, comprendidos dentro
! de los limites del perimetro urbano.
i
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